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1. Grundlagen

1.1. Rechtliche Grundlagen

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) in der zuletzt geanderten
Fassung.

Es qilt die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstucke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
3789) in der zuletzt gednderten Fassung.

Es ist die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und
die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 —
PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) anzuwenden.

Es gilt die Landesbauordnung fir das Land Schleswig — Holstein
(LBO) vom 22.01.2009 (GVOBI. Schl.-H. S. 6) in der zuletzt
geanderten Fassung.

Es gilt das Landesnaturschutzgesetz LNatSchG) vom 24.02.2010
(GVOBL. Schl.-H. 2010, S. 301 ff) in der zuletzt gednderten
Fassung.

Es gilt das Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)
vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94) in der zuletzt gednderten Fassung.

Es gilt die Satzung der Stadt Norderstedt zum Schutze des
Baumbestandes vom 01.09.2016.

Das Plangebiet liegt in keinem Wasserschutzgebiet.

1.2. Ubergeordnete Planwerke

Der Regionalplan Schleswig-Holstein von 1998 ist anzuwenden. Im
Regionalplan fir den Planungsraum | (Fortschreibung 1998) liegt das
Plangebiet innerhalb der Siedlungsachse Hamburg — Norderstedt —
Kaltenkirchen in unmittelbarer Nahe des Zentrums Garstedt, das als
Stadtrandkern |. Ordnung ausgewiesen ist. Neben Norderstedt-Mitte
als Entwicklungsschwerpunkt bildet das Garstedter Zentrum einen von
zwei Polen der Stadt Norderstedt und ist Teil eines baulich
zusammenhangenden Siedlungsgebietes des zentralen Ortes und
Mittelzentrums Norderstedt.

Die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes stehen den
Ausweisungen des Regionalplanes somit nicht entgegen.

Der Landschaftsplan stellt gemischte Bauflachen aus Wohnen und
Gewerbe sowie versiegelte Stralenverkehrsflachen mit Begleitgrin
(LP 2020 — Karte Biotoptypen) im Bereich des Geltungsbereichs des
Plangebietes dar. Im Plangebiet ist die bestehende Linden-Allee als
Baumreihe gekennzeichnet. Weiterhin ist ein Teilbereich als Flache fur
den uberdrtlichen Verkehr in Planung dargestellt.

Im Flachennutzungsplan (FNP 2020) der Stadt Norderstedt ist das
Plangebiet gréRtenteils als gemischte Bauflache dargestellt. Im



Lage in der Stadt

Geltungsbereich

Plangebiet

Siudosten des Plangebietes wird ein geringflgiger Teil als
Wohnbauflache dargestellt. Das Plangebiet gehért zu den
wohngebietsnahen Nahversorgungsbereichen Garstedts, die der
Grundversorgung dienen.

Im FNP sind entlang der Ochsenzoller Stralle Baumpflanzungen
dargestellt.

Weiter in nordoéstlicher Richtung schliet sich das Garstedter Zentrum
mit dem Herold-Center an den Nahversorgungsbereich an. Hier sind
sowohl die U-Bahn-Trasse als Flache fur Bahnanlagen inklusive
Haltestelle, als auch der ZOB und ein P+R-Parkplatz dargestellt.

Weiterhin stellt der FNP eine Verkehrsverbindung flr den motorisierten
Verkehr zwischen der Ochsenzoller Stralle und der Tannenhofstral3e
dar. Diese Inhalte sind nicht mehr Realisierbar. Der
Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen.

1.3. Lage im Stadtgebiet und Geltungsbereich

Das ca. 1,4 ha grolRe Plangebiet liegt in zentraler Lage im stdéstlichen
Stadtgebiet Norderstedts, im noérdlichen Teil des Ortsteils Garstedt,
sudlich der Ochsenzoller StraRe zwischen Krummer Weg und
Tannenhofstralde.

Nordlich des Plangebietes befindet sich das Herold-Center, sowie die
U-Bahnstation ,Garstedt* und der ZOB. Aullerdem befindet sich an der
Ochsenzoller Stralke eine weitere Bushaltestelle in fulllaufiger
Entfernung. Sudlich des Plangebietes befindet sich die Haltestelle
Schillerstra’e. Das Heroldcenter bietet in direkter Nahe zum Plangebiet
Einrichtungen zur Versorgung mit Waren des taglichen Bedarfs.
Zusatzlich sind entlang der Ochsenzoller Stral’e unterschiedliche
Betriebe und Dienstleistungsunternehmen angesiedelt.

Nordéstlich des Plangebietes befindet sich eine Gemeinschaftsschule
und nordlich des Heroldcenters ein Gymnasium. Sidlich des
Plangebietes, sowie im Heroldcenter, gibt es jeweils eine
Kindertagesstatte. In ca. 600 m Entfernung norddstlich und sudlich
befinden sich zwei weitere Kindertagesstatten.

Der Geltungsbereich wird durch folgenden Grenzen gebildet:

e Sdlich Ochsenzoller Strale

e Ostlich Krummer Weg

¢ Nordlich Tannenhofstrale

¢ Norddstlich Tannenstieg
1.4. Bestand

Der (Uberwiegende Teil des Plangebietes ist bebaut mit
mehrgeschossigen Wohn- und Geschéaftsgebauden.



Bebauung und
Topografie

Umgebung

Eigentumsverhaltnisse

Planungsrechtliche
Situation

Im auBeren westlichen Teil befindet sich ein 5-geschossiges Wohn-
und Geschéaftsgebaude, welches den Hochpunkt an der Kreuzung
Ochsenzoller Stralde und Tannenhofstralle bildet.

Die Flurstiicke 1351, 1399 und 1358 der Flur 15 sind unbebaut und
liegen derzeit Brach. Auf diesen Grundstiucken soll der ,Plambeck-
Campus” errichtet werden. Auf dem Flurstiick 1351 befindet sich die
Ausfahrt der Tiefgarage fur die riickliegende Wohnbebauung.

Der Grofteil des Plangeltungsbereiches ist bebaut. Die Flursticke
1351, 1399 und 1358 der Flur 15 sind unbebaut. Das Plangebiet ist
weitgehend eben.

Im Norden und Osten weist die Umgebung des Plangebiets heterogene
Nutzungsstrukturen auf. Am Knotenpunkt/ Kreisverkehr Berliner Stralte
und Ochsenzoller StralRe befindet sich der Neubau der Volksbank mit
einem 4 Geschossigen Bau. Nordlich grenzen das Heroldcenter und
weitere gewerbliche Strukturen an. Norddstlich des Plangebietes
befinden sich zwei Schulgelande und ein Park. In weiterer Entfernung
ist die Umgebung im Norden sowie im Osten Uberwiegend durch
Geschosswohnungsbau gepragt. Im Stden des Plangebietes, stdlich
der Ochsenzoller Stralle, erstrecken sich Wohnnutzungen
unterschiedlicher  Typologien. Die Gebiete weisen sowohl
Geschosswohnungsbau als auch Einzelhausbebauung auf. Im Westen
des Plangeltungsbereichs sind ebenfalls vorwiegend Wohnnutzungen
vorhanden. Diese Bereiche sind durch Geschosswohnungsbau und in
weiterer Entfernung durch Einfamilienhaus- und Reihenhausbebauung
gepragt. Entlang der Hauptverkehrsstralen sind erganzend zu den
Wohnnutzungen weitere Nutzungen, wie beispielsweise Einzelhandel,
Dienstleistungen und Buronutzungen vorzufinden.

Die U-Bahnstation ,Garstedt” befindet sich nordlich des Plangebietes.
Hier befindet sich weiterhin ein ZOB mit weiteren OPNV Angeboten.

Die Flurstucke im Plangeltungsbereich befindet sich in Privateigentum.
Die StralRenverkehrsflachen befinden sich im Eigentum der Stadt
Norderstedt.

Das Plangebiet liegt im Innenbereich und ist derzeit planungsrechtlich
nach § 34 BauGB zu beurteilen.

2. Planungsanlass, Planungsziele und Planverfahren

2.1. Planungsanlass

Das Wohnungsbauunternehmen Plambeck hat der Verwaltung ein
Bebauungskonzept fur die Flursticke 1351, 1358 und 1399, der
Gemarkung Garstedt, Flur 15 an der Ochsenzoller Stralle 128-134
vorgelegt. Die Flachen sind im Besitz des Investors und derzeit nicht
bebaut.

Eine stadtebauliche Entwicklung wie der "Plambeck Campus" soll aus
stadtebaulicher Sicht zusammen mit seiner Umgebung betrachtet
werden. Der gesamte Stralienabschnitt stdlich der Ochsenzoller
Stralle zwischen Tannenhofstrale und Krummer Weg soll daher
stadtebaulich neu geordnet werden.



2.2. Planungsziele

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes verfolgten Planungsziele
sind:
e Schaffung von Baurechten fir die unbebauten Grundstiicke
e Stadtebauliche Neuordnung des Abschnitts des stidlichen
Strallenraumes der Ochsenzoller Stralke
¢ Nachverdichtung durch Erhéhung des Males der baulichen
Nutzung
e Sicherung des vorhandenen GroR3baumbestandes

2.3. Planverfahren

Der Plan stellt eine Malnahme der Innentwicklung dar. Es findet das
beschleunigte Verfahren gemal® dem Gesetz zur Erleichterung von
Planungsvorhaben fir die Innenentwicklung der Stadte eingefiigten §
13a BauGB Anwendung. Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
342 der Stadt Norderstedt handelt es sich um eine MalRhahme der
Innenentwicklung. Die in § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB genannten
Voraussetzungen sind erfllt.

Ferner ist nicht erkennbar, dass die Planung zu einer Beeintrachtigung
von Natura 2000-Gebeiten fuhren konnte.

Das Instrument der Verfahrenserleichterung bzw. Beschleunigung wird
nur zum Teil ausgeschopft, den auf die frihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit und Behérden sowie Trager offentlicher Belange wird
nicht verzichtet. Weiterhin wird ein Umweltbericht erstellt.

3. Inhalt des Bebauungsplanes
3.1. Stadtebauliche Konzeption

Die stadtebauliche Konzeption der Fa. Plambeck sieht fir die
genannten Flurstiicke die Errichtung eines Gebauderiegels mit ca. 75
m Lange vor. In dem Gebaude sollen unter dem Namen "Plambeck
Campus" neben der Unternehmenszentrale der Fa. Plambeck weitere
Unternehmen aus der Wohnungs- und Immobilienwirtschaft
untergebracht werden. Zudem soll ein Grinderzentrum fir
Unternehmen der digitalen Transformation der Immobilienbranche
(sog. PropTech-Firmen) integriert werden. Das Gebaudekonzept sieht
gemeinsame Sozial-, Event-, und Konferenzbereiche vor. Die
Arbeitsplatze sind Uberwiegend als CoWorking Spaces angelegt.
Weiterhin ist ein Teilbereich fur CoLiving vorgesehen. Dieses Angebot
richtet sich speziell an Auszubildende und Studenten sowie Grinder
von Start-Ups, die ortsungebunden arbeiten und leben wollen, an.
Zusatzlich sollen Veranstaltungsflachen und Seminarraume fir Vereine
und Bildungseinrichtungen aus Norderstedt entstehen.

Zudem ist eine Anlaufstelle flir das soziale Quartiersmanagement der
in Garstedt liegenden Wohnungsquartiere der Fa. Plambeck geplant.

Im Erdgeschoss soll ein Café das Angebot erganzen.



Art der Nutzung
und Nutzungsbeschrank-
ungen

Das Gebaude des "Plambeck Campus" soll als Schlusspunkt der
Berliner Allee einen stadtebaulichen Akzent bilden. Es ist als 4-
geschossiger Riegelbau mit Staffelgeschoss geplant, dessen Fassade
zur Ochsenzoller Straflte durch Vor- und Rickspriinge gegliedert wird.
Durch eine variierende Ausrichtung des Staffelgeschosses erfolgt
zudem eine Gliederung der Gebaudehdhe.

Der Riegelbau Ubernimmt zudem eine Schallschutzfunktion fir die
rickwartig gelegene Wohnbebauung.

Die fuBlaufige Wegeverbindung von der Ochsenzoller Stralle zur
Tannenhofstralle, welche bereits durch das riickwartige Wohnquartier
verlauft, soll im Zuge des Neubaus final fertig gestellt werden.

Eine stadtebauliche Entwicklung wie der "Plambeck Campus" soll aus
stadtebaulicher Sicht zusammen mit seiner Umgebung betrachtet
werden. Der gesamte Strallenabschnitt sudlich der Ochsenzoller
Stralle zwischen Tannenhofstrale und Krummer Weg soll daher
stadtebaulich neu geordnet werden. Der Geltungsbereich wird durch
folgenden Grenzen gebildet:

Sudlich Ochsenzoller Stralle
Ostlich Krummer Weg
Nordlich Tannenhofstralle
Norddstlich Tannenstieg

Ziel des Bebauungsplanes Nr. 342 ist es, den Abschnitt des sudlichen
StralRenraumes der Ochsenzoller Stral3e mit der derzeit bestehenden
kleinteiligen Bebauung stadtebaulich neu zu gliedern und zuordnen,
um so einen magistralen Charakter entlang der Ochsenzoller Stral3e zu
schaffen, in dem sich das "Plambeck Campus" Gebaude harmonisch
einflugt. Der Bereich an der Einmundung der Berliner Allee soll durch
baugestalterische = Mallnahmen stadtebaulich  herausgearbeitet
werden. Fur die Bestandsbebauung soll die stadtebauliche Dichte
erhoht werden. Die Gebdude sollen eine 2zwingende Drei-
Geschossigkeit erhalten

Die im geltenden FNP 2020 dargestellte Verkehrsverbindung fir den
motorisierten Verkehr zwischen der Ochsenzoller Strale und der
Tannenhofstralle kann nicht mehr realisiert werden. Daher wird der
rechtskraftige Flachennutzungsplan nach § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB
berichtigt.

Die erforderlichen Stellplatze flr den "Plambeck Campus" werden in
einer Tiefgarage untergebracht.

3.2. Art und MaR der baulichen Nutzung

Entlang der Ochsenzoller Stral’e wird ein Mischgebiet ausgewiesen.
Somit ist die bestehende Nutzungsmischung sowie die geplante
Nutzung des ,Plambeck Campus® planungsrechtlich gesichert. In dem
ausgewiesenen Mischgebiet sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen
unzulassig. Ferner werden Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a
Absatz 3 Nummer 2 BauNVO in den Teilen des Gebietes, die
Uberwiegend  durch  gewerbliche  Nutzung  gepragt sind



Mal} der Nutzung

Bauweise

Baulinien und
Baugrenzen

ausgeschlossen. Die nach § 6 Absatz 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Vergnlgungsstatten sind unzulassig.

Die restlichen Bauflachen bis zur Tannenhofstralle werden als
allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Vorgesehen ist die Festsetzung
eines allgemeinen Wohngebietes mit Ausschluss der ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen gem. § 4 (3) 1 bis 5 BauNVO. Damit sind
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen ausgeschlossen.

Das Mal} der baulichen Nutzung fir das MI- Gebiet wird durch eine
festgesetzte ~maximale Grundflachenzahl (GRZ) festgesetzt.
Lageentsprechend orientiert sich diese an den zuladssigen
Hochstwerten der BauNVO.

Die Geschossigkeit flir den Bereich des ,Plambeck Campus® (Ml 4)
wird auf vier Vollgeschosse mit Staffelgeschosse begrenzt. Entlang der
Ochsenzoller Stral’e bildet eine anspruchsvoll mit Vor- und
Ruckspringen gegliederte sowie mit unterschiedlichen Hd6hen
ausgebildete viergeschossige Bebauung mit Staffelgeschoss eine
lockere Raumkante, welche die Ochsenzoller Stralle an der sudlichen
Seite stadtebaulich einfasst.

Weiterhin ist eine zwingenden drei Geschossigkeit fir das MI —Gebiet
(MI 3) festgesetzt. Somit wird eine stadtebauliche Entwicklung entlang
der Ochsenzoller Stralle geschaffen. Das im Kreuzungsbereich
Ochsenzoller StralRe und Tannenhofstralle bestehende
Punkthochhaus erhalt, gemal dem Bestand, die Festsetzung einer finf
Geschossigkeit (Ml 1).

Far die WA-Gebiete wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt.

Weiterhin wird die maximal zuldssige Anzahl der Vollgeschosse
definiert. Diese liegt bei drei (WA 5) bzw. zwei Vollgeschossen (WA
2+6).

MI-Gebiet (Ml 4) geschlossenen Bauweise
MI-Gebiete (Ml 1+3) offenen Bauweise
WA-Gebiete (WA 2+5+6) offene Bauweise

Mit den Festgesetzten Baugrenzen wird erreicht, dass die erlauterten
stadtebaulichen Ziele fur die Errichtung des ,Plambeck Campus®
umgesetzt werden.

Entlang der Ochsenzoller StralRe sind die Baufenster im Mischgebiet
(Ml 3) so ausgewiesen, dass eine stralenbegleitende Bebauung
ermoglicht wird.

Die Baugrenzen fur das bestehende funf Geschossige Punkthochhaus
ist anhand des Bestandes gewahlt. Gleiches gilt fir das allgemeine
Wohngebiet in der Tannenhofstralle.

Das allgemeine Wohngebiet Ochsenzoller Stralle Ecke Krummer Weg
(WA 5+6) sieht ein Baufenster fur die bestehende Bebauung vor.
Erweiterungsmoglichkeiten werden ermdglicht.



StralRenverkehr /

Erschlielung

Ruhender Verkehr

offentliche Parkplatze

Stellplatze

OPNV

3.3. Bedingte Festsetzungen

Fir den Plambeck Campus soll ein Wettbewerbsverfahren
durchgefuhrt werden. Die Ergebnisse des Wettbewerbes werden Uber
einen stadtebaulichen Vertrag geregelt und die Umsetzung somit
gesichert.

3.4. Gestalterische Festsetzungen

Gestalterische Festsetzungen ergeben sich womdglich aus dem
Wettbewerb zum Plambeck Campus und sollen (wenn dies nicht tber
den stadtebaulichen Vertrag geregelt werden kann) in den
Bebauungsplan als textliche Festsetzungen ibernommen werden.

Grindacher zur Verbesserung des Kleinklimas, zur Erhéhung der
Verdunstungsrate und zur Verringerung des Abflussbeiwertes waren
sehr winschenswert.

Fur die bereits bebauten Teilbereiche des Bebauungsplanes werden
keine gestalterischen Festsetzungen vorgesehen.

3.5. Gemeinbedarfseinrichtungen

Offentliche ~ Gemeinbedarfseinrichtungen  sind  innerhalb  des
Plangebietes nicht vorgesehen und auch nicht erforderlich.

In der direkten Nachbarschaft des Plangeltungsbereiches sind
Gemeinbedarfseinrichtungsflachen  vorhanden. Norddstlich  des
Plangebietes befindet sich eine Gemeinschaftsschule und nérdlich des
Heroldcenters ein Gymnasium. Sudlich des Plangebietes, sowie im
Heroldcenter, gibt es jeweils eine Kindertagesstatte. In ca. 600 m
Entfernung nordostlich und sudlich befinden sich zwei weitere
Kindertagesstatten.

3.6. Verkehrsplanung und ErschlieBung

Die Anbindung an das ortliche und Uberértliche Verkehrsnetz erfolgt
Uber das stadtische HauptstralRennetz. Die Erschlielung wird durch die
Bebauungsplanung nicht verandert und erfolgt weiterhin Uber die
bestehenden StraRen Ochsenzoller StralRe, Tannenhofstrale und
Krummer Weg. Die HaupterschlieRung erfolgt Uber die Berliner Allee
und die Ochsenzoller Stralle und im Weiteren Uber die Ohechaussee
(B 432), die an die Autobahn A7 angebunden ist.

Die sich aus dem Vorhaben ,Plambeck Campus® ergebenden
notwendigen Stellplatze sind auf den privaten Flachen unterzubringen.
Tiefgaragen sind fir diesen Bereich zulassig.

Offentliche Stellplatze befinden sich entlang der Ochsenzoller Strale.

Die Stellplatze fir die Errichtung des Plambeck Campus werden in
einer Tiefgarage untergebracht. Der Stellplatzschliissel muss im
weitern Planverfahren abgestimmt werden.

Das Plangebiet wird Uber die Haltestelle ,Garstedt®, die in ful3laufiger
Entfernung liegt und sowohl als U-Bahn- als auch als Bushaltestelle
dient (178, 278, 191, 393, 193, 295), erschlossen. Zusatzlich dienen
die Bushaltestellen ,Europaallee (393)“ an der Ochsenzoller Strale



Ful’- und Radwege

Strom, Gas, Fernwarme,
Wasser-Versorgung

Schmutzwasser-
entsorgung

Niederschlagswasser

Mdallentsorgung

Telefonanschluss

Feuerwehrbelange

Erhaltenswerter
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Spielplatze
Eingriff und Ausgleich
Artenschutz

und ,Tannenhofstralte (191), die ebenfalls in fuBlaufiger Entfernung
liegen, der Anbindung des Plangebietes an den OPNV.

Das Plangebiet ist Uber die bestehenden Ful3- und Radwege
erschlossen. Eine Fuldlaufige Anbindung in Richtung Suden ist tGber
den ,Plambeck-Campus® vorgesehen.

3.7. Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Gebietes mit Gas, Fernwarme und Wasser, sowie
mit elektrischer Energie erfolgt durch die Stadtwerke Norderstedt durch
Anschluss an die vorhandenen Netze.

Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt im Trennsystem durch
Anschluss an das vorhandene Sielnetz. Hier stehen entsprechende
Kapazitaten im Schmutzwasserhauptkanal zur Verfiigung.

Das Oberflachenwasser ist zur Versickerung zu bringen. Grindacher
zur Verbesserung des Kleinklimas, zur Erhéhung der Verdunstungsrate
und zur Verringerung des Abflussbeiwertes waren sehr
wilnschenswert.

Die Stadt Norderstedt ist gemaR offentlich-rechtlichem Vertrag Gber die
Ubertragung von Aufgaben der Abfallentsorgung im Kreis Segeberg,
im Rahmen der Satzung Uber die Abfallwirtschaft, eigenverantwortlich
fur die Entsorgung der im Stadtgebiet anfallenden Abfalle zustandig.

Entsprechend der Telekommunikationswettbewerbsfreiheit in
Deutschland wird die Versorgung des Gebietes mit Telefon und neuen
Medien im Rahmen der Erschlielung geregelt.

Entsprechend der Verwaltungsvorschrift Uber die
Léschwasserversorgung kann im Plangebiet eine Loéschwassermenge
von min. 48 m? h bereitgestellt werden.

3.8. Natur und Landschaft, Griin- und Freifliachen

Parallel zum Bebauungsplanverfahren wird ein grinordnerischer
Begleitplan (GOP) erstellt, der die Ausgangssituation von Natur und
Landschaft aufzeigt. Die Ergebnisse flieen in die den Bebauungsplan
Nr. 342 der Stadt Norderstedt mit ein.

Gemal § 44 BNatSchG ist zu prifen, ob durch das Vorhaben
artenschutzrechtliche  Verbotstatbestande entstehen. Mit der
artenschutzrechtlichen Prifung werden die potenziellen sowie
nachgewiesenen Tierarten des Plangebietes ermittelt und dargestellt
sowie ihre Betroffenheit durch das Vorhaben gepruft. Die
artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote werden als ,Tétungsverbot® (§
44 Abs. 1 Nr. 1), ,Stérungsverbot® (§ 44 Abs. 1 Nr. 2) und Verbot des
Beschadigens der Ruhe- und Fortpflanzungsstatten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3)
zusammengefasst. Gemal § 44 BNatSchG Abs. 5 beschrankt sich das
zu prufende Artenspektrum auf die nach Anhang IV der FFH-Richtlinie
aufgefiihrten Arten sowie die europaischen Vogelarten. Die Ermittlung
der relevanten Arten erfolgt durch einen Abgleich vorliegender



Verbreitungsdaten von streng geschitzten Tierarten und europaischen
Voégeln mit den Biotopstrukturen des Plangebietes (Potenzialanalyse).
Eine Artenschutzgutachten wird im Zuge der Durchfihrung des
Bauleitplanverfahren erstellt.

3.9. Immissionsschutz

StralRenverkehrslarm Parallel zum Bebauungsplan wird eine Larmtechnische Untersuchung
durchgefihrt.

3.10. Altlasten

Altstandorte Im Plangebiet sind Altlastenverdachtsflachen bekannt. Im weiteren
Verfahrensschritt wird dies weiter gepruft.

Altablagerungen Altablagerungen sind derzeit noch nicht bekannt. Dieses wird im
weiteren Verfahren gepruft.

Grundwasser Die Grundwasserstande liegen bei ca. 4,00 m.
3.11. Kampfmittel
Es gilt die aktuelle Fassung der Kampfmittelverordnung S-H.

Fir das Gebiet ist keine Auskunft zur Kampfmittelbelastung gem. §
2 Abs. 3 Kampfmittelverordnung erfolgt. Eine Auskunftseinholung
beim Kampfmittelrdumdienst S-H ist nur fir Gemeinden
vorgeschrieben, die in der benannten Verordnung aufgefuhrt sind.
Die Stadt Norderstedt liegt in keinem dem Kampfmittelrdumdienst
bekannten Bombenabwurfgebiet.

Zufallsfunde von Munition sind jedoch nicht ganzlich auszuschlief3en
und unverzlglich der Polizei zu melden.

4. Umweltbericht

Der Umweltbericht wird im nachsten Verfahrensschritt erarbeitet.

5. Stadtebauliche Daten
Flachenbilanz GrolRe des Plangebietes 1,4 ha

6. Kosten und Finanzierung

Der Stadt entstehen keine
zusatzlichen Kosten. Alle
Malnahmen werden vom
Vorhabentrager getragen.

7. Beschlussfassung

Die Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 342 Nordersteddt "sudl.
Ochsenzoller StralRe Abschnitt zwischen Krummer Weg und



Tannehofstralle"wurde mit Beschluss der Stadtvertretung der Stadt
Norderstedt vom gebilligt.

Norderstedt, den

STADT NORDERSTEDT
Die Oberblrgermeisterin

Roeder





