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Beratungsfolge Sitzungstermin Zustandigkeit
Ausschuss fiir Stadtent- 06.05.2021 Entscheidung

wicklung und Verkehr

Sondergebiet ,,Fachmarkt fur nicht zentrenrelevante Sortimente,, bzw. Sonderflachen/
groRflachiger Einzelhandel (nicht zentrenrelevantes Sortiment) Hier: Ausweitung der
Art der baulichen Nutzungen

Beschlussvorschlag:
Der Ausschuss fir Stadtentwicklung und Verkehr beschlief3t, dass die derzeitige Nutzung als
Sondergebiet durch das Spektrum gewerblicher Nutzungen erweitert werden kann.

Sachverhalt:

Der Flachennutzungsplan der Stadt Norderstedt (FNP 2020) stellt im Nord-Westen des
Stadtgebietes, unmittelbar an der K113, ein Sondergebiet ,Fachmarkt flr nicht zentrenrele-
vante Sortimente" dar (Anlage 1 dieser Beschlussvorlage).

Ebenso sieht der auf den Flachennutzungsplan basierende Rahmenplan Friedrichsgabe-
Nord fur diesen Bereich eine Sonderflache fur groiflachigen Einzelhandel fur nicht zentren-
relevante Sortimente vor (Anlage 2 dieser Beschlussvorlage). Das sechs Hektar grole Ge-
biet wird durch die unmittelbar vom Knotenpunkt der K113 abzweigende Stichstralle er-
schlossen und in zwei zusammenhangende Baufelder unterteilt. Dieser Standort eignet sich
laut Rahmenplan durch die ausgezeichnete verkehrliche Anbindung sowohl an das nordliche
Stadtgebiet wie auch die Region fur die Ansiedlung grol3flachiger Betriebsformen des Fach-
einzelhandels. Um eine Schwachung der stadtischen Standorte zu unterbinden, ist ein strik-
ter Ausschluss zentrenrelevanter Sortimente im Rahmen der nachfolgenden Planverfahren
vorgesehen.

Weiter sieht der Rahmenplan die Option auf eine Anbindung der auf Quickborner Stadtgebiet
westlich anschlieRenden und im Flachennutzungsplan vorgesehenen Gewerbeflachen vor.

Zwischenzeitlich konnten die Hochspannungsleitungen, die urspringlich Gber das Sonder-
gebiet gefuhrt wurden (u.a. durch die Verlegung eines Mastes), entfernt werden und somit
die Attraktivitdt und Nutzbarkeit der Flachen deutlich erhoht werden.

Gemeinsam mit der Stadt setzt die Entwicklungsgesellschaft Norderstedt (EGNO) als Toch-
tergesellschaft treuhanderisch den Rahmenplan Friedrichsgabe-Nord um und entwickelt den
sog. FREDERIKSPARK.

Die EGNO versucht seit nunmehr 14 Jahren die Flachen gem. Rahmenplan als Sonderflache
far nicht zentrenrelevanten Einzelhandel zu verwirklichen. Dabei wurden mit zahlreichen Pro-
jektentwicklern und Endnutzern Gesprache gefuhrt und erste Entwirfe abgestimmt. Bei den
Planungen handelte es sich bisher hauptsachlich um Bau- und Gartenmarkte sowie Mobel-
hauser, aber auch um einen Fachmarkt fir Arbeitsbekleidung, einen Sportfachmarkt sowie
eine Autoerlebniswelt. Keines der Projekte konnte in fortschreitenden Planungsphasen ver-
tieft werden. Insbesondere stellten die eingeschrankten Warensortimente ein Problem dar
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sowie die bestehenden und konkurrierenden Fachmarkte in der Umgebung, die die Sorti-
mente der Bau-und Gartenmarkte sowie Mobelhauser bereits abdecken.

Unter der Mallgabe der nicht zentrenrelevanten Einzelhandelsnutzung und den daraus ein-
geschrankten Nutzungsmaoglichkeiten erscheint eine ausschliellliche Entwicklung der Flache
als Sondergebiet als nicht sinnvoll.

Vor diesem Hintergrund soll ein Beschluss herbeigefihrt werden, der der EGNO auch die
Entwicklung der Flachen als Gewerbegebiet ermdglicht und somit fir einen weitreichenderen
Gewerbesektor 6ffnet. Sobald sich dann ein Vorhaben konkretisiert, obliegt es diesem politi-
schen Gremium die weitere Planung zu bestimmen und die erforderlichen Bauleitplanungen
einzuleiten und zu beschlie3en.

Anlagen:
Anlage 1: Ausschnitt des Flachennutzungsplanes (FNP 2020)
Anlage 2: Rahmenplan Friedrichsgabe-Nord
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