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GEFEK AT 0

 Gutachten baut auf das 2015 erstellte Gewerbeflachenkonzept auf

Beteiligte Gebietseinheiten:
* Amt: Bad Bramstedt-Land, Boostedt-Rickling, Kaltenkirchen-Land, Kisdorf

* Gemeinde: Bilsen, Bonningstedt, Ehndorf, Ellerau, Hasloh, Henstedt-Ulzburg, Krogaspe,
Padenstedt, Wasbek

» Stadt: Bad Bramstedt, Kaltenkirchen, Neumunster, Norderstedt, Quickborn

Inhalt:
a) Bedarfsprognose GE-Flachen
b) Ermittlung Baulandpotenziale (3-Stufig)

c) Gewerbeflachensteckbriefe
Quelle: CIMA, November 2020
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SYTEMATIK BEDARFSPROGNOSE °

* Ermittlung des absoluten Gewerbeflachenbedarfes, schematisches Vorgehen:

Auswertung der
Kaufpreissammlungen der

1 Trendbasierte Flachenbedarfs-
prognose
(cima-Modell)

Gutachterausschusse Bereits Vorllegende GEFEKs

(Daten revidiert)

Prognose-Modell Fortschreibung @-real. Flachenumsatz

Plausibilitatsprifung

Quelle: CIMA, November 2020
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BEDARFSPROGNOSE ERGEBNIS

* Gewerbeflachenbedarf:

_ @ jahrlicher Bedarf Fortschreibung bis 2035

Landkreis/ Gebietstyp MW GAG + Trendprognose (netto)
Kreis Segeberg 13,46 ha 215,31 ha
Kreis Pinneberg 1,33 ha 21,28 ha
Kreis Rendsburg-Eckernforde 0,10 ha 1,58 ha
krfr. Stadt Neumiinster 573 ha 91,66 ha

Gesamt Region A7 Siid 20,61 ha

Quelle: CIMA, November 2020
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3-STUFIGE SYSTEMATIK ZUR BAULANDERFASSUNG

Vorgehensweise und Teilung in drei Potenzialtypen*
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1. STUFE: BAULANDPOTENZIALE 0

* Vorhandene Baulandpotenziale (z.B. in Bebauungsplanen gesichert)
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1. STUFE: BAULANDPOTENZIALE 0

* Vorhandene Baulandpotenziale (z.B. in Bebauungsplanen gesichert)

I T Summe Hichengrose

Landkreis/ Gebietstyp (davon in priv. Eigentum) netto
Kreis Segeberg 63 (25) 57,97 ha
Bad Bramstedt, Stadt 10 (4) 9,80 ha
Kaltenkirchen, Stadt 1 6,29 ha

Norderstedt
20 (14) 21,38 ha Inkl. priv Flachen:

Henstedt-Ulzburg

Boostedt-Rickling 1(1) 0,39 ha 21,09 ha
Bad Bramstedt-Land 1 3,36 ha (hier Anrechnung 50%)
Kaltenkirchen-Land; Ellerau; Kisdorf 0 0 ha

Kreis Pinneberg 1 15,82 ha

Kreis Rendsburg-Eckernforde 1 1,30 ha

kfr. Stadt Neumiinster 42 31,27 ha

Gesamt Region A7 Siid 107 (24) Quelle: CIMA, November 2020
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1. STUFE: BILANZ 0

* Abgleich Gewerbeflachenbedarf mit Baulandpotentialen in Bebauungsplanen:

Gemittelter Vorhandene
Landkreis/ Gebietstyp Gewerbeflachenbedarf bis Baulandpotentiale Bilanz 2030/2035
2030/2035 P

Kreis Segeberg 148,02 ha / 215,31 ha 57,97 ha -90,05 ha /-157,33 ha
Kreis Pinneberg 14,63 ha/ 21,28 ha 15,82 ha +1,19 ha / -5,46 ha
Kreis Rendsburg-Eckernforde 1,09 ha/ 1,58 ha 1,30 ha +0,21 ha / -0,28 ha
krfr. Stadt Neumtinster 63,02 ha /91,66 ha 31,27 ha -31,75 ha / -60,39 ha

Region A7 Siid 226,76 ha -120,40 ha /(223,47 ba

Quelle: CIMA, November 2020
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2. STUFE: FNP BAULANDPOTENZIALE

Potenzieller ' , Entwickiungsflache B3 [FNP-Flache) (B3 (FNP-Flache))
Erganzungsraum
~9,0ha

Emwickurgsflache B2 [FNP-Flachel (B2 (FNP-Flached)

Grofle des Grundsticks (m”) 206802
Stadt/Gemeinde Norderstedt (Kreis
Segebearg)
Verfugbarkeit langfristig (> 5 Jahre)
Erschiiefungssituation nicht erschiossen
Gebietsausweisung GE

Grofie des Grunastucks () IOK O |
StaduGemeinde Norderstedt (Kreis

Segebery)
Verflighariesit mittelfristig 12-5 latve)
Erschiefurgssituation POV SrSONOESAN
Getistsaswesrg GE

Ertwickiungsfache_ 81 [FNP-Fliche] (B1 (FNP-F lichal)

Crdle des Grundstlicks (m’) 100,660
Stadt)Goemednde Norderstect (Kreks
Segebersg)
Vartigbarkelt langfristig (» 5 Jahre)
EcschieBungssituation nicht erschlossen
Gebletsouswelsung or

Entwickdungsiische_ B4 (FNP-Fllane) (B4 (FNP-Flache) Entwicklungsfidche_BS (PNP-Fiache] [BS (PNP-Fliche))
Groe des Grundsticks ') 84.321

GriBe des Grundsticks (m 82671
SLaot/Gemeinde Norderstedt (Kraks

Stadt/Gemeinde Norderstedt (Krek: b ~ y Entvdcidurasfiache_BS (FNP-Flachel (B6 [FNP-Fiache)

Segebag) Segebers)

Verfigbar ket mettedfrisug (2-5 Jatve)
Ersenbe Eumgsstuation ravlersonlossen
Gebietsausweisueg GE

VertGgbarkait milttettristig (2-5 Jabve) ) GroBe des Crundsticks (n®) 30000
Ermchiefungssituation AT e SChiOESen g . Stadt/Gameinde Nordarstedt (Krals
Gebietsausweisung GE Segebeg)
Verfiigharkalt largfristig (> 5 Jahwa)
Erschliofungssituation richt erschossen
Gebistsaswesyrg GE

bvember 2020
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2. STUFE: FNP BAULANDPOTENZIALE °

emeinde/ Stadt Aktivierbarkeit Elger:l_tu el
erhéaltnisse

Segeberg Norderstedt langfristig verfiigbar (> 5 Jahre) FNP-Flache privat
Segeberg Norderstedt ittelfristig verfligbar (2-5 Jahre) offentlich
Segeberg Norderstedt angfristig verfligbar (> 5 Jahre) FNP-Flache offentlich
Segeberg Norderstedt ittelfristig verfigbar (2-5 Jahre) offentlich
Segeberg Norderstedt mittelfristig verfigbar (2-5 Jahre) offentlich
Segeberg Norderstedt langfristig verfiigbar (> 5 Jahre) FNP-Flache privat
Segeberg Bad Bramstedt 3,1 langfristig verfigbar (> 5 Jahre) FNP-Flache privat
Segeberg Bad Bramstedt 8,7 langfristig verfiigbar (> 5 Jahre) FNP-Flache privat
Segeberg Boostedt-Rickling 2,0 kurzfirstig verfigbar (bis 2 Jahre) privat
Segeberg Boostedt-Rickling 6,1 kurzfristig verfigbar (bis 2 Jahre) privat
Segeberg Boostedt-Rickling 2,8 kurzfristig verfligbar (bis 2 Jahre) privat
Segeberg Alveslohe 5.1 langfristig verfligbar (> 5 Jahre) privat
Pinneberg Quickborn 2,5 mittelfristig verfigbar (2-5 Jahre) privat
Rendsburg-Eckernforde  Padenstedt 57

MNeumiinster Gewerbepark Eichhof (Erweiterung) langfristig verfigbar (> 5 Jahre) FMP-Flache

rivat
e 2020
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2. STUFE: BILANZ 0

* Angebotsdefizit Gewerbeflachen bis 2035 in der Region A7 Sud

= Von debrutto) Entwicklungsflachen fur Gewerbe wird ein Abschlag von rd. 30 Prozent flr
ErschlieBungsanlagen, Griin- und Gemeinbedarfsflachen, Ausgleich etc. angenommen, woraus sich (d. 87 ha D)netto)
ergeben.

Bilanz 2030/2035 (nach Abzug Vorhandene Bilanz 2030/2035 (inkL
der Baulandpotentiale) Entwicklungsflachen (netto) | Entwicklungsflachen, netto)

Region A7 Siid -120,40 ha /€223,47 ba -33,4 ha 136,47 ha

= Das, nach der Bilanzierung mit den Baulandpotentialen, vorhandene Angebotsdefizit unbebauter
Gewerbeflachen wird durch die Gegeniiberstellung aller FNP-Potentiale von -120,40 ha / -223,47 ha (2030/35)
auf -33,4 ha / -136,47 ha, netto reduziert

Quelle: CIMA, November 2020
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3. STUFE: FNP BAULANDPOTENZIALE ERGANZUNGSRAUME 0

o W § » Priifung moglicher Standorte, die aus gutachterlicher Sicht
i . als potenzielle Erganzungsraume in Frage kommen.

ey 9 ¥ » Ubereinstimmung mit landesplanerischen Zielrichtungen
‘ | | 5 8,9

tad Bramstedt Gewerbegebiet Sud

e des Grundstlicks (m’) 100,660
Norderstaot (Kre ’ _
Segcbers ' '.. tad Bramstedt Gewerbegebiet Sud S
langfristig (> 5 Jahre) ¥ :
nicht erschlossen

= "N ‘oostedt-Rickling Rantzau Kaserne 288

"‘/ loostedt-Rickling Rantzau Kaserne 6,0
Segeberg Henstedt-Ulzburg Erweiterung Gewerbegebiet Nord 744
Segeberg Kaltenkirchen Erweiterung Gewerbegebiet Sid 7,6
Segeberg Erweiterung Nordport
Pinneberg Quickborn Erweiterung Gewerbegebiet Nord 20,3
Pinneberg Quickborn Erweiterung Gewerbegebiet Nord 6,4
Pinneberg Quickborn Friedrichsgaber Stral3e 11,1

Quelle: CIMA, November 20 2 i o —
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FINALE FLACHENBILANZ
[ emawaso || smwzaes

Gewerbeflachenbedarf, netto 226,76 ha 329,83 ha

I

Flachenangebot Baulandpotentiale, netto 106,36

Flachenbilanz mit Baulandpotentialen, netto -120,40 ha -223,47 ha

Gewerbliche Entwicklungsflachen
Flichenpotential Entwicklungsflichen, brutto
Flachenpotential Entwicklungsflachen, netto
Zweite Flichenbilanz

Flichenbilanz Baulandpotentialen + Entwicklungsflachen,
netto

Praferierte Suchraume
Potentielle Ergdnzungsraume (Suchrdume), brutto
Potentielle Ergénzungsrdume (Suchrdume), netto

Finale Flichenbilanz

Flachenbilanz mit allen Potentialflachen, netto +102,0 ha
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Von den 176 ha (brutto)
potentieller Erganzungsraume fir
Gewerbe wird ein Abschlag von rd.
30 Prozent fur
ErschlieBungsanlagen, Griin- und
Gemeinbedarfsflachen, Ausgleich
etc. angenommen, woraus sich rd.
135,4 ha (netto) ergeben.

Quelle: CIMA, November 2020
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ANHANG: FLACHENSTECKBRIEFE

GEWERBEFLACHE CKBRIEF

e Norderstedt: Gewerbegebiet Nordport und Erweiterung

Norderstedt: Gewerbegebiet Nordport und
Erweiterung

REGION A7-SUD
REGIONALES GEWERBEFLACHENKONZ!
FORTSCHREIBUNG 2020

REIS
ADRESSE IM GEBIET

ZEN RTLICHE BEDEUTUNG

PLANUNGSRECHTLICHE AUSGAN
LAGE

ERWEITERUNGSMOGLICHKEIT

ungsflache (brutto)

Suchraum

arte Oprtstmetda Mtamriors

Bt Bt oy antog e 1) Il chew, SIC

Norderstedt
Segeberg
Nordportbogen, Gutenbergring

Stadtrandkern 1. Ordnung

B-Pline im gesamten Bereich vor-
handen

1 Entwicklungsfliche und 1 Such-
raum vorhaneden

113 ha
10,1 ha
9.0 ha

fiir Uberértliche Entwicklung ge-
eignet

Lage und Standorttyp

Lage im Gesamtkontext

tobahn-Anschlussstelle Hamburg-Schnelsen-Nord

Standorttyp
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Sddlicher Randbereich Norderstedts und des Kreises Segeberg in direkter Nahe zu Au-

Klassisches Gewerbe, Wissensintensives Gewerbe und Dienstleistungen

FLACHENPOTENTIALE
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VIELEN DANK FUR IHRE AUFMERKSAMKEIT!

Amt fur Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr
Fachbereich Planung
Mario Helterhoff

15 GefekA7 Donnerstag, 06. Mai 2021 norderstedt.de



