BESCHLUSSVORLAGE

Vorlage-Nr.: B 21/0213
60 - Amt fur Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr Datum: 10.05.2021
Bearb.: | Kerlies, Anna Carina Tel.:-229 offentlich
Az.:
Beratungsfolge Sitzungstermin Zustandigkeit
Ausschuss fiir Stadtent- 03.06.2021 Entscheidung

wicklung und Verkehr

Bebauungsplan Nr. 341 Norderstedt "Sudlich und nordlich Kosliner Weg", Gebiet:
nordlich und sudlich Kosliner Weg, westlich Gewerbe an der Kohfurth, noérdlich der
Bebauung Garstedter Feldstrale, 6stlich Gewerbe am Koésliner Weg;

hier: Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Beschlussvorschlag:

Der Entwurf des Bauleitplanes, Bebauungsplan Nr. 341 Norderstedt "Sudlich und nérdlich
Kosliner Weg", Gebiet: nérdlich und stdlich Kdsliner Weg, westlich Gewerbe an der Koh-
furth, nordlich der Bebauung Garstedter Feldstralle, ostlich Gewerbe am Kdosliner Weg, Teil
A — Planzeichnung (Anlage 2 zur Vorlage 21/0213) und Teil B — Text (Anlage 3 zur Vorlage
21/0213), in der Fassung vom 28.04.2021 wird beschlossen.

Die Begrundung in der Fassung vom 05.05.2021 (Anlage 4 zur Vorlage 21/0213) wird gebil-

ligt.

Der Entwurf des Bauleitplanes, Bebauungsplan Nr. 341 Norderstedt "Stdlich und nérdlich
Koésliner Weg" -, die Begriindung sowie folgende Arten umweltbezogener Informationen sind
gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen:

Mensch: Aussagen
e zur Larmaktionsplanung 2018-2023 inkl. strategischer Larmkartierung zum Straf3en-,
Schienen- und Flugverkehrslarm,
e zum Larmschutz

Tiere und Pflanzen: Aussagen
e zum Artenschutz
e zu den bestehenden Grunstrukturen,
e zuden Auswirkungen und MaRnahmen auf Natur und Landschaft,
e zu den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Boden und Wasser: Aussagen
e zu Altlasten,
e zum Gewasser- und Bodenschutz,
e zu Grundwasserstanden,
e zum Grundwasserschutz

Luft: Aussagen

Sachbearbeiter/in | Fachbereichs- Amtsleiter/in mitzeichnendes Amt (bei Stadtrat/Stadtratin | Oberblrgermeisterin
leiter/in Uber-/ auBerplanm. Ausga-
ben: Amt 11)
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e zur Luftqualitatsgute

Klima: Aussagen
e zu den klimadkologischen Funktionszusammenhangen zwischen bioklimatisch belas-
teten Siedlungsraumen und kaltluftproduzierenden Freiflachen im Stadtgebiet
e zurklimaschonenden Bauweise

Landschaft: Aussagen
e zuden ortlichen Erfordernissen und Mal3nahmen zur Verwirklichung der Ziele des
Naturschutzes und der Landschaftspflege flachenhaft flir das Stadtgebiet

Kultur- und Sachguter: Aussagen:
e Kkeine Aussagen

Die beschriebenen umweltrelevanten Informationen finden sich in folgende Gutachten und

Stellungnahmen wieder:

e Klimaanalyse der Stadt Norderstedt
Stand: Januar 2014

e Umweltbericht zum Flachennutzungsplan 2020 der Stadt Norderstedt
Stand: 12/2007

e Larmaktionsplan 2018-2023 inkl. strategischer Larmkartierung zum Stral3en-, Schienen-
und Flugverkehrslarm
Stand: 05/2020

e Landschaftsplan 2020 der Stadt Norderstedt incl. Umweltbericht
Stand: 12/2007

e Stichtagsmessungen Grundwassergleichenplane / Flurabstandsplane
Stand: 2016/2017

e Abschatzung der aktuellen und zukunftigen Luftqualitatsgite Norderstedt
Stand: 2007

¢ Quantitative Bestandserfassung ausgewahlter Brutvogelarten,
Stand: 2000

¢ Flachennutzungsplan-Monitoring mit Basisaufnahmen zu verschiedenen Indikatoren aus
der Fauna und Flora 2010 bis 2015

e Synthesebericht zum Flachennutzungsplan-Monitoring 2016

e Flachennutzungsplan-Monitoring mit Folgeuntersuchungen fir die Indikatoren der Fauna
und Flora 2017 bis 2021

e Larmtechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 341 Norderstedt, Ingenieurbiro
Bergann Anhaus GmbH,
Stand: 22.03.2021

e Gutachten Uber die Ergebnisse der Bodenluftuntersuchungen zur Erfassung der Ausbrei-
tung von chlorierten Kohlenwasserstoffen auf dem Grundstick Kosliner Weg 5-9 in Nor-
derstedt im November 1995, Slomka und Harder,
Stand: 1995

e Gutachten zu den Ergebnissen der Grundwasseruntersuchungen auf dem Grundstiick
,Kosliner Weg 5-7“ im Gewerbegebiet Kohfurt” in Norderstedt, Slomka und Harder,
12.03.1997

e F11-Schaden am Kdésliner Weg, Norderstedt, IGU,
Stand: 06.05.1998

e Grundstick Kosliner Weg 5-9, 22850 Norderstedt, Kontaminationsuntersuchungen des
Bodens und des Grundwassers, BEYER Beratende Ingenieure und Geologen, 27.10.2009

e Quartiersentwicklung Koésliner Weg, Kosliner Weg 3-9,16, 22850 Norderstedt, PINGEL,
Stand: 04.09.2018

e Erganzende Orientierende Untersuchung Altstandort Koésliner Weg 2285 Norderstedt
Flurstick 57/25, Hanseatisches Umwelt-Kontor,
Stand: 21.09.2020
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e Wassertechnischer Entwurf fir die privaten Wohngebiete und flr die offentlichen Stra-
Renverkehrsflachen
Stand 12.01.2021

e Energiekonzept im Rahmen des B-Planverfahrens Nr. 341
Stand: 11.03.2021

e Bebauungsplan Nr. 341 Norderstedt ,Stdlich und nordlich Kosliner Weg“ — Mobilitatskon-
zept
Stand: 12.01.2021

¢ Landschaftsplanerische Untersuchung zum Bebauungsplan, Dipl. Ing. Dirk Matzen,
Stand: 16.02.2021

¢ Faunistische Bestandserfassung und Potentialeinschatzung mit Artenschutzuntersuchung
Stand: 06.06.2019

o Gutachterliche Stellungnahme zum Baumbestand, Baumsachverstandigenbiro Zemke,
Stand: 23.04.2019

¢ Stellungnahme des Landrats des Kreises Segeberg / Kreisplanung, Regionalmanage-
ment, Klimaschutz vom
13.05.2020

e Stellungnahme der Behdrde fur Stadtentwicklung und Wohnen / Amt fir Landesplanung
und Stadtentwicklung, Abteilung Landes und Stadtentwicklung vom
18.05.2020

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemaf § 3 Abs. 2 BauGB Uber
die Auslegung zu benachrichtigen. Zusatzlich sind der Inhalt der Bekanntmachung der 6f-
fentlichen Auslegung und die nach § 3 Abs. 2 S. 1 BauGB auszulegenden Unterlagen ins
Internet einzustellen und Uber den Digitalen Atlas Nord des Landes Schleswig-Holstein zu-
ganglich zu machen.

Sollten sich nach der éffentlichen Auslegung durch beriicksichtigte Stellungnahmen Ande-
rungen des Bauleitplanentwurfes ergeben, die die Grundzlige der Planung nicht berthren,
wird die Verwaltung beauftragt, eine eingeschrankte Beteiligung gemal § 4 a Abs. 3 Satz 4
BauGB durchzuflihren.

Aufgrund des § 22 GO waren keine/folgende Ausschussmitglieder von der Beratung und
Beschlussfassung ausgeschlossen; sie waren weder bei der Beratung noch bei der Abstim-
mung anwesend:

Abstimmungsergebnis:
Die gesetzliche Anzahl der Ausschussmitglieder nach § 7 Abs. 1 Nr. 6 Hauptsatzung: 15

davon anwesend.....; Ja-Stimmen:...... : Nein-Stimmen:...... ; Stimmenenthaltung.......

Sachverhalt:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr hat in seiner Sitzung am 07.11.2019 (vgl.
hierzu B 19/0640) den Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 341 gefasst.

In der Sitzung am 06.02.2020 (vgl. hierzu B 20/0024) wurde die Durchfuhrung der frihzeiti-
gen Behorden- und Offentlichkeitsbeteiligung beschlossen. Aufgrund des durch die Corona-
Pandemie erlassenen Versammlungsverbots durch die Landesregierung wurde in der Sit-
zung am 28.05.2020 (vgl. hierzu B 20/0155) eine Anderung der Art der beschlossenen
Durchfiihrung der frihzeitigen Beteiligung gebilligt. Aus diesem Grund wurde auf eine offent-
liche Informationsveranstaltung verzichtet, stattdessen erfolgte eine medial begleitete Ausle-
gung. Der Auslegungszeitraum wurde auf eine Dauer von 6 Wochen verlangert, da dieser in
die Sommerferien hineinreichte. Dies auch unter der Annahme geringer Reisebewegungen
und somit guten Beteiligungsméglichkeit der Offentlichkeit. Die Auslegung erfolgte vom
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18.06.2020 bis einschlieRlich dem 30.07.2020, der Beschluss Uber das Ergebnis der frihzei-
tigen Beteiligung der Trager offentlicher Belange und der Offentlichkeit wurde am 17.09.2020
(vgl. hierzu B 20/0303) gefasst.

Die Verwaltung ist bestrebt die Offenlage zum Entwurfs- und Auslegungsbeschluss, wie be-
reits die frihzeitige Beteiligung, in die Sommerferien hinein durchzufuhren. Dafur soll der
Auslegungszeitraum entsprechend verlangert werden. Es wird davon ausgegangen, dass
aufgrund der Corona-Pandemie und der voraussichtlich weiterhin geltenden Beschrankun-
gen in Bezug auf die Reisetatigkeiten weniger Urlaubsreisen als Ublich vorgenommen wer-
den. Durch die Verlangerung des Zeitraumes wird ausreichend Mdglichkeit geschaffen sich
im Rahmen der Offenlage zu beteiligen und Stellung zu nehmen, so dass davon ausgegan-
gen wird, dass die Beteiligung der Offentlichkeit nicht beeintrachtigt wird.

Folgende Planungsziele werden Uber den Bebauungsplan realisiert:
- Umwandlung von gewerblich genutzten Flachen in Wohnbauflachen in zentraler Lage

- Schaffung von mind. 30 % o&ffentlich geférdertem Wohnungsbau
- ErschlieBung des Wohngebiets durch eine 6ffentliche Stral3e

- Unterbringung privater Stellplatze in Tiefgaragen

- Sicherung von erhaltenswertem Baumbestand

- Integration einer Kindertagesstatte

Das bereits beschlossene stadtebauliche Konzept sieht die Erstellung von ca. 250 neuen
Wohneinheiten vor, wovon mindestens 30 % (ca. 75 Wohnungen) als 6ffentlich geférderte,
die Ubrigen als Eigentumswohnungen hergestellt werden. Weiterhin wird eine Kindertages-
statte mit angrenzender ebenerdiger Au3enspielflache in dem Quartier vorgesehen.

Daflir werden die bisher als Gewerbe- bzw. Kerngebiet festgesetzten Flachen durch das
neue Planungsrecht in Wohngebiete (Allgemeine Wohngebiete) umgewandelt werden. Die
Planung folgt damit den bundesgesetzlichen Vorgaben der vorrangig baulichen Nutzung des
Innenbereichs (gem. § 1 Abs. 5 BauGB).

Mit dem Vorhaben wird eine Netto-Baulandflache von insgesamtrund 16.400 m? entwickelt.
Diese wird in vier Baugebiete gegliedert, die sich stadtebaulich voneinander unterscheiden.
Damit wird eine jeweils an die umgebende Bebauung angepasste Bauweise angestrebt: Ent-
lang des Kosliner Wegs entstehen halboffene Hofstrukturen, wahrend auf der sudlichen Fla-
che die bauliche Struktur durch Zeilenbauten bestimmtist und im Osten ein Winkelbau vor-
gesehen ist, der in seiner Form eine einrahmende Wirkung des Aul3enbereichs der Kinderta-
gesstatte erzielt.

Uber diese Bebauungsstruktur wird einerseits an den dstlichen und westlichen Gebietsran-
dern ein stadtebaulicher Abschluss zu den angrenzenden gewerblich genutzten Flachen
geschaffen, zu der sidlich angrenzenden kleinteiligen Wohnstruktur dagegen eine Durchlas-
sigkeit zugelassen. Dies wird im Weiteren durch die Hohenentwicklung des Quartiers er-
ganzt. Ziel ist es entlang des Kosliner Wegs eine stadtebauliche Einfassung durch eine der
zentralen Lage im Stadtgebiet angepassten Geschossigkeit (max. vier Vollgeschosse zzgl.
Staffelgeschoss) zu ermdglichen. Zur angrenzenden kleinteiligen Wohnbebauung wird dage-
gen nur eine reduzierte Geschossigkeit von zwei Vollgeschossen, zzgl. nach Norden zurick-
gesetztem Staffelgeschoss, zugelassen. Das oberste Geschoss wird damit auf der Gebau-
deseite zur neugeplanten ErschlieBungsstralie entstehen.
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Der Bebauungsplanentwurf nimmt dieses stadtebauliche Konzept auf und orientiert sichin
den Festsetzungen daran: Die Bebauung der ndrdlichen Flache (WA 1) ist dabei zu dem
umliegenden Gewerbe bzw. den Einzelhandelsstrukturen mit inren Stellflachen geschlossen
zu errichten, wahrend zum Kasliner Weg eine Offnung geplant ist. Der Bebauungsplanent-
wurf sieht flr diesen Bereich ein groferes Baufenster vor. Dies auch um Varianten der Be-
bauung (U-férmig oder Larmschutzwand) im Zuge der konkreten Vorhabenplanung zu erlau-
ben, die angemessen auf die vorhandenen Larmimmissionen in Verbindung mit der Schaf-
fung guter Wohnqualitat reagieren konnen. Die larmschutzende Wirkung steht dabei im Fo-
kus. Die Sicherung der Anforderungen bzgl. des erforderlichen Larmschutzes erfolgt Uber die
textlichen Festsetzungen.

Bei den ubrigen Wohngebieten (WA 2, WA 3a und WA 3b, WA 4) erfolgt eine an dem stad-
tebaulichen Konzept orientierte Festsetzung der Baugrenzen, die jedoch auch Spielraume
fur geringfligige Anpassungen der Baukorper zulassen.

Mit der vorgesehenen Bebauung wird eine stadtraumlich angepasste Nutzung der Bau-
grundstticke zur Schaffung neuen Wohnraums ermdéglicht und die erforderlichen Stellplatze
zugunsten der Freiraumqualitat in den Sockelgeschossen konzentriert. So kdnnen die In-
nenhofbereiche und Freiflachen vollstandig dem Aufenthalt im Freien, der Erholung und dem
Kinderspiel dienen. Erforderliche Abstandsflachen nach Landesbaurecht werden — bis auf
eine geringfugige Unterschreitung im Bereich des WA2 durch eine Aussparung im Sockelge-
schoss —eingehalten. Weiterhin wird die Gebaudeausrichtung so hergestellt, dass eine aus-
reichende Belichtung und Belliftung des Wohngebiets und der Wohnungen unter Berlcksich-
tigung der Grundrissgestaltung sichergestelltist. Zur Steigerung der Wohnqualitat erhalten
die Wohnungen Uberwiegend Freisitze in Form von Loggien, Balkonen oder Terrassen. Dies
fuhrt Uberdies zu einer zusatzlichen Erhéhung des Versiegelungsgrades, jedoch in Hinblick
auf die Steigerung der Wohnqualitat der jeweiligen Bewohner ist diese, in der Gesamtschau
geringfugige, zusatzliche Versiegelung stadtebaulich vertretbar. Denn gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse bleiben trotz des erhdhten Grades der Versiegelung gewahrt.

Die ErschlieBung der Tiefgaragen im WA 1 und WA 2 erfolgt Uber den Kosliner Weg, die im
WA 3b Uber die neugeplante Erschlielungsstrafie. Diese soll als Shared-Space-Flache aus-
gebildet werden. Aufgrund dessen werden in dieser keine Flachenausweisungen fur offentli-
che Parkplatze erfolgen. Die Verkehrsflache ist jedoch so dimensioniert, dass ein Parken
maglich ist. Am Kosliner Weg werden auf der sudlichen StralRenseite neue, konkrete Flachen
fur Parkplatze in Langsaufstellung im Zuge der ErschlieBungsplanung vorgesehen. Ebenso
erhalt der Kosliner Weg auf dieser Seite einen Gehweg. Zur optischen Aufwertung der Stra-
Renraume ist die Pflanzung von neuen Baumen entlang der Stral3enflachen geplant.

Aufgrund des Grundwasserstandes wird die Tiefgarage sockelartig zwischen 110 und 150
cm aus dem Boden hervorschauen. Die sich darauf ergebenden Flachen werden durch eine
Begruinung ein Baustein der Regenriickhaltung werden. Damit stellen sie auch einen positi-
ven Beitrag fur die kleinklimatischen Verhaltnisse dar. Dazu dienen sie auch den Bewohnern
als private Freiraume (fir eine Terrassen- und potenzielle Gartennutzung) sowie als halbof-
fentliche Raume (Aufenthaltsmaoglichkeiten, Kleinkinderspielflachen). Der Innenhof der
Wohnbauflache WA2 wird erganzend eine fullaufige Verbindung zwischen dem Koésliner
Weg und der neuen Verkehrsflache ermoglichen. Diese bietet durch eine in die Treppenan-
lage integrierte Rampe eine barrierefreie Durchwegung.
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Ein wichtiges Ziel ist es zudem die Sicherung des erhaltenswerten Baumbestands bzw. der
Knickstruktur. Diese werden Uber den Bebauungsplan festgesetzt. Der Knick ist, auf Grund-
lage des neuen Bebauungsplanes, zudem in seiner Struktur aufzuwerten. Erganzend dazu
wird weiterhin festgesetzt, dass die Gebietsgrenzen begrunt bleiben oder zukunftig begrunt
werden. Weiterhin werden im Ostlichen Plangebiet, sudlich des Kdsliner Wegs, Kinderspiel-
flachen geschaffen: Die als ,zu WA 2“-gekennzeichnete Flache sowie die 6stlich des Winkel-
gebaudes (WA4) befindliche Flache als ebenerdige AulRenspielflache der in diesem Gebau-
de geplanten Kindertagesstatte.

Die Kindertagesstatte wird voraussichtlich 60 Platze bieten. Die geplante Freiflache wird
durch das Gebaude abgeschirmtund bietet damit einen geschutzten AulRenbereich. Grund-
satzlich sind in Allgemeinen Wohngebieten solche Anlagen fur soziale Zwecke zulassig.

Anlagen:

1. Ubersichtsplan mit Darstellung des Plangebietes des Bebauungsplans

2. Verkleinerung der Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 341, Stand: 28.04.2021
3. Textliche Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 341, Stand: 28.04.2021

4. Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 341, Stand: 05.05.2021
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