BESCHLUSSVORLAGE

Vorlage-Nr.: B 21/0417
601 - Fachbereich Planung Datum: 26.08.2021
Bearb.: | Helterhoff, Mario Tel.:-208 offentlich
Az.:
Beratungsfolge Sitzungstermin Zustandigkeit
Stadtvertretung 14.09.2021 Entscheidung

Ausnahme von der Verpflichtung zur Errichtung von sozial geférderten Wohnungen in
neuen Bebauungsplanen fir Alten- und Pflegeheime

Beschlussvorschlag:

Im Rahmen der Neuaufstellung von Bebauungsplanen sind Alten- und Pflegeheime, die nach
Wohnraumférdergesetz nicht forderfahig sind, von Regelungen (derzeit der Beschluss A
19/0576 vom 22.10.2019, 50% Sozialwohnungen) zur Schaffung eines Mindestanteils von
sozial geférdertem Wohnungsbau ausgenommen.

Sie sind zukulnftig vornehmlich durch vorhabenbezogene Bebauungsplane zu realisieren.

Sachverhalt:

Bauplanungsrechtlich gilt ein Alten- und Pflegeheim in der Regel als Wohnimmobilie.
Damit unterscheidet sich ein Alten- und Pflegeheim von Gewerbebetrieben, die dem nur
temporaren Aufenthalt dienen, z.B. Hotels und Beherbergungsbetriebe oder auch Ferien-
wohnungen, oder von Krankenhausern, die Uber medizinische Diagnose und Behandlung
unter dauerhafter arztlicher Begleitung verfugen.

Problematischist, dass die bauplanungsrechtlich als Wohngebaude geltenden Alten- und
Pflegeheime im Rahmen der sozialen Wohnraumforderung nicht forderfahig sind (Wohn-
raumforderrichtlinien (WoFORL) des Landes Schleswig-Holstein, Ziffer 3.2 Allgemeine For-
derbedingungen in Abs. 1 Satz 2 Nr. 2: Nicht gefordert wird Wohnraum, der in seiner Bau-
ausfuhrung und Ausstattung erheblich von den Wohnbedirfnissen der Zielgruppe der sozia-
len Wohnraumférderung nach § 1 Abs. 5 und 6 SHWoFG abweicht.)

Soll nun Uber einen Bebauungsplan ausschliellich ein Alten- und Pflegeheim ermoglicht
werden, ist damit die Planung unter den aktuellen Beschlussbedingungen (A 19/0576) nicht
umsetzbar. Auch in einem Baugebiet, das sowohl ein Alten- und Pflegeheim als auch Wohn-
gebaude enthalten soll, mussten die Wohneinheiten den geférderten Anteil komplett auffan-
gen.

Aus diesem Grund istder Beschuss der Stadtvertretung A 19/0576 vom 22.10.2019 zur
Schaffung von 50% Sozialwohnungen in neuen Baugebieten speziell fur die Nutzungsart
Alten- und Pflegeheime gem. o.g. Beschluss zu erganzen.

Hinweis: Verschiedene Formen des Wohnens oder des betreuten Wohnens, z.B. durch un-
abhangige Anbieter (Betreuungstrager als Dienstleister), Seniorenresidenzen (Wohnraum
und Pflege aus einer Hand) und in Eigenregie sind weiterhin als Wohnnutzung zu bewerten
und bei entsprechender Forderfahigkeit von diesem Beschluss nicht betroffen.
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