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Bauabschnitte Dossier (Excerpt)
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Warum der Wechsel zu einem Bauabschnitt? Was sagen die Fachplaner?

- Fortschreitung der Planung und Erkenntnisse Uber Tragweite einer Sanierung im Schadstoffgutachter:
laufenden Betrieb
. Fur die Gefahrstoffsanierung ist es ratsam, das Szenario mit einem Bauabschnitt zu

- Baupreissteigerung und deren Auswirkungen auf die Bauzeit wahlen. [..]
Zum einen kann dadurch die mégliche Verschleppung bzw. Kontaminationen von
- Neue Erkenntniss aus Schadstoffgutachten (Asbest) Asbestfasern vermieden werden [..] und zum anderen kann die Sicherheit der

Schulkinder wahrend der Bauphase gewahrleistet werden.”

M eh r Baua bSCh nitte bedeuteﬂ . Technische Gebaudeausristung:
,Das beste aus Sicht der Technischen Gebaudeausrtistung wére nur einem Bauabschnitt
- langeres Lernen im laufenden Baubetrieb, vorzusehen.
- mehr Emissionen: Staub, Larm, Schadstoffe und Gerliche, Das hétte folgende Vorteile:
- mehr Schnittstellen durch Bauzwischensténde, - keine Riicksicht auf vorhandene Technik
- Verzicht auf Provisorien und damit geringe Kosten
- stetige Anpassung der Ablaufe fur Schule und Firmen, - keine Staub- und Larmbeldstigung wahrend des Unterrichts
- Verringerung der Bauzeit
- mehr Unsicherheiten durch neue Erkenntnisse wihrend der Bauphasen. - Verringerung der Kosten flir Inbetriebnahmen, Einregelungen, Strangentleerungen

und Strangbefillungen, Teilabnahmen etc.”

Brandschutzgutachter:

.Im Vergleich zu drei Bauabschnitten oder zwei Bauabschnitten ist die Vraiante mit nur
einem Bauabschnitt aus brandschutztechnischer Sicht unsere Empfehlung.

Planungs- und Abstimmungsaufwand sind hier wesentlich geringer als bei der Variante
drei Bauabschnitte oder zwei Bauabschnitte.”
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Bauabschnitte Dossier (Excerpt)

Herleitung notwendiger InterimsmafBBnahmen fiir Varianten 2BA und 1BA

Um eine tendenzielle Machbarkeit zu priifen, wurde das Kontingent der Klassen- und
Fachrdume des heutigen Bestandes mit den einzelnen Bauzwischenstéanden (nutzbare
Teile des Umbaus zzgl Neubau) verglichen und so eine Bilanz fiir die notwendigen
InterimsmalBnahmen ermittelt.

Diese Bilanz wurde anschlieBend mit dem Referenzwert der Stadt Norderstedt fir
Container-Schulraume multipliziert um eine erste Abschatzung tber die zu erwartenden
Kosten aufstellen zu kc'jnnen.
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Fazit

- Fur das Szenario 3BA kann der Raumbedarf fiir den BA | + Il fast vollstandig abgedeckt
werden. Ab dem BA llla ist das volle Kontingent wieder erreicht.

- FUr das Szenario 2BA sind fur den zweiten Baauschnitt Interimsmal3nahmen vorzusehen.

- Die Sanierung in nur einem Bauabschnitt und einem vollstandigen Umzug der Schulen
in eine Container-Anlage ist mit kalkulierbaren Investitionen umsetzbar.
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Bauabschnitte Dossier (Excerpt)
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Terminplan Planung Schulzentrum Nord Norderstedt

Stand
Erstellt

Variante 3 BAs

rdfl ™
#HiH mr
me di um Architekten
Roloff - Ruffing + Partner
2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029
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1 Grundlagenermittlung

2 Vorplanung

3 Entwurfsplanung

4 Genehmigungsplanung

5 Ausfihrungsplanung

6 Vorbereiten der Vergabe

7 Mitwirkung bei der Vergabe

8 Objektiiberwachung

Variante 2 BAs

1 Grundlagenermittlung

2 Vorplanung

3 Entwurfsplanung

4 Genehmigungsplanung

5 Ausfihrungsplanung

6 Vorbereiten der Vergabe

7 Mitwirkung bei der Vergabe

8 Objektiiberwachung

Variante 1 BAs

1 Grundlagenermittlung

2 Vorplanung

3 Entwurfsplanung

4 Genehmigungsplanung

5 Ausfihrungsplanung

6 Vorbereiten der Vergabe

7 Mitwirkung bei der Vergabe

8 Objektiiberwachung

InterimsmaBnahmen

1 Grundlagenermittlung

2 Vorplanung

e | =

3 Entwurfsplanung

4 Genehmigungsplanung I
5 Ausfiihrungsplanung |
6 Vorbereiten der Vergabe M
7 Mitwirkung bei der Vergabe '
8 Objektiiberwachung |

Umzug und Puffer
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Bauabschnitte Dossier (Excerpt)
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Terminplan Planung Schulzentrum Nord Norderstedt

Stand
Erstellt

Variante 2 BAs
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1 Grundlagenermittlung

2 Vorplanung

3 Entwurfsplanung

4 Genehmigungsplanung

5 Ausfihrungsplanung

6 Vorbereiten der Vergabe

7 Mitwirkung bei der Vergabe

8 Objektiiberwachung

Variante 1 BAs

1 Grundlagenermittlung

2 Vorplanung

3 Entwurfsplanung

4 Genehmigungsplanung

5 Ausfihrungsplanung

6 Vorbereiten der Vergabe

7 Mitwirkung bei der Vergabe

8 Objektiiberwachung
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Auswirkungen auf Terminplan

Umbau und Erweiterung Schulzentrum Nord, Norderstedt

Variante 1 BA endet ca. 1 Jahr und 2 Monate friher als Variante 3 BA
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Bauabschnitte Dossier (Excerpt)
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Terminplan Planung Schulzentrum Nord Norderstedt

Stand
Erstellt

Variante 3 BAs
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1 Grundlagenermittlung

2 Vorplanung

3 Entwurfsplanung

4 Genehmigungsplanung

5 Ausfihrungsplanung

6 Vorbereiten der Vergabe

7 Mitwirkung bei der Vergabe

8 Objektiiberwachung

Variante 1 BAs

1 Grundlagenermittlung

2 Vorplanung

3 Entwurfsplanung

4 Genehmigungsplanung

5 Ausfihrungsplanung

6 Vorbereiten der Vergabe

7 Mitwirkung bei der Vergabe

8 Objektiiberwachung
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Auswirkungen auf Terminplan

Umbau und Erweiterung Schulzentrum Nord, Norderstedt

Variante 1 BA endet fast 2 Jahre friher als Variante 3 BA
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Bauabschnitte Dossier (Excerpt)

Variante 3BA

Variante 2BA

Variante 1BA

Architektonisch / Organisatorisch

technische Betrachtung (TGA)

brandschutztechnische Betrachtung

Schadstoffgutachten (Asbest)

Risiken / Unsicherheiten

Bauzeit 55 Monate 49 Monate 38 Monate
InterimsmafBnahmen nicht notwendig notwendig notwendig
Baukosten

entspr. Kostenrahmenschétzung 2020 41.900.000 € 38.400.000 € 36.200.000 €
Gon kalkuoren Bauregen, T Trechene (+16%) (+6%)

Kosten Bauabschnittsbildung (Annahme) 2.4 % 1-3% € )
Kosten durch unattraktive Vergabe (Annahme) 10-15 % 5-10 % i}
Kosten InterimsmaBnahmen - 1-4 % 6-10 %
Mehrkosten bezogen auf Variante 1BA + 20-27% + 6-10% 0%

Empfehlung Planungsteam ‘ ‘
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EMPFEHLUNGEN UND FAZIT

Variante 3BA

Variante 2BA

Variante 1BA

Architektonisch / Organisatorisch

technische Betrachtung (TGA)

brandschutztechnische Betrachtung

Schadstoffgutachten (Asbest)

Risiken / Unsicherheiten

Bauzeit 55 Monate 49 Monate 38 Monate
InterimsmafBnahmen nicht notwendig notwendig notwendig
Baukosten

entspr. Kostenrahmenschatzung 2020 41.900.000 € 38.400.000 € 36.200.000 €
mit Baupreissteigerung 8% und entsprechend (+16% teurer als 1BA) (+6% teurer als 1BA)

den kalkulierten Bauzeiten.

Kosten Bauabschnittsbildung (Annahme) + 2-4 % der Baukosten 3BA +1-3% der Baukosten 2BA _
Kosten durch unattraktive Vergabe (Annahme) + 10-15 % der Baukosten 3BA + 5-10 % der Baukosten 2BA }
Mehrkosten bezogen auf Variante 1BA + 20-27% + 6-10% 0%
Kosten InterimsmalBnahmen - 780.000 € 3.120.000 €

Empfehlung Planungsteam
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EMPFEHLUNGEN UND FAZIT

Variante 3BA

Variante 2BA

Variante 1BA

Architektonisch / Organisatorisch

technische Betrachtung (TGA)

brandschutztechnische Betrachtung

Schadstoffgutachten (Asbest)

Risiken / Unsicherheiten

Bauzeit 55 Monate 49 Monate 38 Monate
InterimsmafBnahmen nicht notwendig notwendig notwendig
Baukosten

entspr. Kostenrahmenschatzung 2020 41.900.000 € 38.400.000 € 36.200.000 €
mit Baupreissteigerung 8% und entsprechend (+16% teurer als 1BA) (+6% teurer als 1BA)

den kalkulierten Bauzeiten.

Kosten Bauabschnittsbildung (Annahme) + 2-4 % der Baukosten 3BA +1-3% der Baukosten 2BA _

Kosten durch unattraktive Vergabe (Annahme) + 10-15 % der Baukosten 3BA + 5-10 % der Baukosten 2BA }
Mehrkosten bezogen auf Variante 1BA 43.440.000 - 45.974.000 € 38.372.000 - 39.820.000 € 36.200.000 €

Kosten Interimsmal3nahmen

384.000 - 1.536.000 €

2.172.000 - 3.620.000 €

Empfehlung Planungsteam
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Bauabschnitte Dossier (Excerpt)

Variante 3BA Variante 2BA Variante 1BA
Architektonisch / Organisatorisch . .
technische Betrachtung (TGA) . ‘
brandschutztechnische Betrachtung ‘ .

Schadstoffgutachten (Asbest) ‘ . ‘
Risiken / Unsicherheiten . ‘

Bauzeit 55 Monate 49 Monate 38 Monate
InterimsmafBnahmen nicht notwendig notwendig notwendig
Gesamtkosten der Variante 43.440.000 - 45.974.000 € 38.756.000 - 41.356.000 € 38.372.000 - 39.820.000 €

Empfehlung Planungsteam ‘ ‘

Zusammenfassung FIA3
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Zusatzliche Risiken
ca. 10,2 Mio. Euro

Baupreissteigerung auf 3 Jahre
Kostenvarianz
SchutzmaRnahmen

Geschatzte Baukosten
ca. 29,5 Mio. Euro
Kostenstand 2021

Gesamtkosten geschatzt
ca. 39,7 Mio. Euro
Verteilt auf 3 Jahre

Kernsanierung - Beginn 2024 - Ende 2026

8 Bauvorhaben Schulzentrum Nord Mittwoch, 01. Juni 2022 norderstedt.de
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This document and the ideas it contains are the property of ARGE rdmr | medium | treibhaus.

Its use is contractually regulated between the customer and ARGE rdmr | medium | treibhaus.
Prior written approval from ARGE rdmr | medium | treibhaus is required for any other use. Unless
otherwise noted, all material used in this document is the property of ARGE rdmr | medium |
treibhaus. Every effort has been made to identify all source and copyright owners of copyrighted
material that is not owned by rdmr architects. We apologize if there are any errors or omissions.
We will endeavor to correct this evidence if it is used later.
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