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Umbau und Erweiterung Schulzentrum Nord, Norderstedt

Zusammenfassung Einschätzung Planerteam

Warum der Wechsel zu einem Bauabschnitt?

- Fortschreitung der Planung und Erkenntnisse über Tragweite einer Sanierung im 
laufenden Betrieb

- Baupreissteigerung und deren Auswirkungen auf die Bauzeit

- Neue Erkenntniss aus Schadstoffgutachten (Asbest)

Mehr Bauabschnitte bedeuten:

- längeres Lernen im laufenden Baubetrieb,

- mehr Emissionen: Staub, Lärm, Schadstoffe und Gerüche,

- mehr Schnittstellen durch Bauzwischenstände,

- stetige Anpassung der Abläufe für Schule und Firmen,

- mehr Unsicherheiten durch neue Erkenntnisse während der Bauphasen.

Was sagen die Fachplaner?

Schadstoffgutachter:

„Für die Gefahrstoffsanierung ist es ratsam, das Szenario mit einem Bauabschnitt zu 
wählen. [..]
Zum einen kann dadurch die mögliche Verschleppung bzw. Kontaminationen von 
Asbestfasern vermieden werden [..] und zum anderen kann die Sicherheit der 
Schulkinder während der Bauphase gewährleistet werden.“

Technische Gebäudeausrüstung:

„Das beste aus Sicht der Technischen Gebäudeausrüstung wäre nur einem Bauabschnitt 
vorzusehen.

Das hätte folgende Vorteile:

- keine Rücksicht auf vorhandene Technik
- Verzicht auf Provisorien und damit geringe Kosten
- keine Staub- und Lärmbelästigung während des Unterrichts
- Verringerung der Bauzeit
- Verringerung der Kosten für Inbetriebnahmen, Einregelungen, Strangentleerungen 
und Strangbefüllungen, Teilabnahmen etc.“

Brandschutzgutachter:

„Im Vergleich zu drei Bauabschnitten oder zwei Bauabschnitten ist die Vraiante mit nur 
einem Bauabschnitt aus brandschutztechnischer Sicht unsere Empfehlung.
Planungs- und Abstimmungsaufwand sind hier wesentlich geringer als bei der Variante 
drei Bauabschnitte oder zwei Bauabschnitte.“
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Umbau und Erweiterung Schulzentrum Nord, Norderstedt

Interimsmaßnahmen

Testplanung Containeranlage auf Sportfeld (im Süden der Schule)

Herleitung notwendiger Interimsmaßnahmen für Varianten 2BA und 1BA 

Um eine tendenzielle Machbarkeit zu prüfen, wurde das Kontingent der Klassen- und 
Fachräume des heutigen Bestandes mit den einzelnen Bauzwischenständen (nutzbare 
Teile des Umbaus zzgl Neubau) verglichen und so eine Bilanz für die notwendigen 
Interimsmaßnahmen ermittelt.

Diese Bilanz wurde anschließend mit dem Referenzwert der Stadt Norderstedt für 
Container-Schulräume multipliziert um eine erste Abschätzung über die zu erwartenden 
Kosten aufstellen zu können.

Fazit

- Für das Szenario 3BA kann der Raumbedarf für den BA I + II fast vollständig abgedeckt 
werden. Ab dem BA IIIa ist das volle Kontingent wieder erreicht. 

- Für das Szenario 2BA sind für den zweiten Baauschnitt Interimsmaßnahmen vorzusehen. 

- Die Sanierung in nur einem Bauabschnitt und einem vollständigen Umzug der Schulen 
in eine Container-Anlage ist mit kalkulierbaren Investitionen umsetzbar.
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Umbau und Erweiterung Schulzentrum Nord, Norderstedt

Auswirkungen auf Terminplan

Terminplan Planung Schulzentrum Nord Norderstedt
Stand
Erstellt

10 11 12 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12

Variante 3 BAs

1 Grundlagenermittlung
2 Vorplanung
3 Entwurfsplanung
4 Genehmigungsplanung
5 Ausführungsplanung
6 Vorbereiten der Vergabe
7 Mitwirkung bei der Vergabe
8 Objektüberwachung 55 Monate Bauzeit

Variante 2 BAs

1 Grundlagenermittlung
2 Vorplanung
3 Entwurfsplanung
4 Genehmigungsplanung
5 Ausführungsplanung
6 Vorbereiten der Vergabe
7 Mitwirkung bei der Vergabe
8 Objektüberwachung 49 Monate Bauzeit

Variante 1 BAs

1 Grundlagenermittlung
2 Vorplanung
3 Entwurfsplanung
4 Genehmigungsplanung
5 Ausführungsplanung
6 Vorbereiten der Vergabe
7 Mitwirkung bei der Vergabe
8 Objektüberwachung 38 Monate Bauzeit

Interimsmaßnahmen

1 Grundlagenermittlung
2 Vorplanung
3 Entwurfsplanung
4 Genehmigungsplanung
5 Ausführungsplanung
6 Vorbereiten der Vergabe
7 Mitwirkung bei der Vergabe
8 Objektüberwachung
Umzug und Puffer

2022 2027 2028 2029

####

2024 2025 20262023
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Umbau und Erweiterung Schulzentrum Nord, Norderstedt

Auswirkungen auf Terminplan

Terminplan Planung Schulzentrum Nord Norderstedt
Stand
Erstellt

10 11 12 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12

Variante 3 BAs

1 Grundlagenermittlung
2 Vorplanung
3 Entwurfsplanung
4 Genehmigungsplanung
5 Ausführungsplanung
6 Vorbereiten der Vergabe
7 Mitwirkung bei der Vergabe
8 Objektüberwachung 55 Monate Bauzeit

Variante 2 BAs

1 Grundlagenermittlung
2 Vorplanung
3 Entwurfsplanung
4 Genehmigungsplanung
5 Ausführungsplanung
6 Vorbereiten der Vergabe
7 Mitwirkung bei der Vergabe
8 Objektüberwachung 49 Monate Bauzeit

Variante 1 BAs

1 Grundlagenermittlung
2 Vorplanung
3 Entwurfsplanung
4 Genehmigungsplanung
5 Ausführungsplanung
6 Vorbereiten der Vergabe
7 Mitwirkung bei der Vergabe
8 Objektüberwachung 38 Monate Bauzeit

Interimsmaßnahmen

1 Grundlagenermittlung
2 Vorplanung
3 Entwurfsplanung
4 Genehmigungsplanung
5 Ausführungsplanung
6 Vorbereiten der Vergabe
7 Mitwirkung bei der Vergabe
8 Objektüberwachung
Umzug und Puffer

2022 2027 2028 2029

####

2024 2025 20262023
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Umbau und Erweiterung Schulzentrum Nord, Norderstedt

Auswirkungen auf Terminplan

Terminplan Planung Schulzentrum Nord Norderstedt
Stand
Erstellt

10 11 12 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
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5 Ausführungsplanung
6 Vorbereiten der Vergabe
7 Mitwirkung bei der Vergabe
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1 Grundlagenermittlung
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5 Ausführungsplanung
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7 Mitwirkung bei der Vergabe
8 Objektüberwachung 49 Monate Bauzeit

Variante 1 BAs

1 Grundlagenermittlung
2 Vorplanung
3 Entwurfsplanung
4 Genehmigungsplanung
5 Ausführungsplanung
6 Vorbereiten der Vergabe
7 Mitwirkung bei der Vergabe
8 Objektüberwachung 38 Monate Bauzeit

Interimsmaßnahmen

1 Grundlagenermittlung
2 Vorplanung
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4 Genehmigungsplanung
5 Ausführungsplanung
6 Vorbereiten der Vergabe
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Umbau und Erweiterung Schulzentrum Nord, Norderstedt

Zusammenfassung

Variante 3BA Variante 2BA Variante 1BA

Architektonisch / Organisatorisch 

technische Betrachtung (TGA)

brandschutztechnische Betrachtung

Schadstoffgutachten (Asbest)

Risiken / Unsicherheiten

Bauzeit 34 Monate

notwendig

6-10 %

-

-

36.200.000 €

46 Monate

notwendig

1-4 %

1-3% €

5-10 %

38.400.000 €
(+6%)

2-4 %

10-15 %

41.900.000 €
(+16%)

-

0%+ 6-10%+ 20-27%

55 Monate

nicht notwendig

Kosten Interimsmaßnahmen

Kosten Bauabschnittsbildung (Annahme)

Kosten durch unattraktive Vergabe (Annahme)

Baukosten 
entspr. Kostenrahmenschätzung 2020
mit Baupreissteigerung 8% und entsprechend 
den kalkulierten Bauzeiten.

Mehrkosten bezogen auf Variante 1BA

Interimsmaßnahmen

Empfehlung Planungsteam
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Umbau und Erweiterung Schulzentrum Nord, Norderstedt

Zusammenfassung
&

Variante 3BA Variante 2BA Variante 1BA

Architektonisch / Organisatorisch 

technische Betrachtung (TGA)

brandschutztechnische Betrachtung

Schadstoffgutachten (Asbest)

Risiken / Unsicherheiten

Bauzeit 34 Monate

notwendig

3.120.000 €

-

-

36.200.000 €

46 Monate

notwendig

780.000 €

+1-3% der Baukosten 2BA

+ 5-10 % der Baukosten 2BA

38.400.000 €
(+6% teurer als 1BA)

+ 2-4 % der Baukosten 3BA

+ 10-15 % der Baukosten 3BA

41.900.000 €
(+16% teurer als 1BA)

-

0%+ 6-10% + 20-27% 

55 Monate

nicht notwendig

Kosten Interimsmaßnahmen

Kosten Bauabschnittsbildung (Annahme) 

Kosten durch unattraktive Vergabe (Annahme)

Baukosten 
entspr. Kostenrahmenschätzung 2020
mit Baupreissteigerung 8% und entsprechend 
den kalkulierten Bauzeiten.

Mehrkosten bezogen auf Variante 1BA

Interimsmaßnahmen

Empfehlung Planungsteam
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Umbau und Erweiterung Schulzentrum Nord, Norderstedt

Zusammenfassung
&

Variante 3BA Variante 2BA Variante 1BA

Architektonisch / Organisatorisch 

technische Betrachtung (TGA)

brandschutztechnische Betrachtung

Schadstoffgutachten (Asbest)

Risiken / Unsicherheiten

Bauzeit 34 Monate

notwendig

3.120.000 €

-

-

36.200.000 €

46 Monate

notwendig

780.000 €

+1-3% der Baukosten 2BA

+ 5-10 % der Baukosten 2BA

38.400.000 €
(+6% teurer als 1BA)

+ 2-4 % der Baukosten 3BA

+ 10-15 % der Baukosten 3BA

41.900.000 €
(+16% teurer als 1BA)

-

0%+ 6-10% + 20-27% 

55 Monate

nicht notwendig

Kosten Interimsmaßnahmen

Kosten Bauabschnittsbildung (Annahme) 

Kosten durch unattraktive Vergabe (Annahme)

Baukosten 
entspr. Kostenrahmenschätzung 2020
mit Baupreissteigerung 8% und entsprechend 
den kalkulierten Bauzeiten.

Mehrkosten bezogen auf Variante 1BA

Interimsmaßnahmen

Empfehlung Planungsteam
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Umbau und Erweiterung Schulzentrum Nord, Norderstedt

Zusammenfassung

Variante 3BA Variante 2BA Variante 1BA

Architektonisch / Organisatorisch 

technische Betrachtung (TGA)

brandschutztechnische Betrachtung

Schadstoffgutachten (Asbest)

Risiken / Unsicherheiten

Bauzeit 34 Monate

notwendig

6-10 %

-

-

36.200.000 €

46 Monate

notwendig

1-4 %

1-3% €

5-10 %

38.400.000 €
(+6%)

2-4 %

10-15 %

41.900.000 €
(+16%)

-

0%+ 6-10%+ 20-27%

55 Monate

nicht notwendig

Kosten Interimsmaßnahmen

Kosten Bauabschnittsbildung (Annahme)

Kosten durch unattraktive Vergabe (Annahme)

Baukosten 
entspr. Kostenrahmenschätzung 2020
mit Baupreissteigerung 8% und entsprechend 
den kalkulierten Bauzeiten.

Mehrkosten bezogen auf Variante 1BA

Interimsmaßnahmen

Empfehlung Planungsteam

Mobile User

Mobile User

Mobile User

Mobile User

Mobile User

Mobile User
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