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Zusammen. Zukunft. Leben.

PRASENTATION ZU DEN
PARAGRAPHEN 34 UND 35
BAUGESETZBUCH
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INHALT

* Gesetzliche Grundlage § 34 BauGB
* Gesetzliche Grundlage § 35 BauGB
* Definition und Beispiele Innenbereiche gem. § 34 BauGB
* Definition und Beispiele Aulbenbereich gem. § 35 BauGB
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GESETZLICHE GRUNDLAGE § 34 BAUGB ‘dl
§ 34
Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile

* Der Paragraph regelt nicht, wie der ,Zusammenhang bebauter Ortsteile® zu
definieren ist.

* Regelung zur Zulassigkeit, Einfigen in die nahere Umgebung nach
* Art (allgemein gefasste Kategorien wie Wohnen, Gewerbe)
* und MaR der baulichen Nutzung (z.B. Hohe und Grundflache)
* Bauweise (z.B. geschlossene Strallenrandbebauung)
 Uberbaubare Grundstiicksfldche (z.B. Freihaltung von Vorgarten)

* Der Paragraph regelt nicht, wie die nahere Umgebung abzugrenzen ist
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GESETZLICHE GRUNDLAGE § 34 BAUGB

§ 34
Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile

* Regelungen in weiteren Absatzen zu:

* Nutzungsarten durch
Baugebietszuordnungen wie in
Bebauungsplanen

* Sonderregelung zum Schutz zentraler
Versorgungsbereiche

» Abweichungsvoraussetzungen flir das
Einflgen in die nahere Umgebung

» Moglichkeit zum Erlass von Satzungen
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GESETZLICHE GRUNDLAGE § 35 BAUGB

§ 35
Bauen im Aullenbereich

« Der Paragraph regelt nicht, wie der ,,Auflenbereich® zu definieren oder
abzugrenzen ist.

* Regelungen zu Zulassigkeit von Vorhaben -(arten), wie z.B. fur
Landwirtschaft, Energiegewinnung ... Nutzungsarten, die aufgrund
besonderer Anforderungen im ,Innenbereich“ nicht moglich sind.
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GESETZLICHE GRUNDLAGE § 35 BAUGB

§ 35
Bauen im Aullenbereich

* Regelungen in weiteren Absatzen zu:
« Darstellung von 6ffentlichen

Belangen, die entgegen stehen
konnen

* Bestandsschutz- und
Erweiterungsregelungen

* Moglichkeit von Satzungen
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BEBAUUNGSPLANE

§ 30:
Bereiche rechtskraftiger
Bebauungsplane
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§30und§34...

Zuschnitt ergibt sich ...

1.

... aus den Geltungsbereichen von
Bebauungsplanen

(konnen auch Grunflachen enthalten)

2.
... aus der Definition des
Bebauungszusammenhangs
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§30-8§34-§35
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: §30und§34... und§35

S—— D__ﬂ_ In Abgrenzung der im Zusammenhang
= AN TR ' bebauten Innenbereiche und
Sl 5 Geltungsbereiche der Bebauungsplane
< =\ o ergibt sich der sogenannte
2 : AuRenbereich.

~

SR

Diese Darstellung der Innen- und
Aulienbereicheist ...

nicht rechtsverbindlich ...!

eine Prufung und Einzelfallentscheidung
ist in jedem Bauantragsverfahren

LN erforderlich und zu dokumentieren.
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BEISPIELE 35 BAUGB

! '  Splittersiedlungim
AulRenbereich
* Kein Eindruck eines

Bebauungszusammenhangs
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BEISPIELE 35 BAUGB O
* Betriebshof

* Privilegierung aufgrund der
besonderen Anforderungen

Mﬁﬂ#&‘n Eammw

11 §34und$§35BauGB 03. November 2022 norderstedt.de




BEISPIELE 35 BAUGB

* Landwirtschaftliche Hofstelle

* Privilegierte Nutzung

(am rechten Rand: SchieRbahn,
Vereinsnutzung)
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(umgeben von Innenbereich/

Bebauungsplanen)
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AulRenbereich

(keine Baullicke im
Innenbereich)
AuRenbereich legt sich

,<Zzungenartig® an die hintere
Bebauung
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* Aulenbereich
(keine Baullicke im
Innenbereich)
+ AulRenbereichsinsel
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* Darstellung FNP nicht
relevant
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BEISPIELE 34 BAUGB
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* Im Zusammenhang bebaut

* Siedlungszusammenhang
,von einigem Gewicht“
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BEISPIELE 34 BAUGB
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* Definition naherer heranzuziehende
Bereiche

* Im Zusammenhang bebaut

 Uberbaubare Grundstticksflache

* MalR der baulichen Nutzung
(Hohe und Grundflache)

* Artder baulichen Nutzung
(Analog Baugebiete)

Hinweis: dies sind nur Beispiele wie
Bereiche definiert werden konnen. Eine
rechtsverbindliche Prifung ist nicht
erfolgt.
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BEISPIEL VERSCHIEBUNG DER ABGRENZUNG § 34 - § 35 o

1, / -

FERPFCRR Ay : -
'Ewlw'r!'i::'@ Siedlungssplitter angrenzend an den
L,k bilitistits Innenbereich.

TS

Derzeit privilegierte Anlagen im
AuRenbereich (fur Landwirtschaft)

Langfristiger Wegfall der Privilegierung
bei Erhalt der baulichen Anlagen

Gewerbliche und wohnbauliche
Nachnutzung.
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VIELEN DANK FUR IHRE AUFMERKSAMKEIT!

Amt flr Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr
Fachbereich Planung

Mario Helterhoff
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