BESCHLUSSVORLAGE

Vorlage-Nr.: B 22/0483/1

601 - Fachbereich Planung Datum: 05.12.2022
Bearb.: | Helterhoff, Mario Tel.:-208 offentlich
Az.:

Beratungsfolge Sitzungstermin Zustandigkeit
Ausschuss fiir Stadtent- Vorberatung
wicklung und Verkehr

Stadtvertretung 13.12.2022 Entscheidung

Bebauungsplan Nr. 334 Norderstedt "zwischen Berliner Allee und der U-Bahnlinie U1",
Gebiet: Flurstiicke 90/75, 90/77, 90/79, 85/24, Flur 15 Gemarkung Garstedt und ein
Abschnitt Berliner Allee

hier: Entscheidung iiber die Stellungnahmen der Offentlichkeit, Behérden und Triger
offentlicher Belange sowie Satzungsbeschluss

Beschlussvorschlag:

a) Entscheidung uber die Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung Uber die Behandlung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemal § 4 Absatz 2 BauGB

Die vor, wahrend oder nach der offentlichen Auslegung eingegangenen Stellungnahmen
folgender Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange (im Folgenden benannt mit
der laufenden Nummer der Anlage 3 zur Vorlage) werden

beriicksichtigt

12

nicht berucksichtigt

9.4,

zur Kenntnis genommen

1.-8.,9.1-9.3, 9.5-9.10, 10, 11, 13

Hinsichtlich der Begrindung uber die Entscheidung zu den Stellungnahmen der Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wird auf die Ausfuhrungen zur Sach- und Rechts-
lage beziehungsweise die 0.g. Anlage dieser Vorlage Bezug genommen.

Die Verwaltung wird beauftragt, diejenigen, die Stellungnahme abgegeben haben, von dem
Ergebnis mit Angabe der Grunde in Kenntnis zu setzen.

Entscheidung Uber die Behandlung der Stellungnahmen Privater im Rahmen der Offentlic h-
keitsbeteiligung gemal § 3 Absatz 2 BauGB.

Sachbearbeitung | Fachbereichs- Amtsleitung mitzeichnendes Amt (bei Stadtrat/Stadtratin | Oberblrgermeisterin

leitung Uber-/ auBBerplanm. Ausga-
ben: Amt 20)
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Die vor, wahrend oder nach der 6ffentlichen Auslegung eingegangenen Stellungnahmen
Privater (im Folgenden benannt mit der laufenden Nummer der Anlage 5 zur Vorlage) wer-
den

nicht berucksichtigt

1.2,1.5,1.7-1.22

zur Kenntnis genommen

1,11,13,14,16

Hinsichtlich der Begrindung uber die Entscheidung zu den Stellungnahmen Privater wird auf
die Ausflihrungen zur Sach- und Rechtslage beziehungsweise die 0.g. Anlage der Vorlage
Bezug genommen.

Die Verwaltung wird beauftragt, diejenigen, die Stellungnahme abgegeben haben, von dem
Ergebnis mit Angabe der Grinde in Kenntnis zu setzen.

b) Satzungsbeschluss

Auf Grund des § 10 BauGB sowie nach § 84 der Landesbauordnung von Schleswig-Holstein
wird der Bebauungsplan Nr. 334 Norderstedt "zwischen Berliner Allee und der U-Bahnlinie
U1", Gebiet: Flursticke 90/75, 90/77, 90/79, 85/24, Flur 15 der Gemarkung Garstedt und ein
Abschnitt Berliner Allee bestehend aus dem Teil A - Planzeichnung — (Anlage 7 zur Vorlage)
und dem Teil B - Text — (Anlage 8 zur Vorlage) sowie dem Vorhabenplan (in der Anlage 11)
in der zuletzt gednderten Fassung vom 11.11.2022, als Satzung beschlossen.

Die Begrindung in der Fassung vom 11.11.2022 (Anlage 9 zur Vorlage) wird gebilligt. Der
Durchfuhrungsvertrag (Anlage 10 zur Vorlage) wird zur Kenntnis genommen.

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung ist nach § 10 BauGB ortsub-
lich bekannt zu machen. In der Bekanntmachung ist anzugeben, wo der Plan mit Begrun-
dung wahrend der Sprechstunden eingesehen und Uber den Inhalt Auskunft verlangt werden
kann. Zusatzlich ist in der Bekanntmachung anzugeben, dass der rechtskraftige Bebauungs-
plan ins Internet unter der Adresse www.norderstedt.de eingestellt ist und Uber den Digitalen
Atlas Nord des Landes Schleswig-Holstein zuganglich ist.

Der Bebauungsplan wurde nach § 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt, da-
her wurde von der Durchflhrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB abgesehen.

Auf Grund des § 22 GO waren keine/folgende Ausschussmitglieder/Stadtvertreter von der
Beratung und von der Beschlussfassung ausgeschlossen; sie waren weder bei der Beratung
noch bei der Abstimmung anwesend : ...

Sachverhalt:

Der Bebauungsplan Nr. 334 ist als Vorhabenbezogener Bebauungsplan der Innenentwick-
lung angelegt. Aufgrund der bisher vollstandigen Bebauung (Altgebaude wurden zwischen-
zeitlich bereits abgebrochen) konnte somit auf einen Umweltbericht verzichtet werden. Sehr
wohl wurden trotzdem — Uber die gesetzlichen Anforderungen hinaus — Belange des Arten-
schutzes durch ein entsprechendes Gutachten abgearbeitet.

Der Bebauungsplan ermdglicht ein insgesamt 7-geschossiges Gebaude fur 198 Wohneinhei-
ten, hiervon 60 geférdert, und Einzelhandelsflachen im Erdgeschoss. Die Stellplatze werden
in einer Tiefgarage und ebenerdig im Gebaude untergebracht

Far die vorliegende Plankonzeption wurde durch den Ausschuss fur Stadtentwicklung und
Verkehr am 19.05.2022 die 6ffentliche Auslegung beschlossen. Die beschlossenen Unterla-
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gen haben die 6ffentliche Auslegung und die Beteiligung der Behdrden und Trager offentli-
cher Belange anschlieend durchlaufen.

Im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belange wurden Bedenken seitens der
Hamburger Hochbahn mit Schreiben vom 08.08.2022 geaul3ert. Hierbei geht es um Mal3-
nahmen zur Gewabhrleistung eines ausreichenden Erschutterungsschutzes. Die von der
Hochbahn vorgeschlagene Regelung wurde in Abstimmung mit den Vorhabentragern voll-
standig in den Durchflihrungsvertrag ibernommen. Dem Anliegen der Hochbahn wird hiermit
entsprochen.

Weitere Stellungnahmen, die einer Anpassung des Bebauungsplanes oder des Vertrages
bedurfen, sind seitens der Behdrden und Tragern offentlicher Belange nicht eingegangen.

Im Rahmen der offentlichen Auslegung ist eine Stellungnahme eingegangen, die Bedenken
hinsichtlich der Auswirkungen zusatzlicher Einzelhandelsflachen fir das Heroldcenter au-
Rert. Die Bedenken werden Uber eine gutachterliche Expertise von Bulwiesgesa erganzt.
Das fiir die Prifung der Auswirkungen des im Vorhaben erméglichten Einzelhandels von der
Stadt beauftragte Gutachterburo (Dr. Lademann & Partner, Hamburg) wurde von der Stadt
aus diesem Grund mit einer erneuten auf die eingegangenen Hinweise bezogenen Prifung
beauftragt. Die Gegenuberstellung der gutachterlichen Standpunkte findet sich in Anlage 5
dieser Vorlage.

Aus Sicht der Stadtplanung wird die zusatzliche Einzelhandelsnutzung weiterhin als vertrag-
lich eingestuft. Dem ist aul3erdem hinzuzuflgen, dass eine gewerbliche Erdgeschossnutzung
stadtebaulich an diesem Standort richtig ist und den zentralen Versorgungsbereich sinnvoll
arrondiert.

Gegenuber der offentlichen Auslegung wurden im Durchfiihrungsvertrag Anpassungen vor-
genommen, die der rechtlichen Absicherung des Vorhabens Rechnung tragen sowie zeitge-
mafe Errichtungsfristen ermdglichen. Auch wurde der Vertrag um die von der Hamburger
Hochbahn angeregte Regelung zum Schall- und Erschitterungsschutz erganzt. Hinsichtlich
der Nutzung und der Architektur ergibt sich fiir das Vorhaben hieraus keine Anderung.

Der Ausgleich von entfallenden Bdumen im Plangebiet ist entsprechend den Vorgaben der
Baumschutzsatzung geregelt.

Der Griinplanerische Fachbeitrag beziffert den Ausgleich im Verhéltnis von 1:1 fiir diese
Neuanpflanzungen, die im Rahmen der Freianlagenplanung im Plangebiet untergebracht
werden kénnen und vorgesehen sind.

Im Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Verkehr am 01.12.2022 wurde beschlossen, dass
ein erhohter Ausgleich im Verhéltnis 1:5 durchgefiihrt werden soll.

Aus diesem Grund wird in einer vertraglichen Zusatzvereinbarung zwischen der Stadt und
dem Vorhabentrdger bestimmt, dass weitere 45 Baumpflanzungen auf einer von der Stadt zu
benennenden externen Ausgleichsfldche auf Kosten des Vorhabentrédgers zu erfolgen ha-
ben.

Anlagen:

Ubersichtsplan mit Darstellung des Plangebietes des Bebauungsplans.
Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange

Tabelle : Abwagungsvorschlag tber die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange
Stellungnahmen der Offentlichkeit

Tabelle : Abwagungsvorschlag Uber die Stellungnahmen der Offentlichkeit

Liste der anonymisierten Einwender

Verkleinerung der Planzeichnung des B-Planes 334, Stand: 11.11.2022

Textliche Festsetzungen des Bebauungsplanes 334, Stand: 11.11.2022
Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 334, Stand: 11.11.2022

10 Durchfuhrungsvertrag vom 21.11.2022

11. Vorhaben und ErschlieRBungsplan, Ansichten/ Grundrisse/ Schnitte des Vorhabens
12. Ergénzung Durchfiihrungsvertrag vom 02.12.2022
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