BESCHLUSSVORLAGE

Vorlage-Nr.: B 23/0557

601 - Fachbereich Planung Datum: 12.12.2023
Bearb.: | Kraetschmann, Sven Tel.:-204 6ffentlich
Az.:

Beratungsfolge Sitzungstermin Zustandigkeit
Ausschuss fur Stadtent- 18.01.2024 Entscheidung

wicklung und Verkehr

Bebauungsplan Nr. 349 Norderstedt, "Nordlich Friedrich-Ebert-Strae"

Gebiet: nordlich Friedrich-Ebert-Strale, westlich Friedrichsgaber Weg, siidlich
Styhagen

hier:

a) Erganzter Aufstellungsbeschluss

b) Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Beschlussvorschlag:

a) Erganzter Aufstellungsbeschluss

Gemal §§ 2 ff. BauGB wird die Aufstellung des Bauleitplanes, Bebauungsplan Nr. 349 Nor-
derstedt, ,Nordlich Friedrich-Ebert-StraRe", Gebiet: nordlich Friedrich-Ebert-StralRe, westlich
Friedrichsgaber Weg, sldlich Styhagen, der gegenuber der Fassung des Beschlusses vom
12.10.2021 (Vorlage B 21/0526) erganzt wurde, beschlossen.

Der unveranderte Geltungsbereich ist in der Planzeichnung vom 12.10.2021 festgesetzt
(verkleinerte Fassung in Anlage 2 zur Vorlage B 23/0557). Diese Planzeichnung ist Bestand-
teil des Beschlusses.

Fir das Plangebiet werden folgende Planungsziele angestrebt:

e Schaffung von Baurechten fur eine Erweiterung des Bauhofs in 6stliche Richtung
e Sicherung des Bauhofgelandes

e Sicherung des vorhandenen Baumbestandes und der Knickstrukturen

e Entwicklung einer Mischnutzung auf privaten Grundstiicken

Der erganzte Aufstellungsbeschluss ist ortsublich bekannt zu machen (§ 2 Abs. 1 Satz 2
BauGB).

Aufgrund des § 22 GO waren keine/folgende Ausschussmitglieder von der Beratung und
Abstimmung ausgeschlossen; sie waren weder bei der Beratung noch bei der Abstimmung
anwesend:

Sachbearbeitung | Fachbereichs- Amtsleitung mitzeichnendes Amt (bei Stadtrat/Stadtratin | Oberburgermeisterin
leitung Beschlissen mit finanziel-
len Auswirkungen: Amt 20)
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Abstimmungsergebnis:
Die gesetzliche Anzahl der Ausschussmitglieder nach § 7 Abs. 1 Nr. 6 Hauptsatzung: 15

davon anwesend.....; Ja-Stimmen:...... : Nein-Stimmen:...... ; Stimmenenthaltung:......

b) Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Der Entwurf des Bauleitplanes, Bebauungsplan Nr. 349 Norderstedt, ,Noérdlich Friedrich-
Ebert-StralRe", Gebiet: nérdlich Friedrich-Ebert-Stralte, westlich Friedrichsgaber Weg, stdlich
Styhagen, Teil A — Planzeichnung (verkleinerte Fassung in Anlage 3 zur Vorlage B 23/0557)
und Teil B — Text (Anlage 4 zur Vorlage B 23/0557), in der Fassung vom 03.01.2024 wird
beschlossen.

Die Begrindung in der Fassung vom 03.01.2024 (Anlage 5 zur Vorlage B 23/0557) wird ge-
billigt.

Der Entwurf des Bauleitplanes, Bebauungsplan Nr. 349 Norderstedt, "Noérdlich Friedrich-
Ebert-StralRe", die Begrindung sowie folgende Arten umweltbezogener Informationen sind
gemal § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich auszulegen:

Mensch: Aussagen
e zur Larmaktionsplanung 2018-2023 inkl. strategischer Larmkartierung zum Stral3en-,
Schienen- und Flugverkehrslarm
e zur Larmbelastung durch Umgebungslarm (Schienen-, Flug- und Stralkenverkehr) im
Stadtgebiet
e zu Grundlagen, um im Larmaktionsplan entsprechende Larmminderungsmalnahmen
zu erarbeiten
zur Larmminderungsplanung
zu Larmminderungsmafnahmen (tberwiegend an Larmbrennpunkten)
zum grundsatzlichem Konfliktpotenzial bezuglich erwarteter Immissionen
zum immissionsschutzrechtlichen Schutzanspruch von Wohnnutzungen
zu den Verkehrs- und Gewerbelarmimmissionen bzw. -emissionen
zu auf dem Gelande genehmigten Abfallentsorgungsanlagen mit Gefahrstoffcontai-
nern
e zur Loschwasserversorgung

Tiere und Pflanzen: Aussagen

e zu den ortlichen ortlichen Erfordernissen und MaRnahmen zur Verwirklichung der Zie-
le des Artenschutzes flachenhaft fir das Stadtgebiet

e zu den naturrdumlichen Gegebenheiten, der Vegetation, der Fauna, dem Land-
schaftsbild, den vorhandenen Nutzungen und Schutzanspriichen

e zu den Auswirkungen des Vorhabens auf Natur und Landschaft und entsprechenden
Mafinahmen

e zur artenschutzrechtlichen Konfliktanalyse und zur Wirkung des Vorhabens auf po-
tenziell vorkommende Fledermause, Brut- bzw. Rastvogel und Erdkréten

e zum Amphibienbestand mit Erdkréten (Bufo bufo)

Flache, Boden und Wasser: Aussagen
e zu Flachenversiegelung und Innenentwicklung
e zu Grundwasserstanden
e zur Oberflachenentwasserung
e zu den Belangen des Bodenschutzes
e zu Altstandorten und Verdachtsflachen
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e zum Ergebnis der Untersuchung des Bodens und des Grundwassers

Luft: Aussagen
e zur Luftqualitatsglte
e zu Geruchsimmissionen
e zu Staubimmissionen

Klima: Aussagen
e zu den klimadkologischen Funktionszusammenhangen zwischen bioklimatisch belas-
teten Siedlungsraumen und kaltluftproduzierenden Freiflachen im Stadtgebiet

Landschaft: Aussagen
e zu den ortlichen Erfordernissen und MalRhahmen zur Verwirklichung der Ziele des
Naturschutzes und der Landschaftspflege flachenhaft fir das Stadtgebiet
e zu den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Kultur- und Sachgiter: Aussagen
e zur Lage des Plangebiets in einem archaologischen Interessensgebiet

Daruber hinaus liegen umweltbezogene Informationen in Form des Umweltberichtes zum
Flachennutzungsplan 2020 der Stadt Norderstedt und des Umweltberichtes zur 17. Ande-
rung des Flachennutzungsplans aus. Diese stellen die voraussichtlich erheblichen Umwelt-
auswirkungen der vorbereitenden Flachennutzungsplanung dar.

Die beschriebenen umweltrelevanten Informationen finden sich in folgenden Gutachten und
Stellungnahmen wieder:

e Flachennutzungsplan der Stadt Norderstedt 2020, Neufassung vom 14.09.2021

¢ Umweltbericht zum Flachennutzungsplan 2020 der Stadt Norderstedt Stand: 12/2007
e 17. Anderung des Flachennutzungsplans 2020 der Stadt Norderstedt,

Beschluss vom 26.09.2023
¢ Analyse der klimadkologischen Funktionen flur die Stadt Norderstedt Stand: Jan.2014
o Larmaktionsplan 2018-2023 inkl. strategischer Larmkartierung zum Stand: 05/2020

Stralen-, Schienen- und Flugverkehrslarm
e Larmkartierung der Stadt Norderstedt, zur 3. Stufe der EG-Umgebungs-

larmrichtlinie; Stand: 01/2018
e Larmkartierung zur. 4. Runde der EU-Umgebungslarmrichtlinie fur die

Stadt Norderstedt; Stand:11/2022
¢ MalRnahmenkatalog Handlungskonzept Larmaktionsplan 2018-2023; Stand: 07/2020
¢ Landschaftsplan 2020 der Stadt Norderstedt inkl. Umweltbericht Stand: 12/2007
¢ Quantitative Bestandserfassung ausgewahlter Brutvogelarten Stand: 2000
o Stichtagsmessungen Grundwassergleichenplane (Isohypsenplane) Stand: 2012-23
e Abschatzung der aktuellen und zukunftigen Luftqualitatsgute Stand: 2007

Norderstedt
o Flachennutzungsplan-Monitoring mit Basisaufnahmen zu verschiedenen

Indikatoren aus der Fauna und Flora 2010 bis 2015
e Synthesebericht zum Flachennutzungsplan-Monitoring Stand: 2016
o Flachennutzungsplan-Monitoring mit Folgeuntersuchungen fir die

Indikatoren der Fauna und Flora 2017 bis 2022

¢ Orientierende Untersuchung von Altlastenstandorten im Rahmen der

Bauleitplanung in Norderstedt | B-Plan 349 Bauhof Norderstedt Nordlich

Friedrich-Ebert-Stralte 22848 Norderstedt, Hanseatische Umwelt-Kontor

GmbH, Lubeck, 14.12.2022
e Grlnordnerischer Fachbeitrag zum B-Plan Nr. 349 ,Nérdlich Friedrich-

Ebert-StraRe* der Stadt Norderstedt. Landschaftsplanung JACOB|

FICHTNER, Norderstedt, 12.12.2023
¢ Amphibienbestandserfassung und Artenschutzuntersuchung fir ein
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Kleingewasser am Bauhof der Stadt Norderstedt, Dipl.-Biol. Karsten

Lutz, Hamburg, 10.01.2023
¢ Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 349 ,nérdlich

Friedrich-Ebert-StralRe“ der Stadt Norderstedt, Larmkontor GmbH, Hamburg, 05.12.2023
e Geruchsimmissionsprognose zum Bebauungsplan Nr. 349 der Stadt

Norderstedt. Lairm Consult GmbH, Bargteheide, 04.12.2023
e Staubimmissionsprognose zum Bebauungsplan Nr. 349 der Stadt
Norderstedt. Lairm Consult GmbH, Bargteheide, 04.12.2023

e Baugrunduntersuchung — Nr. 227072.7 in 22848 Norderstedt, Friedrich-
Ebert-Stralle 76 (Erweiterung eines Betriebshofes). ERWATEC Arndt Ingenieurgesell-
schaft fir Baugrundgutachten und Umwelttechnik mbH,

Hamburg, 15.09.2022
¢ Erweiterung des Betriebshofes der Stadt Norderstedt in der Friedrich-Ebert-

Stralde — Oberflachenentwasserung. Ingenieurblro Sachs, Libeck, 07.12.2023
e LoOschwasserauskunft zu B-Plan 349. Stadtwerke Norderstedt,

03.02.2023 [sic.] 13.12.2023

¢ Stellungnahme des Archaologischen Landesamtes Schleswig-Holstein, vom 01.07.2022
¢ Stellungnahme des Kreises Segeberg, Der Landrat - Fachdienst Kreis-

planung, SG Abwasser, vom 18.08.2022
¢ Stellungnahme des Kreises Segeberg, Der Landrat - Fachdienst Kreis-

planung, SG Bodenschutz, vom 18.08.2022
¢ Stellungnahme des Landesamtes flr Landwirtschaft, Umwelt und landliche

R&aume — Technischer Umweltschutz, Abfallwirtschaft, vom 21.07.2022
¢ Stellungnahme des Landesamtes flr Landwirtschaft, Umwelt und landliche

Raume — Technischer Umweltschutz, vom 08.08.2022
¢ Stellungnahme des Kreises Segeberg, der Landrat — Fachdienst Wasser-

Boden-Abfall (untere Bodenschutzbehdrde), vom 02.02.2023

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemaf § 3 Abs. 2 BauGB Uber
die Auslegung zu benachrichtigen. Zusatzlich sind der Inhalt der Bekanntmachung der 6f-
fentlichen Auslegung und die nach § 3 Abs. 2 S. 1 BauGB auszulegenden Unterlagen ins
Internet einzustellen und Uber den Digitalen Atlas Nord des Landes Schleswig-Holstein zu-
ganglich zu machen.

Sollten sich nach der &ffentlichen Auslegung durch berlicksichtigte Stellungnahmen Ande-
rungen des Bauleitplanentwurfes ergeben, die die Grundzige der Planung nicht berthren,
wird die Verwaltung beauftragt, eine eingeschrankte Beteiligung gemal § 4 a Abs. 3 Satz 4
BauGB durchzufuhren.

Aufgrund des § 22 GO waren keine/folgende Ausschussmitglieder von der Beratung
und Beschlussfassung ausgeschlossen; sie waren weder bei der Beratung noch bei
der Abstimmung anwesend:

Abstimmungsergebnis:
Die gesetzliche Anzahl der Ausschussmitglieder nach § 7 Abs. 1 Nr. 6 Hauptsatzung: 15

davon anwesend.....; Ja-Stimmen:...... ; Nein-Stimmen:...... ; Stimmenenthaltung:......

Sachverhalt:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr hat in seiner Sitzung am 04.11.2021 (vgl.
Vorlage B 21/0526) den Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 349 Norderstedt mit
den Planungszielen ,Schaffung von Baurechten flir eine Erweiterung des Bauhofs in dstliche
Richtung®, ,Sicherung des Bauhofgelandes® und ,Sicherung des vorhandenen Baumbestan-
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des und der Knickstrukturen“ gefasst. In der Sitzung am 19.05.2022 wurde die Durchfiihrung
der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung beschlossen (vgl. Vorlage B
22/0140). Die o6ffentliche Informationsveranstaltung fand am 27.06.2022 in der Grundschule
Niendorfer StralRe statt. AnschlieBend hingen die Plane fur Jedermann vom 28.06.2023 bis
22.08.2022 im Rathaus aus und wurden zeitgleich im Internet veroffentlicht. Der Ausle-
gungszeitraum wurde auf Uber sieben Wochen verlangert, da er in die Sommerferien hinein-
reichte. Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange gemal § 4
Abs. 1 BauGB wurde parallel zu der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit durchgefiihrt.
Der Beschluss Uber das Ergebnis der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung
wurde durch den Ausschuss flur Stadtentwicklung und Verkehr am 15.09.2022 gefasst (vgl.
Vorlage B 22/0346) und die Verwaltung beauftragt, auf dieser Grundlage den Entwurf zu
fertigen.

Planungsanlass fur den Bebauungsplan Nr. 349 Norderstedt ist der Erweiterungsbedarf des
stadtischen Bauhofs. Eine Erweiterung des Gelandes ist vor dem Hintergrund der wachsen-
den Stadt Norderstedt fiir die Aufrechterhaltung der umfassenden Arbeiten des Bauhofs un-
umganglich. Ostlich des bestehenden Betriebsgelandes konnte ein Grundstiick erworben
werden, dass sich nun im Eigentum der Stadt Norderstedt befindet. Die Erweiterung und
Sicherung des stadtischen Bauhofs wird Uber dieses Bebauungsplanverfahren und die be-
reits beschlossene 17. Anderung des Flachennutzungsplans 2020 (vgl. Vorlage B 23/0265)
planungsrechtlich ermdéglicht.

Infolge der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager offentlicher Belange
wurde der Planentwurf Uberarbeitet. Im Slidwesten des Geltungsbereichs ist im Bereich von
zwei privaten Grundstlcken eine Festsetzung als Flache flir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,Bauhof‘ nicht mehr beabsichtigt. Die Grundstiicke stehen fiir eine ent-
sprechende Nutzung nicht zur Verfiigung. Daher wird fir diese Grundstlicke ein sinnvolles
Mischgebiet festgesetzt und die Planungsziele werden um das Ziel der ,Entwicklung einer
Mischnutzung auf privaten Grundsticken erganzt.

Zur Realisierung der Erweiterung des Bauhofs und der Sicherung des Gelandes wird eine
Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Bauhof” festgesetzt. In dieser Fla-
che sind nur Nutzungen zulassig, die dem Bauhof dienen. Die aktuell auf dem Gelande vor-
handenen Anlagen eines Recyclinghofes/Wertstoffhofes werden planungsrechtlich nicht ge-
sichert und sollen verlagert werden.

Die uberbaubare Flache wird in der Gemeinbedarfsflache mit Baugrenzen und einer Baulinie
beschrankt. Auf der 6stlichen Erweiterungsflache ist eine neue Bebauung aus Immissions-
schutzgriinden zuerst zusammenhangend auf der Baulinie zu errichten. An dieser Stelle sol-
len verbundene Remisen (Fahrzeughallen) zur Unterstellung von Betriebsfahrzeugen mit
zwei Salzsilos entstehen. Die mit der Planung erméglichte Bebauung orientiert sich vom Mal}
der Nutzung an den bestehenden Gebauden und berlcksichtigt die betrieblichen Anforde-
rungen. Zukunftige Vorhaben werden auf eine Ubliche Héhe von ca. 9,70 bis 11,70 m be-
schrankt, um eine Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes auszuschlielen. Dach-
aufbauten, wie beispielsweise Solaranlagen, kénnen diese festgesetzte Hohe Uberschreiten.
Um eine effiziente Ausnutzung der zur Verfugung stehenden Flache zu ermoglichen, ist eine
hohe Versiegelung zulassig.

Im Nordosten des Plangebiets stellt eine Flache, die fur eine Erweiterung des bestehenden
oberirdischen Regenruckhaltebeckens gesichert wird, die ordnungsgemafie Entwasserung
des Plangebiets sicher. Daruber hinaus kdnnen und sollen Versickerungsmulden hergestellt
werden.

Die Sicherung des erhaltenswerten Baumbestandes und der Knick- bzw. Feldheckenstruktu-
ren stellt ein wichtiges Ziel der Planung dar. Die Strukturen bilden eine Abgrenzung zum
Landschaftsraum und werden Uber den Bebauungsplan festgesetzt. Die mit der Planung
ermoglichten Gebaude halten einen angemessenen Abstand zu diesen Grunstrukturen ein.
Fir eine Begriinung geeignete Dacher sind, wie auch Teile der Fassaden in der Gemeinbe-
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darfsflache, zu begrinen. Die Dacher sind zur Férderung erneuerbarer Energien zudem an-
teilig mit Anlagen zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie auszustatten. Fir bestehende
Gebaude gilt weiterhin der Bestandsschutz.

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets erfolgt von Stden Uber die Friedrich-Ebert-
Stral’e. Die Ein- und Ausfahrten des Betriebsgelandes werden festgesetzt. Ein Teil der
Friedrich-Ebert-StralRe wird planungsrechtlich gesichert.

In dem Mischgebiet soll sich in Einzel- oder Doppelhausern eine attraktive Mischnutzung
etablieren. Unvertragliche Nutzungen wie Spielhallen und Tankstellen werden ausgeschlos-
sen. Die Festsetzungen des Plans berlcksichtigen die immissions-schutzrechtlichen Anfor-
derungen und stellen gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sicher. Es sind keine erhebli-
chen Beeintrachtigungen durch Larm, Staub oder Geriliche vorhanden.

Mit der Planung gehen keine erheblichen negativen Umweltauswirkungen einher. Der fur den
Eingriff erforderliche Ausgleich kann nicht innerhalb des Plangebiets erbracht werden und
wird planextern im Nienwohlder Moor (vgl. Anlage 6 zu Vorlage B 23/0557) und in der Ge-
meinde Schmalfeld (vgl. Anlage 7 zu Vorlage B 23/0557) nachgewiesen.

Anlagen:

1. Ubersichtsplan mit Darstellung des Plangebiets des Bebauungsplans Nr. 349 Nor-
derstedt

Gebiet des Aufstellungsbeschlusses des Bebauungsplans Nr. 349 Norderstedt
Verkleinerung der Planzeichnung des Bebauungsplans Nr. 349, Stand: 03.01.2024
Textliche Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 349, Stand: 03.01.2024
Begriindung des Bebauungsplans Nr. 349, Stand: 03.01.2024

Lageplan der Ausgleichsflache ,Nienwohlder Moor — Teilflache Silfeld®

Lageplan der Ausgleichsflache ,Schmalfeld*

NOoOaRON
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