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CO,-EINSPARUNG IM
GEFORDERTEN WOHNUNGSBAU

Projektbericht Ulzburger Stral3e, Norderstedt j
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UNTERNEHMUNG Hlu

AUG. PRIEN Gruppe

3
AUG.PRIEN

BAUUNTERNEHMUNG

AUG'.EIIEN H lU

IMMOBILIEN by AUG. PRIEN
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NTERNEHMUN
N UNG Externe Bauherren H lu
AUG. PRIEN Bauunternehmung

a

AUG.PRIEN

BAUUNTERNEHMUNG

AUG?RIEN H lU

IMMOBILIEN by AUG. PRIEN
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UNTERNEHMUNG Hlu

,AUG. PRIEN®“ Immobilien by AU PRIEN

a

AUG.PRIEN

BAUUNTERNEHMUNG

o L
AUG.PRIEN U
‘ ! IMMOBILIEN by AUG. PRIEN
Externe Investoren
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UNTERNEHMUNG Hlu

bI u by AUG. PRIEN

a

AUG.PRIEN

BAUUNTERNEHMUNG

E
AUG.PRIEN » HLU P

PILOTPROJEKT
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UNTERNEHMUNG Hlu

Pilotprojekte

a

AUG.PRIEN

BAUUNTERNEHMUNG

=]
AUG.PRIEN « HLU ‘

PILOTPROJEKT
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NTERNEHMUN
v UNG Externe Bauherren H lu
Partizipation Externer

a

AUG.PRIEN

BAUUNTERNEHMUNG

= B | Hl
AUG.PRIEN U
‘ ! IMMOBILIEN ' by AUG. PRIEN i
Externe Investoren PILOTPROJEKT
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- PROJEKT -
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Pilotprojekt
Ulzburger Stralde, Norderstedt




PROJEKTVORSTELLUNG HLU
Stadtebauliche Struktur Wil
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PROJEKTVORSTELLUNG
Baufeld 4 Hlmu
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by AUG. PRIEN

,CO,-Fussabdruck soweit
wie moglich reduzieren und dabei die
Rahmenbedingungen identifizieren.*
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PROJEKTZIELE HLU

Themenschwerpunkte

Okobilanz
Holzbau

Geforderter Wohnungsbau
Fertigbader
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PROJEKTZIELE HLU

Planungsgrundsatze

Standardisierung
Vorfertigung
Effizienz
Angemessenheit
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PROJEKTZIELE
Zertifizierungen

DGNDB

Deutsche Gesellschaft fiir Nachhaltiges Bauen
German Sustainable Building Council

DGNB
Deutsche Gesellschaft
fur nachhaltiges Bauen

gegrundet 2007

blu - Gesellschaft fiir nachhaltige Immobilienprojekte mbH

NACHHALTIGES
GEBAUDE

QNG
Qualitatssiegel
nachhaltiges Gebaude

eingefthrt 2021

Hlu

by AUG. PRIEN

TAXONOMIE
ESG-Kriterien aus den
Bereichen Umwelt,
Soziales
und verantwortungsvolle
Unternehmensfiuhrung

in Kraft getreten 2022
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- KONZEPT -
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Wohnungstypen

blu - Gesellschaft fur nachhaltige Immobilienprojekte mbH 19




GEBAUDESTRUKTUR L,lu
Tiefgarage und Treppenhauser by AUG, PRIEN
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GEBAUDESTRUKTUR
Erdgeschoss leue.y
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GEBAUDESTRUKTUR L,lu
1. Obergeschoss by AUG. PRIEN
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GEBAUDESTRUKTUR
2. Obergeschoss
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GEBAUDESTRUKTUR

3. Obergeschoss




GEBAUDESTRUKTUR

4. Obergeschoss




WOHNUNGSTYPEN
Wohnungstypen

A1 A2 B

5 WE 32 WE 2 WE

50,25 m? 50,00 m? 75,00 m?
1-2 Pers. 1-2 Pers. 3 Pers.
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C1

6 WE
90,0 m?

3-4 Pers.

C2

13 WE
88,25 m?
3-4 Pers.

4 WE
83,25 m?
3 Pers.

5 WE
74,25 m?

2-3 Pers.

3 WE
55,25 m?

1-2 Pers.

Hlu

G
1 WE
101,50
m2
4 Pers.
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WOHNUNGSTYPEN
Typ A1 HlU
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WOHNUNGSTYPEN Hlu

Typ A2 by AUG. PRIEN
32 WE
50,00 m?
1-2 Pers.
28
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WOHNUNGSTYPEN
Typ B HlU

.

D

2 WE
75,00 m?
3 Pers.
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Hlu

WOHNUNGSTYPEN

by AUG. PRIEN
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WOHNUNGSTYPEN Hlu

Typ CZ by AUG. PRIEN
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WOHNUNGSTYPEN
Typ D Hlu

®

4 WE
83,25 m?
3 Pers.
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WOHNUNGSTYPEN
Typ E
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Hlu

by AUG. PRIEN
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WOHNUNGSTYPEN
Typ F Hlu

"

3 WE
55,25 m?
1-2 Pers.
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- PLANUNG -
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Gebaudestruktur




TRAGSTRUKTUR
Tragwerksmodel Hlu
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by AUG. PRIEN

Hlu

TRAGSTRUKTUR
Positionsplan
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PLANUNGSSTAND

Untergeschoss
PKW-Stellplatze 40 Stck
Fahrrad-Stellplatze 142 Stck
Abstellraume 71 Stck

blu - Gesellschaft fur nachhaltige Immobilienprojekte mbH

Hlu

by AUG. PRIEN
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PLANUNGSSTAND
Erdgeschoss

=

Kinderspielflache 215 m?
Fahrrad-Stellplatze 50 Stck

Paketstation

blu - Gesellschaft fuir nachhaltige Immobilienprojekte mbH

A

Hlu

by AUG. PRIEN
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PLANUNGSSTAND N s N IS R
1. Obergeschoss i e Hlu

by AUG. PRIEN
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PLANUNGSSTAND g s N _ =t
2. Obergeschoss | s H lu

by AUG. PRIEN
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PLANUNGSSTAND A T N R R
3. Obergeschoss ‘ L= Hlu

by AUG. PRIEN
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PLANUNGSSTAND R S " 1T |
4. Obergeschoss : ~ | HLU

by AUG. PRIEN
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PLANUNGSSTAND
Dachaufsicht

Photovoltaik-Flachen 650 m?
Dachterrassen 235 m?
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PLANUNGSSTAND
Kennwerte
BGF oberirdisch
BGF unterirdisch
BGF Gesamt

Wohnflache 1.FW
Wohnflache 2.FW
Wohnflache Gesamt

Wohneinheiten 1.FW
Wohneinheiten 2.FW
Wohneinheiten Gesamt

blu - Gesellschaft fiir nachhaltige Immobilienprojekte mbH

6.113,2 m?
2.614,2 m?
8.727,6 m?

1.850,5 m?
2.809,5 m?
4.660,0 m?

36 WE
35 WE
71 WE

by AUG. PRIEN
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PLANUNGSTAND Hlu

Perspektive
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ZERTIFIZIERUNG Hlu

Bewertungsmatrix ,DGNB* |
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ZERTIFIZIERUNG
Projektbewertung ,DGNB*

Hlu

by AUG. PRIEN
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ZERTIFIZIERUNG
Projektbewertung ,QNG*

Hlu

by AUG. PRIEN
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ZERTIFIZIERUNG
Projektbewertung ,TAXONOMIE"®

Hlu

by AUG. PRIEN
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ZERTIFIZIERUNG
CO,-Anforderungen QNG

QNG-Plus

QNG-Premium

0 5 10 15 20
kgCO2/m?a
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25
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LHlv
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ZERTIFIZIERUNG Hlu

CO,-Prognose ,,UBS4 - Konstruktion und Betrieb _ Warmepumpe*
QNG-Plus max. 24
QNG-Premium max. 20

Betrieb
0 5

10 15 20 25 30 35
kgCO2/m?a
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ZERTIFIZIERUNG
CO,-Prognose ,,UBS4 - Konstruktion und Betrieb _ Fernwarme®

QNG-Plus max. 24

QNG-Premium max. 20

Betrieb

0 5 10 15 20
kgCO2/m?a
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ZERTIFIZIERUNG Hlu

Zertifizierungsprognose

NACHHALTIGES
GEBAUDE I

EU-Taxonomie-konform
verifiziert durch DGNB
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NICHT

KLIMANEUTRAL IM BETRIEB
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- GEOPOLYMERBETON -
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Potentiale
Tragwerk




POTENTIALE - TRAGWERK L’lu
Varianten

Holzhybrid Stahlbeton
Beton OekoBauDat CO,-Red. Geopolymer Beton OekoBauDat CO,-Red. Geopolymer
280 170 90 280 170 20
kgCO,/m?a kgCO,/m?a kgCO,/m?a kgCO,/m?a kgCO,/m?a kgCO,/m?a
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POTENTIALE - TRAGWERK

CO,-Potentiale

Beton

Tragwerk
TRH + UG
Stahlbetonbau

Tragwerk
EG + OG's
Holzbau

Tragwerk

Gesamt

OekoBauDat

280
kgCO,/m?a

1,72

0,35

2,07

Holzhybrid

COZ'Red-

170
kgCO,/m3a

1,20

0,35

1,55

blu - Gesellschaft fuir nachhaltige Immobilienprojekte mbH

Geopolymer

90
kgCO,/m3a

0,83

0,35

1,18

Beton

Tragwerk
TRH + UG
Stahlbetonbau

Tragwerk
EG + OG's
Stahlbetonbau

Tragwerk

Gesamt

OekoBauDat

280
kgCO,/m?a

1,72

2,45

4,17

Stahlbeton

COZ'Red-

170
kgCO,/m3a

1,20

1,53

2,73

Hlu

by AUG. PRIEN

Geopolymer

90
kgCO,/m?a

0,83
0,82

1,65

60



POTENTIALE - TRAGWERK

CO,-Potentiale

Beton

Tragwerk
TRH + UG
Stahlbetonbau

aus Beton

aus Bewehrung

Tragwerk
EG + OG's
Holzbau

Tragwerk

Gesamt

OekoBauDat

280
kgCO,/m?a

1,72

1,29
0,43
0,35

2,07

Holzhybrid

COZ'Red-

170
kgCO,/m3a

1,20

0,77
0,43
0,35

1,55

blu - Gesellschaft fuir nachhaltige Immobilienprojekte mbH

Geopolymer

90
kgCO,/m3a

0,83

0,40
0,43
0,35

1,18

Beton

Tragwerk
TRH + UG
Stahlbetonbau

aus Beton

aus Bewehrung

Tragwerk
EG + OG's
Stahlbetonbau

Tragwerk

Gesamt

OekoBauDat

280
kgCO,/m?a

1,72

1,29
0,43
2,45

4,17

Stahlbeton

COZ'Red-

170
kgCO,/m3a

1,20

0,77
0,43
1,53

2,73

Hlv

by AUG. PRIEN

Geopolymer

90
kgCO,/m?a

0,83

0,40
0,43
0,82

1,65
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POTENTIALE - TRAGWERK

CO,-Potentiale

Beton

Tragwerk
TRH + UG
Stahlbetonbau

Tragwerk
EG + OG's
Holzbau

Tragwerk

Gesamt

Konstruktion
Rest

Konstruktion

Gesamt

OekoBauDat

280
kgCO,/m?a

1,72

0,35

2,07
5,50

7,57

Holzhybrid

COZ'Red-

170
kgCO,/m3a

1,20

0,35

1,55
5,50

7,05

blu - Gesellschaft fuir nachhaltige Immobilienprojekte mbH

Geopolymer

90
kgCO,/m3a

0,83

0,35

1,18
5,50

6,68

Beton

Tragwerk
TRH + UG
Stahlbetonbau

Tragwerk
EG + OG's
Stahlbetonbau

Tragwerk

Gesamt

Konstruktion
Rest

Konstruktion

Gesamt

OekoBauDat

280
kgCO,/m?a

1,72

2,45

4,17
5,50

9,67

Stahlbeton

COZ'Red-

170
kgCO,/m3a

1,20

1,53

2,73
5,50

8,23

Hlv

by AUG. PRIEN

Geopolymer

90
kgCO,/m?a

0,83
0,82

1,65
5,50

7,15
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POTENTIALE - TRAGWERK

CO,-Potentiale

Beton

Tragwerk
TRH + UG
Stahlbetonbau

Tragwerk
EG + OG's
Holzbau

Tragwerk

Gesamt

Konstruktion
Rest

Konstruktion

Gesamt

Betrieb

Gesamt

OekoBauDat

280
kgCO,/m?a

1,72

0,35

2,07
5,50
7,57

7,57
15,14

Holzhybrid

COZ'Red-

170
kgCO,/m3a

1,20

0,35

1,55
5,50
7,05

7,57
14,62

blu - Gesellschaft fiir nachhaltige Immobilienprojekte mbH

Geopolymer

90
kgCO,/m3a

0,83

0,35

1,18
5,50
6,68

7,57
14,25

Beton

Tragwerk
TRH + UG
Stahlbetonbau

Tragwerk
EG + OG's
Stahlbetonbau

Tragwerk

Gesamt

Konstruktion
Rest

Konstruktion

Gesamt

Betrieb

Gesamt

OekoBauDat

280
kgCO,/m?a

1,72

2,45

4,17
5,50
9,67

7,57
17,24

Stahlbeton

COZ'Red-

170
kgCO,/m3a

1,20

1,53

2,73
5,50
8,23

7,57
15,80

Hlv

by AUG. PRIEN

Geopolymer

90
kgCO,/m?a

0,83
0,82

1,65
5,50
7,15

7,57
14,72
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POTENTIALE - TRAGWERK Hlu
Ubersicht

Holzhybrid Stahlbeton
Beton OekoBauDat CO,-Red. Geopolymer Beton OekoBauDat CO,-Red. Geopolymer
280 170 90 280 170 90
kgCO,/m?a kgCO,/m?a kgCO,/m?a kgCO,/m?a kgCO,/m?a kgCO,/m?a
CO, jem2NRF 15,14 14,62 14,25 CO, je m2NRF 17,24 15,80 14,72
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Zulassung
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ANWENDUNGSFALLE
Baustoffe HLU
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GEOPOLYMERBETON
Beschreibung

Bei Alternativbeton wird der energie-
damit CO,-intensive Brennkalk durch
verschiedenen  Bindemittel-Alternativen
abgelost. Beim Geopolymerbeton
kommen die Zuschlagstoffe aus der
Natur bzw. sind industrielle
Nebenprodukte, die damit gleichzeitig
auch recycelt bzw. nutzbar gemacht
werden konnen. Hierzu gehort u.a.
Flugasche aus Kraftwerken, Hlittensand
und  Schlackensandmehl aus  der
Stahlindustrie wie auch Silikatstaub oder
Metakaolin aus der Glas- und
Porzellanindustrie.

blu - Gesellschaft fiir nachhaltige Immobilienprojekte mbH

.
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Sand Wasser

N/

s — — &

Betonchemie

Tm*BETON

850 kg CO,Pro m*
durch Zementproduktion

Hlu

by AUG. PRIEN

606
Sand Wasser
N/
ah — — &

Kies Betonchemie

( z.B. Flugasche
\. oder Hittensand

Aktivator:
z.B. Natriumsilikat
oder Wasserglas

— p—

5.\, 50 -70 % CO,Ersparnis
7% _J durch Ersatz von Zement

In Anlehnung an Quelle:
www.bnb-potsdam.de/material/geopolymerbeton/
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BINDEMITTEL L’lu

Zusammensetzung

Wasser

EARTH

FRIENDLY
CONCRETE

zero cement

Aktivatoren

Bindemittel EFC

Huttensand / Flugasche

In Anlehnung an Quelle:
www.earthfriendlyconcrete.com/solutions/
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ZULASSUNG
Vorhabenbezogene Bauartgenehmigung

Schleswig-Holstain Schleswig-Holstein
Der echte Norden Ministeriumn filr Inneres,
Kommunales,

Wohnen und Sport

Ministarium fUr Innergs, Kemmunales, Wohnen
und Sport | Postfach 71 25 | 24171 Kiel
Ihr Zeichen:
Ihre Nachsicht vom:

AUG.PRIEN Bauuntemehmung GmbH & Co.

Dampfschiffsweg 3-9 Meine Nachricht vom:

21079 Hamburg

Heiko Schleth
heike.schieth@im.landsh.de
Telefon: 0431 988-3330
Telefax: 0431 988-614-3330

27. September 2023

Zustimmung im Einzelfall /
Vorhabenbezogene Bauartgenehmigung
(gem. §§ 16a und 20 der LBO SH)

Zustimmungsbescheid Nr.: 1V 537-518.602.1113

Bauvorhaben: Neubau von 3 MFH mit gem. Tiefgarage auf dem
Baufeld 4
Ulzburger Stralte 211, 213, 215, 217
22844 Norderstedt

Zustimmungsgegenstand: Verwendung des Geopolymer "Wagners EFC Binder”
nach Z-3.15-2157 fur die Stahlbetonbauteile

Bauherrin: blu Gesellschaft fiir nachhaltige Immabilienprojekte
mbH

Dampfschiffsweg 3-9
21079 Hamburg

Aniragstellerin: AUG.PRIEN Bauunternehmung GmbH & Co. KG
Dampfschiffsweg 3-9

21079 Hambura

blu - Gesellschaft fiir nachhaltige Immobilienprojekte mbH

Mein Zeichen: IV 537-516.602.1113
AZ: 1Y 637-50199/2023

U

by AUG. PRIEN

Zustimmung im Einzelfall /
Vorhabenbezogene Bauartgenehmigung
{gem. §§ 16a und 20 der LBO SH)

Hiermit wird auf Antrag der AUG.PRIEN Bauunternehmung GmbH & Co. KG, Dampfschiffs-
weg 3-9, 21079 Hamburg die Zustimmung im Einzelfall geman § 20 der Landesbauordnung
Schleswig - Holstein (LBO SH) fur die Verwendung des Bauproduktes bzw. die Vorhaben-
bezogene Bauartgenehmigung gemaR §§ 16a LBO SH fur die Anwendung der Bauart Ver-
wendung des Geopolymer "Wagners EFC Binder" nach Z-3.15-2157 fiir die Stahibetonbau-
teile beim o.g. Bauvorhaben etrteilt.

Die Zustimmung bzw. Genehmigung ist erforderlich, da es sich um ein ungeregeltes'Bau-
produkt / eine ungeregelte Bauart handelt, die Verwendung disses Produktes / dieser Bau-
art durch die eingefihrten technischen Baubestimmungen nicht beurteilt werden kann und
allgemeine Bauartgenehmigung fur diese Verwendung nicht vorliegt.

Die Bauprodukte sowie auch die anzuwendenden Bauarten sollen in drei Mehrfamilienh&u-
sern mit einer gemeinsamen Tiefgarage auf dem Baufeld 4 in der Ulzburger Strafe 211,
213, 215, 217 in 22844 Norderstedt zur Anwendung kommen. Der Geopolymerbeton ,Wag-
ners EFC soll bei dem oben benannten Bauvorhaben fur die folgenden Bauteile zur An-
wendung kommen:

- Sohle, Griindungsbauteile, Stitzen und Decken der Tiefgarage
- Wande im Untergeschoss sowie Decken der Kellergeschosse
- Wande, Decken und Treppenlaufe in den Treppenhdusern

Die genaue Lage der einzelnen Bauprodukte und Bauarten ist in den unter 1.3 aufgefUbrten
Zeichnungen zu entnehmen.

Bei den zu verwendenden Bauprodukten handelt es sich um folgende Betonfertigteile in der
Druckfestigkeitsklasse C50/60: Stiitzen, Treppenldufe und Unterziige unter Verwendung ei-
nes alkalisch aktivierten Bindemiitels. _

Bei den anzuwendenden Bauarten handelt es sich um Betonbauteile in Ortbeton sowie als
Teilfertigteile mit Ortbetonergénzung unter Verwendung eines alkalisch aktivierten Bindemit-
tels ("Wagners EFC Binder").

Eine Prifung der bautechnischen Nachweise, sowie der brandschutztechnischen Anforde-
rungen des Bauvorhabens ist von meiner Seite aus nicht erfolgt. Insofern wird auf die Zu-
sténdigkeit der unteren Bauaufsichtsbehérde sowie die Bestimmungen der LBO verwiesen.
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GEOPOLYMERBETON [,)lu
Beschreibung by AUG. PRIEN

Hiermit wird auf Antrag der AUG.PRIEN Bauunternehmung GmbH &
Co. KG, Dampfschiffsweg 3-9, 21079 Hamburg die Zustimmung im
Einzelfall gemal § 20 der Landesbauordnung Schleswig - Holstein
(LBO SH) fur die Verwendung des Bauproduktes bzw. die
Vorhabenbezogene Bauartgenehmigung gemafl §§ 16a LBO SH
fur die Anwendung der Bauart Verwendung des Geopolymer
"Wagners EFC Binder" nach Z-3.15-2157 fur die Stahlbetonbauteile

beim 0.g. Bauvorhaben erteilt.
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GEOPOLYMERBETON HLU
Beschreibung by AUG. PRIEN

Die Zustimmung bzw. Genehmigung ist erforderlich, da es sich um
ein ungeregeltes‘ Bauprodukt / eine ungeregelte Bauart handelt,
die Verwendung dieses Produktes / dieser Bauart durch die
eingefuhrten technischen Baubestimmungen nicht beurteilt werden
kann und allgemeine Bauartgenehmigung fur diese Verwendung nicht

vorliegt.
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GEOPOLYMERBETON [,)lu
Beschreibung by AUG. PRIEN

Die Bauprodukte sowie auch die anzuwendenden Bauarten sollen in
drei Mehrfamilienhausern mit einer gemeinsamen Tiefgarage auf dem
Baufeld 4 in der Ulzburger StralRe 211, 213, 215, 217 in 22844
Norderstedt zur Anwendung kommen. Der Geopolymerbeton
,Wagners EFC" soll bei dem oben benannten Bauvorhaben flur die
folgenden Bauteile zur Anwendung kommen:

- Sohle, Grundungsbauteile, Stiitzen und Decken der Tiefgarage
- Wande im Untergeschoss sowie Decken der Kellergeschosse
- Wande, Decken und Treppenlaufe in den Treppenhausern
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GEOPOLYMERBETON HLU
Beschreibung by AUG. PRIEN

Bei den zu verwendenden Bauprodukten handelt es sich um folgende
Betonfertigteile in der Druckfestigkeitsklasse C50/60: Stutzen,
Treppenlaufe und Unterzlge unter Verwendung eines alkalisch

aktivierten Bindemittels.

Bei den anzuwendenden Bauarten handelt es sich um Betonbauteile
in Ortbeton sowie als Teilfertigteile mit Ortbetonerganzung unter
Verwendung eines alkalisch aktivierten Bindemittels ("Wagners EFC
Binder").
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ZULASSUNG HLU
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Materialitat
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In Anlehnung an Quelle:
www.materialepyramiden.dk/
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Das
richtige Material
an der
richtigen Stelle
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- BAUSTELLE -
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EINSATZBEREICH Hlu

Transportbeton
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EINSATZBEREICH L’ U
Einbau by AUG. PRIEN

M
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EINSATZBEREICH HLU

Elementwande
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EINSATZBEREICH L’lu
Fertigteiltreppen
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Holzbau
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HOLZBAU Hlu

Rahmenmontage
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HOLZBAU L’lu

Auflagerausbildung
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Zellulosedammung
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ZELLULOSEDAMMUNG L’lu
Aussenwanddammung

blu - Gesellschaft fiir nachhaltige Immobilienprojekte mbH 90



Hlu

by AUG. PRIEN

Strohbauplatte
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STROHBAUPLATTE
Innenausbau Hlu
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Recyclingklinker
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RECYCLINGKLINKER / FERTIGTEILFASSADE L,lu
Fassadenbekleidung
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ERSCHUTTERUNGSSCHUTZ U
ortIiChkeit by AUG. PRIEN
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ERSCHUTTERUNGSSCHUTZ HLU
Erschitterungsmatten
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ERSCHUTTERUNGSSCHUTZ HLU
Vorleistung
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Fertigbadmodule
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FERTIGBADMODULE L’ll’
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Innenausbau
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FERTIGBADMODULE HLU
TGA-Installation
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SUSTAINABLE DEVELOPMENT GOALS (SDG)
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SUSTAINABLE DEVELOPMENT GOALS (SDG) HLU
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SUSTAINABLE DEVELOPMENT GOALS (SDG)

indirekte Relevanz
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LEBENSZYKLUSKOSTEN Hlu
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NACHHALTIGKEITSKONZEPT
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@ Technische Qualitat .
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SAULEN DER NACHHALTIGKEIT

Wirkungen auf globale  ENV1.1
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Klimaschutz und Energie
Risiken fiur lokale Umwelt
Verantwortungsvolle Ressourcengewinnung

Trinkwasserbedarf und Abwasseraufkommen
Flacheninanspruchnahme
Biodiversitat am Standort

Gebaudebezogene Kosten im Lebenszyklus
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QUERSCHNITTSTHEMEN
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Qualitat der Gebaudehiille
Einsatz und Integration von Gebaudetechnik
Zirkulares Bauen

Mobilitatsinfrastruktur

Qualitat der Projektvorbereitung
Sicherung der Nachhaltigkeitsaspekte in Ausschreibung und Vergabe
Verfahren zur stadtebaulichen und gestalterischen Konzeption
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SITE1.4
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Mikrostandort
Verkehrsanbindung
Néahe zu nutzungsrelevanten Objekten und Einrichtungen
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Bebauungsplan
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BEBAUUNGSPLAN
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HOgEN, | /ESTICN KONMG-aMVE-TIaBE. DEStenend ous aer Panzeichm.ry
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Pechisgunaloge

1. Festsetzungen
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59 ADS. 1N 11 BOUGE

§9 ADS. 1 NI 11 BOUGS
§9 ADS. 1N 11 BOUGE

£9 Abs. 1 NI 11 BauGs
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Teil B - Text -
Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)
1. Art der balichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1, in den gigemeinen Wohngetsten sind cie noch § 4 ADs. 3 BIUNYO SusnanIs e suKissigen Muzungsn:

Setiebe ges Senesberpungsge: ‘efbes, sOSTige oA storende Ge! ErbebeTebe U fur ven aitungen

i die alg uonnge! walten, die sizein

n Ridahen unfergebrachf | eren tonnen Und | enn der NOGNBARGNUTE ge: Ghrektet i1
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g,
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1
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i
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madmal 1,50 m bercniirien  eroen, e diese Aniogen
ehen n Ansgruch nehmen und sie nich’ die Dachbegrunung beenvachigen.
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Gerschnesaung nicnt zu enaren .

4, Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfidche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

41 Ausnahms eise kinnen in den Baugebisten die Baugrenzen durch Saikone um bis
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6. Anpflanzen von Baumen, Siréiucher und sonstigen Bepllanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

&1, i die mit Anpanzungebinglung festgeset-ten Gendize sind bei Abgang gisioh. erfige Esatzpbarcungen, gemas
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auf.eisen

6.4, Tefgaragenzuionen sna n HEne des umisge:
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ENV2.4 BIODIVERSITAT AM STANDORT
Einzelkriterium

by AUG. PRIEN

DN Syster — Krrienkatalog Gabiude Meuba Ohokgiache Quatiat o DN Systes - Kshriankata [—-—— O DN Syster - Ksheienkatalog Gebude Noubau i O
Ve 3025 ENV2 4 BOONVERSITAY AW STARORE Ve 3055 ENVEL | BOEIVERSTAT AW STANGORT Ve 3055 BaORERSTAT AW STANGORT
BEWERTUNG
ENV2.4 i) 23 Biotopfiachenfakior 0-20
Biodiversitat am Standort e Die Punkte werden zwischan 0 und dem jewsiigen Ziel-BFF interpoiiert
o (L | Zum Erhalt der Vielfalt des O und zur L aume gibt die = jie als Objektbezngener Biotopfidchenfaitor (BFF)  Wohnen
1. Indikator den Weg dafur vor. Sie zeigt Ziele auf, wie die Fldche einen positiven Einfluss auf die Gkologische Vieffalt 0£BFF =0.8 (Ziel-5FF = 0.5)
haben wird und greiftim besten Fal die nachfoigenden Themen aul. Die Erstellung und der Erhalt vielfaliger und < Bikiung .
Ziel L die Indikatoren 2 MNur durch die Vielfat an Lebensraumen 0<BFF =04 (Ziel BFF =0.4)
und durch eine natumahe und standortgerechis PRanzenauswahl, die durch die Indikatoren 3 beschrieben wird, .
Unser Zisl st die Ehaltung und Féndsrung biclogischer Visifal m loksken Kontext. Die gebaute Umuisit hat sinen s Tieren ihre spezifsche L 2ur Verfigung ge: Damitvid L 0.5 BFF =03 (Zel BFF =0,3)
el e ENfluss M che Nielall rer, Diceysieme 11 L Bine sowie | Artenveichtum der Tiere genommen. Werden O metzt oder die on Tieren
diesVeekialt e Auler sowae desen penetiiche Mielind Wi e |y setzes; posit s Aufbau: i Estak unterstiitzt, kann dies Gber Indikator 4 deutich gemachi werden. Die Indikatoren 5 zeigen durch das Bauwerk
oder 2ur Enweitening der bisiogischen Vielfalt direkt an Gebuden und deren anliegenden Aullenfischen entstehende Gefahrenpotenziale fir Tiere auf und versuchen, zu einer Viermeidung und Reduktion dieser
beizutragen. anzuregen. Um den dauerhafien Erhalt der Gkologischen Flachen zu sichem ist eine fachgerechte Pflege notwendig. 24  AGENDA 2030 BONUS — Begruntes Gebaude +3
Disses langfristige Wi s Pheg Ehoneaert Begriintes Gebiude: je 0,05 Uberschreitung des objsktbezogenen
Nutzen Zel = 1 Bonuspunkt {max.
Die Artenvielfalt und intakte Okosysteme sind die Lebensgrundiage fir den Menschen. Je weniger Spezies Im Kriterium werden 150 Punkte angebaoten, von denen 100 rden kinnen, mit -
vorhanden sind, desto anfaliger sind die Oknsysteme for Stérungen und Verinderungen. Damit sind auch der Punkten kénnen 115 angerachnet werden. Zu den Boni z3hlen die _Agenda 2030 Boni” Begriintes Geb&ude, 23 Vielfaltiges Angebot an Strukturtypen 7
Labensraum und die L des Menschen immer weniger wi 3 Fruchtoare Erde und Erhalt von Vegetaion mit hohem akologischem Wert. (ber den Innovationsraum kann nach Vieffaitige Strukturen biden L ebensrume fir Flora und Fauna und kannen dadurch
Die Verdunstungsfunktion von Pianzen fir insbesondere vor dem Hintergrund einer weiterhin zunehmenden Absprache mit der DGNS eine Biodiversitats-Auszeichnung mit 100 Punkten anerkannt werden. unterschiediiche Funkiionsbereiche fir Tiere zur Verfugung stellen. .
3 s e i i ey o e Im Rafmen siner ge sind die Leb inein +5
Bindungsfahigket von Pllanzen und Baden wird ein positiver Efiekt fir den Kiimawandel emeicht. Des Weiteren MINDESTANFORDERUNG biadiversititsfordemdes Konzept eingebunden
dienen natirfiches Grin am und im Gebaude sowie der sorgsame Umgang mit der Tierweit inem positven Image. Eflz a1 cenkine: £9re | shexps i i mchipe swet vospance =
Dies zsigt sich in siner haheren Wartigheit der Immobie. Zuséitzich kann die Entscheidung fir Pfanzen, die zum I
Standort passen, Folgekosten reduzieren, da diese hiufig robuster, weniger anfalig gegen Schiden und weniger e 26 g: DA 2030 BONUS —Frushtbare v?mmnm " +5
L Verbesserung der Bodenqualitit und zum Aufbau von Humus bspw. durch den
CIET— o e — Einsatz von in einem der Projekig Verhatnis.
1 Biodiversititsstrategie max. 20
11 Erstellung und Umsetzung einer Biodiversitatsstrategie 20 3 Vegetation max. 27
Erstellung und Umsatzung einer und langfrsti i e fir das 31 Keine Verwendung invasiver Pflanzenarten 7
Gebiude und seine unmitteliare Umgebung, die iiber die im Bebauungsplan oder der Ien Rahmen der Umsetzung finden keine Anpflanzungen von invasiven Planzenarten auf dem
y . und die zukiinfige Grundstiick statt. Fir berests bestehende invasive Arten wird €in Mainahmengian zur
Ausblick Standertentwicklung bericksichtigt. Bekampfung und fachgerechten Entsorgung erstelit.
Abgestiment auf die DGNB fiir Quartiere, fand & ersten Mal in der Version
2018 seine Amwendung fir Gelbdude und wird nun mit der Version 2023 weiterentwickelt. Die Gbergeardnete 2 Lebensraum Mindestaniord=rung Platin max. 54 337 (NFrwenckinorvieligen oy a2
Relevanz der Thematik Biodiversitst fordert bereits seit langem eine pragmatische Umsetzung. Unser kurzfristiges 21  Biodiversititsfordernde Flache 15-20 D segten e 2 e E
i , = é R TTT— . Die auf den biodiversitstsfordemden Flachen vorhandenen Ansaaten, Stauden,  +1— 20
Ziel ist dve Uberpriifung hinsichtlich der Methodik und eine Steigerung der Akzeptanz fir dieses Thema. Mitiefiistig Die Aulenanlagenfiachen (nach DIN 277) sind biodiversitatsfrdernd umgesetzt oder dafir = R 5 3
E B I i) L e e Gehilze und Baume sind vorwiegend heimisch, artenreich und an den
rpol
vorhandenen Standort angepasst.
0% 15
Y * 33 AGENDA 2030 BONUS - Erhalt von Vegetation mit hohem dkologischem Wert +5
22 Dxhbegrining ’ e e e e e
Zur Unterstiitzung von Lebensraumstrukturen sowie Nutzung positiver dimatischer Efiekte
(Punkte kannen fnear interpoliert werden):
sind mind. 50 % der als geeignet eingestuflen Dachfiachen begriint 5
sind mind. 70 % der als geeignet eingestuflen Dachfiachen begriint 7
06N Gren 141 06N Gren 123 06N Gren 124
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Ziel by AUG. PRIEN

ENV2.4

Biodiversitat am Standort

A0,
(g

s

—
| S—

Ziel

Unser Ziel ist die Erhaltung und Férderung biologischer Vielfalt im lokalen Kontext. Die gebaute Umwelt hat einen
wesentlichen Einfluss auf die Vielfalt der Okosysteme (Lebensgemeinschaften, Lebensriume sowie Landschaften),
die Vielfalt der Arten sowie deren genetische Vielfalt. Wir mdchten Impulse setzen, positiv zum Aufbau, zum Erhalt
oder zur Erweiterung der biologischen Vielfalt direkt an Gebauden und deren anliegenden AulRenflachen
beizutragen.
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Nutzen

Die Artenvielfalt und intakte Okosysteme sind die Lebensgrundlage fiir den Menschen. Je weniger Spezies
vorhanden sind, desto anfalliger sind die Okosysteme fiir Stérungen und Verénderungen. Damit sind auch der
Lebensraum und die Lebensgrundlage des Menschen immer weniger widerstandsfahig.

Die Verdunstungsfunktion von Pflanzen fluhrt insbesondere vor dem Hintergrund einer weiterhin zunehmenden
Hitzeproblematik zu einem verbesserten Mikroklima und héherem thermischen Komfort und Uber die CO2-
Bindungsfahigkeit von Pflanzen und Bdden wird ein positiver Effekt fUr den Klimawandel erreicht. Des Weiteren
dienen naturliches Grin am und im Geb&ude sowie der sorgsame Umgang mit der Tierwelt einem positiven Image.
Dies zeigt sich in einer héheren Wertigkeit der Immobilie. Zusatzlich kann die Entscheidung fur Pflanzen, die zum
Standort passen, Folgekosten reduzieren, da diese haufig robuster, weniger anfallig gegen Schaden und weniger
pflegeintensiv sind.
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Sustainable Development Goals (SDG)

11 NACHHALTIGE 1 NACHHALTIGE/R
STADTE UND KONSUM UND
GEMEINDEN PRODUKTION

1 MASSNAHMEN ZUM 1 LEBEN

KLIMASCHUTZ ANLAND

aide | CO
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Bewertung

Zum Erhalt der Vielfalt der Okosysteme und zur Schaffung neuer Lebensriume gibt die Biodiversititsstrategie als

1. Indikator den Weg daflr vor. Sie zeigt Ziele auf, wie die Flache einen positiven Einfluss auf die 6kologische Vielfalt
haben wird und greift im besten Fall die nachfolgenden Themen auf. Die Erstellung und der Erhalt vielfaltiger und
strukturreicher Lebensraume werden durch die Indikatoren 2 beschrieben. Nur durch die Vielfalt an Lebensrdumen
und durch eine naturnahe und standortgerechte Pflanzenauswahl, die durch die Indikatoren 3 beschrieben wird,
kann Tieren ihre spezifische Lebensgrundlage zur Verfligung gestellt werden. Damit wird indirekt Einfluss auf den
Artenreichtum der Tiere genommen. Werden Okosysteme vernetzt oder die Bewegungsmuster von Tieren
unterstutzt, kann dies Uber Indikator 4 deutlich gemacht werden. Die Indikatoren 5 zeigen durch das Bauwerk
entstehende Gefahrenpotenziale fur Tiere auf und versuchen, zu einer Vermeidung und Reduktion dieser
anzuregen. Um den dauerhaften Erhalt der 6kologischen Flachen zu sichern ist eine fachgerechte Pflege notwendig.
Dieses langfristige Engagement wird durch die Indikatoren 6 ,Vorbereitende Pflege und Monitoring” honoriert.

Im Kriterium werden 150 Punkte angeboten, von denen 100 Punkte anerkannt werden kdnnen, mit den Bonus-
Punkten kénnen 115 angerechnet werden. Zu den Boni zahlen die ,Agenda 2030 Boni“ Begrintes Gebaude,
Fruchtbare Erde und Erhalt von Vegetation mit hohem &kologischem Wert. Uber den Innovationsraum kann nach
Absprache mit der DGNB eine Biodiversitats-Auszeichnung mit 100 Punkten anerkannt werden.
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1 Biodiversitatsstrategie

1.1 Erstellung und Umsetzung einer Biodiversitédtsstrategie 20
Erstellung und Umsetzung einer umfassenden und langfristigen Biodiversitatsstrategie flr das
Geb&ude und seine unmittelbare Umgebung, die Uber die im Bebauungsplan oder der
Baugenehmigung vorgeschriebenen Malknahmen hinausgeht und die zuklnftige
Standortentwicklung bertcksichtigt.
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2 Lebensraum

2.1 Biodiversitatsfordernde Flache
Die AuRenanlagenflachen (nach DIN 277) sind biodiversitatsfordernd umgesetzt oder dafur
vorbereitet. Punkte kénnen linear interpoliert werden.
40 %
100°%

blu - Gesellschaft fiir nachhaltige Immobilienprojekte mbH

Hlu

by AUG. PRIEN

15-20

15
20

121



ENV2.4 BIODIVERSITAT AM STANDORT HLU
2 Lebensraum

2.2 Dachbegriinung 7
Zur Unterstutzung von Lebensraumstrukturen sowie Nutzung positiver klimatischer Effekte
(Punkte kénnen linear interpoliert werden):
sind mind. 50 % der als geeignet eingestuften Dachflachen begrunt 5
sind mind. 70 % der als geeignet eingestuften Dachflachen begrint 7
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2 Lebensraum

2.3 Biotopflachenfaktor 0-20
Die Punkte werden zwischen 0 und dem jeweiligen Ziel-BFF interpoliert
Objektbezogener Biotopflichenfaktor (BFF) Wohnen
0 = BFF = 0,6 (Ziel-BFF = 0,6)

Objektbezogener Biotopflachenfaktor Bildung , Gesundheitsbauten

0 = BFF = 0,4 (Ziel BFF =0,4)

Objektbezogener Biotopflachenfaktor Biiro , Industriebauten ,

0 =BFF =0,3 (Ziel BFF = 0,3) Geschéftshaus | Verbrauchermarkt,

Shoppingcenter

Versammlungsstitten
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2 Lebensraum

2.4 AGENDA 2030 BONUS - Begriintes Geb&dude +5
Begriintes Gebéude: je 0,05 Uberschreitung des objektbezogenen
Ziel- Biotopflachenfaktors 1 Bonuspunkt (max.5 Bonuspunkte)
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2 Lebensraum

2.5 \Vielfdltiges Angebot an Strukturtypen
Vielfaltige Strukturen bilden Lebensraume fur Flora und Fauna und kénnen dadurch
unterschiedliche Funktionsbereiche flr Tiere zur Verfigung stellen.
Im Rahmen einer Neuanlage sind die Lebensraum-Strukturtypen in ein
biodiversitatsforderndes Konzept eingebunden
Zwei Lebensraum-Strukturtypen sind vorhanden
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2 Lebensraum

by AUG. PRIEN

2.6 AGENDA 2030 BONUS - Fruchtbare Erde +5
Die Verwendung neuartiger Maknahmen, Verfahren und Technologien zur
Verbesserung der Bodenqualitat und zum Aufbau von Humus bspw. durch den
Einsatz von Pflanzenkohle in einem der Projektgrofie angemessenen Verhaltnis.
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3 Vegetation

3.1 Keine Verwendung invasiver Pflanzenarten 7
Im Rahmen der Umsetzung finden keine Anpflanzungen von invasiven Pflanzenarten auf dem
Grundstick statt. FUr bereits bestehende invasive Arten wird ein Mainahmenplan zur
Bekampfung und fachgerechten Entsorgung erstellt.
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3 Vegetation

3.2 Verwendung von vielféltigen, heimischen und standortgerechten Pflanzenarten max. 20
Der Pflanzenauswahl liegt ein biodiversitatsforderndes Konzept zu Grunde. 8
Die auf den biodiversitatsférdernden Flachen vorhandenen Ansaaten, Stauden, +1-20
Gehdlze und Baume sind vorwiegend heimisch, artenreich und an den
vorhandenen Standort angepasst.
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3 Vegetation

3.3 AGENDA 2030 BONUS - Erhalt von Vegetation mit hohem 6kologischem Wert +5
Ein Grolteil der bestehenden Vegetation mit einem hohen dkologischen Wert bleibt wahrend
der Baumainahmen und dartiber hinaus erhalten
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4 Umgebungsbezug

4.1 MaRnahmen zur Biotopvernetzung 7
Eine Bewertung des Bauvorhabens hinsichtlich Stérung oder Beglnstigung von Vernetzungen
von umgebenden Biotopen oder Bewegungen von Tieren liegt vor. Im Fall von zu erwartenden
Stérungen durch das Bauvorhaben sind abmindernde oder vernetzende Maltnahmen
umgesetzt.
Ein Konzept zur Integration der Freianlagen in die Ubergeordneten 7
Biotopverblinde und Habitatstrukturen liegt vor und die hieraus ermittelten
Mafnahmen sind umgesetzt oder fur die Umsetzung vorbereitet. Eine
Durchlassigkeit zu angrenzenden Freiflachen und Grundsticken ist vorhanden
und interne auf dem Grundstlck vorhandene Vernetzungspotenziale sind
ausgeschopft.
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5 Reduktion negativer Einflisse

5.1 Artenschutzgerechte Beleuchtung
Es gibt ein Beleuchtungskonzept (fur Freiraume, Gebaudebeleuchtung sowie
Reklame), das explizit auf das Thema Lichtverschmutzung und deren
Vermeidung eingeht: Nach dem Prinzip: ,Nur dort wo nétig, so viel wie ndtig und
insgesamt so wenig wie moglich”.
Alle Leuchtmittel im AuRenbereich sind beziiglich Orientierung derart gestaltet,
dass sie fur den Artenschutz unschadlich sind: keine Lichtstreuung nach oben
und zur Seite (Up-ward Light Ratio ULR: 0 %).
Alle Leuchtmittel im Aulienbereich sind beziglich Lichtfarbe derart gestaltet,
dass sie fur den Artenschutz unschadlich sind: Vermeidung von Blauanteilen
und Verwendung Leuchtmitteln mit einer Oberflachentemperatur = 60 °C.
Bei allen Leuchtmitteln treten keine unerwinschten Blendeffekte auf.

blu - Gesellschaft fiir nachhaltige Immobilienprojekte mbH
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5 Reduktion negativer Einflisse

5.2 Reduktion von Tierfallen 5
Eine Bewertung des Bauvorhabens hinsichtlich bestehender Gefahrenpotenziale fur Tiere liegt
vor. Werden Gefahrenpotenziale festgestellt sind Malnahmen zur Vermeidung oder Reduktion
umgesetzt.
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5 Reduktion negativer Einflisse

5.3 Baustellenplanung 5
Eine Baustellenplanung unter Bertcksichtigung der Umweltschutz- und Biodiversitdtsbelange ist
geman den Anforderungen aus dem DGNB Zertifikat Baustelle, Kriterium
Baustellenorganisation, Indikator 1.1 Baustellenplanung umgesetzt.
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6 Vorbereitende Pflege und Monitoring

6.1

6.1.1

6.1.3

Entwicklungs- und Unterhaltungspflege-Vertrag
Die Freianlagen werden zur Erhaltung und zur Weiterentwicklung des funktionsfahigen und

biodiversitatsfordernden Zustandes im Rahmen einer Unterhaltungs- und Wartungspflege (mind.

3 Jahre) gepflegt. Eine vertraglich vereinbarte Kontrolle findet jahrlich statt.
Ein Vertrag liegt fur die Entwicklungs- und Unterhaltungspflege vor
Zusatzlich liegt ein dkologischer Pflegeplan vor
Keine Verwendung torfhaltiger Substrate
Zur Anlage und Pflege der Aullenanlagen wird kein torfhaltiges Substrat verwendet.
Kein Einsatz von Pestiziden auf dem Gelande
Kein Einsatz von Herbiziden (Unkraut- und Ungrasbekampfungsmittel) auf dem
gesamten Gelande
Kein Einsatz von Bioziden (Schadlingsbekampfungsmittel) auf den
biodiversitatsférdernden Flachen (s. Indikator 2.1)
Kein Einsatz von chemischen Dungemitteln auf dem Gelande
Kein Einsatz von chemischen Dingemitteln auf dem gesamten Gelande
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6 Vorbereitende Pflege und Monitoring

6.2 Monitoring und Erfolgskontrolle max. 5
Ein Monitoring der biodiversitatsfordernden Flachen tUber einen Zeitraum von mind. 3 Jahre
nach Fertigstellung ist vertraglich vereinbart.
Einfaches Monitoring der Nisthilfen 3
Umfangreiches Monitoring 5
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PROZESS 87.3%
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