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Pilotprojekt 
Ulzburger Straße, Norderstedt
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PROJEKTVORSTELLUNG

Städtebauliche Struktur
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Baufeld 4

PROJEKTVORSTELLUNG
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„CO2-Fussabdruck soweit

wie möglich reduzieren und dabei die

Rahmenbedingungen identifizieren.“
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DGNB
Deutsche Gesellschaft 
für nachhaltiges Bauen

gegründet 2007

QNG
Qualitätssiegel 

nachhaltiges Gebäude

eingeführt 2021

TAXONOMIE
ESG-Kriterien aus den 

Bereichen Umwelt, 
Soziales 

und verantwortungsvolle 
Unternehmensführung

in Kraft getreten 2022

PROJEKTZIELE

Zertifizierungen
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- KONZEPT -
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Wohnungstypen
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GEBÄUDESTRUKTUR

Tiefgarage und Treppenhäuser
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GEBÄUDESTRUKTUR

Erdgeschoss
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GEBÄUDESTRUKTUR

1. Obergeschoss
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GEBÄUDESTRUKTUR

2. Obergeschoss
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GEBÄUDESTRUKTUR

3. Obergeschoss

blu - Gesellschaft für nachhaltige Immobilienprojekte mbH 24



GEBÄUDESTRUKTUR

4. Obergeschoss
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B

2 WE
75,00 m²
3 Pers.

6 WE
90,0 m²
3-4 Pers.

13 WE
88,25 m²
3-4 Pers.

C1 C2

WOHNUNGSTYPEN

5 WE
50,25 m²
1-2 Pers.

32 WE
50,00 m²
1-2 Pers.

Wohnungstypen

A1 A2 D F G

4 WE
83,25 m²
3 Pers.

3 WE
55,25 m²
1-2 Pers.

1 WE
101,50 
m²
4 Pers.

E

5 WE
74,25 m²
2-3 Pers.
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WOHNUNGSTYPEN

Typ A1

5 WE
50,25 m²
1-2 Pers.
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WOHNUNGSTYPEN

Typ A2

32 WE
50,00 m²
1-2 Pers.
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WOHNUNGSTYPEN

Typ B

2 WE
75,00 m²
3 Pers.
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WOHNUNGSTYPEN

Typ C1

6 WE
90,0 m²
3-4 Pers.
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WOHNUNGSTYPEN

Typ C2

13 WE
88,25 m²
3-4 Pers.
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WOHNUNGSTYPEN

Typ D

4 WE
83,25 m²
3 Pers.

32



WOHNUNGSTYPEN

Typ E

5 WE
74,25 m²
2-3 Pers.
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WOHNUNGSTYPEN

Typ F
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3 WE
55,25 m²
1-2 Pers.
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- PLANUNG -
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Gebäudestruktur
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TRAGSTRUKTUR

Tragwerksmodel
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TRAGSTRUKTUR

Positionsplan
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39

PLANUNGSSTAND

Untergeschoss
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PKW-Stellplätze 40 Stck
Fahrrad-Stellplätze 142 Stck
Abstellräume 71 Stck
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PLANUNGSSTAND

Erdgeschoss
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Kinderspielfläche 215 m² 
Fahrrad-Stellplätze 50 Stck 
Paketstation
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PLANUNGSSTAND

1. Obergeschoss
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PLANUNGSSTAND

2. Obergeschoss
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PLANUNGSSTAND

3. Obergeschoss
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PLANUNGSSTAND 

4. Obergeschoss
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PLANUNGSSTAND

Dachaufsicht
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Photovoltaik-Flächen 650 m² 
Dachterrassen 235 m²



PLANUNGSSTAND

BGF oberirdisch
BGF unterirdisch
BGF Gesamt

Wohnfläche 1.FW
Wohnfläche 2.FW
Wohnfläche Gesamt

Wohneinheiten 1.FW
Wohneinheiten 2.FW
Wohneinheiten Gesamt

Kennwerte

6.113,2 m²
2.614,2 m²
8.727,6 m²

1.850,5 m²
2.809,5 m²
4.660,0 m²

36 WE
35 WE
71 WE
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Perspektive

PLANUNGSTAND



ZERTIFIZIERUNG

Bewertungsmatrix „DGNB“
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ZERTIFIZIERUNG

Projektbewertung „DGNB“
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ZERTIFIZIERUNG

Projektbewertung „QNG“
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ZERTIFIZIERUNG

Projektbewertung „TAXONOMIE“
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max. 20

max. 24

0 5 10 15 20 25 30 35

QNG-Premium

QNG-Plus

kgCO2/m²a

CO2-Anforderungen QNG

ZERTIFIZIERUNG
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Konstruktion
7,57

Gesamt
15,14

max. 20

max. 24

Betrieb
7,57

0 5 10 15 20 25 30 35

UBS 4

UBS 4

QNG-Premium

QNG-Plus

kgCO2/m²a

CO2-Prognose „UBS4 - Konstruktion und Betrieb _ Wärmepumpe“

ZERTIFIZIERUNG

blu - Gesellschaft für nachhaltige Immobilienprojekte mbH 53



Konstruktion
7,39

Gesamt
22,83

max. 20

max. 24

Betrieb
15,44

0 5 10 15 20 25 30 35

UBS 4

UBS 4

QNG-Premium

QNG-Plus

kgCO2/m²a

CO2-Prognose „UBS4 - Konstruktion und Betrieb _ Fernwärme“

ZERTIFIZIERUNG
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ZERTIFIZIERUNG
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Zertifizierungsprognose

EU-Taxonomie-konform
verifiziert durch DGNB
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NICHT
KLIMANEUTRAL IM BETRIEB
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- GEOPOLYMERBETON -
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Potentiale 
Tragwerk
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POTENTIALE - TRAGWERK

Varianten

Holzhybrid Stahlbeton

Beton OekoBauDat
280

kgCO2/m²a

CO2-Red.
170

kgCO2/m²a

Geopolymer
90

kgCO2/m²a

Beton OekoBauDat
280

kgCO2/m²a

CO2-Red.
170

kgCO2/m²a

Geopolymer
90

kgCO2/m²a
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POTENTIALE - TRAGWERK

CO2-Potentiale

Holzhybrid Stahlbeton

Beton OekoBauDat
280

kgCO2/m³a

CO2-Red.
170

kgCO2/m³a

Geopolymer
90

kgCO2/m³a

Beton OekoBauDat
280

kgCO2/m³a

CO2-Red.
170

kgCO2/m³a

Geopolymer
90

kgCO2/m³a

Tragwerk
TRH + UG
Stahlbetonbau

1,72 1,20 0,83 Tragwerk
TRH + UG
Stahlbetonbau

1,72 1,20 0,83

Tragwerk
EG + OG‘s
Holzbau

0,35 0,35 0,35 Tragwerk
EG + OG‘s
Stahlbetonbau

2,45 1,53 0,82

Tragwerk
Gesamt

2,07 1,55 1,18 Tragwerk
Gesamt

4,17 2,73 1,65

blu - Gesellschaft für nachhaltige Immobilienprojekte mbH 60



POTENTIALE - TRAGWERK

CO2-Potentiale

Holzhybrid Stahlbeton

Beton OekoBauDat
280

kgCO2/m³a

CO2-Red.
170

kgCO2/m³a

Geopolymer
90

kgCO2/m³a

Beton OekoBauDat
280

kgCO2/m³a

CO2-Red.
170

kgCO2/m³a

Geopolymer
90

kgCO2/m³a

Tragwerk
TRH + UG
Stahlbetonbau

1,72 1,20 0,83 Tragwerk
TRH + UG
Stahlbetonbau

1,72 1,20 0,83

aus Beton 1,29 0,77 0,40 aus Beton 1,29 0,77 0,40

aus Bewehrung 0,43 0,43 0,43 aus Bewehrung 0,43 0,43 0,43

Tragwerk
EG + OG‘s
Holzbau

0,35 0,35 0,35 Tragwerk
EG + OG‘s
Stahlbetonbau

2,45 1,53 0,82

Tragwerk
Gesamt

2,07 1,55 1,18 Tragwerk
Gesamt

4,17 2,73 1,65
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POTENTIALE - TRAGWERK

CO2-Potentiale

Holzhybrid Stahlbeton

Beton OekoBauDat
280

kgCO2/m³a

CO2-Red.
170

kgCO2/m³a

Geopolymer
90

kgCO2/m³a

Beton OekoBauDat
280

kgCO2/m³a

CO2-Red.
170

kgCO2/m³a

Geopolymer
90

kgCO2/m³a

Tragwerk
TRH + UG
Stahlbetonbau

1,72 1,20 0,83 Tragwerk
TRH + UG
Stahlbetonbau

1,72 1,20 0,83

Tragwerk
EG + OG‘s
Holzbau

0,35 0,35 0,35 Tragwerk
EG + OG‘s
Stahlbetonbau

2,45 1,53 0,82

Tragwerk
Gesamt

2,07 1,55 1,18 Tragwerk
Gesamt

4,17 2,73 1,65

Konstruktion
Rest

5,50 5,50 5,50 Konstruktion
Rest

5,50 5,50 5,50

Konstruktion 
Gesamt

7,57 7,05 6,68 Konstruktion 
Gesamt

9,67 8,23 7,15
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POTENTIALE - TRAGWERK

CO2-Potentiale

Holzhybrid Stahlbeton

Beton OekoBauDat
280

kgCO2/m³a

CO2-Red.
170

kgCO2/m³a

Geopolymer
90

kgCO2/m³a

Beton OekoBauDat
280

kgCO2/m³a

CO2-Red.
170

kgCO2/m³a

Geopolymer
90

kgCO2/m³a

Tragwerk
TRH + UG
Stahlbetonbau

1,72 1,20 0,83 Tragwerk
TRH + UG
Stahlbetonbau

1,72 1,20 0,83

Tragwerk
EG + OG‘s
Holzbau

0,35 0,35 0,35 Tragwerk
EG + OG‘s
Stahlbetonbau

2,45 1,53 0,82

Tragwerk
Gesamt

2,07 1,55 1,18 Tragwerk
Gesamt

4,17 2,73 1,65

Konstruktion
Rest

5,50 5,50 5,50 Konstruktion
Rest

5,50 5,50 5,50

Konstruktion 
Gesamt

7,57 7,05 6,68 Konstruktion 
Gesamt

9,67 8,23 7,15

Betrieb 7,57 7,57 7,57 Betrieb 7,57 7,57 7,57

Gesamt 15,14 14,62 14,25 Gesamt 17,24 15,80 14,72
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Holzhybrid Stahlbeton

Beton OekoBauDat
280

kgCO2/m²a

CO2-Red.
170

kgCO2/m²a

Geopolymer
90

kgCO2/m²a

Beton OekoBauDat
280

kgCO2/m²a

CO2-Red.
170

kgCO2/m²a

Geopolymer
90

kgCO2/m²a

POTENTIALE - TRAGWERK

Übersicht

Holzhybrid Stahlbeton

Beton OekoBauDat
280

kgCO2/m²a

CO2-Red.
170

kgCO2/m²a

Geopolymer
90

kgCO2/m²a

Beton OekoBauDat
280

kgCO2/m²a

CO2-Red.
170

kgCO2/m²a

Geopolymer
90

kgCO2/m²a

CO2 je m² NRF 15,14 14,62 14,25 CO2 je m² NRF 17,24 15,80 14,72
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Zulassung
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Baustoffe

ANWENDUNGSFÄLLE
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GEOPOLYMERBETON

Beschreibung

In Anlehnung an Quelle: 
www.bnb-potsdam.de/material/geopolymerbeton/

Bei Alternativbeton wird der energie-
damit CO2-intensive Brennkalk durch
verschiedenen Bindemittel-Alternativen
abgelöst. Beim Geopolymerbeton
kommen die Zuschlagstoffe aus der
Natur bzw. sind industrielle
Nebenprodukte, die damit gleichzeitig
auch recycelt bzw. nutzbar gemacht
werden können. Hierzu gehört u.a.
Flugasche aus Kraftwerken, Hüttensand
und Schlackensandmehl aus der
Stahlindustrie wie auch Silikatstaub oder
Metakaolin aus der Glas- und
Porzellanindustrie.
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Zusammensetzung

BINDEMITTEL

In Anlehnung an Quelle: 
www.earthfriendlyconcrete.com/solutions/

Wasser

Bindemittel EFC

Hüttensand / Flugasche 

Aktivatoren

Kies / Sand

blu - Gesellschaft für nachhaltige Immobilienprojekte mbH 68



Vorhabenbezogene Bauartgenehmigung

ZULASSUNG

blu - Gesellschaft für nachhaltige Immobilienprojekte mbH 69



GEOPOLYMERBETON

Beschreibung

Hiermit wird auf Antrag der AUG.PRIEN Bauunternehmung GmbH &

Co. KG, Dampfschiffsweg 3-9, 21079 Hamburg die Zustimmung im

Einzelfall gemäß § 20 der Landesbauordnung Schleswig - Holstein

(LBO SH) für die Verwendung des Bauproduktes bzw. die

Vorhabenbezogene Bauartgenehmigung gemäß §§ 16a LBO SH

für die Anwendung der Bauart Verwendung des Geopolymer

"Wagners EFC Binder" nach Z-3.15-2157 für die Stahlbetonbauteile

beim o.g. Bauvorhaben erteilt.
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GEOPOLYMERBETON

Beschreibung

Die Zustimmung bzw. Genehmigung ist erforderlich, da es sich um

ein ungeregeltes‘ Bauprodukt / eine ungeregelte Bauart handelt,

die Verwendung dieses Produktes / dieser Bauart durch die

eingeführten technischen Baubestimmungen nicht beurteilt werden

kann und allgemeine Bauartgenehmigung für diese Verwendung nicht

vorliegt.
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GEOPOLYMERBETON

Beschreibung

Die Bauprodukte sowie auch die anzuwendenden Bauarten sollen in

drei Mehrfamilienhäusern mit einer gemeinsamen Tiefgarage auf dem

Baufeld 4 in der Ulzburger Straße 211, 213, 215, 217 in 22844

Norderstedt zur Anwendung kommen. Der Geopolymerbeton

„Wagners EFC" soll bei dem oben benannten Bauvorhaben für die

folgenden Bauteile zur Anwendung kommen:

- Sohle, Gründungsbauteile, Stützen und Decken der Tiefgarage

- Wände im Untergeschoss sowie Decken der Kellergeschosse

- Wände, Decken und Treppenläufe in den Treppenhäusern
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Bei den zu verwendenden Bauprodukten handelt es sich um folgende 

Betonfertigteile in der Druckfestigkeitsklasse C50/60: Stützen, 

Treppenläufe und Unterzüge unter Verwendung eines alkalisch 

aktivierten Bindemittels.

Bei den anzuwendenden Bauarten handelt es sich um Betonbauteile 

in Ortbeton sowie als Teilfertigteile mit Ortbetonergänzung unter 

Verwendung eines alkalisch aktivierten Bindemittels ("Wagners EFC 

Binder").

GEOPOLYMERBETON

Beschreibung

blu - Gesellschaft für nachhaltige Immobilienprojekte mbH 73



Akteure

ZULASSUNG
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Materialität
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Klimaneutraler Gebäudebestand 

MATERIALITÄT

Materialpyramide

In Anlehnung an Quelle: 
www.materialepyramiden.dk/ 



Das 

richtige Material

an der 

richtigen Stelle
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- BAUSTELLE -
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Geopolymerbeton
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Transportbeton

EINSATZBEREICH
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Einbau

EINSATZBEREICH
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Elementwände

EINSATZBEREICH
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Elementdecken

EINSATZBEREICH
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Fertigteiltreppen

EINSATZBEREICH
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Holzbau
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HOLZBAU

Rahmenmontage
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HOLZBAU

Auflagerausbildung
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HOLZBAU

Holzrahmenaussenwände
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Zellulosedämmung
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ZELLULOSEDÄMMUNG

Aussenwanddämmung
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Strohbauplatte
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STROHBAUPLATTE

Innenausbau
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Recyclingklinker
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RECYCLINGKLINKER / FERTIGTEILFASSADE

Fassadenbekleidung
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Erschütterungsschutz
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ERSCHÜTTERUNGSSCHUTZ

Örtlichkeit
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ERSCHÜTTERUNGSSCHUTZ

Erschütterungsmatten
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ERSCHÜTTERUNGSSCHUTZ

Vorleistung
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Fertigbadmodule
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FERTIGBADMODULE

Innenausbau

100



FERTIGBADMODULE

TGA-Installation
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FERTIGBADMODULE

Montage
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- NACHHALTIGKEITSZIELE -
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Sustainable
Development

Goals
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SUSTAINABLE DEVELOPMENT GOALS (SDG)
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SUSTAINABLE DEVELOPMENT GOALS (SDG)
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direkte Relvanz



SUSTAINABLE DEVELOPMENT GOALS (SDG)
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indirekte Relevanz



LEBENSZYKLUSKOSTEN
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Konzept Planung Erstellung Nutzung Abbruch

€
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NACHHALTIGKEITSKONZEPT
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SÄULEN DER NACHHALTIGKEIT 

Ökologische 
Qualität
(ENV)

Ökonomische 
Qualität
(ECO)

Soziokulturelle und 
funktionale Qualität

(SOC)

Wirkungen auf globale 
und lokale Welt (ENV1)

Ressourcen-
inanspruchnahme und 
Abfallaufkommen 
(ENV2) 

ENV1.1 Klimaschutz und Energie
ENV1.2  Risiken für lokale Umwelt
ENV1.3 Verantwortungsvolle Ressourcengewinnung

ENV2.2 Trinkwasserbedarf und Abwasseraufkommen
ENV2.3 Flächeninanspruchnahme 
ENV2.4 Biodiversität am Standort 

ECO1.1 Gebäudebezogene Kosten im Lebenszyklus

ECO2.4 Wertstabilität und Anpassungsfähigkeit 
ECO2.6 Klimaresilienz 
ECO2.7 Dokumentation

Lebenszykluskosten 
(ECO1)

Wertentwicklung 
(ECO2)

SOC1.1 Thermischer Komfort 
SOC1.2 Innenraumluftqualität 
SOC1.3 Schallschutz und akustischer Komfort 
SOC1.4 Visueller Komfort 
SOC1.6 Aufenthaltsqualitäten innen und außen 

SOC2.1 Barrierefreiheit

Gesundheit, 
Behaglichkeit und 
Nutzerzufriedenheit 
(SOC1)

Funktionalität (SOC2)
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QUERSCHNITTSTHEMEN

TEC1.3 Qualität der Gebäudehülle 
TEC1.4 Einsatz und Integration von Gebäudetechnik 
TEC1.6 Zirkuläres Bauen 

TEC3.1 Mobilitätsinfrastruktur 

PRO1.1 Qualität der Projektvorbereitung 
PRO1.4 Sicherung der Nachhaltigkeitsaspekte in Ausschreibung und Vergabe 
PRO1.6 Verfahren zur städtebaulichen und gestalterischen Konzeption 

PRO2.1 Baustelle/Bauprozess 
PRO2.3 Geordnete Inbetriebnahme 
PRO2.5 Vorbereitung einer nachhaltigen Nutzung 

Qualität der 
technischen 
Ausführung (TEC1)

Standortqualität 
(SITE1)

Technische 
Qualität
(TEC)

Prozessqualität
(PRO)

Standortqualität
(SITE)

SITE1.1 Mikrostandort 
SITE1.3 Verkehrsanbindung 
SITE1.4 Nähe zu nutzungsrelevanten Objekten und Einrichtungen 

Qualität der Planung 
(PRO1)

Qualität der 
Bauausführung (PRO2)
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Bebauungsplan
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BEBAUUNGSPLAN

Ulzburger Straße, Norderstedt
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ENV2.4 _ Biodiversität
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ENV2.4 _ BIODIVERSITÄT AM STANDORT

Einzelkriterium
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ENV2.4 _ BIODIVERSITÄT AM STANDORT

Ziel
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ENV2.4 _ BIODIVERSITÄT AM STANDORT

Nutzen
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ENV2.4 _ BIODIVERSITÄT AM STANDORT

Sustainable Development Goals (SDG)
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ENV2.4 _ BIODIVERSITÄT AM STANDORT

Bewertung
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ENV2.4 _ BIODIVERSITÄT AM STANDORT

1 Biodiversitätsstrategie
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ENV2.4 _ BIODIVERSITÄT AM STANDORT

2 Lebensraum
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ENV2.4 _ BIODIVERSITÄT AM STANDORT

2 Lebensraum
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ENV2.4 _ BIODIVERSITÄT AM STANDORT

2 Lebensraum
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ENV2.4 _ BIODIVERSITÄT AM STANDORT

2 Lebensraum
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ENV2.4 _ BIODIVERSITÄT AM STANDORT

2 Lebensraum
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ENV2.4 _ BIODIVERSITÄT AM STANDORT

2 Lebensraum
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ENV2.4 _ BIODIVERSITÄT AM STANDORT

3 Vegetation 
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ENV2.4 _ BIODIVERSITÄT AM STANDORT

3 Vegetation 
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ENV2.4 _ BIODIVERSITÄT AM STANDORT

3 Vegetation 
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ENV2.4 _ BIODIVERSITÄT AM STANDORT

4 Umgebungsbezug
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ENV2.4 _ BIODIVERSITÄT AM STANDORT

5 Reduktion negativer Einflüsse 
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ENV2.4 _ BIODIVERSITÄT AM STANDORT

5 Reduktion negativer Einflüsse 
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ENV2.4 _ BIODIVERSITÄT AM STANDORT

5 Reduktion negativer Einflüsse 
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ENV2.4 _ BIODIVERSITÄT AM STANDORT

6 Vorbereitende Pflege und Monitoring 
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ENV2.4 _ BIODIVERSITÄT AM STANDORT

6 Vorbereitende Pflege und Monitoring 
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BEWERTUNGSGRAFIK

„Blume“
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QUELLE
www.dgnb.de/de/zertifizierung/dgnb-zertifizierte-projekte

ZERTIFIZIERTE PROJEKTE

Wohnungsbau Schleswig-Holstein
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