BESCHLUSSVORLAGE

Vorlage-Nr.: B 01/0307

69 - Amt Stadt als Lebensraum Datum: 18.06.2001
Bearb. : Frau Rimka Tel.: offentlich nicht 6ffentlich
Az. 2 ke X

Beratungsfolge Sitzungstermin
Ausschuss fur Planung, Bau und Verkehr 05.07.2001
Ausschuss fur Planung, Bau und Verkehr 06.09.2001
Ausschuss fur Planung, Bau und Verkehr 20.09.2001

B-Plan 170, 4. Anderung; Gebiet: "'Siidlich WaldstraRe, nordostlich Rembrandtweg, Flurstiicke 128/148
und 128/149": hier: a) Grundsatzbeschluss zur Aufstellung einer B-Plan-Anderung

Beschlussvorschlag

a) Fir das Gebiet des B-Planes 170, 4. Anderung, Gebiet : “Siidlich WaldstraRe, nordéstlich Rembrandt-
weg, Flurstiicke 128/148 und 128/149”, soll ein Bebauungsplan-Anderungsverfahren eingeleitet wer-
den.

Planungsziel ist es, die Nachverdichtung eines stadtebaulich untergenutzten Bereiches fur eine Einzel-
bzw. Doppelhausbebauung zu ermaglichen.
Die Verwaltung wird gebeten, ein B-Plan-Anderungsverfahren einzuleiten.

Aufgrund des § 22 GO waren keine/folgende Ausschussmitglieder von der Beratung und Beschlussfassung aus-
geschlossen; sie waren weder bei der Beratung noch bei der Abstimmung anwesend :

Haushaltsrelevante Daten:
Haushaltsstelle:
Haushaltsplan:

Ausgabe:

Mittel stehen zur Verfigung:
Folgekosten/Jahr:

Erlauterungen zu den Folgekosten:

Sachverhalt

Der rechtskréftige B-Plan 170 setzt fiir die Flurstiicke 128/148 und 128/149, Waldstralle 101, lediglich eine
stralenbegleitende Bebauung mit Einzel- und Doppelhdusern fest (s. Anlage 1). Die umliegende Bebauung ist
entsprechend den Entwicklungszielen flir Norderstedt — Mitte verdichtet bebaut ( s. Anlage 2 ).

Sachbearbeiter/in Abteilungsleiter/in Amtsleiter/in mitzeichnendes Amt (bei Uber-/ | Dezernent/in
auBerplanm. Ausgaben: Amt 20)
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Die Flurstiicke 128/148 und 128/149 waren Teil des Entwicklungsbereiches Norderstedt — Mitte; sie sind jedoch
zwischenzeitlich aus der Entwicklungsverordnung entlassen worden. Die derzeitige Ausweisung des rechtskraf-
tigen B-Planes 170 tragt den Wiinschen des damaligen Eigentlimers Rechnung.

Nunmehr liegt der Verwaltung ein Antrag von Herrn O. Voss auf Anderung des B-Planes zum Zwecke der
Nachverdichtung vor ( s. Anlage 3).

In den letzten Wochen informierten sich zudem zahlreiche Kaufinteressenten (u. a. Bautréger) Uber die Bebau-
ungsmdglichkeiten auf diesem Grundstick.

Der vorliegende Nachverdichtungsvorschlag wurde verwaltungsseitig geprift.

Aus planerischen Gesichtspunkten ist eine Nachverdichtung dieses im Vergleich zur Umgebung untergenutzten
Bereiches zu befurworten. Die Planung sollte qualitativ dem Standard des umliegenden Bereiches von Norder-
stedt — Mitte entsprechen

Grundsétzlich bestehen gegen eine Nachverdichtung auch aus Sicht der Teams Verkehrsflachen, Natur und
Landschaft und Bauaufsicht keine Bedenken.

Die in Anlage 3 dargestellte Planungskonzeption kann jedoch zunéchst lediglich als erste Prinzipskizze gewertet
werden.

Die Dimensionierung der Verkehrsflachen ist fur den Einsatz von Rettungsfahrzeugen, der Millabfuhr und der
Feuerwehr zu gering.

Weiterhin misste eine Bestandsaufnahme des ggf. betroffenen Baumbestandes und sonstiger erhaltenswerter
Grinstrukturen auf dem Baugrundstiick und dem Nachbargrundstiicken erfolgen, um eine Auswahl der zu erhal-
tenden Baume/ Griinstrukturen treffen zu kénnen. Die Planung sollte so angepasst werden, dass der Baum-
schutz gewahrleistet wird bzw. Ersatzpflanzungen (iber geeignete Baum-Neupflanzungen im Wohngebiet ausge-
glichen werden kénnen.

Die Planungskonzeption musste daher (iberarbeitet werden. Insofern sollte zum jetzigen Zeitpunkt nur ein
Grundsatzbeschluss erfolgen.

Die Planbearbeitung kann vom Team Planung auf Grund fehlender Kapazitaten jedoch nicht mit hoher Prioritét
bearbeitet werden.

Die Verwaltung schldgt vor, die Kosten dem Investor im Rahmen eines stddtebauliches Vertrages oder eines
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes aufzubirden.

Anlage(n)
1. B-Plan 170 - rechtskraftig - (Ausschnitt aus der Planzeichnung)
2. Flurkartenauszug

3. Antrag auf B-Plan-Anderung
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