BESCHLUSSVORLAGE

Vorlage-Nr.: B 01/0618

695 - Team Natur und Landschaft Datum: 18.12.2001
Bearb. : Frau von Eschwege Tel.: 295 offentlich nicht 6ffentlich
Az. : X

Beratungsfolge Sitzungstermin
Ausschuss fur Planung, Bau und Verkehr 17.01.2002

GOP zum B-Plan 159 (Neufassung), 1. Anderung und Erganzung
Gebiet: Zwischen Norderstrae und Rathausallee

a) Erneuter Entwurfsbeschluss des Grinordnungsplanes

b) Erneuter Beschluss der Ausgleichsflache

¢) Beschluss zur eingeschrankten Beteiligung

Beschlussvorschlag

a) Der vom Landschaftsarchitekturbiro HESS ¢ JACOB und dem Team Natur und Landschaft ausgearbeitete
Griinordnungsplan und der dazugehoérige Erléuterungsbericht in der Fassung der Anlage 1 zur Vorlage Nr.
B 01/0618 (Stand: Dezember 2001) werden gebilligt.

b)  Fiir den Griinordnungsplan zum Bebauungsplan 159 (Neufassung) 1. Anderung und Ergédnzung werden auf
einer stadtischen Flache stdlich der StraBe Deckerberg (HA 09, Flurst. 4/3 tlw., 3/7 tlw., 14/2 tlw., 17/13
tlw.) AusgleichsmaRnahmen in Hohe von 6.611 m2 Gehdlzsaum am Wald, 500 m2 Knick, 1.850 m2 Knick-
schutzstreifen (als 1.387,5 m2 anrechenbar), 230 Ifdm Baumreihe mit 1150 m2 (als 862,5 m2 anrechenbar)
in einer Gesamtgrofe von 10.111 m2 sowie 270 Ifdm Knick beschlossen. Zudem wird die fur den Griinord-
nungsplan zum Bebauungsplan 173 West nicht benétigte 5.228 m2 grofRe Restflache der Griinlandflache
ostlich der JagerstralRe (GA 09, Flurst. 21) als weitere Ausgleichsfléche fir den Griinordnungsplan zum
Bebauungsplan 159 (Neufassung) 1. Anderung und Ergéanzung beschlossen.

c) Die Verwaltung wird beauftragt, eine eingeschrénkte Beteiligung flr den Griinordnungsplan zum Bebau-
ungsplan 159 (Neufassung) 1. Anderung und Ergénzung in der Fassung vom Dezember 2001 durchzufiih-
ren.

Aufgrund des § 22 GO waren folgende AusschufRmitglieder von der Beratung und BeschluBfassung ausgenom-
men. Sie waren weder bei der Beratung noch bei der Abstimmung anwesend: ...

Sachverhalt

Die Stadtvertretung der Stadt Norderstedt hat am 07.12.1995 den Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan
159 (Neufassung) 1. Anderung und Ergénzung (B-Plan) gefasst. Der Griinordnungsplan (GOP) wurde parallel
zur Erstellung des B-Planes vom Landschaftsarchitekturbiiro HESS ¢ JACOB und dem Team Natur und Land-
schaft erarbeitet.
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Der Griunordnungsplanvorentwurf wurde zusammen mit dem B-Planvorentwurf in der Sitzung des Planungsaus-
schusses am 06.11.1997 und des Umweltausschusses am 12.11.1997 fir die friihzeitige Biirgerbeteiligung gebil-
ligt. Der UA lehnt jedoch die von der Verwaltung vorgeschlagene Ausgleichsflache an der Schleswig-Holstein-
Stralle ab und beschliel3t die Ermittlung einer neuen Ausgleichsflache, méglichst in Norderstedt-Mitte.

Die Beteiligung der Tréager offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB sowie die Beteiligung der anerkannten
Naturschutzverbande und der auf 6rtlicher Ebene tatigen Naturschutzvereine gem. § 6 (2) Landesnaturschutzge-
setz (LNatSchG) in Verbindung mit § 29 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) hat im Zeitraum vom
18.12.1997 bis 09.02.1998 firr den Bebauungsplan samt beigefiigtem Grinordnungsplan stattgefunden. Zudem
wurden die Fachdienststellen beteiligt und zur Abgabe einer Umweltvertraglichkeitspriifung aufgefordert. Die
frihzeitige Birgerbeteiligung wurde im Zeitraum vom 05.01.1998 bis 09.02.1998 mit 6ffentlicher Darlegung
und Anhérung am 21.01.1998 durchgefiihrt. Der Beschluss tiber das Ergebnis der friihzeitigen Biirgerbeteiligung
sowie der Entwurfs- und Auslegungsbeschluss wurde am 15.02.2001 gefasst.

Aufgrund der umfangreichen Anderungen wurde eine erneute Biirgerveranstaltung am 26.03.2001 durchgefiihrt.
Die offentliche Auslegung erfolgte vom 26.03.2001-04.05.2001. Die TOB und die § 29er Verbande wurden im
Zeitraum vom 26.03.2001-04.05.2001, die Fachdienststellen vom 02.04.2001-11.05.2001 erneut beteiligt.

Der GOP wurde am 21.06.2001 vom Ausschuss fiir Planung, Bau und Verkehr abschlielend beschlossen und am
02.07.2001 von der Unteren Naturschutzbehérde (UNB) festgestellt. Der B-Plan wurde am 25.09.2001 von der
Stadtvertretung beschlossen.

Trotz Satzungsbeschluss hat der B-Plan 159 (Neufassung) 1. Anderung und Ergénzung den Stand gemaR § 33
Bau GB noch nicht erreicht, da ein Teil der vorgesehenen Ausgleichsmanahmen auf zur Zeit noch privater
Grundstiicksflache im Bereich des B-Planes 241 liegt und dieser noch nicht, wie friiher beabsichtigt, gleichzeitig
den Stand gem. § 33 BauGB erlangt hat. Auf eine Koppelung der beiden Verfahren soll daher nun verzichtet
werden.

Um den Stand gemaR § 33 BauGB fiir den B 159 (N) 1.A.+E. unabhéngig vom B 241 und schneller herbeizufih-
ren, wurde eine Mdglichkeit gesucht, den gesamten im Geltungsbereich des B 241 liegenden Ausgleichsteil auf
der bereits im st&dtischen Besitz befindlichen Flache stdlich der Strale Deckerberg nachzuweisen und die ent-
sprechenden Flurstiicke dem B-Plan 159 (Neufassung), 1. Anderung und Ergédnzung zuzuordnen (Teil B Text
des B-Plans).

Diese stadtische Flache ist bis zum 31.12.2005 verpachtet, so dass die vorgesehenen AusgleichsmalRnahmen ab
01.01.2006 umgesetzt werden konnten. Der Péchter ist aber auch mit einer friiheren Realisierung bei rechtzeiti-
ger Ankiindigung einverstanden.

Dies stellt naturschutzfachlich eine Verbesserung dar, da der Ausgleich auf der stadtischen Flache zeitgleich mit
dem Eingriff umgesetzt werden kénnte. Die UNB hat dies begriiRt, mit einer kurzfristigen erneuten Feststellung
des GOP kann somit gerechnet werden.

Die Verschiebung auf die stadtische Flache bedeutet eine Plandnderung, die nicht die Grundziige der Planung
beriihrt. Jedoch erfordert sie, dass die gefassten Beschlisse aufgehoben, eine eingeschrénkte Beteiligung durch-
gefuhrt und anschlieBend die Plane erneut beschlossen werden miissen. Um eine Abweichung von GOP und B-
Plan zu vermeiden, soll der GOP dasselbe Verfahren durchlaufen und der UNB zur erneuten Feststellung vorge-
legt werden.

Aufgrund der engen Abstimmung der Arbeitsgruppe Norderstedt Mitte mit den Erstellern des GOP konnten die
geeigneten zeichnerischen und textlichen Darstellungen des GOP vollstandig in den Bebauungsplan ibernom-
men werden.

Der Landschaftsplan von 1978 und der Flachennutzungsplan von 1984 wiesen den Griinbereich als Wald bzw.
Fliche fiir die Forstwirtschaft aus. Die 10. FNP-Anderung (wirksam seit 07.05.1987) anderte dies in Offentliche
Grinflache mit den Zweckbestimmungen Parkanlage und Spielplatz. Solange die Entwicklungsverordnung Nor-
derstedt nicht aufgehoben ist, gilt das Besondere Stadtebaurecht gem. §§ 165 ff BauGB (s.a. Uberleitungsvor-
schriften § 235 BauGB). Zur Entwicklungsmalinahme gehdrt auch — soweit erforderlich und das ist in Norder-
stedt-Mitte der Fall- die stadtebauliche Rahmenplanung. Weitere Ausfuhrungsvorschriften hat das Innenministe-
rium erlassen, Die Einhaltung dieser hat das M1 stets mit besonderer Sorgfalt gepriift. Der GOP ist daher sinn-
gemaR aus dem Rahmenplan Norderstedt-Mitte vom Marz 1994 entwickelt worden. Die Abweichung vom be-
schlossenen Landschaftsplan und die Notwendigkeit der Knickbeseitigung bestehen aufgrund dessen. Sie basiert
auf stadtebaulichen Griinden im Sinne einer Ausgestaltung des Stadtzentrums.
Der Rahmenplan sagt dazu im Einzelnen:
e Das bestehende “Stadtwéldchen” kann die Aufgabe einer radumlichen Einfassung der HauptstralRe des Zent-
rums nicht erfllen. Die westliche Ecke Rathausallee/Zum Amtsgericht ist als Standort fur das Arbeitsamt
vorgesehen.
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e Angestrebt wird eine stadtische Bebauung stralenbegleitend auf der nérdlichen Seite der Rathausallee. Vor-
gesehen werden dreigeschossige Baukorper mit Tiefgarage, die von der Rathausallee her erschlossen wer-
den.

e Die Norderstrale soll in Charakter und Funktion erhalten werden.

Nach Inanspruchnahme der mdéglichen Vermeidungs-, Verminderungs- sowie Ausgleichs- und Ersatzmafl3nah-
men belduft sich der verbleibende auRerhalb des Geltungsbereiches nachzuweisende Kompensationsdefizit auf
insgesamt 14.589 m2 gehdlzartigen Ausgleichs, zzgl. 270 Ifdm Knickersatz.

Die Vorgabe, dass die erforderliche Ausgleichsflache méglichst in Norderstedt-Mitte liegen soll, fiihrte zu einer
langwierigen Suche. Aufgrund der vorhandenen und geplanten Flachennutzungen in Norderstedt-Mitte ist eine
Ausgleichsflachensuche dort erfolglos geblieben.

Um eine zumindest teilweise gehélzbestimmte Ausgleichsflache und einen gesonderten Knickersatz in méglichst
geringer raumlichen Entfernung zum Eingriffsort (1.100 m) vorweisen zu kénnen, wurde daher der Nachweis
auf einer stadtischen Flache sudlich der StraRe Deckerberg (HA 09, Flurst. 4/3 tlw., 3/7 tlw., 14/2 tlw., 17/13
tlw.) im Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes 241 vorgesehen (Anlage 2 dieser
Vorlage). Der Landschaftsplan von 1978 weist den Bereich als Teil des geplanten Tarpenbekparkes (Offentliche
Grinanlage, Typ Il “Bezirks- bzw. Freizeitparks”) aus. Der Konzeptentwurf sieht dort Knickanlagen, Allee-
/Baumreihenanlagen, Waldsaumstreifen und Flachenextensivierungen sowie die nachrichtliche Ubernahme des
Erholungsschutzstreifens an Gewdssern Il. Ordnung auf den derzeit als Acker- bzw. Griinland genutzten mitt-
lerweile zum Grossteil stédtischen Flachen vor.

Da der vor einer Extensivierung (Ausgleichs-Faktor 1:2) zu bevorzugende gehdlzartige Ausgleich (gleichartiger
Ausgleich, zudem Ausgleichsfaktor 1:1) im B 241 nicht komplett nachgewiesen werden kann, wird die nicht
vom Griinordnungsplan zum Bebauungsplan 173 West beanspruchte 5.228 m2 grof3e Restflache der Griinland-
flache ostlich der JagerstraRe (GA 09, Flurst. 21, s. Anlage 3) als weitere Ausgleichsflache fiir den Griinord-
nungsplan zum Bebauungsplan 159 (Neufassung) 1. Anderung und Erganzung beschlossen. Die derzeit als
Heuwiese genutzte stadtische Griinland-Flache von insgesamt 10.300 m? liegt in 1.900 m Entfernung zum Gel-
tungsbereich. Sie wird im Herbst 2001 aus der landwirtschaftlichen Nutzung genommen und der Sukzession
Uberlassen, um dem Biotopverbund zwischen den stlich benachbarten Waldparzellen und dem westlich gelege-
nen Syltkuhlen-Wald zu dienen. Der Landschaftsplan von 1978 weist sie als Teil der Landwirtschaftsflache
zwischen zwei Waldflachen aus. Das Ausweisen von Biotopverbundflachen war damals noch unbekannt und
widerspricht der Darstellung nicht.

Der Erliuterungsbericht des Griinordnungsplanes zum B 159 (Neufassung) 1. Anderung und Ergénzung ist die-
ser Vorlage als Anlage beigefugt.

Anlage(n)

1. Der Erl&uterungsbericht des Griinordnungsplanes zum B-Plan 159 (Neufassung)
1. Anderung und Ergénzung

2. Ausgleichsflachennachweis im B 241
3. Ausgleichsflachennachweis auf der Flache 6stlich der Jagerstralie

4. Ubersicht Ausgleichsflachenbilanz
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