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Rahmenplan Garstedter Dreieck

Beschlussvorschlag

Die Ausflihrungen zum Sachverhalt werden zur Kenntnis genommen.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr beauftragt die Verwaltung
die weiteren Planungen zur konzeptionellen Entwicklung des Garstedter Dreiecks auf
der Grundlage der Variante B zu erarbeiten.

Die Machbarkeit der optionalen Baufelder im nordlichen Bereich der Griinzésur Ost-West ist
grundsatzlich zu prifen.

Sachverhalt

Die Aktivierung der im Garstedter Dreieck befindlichen Potentialflachen fiir den Wohnungs-
bau wird einen bedeutenden Beitrag zur zukunftigen Innenentwicklung der Stadt Norderstedt
leisten.

Der Untersuchungsraum fur das Garstedter Dreieck umfasst ca. 50 ha Flache brutto und liegt
zwischen dem Friedrichsgaber Weg, dem Buchenweg, der U-Bahntrasse Linie U1 und dem
Nordabschnitt der Stral’e Kohfurth.

Fur das prognostizierte Wachstum der Stadt Norderstedt ist das Garstedter Dreieck einer von
sechs Entwicklungsschwerpunkten (Friedrichsgabe-Nord mit einer Gewerbeentwicklung
beidseitig Quickborner Stral3e, Harkshérn mit einer Wohnbebauung am Harkshdérner Weg,
Harksheide mit einer Wohnbebauung zwischen Harckesheyde und Muhlenweg, Glashitte mit
einer Abrundung des nérdlichen Ortsrandes mit Wohnbebauung und gemischten Baustruktu-
ren entlang Segeberger Chaussee und der Gewerbeentwicklung in Garstedt-Sid), die im Kon-
sens mit den landschaftsplanerischen Leitvorstellungen wegen der zentralen Lage und der
guten infrastrukturellen VVoraussetzungen einer zukunftigen Wohnbauentwicklung mit VVor-
rang zugefiihrt werden sollen.

In der Sitzung des Ausschusses fir Stadtentwicklung und Verkehr vom 04.11.2004 hat die
Verwaltung tiber Ziele, Rahmenbedingungen und uber erste Grundlagenerhebungen berich-
tet:

Sachbearbeiter/in Abteilungsleiter/in Amtsleiter/in mitzeichnendes Amt (bei Uber-/ | Dezernent/in
auBerplanm. Ausgaben: Amt 20)
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Verdichtung im unmittelbaren U-Bahn-Bereich
Aufnahme der Griinstrukturen und Beriicksichtigung der erhaltenswerten Griinbestén-
de

e Integration der Ost-West-Grunzésur

e Schaffung einer leistungsfahigen Ost-West-Straenverbindung mit der Option Umge-
hung Garstedt

e Verlangerung Berliner Allee nach Norden gemé&R Beschlusslage

e Stédtebauliche Integration der kiinftigen Hauptverkehrsstraen unter den Aspekten
Emissionen und Aufenthaltsqualitat

e Sicherung und Starkung der bestehenden Einzelhandelsstandorte Herold-Center, Koh-
furth und Norderstedt-Mitte

Rahmenbedingungen

Planungsrechtliche Ausgangslage

Der FNP 84 der Stadt Norderstedt stellt fir den Uberwiegenden Bereich des Untersuchungs-
raumes Flachen fiir die Landwirtschaft dar. Mit der 4. Anderung des FNP erfolgte die He-
rausnahme eines Teiles der Verlangerung Berliner Alle nach Norden und eines Abschnittes
der Flughafenschnellbahn. Ein Teil der Flachen sidlich Buschweg wurde in Griinflachen ge-
andert. Im Empfehlungskonzept des Stadtentwicklungsprogramms (STEP) 2010 ist das Gar-
stedter Dreieck einer der Entwicklungsschwerpunkte fiir das zuklnftige Wachstum der Stadt,
der im Rahmen der Neuaufstellung des FNP Beriicksichtigung finden soll. Im Regionalplan
fiir den Planungsraum I von 1998 wurde die Neutrassierung der B 432 herausgenommen und
eine Ost-West-Griinzasur zwischen den Siedlungsrdumen Garstedt und Norderstedt-Mitte
festgelegt. Die Siedlungsentwicklung von Norderstedt- Mitte ist westlich der U-Bahnlinie mit
den Bebauungspléanen Nr. 174 und Garstedt 34 planerisch abgeschlossen.

Verkehr

Fir die Einbindung des Planungsgebietes in das Verkehrsnetz bildet die Fortschreibung des
Verkehrsentwicklungsplanes im Rahmen des FNP 2020 die Grundlage. Danach sind die An-
bindung der Ortsumfahrung Garstedt an den Friedrichsgaber Weg und die Verlangerung der
Berliner Allee in Richtung Norden die wesentlichen Veranderungen in der Verkehrsnetzstruk-
tur im unmittelbaren Umfeld. Der Planfall P7 liefert dafur die Verkehrsbelastungen des Stra-
Rennetzes. Fir das Plangebiet werden folgende tagliche Verkehrsmengen prognostiziert:

a. - Ortsumfahrung Garstedt: 15.000 Kfz
b. - Buchenweg: 9.500 - 12.000 Kfz
c. - Friedrichsgaber Weg: 17.000 — 29.000 Kfz

d. - Verlangerung Berliner Allee:  8.500 — 10.000 Kfz

Derzeit bestehen Defizite fur die Verkehrsanlagen des Buchenweges hinsichtlich Fahrbahn-
breite und Nebenflachen. Zur Beseitigung des Unfallschwerpunktes Friedrichsgaber
Weg/Buchenweg ist, laut Beschluss Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr
vom 02.12.2004, der Umbau des Knotenpunktes zum Kreisverkehrsplatz geplant.

Das Gebiet ist derzeit fiir den OPNV uiber die U1 (Haltepunkt Richtweg) sowie iiber eine
Busverbindung (Friedrichsgaber Weg) nur tangential erschlossen. Dartiber hinaus bestehen
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Defizite fur die Erschlieung der Wohngebiete nérdlich des Buchenweges.
Die Hauptrouten fur den Radverkehr fiihren tber den Friedrichsgaber Weg, entlang der Bahn-
trasse sowie uber den Richtweg bzw. Buschweg.

Die weit fortgeschrittenen Planungen fur das Regenrtickhaltebecken Moorbek 111 schaffen fir

den Anbindungspunkt Umgehung Garstedt an den verlegten Buchenweg Fakten. Diese sind
bei der Entscheidung Anbindung Buchenweg/ Friedrichsgaber Weg zu beriicksichtigen.

Bewertung Baum- und Knickbestand

Auf Grund des im Untersuchungsgebiet befindlichen, landschaftspragenden Baumbestandes
wurde eine Bewertung des Baum- und Knickbestands (Landschaftsplanungsbiro Meyer und
Schramm Stand: November 1997) erstellt. Bei der Abgrenzung der in den Strukturvarianten
dargestellten Baufelder sind die aus griinplanerischer Sicht zu stellenden Anforderungen zum
nachhaltigen Erhalt der Gehdlzbestdnde umfanglichst berlicksichtigt (Anlage 1). Diese bein-
halten neben dem Erhalt der Bdume/Baumreihen bis zu 50 m breite Gehdlzschutzstreifen.
Gesetzlich geschitzte Biotope sind im Untersuchungsraum nicht vorhanden.

Grundwasseruntersuchung

Im Untersuchungsgebiet wurden die hydrogeologischen Verhaltnisse im Rahmen einer
Grundwasseruntersuchung erkundet (Buro BRUG, Stand Juni 1999).

Der geologische Untergrundbau im Untersuchungsgebiet ist mit oberflachennahen Sanden
und darunter liegenden Geschiebemergelschichten sehr einheitlich. Setzungsempfindliche
Sedimente (Torfmudden) sind nur sporadisch vorhanden.

Flurabstande des Grundwassers bewegen sich zwischen 1 bis 2 m unter Geldndeoberfléache.
Anhand der festgestellten Grundwasserstande zeichnen sich fir den nordlichen Untersu-
chungsraum eine Grundwasserstromrichtung in westliche Richtung (Moorbek) und fiir den
stidlichen Untersuchungsraum eine Grundwasserstromrichtung in stdliche Richtung (Tarpen-
bek) ab.

Eigentumsverhaltnisse

Die Stadt Norderstedt verfiigt im Untersuchungsgebiet nur Gber einen geringen Anteil an Fl&-
chen (Flurstticke 285/84, 84/1, 80/1, 82/10, 70/ 48, 70/71, 70/70, Flur 11, Gemarkung Gar-
stedt). Hinzu kommen die im stadtischen Eigentum befindlichen Verkehrsflachen.

Der tberwiegende Flachenanteil ist im Privatbesitz, gestreut auf diverse Grundeigentiimer.
Vor diesem Hintergrund und in Anbetracht der an anderen Stellen gemachten Erfahrungen
priift die Verwaltung ein férmliches Bodenordnungsverfahren.

Die Verwaltung hat in Anbetracht der vorgenannten Rahmenbedingungen diverse Konzept-
uberlegungen zu einer zukinftigen Wohnbauentwicklung des Garstedter Dreiecks angestellt.
Im Ergebnis wurden fur eine vertiefende Betrachtung zwei Konzeptvarianten entschieden
(siehe Anlagen) und einer vergleichenden Bewertung unterzogen (siehe Anlage) .
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Die in den Strukturvarianten A und B im nordlichen Bereich der Ost-West-Griinzasur optio-
nal dargestellten Baufelder kollidieren mit den VVorgaben des Regionalplanes. Da jedoch auch
Aspekte dafur sprechen ( L&rmschutz fir den sudlich angrenzenden Griinzug in Variante B,
gesteigerte Realisierungschancen fur die GesamtmalRnahme unter Berlicksichtigung der Ei-
gentumsverhéltnisse etc.), sind diese als optionale Darstellungen in die Planungsiiberlegungen
aufgenommen. Dies wirde allerdings zulasten der GréfRenordnung des Griinzuges gehen.

Strukturkonzept A (Anlage 2)

Verkehr:

Die dulere Erschliefung der Baufelder erfolgt iber die nach Norden verlangerte Berliner Alle
und einen verlegten Buchenweg als sog. Stidtrasse. Der Verkehrsknoten Friedrichsgaber Weg/
verlegter Buchenweg/Umgehung Garstedt erfolgt als vierarmiger Knoten. Die Innenerschlie-
Rung der Baufelder soll von der Verldngerung Berliner Allee bzw. verlegten Buchenweg vor-
genommen werden. Die geplante Randbebauung sudlich Buchenweg soll an geeigneten Stel-
len vom Buchenweg erfolgen. Der Buschweg wird als Geh- und Radweg zurtickgebaut.

Stadtebau und Grin:

Die Siedlungsentwicklungen von Garstedt und Norderstedt-Mitte werden getrennt durch eine
in Ost-West-Richtung verlaufende Griinzasur als eigenstdndige Siedlungskorper konzipiert.
Norderstedt-Mitte erhalt stdlich des verlegten Buchenweges eine Randbebauung. Unter Be-
riicksichtigung erhaltenswerter, vorwiegend linearer Baumstrukturen ist eine Bebauung der
Flachen des Garstedter Dreiecks mit kleinrdumigen Quartieren denkbar. Den Anforderungen
der zunehmenden Verdichtung um OPNV-Haltepunkte soll durch die Entwicklung von ver-
dichteten Wohnformen — insbesondere um den U-Bahn-Haltepunkt Richtweg — entsprochen
werden.

Strukturkonzept B (Anlage 3)

Verkehr:

Die dulRere Erschliefung der Baufelder erfolgt Giber die nach Norden verlangerte Berliner Alle
und einen verlegten Buchenweg als sog. Nordtrasse. Der Verkehrsknoten Friedrichsgaber
Weg/ verlegter Buchenweg/Umgehung Garstedt erfolgt als vierarmiger Knoten stdlich des
Ruckhaltebeckens NoMi (Fla&che EGNOo). Die InnenerschlieBung der Baufelder soll von der
Verlangerung Berliner Allee bzw. verlegten Buchenweg vorgenommen werden. Der Busch-
weg wird als Geh- und Radweg zuruickgebaut.

Stadtebau und Grun:

Die Siedlungsentwicklungen von Garstedt und Norderstedt-Mitte werden getrennt durch eine
in Ost-West-Richtung verlaufende Griine Mitte mit hoher Aufenthaltsqualitat konzipiert. Die
Bebauung sudlich des verlegten Buchenweges fungiert als ndrdliche Randbebauung. Unter
Bericksichtigung erhaltenswerter, vorwiegend linearer Baumstrukturen ist eine Bebauung der
Flachen des Garstedter Dreiecks mit kleinrdumigen Quartieren denkbar. Den Anforderungen
der zunehmenden Verdichtung um OPNV-Haltepunkte soll durch die Entwicklung von ver-
dichteten Wohnformen — insbesondere um den U-Bahn-Haltepunkt Richtweg — entsprochen
werden. Die Flachen zwischen Buchenweg neu und alt sind flr notwendige wasserwirtschaft-
liche Einrichtungen, gelandemodellierten Larmschutz in Kombination mit Spiel- und Freizeit-
einrichtungen vorzuhalten.
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Bewertung der Strukturkonzepte (Anlage 4)

Beide Strukturvarianten wurden einer vergleichenden Bewertung unterzogen.

MaRgebliche Kriterien stellen die Auswirkungen der Trassenvarianten verlegter Buchenweg
auf die Wohn- und Grinraumqualitaten der zukinftigen Siedlungsentwicklung dar.

In Variante A fihrt die sog. Stidtrasse zu einer Trennung von Grinraum und Wohnbebauung,
durchschneidet den Griinzuges in Nord-Sudrichtung und flihrt zu einer Emissionsbelastung
des Griinzuges Ost-West durch Verkehrslarm.

Die Verwaltung empfiehlt deshalb, die Variante B als Grundlage fr die weiteren Planungen
zum Garstedter Dreieck zu entscheiden.

Verfahren

e Auf der Grundlage eines zu favorisierenden Strukturkonzeptes werden die weiteren Be-
dingungen/ Eckpunkte entwickelt.

e Dieses konkretisierte Strukturkonzept ist Grundlage fir ein Wettbewerbsverfahren Rah-
menplan (nach Beschluss ASUV).

e Ziel des Verfahrens ist es, die verbindliche Bauleitplanung (z.B. vorhabenbezogene Be-
bauungsplane auf Quartiersebene) auf der Basis von Realisierungswettbewerben zu erstel-

len
Anlagen:
1. Restriktion Griin

2. Variante A
3. Variante B
4. Vergleichende Bewertung der Varianten A und B
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