BESCHLUSSVORLAGE

Vorlage-Nr.: B 05/0347
60 - Amt fur Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr Datum: 01.09.2005
Bearb. |[: Herr Deutenbach, Eberhard |Tel.: 209 gffentlich
Az. : 6013/deu - ti
Beratungsfolge Sitzungstermin
Ausschuss fur Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr 15.09.2005
Stadtvertretung 25.10.2005

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 216 Norderstedt,
1. Anderung ""Bau- und Gartenfachmarkt / Baustoffhandel Segeberger Chaussee 310",
Gebiet: ostlich Segeberger Chaussee 310/stidlich Hasenmoorweg/
nordlich Hummelsbitteler Steindamm,;
hier:  Aufstellungsbeschluss

Beschlussvorschlag

GemaR Antrag vom 15.08.2005 (s. Anlage 1) wird die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 216 Norderstedt, 1. Anderung ,,Bau- und Gartenfachmark / Baustoff-
handel Segeberger Chaussee 310%, nach § 12 BauGB fiir das im Ubersichtsplan dargestellte
Grundstiick ostlich der Segeberger Chaussee, eingeleitet.

Fur das Plangebiet werden folgende Planungsziele angestrebt:

- Anderung der iiberbaubaren Flichen fiir den Neubau eines Baustoffmarktes
mit Blrotrakt bei gleichzeitigem Abriss des vorhandenen Gebé&udes;
Sicherung des vorhandenen Bau- und Gartenfachmarktes
Erweiterung der Ausstellungsflachen fir den Natursteinhandel;
Erweiterung der Lagerflachen nach Osten;

Herstellung der erforderlichen Ausgleichsmanahmen

Der bisher giiltige B 216 wird in dem von der Anderung erfassten Bereich aufgehoben.
Der Aufstellungsbeschluss ist ortsiiblich bekannt zu machen (8 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

Auf Grund des § 22 GO waren keine/folgende Ausschussmitglieder/Stadtvertreter von der
Beratung und Abstimmung ausgeschlossen; sie waren weder bei der Beratung noch bei der
Abstimmung anwesend: ...

Sachverhalt

Die Firma Beckmann Grundstiicke GmbH & Co. KG hat mit Schreiben vom 15. August 2005
den Antrag auf Aufstellung eines B-Planédnderungsverfahrens im Sinne des § 12 BauGB
(vorhabenbezogener B-Plan) gestellt.

Sachbearbeiter/in Abteilungsleiter/in Amtsleiter/in mitzeichnendes Amt (bei Uber-/ | Dezernent/in
auBerplanm. Ausgaben: Amt 20)
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Vorausgegangen sind diesem Antrag zahlreiche Gespréche und Priifungen dahingehend, ob
die Absichten mit den landesplanerischen VVorgaben in Einklang stehen und ob ggf. auf der
bestehenden Rechtsgrundlage des rechtskraftigen B 216 den Erweiterungsabsichten durch
eine Befreiung von den Festsetzungen entsprochen werden konnte.

Diese Prufung hat jedoch ergeben, dass das beantragte VVorhaben in seiner Gesamtheit die
Grundziige der Planung beriihrt und nur durch ein Anderungsverfahren die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen geschaffen werden kénnen.

Planungsziel des Anderungsverfahren ist im Einzelnen der Neubau eines Baustoffzentrums
mit Buro und Ausstellungsflachen als Ersatz fiir den bisherigen Baukdrper in einer GroRRe von
2000 m?. Begleitend zu dieser ca. 12 m hohen Halle sollen im Freibereich die Stellplatze neu
geordnet werden und eine Natursteinausstellungsflache hergestellt werden, die auch als Ver-
kaufsflache dient. Die Halle sowie die als dstliche Erweiterung vorgesehenen reinen Lagerfla-
chen (Erweiterung um 30 m) reichen beide in die im Bebauungsplan festgesetzten Aus-
gleichsflachen hinein. Zu letzteren ist allerdings anzumerken, dass diese bisher nicht herge-
stellt waren und keine Ausgleichsflachen im naturschutzrechtlichen Sinne waren, da diese
Rechtsgrundlagen bei Aufstellung des B 216 noch nicht bestanden.

Gleichwonhl sind durch den jetzt gestellten Antrag die urspriinglichen MalRnahmen bei der
Ermittlung von Eingriff und Ausgleich in angemessener Form einzustellen. Im rechtlichen
Sinne als Eingriff und damit auch ausgleichspflichtig sind nur die Flachen anzusehen, die
bisher nicht baulich genutzt bzw. als Lagerflachen versiegelt waren.

Die Vorabstimmung mit der Landesplanung hat ergeben, dass die Erweiterung der Lagerfla-
chen nach Osten um 30 m noch mit den landesplanerischen VVorgaben des Achsenraumes ver-
einbar ist. Gleiches gilt fur die VergréRRerung der Verkaufsflachen. Die B-Planédnderung ist
noch als aus der 21. Anderung des FNP entwickelt anzusehen.

Die jetzt beantragte Anderung soll so schnell wie méglich die wirtschaftliche Festigung des
Baustoff- und Natursteinhandels an diesem Standort sichern. Sie ist gedacht als 1. Bauab-
schnitt im Hinblick auf eine Neuausrichtung des gesamten Baumarktbereiches, der in einem
2. Bauabschnitt nach Siiden projektiert werden soll, sofern im Verfahren zur Neuaufstellung
des FNP 2020 auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung eine entsprechende Sonder-
gebietsdarstellung erfolgt. In der Fassung des derzeitigen Vorentwurfs zum FNP 2020 ist der
Bereich der 1. Anderung als ,,Sonderbauflidchen-Zweckbestimmung Bau- und Gartenfach-
markt, BaustoffgroRhandel* dargestellt. Die stidlich angrenzende Flache als Flache flr die
Landwirtschaft und Fl&achen fir Malinahmen zum Schutz und Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft.

Anlagen:

Schreiben des Antragstellers
Ubersichtsplan Geltungsbereich
Auszug aus dem B 216

FNP 21. Anderung
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