Amt fur Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr
Team Stadtplanung
6013.kro

Norderstedt, 30.01.2006

Bebauungsplan Nr. 222 B Norderstedt "Siedlung Harkshérn"
Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB
1. Behandlung der schriftlichen Anregungen Privater im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung vom 26.08.2005 —26.09.2005

Lfd.

Nr.

Schreiben von/
vom

Anregung

Abwéagungsvorschlag

Kenntnis-
nahme

wird
berlick-
sichtigt

wird nicht
berlick-
sichtigt

1.1

Einwender 1

Stellungnahme
vom 07.08.2005

Die Eigentumer wurden 400-500 m2 fur ein
neues Baugrundstiick abgeben und je
70,5 m2 flr den Zugang.

Grundsatzlich sind Grundstucksteilungen mit Novellierung des Baugesetzbuches nicht mehr
genehmigungspflichtig. Das heil3t, dass jeder Eigentimer entscheiden kann, wo er sein
Grundstick teilt. Es durfen jedoch keine baurechtswidrigen Verhéltnisse entstehen und die
Teilung darf nicht den Festsetzungen des Bebauungsplanes widersprechen. Jedoch ergibt
sich aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes, u.a. durch die Festsetzung der
Uberbaubaren Flache ein Rahmen fiir eine sinnvolle Grundstlicksteilung.

Die Uberbaubare Flache wird um 3 m nach Westen verschoben. Damit wird die Mdglichkeit
geschaffen, ein kleineres Grundstiick abzutrennen.

Die fur die ErschlieBung der riickwartigen Grundstiicke erforderliche Flache werden als Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt und bleiben Privateigentum. Ob die Sicherung Uber
privatrechtliche und / oder 6ffentlich-rechtliche Eintragungen erfolgt, ist eine Entscheidung der
Beteiligten.

Die vorgebrachte Anregung wird aufgenommen und fiihrt zu einer Anderung der
Planzeichnung.

1.2

Es soll eine Verschiebung der riickwartigen
Uberbaubaren Flache in westliche Richtung
auf 3 m Abstand von der ruckwartigen
Grundstiicksgrenze erfolgen.

Eine Verschiebung der Baugrenze in westliche Richtung auf einen Abstand von 3 m von der
Grundstiicksgrenze widerspricht den grundsatzlichen Zielen des Bebauungsplanes. Ziel
dieses Planes ist primér die Bereitstellung von zusatzlichem Bauland in den rickwartigen
Gartenbereichen. Jedoch war auch die Sicherung von Griinbereichen als Puffer zwischen
den neuen Bauflachen geplant. Diese Bereiche sollten als beruhigte Bereiche erhalten
werden, zu diesem Zwecke wurde z.B. auch die Festsetzung getroffen, in diesen Bereichen
keine Stellplatze, Garagen und Carports zu errichten. Eine Verschiebung der tiberbaubaren
Flache bis auf 3 m wirde dieses Ziel aufheben.

Die Anregung wird aus den genannten Grinden nicht aufgenommen.

13

Das Grundstick ist beidseitig von
ErschlieBungswegen (GFL-Recht) um-
geben, dies ist nicht annehmbar.

Die Festsetzung von privaten Zuwegungen (die mit Grundstiickszufahrten gleichgesetzt
werden kdnnen) in Form von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (GFL- Rechte) stellt fir die
Anwohner eine Einschrénkung in der privaten Entscheidung bzgl. der Zuwegung dar, aber
auch eine Sicherheit, zu wissen, was mit Umsetzung des Planes entstehen kann. Eine
Verschiebung der GFL — Rechte zur Entlastung dieses Grundstiicks wirde zu einer
Mehrbelastung anderer Grundsticke fuhren, die deutlich héher liegen wirden. Entweder
wirde ein Grundstiick belastet, dass in keiner Weise nachverdichten kann und bereits heute
als Eckgrundstiicke an 2 Seiten von o6ffentlichen ErschlieSungsstraen umgeben ist. Oder es
wirde ein Grundstlck belasten, dass nach Bau der StichstralRe ebenfalls ein Eckgrundstiick
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darstellt.
Der Verzicht auf die Festsetzung der privaten Zuwegungen koénnte auch dazu fuhren, dass
das Grundstiick von beiden Seiten von Zuwegungen umgeben ist und dann auch noch eine
eigene Zuwegung herstellen muss.
Aus diesen Griinden kann die Anregung nicht bertcksichtigt werden.
1.4 Die  ErschlieBung der rickwartigen | Die ErschlieBung der riickwartigen Bebauung kann nur ber ein Gesamtkonzept erfolgen. Die
Grundstiicke Tannenallee 3 bis 9, Feldweg | gewiinschte ErschlieBungsvariante ist sehr verschachtelt, so dass die Erschlielung kaum n
30 und 32 und Feldstrale 7 bis 11 soll Giber | gesichert werden kann.
eine neue ErschlieBungsstralle erfolgen, | . . . .
die auf der dstlichen Seitge des Grundstgcks Die ErschlieBung ber eine solche StralBe wéare mit groflem Flachenverbrauch verbunden, da
FeldstraRe 11 an die FeldstraRe anschlieRt | U-8- auch der Baustellenverkehr uber diese StraBe erfolgen misste, so dass im
und dann jeweils zum Teil auf den Kurvenbereich auch entsprechende Radien beriicksichtigt werden missten. Zudem ist auch
Grundstiicken an der Tannenallee und des | P€i dieser ErschlieBung wieder eine Grundvoraussetzung, dass die notwendigen Flachen zur
Feldweges verlauft bzw. durch eine Verfugung gestellt werden. Die hier betroffenen 7 Grundeigentimer missten
zusétzliche ErschlieBungsstralie zwischen Grundstucksteile fur den Bau einer ErschlieBungsstrafe zur Verfigung stellen, was
den Grundstiicken FeldstraRe 7 bis 11 und | Yoraussichtlich kurzfristig nicht realisierbar ware.
Feldweg 30 ergénzt wird. Und dariiber hinaus stellt diese ErschlieBungsvariante sicherlich eine héhere finanzielle
Fur die ErschlieBungsstrale wiirde jeder Belastung fur die Betroffenen dar, als der Bau einer Zuwegung in Kooperation mit dem
15 m von seinem Grundstick zur | Nachbam.
Verfiigung stellen, so dass sich insgesamt | Ays den genannten Griinden wird diese Anregung nicht aufgenommen.
ein 3 m breiter Weg ergibt.
15 Es soll die Errichtung von Doppelhdusern | Die Errichtung von Doppelhdusern in den rickwartigen Bereichen zieht eine Reihe von
wie auf den Grundstiicken Tannenallee 4 | Konflikten mit sich. Wenn in diesem Bereich Doppelhduser mdglich waren, wirde dies zu n
und 4a und Tannenallee 11 und 11a | einer erheblichen Verdichtung im Pangebiet fihren. Die verkehrliche Beeintrachtigung der an
maoglich sein. den ErschlieRungsstraflen wohnenden Bevolkerung wirde zunehmen. Zudem wirde dies zu
einem Stellplatzproblem fiihren.
Weiterhin entspricht dieser Wunsch nicht dem planerischen Ziel. Es sollte eine
Nachverdichtung ermdglicht werden, die angepasst an die vorhandene Struktur, zusétzliches
Bauland schafft aber auch die Bedirfnisse nach Ruhe und Wahrung der Siedlungsstruktur
der vorhandenen Bewohner aufgreift.
Die vorgebrachte Anregung wird aus diesen Griinden nicht aufgenommen.
1.6 So wie der B-Plan vorliegt, ist er nicht|Ein Teil der vorgebrachten Anregungen konnen aufgenommen werden, was zu einer
akzeptabel. Anderung des Bebauungsplanes fuhrt. n
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
2. Einwender 2 Die  ErschlieBung des ruckwartigen | Die ErschlieBung des rickwartigen Grundstiickes Uber die neu geplante Stichstrale wirde
Grundstiickes sollte Uber das offentliche | die daran angrenzenden Nachbarn erheblich mehr belasten. Diese Grundstiicke erfahren n

Stellungnahme
vom 08.08.2005

Grundstick 11/5, Flur 3, HA und die
Flurstiicke 505/11 und 506/11, Flur 3, Ha

aufgrund ihrer Lage als Eckgrundstiicke bereits eine h6here Beeintrachtigung.
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vom 08.08.2005

erfolgen.

AuRerdem kann die ErschlieBung der riickwartigen Grundstiicke nur tber ein Gesamtkonzept
erfolgen. Dieses ware, bei einer riickwartigen neuen StralRe, wesentlich kostenintensiver und
aufgrund der vielen privaten Grundeigentiimer vermutlich in der Umsetzung schwieriger.

Aus diesem Grund wird die Anregung nicht aufgenommen.

3.1

Einwender 3

Stellungnahme
vom 01.09.2005

Der dicht an der Grundstiicksgrenze
liegende Anbau des Hauses ist nicht im
Plan dargestellt. Dieser Anbau kdnnte dazu
fuhren, dass eine gemeinsame Zufahrt mit
dem Nachbarn nicht méglich ist.

Die Darstellung des Katasters entspricht in der Tat nicht zu 100% dem aktuellen Bestand vor
Ort. Die Eigentuimer sind in der Verpflichtung, Anderungen dem Katasteramt zu melden. Das
Kataster das dem Bebauungsplan zu Grunde liegt, ist die aktuelle Version des Katasteramtes
Bad Segeberg.

Der Abstand von der Grundstlicksgrenze zum genannten Anbau ist ausreichend, um die
geplante Zuwegung zu realisieren. Im Bebauungsplan wird jedoch eine flexiblere Festsetzung
gewahlt, um zum einen den betroffenen Grundstiickseigentimern einen gréReren Spielraum
zu gewahren, auf der anderen Seite aber auch das Prinzip der gemeinsamen Zuwegungen
aufrecht zu erhalten. Es wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht in einer Breite von 5,5 m
festgesetzt mit der Ergénzung, dass innerhalb dieser Flache lediglich eine Flache von 3 m fir
eine gemeinsame Zuwegung versiegelt werden kann. So ist den Bauherren ein gréRerer
Spielraum gegeben, was die Lage betrifft, jedoch gibt es nach wie vor eine Abh&ngigkeit von
einem Nachbarn, so dass keiner allein die Zuwegung nutzen kann. Die Versieglung bleibt
nach weiterhin relativ gering.

Die Anregung wird im Planverfahren aufgenommen und fiihrt zu einer Anderung der
Planzeichnung als auch der textlichen Festsetzungen.

3.2

Die geplante Grundstucksteilung entspricht
nicht den Vorstellungen. Die geplante
Grenze verlauft durch die Garage. Das
rickwartige neue Grundstiick soll deutlich
weniger als die Halfte des momentanen
Grundstiicks betragen.

Die festgesetzte Nutzungsanderungsgrenze bedeutet nicht, dass an dieser Stelle geteilt
werden muss. Die Teilung ist mit der Novellierung des Baugesetzbuches 2004 nicht mehr
genehmigungspflichtig, es durfen jedoch keine Baurechtswidrigen Verhaltnisse entstehen und
die Teilung darf nicht den Festsetzungen des Bebauungsplanes widersprechen. Somit bleibt
die Festlegung einer Teilungsgrenze private Entscheidung, sollte jedoch mit dem geltendem
Recht verglichen werden, um ein bebaubares Grundstiick zu erhalten.

Die hintere Gberbaubare Flache wird um 3 m in westliche Richtung verschoben, so dass es
maoglich sein wird, ein deutlich kleineres Grundstiick abzuteilen. Eine weitere Verschiebung
und / oder VergroRerung der Uberbaubaren Flache ist nicht vorgesehen, da ein Merkmal der
Siedlung Harkshorn die noch meist erhaltene lockere Bebauungsstruktur ist, die auch mit
diesem Bebauungsplan erhalten werden soll.

Die Anregung wird aufgenommen und fiihrt zu einer Anderung der Planzeichnung.

4.1

Einwender 4

Stellungnahme
vom 05.09.2005

Die festgesetzte Zuwegung zu den hinteren
Grundstiicken ist nicht durchsetzbar, da
sich auf dem Grundstiick eine 1,24 m breite
Kellertreppe befindet und der Grenz-
abstand nur 2,5 m betragt.

Die festgesetzte Zuwegung wird gedndert. Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht wird mit einer
Gesamtbreite von 5,5 m, auf jeder Grundsticksseite 2,75 m, festgesetzt und durch die
Festsetzung ergénzt, dass nur 3 m insgesamt als Zuwegung hergestellt werden durfen. Die
Entscheidung, auf welchem Grundstick der Uberwiegende Teil hergestellt wird oder ob die
Zuwegung mittig verlauft, ist dann eine Entscheidung der betroffenen Parteien.

Die Anregung wird aufgenommen und filhrt zu einer Anderung der Planzeichnung und der
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textlichen Festsetzungen.
4.2 Es wird vorgeschlagen, dass vom |Auf den Kauf oder Verkauf von Grundsticken kann keinen Einfluss genommen werden,
Nachbargrundstiick ein Streifen von ca. | daher kann im Rahmen des Bauleitplanverfahrens dies auch nicht berticksichtigt werden. Mit n
1,2 — 1,5 m dazu erworben wird, so dass | der Anderung der Breite der als Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzten Flache ist
die Zuwegung gewahrleistet ist. Ein|jedoch auf Bebauungsplanebene eine flexiblere Losung entstanden, so dass auch ohne
Sicherheitsstreifen  von 1 m  zur | Grundstucksverkauf eine gemeinsame Zuwegung hergestellt werden kann, die dann
Kellertreppe ist angemessen. Die Lange | privatrechtlich bzw. éffentlich-rechtlich gesichert werden muss.
ergibt sich aus der hinteren o . .
Grundstiicksteilung. Es wird eine Anderung der Planzeichnung und der textlichen Festsetzungen erfolgen.
5.1 Einwender 5 Der Bebauungsplan sieht derzeit nicht vor, | Auf dem Grundstick ist im hinteren Grundstiicksteil auf der Grenze ein erhaltenswerter
auf dem hinteren Grundstick zu bauen. Die | Baum, eine Eiche, vorhanden, die durch den Bebauungsplan langfristig gesichert werden soll. n
Stellungnahme Baugrenze soll so verschoben werden, ) ) ) ) ) ) )
vom 09.09.2005 dass diese Maglichkeit gegeben wird. Zudem ist das Grundstiick deutlich kleiner als die angrenzenden Grundsticke, in deren
Garten Bauland geschaffen werden soll.
Eine Bebauung in riickwértigen Gartenteil wirde fir die nérdlich angrenzenden Nachbarn
eine erhebliche Beeintrachtigung darstellen, da sie nur Uber ein relativ kleines Grundstiick
verfigen und eine Bebauung auf ihrer Sudseite die Aufenthaltsqualitdét im Freien
einschrénken wiirden, z.B. durch Verschattung.
Um ebenfalls eine Nachverdichtung zu erméglichen (Nachverdichtung bedeutet nicht nur
Schaffung neuer Bauflachen, sondern auch stérkere Ausnutzung der vorhandenen
Bauflache) wurden Festsetzungen bzgl. der Wohneinheiten und der GRZ getroffen, die eine
angemessene Erweiterung ermdglichen.
Die Anregung wird nicht aufgenommen.
5.2 Das Grundstiick soll geteilt werden und die | Eine Teilung des Grundstiicks zum Zwecke der Bebauung widerspricht den Planungszielen
Zuwegung an den Kiefernweg erfolgen, | des Bebauungsplanes. Im rickwartigen Bereich befindet sich eine erhaltenswerte Eiche, n
Uber die Grundstuicke 2/279 und 2/145. deren Erhalt langfristig gesichert werden soll. Zudem ist das Grundstick deutlich kleiner. Es
ist aufgrund der Rahmenbedingungen fur dieses Grundstlick keine 2. (iberbaubare Flache im
Gartenbereich geplant, jedoch wird durch entsprechende Festsetzungen eine hohere
bauliche Nutzung mdglich sein. Die Festsetzung einer Zuwegung ist aus 0.g. Grunden nicht
erforderlich.
Aus diesen Griinden wird die Anregung nicht aufgenommen.
6. Einwender 6 Die Baugrenzen sollen um ca. 9 m nach | Grundséatzlich sind Grundstiicksteilungen mit Novellierung des Baugesetzbuches nicht mehr
hinten verschoben werden, so dass ein | genehmigungspflichtig, es dirfen jedoch keine Baurechtswidrigen Verhéltnisse entstehen und n

Stellungnahme
vom 12.09.2005

Grundstiick von ca. 500 m?2
werden kann.

abgeteilt

die Teilung darf nicht den Festsetzungen des Bebauungsplanes widersprechen. Das heif3t,
dass Eigentumer kann entscheiden, wo er sein Grundstuck teilt. Jedoch ergibt sich aus den
Festsetzungen des Bebauungsplanes, genauer gesagt durch die Festsetzung der
Uberbaubaren Flache ein Rahmen fur eine sinnvolle Grundsticksteilung.

Die uberbaubaren Flache wird um 3 m nach Westen verschoben. Damit wird die Mdglichkeit
geschaffen, ein kleineres Grundstiick abzutrennen. Eine Verschiebung um 9 m widerspricht
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Lfd. Schreiben von/ Anregung Abwagungsvorschlag Kenntnis- wird wird nicht
vom nahme beruck- beruck-
Nr. sichtigt sichtigt
den Planungszielen, da zwischen der Bebauung eine Ruhezone als ,Puffer* und
Ruckzugsraum fur Flora und Fauna erhalten werden bleiben soll.
Die Anregung wird aufgenommen und fiihrt zu einer Anderung der Planzeichnung.
7.1 Einwender 7 Es sollen keine Hohenfestsetzungen fiir | Die Festsetzung beziglich der Einfriedungen wird dahingehend geéandert, dass nur entlang
Einfriedigungen getroffen werden. Zum | der offentlichen StralRenverkehrsflachen Art, Laubholzhecke, und H6he, maximal 1,50 m, n
Stellungnahme einen sind im Plangebiet viele Hecken | festgesetzt werden. Zudem dirfen Lammellen- und Flechtzaune an den Grundstiicksgrenzen
vom 14.09.2005 héher, zum anderen Ubernehmen diese | zu einer offentlichen Verkehrsflache nicht errichtet werden. Mit dieser Festsetzung soll
Hecken die Funktion eines Windschutzes. | ermdglicht werden, dass eine gewisse Transparenz gewahrleistet wird, so dass sich der
AuRRerdem haben viele Grundsticke eine | private vom 6ffentlichen Raum nicht zur Ganze abschirmt.
aufgeschittete Terrasse von bis zu 1 m,| . . o . . o
dafiir sollen Hecken mit einer Mindesthéhe | Die Einfriedungen an den lbrigen Grenzen kénnen frei gestaltet werden und regeln sich im
von 2,5 m festgesetzt werden. Ubrigen nach dem Nachbarrechtsgesetz Schleswig-Holstein.
Die Anregung fuhrt zu einer Anderung der textlichen Festsetzung.
7.2 Die Geb&udehdhe der Neubebauung soll | Die Geb&udehdhe wurde an den ErschlieBungsstraBen hoher festgesetzt, als in den
so festgesetzt werden, dass ein | riickwartigen Bereichen, um ein Uberragen der Neubebauung zu vermeiden. Die n
Dachgeschossausbau nicht méglich ist. Die | Gebaudehohen stellen dabei maximale Hohen fest. D.h., es kann nicht ausgeschlossen
Hauser Kiefernweg besitzen eine geringe | werden, dass einzelne Neubebauungen die an den Strallen vorhandenen Gebaude
Gebaudehohe, da sie lediglich Uber ein | Gberragen, da diese den maximalen Spielraum nicht zur Ganze ausschopfen. Dies lief3e sich
Erdgeschoss und einen ausgebauten | nur Uber die Festsetzung von zwingenden Geb&udehdhen bzw. tUber Gebaudehdhen als
Dachboden verfugen. Es ist zu befiirchten, | Mindest- und Hochstmal erreichen. Da wir jedoch im gesamten Plangebiet und auch in dem
dass die Neubebauung diese Hauser | genannten Bereich keine einheitliche Hohenentwicklung von Gebauden im Bestand haben
Uberragen und das StralRenbild vom | und dieses auch kein charakteristischen Gestaltungsmerkmal der Siedlung ist, wird auf diese
Hintergrundstiick bestimmt wird. einschrénkenden Festsetzungen verzichtet.
Im Bebauungsplan sind Festsetzungen getroffen, die eine eingeschossige Bebauung mit
einem ausgebauten Dachgeschoss ermdglichen. Diese Festsetzung wurde so gewahlt, da es
sich bei dieser Bauform um eine nicht nur im Plangebiet weit verbreitete Bebauung handelt.
Der Ausschluss eines Dachgeschossausbaus entspricht nicht dem Siedlungscharakter und
es gibt keine erkennbaren Griinde, solch eine einschrankende Festsetzung zu treffen.
Die Anregung wird nicht aufgenommen.
7.3 Balkone sollten fir die Neubebauung | Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist es zuldssig, baugestalterische Festsetzungen auf
ausgeschlossen werden, da sie eine | Grundlage des § 92 LBO zu treffen. Diese Anforderungen an die bauliche Gestaltung missen n

Belastigung fur die angrenzende
Nachbarschaft darstellen. Zudem gibt es
bislang nur Hauser ohne Balkone.

durch den Zweck gerechtfertigt sein, d.h. es muss ein bestimmtes gestalterisches Konzept zu
Grunde liegen. Auf die Festsetzung von Gestaltungskriterien wurde im Bebauungsplan jedoch
bewusst verzichtet, da das Gebiet im Bestand einen grof3en gestalterischen Spielraum
aufweist und kein einheitliches Konzept erkennbar ist.

Darlber hinaus stellt der Ausschluss von Balkonen einen unzumutbaren Eingriff in das
Privatrecht dar.

Die Anregung kann deshalb nicht aufgenommen werden.
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Lfd. Schreiben von/ Anregung Abwagungsvorschlag Kenntnis- wird wird nicht
vom nahme beruck- beruck-
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7.4 Gibt es Festsetzungen zur Gebaude- | Auf die Festsetzung von Gebaudeausrichtungen (Firstrichtung) wurde bewusst verzichtet.
ausrichtung? Zum einen ist eine einheitliche Gebaudestellung im Plan- als auch Siedlungsgebiet nicht n
erkennbar, zum anderen soll durch die freie Wahl der Gebaudestellung die Nutzung von
Solarenergie ermdglicht werden.
8.1 Einwender 8 Das Grundstiick sollte vom Kiefernweg | Ein Anschluss des Grundstiicks an den Kiefernweg geht nur Gber eine neu zu bauende
erschlossen werden. Stral3e. n
Stellungnahme
vom 17.09.2005 Die ErschlieBung der rickwartigen Grundstiicke Uber eine neue Strae muss dann Uber ein
Gesamtkonzept erfolgen, es ist nicht moglich nur einen Teil der Grundstiicke Uber ein solch
aufwendiges und kostenintensives Vorhaben zu erschlie3en. D.h., diese Stral3e wirde dann
alle rickwartigen Grundsticke der Bebauung Feldweg, Tannenallee und Feldstralle
erschliel3en.
Da eine solche ErschlieBung einen hohen Flachenverbrauch mit sich zieht, hohe
umlageféhige Kosten erzeugt, erhaltenswerten Baumbestand beseitigt und bei der Vielzahl
der privaten Grundeigentimer voraussichtlich nur schwer zu realisieren ist, wird diese
ErschlieRung nicht beflirwortet.
Die Anregung wird nicht aufgenommen.
8.2 Die Nachbarn sollten eine | Wird ein Bebauungsplan rechtskréaftig und sieht ein Baurecht vor, so kann das in Anspruch
Nachbarschaftszustimmung einholen | genommen werden, ohne die Zustimmung eines Nachbarn einholen zu mussen. n
missen, wenn sie das rickwartige | . )
Baurecht ausnutzen méchten. Die Anregung kann nicht aufgenommen werden.
8.3 Anbindung des Nachbargrundstiicks an die | Wenn ein Grundstiick an einer 6ffentlichen ErschlieBungsstrafe liegt und tber ein Baurecht
offentliche Verkehrsflache (Stichstrae von | verfigt, so gibt es von Seiten der Stadt keine Einflussnahme auf privatrechtliche Regelungen n
der Tannenallee) nur mit der Zustimmung, | mit einem Dritten. D.h., wenn das Nachbargrundstiick an der geplanten StichstraRe liegt und
dem Grundstuck ein Wegerecht | die Bebauung so erfolgt, wie sie der Bebauungsplan festsetzt, kann die Stadt keinen Einfluss
einzurdumen. auf die Verhandlungen zwischen 2 Privatpersonen nehmen.
Die Anregung kann nicht aufgenommen werden.
8.4 Bei einer Bebauung der Nachbargrund- | Das ist grundséatzlich richtig. Der Anlass fur die Aufstellung eines Nachverdichtungsplanes ist
stucke geht der Erholungswert des |aber, dass diverse Anwohner ihr Gartenland bebauen wollen. Eine Nachverdichtung ist n
Gartenlandes verloren und dieser Bereich | zudem nur eine Angebotsplanung. Grundsétzlich ist Nachverdichtung vorhandener
kann somit nur noch als Bauland | Baugebiete der Neuinanspruchnahme von AuRenbereichsflachen mit erstmaligem Eingriff
verstanden und genutzt werden. vorzuziehen. Wie die jetzigen Gartenlandbereich dann genutzt werden, ob als Gartenland
oder Bauland, ist allein eine Entscheidung der Grundeigentimer.
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
8.5 Sollte die Zuwegung nicht wie oben | Der Bebauungsplan sieht eine ErschlieBung des rickwartigen Grundstiicks vor. Unabhangig
beschrieben gestaltet werden koénnen, | von der Frage der Realisierbarkeit dieser Zuwegung, gibt es fir das Grundstiick keine n
sollte keiner die Mdoglichkeit einer | Alternative, da an keiner Grundstiicksseite die Moglichkeit besteht, eine Zuwegung und somit

Bebauung erhalten.

eine ErschlieBung zu sichern.
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Planungsrechtlich ist dieses Grundstick erschlossen, so dass nach Einigung mit dem
Nachbarn eine Bebauung méglich ist.
Die Anregung wird nicht aufgenommen.
9. Einwender 9 Beziiglich der Stellungnahme Einwender 8 | Die neue ErschlieBungsstral3e wird dahingehend geéndert, dass die Wendeanlage reduziert
vom 17.09.2005: wird, so dass auch das Grundstiick Feldweg 36 nur Uber ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht n
Stellungnahme erschlossen ist.
vom 20.09.2005 Der Wendehammer am Ende der
StichstralRe sollte entfallen bzw. in Richtung | Das Grundstiick, Uber das die ErschlieBung erfolgen muss, gehort der Stadt Norderstedt.
Tannenallee um 4 m verschoben werden, | Damit bietet sich die Mdglichkeit, in Verhandlungen mit dem Grundeigentimer zu treten, um
um  Mdglichkeiten zu schaffen, in|eine gerechterer Ausgangssituation zu schaffen. Ob im Rahmen dieser privatrechtlichen
gemeinsamen Verhandlungen mit dem | Verhandlungen letztlich die erhoffte Einigung erzielt wird, kann durch den Bebauungsplan
Nachbarn ein Wegerecht zu sichern. nicht gewahrleistet werden, da diese beiden Verfahren nicht miteinander verkniipft werden
kénnen und Bauleitplanung letztlich auch nur eine Angebotplanung darstellt, die kein
Grundeigentiimer annehmen muss.
Die Anregung wird aufgenommen und fiihrt zu einer Anderung der Planzeichnung.
10. Einwender 10 und | Der in der ¢ffentlichen Grunflache Uber ein | Der Uber ein Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit festgesetzte Weg sollte eine zusatzliche
120 Unterschriften | Geh- und Leitungsrecht festgesetzte | Querungsmaoglichkeit im Gebiet herstellen. In der Tat ist es so, dass dieser Weg sich nicht n
FuBweg soll entfallen. Dieser Weg | fortsetzt, so dass er keine echte Alternative darstellt. Daher wird auf die Festsetzung eines
Stellungnahme beeintrachtigt die Gartennutzung erheblich | Gehrechtes zugunsten der Allgemeinheit verzichtet.
vom 16.09.2005 und erhoht die Gefahr von Einbriichen. o ) B o ) ) ) ) )
Weiterhin ist mit Stérungen der Nachtruhe Da sich innerhalb dieser Flache Sielleitungen befinden, ist es erforderlich, ein Leitungsrecht
zu rechnen, es entstehen unndtige und zugunsten der Stadt Norderstedt und der Stadtwerke festzusetzen.
hohe ~Kosten, ein groBer Zeit- und | pje Anregung wird aufgenommen und fuhrt zu einer Anderung der Planzeichnung.
Arbeitsaufwand und es fihrt zu einer
Wertminderung des Grundstiicks. Zudem
wird darauf hingewiesen, dass in der Nahe
ausreichend StraBen vorhanden sind, so
dass es fur diesen FuBweg keine
Notwendigkeit gibt. Der Zugang zu den
vorhandenen Sielleitungen ware weiterhin
maglich.
11.1 | Einwender 11 Es soll eine 2. Uberbaubare Flache im | Da auf diesen Grundstiicken (Nr. 48+50) erhaltenswerter Baumbestand vorhanden ist, wovon
Gartenbereich  entstehen, analog den | zugunsten der Eigentiimer lediglich die vor dem Haus Nr. 48 befindlichen 2 Baume (Blut- n

Stellungnahme
vom 22.09.2005

Nachbargrundstiicken, da die vorhandenen
zuriickliegende Bebauung seinerzeit keine
private Entscheidung war und daraus nun
kein Nachteil entstehen kann.

Buche und Hainbuche) festgesetzt wurden, wurden abweichend von dem grundsétzlichem
Nachverdichtungskonzept, namlich der Schaffung einer 2. Bauzeile, Festsetzungen getroffen,
die ebenfalls eine hdhere Ausnutzung des Grundstiicks zulassen. Nachverdichtung bedeutet
nicht nur Schaffung von neuen Bauflachen sondern auch stéarkere Ausnutzung von
vorhandenen Bauflachen. Zum Schutz des erhaltenswerten Baumbestandes und angesichts
der vorhandenen Bebauung wurde diese Form der Nachverdichtung gewahlt. Eine 2.
Bauzeile wirde an dieser Stelle bedeuten, dass in einen Bereich hinein eine bauliche
Nutzung stattfindet, der von jeglicher Bebauung, ausgenommen Nebenanlagen, freigehalten
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wird
berlick-
sichtigt

wird nicht
berlick-
sichtigt

1werden soll. Dieser Bereich, die ,Grine Lunge*“ stellt zum einen einen Puffer zwischen den
intensiven Nutzungen dar, zum anderen ist er Riickzugsraum fur Flora und Fauna.

Es wurden Festsetzungen zu Grundsticksausnutzung (GRZ) und zur Anzahl der
Wohneinheiten getroffen, die eine etwa gleiche Gré3enordnung von zuséatzlichem Wohnraum
ergeben, wie auf den genannten Nachbargrundstucken.

Die Anregung wird nicht aufgenommen.

11.2

Die vordere Baugrenze soll um 4 m in
nordliche Richtung (in Richtung Straf3e)
verschoben werden.

Die Verschiebung der vorderen Grenze um 4 m in Richtung Norden wird nicht aufgenommen.
In diesem Bereich befinden sich eine Blut-Buche und eine Hainbuche, deren Bestand
langfristig gesichert werden soll. Zu diesem Zweck werden diese Baume als erhaltenswert
festgesetzt und gleichzeitig wird festgesetzt, dass bei Abgang Ersatz zu pflanzen ist. Der
Kronentraufbereich (Flache unterhalb der Baumkrone) ist zuziglich 1,5 m vor Uberbauung
und Verdichtung zu schitzen, da es der engere Lebensraum des Baumes ist. Bei
BaumafRnahmen ist zusétzlich die DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen) zu beachten.

Die Anregung nicht aufgenommen.

11.3

Die hintere Baugrenze soll nur noch einen
Abstand von 8 m zur rickwartigen
Grundstiicksgrenze  haben, um eine
vernunftige Grundstucksteilung und
Hinterlandbebauung zu ermdglichen.

Eine Verschiebung der riickwartigen Baugrenze auf einen Abstand von 8 m zur riickwartigen
Grundsticksgrenze widerspricht den grundsétzlichen Zielen den Bebauungsplanes. So sollen
zwischen den Grundstiicken noch ausreichend grof3e Gartenbereiche erhalten werden, die
als ,Puffer zwischen der Bebauung und als Rickzugsmdoglichkeit fur Flora und Fauna
dienen. Es wird jedoch eine VergréRerung der Uberbaubaren Flache um 3 m in Richtung der
rickwartigen Grundstiicksgrenze vorgenommen, so dass ein noch groRerer Spielraum
entsteht.

Die Anregung wird teilweise aufgenommen und filhrt zu einer Anderung der Planzeichnung.

11.4

Der schitzenswerte Baumbestand wird
weiterhin geduldet, wenn im Gegenzug
keine Benachteiligung gegenuber den
Nachbarn in der Siedlung entsteht.

Um keine Benachteiligung gegenuber den Nachbarn innerhalb des Plangebietes zu haben,
wurden Festesetzungen getroffen, die innerhalb einer Uberbaubaren Flache eine bauliche
Nutzung ermdglichen, die denen der Nachbarn entspricht. So kdnnen in Einzel- oder
Doppelhaus insgesamt 3 Wohneinheiten entstehen. Zudem wurde eine grofRziigigere GRZ
festgesetzt.

Der auf dem Grundstiick vorhandenen Baumbestand wurde nur zu einem Teil als zu erhalten
festgesetzt. So wurde darauf verzichtet, die Hainbuche hinterm Haus im rickwartigen
Gartenbereich festzusetzen, um keine weitere Einschrankung der Baurechte vorzunehmen.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

12.1

Einwender 12

Stellungnahme
vom 23.09.2005

VVon dem Grundstuck sollte ein Grundstiick
von ca. 400 m2 abgeteilt werden kdnnen,
um dort ein Doppelhaus oder Einzelhaus
errichten zu kdnnen.

Um ein Grundstick von 400 m2 abtrennen zu kénnen, ware es erforderlich, die Uberbaubare
Flache bis an die rickwartige Grundstiicksgrenze heran, zu verschieben. Dies widerspricht
dem planerischen Ziel dieses Bebauungsplanes. Ziel ist es, eine Nachverdichtung zu
ermdglichen, die sich in die vorhandene Struktur einpasst und so ein harmonisches
Siedlungsgefuge ergibt. Dazu zahlt auch, dass die Grundstiicke Uber eine gewisse
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GrundstiicksgrofRe verfiigen, so dass eine lockere Bebauung erfolgen kann.
Ein weiteres planerisches Ziel ist es, die Zwischenrdume zwischen den
Nachverdichtungsbereichen bzw. wie in diesem Bereich zwischen Nachverdichtung und
vorhandener Bebauung als Gartenland und somit fuir die Durchgriinung zu sichern.
Eine Doppelhausbebauung widerspricht den grundsétzlichen Zielen des Bebauungsplanes.
Diese Bauweise wirde in den riickwartigen Gartenbereichen eine Verdichtung mit sich
ziehen, die nicht vertraglich waren und nicht dem Siedlungscharakter entsprechen wirde.
Aus diesen Griinden wird die Anregung nicht aufgenommen.
12.2 Die  Zuwegung sollte Uber den | Ein Grundprinzip dieses Bebauungsplanes ist es, Zuwegungen zur rickwartigen Bebauung
vorhandenen  FulBweg erfolgen, der | zu bindeln um zum einen mdoglichst wenig Flache neu zu versiegeln und um zum anderen n
verlangert werden konnte. Die Stellpléatze | den Einwohnern in der vorhandenen Bebauung die Wohnqualitdét zu sichern. Durch die
soliten auf den bereits vorhandenen | Bundelung der Zuwegungen ist den Anwohnern bereits mit Bebauungsplanaufstellung
Besucherstellpléatzen errichtet werden. bekannt, an welcher Gebéaudeseite der Fahrverkehr und die damit verbundenen
Einschrankungen erfolgen.
Die Anregung wird nicht aufgenommen.
13.1 | Einwender 13 Es besteht keine Notwendigkeit einer|Im Jahr 2002 hat der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr ein
Nachverdichtung bzw. keine Erforderlich- | Nachverdichtungskonzept beschlossen. Das Plangebiet gehorte zu diesen Bereichen. n
Stellungnahme keit fir Schaffung von zusatzlichem o ) o
vom 23.09.2005 Wohnraum im Plangebiet. G_rundsatzllch ist es so, dass fur das gesamte S_tadtgeblet eine chhfrage auf dem Sekt9r der
) Einzel- und Doppelhausbebauung besteht. Dieser Plan soll ein Angebot an Bauflachen
Einwender 14 Diese Gebiet soll keiner Nachverdichtung | schaffen.
unterzogen werden, da in es Norderstedt . . . . o
séillluznsggghzrggs und den umliegenden Orten, ausreichend Letztlich ist Bauleitplanung eine Angebotsplanung. Es steht Jgden_ﬂ frei, dieses Angejbot
e Neubaugebiete gibt, in denen ein anzunehmen. Der Bebauungsplan setzt nur den Rahmen fur eine Bebauung, zwingt
Einwender 15 problematischer Leerstand zu verzeichnen | Niémanden dieses Angebot anzunehmen.
Stellungnahme ISt. Die Anregung wird nicht aufgenommen.
vom 23.09.2005
Einwender 16
Stellungnahme
vom 24.09.2005
13.2 Im Plangebiet wirkt sich das | Jede Nachverdichtung verdichtet die Bebauung. Grundsatzlich ist Nachverdichtung
Nachverdichtungskonzept negativ auf die | vorhandener Baugebiete der Neuinanspruchnahme von AuRenbereichsflachen mit n

Schutzguter Mensch, Tier und Pflanze aus.

erstmaligem Eingriff vorzuziehen.

Der Umweltbericht zum B 222 B (Stand 01.06.2005) kommt in seinen Bewertungen zu
folgenden Ergebnissen:

Zum Schutzgut Mensch/Larm ist bei Realisierung der larmmindernden Maf3nahmen fir den
Strallenverkehr nur mit einer relativ geringflgigen Steigerung der Larmbelastungen fir die
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zukunftige und vorhandene Wohnbebauung zu rechnen. Hinsichtlich der ebenfalls unter dem
Schutzgut Mensch betrachteten Durchgriinung (Aspekt Erholung) wird festgestellt, dass es
bei Erhalt des GrolRbaumbestandes keine nennenswerten Beeintrachtigungen gibt.

Bei Erhalt einer Durchgriinung, der Teiche, Vernetzung und Anlage von Ersatznistplatzen fur
Feldsperling und Star sowie notwendigen Strukturelementen fir Haussperling, Igel, Frésche
und Ringelnatter sind fir das Schutzgut Tiere keine nennenswerten Beeintrachtigungen zu
erwarten.

Es werden Festsetzungen der fur das Ortsbild wichtigsten Einzelbdume und wichtigsten
Knickiiberhalter samt Schutzstreifen getroffen. Weiterhin  wurden Erhaltungs- und
Begruinungsfestsetzungen zur Durchgrinung des Plangebietes formuliert. Bei Erhalt der
Durchgrinung sind fir das Schutzgut Pflanzen somit keine nennenswerten
Beeintréachtigungen zu erwarten.

Zusammenfassend kommt der Umweltbericht zum Ergebnis, dass von dem Vorhaben keine
erheblichen dauerhaften negativen Auswirkungen auf die Schutzgiter zu erwarten sind. Im
naturschutzrechtlichen Sinne gelten die auf 5.595 m2 Anrechnungsflache bilanzierte
Auswirkungen des  Vorhabens durch die vorgesehenen  MaRnahmen  der
Grunlandextensivierung und Gewasserrandstreifenentwicklung auf insgesamt 9.539 m?
grof3en, stadteigenen Flachen rechnerisch als ausgeglichen.

Zusétzlich wurden Festsetzungen zur Durchgriinung des Plangebietes getroffen.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

133

Bei Durchfiihrung der Planung ist mit einer
Steigerung des  StralRenverkehrs  zu
rechnen. Es ist mit mindestens 50
zusétzlichen Pkw zu rechnen. Dies steht in
keinem Verhdltnis zu dem jetzigen
Siedlungscharakter und der vorhandenen
Bebauung.

In der Tat ist es so, dass mit Umsetzung der Planung, sprich bei Nachverdichtung, mit einer
Verkehrssteigerung zu rechnen ist. Im Rahmen der Erarbeitung des Umweltberichtet wurde
jedoch festgestellt, dass zum Schutzgut Mensch/Larm bei Realisierung der larmmindernden
MaRnahmen fur den StraBenverkehr mit einer relativ geringfigigen Steigerung der
Larmbelastungen fur die zukinftige und vorhandene Wohnbebauung zu rechnen ist.

Weiterhin ist es so, dass fast in der gesamten Siedlung Harkshdrn in den letzten Jahren
bereits Nachverdichtung stattgefunden hat. Selbst innerhalb des Plangebietes konnten einige
Eigentimer bereits von einer Nachverdichtung profitieren, wie zum Beispiel bei den
Doppelhdusern im Eckbereich Harkshorner Weg / Tannenallee. Um auch den anderen
Grundeigentimern diese Mdglichkeit zu geben, sprich eine gerechte Verteilung zu erzielen
(da mit Umsetzung der Planung eine Wertsteigerung erfolgt), soll mit Hilfe dieses
Bebauungsplanes Nachverdichtung ermdglicht werden.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

13.4

Die derzeit uberwiegend gute Durch-
grinung des Gebietes wird beeintréchtigt.
Das Plangebiet ist ein gewachsenes
Gebiet, das als grine Lunge bezeichnet
werden kann und als Vorzeigemodell fir

ain_\Wnhnan im Griinan*

Der Grunbestand innerhalb des Plangebietes wurde im Rahmen des Verfahrens erfasst und
bewertet. Die als stadtebaulich oder naturschutzfachlich wertvoll eingestuften Griinbestéande
wurden in den Bebauungsplan tbernommen und somit langfristig planungsrechtlich gesichert.
Der vorhandenen planungsrechtlich nicht festgesetzte Grinbestand kann von den jeweiligen
Grundstickseigentiimern ebenfalls erhalten werden, nur besteht dazu keine Verpflichtung.
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vom nahme beruck- beruck-

Nr. sichtigt sichtigt
ein ,Wohnen im Grunen". Daruber hinaus wurde im Bebauungsplan insbesondere eine Festsetzung getroffen, die eine

. ) . ) starkere Durchgriinung des Gebietes zum Ergebnis hat. Es wurde festgesetzt, dass auf den
Die Nachverdichtung fiihrt zu  einer| G nqstiicken je angefangene 400 m2 Grundstiicksflache ein standortgerechter Baum zu
Reduzierung des vorhandenen Griin- ;

pflanzen ist.
bestandes.
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

13.5 Die Nachverdichtung fiuhrt zu einer | Im Rahmen des Umweltberichtes wurde die Larmbelastung des Plangebietes im Bestand,

massiven Larmbelastung. ohne Durchfuihrung der Planung und mit Durchfihrung der Planung geprift. Im Ergebnis n
wurde festgestellt, dass auch mit Durchfihrung der Planung und bei Realisierung
larmmindernder MaRBnahmen fir den StraBenverkehr nur mit einer relativ geringflgigen
Steigerung der Larmbelastungen fur die zukunftige und vorhandene Wohnbebauung zu
rechnen ist.
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

13.6 Die Nachverdichtung fuhrt zu einer | Bei Erhalt einer Durchgriinung, der Teiche, Vernetzung und Anlage von Ersatznistplatzen fur
zusétzlichen massiven Belastung der im | Feldsperling und Star sowie notwendigen Strukturelementen fir Haussperling, Igel, Frésche n
Plangebiet vorhandenen Vielfalt an Tieren. | und Ringelnatter sind fir das Schutzgut Tiere im Siedlungsbereich keine nennenswerten

Beeintrachtigungen zu erwarten. Jede Nachverdichtung verdichtet die Bebauung und fuhrt zu
einer Verringerung der Freirdume. Der Anlass fir die Aufstellung eines
Nachverdichtungsplanes ist, dass diverse Anwohner ihr Gartenland bebauen wollen.
Grundsatzlich ist Nachverdichtung vorhandener Baugebiete der Neuinanspruchnahme von
AulRenbereichsflachen mit erstmaligem Eingriff in den Lebensraum empfindlicherer Arten
vorzuziehen. Eine Nachverdichtung ist zudem nur eine Angebotsplanung.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

13.7 Der StralBenausbau Tannenallee ist nicht | Der erstmalige Ausbau der Tannenallee hat nur indirekt mit dem Bauleitplanverfahren zu tun.
erforderlich und zieht ausschlieRlich | Im Rahmen des Bebauungsplanes werden lediglich die Verkehrsflachen in ihrer n
negative Auswirkungen nach sich. Der | erforderlichen Dimensionierung festgesetzt. Wie die Aufteilung der Verkehrsflachen erfolgt,
jetzige Ausbau verbindet alle erforderlichen | ob ein Ausbau erforderlich ist und wenn ja, wann er erfolgt ist nicht Ziel und Aufgabe der
Funktionen, wie Fahren auf der Fahrbahn, | Bauleitplanung. Bei Erarbeitung des Bebauungsplanes wird dies in Abstimmung mit dem
Parkmdglichkeiten fur Pkw, Raum fir | Fachbereich Verkehrsflichen durch die Darstellung von StraBenquerschnitten ohne
Kinderspiel, Gehen auf der StraRe. Bisher | Normcharakter thematisiert, bleibt aber letztlich der Ausbauplanung durch den Fachbereich
ist es zu keinem Unfall gekommen. Verkehrsflachen vorbehalten.

Die Nutzung der Tannenallee steht im | Der erstmalige Ausbau der Tannenallee ist auf jeden Fall, auch ohne Nachverdichtung,
Verhdltnis zu ihrem Ausbau. Es handelt | erforderlich.

sich hier um eine der am geringsten| . .

befahrenen Straken. Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

13.8 Es ist nicht nachvollziehbar, warum das | Der erstmalige Ausbau der Tannenallee ist auch unabhéngig von einer mdglichen
Plangebiet durch den Ausbau Tannenallee | Nachverdichtung erforderlich. Wie die Aufteilung der Verkehrsflachen dann erfolgt, bleibt der n

und die zahlreichen neuen Stichstral3en so
belastet wird.

Fachplanung vorbehalten.

Weiterhin muss festgestellt werden, dass es sich bei den ,Stichstraflen“ lediglich um
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Lfd. Schreiben von/ Anregung Abwagungsvorschlag Kenntnis- wird wird nicht
vom nahme bertick- bertick-
Nr. sichtigt sichtigt
Zuwegungen handelt, die Grundstiickszufahrten gleichzusetzen sind. Es ist im Plangebiet
auBer den vorhandenen Stralen nur eine neue StichstraRe zur ErschlieBung der
Grundsticke Tannenallee 9 und 11 und Feldweg 34, 36 und 38 geplant.
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
13.9 Der Ausbau Tannenallee ist nur | Der erstmalige Ausbau Tannenallee wird auch unabhéngig von einer Nachverdichtung und
erforderlich, um die Nachverdichtung zu | unabhéngig vom Bebauungsplanverfahren B 222 B erfolgen. Die Stral3e ist noch nicht n
erschliel3en. endglltig hergestellt und ein erstmaliger Ausbau erforderlich.
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
13.10 Im Hinblick auf die Schutzguter Mensch, | Gerade im Hinblick auf die Schutzguter Mensch, Tier und Pflanze wurde von der Herstellung
Tier und Pflanze ist die Anlage einer neuen | einer neuen ErschlielBungsstrale abgesehen. Der Neubau einer ErschlieBungsstralle im n
ErschlieBungsstralie zwischen den | genannten Bereich setzt voraus, dass der schiitzenswerte Baumbestand mit seiner
Grundstiicken Tannenallee und Feldweg, | begleitenden Vegetation auf einer Lange von ca. 110 m zerstort wird, was auch bedeutet,
angebunden an den Kiefernweg wesentlich | dass der Tierwelt Lebensraum genommen wird.
vertréglicher als der Ausbau Tannenallee | _. . ) . .
und die Anlage von E!ne Erschhef&ungsstrgf&e ZWISCh'EI’\ Tannenallee und Feldweg _m|t Anbindung an dgn
6 StichstraBen zur ErschlieRung der Kiefernweg bedeutet eine Flacheninanspruchnahme von 1.464 m2, im Gegensatz dazu wird
riickwartigen Grundstiicke. durch die gebiindelten Zufahrten lediglich eine Flache von ca. 910 m2 versiegelt. Diese
Zufahrten, festgesetzt als Geh-, Fahr- und Leitungsrechte, miissen, in wassergebundenem
Insbesondere im Hinblick auf die durch die | Belag hergestellt werden, was zur Folge hat, dass das auf diesen Flachen anfallende
StichstraBen und damit verbunden durch | Regenwasser zur Versickerung gebracht werden kann und somit dem Grundwasser wieder
das An- und Abfahren hervorgerufene | zugefihrt wird. Diese MalRnahme wirkt sich positiv auf die Grundwasserneubildungsrate aus.
massive  Larmbelastung und Luftver- | Eine neue ErschlieBungsstralle konnte aufgrund der wesentlich héheren Belastung durch
schmutzung. Dabei kann auch der | einen groBeren Fahrverkehr nicht in wassergebundenem Belag hergestellt werden. Um das
schitzenswerte Baumbestand erhalten | anfallende Regenwasser zur Versickerung zu bringen, misste ein 2 m breiter Streifen parallel
bleiben. zur ErschlieBungsstralle angelegt werden, damit das anfallende Regenwasser uber eine
belebte Bodenzone versickert werden kann.
Beziglich der Larmbelastung und Luftverschmutzung wird nach Prifung im Rahmen des
Umweltberichtes nicht davon ausgegangen, dass es zu solchen Belastungen kommt, das
gesunde Wohnverhaltnisse nicht mehr gewahrt werden kdnnen. Diese Belastungen wirden ja
auch bei einer durchgangigen StraBe entstehen, da sie ja mit der Anzahl der
Fahrbewegungen zu tun haben und nicht mit der Frage, wo gefahren wird.
Dazu kommt, das bei dieser Variante Grundstiicke belastet werden, die von keiner
Nachverdichtung profitieren, zum einen das Grundstiick Kiefernweg, Uber das samtliche Ein-
und Ausfahrten erfolgen wiirden und das Grundsttick gegenuber der Einmiindung in die neue
ErschlieBungsstralle.
Die Anregung wird nicht aufgenommen.
13.11 Die Festsetzung, dass in einem Streifen | Planungsziel war es, durch diese Festsetzung einen Vorgartenbereich zu sichern, der nicht
von 6 m Breite gemessen ab der vorderen | durch bauliche Anlagen geprégt ist. Charakteristisches Merkmal der gesamten Siedlung sind n

Grundstiicksgrenze keine baulichen

die noch in gréBerem Umfang vorhandenen griinplanerisch gestalteten Vorgarten. Einige der
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Lfd. Schreiben von/ Anregung Abwéagungsvorschlag Kenntnis- wird wird nicht
vom nahme beruck- beruck-
Nr. sichtigt sichtigt
Anlagen, wie Nebenanlagen, Stellplatze, | Vorgarten sind schon durch bauliche Anlagen gepragt, Nebenanlagen, Stellplatze, Carports
Carports und Garagen zuldssig sind, fuhrt|und Garagen, fur die naturlich auch bei Neuaufstellung eines Bebauungsplanes
zu einer unannehmbaren Belastung aller | Bestandsschutz gilt. Da die Grundstiicke sehr gro3 sind und auch uber entsprechende
Anwohner. Diese Festsetzung fihrt zu | Breiten verfigen, kdnnen diese Anlagen auch ohne eine groRe Mehrbelastung auf3erhalb
einem deutlichen Parkplatzproblem, da die | dieser Flachen geplant und organisiert werden. Zudem ist bis auf den Bereich Kiefernweg
derzeit in diesem Bereich vorhandenen |und FeldstralBe der Abstand von der StraBenbegrenzungslinie zur Uberbaubaren Flache
Stellplatze dann nicht mehr vorhanden | groRer als 6m, so dass eine Restflache verbleibt, die fir die Anlage von Nebenanlagen,
waren und die Fahrzeuge auf der Stral3e | Stellplatze, Carports und Garagen.
Tannenallee untergebracht werden . . . . .
miissen. Dies fiihrt auf der Tannenallee zu | IM Weiteren wird die Festsetzung dahingehend geandert, dass der von Bebauung
einer Gefahrdung der FuRganger, zur freizuhaltende Bereich lediglich 5 m betrdgt. So verbleibt im Bereich Feldweg und
Beeintrachtigung des flieBenden Verykehrs Tannenallee eine Flache von 5 m vor dem Gebaude auRerhalb der tberbaubaren Fléche,
und zu einer zusétzlichen Parkplatz- innerhalb derer Anlage fir den ruhenden Verkehr organisiert werden kénnen, was bei einer
problematik. Stellplatzlange von 5 m ohne weiteres maglich ist.
Die Anregung wird zum Teil aufgenommen und filhrt zu einer Anderung der textlichen
Festsetzungen.
13.12 Die Festsetzungen zu Art und Hohe der | Die Festsetzung beziglich der Einfriedungen wird dahingehend geéndert, dass nur entlang
Einfriedigungen sind nicht erforderlich und | der ¢ffentlichen StraRenverkehrsflachen Art, Laubholzhecke, und Hohe, maximal 1,50 m, n
fuhren zu einer Beeintrachtigung der | festgesetzt werden. Zudem dirfen Lammellen- und Flechtzdune an den Grundstiicksgrenzen
gewachsenen ,Siedlung Harkshorn®. zu einer offentlichen Verkehrsflache nicht errichtet werden. Mit dieser Festsetzung soll
ermdglicht werden, dass eine gewisse Transparenz gewahrleistet wird, so dass sich der
private vom 6ffentlichen Raum nicht zur Ganze abschirmt.
Die Einfriedungen an den ubrigen Grenzen kénnen frei gestaltet werden und regeln sich
daruber hinaus nach dem Nachbarrechtsgesetz Schleswig-Holstein.
Die Anregung fulhrt zu einer Anderung der textlichen Festsetzung.
13.13 Die Baume im Einmindungsbereich der | Die genannten Baume liegen innerhalb der festgesetzten Verkehrsfliche. Da noch keine
Tannenallee in die Feldstral3e sollen als zu | Fachplanungen fir den Ausbau der Tannenallee und FeldstraRe vorliegen, ist die n
erhalten festgesetzt werden, da sie dazu | Festsetzung einzelner Straenbdume nicht sinnvoll. Der Wunsch, diese Baume in den
fuhren, dass behutsam und vorsichtig | zukinftigen StraRenausbauplanungen zu bertcksichtigen wird zur Kenntnis genommen und
eingebogen wird. an den entsprechenden Fachbereich weitergeleitet.
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
14.1 | Einwender 17 Es besteht keine Notwendigkeit einer|Im Jahr 2002 hat der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr ein
Nachverdichtung bzw. keine | Nachverdichtungskonzept beschlossen. Das Plangebiet gehorte zu diesen Bereichen. n

Stellungnahme
vom 23.09.2005

Erforderlichkeit ~ fur  Schaffung von
zusatzlichem Wohnraum im Plangebiet.

Diese Gebiet soll keiner Nachverdichtung
unterzogen werden, da in Norderstedt und
den umliegenden Orten, wie Henstedt-
Ulzburg, ausreichend Neubaugebiete gibt,

Grundsatzlich ist es so, dass fur das gesamte Stadtgebiet eine Nachfrage auf dem Sektor der
Einzel- und Doppelhausbebauung besteht. Dieser Plan soll ein Angebot an Bauflachen
schaffen.

Letztlich ist Bauleitplanung eine Angebotsplanung. Es steht jedem frei, dieses Angebot
anzunehmen. Der Bebauungsplan setzt nur den Rahmen fur eine Bebauung, zwingt
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Kenntnis-
nahme

wird
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berlick-
sichtigt

in denen ein problematischer Leerstand zu
verzeichnen ist.

niemanden dieses Angebot anzunehmen.

Die Anregung wird nicht aufgenommen.

14.2

Im Plangebiet wirkt sich das
Nachverdichtungskonzept negativ auf die
Schutzgiter Mensch, Tier und Pflanze aus.

Jede Nachverdichtung verdichtet die Bebauung. Grundsatzlich ist Nachverdichtung
vorhandener Baugebiete der Neuinanspruchnahme von AuRenbereichsflachen mit
erstmaligem Eingriff vorzuziehen.

Der Umweltbericht zum B 222 B (Stand 01.06.2005) kommt in seinen Bewertungen zu
folgenden Ergebnissen:

Zum Schutzgut Mensch/Larm ist bei Realisierung der larmmindernden MaRnahmen fiir den
StraRenverkehr nur mit einer relativ geringfiigigen Steigerung der Larmbelastungen fur die
zukunftige und vorhandene Wohnbebauung zu rechnen. Hinsichtlich der ebenfalls unter dem
Schutzgut Mensch betrachteten Durchgriinung (Aspekt Erholung) wird festgestellt, dass es
bei Erhalt des Gro3baumbestandes keine nennenswerten Beeintrachtigungen gibt.

Bei Erhalt einer Durchgriinung, der Teiche, Vernetzung und Anlage von Ersatznistplatzen fur
Feldsperling und Star sowie notwendigen Strukturelementen fir Haussperling, Igel, Frésche
und Ringelnatter sind fur das Schutzgut Tiere keine nennenswerten Beeintrachtigungen zu
erwarten.

Es werden Festsetzungen der fur das Ortsbild wichtigsten Einzelbdume und wichtigsten
Knickuberhélter samt Schutzstreifen getroffen. Weiterhin wurden Erhaltungs- und
Begruinungsfestsetzungen zur Durchgrinung des Plangebietes formuliert. Bei Erhalt der
Durchgrinung sind fir das Schutzgut Pflanzen somit keine nennenswerten
Beeintréachtigungen zu erwarten.

Zusammenfassend kommt der Umweltbericht zum Ergebnis, dass von dem Vorhaben keine
erheblichen dauerhaften negativen Auswirkungen auf die Schutzgiiter zu erwarten sind. Im
naturschutzrechtlichen Sinne gelten die auf 5.595 m2 Anrechnungsflache bilanzierte
Auswirkungen des  Vorhabens durch die vorgesehenen MaRnahmen  der
Grunlandextensivierung und Gewasserrandstreifenentwicklung auf insgesamt 9.539 m?
grof3en, stadteigenen Flachen rechnerisch als ausgeglichen.

Zusétzlich wurden Festsetzungen zur Durchgriinung des Plangebietes getroffen.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

14.3

Bei Durchfiihrung der Planung ist mit einer
Steigerung des  StralRenverkehrs  zu
rechnen. Es ist mit mindestens 50
zusétzlichen Pkw zu rechnen. Dies steht in
keinem Verhdltnis zu dem jetzigen
Siedlungscharakter und der vorhandenen
Bebauung.

In der Tat ist es so, dass mit Umsetzung der Planung, sprich bei Nachverdichtung, mit einer
Verkehrssteigerung zu rechnen ist. Im Rahmen der Erarbeitung des Umweltberichtet wurde
jedoch festgestellt, dass zum Schutzgut Mensch/Larm bei Realisierung der larmmindernden
MaRnahmen fur den StraBenverkehr mit einer relativ geringfiigigen Steigerung der
Larmbelastungen fur die zukinftige und vorhandene Wohnbebauung zu rechnen ist.

Weiterhin ist es so, dass fast in der gesamten Siedlung Harkshdrn in den letzten Jahren
bereits Nachverdichtung stattgefunden hat. Selbst innerhalb des Plangebietes konnten einige
Eigentimer bereits von einer Nachverdichtung profitieren, wie zum Beispiel bei den
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Lfd. Schreiben von/ Anregung Abwagungsvorschlag Kenntnis- wird wird nicht
vom nahme bertick- bertick-
Nr. sichtigt sichtigt
Doppelhdusern im Eckbereich Harkshérner Weg / Tannenallee. Um auch den anderen
Grundeigentimern diese Mdoglichkeit zu geben, sprich eine gerechte Verteilung zu erzielen
(da mit Umsetzung der Planung eine Wertsteigerung erfolgt), soll mit Hilfe dieses
Bebauungsplanes Nachverdichtung ermdglicht werden.
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
14.4 Die derzeit Uberwiegend gute Durch- | Der Grinbestand innerhalb des Plangebietes wurde im Rahmen des Verfahrens erfasst und
grunung des Gebietes wird beeintrachtigt. | bewertet. Die als stédtebaulich oder naturschutzfachlich wertvoll eingestuften Griinbesténde n
Das Plangebiet ist ein gewachsenen | wurden in den Bebauungsplan tbernommen und somit langfristig planungsrechtlich gesichert.
Gebiet, das als griine Lunge bezeichnet | Der vorhandenen planungsrechtlich nicht festgesetzte Griinbestand kann von den jeweiligen
werden kann und als Vorzeigemodell fur | Grundstiickseigentimern ebenfalls erhalten werden, nur besteht dazu keine Verpflichtung.
ein ,Wohnen im Griinen“. . . . . . L
Darlber hinaus wurde im Bebauungsplan insbesondere eine Festsetzung getroffen, die eine
Die Nachverdichtung fuhrt zu einer | starkere Durchgriinung des Gebietes zum Ergebnis hat. Es wurde festgesetzt, dass auf den
Reduzierung des vorhandenen Griin- | Grundsticken je angefangene 400 m2 Grundsticksflache ein standortgerechter Baum zu
bestandes. pflanzen ist.
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
14.5 Die Nachverdichtung fuhrt zu einer | Im Rahmen des Umweltberichtes wurde die Larmbelastung des Plangebietes im Bestand,
massiven Larmbelastung. ohne Durchfiihrung der Planung und mit Durchfihrung der Planung geprift. Im Ergebnis n
wurde festgestellt, dass auch mit Durchfihrung der Planung und bei Realisierung
larmmindernder MaRnahmen fir den StraBenverkehr nur mit einer relativ geringfugigen
Steigerung der L&armbelastungen fir die zukinftige und vorhandene Wohnbebauung zu
rechnen ist.
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
14.6 Die Nachverdichtung fihrt zu einer | Bei Erhalt einer Durchgriinung, der Teiche, Vernetzung und Anlage von Ersatznistplatzen fur
zusatzlichen massiven Belastung der im | Feldsperling und Star sowie notwendigen Strukturelementen fur Haussperling, Igel, Frosche n
Plangebiet vorhandenen Vielfalt an Tieren. | und Ringelnatter sind fur das Schutzgut Tiere im Siedlungsbereich keine nennenswerten
Beeintrachtigungen zu erwarten. Jede Nachverdichtung verdichtet die Bebauung und fiihrt zu
einer Verringerung der FreirAume. Der Anlass fiur die Aufstellung eines
Nachverdichtungsplanes ist, dass diverse Anwohner ihr Gartenland bebauen wollen.
Grundsatzlich ist Nachverdichtung vorhandener Baugebiete der Neuinanspruchnahme von
AuRenbereichsflachen mit erstmaligem Eingriff in den Lebensraum empfindlicherer Arten
vorzuziehen. Eine Nachverdichtung ist zudem nur eine Angebotsplanung.
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
14.7 Der StraRBenausbau Tannenallee ist nicht | Der erstmalige Ausbau der Tannenallee hat nur indirekt mit dem Bauleitplanverfahren zu tun.
erforderlich und zieht ausschlieBlich | Im Rahmen des Bebauungsplanes werden lediglich die Verkehrsflachen in ihrer n

negative Auswirkungen nach sich. Der
jetzige Ausbau verbindet alle erforderlichen
Funktionen, wie Fahren auf der Fahrbahn,
Parkmoglichkeiten fir Pkw, Raum fir

erforderlichen Dimensionierung festgesetzt. Wie die Aufteilung der Verkehrsflachen erfolgt,
ob ein Ausbau erforderlich ist und wenn ja, wann er erfolgt ist nicht Ziel und Aufgabe der
Bauleitplanung. Bei Erarbeitung des Bebauungsplanes wird dies in Abstimmung mit dem
Fachbereich Verkehrsflachen durch die Darstellung von StraBenquerschnitten ohne
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Lfd. Schreiben von/ Anregung Abwéagungsvorschlag Kenntnis- wird wird nicht
vom nahme bertick- bertick-
Nr. sichtigt sichtigt
Kinderspiel, Gehen auf der Strale. Bisher | Normcharakter thematisiert, bleibt aber letztlich der Ausbauplanung durch den Fachbereich
ist es zu keinem Unfall gekommen. Verkehrsflachen vorbehalten.
Die Nutzung der Tannenallee steht im | Der erstmalige Ausbau der Tannenallee ist auf jeden Fall, auch ohne Nachverdichtung,
Verhéltnis zu ihrem Ausbau. Es handelt | erforderlich.
sich hier um eine der am geringsten| . . .
befahrenen StraRen. Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
14.8 Es ist nicht nachvollziehbar, warum das | Der erstmalige Ausbau der Tannenallee ist auch unabh&ngig von einer mdglichen
Plangebiet durch den Ausbau Tannenallee | Nachverdichtung erforderlich. Wie die Aufteilung der Verkehrsflachen dann erfolgt, bleibt der n
und die zahlreichen neuen StichstralBen so | Fachplanung vorbehalten.
belastet wird. N . . . .
Weiterhin muss festgestellt werden, dass es sich bei den ,StichstraRen* lediglich um
Zuwegungen handelt, die Grundstickszufahrten gleichzusetzen sind. Es ist im Plangebiet
auBer den vorhandenen StraRen nur eine neue StichstraRe zur ErschlieBung der
Grundstiicke Tannenallee 9 und 11 und Feldweg 34, 36 und 38 geplant.
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
14.9 Der Ausbau Tannenallee ist nur | Der erstmalige Ausbau Tannenallee wird auch unabhéngig von einer Nachverdichtung und
erforderlich, um die Nachverdichtung zu | unabhéngig vom Bebauungsplanverfahren B 222 B erfolgen. Die StralRe ist noch nicht n
erschlief3en. endgultig hergestellt und ein erstmaliger Ausbau erforderlich.
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
14.10 Im Hinblick auf die Schutzguter Mensch, | Gerade im Hinblick auf die Schutzguter Mensch, Tier und Pflanze wurde von der Herstellung
Tier und Pflanze ist die Anlage einer neuen | einer neuen ErschlieBungsstralle abgesehen. Der Neubau einer ErschlieBungsstrafle im n

ErschlieRungsstralle zwischen den
Grundstiicken Tannenallee und Feldweg,
angebunden an den Kiefernweg wesentlich
vertraglicher als der Ausbau Tannenallee
und die Anlage von 6 StichstralRen zur
ErschlieBung der ruckwartigen
Grundstuicke. Insbesondere im Hinblick auf
die durch die StichstraRen und damit
verbunden durch das An- und Abfahren
hervorgerufene  massive Larmbelastung
und Luftverschmutzung. Dabei kann auch
der schiutzenswerte Baumbestand erhalten
bleiben.

genannten Bereich setzt voraus, dass der schiutzenswerte Baumbestand mit seiner
begleitenden Vegetation auf einer Lange von ca. 110 m zerstort wird, was auch bedeutet,
dass der Tierwelt Lebensraum genommen wird.

Eine ErschlieBungsstrale zwischen Tannenallee und Feldweg mit Anbindung an den
Kiefernweg bedeutet eine Flacheninanspruchnahme von 1.464 m2, im Gegensatz dazu wird
durch die gebiindelten Zufahrten lediglich eine Flache von ca. 910 m? versiegelt. Diese
Zufahrten, festgesetzt als Geh-, Fahr- und Leitungsrechte, miussen, in wassergebundenem
Belag hergestellt werden, was zur Folge hat, dass das auf diesen Flachen anfallende
Regenwasser zur Versickerung gebracht werden kann und somit dem Grundwasser wieder
zugefuhrt wird. Diese MaBnahme wirkt sich positiv auf die Grundwasserneubildungsrate aus.
Eine neue ErschlieBungsstrale kdnnte aufgrund der wesentlich hdheren Belastung durch
einen groReren Fahrverkehr nicht in wassergebundenem Belag hergestellt werden. Um das
anfallende Regenwasser zur Versickerung zu bringen, misste ein 2 m breiter Streifen parallel
zur ErschlielBungsstraBe angelegt werden, damit das anfallende Regenwasser Uber eine
belebte Bodenzone versickert werden kann.

Beziglich der Larmbelastung und Luftverschmutzung wird nach Prifung im Rahmen des
Umweltberichtes nicht davon ausgegangen, dass es zu solchen Belastungen kommt, das
gesunde Wohnverhaltnisse nicht mehr gewahrt werden kdnnen. Diese Belastungen wirden ja
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auch bei einer durchgangigen Stralle entstehen, da sie ja mit der Anzahl der

Fahrbewegungen zu tun haben und nicht mit der Frage, wo gefahren wird.

Dazu kommt, das bei dieser Variante Grundsticke belastet werden, die von keiner
Nachverdichtung profitieren, zum einen das Grundstuck Kiefernweg, Uber das samtliche Ein-
und Ausfahrten erfolgen wiirden und das Grundsttick gegenuiber der Einmiindung in die neue
ErschlieBungsstralle.

Die Anregung wird nicht aufgenommen.

14.11

Es sollen MaRBnahmen ergriffen werden,
den Larmpegel auf der Tannenallee in
seinem derzeitigem Ausmal zu erhalten.

Mit dem Ausbau der Tannenallee wird sich der Larmpegel positiv entwickeln, da das
Rollverhalten auf einer ausgebauten StralRe besser ist (ist abhangig von Fahrbahnoberflache,
StraBenprofil, zulassige Hochstgeschwindigkeit etc.). Jedoch sind diese MalRnahmen nicht
Bestandteil des Bauleitplanverfahrens.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

14.12

Die Festsetzung, dass in einem Streifen
von 6 m Breite gemessen ab der vorderen
Grundstiicksgrenze keine baulichen
Anlagen, wie Nebenanlagen, Stellplatze,
Carports und Garagen zulassig sind fihrt
zu einer unannehmbaren Belastung aller
Anwohner. Diese Festsetzung fihrt zu
einem deutlichen Parkproblem, da die
derzeit in diesem Bereich vorhandenen
Stellplatze dann nicht mehr vorhanden
waren und die Fahrzeuge auf der Strale
Tannenallee untergebracht werden
mussen. Dies fiihrt auf der Tannenallee zu
einer Gefahrdung der FuRganger, zur
Beeintréachtigung des flieBenden Verkehrs
und zZu einer zuséatzlichen
Parkplatzproblematik.

Planungsziel war es, durch diese Festsetzung einen Vorgartenbereich zu sichern, der nicht
durch bauliche Anlagen gepragt ist. Charakteristisches Merkmal der gesamten Siedlung sind
die noch in gréRerem Umfang vorhandenen grinplanerisch gestalteten Vorgérten. Einige der
Vorgarten sind schon durch bauliche Anlagen geprégt, Nebenanlagen, Stellplatze, Carports
und Garagen, fur die natirlich auch bei Neuaufstellung eines Bebauungsplanes
Bestandsschutz gilt. Da die Grundsticke sehr grof3 sind und auch Uber entsprechende
Breiten verfuigen, kénnen diese Anlagen auch ohne eine groRe Mehrbelastung auferhalb
dieser Flachen geplant und organisiert werden. Zudem ist bis auf den Bereich Kiefernweg
und FeldstralRe der Abstand von der StraBenbegrenzungslinie zur Uberbaubaren Flache
groRBer als 6m, so dass eine Restflache verbleibt, die fur die Anlage von Nebenanlagen,
Stellpléatze, Carports und Garagen.

Im weiteren wird die Festsetzung dahingehend geéndert, dass der von Bebauung
freizuhaltende Bereich lediglich 5 m betrdgt. So verbleibt im Bereich Feldweg und
Tannenallee eine Flache von 5 m vor dem Gebaude auRerhalb der tberbaubaren Fléche,
innerhalb derer Anlage fir den ruhenden Verkehr organisiert werden kénnen, was bei einer
Stellplatzlange von 5 m ohne weiteres maglich ist.

Die Anregung wird zum Teil aufgenommen und fihrt zu einer Anderung der textlichen
Festsetzungen.

14.13

Die Festsetzungen zu Art und Hohe der
Einfriedigungen sind nicht erforderlich und
fuhren zu einer Beeintrdchtigung der
gewachsenen ,Siedlung Harkshdérn®. Die
Natur lebt von der gewachsenen und
wachsenden Vielfalt.

Die Festsetzung bezuglich der Einfriedungen wird dahingehend geéndert, dass nur entlang
der offentlichen StraBenverkehrsflachen Art, Laubholzhecke, und Hohe, maximal 1,50 m,
festgesetzt werden. Zudem dirfen Lammellen- und Flechtzdune an den Grundstiicksgrenzen
zu einer offentlichen Verkehrsflache nicht errichtet werden. Mit dieser Festsetzung soll
ermdglicht werden, dass eine gewisse Transparenz gewahrleistet wird, so dass sich der
private vom offentlichen Raum nicht zur Ganze abschirmt.

Die Einfriedungen an den ubrigen Grenzen kénnen frei gestaltet werden und regeln sich
daruber hinaus nach dem Nachbarrechtsgesetz Schleswig-Holstein.
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Die Anregung fihrt zu einer Anderung der textlichen Festsetzung.

14.14

Die Baume im Einmindungsbereich der
Tannenallee in die Feldstral3e sollen als zu
erhalten festgesetzt werden, da sie dazu
fuhren, dass behutsam und vorsichtig
eingebogen wird.

Die genannten Baume liegen innerhalb der festgesetzten Verkehrsflache. Da noch keine
Fachplanungen fir den Ausbau der Tannenallee und Feldstrale vorliegen, ist die
Festsetzung einzelner StraRenbdume nicht sinnvoll. Der Wunsch, diese Baume in den
zukinftigen StralRenausbauplanungen zu beriicksichtigen wird zur Kenntnis genommen und
an den entsprechenden Fachbereich weitergeleitet.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

15.

Einwender 18

Stellungnahme
vom 24.09.2005

Anstelle der festgesetzten Einzelhaus-
bebauung fur die ruckwartigen
Grundstiicke sollte eine Doppelhaus-
bebauung  ermdglicht  werden. Pro
rickwartigem Baugrundstiick sollte nur
eine Doppelhaushélfte mdglich sein. Die
Doppelhausbebauung besitzt einige
Vorteile, wie z.B. geringere Baukosten,
geringerer  Energieverbrauch, bessere
Grundsticksausnutzung und  geringere
Flachenversieglung.

Die Argumentation fur eine Doppelhausbebauung ist nachvoliziehbar. Jedoch ist die
Umsetzung in das Planungsrecht schwierig. Um eine solche Planung ins Planungsrecht
umzusetzen, misste zwingend eine Doppelhausbebauung festgesetzt werden und zuséatzlich
musste die Uberbaubare Flache grundsticksspezifisch so eng geschnitten werden, dass
keine andere Bebauung zuldssig ware, denn auf Teilung kann kein Einfluss genommen
werden.

Eine enge Definition der Uberbaubaren Flachen wirde die Entscheidungsmdglichkeiten
bezuglich der Grundstucksausnutzung sehr einschréanken.

Die Anregung wird daher nicht aufgenommen.

16.1

Einwender 19

Stellungnahme
vom 25.09.2005

Es sollte keine ErschlieBungsstralie
zwischen den StraBen Feldstrale und
Kiefernweg entstehen.

Der Bau einer neuen ErschlieBungsstrale zwischen den StraRen Feldstrale und Kiefernweg
ist aus vielen Grinden keine ErschlieBungsalternative zu den geplanten gebiindelten
Zuwegungen. Eine solche ErschlieBungsstral3e wirde einen groReren Eingriff in Natur und
Landschaft darstellen, héhere Kosten erzielen und schwer zu realisieren sein, da ca. 20
private Grundstucke betroffen wéren.

Die Anregung wird aufgenommen.

16.2

Es bestehen Bedenken gegen die
StichstralRe zur ErschlieRung der
Grundstiicke Feldweg 34, 36 und 38 und
Tannenallee 9 und 11. Die Zuwegung der
Grundsticke Feldweg 34, 36 und 38 sollte
vom Feldweg erfolgen, z.B. so, dass der
erforderliche Stellplatz direkt am Feldweg
untergebracht wird und die Grundstiicke
nur Uber einen FuBweg erschlossen
werden.

Die ErschlieBung der Grundsticke Feldweg 34, 36 und 38 kann nicht Uber Zuwegungen vom
Feldweg erfolgen, da entweder die nétigen Abstande zu den Grenzen nicht vorhanden sind
bzw. gerade diese drei Grundstiicke einen Grofiteil der im Gebiet vorhandenen
erhaltenswerten Einzelbdume aufweisen.

Auf eine Zuwegung zu den neuen riickwartigen Bauplatzen zu verzichtet, wirde bedeuten,
dass diese Grundsticke nicht geteilt und verduRert werden kodnnen, da dann keine
ErschlieBung gesichert ware. Dies stellt eine groRe Beeintrachtigung der Nutzbarkeit der
rickwartigen Bauflachen dar.

Die Anregung wird daher nicht aufgenommen.

16.3

Auf den Grundstiicken soll die Errichtung
eines Doppelhauses zuléssig sein, da die
Grundstuicksbreiten der Grundstiicke keine
Einzelhausbebauung zulassen.

Es wird die Méglichkeit geschaffen, auf den rickwartigen Grundstiicken Tannenallee 9 und
11/ 11a Einzel- als auch Doppelhduser zu errichtet.

Die Errichtung von Einzelhdusern mit einer Wohneinheit ist ein Planungsziel dieses
Bauleitplanverfahrens. Auch die beiden schmalen Grundsticke Tannenallee 11 und 1la
hatten zusammengelegt werden koénnen, so dass die Bebauung mit einem Einzelhaus
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Lfd. Schreiben von/ Anregung Abwagungsvorschlag Kenntnis- wird wird nicht
vom nahme beruck- bertick-
Nr. sichtigt sichtigt
moglich ware. Jedoch sind diese Grundstiicke aufgrund der Lage an einer neuen StichstralRe
starker belastet als die Nachbargrundstiicke. Um diese Mehrbelastung, auch finanzieller Art,
auszugleichen, wird zukunftig die Errichtung von Doppelhdusern zulassig sein. Au3erdem
wurden 2 Wohneinheiten je Wohngebaude festgesetzt und eine entsprechende GRZ. So ist
eine deutlich gréRere Grundstiicksausnutzung zuldssig. Durch die Definition der Baufenster,
die in diesem Bereich auch eine groRere Tiefe erhalten, besteht die Mdglichkeit, diese
Doppelhduser nach Suden zu orientieren. Da dieser Bereich um die Stichstrale auch aus
stadtebaulicher Sicht eine vollig andersartige Situation darstellt, als die daran angrenzenden
Grundsticke, wird diese Aufweitung der zuldssigen Nutzungen (Doppelhaus) nicht auf die
anderen Grundsticke Ubertragen.
Die Anregung wird aufgenommen und fiinrt zu einer Anderung der Planzeichnung.
17.1 | Einwender 20 Die Baugrenzen fir die Hinterland- | Der Bebauungsplan wird bezuglich der Uberbaubaren Flache geandert. Diese wird um 3 m
bebauung sollen so verschoben werden, | nach Westen verschoben. So ist es moglich, kleinere Grundsticke abzuteilen und zu n
Stellungnahme dass es maglich ist, kleinere Grundstiicke | verkaufen.
vom 27.09.2005 abzuteilen. )
Die Anregung wird aufgenommen und fihrt zu einer Anderung der Planzeichnung.
17.2 Die auf dem Grundstick vorhandene | Das ErschlieBungsprinzip des Bebauungsplanes sieht vor, dass immer 2
Zufahrt, die mit 3 m Breite angelegt ist, soll | Grundstiickseigentumer sich beziglich der gemeinsamen ErschlieBung der riickwartigen n
fur die ErschlieBung der ruckwartigen | Bebauung einigen missen. Um einen groReren Spielraum bezlglich der Lage dieser
Bebauung genutzt werden. Zuwegung zu haben, wird der Bebauungsplan dahingehend geandert, dass das Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht auf insgesamt 5,5 m verbreitert wird. Innerhalb dieser Flache kann dann
eine 3 m breite Zufahrt hergestellt werden.
Eine separate ErschlieBung ohne den Nachbarn wirde dazu fihren, dass sich die
versiegelten Flachen verdoppeln, was wiederum einen Einfluss auf die Eingriffsbilanzierung
hat und im Widerspruch zum § 1 a BauGB steht, indem es heif3t, . ,Mit Grund und Boden soll
sparsam und schonen umgegangen werden ...".
Die Anregung wird nicht aufgenommen.
18.1 | Einwender 21 Das Grundstiick wird durch die geplante | Es ist in der Tat so, dass durch die Neuanlage einer Stichstrale, an die insgesamt 5
offentliche ErschlieBungsstrafle fur die | Grundsticke angeschlossen sind, das Grundstiick zu einem Eckgrundstiick wird. n
Stellungnahme Grundstiicke Tannenallee 9 und 11 und| _. _ _
Posteingangs- Feldweg 34, 36 und 38 zu einem Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
datum vom Eckgrundstiick.
28.09.2005
18.2 Fir das Grundstick selbst besteht | Es wird die Moglichkeit geschaffen, auf den ruckwartigen Grundsticken Tannenallee 9 und
aufgrund der geringen Grundsticksbreite | 11 / 11a Einzel- als auch Doppelh&user zu errichtet. n
keine Nutzungsmaglichkeit der

Hinterlandbebauung.

Die Errichtung von Einzelhdusern mit einer Wohneinheit ist ein Planungsziel dieses
Bauleitplanverfahrens. Auch die beiden schmalen Grundsticke Tannenallee 11 und 1la
hatten zusammengelegt werden kdnnen, so dass die Bebauung mit einem Einzelhaus
moglich ware. Jedoch sind diese Grundsticke aufgrund der Lage an einer neuen StichstralRe
starker belastet als die Nachbargrundstiicke. Um diese Mehrbelastung, auch finanzieller Art
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auszugleichen, wird zukinftig die Errichtung von Doppelh&usern zulassig sein. AuBerdem
wurden 2 Wohneinheiten je Wohngebaude festgesetzt und eine entsprechende GRZ. So ist
eine deutlich gréRere Grundstiicksausnutzung zuldssig. Durch die Definition der Baufenster,
die in diesem Bereich auch eine groRBere Tiefe erhalten, besteht die Mdglichkeit, diese
Doppelhduser nach Siuden zu orientieren. Da dieser Bereich um die Stichstrae auch aus
stadtebaulicher Sicht eine vollig andersartige Situation darstellt, als die daran angrenzenden
Grundstiicke, wird diese Aufweitung der zulassigen Nutzungen (Doppelhaus) nicht auf die
anderen Grundstuicke ubertragen.

Die Anregung wird aufgenommen und fiihrt zu einer Anderung der Planzeichnung.

18.3

Durch die fur das Grundstick Feldweg 38
festgesetzte  ErschlieBung wird das
Grundstick dreiseitig von ErschlieBungs-
anlagen umgeben.

Das Grundstiick Feldweg 38 besitzt keine andere Moglichkeit der Erschlieung als Uber das
stadtische Grundstick. Bei dieser festgesetzten Zuwegung als Geh-, Fahr und Leitungsrecht
handelt es sich um einen wassergebundenen Weg, der durch 2 Grundstiicke genutzt wird.
Um diese Mehrbelastung auszugleichen, wird dem Grundstiick eine wesentlich groRere
Nutzung eingeraumt.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

18.4

Die geplante Zuwegung zum Grundstiick
Feldweg 38 geféhrdet den schitzens-
werten Knick.

In diesem Bereich wurde kein Knick oder aus naturschutzfachlicher Sicht zu schiutzender
Gehdlzbestand kartiert. Auch anhand der historischen Karten (1970, 1958, 1936, 1934 und
bis 1880) kann kein Hinweis auf die frihere Existenz eines Knickes gefunden werden. Das
bedeutet, dass dieser Geholzbestand aus naturschutzfachlicher Sicht und somit auch nicht im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens geschiitzt werden muss. Er ist somit auch nicht
ausgleichspflichtig bei Uberplanung.

Die Anregung wird nicht aufgenommen.

18.5

Die geplante Pflasterung der
ErschlieBungsstralle erscheint, gemessen
an dem geringen Nutzen zu aufwendig.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird der Ausbau der Stralen nicht geregelt. Es
werden lediglich die Flachen definiert, die fur Verkehrsflichen vorgesehen sind. Der
StraBenausbau bleibt der Fachplanung vorbehalten.

Im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung wurde jedoch mit dem zustandigen Fachbereich
die Ausbau dieser neuen StichstralRe besprochen und es wurde bestétigt, dass die
Pflasterung dieser StralRe eine durchaus ubliche MalBnahme darstellt und auch nicht zu einer
extremen Kostensteigerung fihrt.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

18.6

Die neue ErschlieRungsstralie ist
unzumutbar und fuhrt zu hohen Kosten und
zum Verlust an Wohnqualitat.

In der Tat stellt die geplante StichstralBe eine Beeintréchtigung in diesem Bereich dar. Im
Gegensatz zu den privaten Zuwegungen zur Hinterlandbebauung werden uber diese
StichstraBe 5 Grundstiicke erschlossen. Jedoch ist diese Strale notwendig, um allen
Grundstiicken im Plangebiet Baurechte einzurdumen. Ohne diese ErschlieBungsstralle gébe
es 3 Grundsticke, namlich die Grundstiicke am Feldweg, die nicht die Mdglichkeit erhalten
wirden, ein rickwartiges Grundstuck abzuteilen und ggf. zu verauRlern.

Um diese Mehrbelastung, auch finanzieller Art, auszugleichen, wird zukinftig die Errichtung
von Doppelhdusern mit jeweils 2 Wohneinheiten je Gebaudeteil auf den Grundstiicken
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zuldssig sein. So ist eine deutlich gréfRere Grundstiicksausnutzung zuléssig. Durch die
Definition der Baufenster, die in diesem Bereich auch eine gréRere Tiefe erhalten, besteht die
Mdoglichkeit, diese Doppelhduser nach Siden zu orientieren. Da dieser Bereich um die
StichstraBe auch aus stédtebaulicher Sicht eine vollig andersartige Situation darstellt, als die
daran angrenzenden Grundsticke, wird diese Aufweitung der zulassigen Nutzungen
(Doppelhaus) nicht auf die anderen Grundstiicke Ubertragen.

Die Anregung wird aufgenommen und fiihrt zu einer Anderung der Planzeichnung.

18.7

Es wird vorgeschlagen, das stadtische
Flurstiick 11/5 den Anliegern zum Verkauf
anzubieten und dann darlber private
Zuwegungen fur die Grundsticke mit
Belegenheit an der Tannenallee
vorzusehen. Fur die Sielleitungen der Stadt
kénnte ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
eingeraumt werden. Dadurch konnte die
Stadt Geld durch den Verkauf einnehmen
und Kosten fir Bau, Pflege und
Instandhaltung einsparen.

Es ist geplant, einen 4 m breiten Streifen des stadtischen Grundsticks den Anliegern zum
Kauf anzubieten. Die verbleibenden 4 m, in denen sich auch die stadtischen Sielleitungen
befinden, sind durch die neue StichstraRe Uberplant.

Die Festsetzung von privaten Zuwegungen in diesem Bereich, die dann die Grundstiicke an
der Tannenallee erschlief3en, ist nicht mdoglich, da es sonst firr die Grundstiicke am Feldweg
keine ErschlieBungsmdglichkeit geben wirde und diesen Grundstickseigentimern damit die
Méoglichkeit genommen wird, einen Teil ihres Grundstiickes bei Wunsch zu verauf3ern.

Im Sinne einer Gleichbehandlung wird diese Anregung nicht aufgenommen, jedoch durch
entsprechende Festsetzungen (Doppelhaus) ein Ausgleich erzielt.

Die Anregung wird nicht aufgenommen.

18.8

Die Grundstiicke mit der Belegenheit am
Feldweg verzichten zum Schutz des
bestehende Baumbestandes und des
Knicks auf eine separate Zufahrt fir die
hinteren Grundsticke. Dies erscheint
zumutbar, da die Vorgarten ausreichend
grof3 sind, um dort Stellplatze vorzusehen.
Die hinteren Grundstiicke kodnnen dann
Uber einen FulRweg erschlossen werden.

Die ErschlieBung der Grundstucke Feldweg 34, 36 und 38 kann nicht Uber Zuwegungen vom
Feldweg erfolgen, da entweder die ndtigen Abstande zu den Grenzen nicht vorhanden sind
bzw. gerade diese drei Grundsticke einen Grofteil der im Gebiet vorhandenen
erhaltenswerten Einzelbdume aufweisen.

Auf eine Zuwegung zu den neuen ruckwartigen Bauplatzen zu verzichtet, wirde bedeuten,
dass diese Grundstiicke nicht geteilt und verduRert werden konnen, da dann keine
ErschlieBung gesichert ware. Dies stellt eine gro3e Beeintrachtigung der Nutzbarkeit der
rickwartigen Bauflachen dar.

Die Anregung wird nicht aufgenommen.

18.9

Auf dem Grundstiick sollte die Errichtung
eines Doppelhauses zulassig sein.

Es wird die Mdglichkeit geschaffen, auf den rickwartigen Grundsticken Tannenallee 9 und
11/ 11a Einzel- als auch Doppelhduser zu errichtet.

Die Errichtung von Einzelhdusern mit einer Wohneinheit ist ein Planungsziel dieses
Bauleitplanverfahrens. Auch die beiden schmalen Grundsticke Tannenallee 11 und 1la
hatten zusammengelegt werden kdnnen, so dass die Bebauung mit einem Einzelhaus
moglich ware. Jedoch sind diese Grundstiicke aufgrund der Lage an einer neuen StichstralRe
starker belastet als die Nachbargrundstiicke. Um diese Mehrbelastung, auch finanzieller Art
auszugleichen, wird zukunftig die Errichtung von Doppelhdusern mit 2 Wohneinheiten je
Gebaudeteil und entsprechender GRZ auf den Grundstiicken zuldssig sein. So ist eine
deutlich groRere Grundsticksausnutzung zuléssig. Durch die Definition der Baufenster, die in
diesem Bereich auch eine groRere Tiefe erhalten, besteht die Mdoglichkeit, diese
Doppelhduser nach Siden zu orientieren. Da dieser Bereich um die StichstraRe auch aus
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stadtebaulicher Sicht eine vollig andersartige Situation darstellt, als die daran angrenzenden
Grundsticke, wird diese Aufweitung der zuldssigen Nutzungen (Doppelhaus) nicht auf die
anderen Grundstlicke Ubertragen.

Die Anregung wird aufgenommen und fiihrt zu einer Anderung der Planzeichnung.

18.10

Der geplante Ausbau der Tannenallee fuhrt
pall keine Verbesserung der
Verkehrssicherheit bzw. der verkehrlichen
Situation und ist deshalb nicht erforderlich.
Die auf dem Plan dargestellte Aufteilung
der Verkehrsflache fuhrt dazu, dass der
Verkehr nicht mehr gleichmaRig und
anwohnervertraglich flieen kann.

Der erstmalige Ausbau der Tannenallee hat nur indirekt mit dem Bauleitplanverfahren zu tun.
Im Rahmen des Bebauungsplanes werden lediglich die Verkehrsflachen in ihrer
erforderlichen Dimensionierung festgesetzt. Wie die Aufteilung der Verkehrsflachen erfolgt,
ob ein Ausbau erforderlich ist und wenn ja, wann er erfolgt, ist nicht Ziel und Aufgabe der
Bauleitplanung. Bei Erarbeitung des Bebauungsplanes wird dies in Abstimmung mit dem
Fachbereich Verkehrsflachen durch die Darstellung von Straenquerschnitten ohne
Normcharakter thematisiert, bleibt aber letztlich der Ausbauplanung durch den Fachbereich
Verkehrsflachen vorbehalten.

Fur den Bereich Tannenallee und Feldstral3e ist ein erstmaliger Ausbau noch erforderlich und
wird auch unabhéangig vom Planverfahren erfolgen.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

18.11

Der Ausbau Tannenallee sollte &hnlich
erfolgen, wie der Ausbau Harkshorner Weg
oder der sudliche Teil Am Hange, d.h. mit
einem einseitigen FuBweg von 2 m Breite.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens werden lediglich die zur Verfugung stehenden
Verkehrsflachen festgesetzt, ohne die Aufteilung der Flachen zu definieren. Die Darstellung
der StraBenquerschnitte auf den Bebauungsplanen ist eine Darstellung ohne Normcharakter,
d.h. sie ist nicht rechtsverbindlich. Die Aufteilung der Verkehrsflachen, inklusive der Frage, ob
ein einseitiger Gehweg ausreicht und wenn ja, auf welcher Seite er liegt, bleibt der
Fachplanung des Fachbereichs Verkehrsflachen vorbehalten.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

19.1

Einwender 22

Stellungnahme
Posteingang am
26.09.2005

Es werden Einwande erhoben gegen die
Anregungen zum Bau einer
ErschlieRungsstralle zwischen den
Grundstiicken Tannenallee und Feldweg.
Es ist nicht nachvollziehbar, warum es
Probleme geben sollte wenn sich 2
Bauwillige beziglich ihrer Zuwegung
einigen, wenn eine ErschlieBungsstralle
wie von vielen gewinscht doch die
Einigung vieler Anlieger erfordert.

Der Bau einer neuen ErschlieBungsstrale zwischen den Grundsticken Feldweg und
Tannenallee ist aus vielen Grunden keine ErschlieBungsalternative zu den geplanten
gebundelten Zuwegungen. Eine solche ErschlieBungsstralle wirde einen groReren Eingriff in
Natur und Landschaft darstellen, hthere Kosten erzielen und schwer zu realisieren sein, da
ca. 20 private Grundstucke betroffen waren.

Die Anregung wird aufgenommen.

19.2

Eine Gefahrdung der Bausubstanz durch
Baustellenverkehr kédme allenfalls fur die
Grundstiicke Feldweg in Betracht, doch
gerade diese wirden durch eine neue
durchgéngige ErschlieBungsstrale deutlich
belastet werden, da dann alle Fahrzeuge
und nicht nur die eigenen am Grundstiick

Die Beurteilung, ob die Bausubstanz durch Baustellenverkehr geféhrdet ist, kann nicht durch
die Stadt Norderstedt und somit auch nicht durch das Bauleitplanverfahren geleistet werden.
Dieses Einschatzung muss durch die betroffenen Privatpersonen, gegebenenfalls unterstutzt
durch privat bestellte Gutachter erfolgen.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
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vorbeifahren wiirden.
19.3 Die Larmbelastung der Anwohner dirfte bei | In der Tat ist es so, dass bei einer geradlinigen ErschlieRungsstrae von mind. 200 m Lange
einer durchgéngigen Erschlieungsstrale | (mit Wendeanlage) eher befurchtet werden muss, dass die Larmbelastung der anliegenden n
um einiges hoher sein als bei den | Grundsticke hoher ist, als wenn lediglich Uber private Zuwegungen die rickwartigen
geplanten Zuwegungen. Grundstiicke erschlossen werden (Das Ausmaf der Larmbelastung im stadtischen Bereich
wird vor allem durch die Verkehrsdichte und die gefahrenen Geschwindigkeiten bestimmt.
Grundsatzlich gilt, dass leicht durchgéngige Stral3en auch ein erhdhtes Verkehrsaufkommen
anziehen und hoéhere Geschwindigkeiten induzieren kénnen). Au3erdem ist es so, dass bei
privater Erschlieung die unmittelbar Anliegenden betroffen sind, die aber auch den Vorteil
(durch VerauRRerung und Bebauung) daraus ziehen. Bei einer durchgéngigen Stralle wéaren
alle anliegenden Grundstiicke gleichermafen betroffen, auch wenn sie von der Mdglichkeit
einen Teil zu verkaufen und zu bebauen keinen Gebrauch machen bzw. machen kénnen.
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
19.4 Die Abgas- und Larmbelastung die bei | Die Anwohner Feldstrale insbesondere die Grundstiicke, die im Einmundungsbereich einer
einer durchgéngigen ErschlieBungsstralle | neuen ErschlieRungsstralle liegen und aufgrund der GrundstiicksgroR3e nicht nachverdichten n
auf die Anwohner Feldweg zukommen | kdnnen, waren Uberm&Rig belastet. Dies allein stellt schon einen gewichtigen Grund dar,
wurde, ware erheblich, zumal hier auch | warum eine neue ErschlieBungsstralRe zwischen Feldweg und Tannenallee keine Alternative
keine Nachverdichtung durch zusétzliches | zu den geplanten Geh-, Fahr- Leitungsrechten ist.
Bauland mdglich ist. ) ) .
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
19.5 Es tritt bei den Grundstiicken Feldstrale | Dies wird zur Kenntnis genommen und findet insoweit Beriicksichtigung, das keine Stral3e
und z.T. Feldweg eine Wertminderung ein, | zwischen den Grundstiicken Feldweg und Tannenallee vorgesehen wird. n
die fur eine  Wertsteigerung der| _. ) .
Grundstiicke Tannenallee nicht | Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
hingenommen werden kann.
19.6 Der Bau einer VerbindungsstraRe zwischen | Dies wird zur Kenntnis genommen und findet insoweit Beriicksichtigung, das keine Stralle
Kiefernweg und Feldstrale erscheint auch | zwischen den Grundstiicken Feldweg und Tannenallee vorgesehen wird. n
unter Kostengrinden und unter dem | . ) .
Aspekt des ,geringst méglichen Eingriffs® Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
nicht geeignet.
Einwender 23 bis 82
Anregungen 1 bis 5 teilweise
Stellungnahme vom 27.09.2005
20. 57 Einwender Anregung 1 - Ausbau der Tannenallee und | Der erstmalige Ausbau der Tannenallee hat nur indirekt mit dem Bauleitplanverfahren zu tun.
Feldstrale Im Rahmen des Bebauungsplanes werden lediglich die Verkehrsflachen in ihrer n

23, 24, 25, 26, 27,
29, 30, 31, 32, 33,
34, 35, 36, 37, 38,

39, 40, 41, 42, 43,
AA_ AR AR A7 AR

Eine grundliche Renovierung der
Tannenallee ist erforderlich.

Ein beidseitiger Ausbau eines FuRBweges

erforderlichen Dimensionierung festgesetzt. Wie die Aufteilung der Verkehrsflachen erfolgt,
ob ein Ausbau erforderlich ist und wenn ja, wann er erfolgt, ist nicht Ziel und Aufgabe der
Bauleitplanung.
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44, 45, 46, 47, 48,
49, 50, 51, 52, 53,
54, 55, 56, 57, 58,
59, 60, 61, 64, 65,
66, 67, 68, 69, 70,
71,72,73,74,75,
76, 77,78, 79, 80,
81, 82

erscheint bei einer Gesamtbreite von 8,0 m
zu aufwendig. Auch das Argument der
Schulwegsicherung kann nicht akzeptiert
werden, da die Kinder sowieso an
irgendeiner Stelle die Stralle queren
mussen. Die nicht als FuBweg genutzte
Seite wird als Parkplatz fur Besucher bzw.
fur Zweit- oder Drittwagen genutzt. Ein
beidseitiger Fullweg wirde auch die
Flachen beseitigen, die die Siedler im
Winter bislang als Ablage fir den Schnee
genutzt haben. Auferdem sorgt ein
beidseitiger FuBweg fiir eine Erhdhung der
Kosten beim Ausbau. Auch erscheint der
Ausbau der Fahrbahn mit nur 5,5 m Breite
nicht ausreichend, um dort Parken zu
ermdglichen.

Aus diesem Grund soll der Ausbau

folgendermafen erfolgen:

Ausbau nur mit einem befestigten
FuBweg
Ausbau des FuRweges auf der Seite,
wo sie heute schon sind
die andere  StraBenseite  als
Grandstreifen ausbauen, wo das
Parken und das Ablegen von Schnee
im Winter stattfinden kann
Dieser Ausbau ist umweltschonender, da
weniger Flachen versiegelt werden. Der
Ausbau soll analog dem Ausbau der
StraBen Am Hange und Harkshorner Weg
erfolgen, da sich das bereits bewahrt hat.

Bei Erarbeitung des Bebauungsplanes wird dies in Abstimmung mit dem Fachbereich
Verkehrsflachen durch die Darstellung von StralBenquerschnitten ohne Normcharakter
thematisiert, bleibt aber letztlich der Ausbauplanung durch den Fachbereich Verkehrsflachen
vorbehalten.

Fir den Bereich Tannenallee und FeldstraRe ist ein erstmaliger Ausbau noch erforderlich und
wird, auch unabhéngig vom Planverfahren, erfolgen.

In diesem Zusammenhang wird eine Offentliche Informationsveranstaltung stattfinden, die
friihzeitig bekannt gemacht wird.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

21.1

40 Einwender

23, 24, 25, 27, 28,
29, 31, 33, 35, 38,
40, 41, 42, 46, 49,
51, 52, 54, 55, 56,
58, 59, 60, 61, 62,
63, 64, 66, 67, 70,
71,73,75,76, 77,
78,79, 80, 81, 82

Anrequng 3 — Bauzustimmung des
Nachbarn und Wegfall einer ErschlieRungs-
straRe

Die geplanten Stichwege zur Erschlieung
der riuckwartigen Grundstiicke sollen
entfallen, da die dafir notwendige Einigung
zwischen 2 Nachbarn in den meisten Fallen
nicht realisierbar sein wird.

Stattdessen soll eine neue ErschlieRungs-

Sollte eine neue ErschlieBungsstralle gebaut werden, die dann natirlich sinnvoller weise alle
rickwartigen Grundstiicke der Bebauung Feldweg, Tannenallee und FeldstralBe anschlief3t,
musste Sie folgende Rahmenbedingungen erfullen:

Da es sich nicht mehr nur um eine private Zuwegung handelt muss diese neue
Verkehrsflache eine Breite von ca. 8,0 m aufweisen, um alle notwendigen Funktionen
aufnehmen zu kodnnen (Feuerwehr, Rettungsdienst, Millfahrzeuge, ggf. Parkplatze). Dazu
kadmen ggf. 2 m die der Versickerung des anfallenden Oberflaichenwassers dienen. Da das
Plangebiet im Wasserschutzgebiet liegt, muss die Versickerung Uber eine belebte Bodenzone
erfolgen. Wiirde man auf diese Flache verzichten, wirde sich dies negativ auf das Schutzgut

WA/ accar ancwirkan Ada dia Griindwaccarnaiihildiinnerata haaintrichtint wiirda
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straRe vom Kiefernweg bis zur FeldstraBe
gebaut werden, um die rickwartigen
Grundstlicke zu erschlieRen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die
Eigentimer eines Schliisselgrundstiickes,
die Bereitschaft zum Verkauf fur eine
ErschlieBungsstralle geauliert haben.

Weiterhin kdnnten an diese Strale noch
die Grundstiicke mit Belegenheit am
Feldweg angeschlossen werden.

Wasser auswirken, da die Grundwasserneubildungsrate beeintrachtigt wirde.
Fir diese Stral3e gibt es 2 mdgliche Varianten

Variante A - eine durchgangige ErschlieBungsstrale vom Kiefernweq bis zur FeldstralRe
(ohne einen Streifen zur Versickerung des anfallenden Regenwassers, d.h. diese MaRnahme
wirde sich noch in den Kosten und im Flachenverbrauch niederschlagen):

Flache ca. 1.535 gm

Kosten fur die Herstellung ca. 185.000 € (umlageféhig auf 21 Anlieger (wobei 2
anliegende Privatgrundstiicke keinen Vorteil von der Nachverdichtung haben, und ein
anliegendes Privatgrundstick die FHH Hamburg mit dem Grundstick Feldweg 40
(vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 222 A Norderstedt im Verfahren) ist), das
bedeutet, es ist von einem fiktiven Einheitsbetrag von ca. 24,00 € auszugehen, das
bedeutet flr ein ca. 500 m2 groR3es Grundstiick ca. 12.000 €

ca. 1.000 € Schmutzwasserbeitrag fur den Anschluss an das offentliche Sielnetz

Kosten fir den Eingriff aufgrund der ErschlieBungsstralle, der ausgeglichen werden
muss und umlageféhig entsprechend Kostenerstattungssatzung der Stadt Norderstedt
§ 2 Anlage Punkt 2.5.4 ist (insgesamt 4,07 €/m2 auf der ,Sumpfdotterblumenwiese
Halloh®): ca. 3.200 € (sind dann in den umlageféhigen ErschlieBungskosten enthalten,
d.h., sie werden nicht separat umgelegt)

Fir die Knickrodung ist ein gesonderter Antrag bei der unteren Naturschutzbehérde
erforderlich. Die Kosten sind umlagefahig gemal KES 2.1.2 wird der Ifdm Knickersatz
auf 29,75 € geschatzt. Auf einer Lange von 112 m mit 5 m Knickdurchbruch des
mittigen Knicks auf der HHer Flache wird Knick beseitigt. Dies erfordert 234 Ifdm
Knickersatz mit einem Kostenvolumen von 7000 €. Derzeit sind keine Flachen fur eine
Knickneuanlage vorratig. Somit kdnnen die Ankaufskosten nur auf 2-5 € je nach Lage
geschatzt werden (z.B. 234 m x 10 m = 2340 m2 a 3,40 € = 8000 €). Zusammen kostet
der Knickersatz somit vermutlich ca. 15.000 €.

Bei insgesamt 21 Anliegern ist nicht davon auszugehen, dass alle Anlieger zeitgleich die
erforderlichen Flachen zur Verfigung stellen, dieses ist aber Voraussetzung fir den Bau
einer Stralle, so dass eine kurzfristige Bereitstellung von Bauland eher unwahrscheinlich ist
(ohne gesicherte ErschlieBung kann auch keine Genehmigung erteilt werden).

Die Beitrage fur umlageféhige Kosten fur den erforderlichen Ausbau Tannenallee werden fir
die Anlieger héher, da bei dieser Variante weniger Anlieger an der Tannenallee.

Variante B — neue ErschlieBungsstrae vom Kiefernweg bis zum Grundstiick Tannenallee 3
mit Wendeanlage (ohne einen Streifen zur Versickerung des anfallenden Regenwassers, d.h.
diese MaRnahme wirde sich noch in den Kosten und im Flachenverbrauch niederschlagen):

Flache ca. 1.464 gm
Kosten fiir Herstellung ca. 150.00 € bis 180.000 € (umlagefahig auf 20 Anlieger (wobei 1
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anliegendes Privatgrundstiick keinen Vorteil von der Nachverdichtung hat, und ein
anliegendes Privatgrundstick die FHH Hamburg mit dem Grundstick Feldweg 40
(vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 222 A Norderstedt im Verfahren) ist), das
bedeutet, es ist von einem fiktiven Einheitsbetrag von ca. 15,00 € auszugehen, das
bedeutet flr ein ca. 500 m2 groRes Grundstiick ca. 7.500 €

ca. 1.000 € Schmutzwasserbeitrag fiir den Anschluss an das offentliche Sielnetz

Kosten fur den Eingriff aufgrund der ErschlieBungsstrale mit Wendehammer, der
ausgeglichen werden muss und umlageféhig entsprechend Kostenerstattungssatzung
der Stadt Norderstedt § 2 Anlage Punkt 2.5.4 ist (insgesamt 4,07 €/m? auf der
L~Sumpfdotterblumenwiese Halloh): ca. 6.000 € (sind dann in den umlageféhigen
ErschlieBungskosten enthalten, d.h., sie werden nicht separat umgelegt)

Fur die Knickrodung ist ein gesonderter Antrag bei der unteren Naturschutzbehorde
erforderlich, Die Kosten sind umlagefahig gemal KES 2.1.2 wird der Ifdm Knickersatz
auf 29,75 € geschéatzt. Auf einer Lange von 112 m mit 5 m Knickdurchbruch des
mittigen Knicks auf der HHer Flache wird Knick beseitigt. Dies erfordert 234 Ifdm
Knickersatz mit einem Kostenvolumen von 7000 €. Derzeit sind keine Flachen fur eine
Knickneuanlage vorratig. Somit kdnnen die Ankaufskosten nur auf 2-5 € je nach Lage
geschatzt werden (z.B. 234 m x 10 m = 2340 m2? & 3,40 € = 8000 €). Zusammen kostet
der Knickersatz somit vermutlich ca. 15.000 €.

Im Bereich der Wendeanlage, Grundstiicke Tannenallee 5 und FeldstraBe 11 ist mit eine
deutlichen Reduzierung der Bauflachen zu rechnen, da fir die Wendeanlage mehr Flachen
erforderlich sind.

Bei insgesamt 20 Anliegern ist nicht davon auszugehen, dass alle Anlieger zeitgleich die
erforderlichen Flachen zur Verfigung stellen, dieses ist aber Voraussetzung fur den Bau
einer Stralle, so dass eine kurzfristige Bereitstellung von Bauland eher unwahrscheinlich ist
(ohne gesicherte ErschlieBung kann auch keine Genehmigung erteilt werden).

Die Beitrage fur umlagefahige Kosten fir den erforderlichen Ausbau Tannenallee werden fir
die Anlieger héher, da bei dieser Variante weniger Anlieger an der Tannenallee.

Unter Beriicksichtigung der vorgenannten Aspekte erscheint die Planung und Festsetzung
einer neuen ErschlieBungsstrale nicht umsetzbar. Diese Strale wiirde eine deutliche
finanzielle Mehrbelastung, Beseitigung von erhaltenswertem Baumbestand und eine
erhebliche Neuversieglung bedeuten, die in keinem Verhéaltnis zum Nutzen stehen. Zudem ist
mit keiner zeitnahen Realisierung zu rechnen.

Vor allem vor dem Hintergrund, dass It. Anregung mit keiner Einigung von 2 Nachbarn zu
rechnen ist, scheint eine Einigung von mindestens 20 Nachbarn noch unrealistischer, denn
die gesamte Stral3e verlauft tber Privatgrundstiicke.

Ob und in wie weit die Bereitschaft zum Verkauf eines ,Schlisselgrundstiickes” als
ErschlieBungsstralle besteht, kann von Seiten der Stadt nicht eingeschétzt werden. Wobei
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vom nahme beruck- beruck-
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man sagen muss, dass letztlich alle Grundstiicke ,Schliisselgrundstiicke* darstellen, da eine
neue ErschlieBungsstralle nur gebaut werden konnte, wenn alle Beteiligten zeitgleich diese
MaRnahme umsetzen, d.h. einen Teil ihres Grundstiicks zur Verfligung stellen.
Die Anregung wird nicht aufgenommen.
21.2 Hinsichtlich der Uberplanung des | Diese Festsetzung 3.9 lautet vollstandig:
Grinstreifens wird darauf hingewiesen, . . . . . . n
dass nach Nr. 3.9 (Teil B —Text) des BP Im Wourzelbereich (= Kronenbere|ch__ zuziglich 1,50 m nach allep Seiten) der mit
222 B auch im Interesse des Schutzgutes Erhgltungsgepot festgesetzte_n Baume “unq Straucher ‘ smq Abgrabu_ngen,
Mensch ausnahmsweise eine Abweichung Gelandeaufhohung_en und_Versnequngerj unzulassig. Ausqghmswelse sind unvermeidbare
im Bereich von ErschlieBungsanlagen Abweichungen nur im Bereich von ErschlieRungsstralen zulassig.
zuléssig ist (8 9 (1) 21 BauGB). (8 9 (1) 20 BauGB)
Diese Festsetzung bezieht sich nicht auf den gesetzlich geschiitzten Knick der von der neuen
StraRe betroffen ware, sondern auf Einzelbdume im Bereich der vorhandenen
ErschlieBungsanlagen. Es gibt in der Festsetzung auch nicht den Bezug zum Schutzgut
Mensch, dies ist auch planungsrechtlich nicht moglich.
Die Anregung wird nicht aufgenommen.
22. 38 Einwender Anrequng 4 — Bebaubare Flachen |Im Bebauungsplan werden keine Grundsticksteilungen vorgesehen. Auch sind
innerhalb der einzelnen Grundstiicke Grundstucksteilungen und / oder Zusammenlegungen nicht genehmigungspflichtig, d.h., jeder n
23, 24, 25, 26, 21, . . B Eigentimer kann selbst entscheiden, wie viel er von seinem Grundstiick abgeben méchte, es
28, 29,31, 33,35, | Die festgesetzte Uberbaubare Flache soll | jiyrfen jedoch keine baurechtswidrigen Tatbestande geschaffen werden. Es empfiehlt sich
40, 41, 42, 46, 49, | so erweitert werden, dass eine Teilung der | harirlich, eine Teilung in Abstimmung mit den Festsetzungen eines Bebauungsplanes
51, 52, 54, 55, 56, | Grundstlicke in kleinerer Grof3e als im Plan | \,orzunehmen.
59, 60, 61, 63, 64, |vorgesehen moglich ist.
66, 67, 70, 71, 73, Die oftmals irrtimlicherweise als Teilungsgrenze angenommene Nutzungsénderungslinie,
75,76, 77,78, 79, sagt planungsrechtlich nur, dass sich an dieser Stelle festgesetzte Nutzungen &ndern (in
80, 81, 82 diesem Falle die Anzahl der zulassigen Wohneinheiten, die Bauweise und die festgesetzte
GR2).
Zukinftig werden die Uberbaubaren Flachen im Bereich Tannenallee um 3 m in Richtung
Westen verschoben. Damit ist es moglich, kleinere Grundstiicke abzutrennen.
Die Anregung wird aufgenommen und fiihrt zu einer Anderung der Planzeichnung.
23.1 | 36 Einwender Anregung 5-1 bis 5-3 — ErschlieBung der | Die Beurteilung, ob die Bausubstanz durch Baustellenverkehr gefahrdet ist, kann nicht durch
rickwartigen Grundstiicke von der Stralle | die Stadt Norderstedt und somit auch nicht durch das Bauleitplanverfahren geleistet werden. n

23, 24, 25, 27, 28,
29, 31, 33, 35, 38,
40, 42, 46, 49, 51,
52, 54, 55, 56, 59,
60, 61, 63, 64, 66,
67,70, 71,73, 75,

76, 77,78, 79, 80,
21

Tannenallee" aus

(bei 5-3 handelt es sich um eine Anlage zu
5-1 und 5-2 mit einer zeichnerischen
Darstellung der gewiinschten und unter 5-1
und 5-2 beschriebenen ErschlieBungs-
stralRe)

Dieses Einschatzung muss durch die betroffenen Privatpersonen, gegebenenfalls unterstitzt
durch privat bestellte Gutachter erfolgen.

Die Anregung wird nicht aufgenommen.
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81 Es werden Bedenken gegen die Errichtung
von Stichwegen von der Tannenallee zur
ErschlieBung der rickwartigen Bauplatze
erhoben, da die Baustellenfahrzeuge zu
erheblichen Gefahrdungen der
vorhandenen Siedlungshauser fuhren, bis
hin zur Einsturzgefahr der Kellerwande.
23.2 Da einige der vorhandenen Anbauten |Um diesbeziglich einen groReren Spielraum zu erlangen, wird zukinftig festgesetzt, dass
lediglich in einem Abstand von 2m zur | innerhalb eines 5,5 m breiten Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes eine gemeinsame Zuwegung n
Nachbargrenze errichtet sind, fuhren die | von 3 m Breite zur ErschlieRung der rickwartigen Grundstiicke hergestellt werden muss. So
geplanten Stichwege in einem Abstand von | kann je nach Grundstickssituation nachbarschaftlich geregelt werden, ob diese Zuwegung
0,5m an den Hauseingéngen vorbei. Die | mittig oder zum GroRtenteil auf dem ein oder anderen Grundstiick liegen soll. Dies ist dann
dabei entstehenden Abgase und der | 6ffentlich-rechtlich zu sichern.
entstehende Larm haben nachteilige ) ) ) ) .
Auswirkungen auf die Lebensumstande der Bauleitplanung ist Angebc_;tsplanung. Es besteht keine Pflicht zur Bebau_ung. Wem d!e
dort wohnenden Menschen und werden | Veranderungen auf dem eigenen Grundstick als zu grof3e Belastung erscheinen, kann sein
heutigen  Ansprichen an  moderne Grundstiick auch so nutzen, wie bislang.
Siedlungsentwicklung nicht gerecht. Die Anregung wird aufgenommen und fiihrt zu einer Anderung der Planzeichnung.
23.3 Der im Bebauungsplan festgesetzte | Bei den Knickeichen handelt es sich um einen gesetzlich geschiutzten Knick und gemaf
Grinbestand kann in Teilen nicht|§ 7 (2) 8 LNatSchG geschutzte landschaftsbestimmende Baume auf einer Lange von ca. n
hingenommen werden. Die durch die|112 m. Demgegeniiber stehen etwa 225 m Hecke (bei Verschiebung der uberbaubaren
geplanten Stichwege entfallenden Hecken | Flache um 3 m nach Westen), wobei nicht alle Grundstiicksgrenzen mit Hecken bepflanzt
stellen ein weit hoheres Gut dar als die | sind und dann auch nicht alle mit einheimischen Geholzen bepflanzt sind, so dass es sich
sog. Knickeichen. Es kann nicht | nicht um den Verlust von 225 m Brut- und Heimstatte handelt.
hingenommen werden, dass zum Schutz | . . .
von 3 Knickeichen mehrere Hundert Meter | Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
Hecke beseitigt werden sollen, die
schlieBlich die Heimstatt und Brutstatte der
einheimischen Singvogel darstellen.
23.4 Die Larmbelastung die durch die | Im Rahmen des Umweltberichtes wurde die Larmbelastung des Plangebietes im Bestand,
StichstralBen entsteht ist so hoch, dass |ohne Durchfihrung der Planung und mit Durchfuhrung der Planung geprift. Im Ergebnis n
ungestorter Schlaft nicht mehr gesichert | wurde festgestellt, dass auch mit Durchfihrung der Planung und bei Realisierung
werden konnte. larmmindernder MaRnahmen fir den StraBenverkehr mit einer relativ geringfugigen
Steigerung der Larmbelastungen fur die zukunftige und vorhandene Wohnbebauung zu
rechnen ist.
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
235 Die ruckwartige Nachverdichtung sollte | Bauleitplanung ist Angebotsplanung. Da sich alle Grundsticke im privaten Eigentum
nicht zugelassen werden, da mit dem zu | befinden, konnen letztlich die Grundstiickseigentimer entscheiden, ob sie eine n

erwartenden Zuzug von jungen Familien
den relativ alteren Siedlern hohe
Larmimmissionen zugemutet werden. Die

Hinterlandbebauung zulassen wollen oder nicht.

Da es einen grundsatzlichen Bedarf an Bauplatzen fir Einzel- und Doppelhduser in
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vom nahme beruck- beruck-
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Unzulanglichkeiten Uberwiegen die | Norderstedt gibt, erscheint es nach wie vor sinnvoll, fir diesen Bereich eine Nachverdichtung

Verkaufsabsichten erheblich. zu ermdglichen.

Die Anregung wird nicht aufgenommen.

23.6 Im Bebauungsplan soll eine separate | Sollte eine neue ErschlieRungsstral3e gebaut werden, die dann natirlich sinnvoller weise alle

ErschlieBungsstralle zwischen den | rickwartigen Grundstiicke der Bebauung Feldweg, Tannenallee und FeldstraRe anschlief3t, n

Grundstiicken Tannenallee und Feldweg,
wie in der Anlage dargestellt, erhalten. Es
kann entweder eine Durchfahrtsstral3e tber
ein zum Verkauf stehendes Grundstiick an
der FeldstraBe bzw. als Stichstralle mit
einem Wendehammer hergestellt werden.
Dies fuhrt zur Sicherung der Lebensqualitét
der Bewohner.

musste Sie folgende Rahmenbedingungen erfullen:

Da es sich nicht mehr nur um eine private Zuwegung handelt, muss diese neue
Verkehrsflache eine Breite von ca. 8,0 m aufweisen, um alle notwendigen Funktionen
aufnehmen zu konnen (Feuerwehr, Rettungsdienst, Millfahrzeuge, ggf. Parkplatze). Dazu
kdmen ggf. 2 m die der Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers dienen. Da das
Plangebiet im Wasserschutzgebiet liegt, muss die Versickerung lber eine belebte Bodenzone
erfolgen. Wiirde man auf diese Flache verzichten, wirde sich dies negativ auf das Schutzgut
Wasser auswirken, da die Grundwasserneubildungsrate beeintrachtigt wirde.

Fir diese Stral3e gibt es 2 mdgliche Varianten

Variante A - eine durchgangige ErschlieBungsstralle vom Kiefernweq bis zur FeldstralRe
(ohne einen Streifen zur Versickerung des anfallenden Regenwassers, d.h. diese MaRnahme
wirde sich noch in den Kosten und im Flachenverbrauch niederschlagen):

Flache ca. 1.535 gm

Kosten fur die Herstellung ca. 185.000 € (umlageféhig auf 21 Anlieger (wobei 2
anliegende Privatgrundstiicke keinen Vorteil von der Nachverdichtung haben, und ein
anliegendes Privatgrundstick die FHH Hamburg mit dem Grundstick Feldweg 40
(vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 222 A Norderstedt im Verfahren) ist), das
bedeutet, es ist von einem fiktiven Einheitsbetrag von ca. 24,00 € auszugehen, das
bedeutet flr ein ca. 500 m2 groRes Grundstiick ca. 12.000 €

ca. 1.000 € Schmutzwasserbeitrag fur den Anschluss an das offentliche Sielnetz

Kosten fir den Eingriff aufgrund der ErschlieBungsstrale, der ausgeglichen werden
muss und umlageféahig entsprechend Kostenerstattungssatzung der Stadt Norderstedt
§ 2 Anlage Punkt 2.5.4 ist (insgesamt 4,07 €/m2 auf der ,Sumpfdotterblumenwiese
Halloh*): ca. 3.200 € (sind dann in den umlageféhigen Erschlieungskosten enthalten,
d.h., sie werden nicht separat umgelegt)

Fir die Knickrodung ist ein gesonderter Antrag bei der unteren Naturschutzbehérde
erforderlich. Die Kosten sind umlagefahig gemal KES 2.1.2 wird der Ifdm Knickersatz
auf 29,75 € geschatzt. Auf einer Lange von 112 m mit 5 m Knickdurchbruch des
mittigen Knicks auf der HHer Flache wird Knick beseitigt. Dies erfordert 234 Ifdm
Knickersatz mit einem Kostenvolumen von 7000 €. Derzeit sind keine Flachen fir eine
Knickneuanlage vorratig. Somit kdnnen die Ankaufskosten nur auf 2-5 € je nach Lage
geschatzt werden (z.B. 234 m x 10 m = 2340 m2 a 3,40 € = 8000 €). Zusammen kostet
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der Knickersatz somit vermutlich ca. 15.000 €.

Bei insgesamt 21 Anliegern ist nicht davon auszugehen, dass alle Anlieger zeitgleich die
erforderlichen Flachen zur Verfligung stellen, dieses ist aber Voraussetzung fir den Bau
einer Stralle, so dass eine kurzfristige Bereitstellung von Bauland eher unwahrscheinlich ist
(ohne gesicherte ErschlieBung kann auch keine Genehmigung erteilt werden).

Die Beitrage fur umlagefahige Kosten fur den erforderlichen Ausbau Tannenallee werden fir
die Anlieger héher, da bei dieser Variante weniger Anlieger an der Tannenallee.

Variante B — neue ErschlieBungsstrae vom Kiefernweg bis zum Grundstiick Tannenallee 3
mit Wendeanlage (ohne einen Streifen zur Versickerung des anfallenden Regenwassers, d.h.
diese MaRnahme wirde sich noch in den Kosten und im Flachenverbrauch niederschlagen):

Flache ca. 1.464 gm

Kosten fiir Herstellung ca. 150.00 € bis 180.000 € (umlagefahig auf 20 Anlieger (wobei 1
anliegendes Privatgrundstiick keinen Vorteil von der Nachverdichtung hat, und ein
anliegendes Privatgrundstiuck die FHH Hamburg mit dem Grundstiick Feldweg 40
(vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 222 A Norderstedt im Verfahren) ist), das
bedeutet, es ist von einem fiktiven Einheitsbetrag von ca. 15,00 € auszugehen, das
bedeutet fiir ein ca. 500 m? grof3es Grundstiick ca. 7.500 €

ca. 1.000 € Schmutzwasserbeitrag fiir den Anschluss an das offentliche Sielnetz

Kosten fur den Eingriff aufgrund der ErschlieBungsstraBe mit Wendehammer, der
ausgeglichen werden muss und umlageféhig entsprechend Kostenerstattungssatzung
der Stadt Norderstedt § 2 Anlage Punkt 2.5.4 ist (insgesamt 4,07 €/m? auf der
~Sumpfdotterblumenwiese Halloh): ca. 6.000 € (sind dann in den umlageféhigen
ErschlieBungskosten enthalten, d.h., sie werden nicht separat umgelegt)

Fur die Knickrodung ist ein gesonderter Antrag bei der unteren Naturschutzbehorde
erforderlich, Die Kosten sind umlagefahig gemal KES 2.1.2 wird der Ifdm Knickersatz
auf 29,75 € geschatzt. Auf einer Lange von 112 m mit 5 m Knickdurchbruch des
mittigen Knicks auf der HHer Flache wird Knick beseitigt. Dies erfordert 234 Ifdm
Knickersatz mit einem Kostenvolumen von 7000 €. Derzeit sind keine Flachen fir eine
Knickneuanlage vorratig. Somit kdnnen die Ankaufskosten nur auf 2-5 € je nach Lage
geschatzt werden (z.B. 234 m x 10 m = 2340 m2? a 3,40 € = 8000 €). Zusammen kostet
der Knickersatz somit vermutlich ca. 15.000 €.

Im Bereich der Wendeanlage, Grundstiicke Tannenallee 5 und FeldstraBe 11 ist mit eine
deutlichen Reduzierung der Bauflachen zu rechnen, da fiir die Wendeanlage mehr Flachen
erforderlich sind.

Bei insgesamt 20 Anliegern ist nicht davon auszugehen, dass alle Anlieger zeitgleich die
erforderlichen Flachen zur Verfigung stellen, dieses ist aber Voraussetzung fir den Bau
einer StralRe, so dass eine kurzfristige Bereitstellung von Bauland eher unwahrscheinlich ist
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(ohne gesicherte ErschlieBung kann auch keine Genehmigung erteilt werden).

Die Beitrage fur umlagefahige Kosten fur den erforderlichen Ausbau Tannenallee werden fir
die Anlieger hoher, da bei dieser Variante weniger Anlieger an der Tannenallee.

Unter Beriicksichtigung der vorgenannten Aspekte erscheint die Planung und Festsetzung
einer neuen ErschlieBungsstrafle nicht umsetzbar. Diese StraRe wirde eine deutliche
finanzielle Mehrbelastung, Beseitigung von erhaltenswertem Baumbestand und eine
erhebliche Neuversieglung bedeuten, die in keinem Verhéaltnis zum Nutzen stehen. Zudem ist
mit keiner zeitnahen Realisierung zu rechnen.

Vor allem vor dem Hintergrund, dass It. Anregung mit keiner Einigung von 2 Nachbarn zu
rechnen ist, scheint eine Einigung von mindestens 20 Nachbarn noch unrealistischer, denn
die gesamte Stral3e verlauft Uber Privatgrundstiicke.

Die Anregung wird nicht aufgenommen.

23.7

Die Annahme der Verwaltung, dass die
Hecke zwischen den  Grundstiicken
Tannenallee und Feldweg ein Knick ist, ist
falsch. Es handelt sich hier lediglich um
eine wildwachsende Hecke in der von den
Siedlern Bioabfélle entsorgt werden. Die
KnickVO kann nicht angewandt werden.

Gesetzlich geschitzt sind Knicks, ortsbildpragende oder landschaftsbestimmende
Einzelbdume oder Baumgruppen sowie Allen. ,Sinnvollerweise gelten daher auch ein- oder
mehrreihige Gehdlzstreifen zu ebener Erde als Knicks, sofern sie zu demselben Zwecke
angelegt wurden.... [Parzellenabgrenzung]..... Auch GroRbaumreihen in ebenerdige[n]
Pflanzungen [kénnen] ...einem Knick gleichstehen* (LANU 45. Heft vom 9.11.1996 Der Knick
— ein Landschaftselement mit Zukunft). Somit handelt es sich eindeutig um einen gesetzlich
geschitzten Baumbestand. Die korrekte Formulierung fur die Geholzreihe zwischen dem
Grundstick der Freien und Hansestadt Hamburg und den Grundstiicken Tannenallee wéare
.eine einem Knick gleichstehende rechtlich geschiitzte Gehdlzreihe bzw. eine als Knick
geltende Geholzreihe, je nach Anlagezweck oder Zeitpunkt”. Planerisch und praktisch macht
dies jedoch keinen Unterschied. Gemafl? dem Norderstedter Knickkataster handelt es sich
dagegen bei den Gehdlzen an der West- und parallel zur Stidgrenze des Grundstlcks der
Freien und Hansestadt Hamburg (B 222 A) um historische Knicks.

Auch wenn die besagte Gehdlzreihe nicht als Knick im typischen Aufbau angelegt wurde, gilt
sie demnach heute als Knick oder zumindest als gleichstehend.

Die Anregung wird nicht aufgenommen.

23.8

Die Menschen im Plangebiet mussen
geschitzt  werden. Insbesondere die
Kinder, die wegen des Larms der am
Fenster vorbeifahrenden Autos und wegen
der Abgase nicht mehr richtig schlafen
kénnen.

Nach der aktualisierten strategischen Larmkarte ,Strale der L&rmminderungsplanung
gemal EG-Umgebungslarmrichtlinie liegen die berechneten Beeintrachtigungen durch
StraBenverkehrslarm auf das Plangebiet am Tage weit unter 55 dB(A) und nachts unter
45 dB(A) ( Stand 2005). Daher wird erwartet, dass ein ungestorter Schlaf sichergestellt ist.

Bei Realisierung der larmmindernden MaRnahmen fiir den Stral3enverkehr ist mit einer relativ
geringfiigigen Steigerung der Larmbelastungen fur die zukinftige und vorhandene
Wohnbebauung zu rechnen.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
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Lfd. Schreiben von/ Anregung Abwagungsvorschlag Kenntnis- wird wird nicht
vom nahme beruck- beruck-
Nr. sichtigt sichtigt
23.9 Die unter Pkt. 3.9 der textlichen | Diese Festsetzung 3.9 lautet vollstandig:
Festsetzungen genannte Ausnahme kann . . . ) . n
auf die in den rickwartigen Bereichen Im Wurzelbereich (= Kronenbereich zuziglich 1,50 m nach allen Seiten) der mit
festgesetzten Baume (bertragen werden Erhaltungsgebot  festgesetzten Baume und Strducher  sind  Abgrabungen,
und somit ist  der Bau einer | Gelandeaufhohungen und Versieglungen unzulassig. Ausnahmsweise sind unvermeidbare
ErschlieRungsstrae moglich. Abweichungen nur im Bereich von ErschlieRungsstralen zulassig.
(8 9 (1) 20 BauGB)
Diese Festsetzung bezieht sich nicht auf den gesetzlich geschutzten Knick der von der neuen
StraBe betroffen ware, sondern auf als zu erhalten festgesetzte Einzelbaume an den
ErschlieBungsstrallen. AuRBerdem ist bei dieser Festsetzung der Einzelbaum weiterhin zu
erhalten, wahrend die neue ErschlieungsstraRe eine Beseitigung des Knicks bedeutet.
Die Anregung wird nicht aufgenommen.
2. Behandlung der Anregungen Privater im Rahmen der Informationsveranstaltung am 25.08.2005 (soweit nicht direkt in der Veranstaltung abschlieBend beantwortet)
Lfd. Anregung von Anregung Abwéagungsvorschlag Kenntnis- wird wird nicht
Nr. nahme beruick- beruick-
sichtigt sichtigt
24, Einwender 83 Die im Feldweg aufgebrachte Markierung | Die Markierung im Bereich der Verkehrsflachen ist nicht Bestandteil der Bauleitplanung.
. behindert ihn bei der Ausfahrt vom | . . . o . n
Herr Mikat, Grundstiick. Diese Anregung wird zur Kenntnis genommen und an den zusténdigen Fachbereich
Feldweg weitergegeben.
25. Einwender 84 An der FeldstraBe sollen Gehwege | Der erstmalige Ausbau der FeldstralRe ist noch erforderlich und wird, auch unabhangig vom
) vorgesehen werden. Thema Nachverdichtung, erfolgen. In diesem Rahmen sollen auch Gehwege angelegt n
Herr Schneider, werden. Im Rahmen der Bauleitplanung werden lediglich die erforderlichen Verkehrsflachen
Feldstrae 7 festgesetzt, ohne die Aufteilung festzulegen. Dieses bleibt der Fachplanung vorbehalten.
Dazu wird friihzeitig eine gesonderte Veranstaltung durchgefuhrt.
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
26.1 | Einwender 85 Die  ErschlieBung der rickwartigen | Diese Strale wirde eine deutliche finanzielle Mehrbelastung, Beseitigung von
Bebauung soll nicht Uber private | erhaltenswertem Baumbestand und eine erhebliche Neuversieglung bedeuten, die in keinem n

Herr Werner,
Tannenallee 21

Zuwegungen erfolgen, sondern uber eine
neue ErschlieBungsstrale zwischen den
Grundstiicken Tannenallee und FeldstraRe.

Verhaltnis zum Nutzen stehen. Zudem ist mit keiner zeithahen Realisierung zu rechnen.

Die Anregung wird nicht aufgenommen.
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Lfd. Anregung von Anregung Abwagungsvorschlag Kenntnis- wird wird nicht
Nr. nahme beruck- beruck-
sichtigt sichtigt
26.2 Die geplanten Zuwegungen beschadigen | Die Beurteilung, ob die Bausubstanz durch die geplanten Zuwegungen geféhrdet ist, kann
die vorhandenen Héauser, die schon durch | nicht durch die Stadt Norderstedt und somit auch nicht durch das Bauleitplanverfahren n
die Sielbauarbeiten beschadigt wurden. geleistet werden. Dieses Einschatzung muss durch die betroffenen Privatpersonen,
gegebenenfalls unterstitzt durch privat bestellte Gutachter erfolgen.
Die Anregung wird nicht aufgenommen.
26.3 Die Planung steht im Gegensatz zur | Nach der aktualisierten strategischen L&rmkarte ,StraBe* der Larmminderungsplanung
Larmminderungsplanung, da die vorderen | gemaR EG-Umgebungslarmrichtlinie liegen die berechneten Beeintrachtigungen durch n
Anlieger mit mehr Larm und weiteren | StraBenverkehrslarm auf das Plangebiet am Tage weit unter 55 dB(A) und nachts unter
Immissionen belastet werden. 45 dB(A) ( Stand 2005). Daher wird erwartet, dass ein ungestorter Schlaf sichergestellt ist.
Bei Realisierung der larmmindernden Maflinahmen fur den Stral3enverkehr ist nur mit einer
relativ geringfuigigen Steigerung der Larmbelastungen fiir die zukinftige und vorhandene
Wohnbebauung zu rechnen.
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
26.4 Der Knick entlang der Grundstiicksgrenzen | Gesetzlich geschiitzt sind Knicks, ortsbildpragende oder landschaftsbestimmende
ist kein Knick nach Landesnaturschutz- | Einzelbdume oder Baumgruppen sowie Allen. ,Sinnvollerweise gelten daher auch ein- oder n
gesetz, sondern lediglich eine Hecke mit | mehrreihige Gehdlzstreifen zu ebener Erde als Knicks, sofern sie zu demselben Zwecke
Einzelbdumen. angelegt wurden.... [Parzellenabgrenzung]..... Auch GroRbaumreihen in ebenerdige[n]
Pflanzungen [kénnen] ...einem Knick gleichstehen* (LANU 45. Heft vom 9.11.1996 Der Knick
— ein Landschaftselement mit Zukunft). Somit handelt es sich eindeutig um einen gesetzlich
geschitzten Baumbestand. Die korrekte Formulierung fir die Gehdlzreihe zwischen dem
Grundstiick der Freien und Hansestadt Hamburg und den Grundstiicken Tannenallee ware
.eine einem Knick gleichstehende rechtlich geschiitzte Gehdlzreihe bzw. eine als Knick
geltende Gehdlzreihe, je nach Anlagezweck oder Zeitpunkt®. Planerisch und praktisch macht
dies jedoch keinen Unterschied. Gemafl? dem Norderstedter Knickkataster handelt es sich
dagegen bei den Gehdlzen an der West- und parallel zur Studgrenze des Grundstiicks der
Freien und Hansestadt Hamburg (B 222 A) um historische Knicks.
Auch wenn die besagte Gehdlzreihe nicht als Knick im typischen Aufbau angelegt wurde, gilt
sie demnach heute als Knick oder zumindest als gleichstehend.
Die Anregung wird nicht aufgenommen.
26.5 Da durch die Anlage von einem | Die Aufteilung der StraRenverkehrsflachen ist nicht Aufgabe der Bauleitplanung. Im Rahmen
zusatzlichen FulRweg bendtigter Parkraum | des Bebauungsplanes werden lediglich die erforderlichen Verkehrsflachen festgesetzt. In n
verloren geht, soll nur ein einseitiger | Anstimmung mit dem zusténdigen Fachbereich wurde ein Regelquerschnitt erarbeitet, der auf
FulRweg hergestellt werden. dem Bebauungsplan ohne Normcharakter dargestellt wird, d.h., er ist nicht rechtsverbindlich.
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
26.6 Es ist nicht nachvollziehbar, warum die | Es trifft zu, dass fir die Grundstiicke an der Tannenallee und an der Feldstralle
Anwohner den Straf3enausbau noch einmal | Pflasterkassenbeitrdge entrichtet worden sind. Bei einer Veranlagung sind diese Zahlungen n

bezahlen sollen, wo sie doch schon in die
sog. ,Pflasterkasse” einbezahlt haben.

nach heutigen Werten von der Beitragsh6he abzusetzen. Die einzelnen Zahlen lassen sich
erst im Rahmen des Veranlagungsverfahrens ermitteln.
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Lfd. Anregung von Anregung Abwagungsvorschlag Kenntnis- wird wird nicht
Nr. nahme beruck- beruck-
sichtigt sichtigt
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
27.1 | Einwender 86 Die Beschéadigung der Hauser ist zu | Die Beurteilung, ob die Bausubstanz durch die geplanten Zuwegungen geféhrdet ist, kann
. beriicksichtigen. nicht durch die Stadt Norderstedt und somit auch nicht durch das Bauleitplanverfahren n
Frau Wilkens, geleistet werden. Dieses Einschatzung muss durch die betroffenen Privatpersonen,
Tannenallee 8a gegebenenfalls unterstiitzt durch privat bestellte Gutachter erfolgen.
Die Anregung wird nicht aufgenommen.
27.2 Ob ein einseitiger oder beidseitige | Die Aufteilung der StralRenverkehrsflachen ist nicht Aufgabe der Bauleitplanung. Im Rahmen
Gehwege entstehen sollen, ist nicht|des Bebauungsplanes werden lediglich die erforderlichen Verkehrsflachen festgesetzt. In n
abschliel3end sicher. Anstimmung mit dem zustandigen Fachbereich wurde ein Regelquerschnitt erarbeitet, der auf
dem Bebauungsplan ohne Normcharakter dargestellt wird, d.h., er ist nicht rechtsverbindlich.
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
28. Einwender 87 Es soll keine durchgéngige | Diese durchgéngige ErschlieBungsstralle wirde eine deutliche finanzielle Mehrbelastung,
ErschlieBungsstralle gebaut  werden, | Beseitigung von erhaltenswertem Baumbestand und eine erhebliche Neuversieglung n
Frau Stender, sondern die ErschlieBung tiber eine sog. | bedeuten, die in keinem Verhaltnis zum Nutzen stehen. Zudem ist mit keiner zeitnahen
Tannenallee 11a | preifenstielerschlieRung® erfolgen. Realisierung zu rechnen.
Die Anregung wird aufgenommen.
29. Einwender 88 Die Tannenallee soll einen einseitigen | Die Aufteilung der StraBenverkehrsflachen ist nicht Aufgabe der Bauleitplanung. Im Rahmen
Gehweg erhalten. des Bebauungsplanes werden lediglich die erforderlichen Verkehrsflachen festgesetzt. In n
Herr Isebusch Anstimmung mit dem zustandigen Fachbereich wurde ein Regelquerschnitt erarbeitet, der auf
dem Bebauungsplan ohne Normcharakter dargestellt wird, d.h., er ist nicht rechtsverbindlich.
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
30.1 | Einwender 89 Es soll keine durchgéangige ErschlieBungs- | Diese durchgangige ErschlieBungsstrale wiirde eine deutliche finanzielle Mehrbelastung,
stral3e gebaut werden Beseitigung von erhaltenswertem Baumbestand und eine erhebliche Neuversieglung n
Herr Stender, bedeuten, die in keinem Verhaltnis zum Nutzen stehen. Zudem ist mit keiner zeitnahen
Tannenallee 11a Realisierung zu rechnen.
Die Anregung wird aufgenommen.
30.2 Wer tragt die Kosten der neuen geplanten | Die  Kosten werden gemaR  Satzung der Stadt Norderstedt Uber die
ErschlieBung (Stichstrale)? Erhebung von ErschlieRungsbeitragen auf die anliegenden Grundstiicke umgelegt. n
31. Einwender 90 Der Ausbau Tannenallee und die | Der erstmalige Ausbau Tannenallee wird auf jeden Fall erfolgen. Alternierendes Parken ist
Moglichkeit des alternierenden Parkens | geplant. Wie der Ausbau letztlich erfolgt, bleibt der Ausbauplanung vorbehalten und kann n
Frau Menken, werden begriiit. Uiber den Bebauungsplan nicht geregelt werden.
Tannenallee 8
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
32.1 | Einwender 91 Die StichstraRe soll nicht gebaut werden, | Grundséatzlich kénnte das Grundstick bebaut werden. Dazu mussten fur den rickwartigen
da das Grundstuck dadurch belastet wird, | Grundstucksteil die beiden Grundstiicke wieder zu einem vereinigt werden. Jedoch wird fiir n

Herr GroBmann,
Tannenallee 11

obwohl es keine
Nachverdichtung besitzt.

Mdoglichkeit  der

diesen Bereich der Bebauungsplan dahingehend geéndert, dass im riickwartigen Bereich
Einzel- als auch Doppelhdauser zulassig sein werden, bei gleichzeitig groerer
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Lfd. Anregung von Anregung Abwagungsvorschlag Kenntnis- wird wird nicht
Nr. nahme beruck- beruck-
sichtigt sichtigt
Tannenallee 11 Nachverdichtung besitzt. Grundstiicksausnutzung (h6here GRZ). Damit soll die Mehrbelastung durch die Stichstralle
aufgefangen werden.
Die Stichstral3e ist erforderlich um die Grundstiicke Feldweg 34, 36 und 38 mitzuerschliel3en,
die sonst keine Mdglichkeit héatten, einen Grundsticksteil abzutrennen und mit einer
Bebauungsoption zu verauf3ern.
Die Anregung kann nicht aufgenommen werden.
32.2 Der Ausbau Tannenallee ist nicht | Im Rahmen des Bebauungsplanes werden lediglich die Verkehrsflachen in ihrer
erforderlich und sollte, wenn notwendig | erforderlichen Dimensionierung festgesetzt. Wie die Aufteilung der Verkehrsflachen erfolgt, n
einen  Ausbauzustand  &hnlich  dem | ob ein Ausbau erforderlich ist und wenn ja, wann er erfolgt, ist nicht Ziel und Aufgabe der
Harkshorner Weg erhalten. Bauleitplanung.
Bei Erarbeitung des Bebauungsplanes wird dies in Abstimmung mit dem Fachbereich
Verkehrsflachen durch die Darstellung von StralBenquerschnitten ohne Normcharakter
thematisiert, bleibt aber letztlich der Ausbauplanung durch den Fachbereich Verkehrsflachen
vorbehalten.
Fir den Bereich Tannenallee und FeldstralRe ist ein erstmaliger Ausbau noch erforderlich und
wird, auch unabhéngig vom Planverfahren, erfolgen.
In diesem Zusammenhang wird eine offentliche Informationsveranstaltung stattfinden, die
friihzeitig bekannt gemacht wird.
Die vorgebrachten Anregungen werden zur Kenntnis genommen.
33. Einwender 92 Die Gehwegbreite von 1,25 m erscheint | Der Bebauungsplan setzt nur die erforderliche Breite fur die verkehrlichen Anlagen fest. Wie
. sehr schmal, da die angrenzenden Hecken | diese Flache letztlich aufgeteilt wird, bleibt der Ausbauplanung vorbehalten. n
Herr Hubner, 211fie hinei
- h&ufig hineinwuchern. N . . . . . .
Wiesengrund 7a Fur das Zurtickschneiden der Hecken sind die Eigentimer verantwortlich.
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
34. Einwender 93 Wie ist der Zeithorizont fir die |Im Rahmen der Veranstaltung wurde durch die Verwaltung geauRert, dass der
Realisierung? Satzungsbeschluss Anfang Sommer gefasst werden kann. Diese Zeitplanung ist nicht mehr n
Herr Ruch, haltbar. Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung sind viele und  umfangreiche
Mahlenweg 14 Stellungnahmen eingegangen, deren Aufbereitung und Abwagung mehr Zeit in Anspruch
genommen hat, als erwartet. Weiterhin fiihren diese Stellungnahmen zu mehreren
Anderungen des Bebauungsplanes, so dass eine erneute Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange sowie eine erneute Offentlichkeitsbeteiligung erfolgen
mussen.
35.1 | Einwender 94 Kann die PfeifenstielerschlieBung auch nur | Das stadtebauliche Konzept sieht vor, dass immer 2 Nachbarn (zum Uberwiegenden Teil)
auf einem Grundstiick vorgenommen | eine gemeinsame Zuwegung herstellen. Dafir wurden insgesamt 5,5 m breite Geh-, Fahr- n

Herr Mei3ner
Feldweg

werden.

und Leitungsrechte definiert, innerhalb derer eine 3 m breite Zuwegung liegt. Diese
Erschlieung ist koten- als auch flachensparend.

Die Anregung wird nicht aufgenommen.
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Lfd. Anregung von Anregung Abwagungsvorschlag Kenntnis- wird wird nicht
Nr. nahme beruck- beruck-
sichtigt sichtigt
35.2 Die westliche Seite des Feldweges sollte | Dies wurde bereits im Rahmen der friihzeitigen Burgerbeteiligung als Anregung vorgebracht
mit in den Planbereich aufgenommen | und behandelt. Die Grundstiicke grenzen unmittelbar an den freien Landschaftsraum mit n
werden hochwertigen und schiitzenswerten Moorrestbiotopen (geméaR Landschaftsplan Norderstedt
zum FNP 2020).
Unter Beriicksichtigung der landschafts- und griinordnerischen Aspekte soll diese Anregung
nicht aufgenommen werden (siehe Beschluss B 00/0139 des Ausschuss fiir Planung, Bau
und Verkehr vom 18.05.2000).
Die Anregung wird nicht aufgenommen.
36. Einwender 95 Wo ist der Unterschied zwischen UVP und | Da der Bebauungsplan gemaR § 244 BauGB (Uberleitungsvorschriften) vor dem 14. Marz
kommunaler UVP? 1999 eingeleitet wurde und bis zur Veranstaltung davon ausgegangen wurde, dass das n
Herr Werner, Verfahren bis zum 20. Juli 2006 abgeschlossen sein wird, wurde auf den Bebauungsplan das
Tannenallee Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 angewandt.
Danach war die Durchfuhrung einer Umweltprifung und die Erarbeitung eines
Umweltberichtes fir diesen Bebauungsplan nicht gesetzlich gefordert. Unabhangig von der
rechtlichen Regelung wurden jedoch bereits eine Umweltprifung und ein Umweltbericht
erarbeitet, die den aktuellen Anforderungen des Baugesetzbuches in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 entsprachen.
37. Einwender 96 Auf die StichstraRe zur ErschlieBung sollte | Die ErschlieRungsstral3e ist erforderlich, um die Grundstiicke Tannenallee 9 und 11/ 11a und
verzichtet werden bzw. sollte sie spéter | die Grundstiicke Feldweg 34 — 38 zu erschlieBen. Im Bereich der Grundsticke Feldweg n
Herr Gromann, definiert werden. Stattdessen sollte eine | 34-38 befindet sich erhaltenswerter Baumbestand, der durch den Bebauungsplan gesichert
Tannenallee 11 ErschlieRung tiber Pfeifenstielgrundstiicke | werden soll. Zudem besitzt ein Grundstiick nicht die Moglichkeit anders eine riickwartige
erfolgen. Bebauung zu realisieren. Eine zeitliche Verschiebung dieser Fragestellung ist nicht mdglich,
da der Bebauungsplan nach Rechtskraft auch rechtsverbindlich ist und die ErschlieBung
dann, wie festgesetzt, hergestellt werden muss. D.h., im Rahmen dieses Verfahrens ist
dieses Thema zu bewadltigen.
Die Mehrbelastung des Grundstiicks wird tUber eine groRere Ausnutzung ausgeglichen.
Die Anregung wird nicht aufgenommen.
38. Einwender 97 Wann wird die Tannenallee ausgebaut? Der erstmalige Ausbau der Tannenallee ist im Investitionsprogramm 2008/2009 vorgesehen.
Herr Ullrich, "
Tannenallee 35
39. Einwender 98 Wozu ist der Weg in der Grunflache | Innerhalb der jetzigen stadtischen Griinflache wird zum einen eine 6ffentliche Verkehrsflache
erforderlich? Wer tragt die Kosten? zur ErschlieBung der riickwartigen Bebauung Tannenallee 9 und 11/11a und Feldweg 34 — 38 n

Frau Dumbrowski,
Tannenallee 9

festgesetzt. Diese Ausbaukosten werden entsprechend der Satzung der Stadt Norderstedt
Uber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen auf die Anlieger umgelegt.

Im weiteren Verlauf war zwischen den Grundsticken Feldweg 34 und 36 innerhalb der
offentlichen Grunflache eine Wegeverbindung geplant. Dieser Weg soll entfallen, da hierfur
keine Notwendigkeit besteht.
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Lfd. Anregung von Anregung Abwagungsvorschlag Kenntnis- wird wird nicht
Nr. nahme beruck- beruck-
sichtigt sichtigt
40. Einwender 99 Mit der Festsetzung des Baumes am |Da auf diesen Grundstiicken (Nr. 48+50) erhaltenswerter Baumbestand vorhanden ist,
” Harkshorner Weg, werden die | wurden abweichend von dem grundsétzlichem Nachverdichtungskonzept, namlich der n
Herr Grundeigentimer gegenuber den anderen | Schaffung einer 2. Bauzeile, Festsetzungen getroffen, die ebenfalls eine héhere Ausnutzung
benachteiligt. des Grundstiicks zulassen. Es wurden Festsetzungen zur Grundstiicksausnutzung (GRZ)
und zur Anzahl der Wohneinheiten getroffen, die eine etwa gleiche GréRenordnung von
zusatzlichem Wohnraum ergeben, wie auf den genannten Nachbargrundsticken.
Die Anregung wird nicht aufgenommen.
41. Einwender 100 Ist der Bebauungsplan bezuglich der | Grundsatzlich sind Grundstiicksteilungen mit Novellierung des Baugesetzbuches nicht mehr
Grundstucksflache die verkauft werden soll | genehmigungspflichtig. Es dirfen jedoch keine baurechtswidrigen Verhéltnisse entstehen und n
Frau Auwell, bindend. Es soll nur ein Kkleineres | die Teilung darf nicht den Festsetzungen des Bebauungsplanes widersprechen. Das heift,
Tannenallee 3 Grundstiick verkauft werden. dass jeder Eigentiimer entscheiden kann, wo er sein Grundstiick teilt. Jedoch ergibt sich aus
den Festsetzungen des Bebauungsplanes, u.a. durch die Festsetzung der uberbaubaren
Flache ein Rahmen fir eine sinnvolle Grundstuiicksteilung.
Zukunftig wird die Uberbaubare Flache um 3 m in Richtung Westen verschoben, so dass es
maoglich sein wird, ein kleineres Grundstiick herauszuteilen.
Die Anregung wird aufgenommen.
42, Einwender 101 Wird der Kanal neu ausgebaut, da die | Zum jetzigen Zeitpunkt besteht keine Notwendigkeit den Kanal (SW / RW) lageméRig zu
) Sohlhéhe nur 1,20 m betragt? verandern. Weitere SW-Hausanschlisse kdnnen an die vorhandene SW-Leitung n
Herr Lichtberker, angeschlossen werden. Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
Tannenallee 13
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
Im Auftrage
Kroker

2. Herrn Seevaldt zur Kenntnis

3. Herrn Bosse zur Kenntnis

4. z.d.A.

5. Abzeichnung der Abwagungstabelle (nur intern)

604 Frau Pohl-Kraneis

6011 Frau von Eschwege

602 Frau Ganter

102 Herr Nadolny

6013 Frau Hoyer

6031 Herr Dimmlich/ Herr Kiichler
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