BESCHLUSSVORLAGE

Vorlage-Nr.: B 07/0203

60 - Amt fur Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr Datum: 14.05.2007
Bearb. |: Herr ROll, Thomas Tel.: 208 offentlich

Az. : 6013-Rd/bu

Beratungsfolge Sitzungstermin
Ausschuss fiur Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr 07.06.2007
Stadtvertretung 10.07.2007

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 267 Norderstedt "Stiderweiterung Herold-
Center",

Gebiet: Zwischen Berliner Allee und Willy-Brandt-Park, nérdlich Ochsenzoller StralRe
hier: Aufstellungsbeschluss

Beschlussvorschlag

Entsprechend § 12 Abs. 2 BauGB wird dem Antrag vom 14.05.2007 der Firma Schintzel
Kommanditgesellschaft auf Einleitung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zuge-
stimmt.

Gemal § 12 BauGB wird die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 267
Norderstedt "Siiderweiterung Herold-Center", Gebiet: Zwischen Berliner Allee und Willy-
Brandt-Park, ndrdlich Ochsenzoller Straf3e beschlossen. Fur den Plangeltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 267 — Norderstedt — wird der rechtswirksame
Bebauungsplan Nr. 180 — Norderstedt - aufgehoben.

Der Geltungsbereich ist in der Planzeichnung vom15.05.2007 festgesetzt (vgl. verkleinerter
Fassung in Anlage.1). Diese Planzeichnung ist Bestandteil des Beschlusses.

Fir das Plangebiet werden folgende Planungsziele angestrebt:

o Erweiterung des Einkaufszentrums durch ein Geschéaftsgebdaude mit einem
Technikmarkt und Warenhaus sowie 2 Parkdecks.

e Attraktivierung und Verlangerung der Einkaufsmall in Nord-Sidrichtung

e Erweiterung und Neuorganisation des Parkraumangebotes fiir den Kundenver-
kehr mit ca. 400 Stellplatzen.

e Neuorganisation der Anlieferungssituation in Verbindung mit dem Geschafts-
komplex

Der Aufstellungsbeschluss ist ortsublich bekannt zu machen (8§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

Die im Sachverhalt als Ergebnis der Abstimmung der Fachdienststellen benannten Prifer-
fordernisse sind vom Vorhabentréager im Rahmen des Verfahrens zu erbringen.

Sachbearbeiter/in | Abteilungsleiter/in | Amtsleiter/in mitzeichnendes Amt (bei Stadtrat Oberbirgermeister
Uber-/ auRerplanm. Ausga-
ben: Amt 20)
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Aufgrund des 8§ 22 GO waren keine/folgende Ausschussmitglieder/Stadtvertreter von der
Beratung und Abstimmung ausgeschlossen; sie waren weder bei der Beratung noch bei der
Abstimmung anwesend: ...

Sachverhalt

Der Verwaltung liegt ein Antrag auf Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
durch einen Investor vor (siehe Anlage 2).

Auf den seit Jahren brachliegenden Gelande zwischen Berliner Allee und Willy-Brandt-Park
soll unmittelbar sudlich des Karstadtkomplexes, in direktem Anschluss an das von Mdbel
Kabs genutzte Gebaude ein Geschaftsneubau mit Technikmarkt, SB-Warenhaus und kleine-
ren Shopeinheiten errichtet werden. Die Verkaufsflachen mit einer Gesamtgrdl3e von

ca. 8 900 gm sind im Erdgeschoss und im Untergeschoss untergebracht. Die GréR3enord-
nung des Baukorpers umfasst eine BGF von ca. 14 000 gm. Zusétzlich ist die Errichtung
zweier Parkdecks mit ca. 400 Stellplatzen Uber dem Einkaufsbereich geplant.

Im Zuge der Baumal3nahme soll die Anlieferung fiir Karstadt und den Neubaukomplex zur
Berliner Allee und Ochsenzoller Stral3e neu organisiert werden. Die Leistungsfahigkeit der
gebiundelten Zufahrt der Kundenparkplatze (mit Kreisverkehr in der plus 1 - Ebene ) wurde
im Vorfeld der Planung durch eine vom Vorhabentrager in Auftrag gegebene Machbarkeits-
studie gutachterlich gepruft (Anlage 4). Das Bauvorhaben wie in den Anlagen 5 — 9 darge-
stellt wird in der Sitzung des Ausschusses fir Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr préasen-
tiert.

Laut Aussagen des Vorhabentragers wurde in umféanglichen Gesprachen mit allen von dem
Vorhaben direkt betroffenen Grundeigentiimern und Geschéftunternehmen Konsens im Hin-
blick auf die Planungskonzeption erreicht.

Planungsrechtlich setzt die Realisierung des Planungsvorhabens neues Planungsrecht vor-
aus, da das Vorhaben nach geltendem Planungsrecht (Bebauungsplan Nr. 180 Norderstedt )
im Befreiungswege nicht mdéglich ist. Fur den Plangeltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes wird der rechtswirksame Bebauungsplan aufgehoben.

Die der Verwaltung anhand gegebenen Planungsunterlagen wurden verwaltungsintern in
einer ersten Abstimmungsrunde mit folgendem Ergebnis gepruft:

1.Verkehr

Zur vorgelegten Machbarkeitsstudie verkehrliche Anbindung Berliner Allee sind weitere ver-
tiefende Untersuchungen erforderlich. Insbesondere bedarf es einer Prifung der tatsachli-
chen Funktionsfahigkeit mit einer Biindelung von P + R-Verkehr, Anlieferverkehr und bewirt-
schafteten Kundenparkplatzen (Karstadt und Neubauprojekt).

Ferner ist die Funktionsfahigkeit des Anbindungspunktes Ochsenzoller Str. mit Anliefer- und
Kundenverkehr verkehrstechnisch nachzuweisen.

2. Larmtechnische Untersuchung

Im Zuge einer larmtechnischen Untersuchung ist die Vertraglichkeit einzelhandelsbedingter
Verkehrslarm (Projekt)/Wohnen (westlich Berliner Allee) auch unter dem Aspekt Liberalisie-
rung der Ladendffnungszeiten nachzuweisen.
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3. Grunplanung
Die gruinplanerischen Belange sind in einem griinplanerischen Fachbeitrag (u. a. wegen Ein-
griff in Grinbestand U-Bahnbéschung) abzuarbeiten.

4. Statischer Nachweis Projekt/U-Bahn
Das Erfordernis eines statischen Nachweises Neubaukomplex/U-Bahn hinsichtlich der
Schwingungsvertraglichkeit wird gesehen.

5. Sicherung Wegebeziehung
Die Sicherung der 6¢ffentlichen Wegebeziehung Nord-Sid (zum Beispiel tber Mall) ist bei
den weiteren Planungen zu konkretisieren.

Baubeginn wird spatestens fur Ende des 1.Quartals 2008 angestrebt. Der Vorhabentrager
hat durch eine Referenz — Liste belegt, dass er geeignet und wirtschaftlich in der Lage ist,
das Bauvorhaben durchzufiihren (Anlage 10).

Anlagen:

Plangeltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Antrag auf Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Luftbild

Machbarkeitsstudie Verkehrliche Anbindung Berliner Allee
Projektbeschreibung

Grundriss EG mit Ansicht Sud

Grundriss UG mit L&ngsschnitt

Grundriss 1.0G mit Ansicht Nord

. Dachaufsicht mit Ansicht Ost und Querschnitt

10. Referenz—Liste

11. Auszug aus dem rechtswirksamen Bebauungsplanes Nr. 180 — Norderstedt -

CoNokhwNE
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