BESCHLUSSVORLAGE

Vorlage-Nr.: B 07/0396

60 - Amt fur Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr Datum: 05.10.2007
Bearb. |: Herr ROll, Thomas Tel.: 208 offentlich

Az. : 6013/r0 - ti

Beratungsfolge Sitzungstermin
Ausschuss fiur Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr 15.11.2007

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 268 Norderstedt

"Wohnensemble am Sportpark”,

Gebiet: An der Ochsenzoller StralRe, zwischen Sportpark und Friedhofsgelande;
hier: Beschluss uber die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Beschlussvorschlag

Gemal 8§ 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB soll im Rahmen des Bauleitplanverfahrens Vorhabenbezo-
gener Bebauungsplan Nr. 268 Norderstedt ,Wohnensemble am Sportpark”, Gebiet: An der
Ochsenzoller Strafl3e, zwischen Sportpark und Friedhofsgelande, die 6ffentliche Unterrich-
tung und Erdrterung tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung (friihzeitige Offent-
lichkeitsbeteiligung) erfolgen.

Das stadtebauliche Konzept (Anlagen 5 - 7)) wird als Grundlage fur die friihzeitige Offentlich-
keitsbeteiligung gebilligt.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung ist entsprechend den Ziffern 1, 2, 4, 6, 8 der Anlage
8 dieser Vorlage durchzufuhren.

Auf Grund des § 22 GO waren keine/folgende Ausschussmitglieder/Stadtvertreter von der
Beratung und Beschlussfassung ausgeschlossen; sie waren weder bei der Beratung noch
bei der Abstimmung anwesend :

Sachverhalt

Der Verwaltung liegt ein Antrag auf Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
fur einen Teil des heutigen Betriebsgelandes des Friedhofes Christusgemeinde an der Och-
senzoller Stral3e vor (siehe Anlage 2).

Beabsichtigt ist die Errichtung von drei Wohngebauden mit 21 Wohneinheiten auf dem
Grundstuck der Christus Kirchengemeinde Garstedt (Anlage 1). Das Wohnungsbauprojekt
soll zeitlich gestaffelt, in zwei Bauabschnitten realisiert werden. Im Zuge der Baumalinahmen
wird das derzeitige Betriebsgeléande des Friedhofes neu organisiert.

Sachbearbeiter/in | Abteilungsleiter/in | Amtsleiter/in mitzeichnendes Amt (bei Stadtrat Oberbirgermeister
Uber-/ auRerplanm. Ausga-
ben: Amt 20)
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Bestand

Auf dem westlichen Teil des Grundstiicks in der Ochsenzoller StralRe befinden sich derzeit
eine Kompostdeponie und ein Glasgewachshaus, das bei einer Realisierung des Bauvorha-
bens abgerissen werden soll. Im dstlichen Bereich des Grundstiicks befindet sich ein erhal-
tenswertes Gebaude sowie eine Stellplatzanlage, die u. a. von Friedhofsbesuchern genutzt
wird. Auf der rickwartigen Grundsticksflache steht das Gebaude der Friedhofsverwaltung
sowie Gebaude die der Unterstellung von Geraten zur Bewirtschaftung des Friedhofs dienen.
Markante Baumbestéande befinden sich im Wesentlichen im Bereich zwischen FuRweg und
Ochsenzoller Stral3e entlang des Grundstticks (Anlage 4).

Stadtebauliches Konzept

Das Wohnbauprojekt stellt eine unter zeitlichen Anforderungen konsequente Erganzung der
straRenrandseitigen Wohnbebauung an der Ochsenzoller Stral3e dar.

Der im Nordwesten geplante Wohnriegel orientiert sich im Bereich zur Strafl3e an der vorde-
ren Gebaudekante der Nachbarbebauung. Die beiden zurlck liegenden Baukérper rahmen
das erhaltenswerte historische Bestandsgebaude ein und nehmen die Flucht der hinteren
Gebéaudekante der im Nordosten gelegenen Nachbarbebauung auf (Anlage 5).

Die Hohenentwicklung orientiert sich an den Gebaudehdhen der heranzuziehenden umge-
benden Wohnbebauung.

Zur Betonung der Ecksituation erhalt der Mittelteil im Haus 3 ein auskragendes Element, das
ein ,,Gelenk" andeutet und die Verbindung zu Haus 4 schafft.

Gestaltungskonzept

Westliches Grundstiick

Auf dem westlichen Grundstticksteil entstehen im 1. Bauabschnitt zwei Wohnh&user mit
insgesamt 13 Wohnungen sowie 2 Maisonette Wohnungen mit einer Bruttogeschossflache
von 1.950 gm. Die Tiefgararge verfugt Uber 22 Autostellplatze, 19 Abstellraume sowie Fahr-
radstellplatze und ist durch die innenliegenden Treppenhauser erreichbar.

Der auf dem Grundstiick westlich gelegene Gebauderiegel erstreckt sich von der Ochsenzol-
ler Straf3e bis zum angrenzenden Friedhof und wird tber zwei Eingénge erschlossen. Das
Gebaude teilt sich in drei Hauser (Haus 1 — 3) auf und verflgt insgesamt tber 7 Wohnungen
und 2 Maissonette-Wohnungen mit Balkonen bzw. Terrassen. Die Wohnzimmer orientieren
sich in Richtung Sudwesten, wahrend die Bader/ WC's zum Nordosten ausgerichtet sind.

Der zweite Gebaudeteil im nordlichen Grundstiicksabschnitt teilt sich in zwei Hauser (Haus 4
+ 5) auf und verfigt Gber 6 Wohnungen, ebenfalls mit Balkonen. Die Wohnzimmer sind zum
Siudosten ausgerichtet und die Bader/ WC's zum Nordwesten.

Fassade / Kleinteiligkeit

Ein wichtiger Grundgedanke fur den Entwurf ist zum einen die Entwicklung einer kleinteiligen
Gebaudestruktur, die auch in Fassade ablesbar ist, und zum zweiten einen Ensemblecharak-
ter herzustellen, bei dem das historische Bestandsgebaude von den Neubauten eingerahmt
wird.

Das Material der Fassaden soll einen Bezug zur umgebenen Bebauung schaffen und im
Wesentlichen aus Ziegelmauerwerk ausgefihrt werden.

Die Kleinteiligkeit wird durch das verglaste Treppenhaus als ErschlieRungszone unterstiitzt,
das den Baukdrper ,durchschneidet” und eine klare und deutlich sichtbare Empfangssituati-
on formuliert. Die Mal3e der so entstandenen einzelnen Hauser (Haus 1 — 7) orientieren sich
an den AuRenmal3en von Stadtvillen.
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Grunkonzept / ruhender Verkehr

Erhaltenswerter Baumbestand wird weitestgehend gesichert.

Aufgrund der Uberwiegenden Unterbringung des ruhenden Verkehres in Tiefgaragen (Stell-
platzschlisse 1 : 1) wird das Erscheinungsbild der stralBenrandseitigen Freiflachen durch
gartnerische Anlagen bestimmt. Eine detaillierte Ausgestaltung wird im weiteren Verfahren
durch einen qualifizierten Landschaftsplaner erfolgen und in einem griinplanerischen Fach-
beitrag abgearbeitet (Anlagen 5 und 7).

Offentliche StraRenverkehrsflachen

Die Erweiterung der StraRenverkehrsflachen zur Verbesserung der Angebotssituation fur
den Geh- und Radverkehr als auch die Einrichtung einer Bushaltestelle auf den Flachen des
Investors ist im weiteren Verfahren abschlieRend zu prifen und zu entscheiden. Diese ver-
kehrsplanerisch winschenswerten Bestrebungen kollidieren allerdings mit den Interessen
zur unbedingten Erhaltung des ortbildpragenden Allenbestandes an der Ochsenzoller Stra-
Be. Der Investor hat grundsatzlich Bereitschaft signalisiert, erforderliche Grundstiicksflachen
an die Stadt Norderstedt abzutreten.

Anlagen:

1. Ubersichtsplan mit Darstellung des Plangebietes des Bebauungsplans
2. Antrag auf Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

3. Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

4. Bestandsplan

5. Lageplan

6. Ansichten /Grundrisse

7. Tiefgarage

8. MaRnahmen zur Durchfilhrung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
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