BESCHLUSSVORLAGE

Vorlage-Nr.: B 09/0189

6013 - Team Stadtplanung Datum: 24.04.2009
Bearb.: | Frau Christine Rimka | Tel.: 228 offentlich

Az. 601.3-Rinka/Jung

Beratungsfolge Sitzungstermin
Ausschuss fir Stadtentwicklung und Verkehr 04.06.2009

Bebauungsplan Nr. 272 Norderstedt "Nordlich Quickborner Straf3e",

Gebiet: ndrdlich der Quickborner Stral3e, dstlich der AKN, westlich der Ulzburger
Stral3e

hier: Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Beschlussvorschlag

Gemal 8§ 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB soll im Rahmen des Bauleitplanverfahrens Bebauungsplan
Nr. 272 Norderstedt "Nordlich Quickborner StralRe", Gebiet: nérdlich der Quickborner Stralle,
ostlich der AKN, westlich der Ulzburger StralRe die dffentliche Unterrichtung und Erdrterung
uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung (friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung)
erfolgen.

Die stadtebaulichen Konzepte vom 30.04.2009 (Anlage 3 - 5) sowie die Kurzbeschreibung
(Anlage 6) werden als Grundlage fur die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gebilligt.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung ist entsprechend den Ziffern 1,2,4, 6, 7, 8, 9, 11 der
Anlage 7 dieser Vorlage durchzufihren.

Auf Grund des § 22 GO waren keine/folgende Ausschussmitglieder/Stadtvertreter von der
Beratung und Beschlussfassung ausgeschlossen; sie waren weder bei der Beratung noch
bei der Abstimmung anwesend:

Sachverhalt

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr hat in seiner Sitzung am 07.02.2007 den
Grundsatzbeschluss zur Aufstellung eines Bebauungsplanes fur den Bereich nérdlich der
Quickborner Stral3e, ostlich der AKN, westlich der Ulzburger StraRe zum Zwecke einer
Wohnnutzung gefasst.

Die Flache nordlich der Quickborner StralRe war bereits im rechtswirksamen FNP 84 als
Wohnbauflache dargestellt, d.h. sie ist seit langerer Zeit fir eine Wohnnutzung vorgesehen.
Eine Verdichtung der Wohnbebauung in unmittelbarer Nahe zur AKN-Haltestelle
Quickborner Straf3e ist stadtebaulich zu begrufZen.

Der Plangeltungsbereich wurde tber diese Bauflachen noérdlich der Quickborner Stralie
hinaus um die folgenden Flachen erweitert :

Sachbearbeiter/in | Fachbereichs- Amtsleiter/in mitzeichnendes Amt (bei Stadtrat Oberbirgermeister
leiter/in Uber-/ auBerplanm.
Ausgaben: Amt 20)
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- Bauflachen westlich der Ulzburger StralRe- im Abschnitt von der Quickborner StralRe
bis zur Industriebahn - , um eine einheitliche Regelung fur diesen Teilabschnitt der
Ulzburger Stral3e zu erzielen,

- angrenzende StralRenverkehrsflachen der Quickborner Stral3e und der Ulzburger
Stral3e, um die stadtebaulich und verkehrlich erforderlichen Anforderungen
aufeinander abstimmen zu kdnnen,

- ruckwartige Flachen hinter der Bebauung Quickborner Straf3e und Ulzburger Stral3e
bis zur AKN-Trasse bzw. Industriebahn, um die im FNP 2020 vorgesehene Grin-/
Ausgleichsflache zu sichern

Fur die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung wurden drei Konzepte erarbeitet.
1. Gemeinsamkeiten der Konzepte

Flachennutzung

In allen Konzepten ist die Abgrenzung der Wohnbau- bzw. Mischgebietsflache gleich.
Sie entspricht der Flachenausdehnung aus dem FNP 84/ FNP 2020.

Der nérdlich der Wohnbau-/ westlich der Mischgebietsflache gelegene Bereich bis zur
Industriebahn/ AKN ist analog zum FNP 2020 als Grunflache bzw. Ausgleichsflache
dargestellt.

Grunstrukturen

Das Bebauungskonzept orientiert sich weitestgehend an den vorhandenen
Grunstrukturen. Die erhaltenswerten bzw. besonders wertvollen Baumbestéande
werden dabei ebenso berlcksichtigt wie die gesetzlich geschiitzten Biotope.
Die neuen StraRenrdume sowie Fulwegverbindungen sollen durch Baumreihen
begrunt werden.

ErschlieBung

Fahrverkehr

Die ErschlieBung der hinteren Teilflachen erfolgt in allen Konzepten Uber die drei
gleichen Zuwegungsstellen.

Die 0stliche Flache ist Giber eine Zufahrt von der Ulzburger Stral3e erschlossen. Die
westliche Flache ist Uber eine RingerschlieRung mit zwei Zufahrten von der
Quickborner Stral3e erschlossen. Bei den Verkehrsanlagen handelt es sich um
Mischverkehrsflachen. Es besteht keine Verbindung fur den Fahrverkehr zwischen
diesen Verkehrsanlagen.

FuRR- und Radwege

Allen Konzepten ist ein engmaschiges Ful3- und Radwegkonzept gemeinsam.

Eine zentrale FuR- und Radwegeverbindung fuhrt zunéchst an der Bahn entlang
durch das Gebiet.

Die fur den Fahrverkehr vorgesehenen Erschlieungsanlagen sind durch einen Ful3-
und Radweg miteinander verbunden.

Weitere FuBwege fuhren in die Grunflache und sollen somit eine kiinftige Verbindung
zu der im FNP 2020 vorgesehenen, Ostlich der Ulzburger Stral3e gelegenen
Grunflache bilden.

Oberflachenentwésserung
Die Oberflachenentwésserung erfolgt Uber ein Mulden-Rigolen-System, das
Bestandteil der Verkehrsanlagen ist.

Verdichtung um den AKN-Haltepunkt
Um den AKN-Haltepunkt ist bei allen Konzepten eine Verdichtung der Bebauung
aufgrund der zentralen Lage vorgesehen.

Mischnutzung an der Ulzburger Stral3e
Entlang der Ulzburger Strafl3e ist eine lI-1ll geschossige Mischgebietsbebauung, im
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rickwartigen Bereich sind Wohngebaude vorgesehen.

Unterschiede der Varianten
Variante | a

Dieses Konzept sieht die Nachverdichtung im hinteren Bereich der Quickborner
Stral3e durch eine Reihenhausbebauung vor.

Im westlichen Bereich sind ca. 35 Reihenhauseinheiten sowie einzelnen
Doppelhausern vorgesehen, die Uber eine geplante RingerschlielRung von der
Quickborner Stral3e erschlossen werden sollen (Baugebiet 3).

Das 0stlich gelegene Baugebiet 4 wird von der Ulzburger Stral3e erschlossen. In dem
Gebiet sind ca. 30 Reihenhauseinheiten sowie 4 Wohneinheiten in Einzel- bzw.
Doppelhausern vorgesehen.

Im Bereich der Quickborner Stral3e ( Baugebiet 1) wird kunftig eine ll-geschossige
stral3enbegleitende Wohnbebauung, die sich jeweils tber mehrere Grundstlicke
erstreckt, angestrebt. Diese Form der Bebauung fuhrt im Gegensatz zu einer
grundstiicksbezogenen Einzelbebauung zu einer verbesserten Larmabschirmung far
die dahinter gelegenen Géarten sowie Bebauung.

Variante | b

Dieses Konzept sieht ebenfalls die Nachverdichtung im westlichen, hinteren Bereich
mit Reihenhausern und einzelnen Doppelhausern vor. Ca. 45 Reihenhauser werden
uber die Quickborner Stral3e erschlossen. Dieser Bereich entspricht in weiten Teilen
der Variante | a ( Baugebiet 3) .

Im Gstlichen, hinteren Bereich ist eine Einfamilienhausbebaung mit ca. 13
Wohneinheiten vorgesehen, die Uber die Ulzburger Stral3e erschlossen werden soll (
Baugebiet 4)

Im Bereich der Quickborner StrafRe wird kinftig wie in Variante | a, eine II-
geschossige Wohnbebauung, die sich jeweils Giber mehrere Grundstiicke erstreckt,
angestrebt ( Baugebiet 1).

Variante Il

Dieses Konzept sieht ebenfalls die Nachverdichtung im westlichen, hinteren Bereich
mit Reihenh&usern und einzelnen Doppelh&usern vor. Ca. 30 Wohneinheiten in
Reihenhausern sowie ca. 8 Wohneinheiten in Einfamilien- bzw. Doppelhausern
werden Uber die Quickborner StralRe erschlossen ( Baugebiet 3).

Im Ostlichen, hinteren Bereich ist eine verdichteten Einfamilienhausbebauung mit ca.
28 Wohneinheiten vorgesehen, die Uber die Ulzburger StralRe angebunden wird.

Sie bertcksichtigt die heute schon vorhandenen Baurechte im riickwartigen Bereich
der Quickborner Stral3e und erschliel3t diese grof3tenteils nicht durch Pfeifenstiele
von der Quickborner Stral3e, sondern Uber eine rickwartige ErschlieBungsstralle (
Baugebiet 4).

An der Quickborner Stral3e sind grundstiicksbezogen Il-geschossige Wohngebéude
zulassig (Baugebiet 1).
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In der Sitzung des Ausschusses flr Stadtentwicklung und Verkehr am 02.04.2009 wurde
uber die geplante Verkehrsberuhigung der Quickborner Straf3e von der Ulzburger Stral3e bis
zur Kreuzung Quickborner Stral3e / Lawaetzstraf3e/ Beim Umspannwerk berichtet.

Diese verkehrsberuhigenden MalRnahmen sind mit allen oben genannten stadtebaulichen
Konzepten vereinbar.

Anlagen:

1. Ubersichtsplan mit Darstellung des Plangebietes des Bebauungsplans 272

2. Plan mit Darstellung der Flurstiicke, deren Eigentiimer den Antrag unterstitzen

3. Stadtebauliches Konzept fir das Gebiet des Bebauungsplanes 272- Variante | a;
30.04.2009

4. Stadtebauliches Konzept fur das Gebiet des Bebauungsplanes 272- Variante | b;
30.04.2009

5. Stadtebauliches Konzept fir das Gebiet des Bebauungsplanes 272- Variante ll;

30.04.2009

Kurzbeschreibung der Varianten; 30.04.2009

MaRnahmen zur Durchfiihrung der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

No
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