BESCHLUSSVORLAGE

Vorlage-Nr.: B 09/0606

6013 - Team Stadtplanung Datum: 04.12.2009
Bearb.: | Frau Christine Rimka | Tel.: offentlich

Az.: 601-Rimka/Jung

Beratungsfolge Sitzungstermin
Ausschuss fir Stadtentwicklung und Verkehr 21.01.2010

Bebauungsplan Nr. 284 Norderstedt "Sudlich Umspannwerk Friedrichsgabe - Ost",
Gebiet: sudlich der StralRe Beim Umspannwerk, westlich der Grenze des Bebauungs-
planes Nr. 255, ndrdlich der Bebauung Quickborner StralRe, dstlich bzw. stdlich des
Autoverwerters Kiesow

hier: Durchfithrung der frithzeitigen Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung

Beschlussvorschlag

GemalR § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB soll im Rahmen des Bauleitplanverfahrens Bebauungsplan
Nr. 284 Norderstedt "Sudlich Umspannwerk Friedrichsgabe - Ost", Gebiet: stdlich der Stral3e
Beim Umspannwerk, westlich der Grenze des Bebauungsplanes Nr. 255, nordlich der
Bebauung Quickborner Stral3e, dstlich bzw. Sudlich des Autoverwerters Kiesow die
offentliche Unterrichtung und Erdrterung Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung
(frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung) erfolgen.

Der Vorentwurf, die textlichen Festsetzungen und die Begriindung vom 18.12.2009 (Anlage
2-4) werden als Grundlage fiir die friihzeitige Behorden- und Offentlichkeitsbeteiligung
gebilligt.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung ist entsprechend den Ziffern 1,2, 4, 6, 7, 8, 9,und 11
der Anlage 5 dieser Vorlage durchzufiihren.

Auf Grund des § 22 GO waren keine/folgende Ausschussmitglieder/Stadtvertreter von der
Beratung und Beschlussfassung ausgeschlossen; sie waren weder bei der Beratung noch
bei der Abstimmung anwesend :

Sachverhalt

Die Stadtvertretung hat mit dem Stadtebaulichen Rahmenplan und dem dazugehdérigen
grunplanerischen Fachbeitrag in ihrer Sitzung am 02.09.2003 das Zielkonzept fir die
Entwicklung dieses Gebietes Friedrichsgabe Nord, heute FREDERIKSPARK, beschlossen.
Teil dieses beschlossenen Rahmenplanes ist auch ein Manahmen- und
Durchfuhrungskonzept, in dem die Entwicklungsphasen benannt werden.

Die Bebauungspléne der ersten Entwicklungsphase 247, 255 und 256 sind 2006
rechtskraftig geworden. Die Umsetzung der Planungsziele ist mit dem Bau der neuen
HaupterschlieBungsstralle, des Nahversorgungsbereiches, dem begonnenen Wohnungsbau
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ostlich des Waldbiihnenweges sowie der Anlage des zentralen Griinzuges deutlich voran
geschritten.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes 284 sollen die Flachen noérdlich der Quickborner
Strale zwischen dem vorhandenen Betrieb des Autoverwerters Kiesow und den bereits
rechtskraftig entwickelten Gewerbeflachen im B-Plan 255 einer Gewerbenutzung zugefihrt
werden.

Der Aufstellungsbeschluss sowie der Beschluss lber eine Veranderungssperre wurden im
Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr am 19.03.2009 gefasst.

Auf dieser rechtlich noch vorhandenen ,Liicke* sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Ansiedlung grof3flachigerer Gewerbebetriebe ( Baugebiet 1)
geschaffen werden, um das Angebot an Gewerbeflachen an der neu hergestellten
HaupterschlieBungsstralie zu erweitern. Die Struktur der gewerblichen Bebauung im Suden (
Baugebiete 2 und 3) ist dagegen kleinmafstablicher vorgesehen, um einen Ubergang zur
Wohnbebauung an der Quickborner Strafl3e zu schaffen.

Eine im weiteren Verfahren zu erstellende larmtechnische Untersuchung wird diese
gewerblichen Bauflachen — wie im angrenzenden rechtskraftigen B-Plan 225 - mit
Larmkontingenten belegen, um die Vertraglichkeit von Wohnen und Arbeiten zu
gewabhrleisten.

Die zentrale, durch das Gebiet in Ost-West-Richtung verlaufende Erschliel3ung soll ebenso
planungsrechtlich gesichert werden. Der im B-Plan 255 festgesetzte Wendehammer am
Ende der bisherigen ErschlieRungsstral3e kann dadurch entfallen. Die Flachen kénnen dem
Baugrundsttick bzw. der offentlichen Grinflache zugeschlagen werden.

Neben den Bauflachen soll auch das durch den B-Plan 255 bereits begonnene griine
Leitsystem nordlich der Quickborner Stral3e weiter entwickelt werden. Der das Wohngebiet
an der Quickborner StrafRe und die zu entwickelnden Gewerbeflachen trennende Griinzug
schafft weitere Naherholungsflachen in diesem Bereich und schafft auch eine neue
FuRwegeverbindung zum Dreibekenweg.

Die baulichen Ausweisungen sowie die Textfestsetzungen orientieren sich an denen des
angrenzenden, bereits rechtskraftigen B-Planes 255 erfolgt.

Im Rahmen des B-Planverfahrens wurde ein grinordnungsplanerischer Fachbeitrag durch
ein Landschaftsplanungsbuiro erarbeitet. Die ersten vorliegenden Ergebnisse hinsichtlich
Bestandsaufnahme, Grunordnungsplanung und naturschutzrechtliche Bilanzierung des
Eingriffs wurden im Vorentwurf des Bebauungsplanes bereits bertcksichtigt. Mit den
getroffenen griinplanerischen Festsetzungen kann innerhalb des B-Plangebietes ein
anrechenbarer Ausgleich erzielt werden. Der Umgang mit dem verbleibenden
Ausgleichsbedarf wird im weiteren B-Planverfahren geklart und dann entsprechend
dargestellt.

Zur Berticksichtigung des Artenschutzes nach § 42 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
wurde im Herbst 2009 durch einen Biologen eine faunistische Potenzialabschéatzung erstellt
und eine artenschutzrechtliche Betrachtung des geplanten Vorhabens durchgefiihrt. Dabei
wurde mit Hilfe von Potenzialabschatzungen das Vorkommen von Végeln und Fledermausen
sowie anderen Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie ermittelt. Durch das Vorhaben geht
keine potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestétte von Fledermausen verloren. Von
Bedeutung fur Vogel ist jedoch der Flachenverlust von Grinland. Mit einer zusétzlichen
Bestandserfassung im kommenden Fruhjahr soll nachgesehen werden, ob die Vogelarten
halboffener oder offener Landschaften tatsachlich vorkommen oder nachweislich nicht
vorhanden sind.
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Anlagen:

Ubersichtsplan mit Darstellung des Plangebietes des Bebauungsplans
Vorentwurf des Bebauungsplanes 284, Stand : 18.12.2009

Textliche Festsetzungen des Bebauungsplanes 284, Stand : 18.12.2009
Begrindung des Bebauungsplanes 284, Stand : 18.12.2009
MaRnahmen zur Durchfiihrung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
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