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1. Grundlagen

1.1. Rechtliche Grundlagen

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.September 2004 ( BGBI. | S. 2414 ), zuletzt ge&ndert am 31. Juli
2009 (BGBI. | S. 2585, 2617)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung — BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.
133), zuletzt geadndert am 22. April 1993 (BGBI. | S. 466, 479).
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzVO 90) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

Landesbauordnung fiir das Land Schleswig — Holstein (LBO) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 22. Januar 2009 (GVOBI. Schl.-H. S. 6).

Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG)

vom 24. Februar 2010 (GVBI. Nr. 6 vom 26.02.2010 S. 301)

Der Bebauungsplan ist entwickelt aus den Darstellungen des wirksamen
Flachennutzungsplanes (FNP 2020).

Im FNP 2020 ist das Gebiet fir den Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes Nr. 285 als Wohnbauflache dargestellt.

1.2. Projektbeteiligte Planer und Fachburos

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplans wurde das Buro Architektur +
Stadtplanung, Hamburg, beauftragt.

Die Verkehrsplanung wurde durch das Ingenieurbiiro
Waack + Dahn GmbH, Norderstedt, bearbeitet.

Der landschaftsplanerische Fachbeitrag wurde durch das Buro Land-
schaftsplanung Jacob, Norderstedt, erarbeitet.

Die faunistische Potenzialabschatzung und artenschutzrechtliche Prufung

wurde durch das Biro Landschaftsplanung Jacob, Norderstedt, erarbeitet.

Die Schalltechnische Untersuchung wurde durch das Biiro Larmkontor
GmbH, Hamburg, erarbeitet.

Die Baugrundbeurteilung wurde durch das Ingenieurbiiros Eickhoff und
Partner, Rellingen, durchgefhrt.

Die Kontaminierungsuntersuchung wurde durch das Biro Beyer beraten-
de Ingenieure und Geologen, Rellingen, durchgefihrt.
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1.3. Lage im Stadtgebiet und Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im siidwestlichen Siedlungsbereich
Garstedsts, stdlich des Kreuzungsbereich Ochsenzoller Stral3e /
Scharpenmoor / Alte Dorfstral3e und mit stidlichem Bezug zur offenen
Landschaft. Die Entfernung zum Herold-Center und damit zu Knotenpunk-
ten des OPNV (Linie U1 Haltestelle Garstedt und ZOB Garstedt) betragt
ca. 1,5 km, zum Nahversorgungsbereich Ochsenzoller Stra3e ca. 1 km.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 2,34 ha und befindet
sich zwischen Schwarzer Weg, Kahlenkamp, Theodor Fontane Stra3e
und Ochsenzoller StraRe. (Gemarkung Garstedt, Flur 18)

1.4. Historische Entwicklung

Die Flache des Geltungsbereichs gehort der Firma Plambeck & Séhne
und wurde von 1913 bis Mitte 2008 als Bauhof mit integrierter
Eisenflechterei und Schlosserei genutzt. Danach wurde der regelmafige
Baubetrieb des Bauhofs eingestellt und wird zurzeit nur noch in Teilberei-
chen fir Lagerzwecke genutzt.

1.5. Bestand

Auf den Grundstiicken entlang des Schwarzen Weges befinden sich drei
ein- bis zweigeschossige Wohngeb&aude mit mehreren Nebengebauden
(Garagen, Holzschuppen). Im mittleren Bereich auf den Flurstiicken 18/17,
242/18 und 18/15 stehen zwei Lagerhallen, die fur einen Abriss vorgese-
hen sind. Stidwestlich der beiden Hallen schlief3t sich auf dem Flurstiick
18/15 eine grofRe Lagerflache an, die zum Grof3teil unbefestigt ist. Die
Wegeflachen wurden im Jahre 1996 angelegt. Mittig auf der Lagerflache
verlauft in nord-sidlicher Richtung die Schienenanlage der Kranbahn. An
der ndrdlichen Grundsticksgrenze wurde in den 1990 Jahren eine lang-
gestreckte offene Remise in Holzstanderbauweise errichtet, die mit Well-
blech gedeckt ist.

Das Plangebiet ist Richtung Westen und Suden durch Knick- und GroR3-
baumstruktur eingefasst. Auf den angrenzenden Grundstiicken und an der
Ochsenzoller Straf3e befinden sich einige Einzelbaume. Die beiden Knicks
und die beiden Baumen an der Ochsenzoller Stra3e als Teil einer Linden-
Allee sind nach § 21 LNatSchG besonders geschiitzte Biotope.

Das Gelande liegt auf einem Hohenniveau zwischen ca. NN + 25 m und
NN + 26 m und fallt bei einem maximalen Héhenunterschied von ca. 0,5 m
leicht von Nordosten nach Siidwesten ab

Die umgebende Bebauung ist durch Wohnnutzungen geprégt. Etwas wei-
ter nordéstlich zwischen den Straen Ochsenzoller Strae und
Scharpenmoor befindet sich ein Sportanlage mit mehren Sportplatzen.

Gemal dem Landschaftsplan 2020 grenzen unmittelbar siidostlich an das
Bauvorhaben Grinflachen an, bei denen es sich um den geplanten
Scharpenmoorpark handelt, der das Kernelement im ,Griinen Leitsystem*
der Stadt Norderstedt bildet.
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Soweit die Verkehrsflachen bereits heute realisiert sind, befinden sie sich
im Eigentum der Stadt Norderstedt. Alle anderen Flachen, einschlie3lich
der Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung und Teile der
sonstigen Verkehrsflachen stehen in privatem Eigentum.

Die Flachen sind derzeit nach § 34 BauGB als im Zusammenhang bebau-
te Ortsteile zu beurteilen.

2. Planungsanlass und Planungsziele

Das Gelande liegt nach Aufgabe der Nutzung durch einen Baubetrieb seit
Mitte 2008 weitgehend brach. Neben einzelnen Wohnnutzungen besteht
eine gewerbliche Nutzung nur noch fiir Lagezwecke in geringem Umfang.
Vor diesem Hintergrund besteht das Interesse der Wohnungsbaugesell-
schaft Plambeck das Gelande als Wohnquartier zu entwickeln. Damit wird
der Darstellung im Flachennutzungsplan 2020 entsprochen. Zudem be-
steht in der Umnutuzung die Chance potenzielle Konflikte der bisherigen
Gemengelage zukinftig zu vermeiden und einen Wohnstandort mit Bezug
zur Landschaft zu entwickeln, der sich in die umgebene vorhandene
Wohnnutzung integriert.

Mit der Aufstellung des B-Planes Nr. 285 sollen die bauplanungsrechtli-
chen Voraussetzungen fiir die Realisierung eines Wohngebietes geschaf-
fen werden. Das stadtebauliche Konzept setzt auf die Herstellung eines
stadtebaulich aufgewerteten Siedlungsrandes zum zukiinftigen
Scharpenmoorpark, unter Beriicksichtigung der vorhandenen Bebauungs-
strukturen und die Sicherung des schitzenswerten Griinbestandes.

Die Ziele sind im Einzelnen:

e Rickbau von gewerblich genutzten Flache zugunsten von Wohnbau-
land

e Sicherung von Bauflachen fur Einfamilienhduser am Scharpenmoor
Park

¢ Sicherung von éffentlichen Verkehrsflachen zur Umgestaltung des
Einmindungsbereichs Schwarzer Weg — Ochsenzoller Stral3e

e Sicherung der erhaltenswerten Gehdlz- und Knickstrukturen

Das Areal soll sich in die Bebauungsstrukturen der unmittelbaren Umge-
bung einfiigen und zur Deckung des auf die Stadt Norderstedt bezogenen
Wohnbaulandbedarfes beitragen. Durch die Umnutzung der vormals ge-
werblich genutzten Flachen wird ein Beitrag zur Innenentwicklung geleis-
tet, der der Entwicklung von Bauflachen in den AuRenbereich entgegen-
gewirkt.

Der Bebauungsplan wird im Normalverfahren aufgestellt.

Bisher durchgefiihrte Verfahrensschritte:

- Aufstellungsbeschluss am 07.05.2009 durch den Ausschuss fir Stadt-
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entwicklung und Verkehr

- Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB in Form
einer Informationsveranstaltung am 07.07.2009 sowie einer 6ffentli-
chen Auslegung der Plane in der Zeit vom 08.07.2009 bis 05.08.2009.

- Entwurfs- und Auslegungsbeschluss am 02.09.2010 durch den Aus-
schuss fur Stadtentwicklung und Verkehr

- Offenlage der Planunterlagen vom 27.09.2010 bis 28.10.2010

- Befassung der Abwagungsvorschlage zu den eingegangenen Stel-
lungnahmen der TOB und der Anregungen Privater am 16.06.2011 im
Ausschuss fir Stadtentwicklung und Verkehr

Entscheidung der Abwagungsvorschlage zu den eingegangenen Stel-
lungnahmen der TOB und der Anregungen Privater am 28.06.2011
durch die Stadtvertretung, ( Formatiert: Schriftart: Nicht Kursiv |

3. Inhalt des Bebauungsplanes

3.1. Stadtebauliche Konzeption

Durch den B-Plan Nr. 285 ,Am Scharpenmoor Park* sollen fur ein bisher
Uberwiegend gewerblich genutztes Areal westlich der StralRe Schwarzer
Weg die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Entwicklung

eines Allgemeinen Wohngebietes gem. § 4 BauNVO geschaffen werden.

Im Rahmen dieser Bauleitplanung werden die Grundsétze einer nachhalti-
gen stadtebaulichen Entwicklung berticksichtigt. Die am Siedlungsrand
gelegene Flache, die im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Nor-
derstedt fur die Wohnbaulandentwicklung vorgesehen ist, befindet sich in
raumlicher N&he zu schulischen Einrichtungen, Sportvereinen und Einrich-
tungen der taglichen, allgemeinen Grundversorgung. Mit der Umnutzung
zuvor gewerblich genutzter Flachen wird einer Beanspruchung bisher un-
versiegelter Flachen entgegengewirkt und damit ein Beitrag zum sparsa-
men Umgang mit Grund und Boden geleistet.

Das stadtebauliche Konzept des Bebauungsplanes nimmt Bezug auf ein
Bebauungskonzept, das fur das Plangebiet entwickelt wurde. Der Be-
bauungsplan lehnt sich mit seinen Festsetzungen an das Bebauungskon-
zept an, lasst jedoch Spielrdume, um bei der spateren Konkretisierung
Raum fiir Anpassungen zu geben.
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Art der Nutzung,
Nutzungsbeschran-
kung

Abbildung 1: Bebauungskonzept, lap-Architekten, Stand 27.05.2009

Der Bebauungsplan bereitet die Realisierung von ca. 20 neuen
Einfamilien- oder Doppelh&usern vor. Die geplante Neubebauung soll sich
baulich mit einer ein- bis zweigeschossigen Einzel- und Doppelhausbe-
bauung mit jeweils 1 bis maximal 2 Wohneinheiten in die Eigenart der
Umgebung integrieren. Lediglich an der StraRe Schwarzer Weg ist eine
héhere Wohnungsanzahl mdglich.

Das stadtebauliche Konzept sieht eine Erschlieung des Plangebietes von
der Strale Schwarzer Weg aus vor und ist als RingerschlieBung ausge-
fuhrt. Die offentlichen Verkehrsflachen sollen verkehrsberuhigt gestaltet
werden, so dass eine hohe Wohnumfeld- und Aufenthaltsqualitét bewirkt
wird. In den Geltungsbereich einbezogen ist der Knotenpunkt Schwarzer
Weg / Ochsenzoller Strae/ Scharpenmoor / Alte Dorfstral3e, der zu einem
Kreisverkehr ausgebaut werden soll.

Der am Rand und innerhalb des Plangebietes befindliche erhaltenswerte
Baum- und Knickbestand wird durch geeignete Festsetzungen gesichert
und eine weitergehende Durchgriinung des Wohngebietes geférdert.

3.2. Art und Mafl der baulichen Nutzung

Fur die angestrebte Wohnnutzung werden die fiir eine Neubebauung vor-
gesehenen Baugebiete als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Geman
§ 4 (2) BauNVO sind hier neben Wohngebauden auch die der Versorgung
des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe zuléssig, ebenso Anlagen fiir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Diese Festset-
zungen lassen eine das Wohngebiet belebende, jedoch nicht stérende
Nutzungsmischung zu.

Die gem. § 4 (3) BauNVO in Allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise
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zulassigen Nutzungen nach Nr. 3 bis 5 (Anlagen fur Verwaltungen, Gar-
tenbaubetriebe und Tankstellen) sind nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes und damit auch nicht ausnahmsweise zuldssig, da sie sich nicht in
den Gebietscharakter einfligen wiirden.

Im gesamten Gebiet wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 und eine
maximale Zwei-Geschossigkeit festgesetzt. Dies ist ein der Lage am Sied-
lungsrand angemessenes und an die umgebende Wohnbebauung ange-
passtes Mal3 der baulichen Verdichtung, das die Entstehung gartenbezo-
gener, familiengerechter Wohnformen erméglicht.

Die Hohenentwicklung der Gebaude ist Uber die Firsthdhen festgesetzt.
Entlang des Schwarzen Weges und im Ubergang zum Scharpenmoor
Park (WA 2, WA 3, WA 4 und WA 5) ist eine maximale Firsthéhe von
10,50 m bestimmt. In den westlichen, an die Bestandsbebauung angren-
zenden Bereichen (WA 1 und WA 6) fallt sowohl die Firsthéhe mit 9,00
geringer aus, so dass sich die geplante Neubebauung maRstéblich in den
Bestand einfiuigt. Die Zulassigkeit von zwei Geschossen und Firsthéhen,
die die Errichtung eines Staffelgeschosses und ggf. eines ausbauféhigen
Daches ermdglichen, lassen die Realisierung relativ gro3ziigiger Wohnfla-
chen auf vergleichsweise geringer Grundflache zu und dient damit dem
sparsamen Umgang mit Grund und Boden.

Fur die Bestandsbebauung in den Bereichen WA 2 und WA 4 sowie des
dazwischen liegenden Gebietes WA 3 ist entsprechend des Bestandes
eine offene Bebauung festgesetzt. In den beiden Neubaubereichen WA 1
und WA 6 ist eine Bebauung durch Einfamilien- und Doppelh&user zulés-
sig, die sich in die umgebene Bebauungsstruktur einfiigt. Fir das WA 5
erfolgt mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes eine relativ enge
Anlehnung an das Bebauungskonzept (s.a. Ausfihrungen bzgl. Baulinien).
Dementsprechend sind hier ausschlief3lich Einzelhdauser zuldssig.

In den Gebieten WA 2, WA 3 und WA 4 werden keine Beschréankungen fiir
die Anzahl der Wohneinheiten festgesetzt, so dass hier in den der StralRe
Schwarzer Weg und Ochsenzoller StraRe zugewandten Bereich Mehrfa-
milienh&auser entstehen kénnen. In den rickwartigen Neubaubereichen
sollen diese jedoch vermieden werden, da sich eine Haufung von Mehr-
familien nicht harmonisch in die vorhandenen baulichen Strukturen und
der Lage am Siedlungsrand einfiigen wiirden und das ErschlieBungssys-
tem nicht auf Mehrfamilienhduser ausgelegt ist. In den Gebieten WA 1,
WA 5 und WA 6 ist die Zahl der maximal zulassigen Wohnungen daher je
Wohngebé&ude auf 2 Wohnungen fur Einzelh&user und auf 1 Wohnung je
Doppelhaushélfte begrenzt.

Die Uberbaubaren Flachen sind im Plangebiet tberwiegend durch Bau-
grenzen festgelegt. Die Baufelder werden in einer GroRRe definiert, die den
Bauherren ausreichend grof3e Spielrdume zur Verfugung stellen und fir
die Bestandsbebauung in den Wohngebieten WA 2 und WA 4 eine Siche-
rung und Erweiterungsmaoglichkeiten bietet. Fiir das Flurstiick 18/2 im Ge-
biet WA 4 ist diese jedoch insofern eingeschrénkt, als das Bestandgebau-
de zum Teil auBerhalb der Uberbaubaren Flache liegt, so dass in diesen
Teilen lediglich Bestandsschutz besteht.

Von der Festsetzung von Uberbaubaren Flachen entsprechend des Be-
standes wurde abgesehen, um die Buche im vorderen Grundstiicksbe-
reich, die als ortsbildpragend und aus naturschutzfachlicher Sicht als
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Flachen, die von
Bebauung frei zu
halten sind

Nebenanlagen/
Garagen/
Stellplatze

wertvoll zu beurteilen ist, erhalten zu kénnen. Die Uberbaubaren Flachen
sind so festgesetzt, dass ein Anbau an das vorhandene Gebaude und bei
Abgang des Gebaudes ein Neubau mdglich ist.

Aus Griinden der planerischen Konfliktvermeidung halten die Baugrenzen
zum Baumschutzbereich durchgéangig einen Mindestabstand von 1,50 m,
i.d.R. jedoch noch gréRRere Abstande ein, so dass Eingriffe in den Kronen-
und Wurzelbereich vermieden werden. Zur nachhaltigen Sicherung der
besonders wertvollen und gleichermafRen empfindlichen Buche auf dem
Flurstiick 18/2 im Gebiet WA 4 wird ein Abstand von 3 m eingehalten.

Im Wohngebiet WA 5 werden flr die Stellung der Gebaude durch den Zu-
schnitt der Uberbaubaren Flachen und die Festsetzung von Baulinien ver-
gleichsweise enge Vorgaben definiert. Die Festsetzung von Baulinien be-
deutet, dass die Baukorper an dieser Linie zu bauen sind, ein Zurtickwei-
chen ist hier, anders aus bei Baugrenzen, nicht erlaubt. Ziel ist die Entste-
hung von Grundstiicken bzw. einer Bebauung mit klarer Siidorientierung
sowie eines klar strukturierten StraRenraumes mit hoher Aufenthaltsquali-
tat. Diese wird neben der Stellung der Geb&aude, die mit ihrer treppenarti-
gen Anordnung den schragen Verlauf der Stral3e zur Geltung bringen,
durch die Festesetzung von Stellplatzflachen auf den einzelnen
Grundsiicken (s.u.) und der in ihrer Lage definierten Stralenbaumen er-
zielt.

Zum Schutz der am siidwestlichen Plangebietsrand bestehenden Knicks
sowie der in ihnen integrierten Baume (Uberhélter) ist eine 5 m breite pri-
vate Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Knickschutzstreifen” festge-
setzt, die gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB von Bebauung freizuhalten ist.
GemaR textlicher Festsetzung ist die Nutzung fiir diesen Bereich die Anla-
ge und der dauerhafte Erhalt einer naturnahen Gras- und Krautflur oder
Hochstaudenflur vorgeschrieben. Ein zusétzlicher Knick-/ und Baumschutz
erfolgt ber den Ausschluss von Nebenanlagen im rickwartigen Bereich
(s. folgender Punkt).

In den Gebieten WA 1, WA 3 und WA 6 sind gemaR textlicher Festsetzung
im Vorgartenbereich, definiert als Bereich zwischen Baugrenze und Stra-
Renbegrenzungslinie, Garagen, tberdachte Stellplatze (Carports) und
Gerateschuppen / Gartenlauben unzulassig. Der Ausschluss in diesen
Bereichen dient dem Planungsziel der Gestaltung und Qualitat der 6ffent-
lichen Raume, fir den die Vorgartenbereiche eine pragende Wirkung ha-
ben. Mdglichen Beeintrachtigung der StraRenraumwirkung durch zusétzli-
che Raumkanten (Nebengebaude, Carports und Garagen) wird so entge-
gengewirkt.

Fur das Gebiet WA 5 wurde mit der gleichen Zielsetzung die Errichtung
der genannten baulichen Anlagen auf die als Stellplatzflache definierten
Bereich begrenzt. Die Flachen werden zwischen Strale und Baufeld fest-
gesetzt. Die Vorplatze bieten hier mit einer Tiefe von 3 bis 10 m ausrei-
chend Platz und sind auf méglichst kurzem Zufahrtsweg zu erreichen sind.

Um Beeintrachtigung der naturschutzfachlich und stadtebaulich besonders
geschitzten Vegetationsbestande der Knicks Gber den 5 m breiten Knick-
schutzstreifen hinaus zu schitzen, sind gemaf textlicher Festsetzung in
den rickwartigen Bereichen der Gebiete WA 5 und WA 6 zwischen Knick-
schutzstreifen und Baugrenzen, Aufgrabungen und Aufschittungen sowie
bauliche Anlagen, mit Ausnahme von Terrassen, Freisitzen und Einfrie-
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Erhaltungsbereich

StraRenverkehr

dungen unzuléssig.

Im WA 2 ist ein Teil des bestehenden Gebaudes als Erhaltungsbereich
gemaR § 172 (1) BauGB festgesetzt. Das 1913/1914 errichtete Wohn- und
Geschéaftsgebaude war bis 1973 Sitz aller Geschéftsbereiche der Firma
Plambeck und wurde erst nach 2009 nach Aufgabe des Bauunternehmens
einer neuen Nutzung zugefihrt. Der Charakter der Anfang des 20. Jahr-
hunderts typisch dorflichen Siedlungsarchitektur mit zu den StraBenseiten
ortsbildpragenden Klinker-Fachwerkfassaden hat sich trotz diverser Um-
und AnbaumafRnahmen bis auf den heutigen Tag erhalten und stellt somit
einen fur den Ortsteil Garstedt bauhistorisch bedeutsames Bauzeugnis
dar. Hiermit unterliegen der Riickbau, die Anderung oder Nutzungsande-
rung der historisch wertvollen Bausubstanz, die fir die Erhaltung der stad-
tebaulichen Eigenart des Gebietes von Bedeutung ist, einer besonderen
Genehmigungspflicht.

3.3. Gestalterische Festsetzungen

Um auf ein klares Erscheinungsbild der stadtebaulich wirksamen Be-
bauungsstrukturen hinzuwirken, werden Bereiche mit unterschiedlichen
maximalen Dachneigungen definiert. In den zu der westlich vorhandenen
Bebauung gelegenen Bereichen WA 1 und WA 6 ist ein maximale Dach-
neigungen von 15° zuléssig, wéhrend in den tbrigen Bereichen eine ma-
ximale Dachneigung von 45° méglich ist, bei der das Dachgeschoss aus-
baufahig ist.

Als Materialien fur Fassadenbekleidung und Dacheindeckung sind solche
Materialien festgesetzt, die sich in das Siedlungsbild integrieren.

Die Festsetzung einer maximalen Sockelhdhe stellt sicher, dass die Erd-
geschosse der einzelnen Hauser auf vergleichbarem Niveau liegen. Weit
Uber Erdniveau herausragende Kellergeschosse, die eine stérende Wir-
kung auf das Erscheinungsbild des 6ffentlichen Strallenraumes hatten,
werden so vermieden.

3.4. Gemeinbedarfseinrichtungen

Ein zuséatzlicher Bedarf in Bezug auf Gemeinbedarfseinrichtungen ergibt
sich nicht.

3.5. Verkehr und ErschlieBung

Das Plangebiet liegt stidlich des Kreuzungsbereichs Ochsenzoller StraRe /
Schwarzer Weg / Scharpenmoor / Alte Dorfstra3e. Die Ochsenzoller Stra-
Be und in dessen Verlangerung die KreisstraRen Ohlenhoff / Halloh fuhren
in sidwestlicher Richtung zur BAB 7 (Entfernung ca. 7 km), die sie hier
Uberquert und in norddstlicher Richtung zum Nahversorgungsbereich
Ochsenzoller Stral3e / Herold-Center. Die Strale Schwarzer Weg miindet
weiter stdlich in die BundesstraRe B432, die Richtung Bad Segeberg und
Richtung Sudwesten zur BAB 7-Anschlussstelle Schnelsen-Nord (Entfer-
nung ca. 6 km) sowie die nordwestlichen Stadtbereiche Hamburgs fiihrt.

In stidlicher und westlicher Verlangerung sind die Straf3en Ohlenhoff /
Halloh, Niendorfer StraRe (K107) und Ohechaussee (B432) im wirksamen
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Ruhender Verkehr
Stellplatze / 6ffentli-
che Parkplatze

Flachennutzungsplan als HauptverkehrsstralRen dargestellt.

Die Anbindung des Plangebiets erfolgt Giber die Stral3e Schwarzer Weg,
die in den oben genannten Kreuzungspunkt mundet. Fir die in der Plan-
zeichnung dargestellten Sichtdreiecke des Einmundungsbereiches ist text-
lich festgesetzt, dass Bepflanzungen eine maximale Héhe von 0,80 m
haben dirfen, so dass Sichtbehinderungen, z.B. durch hohe Hecken,
vermieden werden. Hochstammige Einzelbdume sind jedoch zulassig.

Zur Beurteilung der ErschlieBung des Plangebietes hat das Ingenieurbiro
Waack + Dahn ein Verkehrsgutachten (Stand 18.11.2009, erganzt im
Marz 2010) erarbeitet. Demnach ist die Kreuzung bereits fur die beste-
henden Verkehrsbelastungen nicht verkehrsgerecht ausgebaut. Die durch
die geplante Neubebauung entstehenden Zusatzbelastungen fallen mit 11
zusétzlichen Kfz in der vormittaglichen Spitzenstunde relativ gering aus.
Zur Verbesserung der Verkehrsabwicklung des Knotenpunktes ist der Bau
eines Kreisverkehrsplatzes vorgesehen. Der Bebauungsplan setzt ent-
sprechend o6ffentliche Verkehrsflachen fest, die den Bau eines Kreisver-
kehrs mit einem Radius von 30 m sowie umlaufende Gehwege ermdgli-
chen. Hierfur wird zum Teil Grunderwerb erforderlich.

Im Plangebiet selbst stellt eine verkehrsberuhigte RingstraRe mit einem
StralRenquerschnitt von 6,50 m die innere ErschlieRung sicher. Im sud-
westlichen Eckbereich ist die Flache auf einen Durchmesser von 12,00 m
aufgeweitet. Die Befahrbarkeit der Ringstraf3e durch Personenkraftwagen
und 3-achsige Miillfahrzeuge wurde durch das Ingenieurbiros Waack +
Déhn (Stand 15.02.2010) nachgewiesen. Durch Neupflanzungen von
StraBenbaumen soll der StraRenbaum gestalterisch betont und aufgewer-
tet werden.

Die Darstellungen des Regelquerschnitts sowie die Ausfuhrungen zur Er-
weiterung des Knotenbereichs stellen keine Festsetzungen des Be-
bauungsplanes dar, sondern sind Darstellungen ohne Normcharakter. Die
Festlegung der konkreten Ausgestaltung der im B-Plan festgesetzten 6f-
fentlichen Verkehrsflachen inklusive der Festlegung der Fahrspuren und
Abbiegebeziehungen erfolgt im Rahmen der ErschlieRungsplanung.

Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs erfolgt auf den einzelnen Bau-
grundstiicken. Um die 6ffentlichen Verkehrsflachen vom Parkverkehr zu
entlasten, wird empfohlen, die Verpflichtung von je zwei Stellplatzen pro
Wohneinheit in die privaten Kaufvertrage aufzunehmen. In den Wohnge-
bieten WA 1, WA 3 und WA 6 sind diese in den Vorgartenbereichen nur
als nicht Uberdachte Stellplatze zulassig (s.a. unter ,Nebenanla-
gen/Garagen/ Stellplatze). Im WA 5 sind sie auch als tiberdachte Stellplat-
ze oder Garagen zulassig, sofern sie innerhalb der festgesetzten Stell-
platzflache liegen.

Die Erschlieungsstraf3e wird als Mischverkehrsflache ausgestaltet und
sieht offentliche Parkplatze innerhalb des StraRenraums und nérdlich der
offentlichen Grinflache vor. GemaR Prognose ist mit ca. 21 zusétzlichen
Wohneinheiten im Plangebiet zu rechnen. Es werden insgesamt 14 &ffent-
liche Parkplatze (P) ausgewiesen. Damit wird eine gute Versorgung mit
offentlichen Parkplatzen realisiert, deren Bedarf sich in Anlehnung an den
friheren Stellplatzerlass Schleswig-Holsteins mit einem Drittel der Wohn-
einheiten abschéatzen lasst und demnach mit 7 Parkplatzen ausreichend
ware. Die Festsetzung von 14 6ffentliche Parkplatze bietet somit eine ge-
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Fu3- und Radweg

Vorhandenes
OPNV-Angebot

Mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten
belastende Flachen

Bereiche ohne Ein-
und Ausfahrten

Gas- und Wasser-
Versorgung

Schmutzwasserent-

wisse Reserve auch fur die Versorgung der Bestandsgebaude.

Zur Anbindung des Plangebietes an die umliegenden Siedlungsbereiche
und um eine Durchgéngigkeit des Siedlungsbereiches sowie die bessere
Erreichbarkeit des Bushaltestelle ,Garstedt, Heuberg® der Linie 193 (Ecke
Niendorfer StraRe / Heuberg) zu gewahrleisten, ist die Planstrale im Wes-
ten Uber einen 3,50 m breiten FuR- und Radweg an die Theodor-Fontane -
StralRe angebunden.

Die vorhandenen unbefestigten Fu3- du Radwege entlang des Schwarzer
Wegs werden im Zuge des Kreisverkehrsbaus als befestigte Wege ausge-
fahrt.

Das Gebiet wird durch die Buslinien 193 (Norderstedt Mitte - Lademann-
bogen (Ost) und 195 (Garstedt - Bf. Pinneberg) bedient. Die Bushaltestel-
len ,Garstedt, Heuberg" der Linie 193 und ,Garstedt, Schwarzer Weg"“ der
Linie 195 liegen in fuBBlaufiger Entfernung. Die Ausbildung der Haltestelle
,Garstedt, Schwarzer Weg" bleibt als Buskap (mit Halt des Busses auf der
Fahrbahn) weiterhin bestehen. Durch den geplanten Ausbau des Kreu-
zungsbereichs Ochsenzoller StraRe / Schwarzer Weg / Scharpenmoor /
Alte Dorfstral3e ist ggf. eine Verschiebung des Haltestellenpunktes im
StraBenverlaufs notwendig. Die Entfernung zur Linie U1 Haltestelle
Garstedt und ZOB Garstedt betragt ca. 1,5 km und wird von beiden Busli-
nien angefahren.

Die Grundstiicke Nr. 6 und 7 des Gebiets WA 6 (Flurstiick 18/15) werden
Uber eine mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Anwohner
und der Stadt Norderstedt zu belastete Flache erschlossen, welche im
Sinne eines 4,50 m breiten Anlieger-Wohnweges zu nutzen ist. Diese
Festsetzung dient der Berlcksichtigung des kosten- und flachensparen-
den Umganges mit Grund und Boden. Auf Grund der relativ geringen An-
liegeranzabhl stellt sich fir diesen Bereich kein erhohtes 6ffentliches Er-
schlieBungserfordernis dar, so dass auf die Festsetzung einer 6ffentlichen
Verkehrsflache verzichtet wird. Es wird fiir eine untergeordnete Anlieger-
anzahl (max. 4 WE) fur vertretbar erachtet, dass die Abfallbehélter tber
den privaten Wohnweg an die Planstral3e gebracht werden.

Aus Griinden der Verkehrssicherheit werden fir das Gebiet WA 1 in den
Kurvenbereichen der RingerschlieBung und fir das WA 2 entlang der
Ochsenzoller StralRe und der Stral’e Schwarzer Weg, insbesondere we-
gen des Kreisverkehrsplatzes und der Bushaltestelle am Schwarzen Weg,
Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten festgesetzt. Diese Festsetzung erfolgt
auch fur das WA 6 und wird hier mit der Festlegung der Zufahrten kombi-
niert. Auf diese Weise sollen jeweils zwei Zufahrten einzelner Grundstiicke
zusammengelegt werden, mit positiver Wirkung beziiglich eines geordne-
ten stadtebaulichen Erscheinungsbildes.

3.6. Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Gebietes mit Gas und Wasser erfolgt durch die
Stadtwerke Norderstedt. Die Versorgung des Gebietes mit elektrischer
Energie wird durch entsprechende Energieversorgungsunternehmen si-
chergestellt.

Die Entwéasserung des Plangebietes erfolgt im Trennsystem und uber den
Anschluss an die anliegenden Entwésserungsnetze, die zur Aufnahme
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des anfallenden Schmutzwassers ausreichend dimensioniert sind.

Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist grundsatz-
lich zu versickern. Die Versickerungsfahigkeit ist nach der Baugrundbeur-
teilung des Ingenieurbiiros Eickhoff und Partner, Rellingen (Stand
23.04.2010) gegeben. Aufgrund der durchschnittlich ca. 2,20 m unter Ge-
lande anstehenden Grundwasserstande sind jedoch nur oberflachennahe
Versickerungsanlagen zu verwenden. Dies kdnnen z.B. Rigolen-, Rohrri-
golen- oder Muldenversickerungen sein. Weitere Hinweise zur Ausfiihrung
der Versickerungsanlagen kénnen der Baugrundbeurteilung enthnommen
werden. Das normal verschmutzte Oberflachenwasser von privaten Stell-
platzen und befahrbaren Flachen ist dabei geman textlicher Festsetzung
Uber die belebte Bodenzone in Form von Sickermulden und —flachen zu
versickern. Fur das gering verschmutzte Niederschlagswasser ist auch
eine Schacht- oder Rigolenversickerung zuléssig, eine
Muldenversickerung ist jedoch auch hier vorzuziehen.

Das auf den offentlichen Verkehrsflachen anfallende Oberflachenwasser
wird Uber Regenwasserkanale mit Anschluss an die vorhandene Regen-
wasserkanalisation in der Theodor-Fontane-Stral3e Uber den FuBweg im
Westen des Plangebietes abgeleitet.

Das Umspannwerk Harksheide am nérdlichen Abschnitt der
Stormarnstraf3e befindet sich im Eigentum der Schleswig-Holstein Netz
AG. Neben der Schleswig-Holstein Netz AG haben auch die E-ON-Netz
und die Stadtwerke Anlagen auf dieser Flache.

Die Stadt Norderstedt ist gemaf offentlich-rechtlichem Vertrag tber die
Ubertragung von Aufgaben der Abfallentsorgung im Kreis Segeberg, im
Rahmen der Satzung Uber die Abfallwirtschaft, eigenverantwortlich fur die
Entsorgung der im Stadtgebiet anfallenden Abfélle zusténdig.

Entsprechend der Telekommunikationswettbewerbsfreiheit in Deutschland
wird die Versorgung des Gebietes mit Telefon und Neuen Medien im
Rahmen der Erschlieung gem. § 50 Abs. 3 TKG geregelt.

Im Zuge der ErschlieBung ist die Errichtung einer Trafostation erforderlich,
die in der offentlichen Grunflache untergebracht werden soll. Der Standort
ist entsprechend in der Planzeichnung festgesetzt. Fiur die Trafostation ist
am nordlichen Rand der Griinflache eine Flache von 4,0 x 4,0 m vorgese-
hen.

Fur die Verteilung von Strom- und Telekommunikationsdienstleistungen

Feuerwehrbelange

Griinplanerischer
Fachbeitrag

Artenschutzrechtli-

werden Verteilerschranke erforderlich, die in den Randbereichen der 6f-
fentlichen Verkehrsflachen aufgestellt werden sollen.

Entsprechend der Verwaltungsvorschrift Giber die Loschwasserversorgung
kann im Plangebiet eine Léschwassermenge von mind. 48 m*h bereit
gestellt werden.

3.7. Natur und Landschaft, Griin- und Freiflachen

Im Zusammenhang mit dem Bebauungsplanverfahren wurde vom Biiro
Landschaftsplanung Jacob, Norderstedt, ein griinplanerischer Fachbeitrag
zum B 285 erarbeitet (Stand: 4.8.2010).

Zur Beurteilung der Planung aus artenschutzrechtlicher Sicht wurde durch
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che Belange

Eingriff und Aus-
gleich

Griinkonzept

das Buro Landschaftsplanung Jacob, Norderstedt, eine faunistische Po-
tenzialabschéatzung und artenschutzrechtliche Prifung erarbeitet. Die Er-
gebnisse sind in den grunplanerischen Fachbeitrag eingeflossen. Im Er-
gebnis der artenschutzrechtlichen Priifung der Auswirkungen ist festzu-
stellen, dass fiir alle artenschutzrechtlich relevanten Arten (Fledermause,
europaische Vogelarten) Verstd3e gegen die Zugriffsverbote des § 44
BNatSchG, d.h. Tétungen, Stérungen oder Zerstdrungen der Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten ausgeschlossen werden kénnen. Voraussetzung
ist die Einhaltung von Verbotsfristen fir den Zeitpunkt des Geb&udeabris-
ses und die Entnahme der Gehdlz- und sonstiger Vegetationsstrukturen
(Vermeidung einer Tétung und Stérung von Individuen zu relevanten Zei-
ten):

1. Geholzbeseitigung und Baufeldraumung aufRerhalb der Schutzfrist
15. Marz bis 30. September gemaR § 27a LNatSchG.

2. Der Abbruch des alten Betriebsgebaudes ist nur im Zeitraum vom
01. Oktober bis 14. Méarz erlaubt.

Zum Ausgleich fiir die Eingriffe in den Lebensraum der Fledermause wird
textlich festgesetzt, dass an den randlichen Knick-Uberhaltern im Plange-
biet 10 Fledermauskunstkasten, unterschiedlicher Bauart, anzubringen
sind. Fur MaBnahmen zum Artenschutz sind Erfolgskontrollen obligato-
risch: Uberpriifung der Fledermauskésten alle 2 Jahre auf Besatz.

Die Eingriffe des B-Plans Nr. 285 verursachen einen Ausgleichsbedarf von
5 m Knickersatz. Da sich innerhalb des Geltungsbereichs keine geeigne-
ten Ausgleichsflachen befinden, wird der Knickersatz durch Anpflanzung
einer 50 gm grof3en Geholzgruppe auf einer planexternen Flache erbracht,
welche im Eigentum des Investors ist (Flurstiick 10/2 tlw., Flur 23 der Ge-
markung Garstedt). Den unvermeidbaren Baumverlusten stehen festge-
setzte Anpflanzungen auf den Verkehrsflachen und den Privatgrundstu-
cken gegeniber. Weiterer Ausgleichsbedarf ist nicht erforderlich. Damit
sind die Eingriffe durch die Festsetzungen des B-Plans vollsténdig ausge-
glichen.

Das Griinkonzept des Bebauungsplanes baut auf den Ergebnissen der
landschaftsplanerischen Untersuchung auf und ist in hohem Maf3e auf die
Vermeidung von Eingriffen in Natur und Landschaft ausgerichtet. Mit der
Umwandlung von einem gewerblich gepragten Gelande mit hohem Ver-
siegelungsgrad in ein Wohngebiet wird zudem der Durchgriinungsgrad
gesteigert. Hierzu tragen insbesondere die Festsetzungen fir die Pflan-
zung von Baumen und die maximale Grundflachenzahl von 0,3 bei, die
unter Beriicksichtigung der Uberschreitungsméglichkeiten geman § 19 (4)
BauNVO fiir Nebenanlagen etc. eine maximale Versiegelung von 45% der
jeweiligen Grundstucksflache erméglicht.

Zudem ist bei der Planung eines neuen Wohngebietes in Siedlungsrand-
lage das wichtigste Ziel der Griinplanung, den vorhandenen Griinbestand
und insbesondere den wertvollen randlichen Knickbestand, der das Plan-
gebiet hin zur angrenzenden offenen Kulturlandschaft einfasst, weitest-
gehend zu erhalten und in die Planung der Wohnbauflachen mit einzube-
ziehen.

Zur Schaffung eines Mindestgriingerists innerhalb der Wohnquartiere
werden Baumpflanzungen auf den privaten Grundstiicken sowie StraRen-
baumpflanzungen auf 6ffentlichem Grund festgesetzt.
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Im Stdwesten des Plangebietes ist eine 6ffentliche Grunflache mit der
Zweckbestimmung Spielplatz festgesetzt. Die Flache tragt zur
Durchgriinung des Wohngebietes bei und hat insbesondere in Kombinati-
on mit der in diesem Bereich aufgeweiteten Verkehrsflache die Funktion
eines quartiersbezogenen, offentlichen Kommunikationsraumes. Die
Spielplatzflache versorgt neben dem neu entstehenden Wohngebiet auch
die bestehenden Wohngebiete mit Spielangeboten. Die Anbindung an die
Wohnbebauung der Theodor-Fontane-Stral3e libernimmt ein neuer Fuf3-
weg. Die Flache selbst ist durch Baum- und Strauchpflanzungen zu glie-
dern. Die Verwendung giftiger und dorniger Pflanzen ist aufgrund der ge-
planten Spielplatznutzung unzul&ssig.

An der westlichen und sudlichen Plangebietsgrenze befinden sich Knicks,
die zu den nach § 21 LNatSchG besonders geschiitzten Biotopen zahlen.
Zur ihrer nachhaltigen Sicherung werden Festsetzungen getroffen, die
eine akute Geféhrdung sowie schleichende Zerstérung ausschlief3en sol-
len. Knicks nehmen eine besondere stadtebauliche Stellung ein. Sie pra-
gend das Orts- und Landschaftsbild, steigern die Freiraumqualitat, ver-
bessern das Kleinklima und haben Lebensraumfunktion fir zahlreiche
Tiere. Daher werden den Knicks grundsatzlich Knickschutzstreifen vorge-
lagert, deren Breite sich nahezu an den Kronendurchmessern der Eichen-
Uberhélter orientiert. Sie sind als eine 5 m breite private Griinflache mit
der Zweckbestimmung Knickschutzstreifen festgesetzt. Dieser Bereich ist
von jeglichen baulichen Anlagen, auch von Zaunen, frei zu halten. Auf-
schittungen und Bodenabtragungen sind ebenfalls unzulassig. Aus-
nahmsweise sind jedoch die erforderlichen BodenaustauschmafZinahmen
im Bereich der Kontaminationen sowie die Entnahme der randlichen Kan-
tensteine zulassig, welche bis etwa 3 m an den Knickbestand heran rei-
chen. Der Knickschutzstreifen ist als naturnahe Gras- und Krautflur oder
Hochstaudenflur anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Die Knicks selbst sind in ihnrem Charakter und Aufbau zu erhalten. Dies ist
bei Ersatzpflanzungen, Aufsetzarbeiten u.d. zu bericksichtigen. Ein zu-
satzlicher Schutz der Knicks einschlie3lich der in ihnen als zu erhalten
festgesetzten Baume erfolgt durch den Ausschluss baulicher Anlagen in
den riickwartigen Gartenbereichen, definiert als Bereich zwischen privater
Griunflache und Baugrenze. Hiervon ausgenommen sind lediglich Freisitze
und Terrassen sowie Einfriedungen, um eine der Wohnbebauung entspre-
chende Gartennutzung zu ermdglichen. Zum Schutz der Bodenfunktionen
sind Freisitze und Terrassen ist wasser- und luftdurchlassigem Aufbau zu
realisieren.

Ein ca. 3,50 m breiter Knickdurchbruch wird lediglich fir den geplanten
Weg zur Anbindung des Plangebietes an die westlich vorhandenen
Wohnquartiere erforderlich. Bei der Trassierung des FulRweges werden
naturrdumliche Gegebenheiten beriicksichtigt, um die Beeintrachtigung
des wertvollen Knicks zu minimieren. Hierfur wird der Verlauf des Weges
optimiert. Die beim Knickdurchbruch neu entstehenden Knickenden sind
mit Oberboden abzubdschen. Freiliegende Wurzeln der angrenzenden
Geholze sind geméan DIN 18920 fachgerecht zu versorgen.

Soweit mdglich ist der vorhandene, erhaltenswerte Baumbestand als zu
erhalten festgesetzt worden. Dies betrifft insbesondere zahlreiche Uber-
hélter innerhalb der Knicks. Dariiber hinaus sind zwei wertvolle einzelne
B&ume in den Baugebieten festgesetzt. Besonderer Erwdhnung bedirfen
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B&umen, Strauchern
und sonstigen Be-
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zudem die zwei Baume an der Ochsenzoller Strafie, die Bestandteil einer
Lindenallee sind, die zu den nach § 21 LNatSchG besonders geschitzten
Biotopen zahlt und deren Charakter und Aufbau bei Ersatzpflanzungen
und Pflegemal3nahmen zu erhalten ist.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 4 ist ein Baum (Zeder) als zukunftig fort-
fallend gekennzeichnet, da der Kronenbereich zum Teil von einer
Uberbaubaren Flache iberlagert wird. Ein dauerhafter Erhalt ware lediglich
zu Lasten der zukiinftigen Bebaubarkeit des Grundstiickes oder zu Lasten
der auf dem gleichen Grundstiick stehenden und als hdherwertig einzustu-
fenden Buche mdglich gewesen, so dass in Abwéagung der Belange auf
eine Erhaltensfestsetzung fur die Zeder verzichtet wurde.

Zum Schutz der als zu erhalten festgesetzten Baume sind im Kronenbe-
reich - einschlielich eines 1,50 m breiten Schutzstreifens - Abgrabungen,
Gelandeaufhéhungen, Nebenanlagen, Stellplatze und sonstige Versiege-
lungen sowie Ver- und Entsorgungsanlagen unzuléssig. Im Bereich von
vorhandenen ErschlieRungsanlagen sind jedoch ausnahmsweise Abwei-
chungen zulassig, sofern sie unvermeidbar sind.

Zu erhaltende Gehdlze sind wéhrend der Bauzeit durch geeignete
SchutzmalRnahmen entsprechend der einschléagigen Verordnungen und
Vorschriften zu sichern (gemaf DIN 18920, RAS-LG-4) und von jeglichem
Bau- und Lagerbetrieb freizuhalten.

Neben dem umfassenden Erhalt vorhandener Grunstrukturen, tragt die
Festsetzung von Anpflanzungen zur Durchgriinung des Wohngebietes bei.

In der offentlichen Verkehrsflache sind insgesamt 9 Baume und im Wohn-
gebiet WA 2 mit Ausrichtung zur StraRe Schwarzer Weg sind 2 Baume zu
pflanzen. lhre Lage ist gemaf Planzeichnung festgelegt, kann bei den
StraRenbaumen gemaf textlicher Festsetzung jedoch fir notwendig Zu-
fahrten oder Zugéange um bis zu 5 m verschoben werden.

Dariiber hinaus ist je 400 gm angefangene Grundsticksflache mindestens
ein standortgerechter Laubbaum, auch als hochstammiger Obstbaum, zu
pflanzen. Die ortlich festgesetzten Baumstandorte und auf dem Grund-
stiick vorhandene Baume konnen hierauf angerechnet werden.

Des Weiteren sind fur die an die 6ffentlichen Verkehrsflachen und 6ffentli-
chen Grunflachen angrenzenden Einfriedungen ausschlief3lich Hecken
aus Laubgehdlzen zuldssig. Drahtzaune kénnen in sie integriert werden.
Damit werden andere Einfriedungen wie z.B. Mauern, Holzzaune, die bau-
lich starker hervortreten und ausgeschlossen. Fir die an den verkehrsbe-
ruhigten Bereich angrenzenden Einfriedungen, wird eine Hohenbegren-
zung auf maximal 1,0 m festgesetzt, um eine bessere Einsichtigkeit im
Bereich von Ein- und Ausfahrten und damit eine héhere Verkehrssicher-
heit, insbesondere auch fir spielende Kinder, zu erreichen.

Fir freistehende Millboxen, Millsammelbehalter, Standorte fir Recyc-
lingbehélter gilt, soweit sie von offentlichen Flachen einsehbar sind, das
Gebot zur dauerhaften Eingriinung in voller Hohe, um negative Auswir-
kungen auf das durchgriinte Erscheinungsbild zu vermeiden.

Um das Ziel einer Durchgriinung auf Dauer zu sichern, sind fur die mit
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Boden und Wasser-
schutz

Larmtechnisches
Gutachten

StralRenverkehrs-
larm

Anpflanzungs- oder Erhaltungsbindung festgesetzten Gehélze bei Abgang
gleichwertige Ersatzpflanzungen vorzunehmen und
GehdolzschnittmalRnahmen, die zu einer Verunstaltung des
geholztypischen Habitus fiihren verboten. Auch die Festsetzung von Min-
destqualitdten und Pflanzenarten (s. grinplanerischer Fachbeitrag) dient
der Sicherung der Grinplanerischen Zielsetzungen.

Um Beeintrachtigungen der nattrlichen Funktionen des Bodens und des
Wasserhaushaltes zu minimieren sind die nicht Gberdachten Stellplatze
sowie Zuwegungen in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen,
d.h. die Wasser- und Luftdurchléssigkeit des Bodens wesentlich mindern-
de Befestigung wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung und Be-
tonierung ist nicht zuléssig. Die Durchlassigkeit des Bodens ist nach bau-
bedingten Verdichtungen wieder herzustellen. Dartiber hinaus ist das an-
fallende gering bis normal verschmutzte Oberflaichenwasser auf den
Grundstticken zu versickern.

3.8. Emissionen / Immissionen

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung (LARMKONTOR
GmbH, Hamburg, vom 16.03.2010) wurde untersucht, ob durch die Fest-
setzung des Plangebietes ,Am Scharpenmoorpark” als allgemeines
Wohngebiet (WA) schalltechnische Konflikte zu erwarten sind.

Das Gebiet des B-Planes 285 soll als innerstadtische Flache nachverdich-
tet und teilweise als Siedlungsrand zur Landschaft hin ausgebildet wer-
den. Die Untersuchung beinhaltet die Berechnung und Beurteilung der
Schallauswirkungen durch die Schallquellen StraBenverkehr und Sport auf
das Plangebiet. Zudem werden die Auswirkungen durch die aus dem
Plangebiet zu erwartenden Verkehre auf die Nachbarschaft untersucht.
Dariiber hinaus ist eine schalltechnische Auswirkung des Flughafens
,Hamburg Airport* in Hamburg-Fuhlsbuttel auf das Plangebiet nicht aus-
zuschlieflen. Hierzu wird die bei der Fluglarmstelle des ,Hamburg Airport*
ermittelte schalltechnische Belastung beurteilt.

Die Berechnungen zu den Verkehrslarmeinwirkungen fur den vorliegen-
den stadtebaulichen Entwurf im Plangebiet wurden getrennt fir die Beur-
teilungszeitraume Tag (6-22 Uhr) und Nacht (22-6 Uhr) durchgefiihrt. Es
wurden flachenhafte Schallimmissionspléane fiir eine Immissionshdéhe von
4 m berechnet.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir allgemeine Wohngebiete wie
auch das Planungsleitbild Larmminderung der Stadt Norderstedt zum
Schutz der Aufenthaltsqualitat im Freien (ungestdrte Kommunikation) und
zur Sicherstellung eines gesunden Schlafes von 55 dB(A) tags und 45
dB(A) nachts werden in weiten Bereichen des Plangebietes eingehalten.
Lediglich im unmittelbaren StralRennahbereich werden auch die Grenzwer-
te der 16. BImSchV fir Wohngebiete von 59 dB(A) tags und 49 dB(A)
nachts uberschritten.

Das direkt an der StraBe Schwarzer Weg geplante Wohnhaus auf Grund-
stiick 2 im Gebiet WA 3 befindet sich im zur Strae gewandten Bereich in
Larmpegelbereich IV ist somit tags und nachts von Uberschreitungen der
Grenzwerte der 16. BImSchV fir Wohngebiete betroffen. Die einzige Larm
abgewandte und ausreichend geschiitzte Gebaudeseite stellt die West-
fassade dar. Daher wurde die Gebaudestellung gegeniiber dem urspriing-
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Sportlarm

Fluglarm

lichen Bebauungskonzept (s. Abb. 1, Seite 7) gedreht, so dass nun Au-
Renwohnbereiche nach Westen angeordnet werden kdnnen.

Die Grundstiicke (Gebiete WA 2, WA3 und WA 4) entlang des Schwarzen
Weges und der Ochsenzoller Stral3e liegen im Larmpegelbereich Il und
erfordern passive Larmschutzmaf3nahmen, die als Flachen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen festgesetzt sind. Innerhalb dieser
Bauflachen sind die Wohn- und Schlafraume durch geeignete Grundriss-
gestaltung den Larm abgewandten Gebaudeseiten zuzuordnen. Gleiches
gilt fir die den Gebauden zugeordneten Aul3enwohnbereiche (Terrassen,
Balkone). Sollte diese Form der Grundrissgestaltung nicht ausfiihrbar
sein, ist der erforderliche Schallschutz der Wohn- und Schlafraume und
AuRenwohnbereiche der betroffenen Gebauden durch passive Schall-
schutzmafRnahmen entsprechend der DIN 4109 und zusétzlich schallge-
dammten Liftungseinrichtungen fur Schlafraume und Kinderzimmer si-
cherzustellen. Die Anforderungen an den passiven Larmschutz sind nach
den Tabellen 8 bis 10 der DIN 4109 im Zuge des Baugenehmigungsver-
fahrens fir die konkret geplanten Gebaude festzulegen. Damit kann den
Larmbelastungen ausreichend Rechnung getragen werden.

Der durch die Neubebauung von ca. 20 Wohneinheiten ausgeldste Ver-
kehrslarm ist gegentiber den Auswirkungen der Strale Schwarzer Weg
vernachlassigbar und stellt keine Konflikte im Sinne der 16. BImSchV fir
die Nachbarschaft dar.

Die Auswirkungen der Sportanlagen an der Ochsenzoller Stral3e auf das
Plangebiet wurden getrennt fiir die exemplarischen Beurteilungszeitraume
Werktag (8-20 Uhr), Werktag Ruhezeiten (20-22 Uhr) und Sonntag (9-13,
15-20 Uhr) durchgefihrt. Es wurden flachenhafte Schallimmissionspléane
fur eine Immissionshéhe von 4 m berechnet.

Den lautesten Fall stellt der Spielbetrieb mit bis zu 5.068 Zuschauern im
Stadion am Sonntag dar. Wéahrend der Ruhezeiten sonntags mittags von
13 bis 15 Uhr durfen gemaf der schalltechnischen Vorgaben fiir den Be-
trieb des Stadions keine Spiele stattfinden.

In allen untersuchten Beurteilungszeitraumen liegen die Beurteilungspegel
im Plangebiet deutlich unter 50 dB(A). Die malRbeblichen Immissions-
richtwerte der 18. BImSchV fir allgemeine Wohngebiete werden somit
sicher eingehalten.

Fir das Plangebiet wird die schalltechnische Auswirkung des Flughafens
,Hamburg Airport* in Hamburg-Fuhlisbuttel nach der DIN 18005 bzw. in
Anlehnung an das Fluglarmschutzgesetz bewertet. Hierzu wird die bei der
Fluglarmstelle des ,Hamburg Airport* ermittelte schalltechnische Belas-
tung beurteilt.

Zweck des Fluglarmschutzgesetzes ist es, in der Umgebung von Flugplat-
zen zum Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor Gefahren,
erheblichen Nachteilen und erheblichen Beléastigungen durch Fluglarm
bauliche Nutzungsbeschrankungen und baulichen Schallschutz sicherzu-
stellen.

In der Umgebung von Flugplatzen werden Larmschutzbereiche fur Baube-
schrankungen eingerichtet. Schwellenwerte fur Larmschutzbereiche neuer
oder wesentlich baulich erweiterter ziviler Flugplatze im Sinne des 8§ 4
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Altlasten

Abs. 1 Nr. 1 und 2 des Fluglarmschutzgesetzes sind fur den Tag aquiva-
lente Dauerschallpegel Laeq = 60 dB(A) und fur die Nacht Laeq = 53
dB(A) bzw. 50 dB(A) ab dem Jahr 2011. Fiir bestehende zivile Flugplatze
liegen die Schwellenwerte fir den Tag um 5 dB(A) bzw. fir die Nacht um
2 dB(A) hoher.

Im Plangebiet Beurteilungspegel werden bis zu 58 dB(A) tags und 44
dB(A) nachts durch den Flughafen ,Hamburg Airport* erreicht. Die Orien-
tierungswerte der DIN 18005 fiir allgemeine Wohngebiete und somit das
Planungsleitbild Larmminderung der Stadt Norderstedt zum Schutz der
Aufenthaltsqualitat im Freien (ungestdrte Kommunikation) werden tags-
Uber somit um bis zu 3 dB(A) Uberschritten, nachts zur Sicherstellung ei-
nes gesunden Schlafes jedoch eingehalten.

Das Plangebiet befindet sich aul3erhalb der Bereiche gemaf Fluglarm-
schutzgesetz , welche fiir Neuplanungen Ma3nahmen zum Schutz vor
Larm bedingen.

Zur Sicherstellung eines ausreichenden Schallschutzes wird jedoch emp-
fohlen, dass alle Wohnh&auser mit baulichen SchallschutzmalZnahmen
entsprechend mindestens Larmpegelbereich Il der DIN 4109 ausgestattet
werden. Dies wird im Neubau i.d.R. durch die Vorgaben des Energieein-
spargesetzes erreicht. Bei Umbauten der vorhandenen Wohngeb&ude
sollte auf die Umsetzung eines entsprechenden Schallschutzes geachtet
werden.

3.9. Altlasten / Altstandorte

Fur die geplante Nutzungsanderung im Geltungsbereich wurde, im Hin-
blick auf mdgliche Bodenverunreinigungen, auf Grundlage einer histori-
schen Recherche seitens des Amtes fur Stadtentwicklung, Umwelt und
Verkehr in Abstimmung mit der Bodenschutzbehorde des Kreises Sege-
berg im Marz bis April 2010 umwelt- und entsorgungsrelevante Bodenun-
tersuchungen sowie Bodenluft- und Grundwasseruntersuchungen durch-
gefuihrt. Dabei wurden gesamtflachig oberflachennahe anthropogene Bo-
denauffillungen in wechselnden Méchtigkeiten zwischen 0,25 m bis

1,2 m, im Bereich von Unterflureinbauten bis zu 3,2 m angetroffen. Die
Untersuchungsergebnisse wurden in der Kontaminationsuntersuchung
vom 28.04.2010 vorgelegt.

In einem 2. Bericht (Stand 04.08.2010) wurden die vorliegenden Untersu-
chungsergebnisse hinsichtlich des Wirkungspfades Boden-Mensch beur-
teilt sowie ein Handlungskonzept zum Umgang mit den anthropogenen
Aufflllungen im Hinblick auf die geplante Wohnbebauung erstellt. (vgl.
nahere Informationen im Umweltbereicht bzw. in den Gutachten selbst).

Entsprechend den Ergebnissen der Untersuchung waren die "Flachen,
deren Bdden erheblich mit umweltgeféahrdeten Stoffen belastet sind” im
offentlich ausgelegenen Entwurf (18.08.2010) des Bebauungsplans als
Flache 1, Flache 2 und Flache , T* gekennzeichnet, da die damals noch
oberflachig anstehenden Bodenverunreinigungen fir die geplante Nutzung
~Wohnbebauung bzw. Kinderspielflache® in den kiinftigen Freiflachen nicht
geeignet waren.

Die Altlasten wurden zwischenzeitlich entsprechend dem "Handlungskon-
zept zum Umgang mit anthropogenen Auffullungen und kontaminierten
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Kampfmittel

Bdden" des Biros Beyer, Rellingen (2. Bericht der Kontaminierungsunter-
suchung, Stand 04.08.2010) beseitigt. Unabh&ngig von der mit den vorlie-
genden Untersuchungen festgestellten Schadstoffbelastung ist zudem ein
flachiger Abtrag der anthropogenen Auffullung durchgefiihrt worden. Die
Wiederauffillung mit unbelastetem Boden soll im Zuge der geplanten Be-
bauung erfolgen.

Gesunde Wohnverhéltnisse sind damit wiederhergestellt und eine Bebau-
ung der zuvor betroffenen Grundstiicke zuldssig. Die Kennzeichnung der
belasteten Flachen und die dazugehorigen altlastenrelevanten Festset-
zungen im Bebauungsplan entfallen damit.

Die prognostizierte Abnahme der PAK-Gehalte im Grundwasser ist durch
halbjéhrliche Beprobung (bis zum Nachweis der Schadstofffreiheit) in Ab-
sprache mit der unteren Bodenschutzbehdrde nachzuweisen. Eine Nut-
zung des Grundwassers zur Gartenbewasserung ist erst nach erfolgtem
Nachweis der Schadstofffreiheit zulassig.

Das Amt fur Katastrophenschutz hat mittels der zur Verfiigung stehenden
alliierten Kriegsluftbilder eine visuelle Uberpriifung der Flache auf Kampf-
mittel vorgenommen (Stand 09.11.2009). Auf dem Gelande wurden keine
Einwirkungen durch Abwurfmunition (Bomben) festgestellt. Munitionsfunde
in diesem Bereich sind nicht bekannt.

4. Umweltbericht

In der Umweltprifung sollen die voraussichtlichen erheblichen Um-
weltauswirkungen der Planung ermittelt, beschrieben und bewertet
werden. Die Ergebnisse der Umweltprifung werden im Umweltbe-
richt als gesonderter Teil der Begriindung zum Bauleitplan beigefiigt
(82 aBauGB).

Der Umweltbericht stellt das Ergebnis der Umweltpriifung dar und
setzt sich aus den bewertenden Stellungnahmen zu den einzelnen
Schutzgutern zusammen. Der Umweltbericht stellt keine Abwégung
mit anderen Belangen dar.

4.1. Beschreibung der Planung

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele der Planung

Mit der Aufstellung des B-Planes Nr. 285 sollen die bauplanungsrechtli-
chen Voraussetzungen fur die Realisierung eines Wohngebietes geschaf-
fen werden. Geplant ist die Herstellung eines stadtebaulich aufgewerteten
Siedlungsrandes zum zukunftigen Scharpenmoorpark, unter Beriicksichti-
gung der vorhandenen Bebauungsstrukturen und die Sicherung des
schiitzenswerten Grinbestandes.

Die Ziele sind im Einzelnen:

! Die Auswertung der Luftbilder ist ein bundesweit anerkanntes Hilfsmittel zum Aufspiiren von Blindgangern. Es
wird darauf hingewiesen, dass eine Kampfmittelfreiheit technisch bedingt nicht garantiert werden kann. Jedoch beste-
hen fiir die durchzufiihrenden Arbeiten aus Sicht des Kampfmittelrdumdienstes keine Bedenken. Sollten bei den Ar-
beiten einzelne Munitionsreste gefunden werden, ist die drtliche Polizei in Kenntnis zu setzen. Das Amt fiir Katastro-
phenschutz ist bei allen Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen.
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Ruckbau von gewerblich genutzten Flache zugunsten von Wohnbau-
land

Sicherung von Bauflachen fir Einfamilienhauser am Scharpenmoor
Park

Sicherung von oéffentlichen Verkehrsflachen zur Umgestaltung des
Einmundungsbereichs Schwarzer Weg — Ochsenzoller Stral3e
Sicherung der erhaltenswerten Geh6lz- und Knickstrukturen

Der Bebauungsplan bereitet die Realisierung von ca. 20 neuen
Einfamilien- oder Doppelhdusern vor. Die geplante Neubebauung soll sich
baulich mit einer ein- bis zweigeschossigen Einzel- und Doppelhausbe-
bauung mit jeweils 1 bis maximal 2 Wohneinheiten in die Eigenart der
Umgebung integrieren. Lediglich an der StralRe Schwarzer Weg ist eine
hohere Wohnungsanzahl mdglich.

Die ErschlieBung des Plangebietes ist von der Strale Schwarzer Weg aus
vorgesehen und ist als RingerschlieRung ausgefuhrt. Die 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen sollen verkehrsberuhigt gestaltet werden, so dass eine hohe
Wohnumfeld- und Aufenthaltsqualitat bewirkt wird. In den Geltungsbereich
einbezogen ist der Knotenpunkt Schwarzer Weg/Ochsenzoller StralRe/
Scharpenmoor/Alte Dorfstral3e, der zu einem Kreisverkehr ausgebaut
werden soll.

Der am Rand und innerhalb des Plangebietes befindliche erhaltenswerte
Baum- und Knickbestand wird durch geeignete Festsetzungen gesichert
und eine weitergehende Durchgriinung des Wohngebietes gefordert.

Fir die angestrebte Wohnnutzung werden die fur eine Neubebauung vor-
gesehenen Baugebiete als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Im ge-
samten Gebiet wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 und eine maxi-
male Zwei-Geschossigkeit festgesetzt.

Darstellung der fiir den Plan bedeutsamen Ziele des Umweltschutzes aus
Ubergeordneten oder vorangestellten Planungen

Gemal dem Landschaftsplan (LP 2020) grenzen unmittelbar stidostlich an
das Bauvorhaben geplante Grunflachen an. Es handelt sich dabei um den
geplanten Scharpenmoorpark, der ein Kernelement im "Griinen Leitsys-
tem" der Stadt Norderstedt bildet.

Geprifte Planungsalternativen

Wegen der heute bereits erreichten Leistungsgrenze des Verkehrsknotens
Ochsenzoller Stral3e/Alte DorfstralRe/Schwarzer Weg wurde eine zusétzli-
che Verkehrsanbindung (fiir den motorisierten Individualverkehr) an die
Theodor-Fontane-StralRe geprift und eine Abhéangung der StralRe
Scharpenmoor in Verbindung mit einer neu zu planenden Anbindung Uber
Fremdgrundstiicke an den Schwarzen Weg in Betracht gezogen. Im Er-
gebnis wurde im Interesse der Erhaltung der Wohnruhe von der
verkehrlichen Vernetzung des neuen Wohngebiets mit dem bestehenden
Quartier Abstand genommen. Wegen mangelnder Verfugbarkeit der Fla-
chen wurde die alternativ konzipierte Anbindung der Stral3e
Scharpenmoor an den Schwarzen Weg verworfen. Stattdessen erfolgte
eine Sicherung erforderlicher StraRenverkehrsflachen zur Herstellung ei-
nes Kreisverkehrs fir den 0.g. Verkehrsknoten.
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Schutzgut Mensch

4.2. Rechtsdefinierte Schutzkriterien

Entlang der westlichen und stiddstlichen Flurstiicksgrenze sind umfang-
reiche Gehdlzbestande mit besonders erhaltenswertem GrolRbaumbe-
stand vorhanden, die nach § 21 Abs. 1 Nr. 4 Landesnaturschutzgesetz
(LNatSchG) als Knick gesetzlich geschitzt sind.

Die Linden-Allee entlang der Ochsenzoller StralRe ist gemaf § 21 Abs. 1
Nr. 3 LNatSchG als Allee besonders gesetzlich geschitzt. Die Schutzbe-
stimmungen betreffen nicht nur den Erhalt dieser Biotope, sondern auch
ihre nachhaltige Sicherung und Pflege.

4.3. Festlegung von Untersuchungsumfang und Detaillierungsgrad
(scoping)

Folgende der im Rahmen der frihzeitigen Behérdenbeteili-
gung/Fachdienststellenbeteiligung nach § 4 (1) BauGB geforderten zu-
satzlichen Untersuchungen (s. Scoping Tabelle Stand 09.02.10) wurden
zwischenzeitlich durchgefuhrt:

Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan 285 ,Am
Scharpenmoorpark” in Norderstedt (LARMKONTOR GmbH, Hamburg,
16.03.2010)

Faunistische Potenzialabschéatzung und artenschutzrechtliche Prufung fir
den B-Plan 285 Am Scharpenmoorpark der Stadt Norderstedt (Land-
schaftsplanung Jacob, Norderstedt, Juni 2010)

Kontaminationsuntersuchungen in ausgewiesenen Altlastenverdachtsfla-
chen entsprechend dem Untersuchungskonzept (Stand 11.02.2010) (Be-
yer beratende Ingenieure und Geologen, Rellingen, 28.04.2010 und
04.08.2010)

B-Plan 285 Norderstedt ,Am Scharpenmoor Park* — Baugrundbeurteilung,
1. Bericht (Ingenieurbiiro Eickhoff und Partner, Rellingen, 23.4.2010, u.a.
Erfassung aktueller Grundwasserstéande)

Prufbericht Baugrube Dieseltank — Ergebnisse der Sanierung (Beyer be-
ratende Ingenieure und Geologen, Rellingen,11.05.11)

4.4, Ergebnis der Umweltprifung - Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen

4.4.1. Schutzguter

Bestandsauf- Larm

Remeriven  Der Beurteilung der Larmsituation fir den B-Plan liegt das

Umweltzustan-  schalltechnische Gutachten vom 16.03.2010 zu Grunde.
des

Fluglarm
Das geplante Siedlungsgebiet ist durch den Fluglarm des

Flughafens Hamburg-Fuhlsbiittel erheblich vorbelastet. Ge-
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maRk den Schallimmissionsplanen der Flughafen Hamburg
GmbH ist fir den Tag von einer Larmbelastung bis zu 58
dB(A) und einer nachtlichen Belastung von bis zu 44 dB(A),
berechnet als Ly, auszugehen (bezogen auf das Jahr 2005).
Damit werden die Leitziele der L&rmminderungsplanung von
tags 55 dB(A) fur einen ungestorten Aufenthalt im Freien
deutlich Uberschritten. Die nachtliche Larmbelastung von
maximal 45 dB(A) zur Sicherstellung eines ruhigen Schlafes
wird durch den Fluglarm fast ausgeschopft. Neue medizini-
sche Erkenntnisse zeigen auf, dass im Bereich des Flug-
larms bei 45 dB(A) nachts bereits die Schwelle fir Gesund-
heitsgeféahrdungen beginnt. Dabei wurden auftretende Spit-
zenpegel beim Uberfliegen nicht extra berticksichtigt, die zu
Aufwachreaktionen durch Fluglarm und damit zumindest zu
Belastigungen fuhren kénnen. Im Rahmen des férmlichen
Beteiligungsverfahrens fur die LArmminderungsplanung wur-
de von der Garstedter Bevolkerung gehauft vorgetragen,
dass die Flugzeuge in den letzten zwei Jahren verstarkt tber
diesen Stadtteil in norddstlicher Richtung abbiegen wiirden
und es daher in den letzten Jahren zu noch hdheren Belas-
tungen kame.

Das Plangebiet befindet sich aber laut dem schalltechni-
schen Gutachten nicht mehr innerhalb der Bereiche des nun
rechtskraftigen neuen Fluglarmschutzgesetzes vom
07.06.2007, welche fur Neuplanungen MaRnahmen zum
Schutz vor Larm bedingen.

StraBenverkehrslarm

Das schalltechnische Gutachten zeigt auf, dass die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 fiir Allgemeine Wohngebiete
(WA) von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts und damit auch
das Leitbild der Stadt Norderstedt in weiten Teilen des Plan-
gebietes unterschritten werden. Allerdings kommt es im
StraRennahbereich entlang der Ochsenzoller Stral3e und des
Schwarzen Weges zu Uberschreitungen. Diese liegen auch
Uber den Grenzwerten der 16. Bundes-
Immissionsschutzverordnung (BImSchV) fir WA von 59
dB(A) tags und 49 dB(A) nachts, die nach der allgemeinen
Rechtsauffassung als Obergrenze des Ermessensspielrau-
mes angesehen werden.

Sportanlagenlarm
In 300 bis 400 m Entfernung im Norden des Plangebietes

befinden sich Sportanlagen an der Ochsenzoller Stral3e
(Stadionbetrieb). Zur Beurteilung des Larms wahrend des
Spielbetriebes, auch unter Berticksichtigung der geplanten
neuen Umkleiderdume und eines neuen Parkplatzes und der
damit verbundenen larmmindernden Mal3nahmen, wurde die
schalltechnische Beurteilung vom September 2009 herange-
zogen. In allen untersuchten Beurteilungszeitrdumen liegen
die Beurteilungspegel im Plangebiet deutlich unter 50 dB(A)
(werktags von 8 - 20 Uhr, Ruhezeiten von 20 - 22 Uhr, sonn-
tags von 9 - 13 und von 15 - 20 Uhr). Die maR3geblichen Im-
missionsrichtwerte der 18. BImSchV fir allgemeine Wohn-
gebiete werden daher sicher eingehalten und damit auch
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Prognose ohne
Durchfiihrung
der Planung

Prognose mit
Durchfiihrung
der Planung

das Norderstedter Leitbild fir die La&rmminderungsplanung.
Gewerbelarm

Aktuelle Beschwerden tiber Gewerbelarm liegen nicht vor.
Das Plangebiet ist relativ gut an den OPNV angeschlossen.
Die nachsten Bushaltestellen befinden sich fuRlaufig am
Schwarzen Weg direkt an der Grenze des Plangebietes. Ein
direkter Anschluss an das U-Bahn-Netz ist tber den ZOB
Garstedt gewahrleistet. Allerdings fehlt bislang eine direkte
Verbindung fiir den Ful3- und Radverkehr zwischen dem
westlich des Plangebietes gelegenen Wohngebiet an der
Theodor-Fontane-Strafe und dieser Haltestelle.

Die Rad- und FuRBwege entlang des Schwarzen Weges und
der Ochsenzoller Strale befinden sich in einem sehr
schlechten Zustand oder sind teilweise nicht vorhandenen.

Erholung
Abgesehen von den privat nutzbaren Freiflachen auf den

Wohngrundstiicken hat das Plangebiet keinerlei Bedeutung
fur die Erholungseignung. Die siidlich an den Geltungsbe-
reich grenzenden Grinlandflachen werden zukiinftig eine
hohe Bedeutung fur die Erholungsfunktion ibernehmen, da
sie zu offentlichen Grunflachen mit Parkfunktion
(Scharpenmoor Park) entwickelt werden. Derzeit weisen die
Uberwiegend landwirtschaftlich genutzten Flachen des ge-
planten Scharpenmoorparks gemaf LP 2020 eine mittlere
Eignung fiir die landschaftsbezogene Feierabend- und Nah-
erholung auf. Die geplante stadtteilbezogene Scharpenmoor-
Parkanlage soll jedoch als Kernelement des Freiraumsys-
tems ,Griines Leitsystem® zuklinftig eine wohnungsnahe
landschaftsbezogene Erholung im Wohnumfeld ermdglichen
und auch eine Hauptgrinverbindung zum westlich angren-
zenden Naherholungsgebiet Garstedter Feldmark herstellen.

Larm

Der StraBenverkehr der siidwestlichen Ochsenzoller Stral3e
wird laut den Verkehrsprognosen zum Verkehrsentwick-
lungsplan bis 2020 um maximal 500 Kfz/d abnehmen (von
8.000 Kfz/d in 2004 auf 7.500 Kfz/d in 2020 fur P8 bzw. P9).
Fir die Verkehrsentwicklung auf dem Schwarzen Weg gibt
es keine Erhebung. Auch ohne Durchfiihrung der Planung ist
daher zumindest mit keiner relevanten Abnahme der bereits
jetzt hohen Larmbelastung durch den StralRenverkehr fur das
Gebiet zu rechnen.

Erholung

Ohne Durchfuihrung der Planung ergeben sich fir das Plan-
gebiet keine wesentlichen Veréanderungen hinsichtlich der
Erholungseignung.

Larm

StraBenverkehrslarm

Das schalltechnische Gutachten zeigt auf, dass die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 fiir Allgemeine Wohngebiete
(WA) von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts und damit auch
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das Leitbild der Stadt Norderstedt fir die meisten neu ent-
stehenden Wohngebé&ude des Planungsgebietes unterschrit-
ten werden. Allerdings kommt es im Straennahbereich an
einem Gebaude an der Ochsenzoller StraBe und an den
zwei Gebauden am Schwarzen Weg zu Uberschreitungen.
Diese liegen auch tUber den Grenzwerten der 16. BImSchV
fur WA von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts, die nach der
allgemeinen Rechtsauffassung als Obergrenze des Ermes-
sensspielraumes angesehen werden.

Fluglarm

Gemal den Schallimmissionsplanen der Flughafen Hamburg
GmbH sind die geplanten Wohngeb&aude am Tag einer
Larmbelastung bis zu 58 dB(A) und nachts einer Belastung
von bis zu 44 dB(A), berechnet als Ly, ausgesetzt (bezogen
auf das Jahr 2005). Damit werden die Leitziele der Larm-
minderungsplanung von tags 55 dB(A) fUr einen ungestorten
Aufenthalt im Freien deutlich tGberschritten. Die néchtliche
Larmbelastung von maximal 45 dB(A) zur Sicherstellung
eines ruhigen Schlafes wird durch den Fluglarm allein bereits
fast ausgeschdpft. Dabei wurden auftretende Spitzenpegel
beim Uberfliegen nicht eigens beriicksichtigt, wodurch eben-
falls Aufwachreaktionen durch Fluglarm ausgeldst werden
kénnen.

Hinzu kommt die Doppelbelastung aus dem Stra3enverkehr
fur das vorhandene Gebéaude an der Ochsenzoller Stral3e
und die geplanten zwei Gebaude am Schwarzen Weg. Aller-
dings durfen die aus dem StraBenverkehr und dem Flugver-
kehr ermittelten Larmbelastungen aufgrund der unterschied-
lichen Berechnungsverfahren nicht einfach addiert werden,
obwohl sich die Orientierungswerte der DIN 18005 auf die
Gesamtbelastung aus allen relevanten Larmquellen bezie-
hen.

Der durch die Neuplanung ausgeltste Verkehrslarm ist ge-
geniber den Auswirkungen des Schwarzen Weges vernach-
lassigbar und stellt keine Konflikte im Sinne der 16. BImSchV
fur die Nachbarschaft dar.

Sportanlagenlarm
Nach der schalltechnischen Beurteilung vom September

2009 zu den im Norden des Plangebietes vorhandenen
Sportanlagen an der Ochsenzoller Stral3e (Stadionbetrieb)
liegen die Beurteilungspegel im Plangebiet in allen unter-
suchten Beurteilungszeitrdumen deutlich unter 50 dB(A)
(werktags von 8 - 20 Uhr, Ruhezeiten von 20 -22 Uhr, sonn-
tags von 9 - 13 und von 15 - 20 Uhr). Die maB3geblichen Im-
missionsrichtwerte der 18. BImSchV fur allgemeine Wohn-
gebiete werden daher sicher eingehalten und damit auch
das Norderstedter Leitbild fir die Larmminderungsplanung.

Der durch die ErschlieBung der neuen Wohnhauser entste-

hende zusatzliche StralRenverkehrslarm soll durch eine Bun-
delung der ErschlieBung und die Anlage zentraler Stellplatz-
anlagen gemindert werden. Zusétzlich sind Verbindungswe-
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Vermeidungs-
und Verminde-
rungsmafnah-
men

ge fur den Fu3- und Radverkehr innerhalb des Neubauge-
bietes, in das westlich gelegene Wohngebiet an der Theo-
dor-Fontane-Stra3e und in die stdlich angrenzende land-
wirtschaftliche Grunflache vorgesehen. Diese Vorhaben
werden aus Sicht der La&rmminderungsplanung ausdricklich
begrii3t, d.h. die dann entstehende Ful3- und Radwegever-
bindung in Ost-West-Richtung sollte auf alle Félle realisiert
werden. Durch die Férderung des Umweltverbundes kann
ein Teil der Pkw-Fahrten der zukiinftigen Bewohner inner-
halb des Plangebietes und der angrenzenden Wohngebiete
vermieden werden.

Erholung
In Zukunft werden die privaten Géarten den einzelnen Be-

wohnern des Baugebietes zur Verfligung stehen. Da die
vormaligen gewerblichen Nutzungen bereits nicht fur die
Allgemeinheit zugénglich waren, ergeben sich somit keine
wesentlichen Veranderungen hinsichtlich der Erholungseig-
nung.

Die offentliche Durchwegung des Plangebietes sowie westli-
che fuBllaufige Anbindung an die Theodor-Fontane-Stra3e
verbessert jedoch die Wohnumfeldqualitét der angrenzenden
Wohnquartiere.

Larm

Das schalltechnische Gutachten empfiehlt zur Sicherung

eines ausreichenden Schallschutzes vor Fluglarm, alle

Wohngebaude mit baulichen Schallschutzmal3hahmen ent-

sprechend mindestens Larmpegelbereich Il der DIN 4109/14

auszustatten.

In den StraBennahbereichen wurden folgende Festsetzun-

gen zusatzlich getroffen, um die Auswirkungen des Stral3en-

verkehrslarms zu mindern:
Die Wohn- und Schlafrdume sowie ungeschiitzten Au-
Renwohnbereiche sind an den larmabgewandten Ge-
b&udeseiten anzuordnen.
Soweit dies nicht méglich ist, ist der erforderliche Schall-
schutz der Wohn- und Schlafraume und AuflRenwohnbe-
reiche durch passive Schallschutzmalinahmen entspre-
chend der DIN 4109/14 und zusatzlich schallgedammte
Luftungseinrichtungen fir Schlafréume und Kinderzim-
mer sicher zu stellen. Die Anforderungen an den passi-
ven Larmschutz sind nach den Tabellen 8 bis 10 der DIN
4109/14 im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens fir
die geplanten Gebaude festzulegen.

Der im Sommer 2008 beschlossene endgiiltige Larmaktions-
plan empfiehlt keine aktiven verkehrsrechtlichen Maf3nah-
men entlang der stdlichen Ochsenzoller Stral3e, da hier kein
Larmschwerpunkt ermittelt wurde (s. auch Bestandsaufnah-
me des derzeitigen Umweltzustandes). Allerdings sieht der
Larmaktionsplan eine integrierte verkehrliche Untersuchung
zur Entlastung des Bereiches Ochsenzoller Stra-
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Schutzgut Tiere

Einschatzung /
Bewertung der
verbleibenden
Auswirkungen
(positiv/negativ)

Bestandsauf-
nahme des
derzeitigen
Umweltzustan-
des

Prognose ohne
Durchfiihrung
der Planung

3e/Ohechaussee/Bebauungsgrenze bis zum
Scharpenmoorpark vor, aus der sich auch eine entlastende
Wirkung fur das Plangebiet ergeben konnte. Die vorgesehe-
ne Bebauung erhéht die Notwendigkeit, in diesem Bereich
zu verkehrlichen Entlastungen zu kommen.

Erholung

Die anvisierte Herrichtung eines Spielplatzes im Zentrum des
zukiinftigen Baugebietes tragt zusatzlich zur Steigerung der
Qualitat des Wohnumfeldes bei.

Larm

Durch die geplanten MaBnahmen kénnen gesunde Wohn-
verhaltnisse und groftenteils ein ungestorter Schlaf fur die
geplante Wohnbebauung gemaR den geltenden Orientie-
rungswerten der DIN 18005 und der Immissionsgrenzwerte
der 16. BImSchV sowie des Norderstedter Leitbildes einge-
halten werden.

Eine ungestdrte Kommunikation auf den Freiflachen, die
auch in Zukunft durch den Fluglarm erheblich belastet sein
werden, ist so allerdings nicht zu erreichen.

Erholung
Von dem Vorhaben sind keine erheblichen negativen Aus-

wirkungen auf die Erholungseignung des Plangebietes zu
erwarten.

Zur Beriicksichtigung des Artenschutzes nach § 44 Bundes-
naturschutzgesetz (BNatSchG) wurde eine faunistische Po-
tenzialabschéatzung erstellt und eine artenschutzrechtliche
Betrachtung des geplanten Vorhabens durchgefiihrt. Fur das
vorliegende Vorhaben sind bei der artenschutzrechtlichen
Prufung des Eingriffs gemaf § 44 (5) BNatSchG nur die
nach europaischem Recht streng geschitzten Tier- und
Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-RL und die européi-
schen Vogelarten relevant.

Zur Ermittlung der Habitat- und Vegetationsstrukturen wur-
den Begehungen am 30. Oktober 2009 sowie am

18. November 2009 durchgefiihrt. Zur Beurteilung des alten
Betriebshofgebaudes hinsichtlich Fledermausvorkommen
wurde das Gebaude durch einen Fledermaus-Spezialisten
am 5. Mai 2010 begutachtet.

Die bebauten Bereiche einschlie3lich der Gartenflachen sind
aufgrund der starken anthropogenen Stérungen nur als Le-
bensrdume flr wenig stéranféllige und wenig spezialisierte
Tierarten geeignet — es sind vor allem Ubiquisten. Brut- und
Nahrungshabitate bestehen zumindest fiir Kleinvogel, Klein-
sauger und Insekten. Die alte Betriebshofhalle konnte als
sporadisch genutztes Tagesversteck fur die Fledermausart
Braunes Langohr nachgewiesen werden.

Ohne Durchfiihrung der Planung wéren kurz- bis mittelfristig

keine Veranderungen im Vergleich zum jetzigen Zustand zu
erwarten.

28/52



Bebauungsplan Nr. 285 Norderstedt ,,Am Scharpenmoor Park*

Prognose mit
Durchftihrung
der Planung

Vermeidungs-
und Verminde-
rungsmaRnah-
men

Beziglich der (potenziell) vorkommenden Flederméuse
(Breitfligelmaus, Zwergfledermaus und Braunes Langohr) ist
davon auszugehen, dass der Knickdurchbruch und die im
nur geringfiigigen Umfang zu entnehmenden alteren Baume
bzw. Uberhélter ohne festgestellte Hohlen sowie der Abriss
der alten Betriebshofhalle keine wesentlichen Lebensstéatten
der Flederméuse im Gebiet im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 3
und auch Nr. 2 BNatSchG darstellen. Es kénnten aber ein-
zelne Tagesquartiere aller (potenziell) vorkommenden Fle-
dermaus-Arten von der Planung betroffen sein, jedoch sind
die Arten bei der Wahl ihrer Tagesverstecke flexibel. Die
okologische Funktionalitat dieser potenziellen Ruhestatten
bleibt fir die Arten im raumlichen Zusammenhang gewabhrt,
so dass mit dem Verlust von (potenziellen) Tagesquartieren
kein Verbotstatbestand gemal § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
eintritt. Fur die gefahrdete Art Braunes Langohr (RL-SH 3)
sollten fur den Verlust der sporadisch genutzten Geb&aude-
quartiere dennoch vorsorglich Ersatzquartiere geschaffen
werden. Diese kommen ebenfalls den anderen potenziell
vorkommenden Fledermausarten zugute, fir die mit der Ent-
nahme von einigen Knick-Uberhaltern potenzielle Tagesver-
stecke verloren gehen.

Mit dem Abriss der alten Betriebshofhalle und der Entnahme
abgehender Uberhalter in den Knicks besteht jedoch die
Gefahr einer Totung von Individuen. Mit der Bertcksichti-
gung zeitlicher Schonfristen fir den Zeitpunkt des Abrisses
der alten Betriebshofhalle sowie die Gehdlzentnahmen kann
ein Verstol3 gegen das Totungsverbot nach § 44 Abs. 1

Nr. 1 BNatSchG allerdings vermieden werden.

Durch die Beseitigung jeglicher durch das Vorhaben betrof-
fener Biotope einschlief3lich des Abrisses der alten Betriebs-
hofhalle sind potenziell Individuen folgender ungeféahrdeter
européischer Vogelarten betroffen: Gehdlzgebundene Arten,
Bodenbriiter und Gebaudebriter. Zum einen ist eine Zersto-
rung von Gelegen oder die Tétung nicht fligger Jungvogel
moglich und zum anderen besteht die Mdglichkeit, dass sich
wenige Nistplatze einzelner Paare im Bereich der in An-
spruch zu nehmenden Flachen befinden (Teilverluste des
Brutplatzes). Darlber hinaus sind temporére Stérungen zu
relevanten Zeiten baubedingt moglich.

Es ist insgesamt davon auszugehen, dass die tkologische
Funktionalitét (potenziell) betroffener Fortpflanzungsstatten
im raumlichen Zusammenhang gewabhrt bleibt. Ein Aus-
gleichserfordernis entsteht somit nicht.

Vermeidung des Tétungs- und Stérungstatbestandes durch
Bauzeitenregelung

Durch die Einhaltung von Verbotsfristen fur den Zeitpunkt
des Gebéudeabrisses und die Entnahme der Gehélz- und
sonstiger Vegetationsstrukturen kann eine Tétung von Indi-
viduen und Stérung zu relevanten Zeiten vermieden werden.

Européische Brutvogelarten
Die Raumung der Gehdlzvegetation sowie der Uibrigen vege-
tationsbedeckten Flachen im Baufeld erfolgt aul3erhalb der
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Brutzeit aller betroffenen Brutvogelarten. Die gesetzlich vor-
geschriebene Verbotsfrist geman

§ 27 a Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) umfasst den
Zeitraum von 15. Marz bis 30. September. Potenzielle Brut-
platze sind somit wahrend der Raumung des Baufeldes und
der Arbeitsbereiche nicht besetzt. Die Konflikte werden hier-
mit vermieden.

Die gesetzliche Verbotsfrist gilt auch fiir die Entnahme von
Gehdlzen im Rahmen der fachgerechten Pflege der vorhan-
denen, mit Erhaltungsgebot belegten Knicks.

Flederméuse

Die bei den Brutvégeln genannte Verbotsfrist kommt eben-
falls fiir die Entnahme der abgangigen Knick-Uberhalter zum
Tragen. Damit kann eine Tétung von Fledermaus-Individuen
vermieden werden, die die randlichen &lteren Strukturen po-
tenziell als Tagesverstecke nutzen.

Der Abriss des alten Betriebshofgebaudes hat ebenfalls au-
Rerhalb des Zeitraums, in dem Flederméause es als Tages-
versteck nutzen, zu erfolgen, das heif3t ausschlie3lich im
Zeitraum vom 1. Oktober bis 14. Marz. Damit wird auch die
Tétung von potenziell dort briitenden europaischen Brutvo-
gelarten (hier Gebaudebriitern) vermieden.

Schaffung von Ersatzquartieren (Ausgleichsmaf3nahme)

Fur die geféahrdete Art Braunes Langohr (RL-SH 3) sollten fir
den Verlust der Geb&udequartiere vorsorglich Kompensati-
ons-MaRnahmen zum Einsatz kommen: Zur Schaffung von
Fledermaus-Ersatz-

quartieren wird die Anbringung von insgesamt 10 Stuck han-
delsublicher Fledermauskéasten bzw. Kunsthohlen, unter-
schiedlicher Bauart, in den angrenzenden Knick-Uberhéltern
festgelegt. Diese Ersatzquartiere kommen nicht nur dem
Braunen Langohr zu Gute, sondern ebenfalls den anderen
potenziell vorkommenden Fledermausarten, fir die mit der
Entnahme von einigen Knick-Uberhéltern potenzielle Tages-
verstecke verloren gehen. Dadurch kann aktiv zum Erhalt
der Fledermauspopulationen beigetragen werden.

Fir Mainahmen zum Artenschutz sind Erfolgskontrollen
obligatorisch (hier: Uberpriifung der Fledermauskasten alle
zwei Jahre auf Besatz).

Dartber hinaus sind folgende Minimierungs- und Aus-
gleichsmalRnahmen des B-Plans fiir die Belange des Arten-
schutzes zu benennen:

Fir die Uberwiegende Mehrzahl der potenziell vorkommen-
den Fledermausarten sowie europaischen Vogelarten (Ge-
blisch-/Gehdlzbriter sowie Arten der Siedlungsbereiche)
stehen durch den Erhalt der wesentlichen Strukturen und
Habitate (besonders der Knicks) weiterhin auch innerhalb
des Vorhabengebiets geeignete Habitate zur Verfiigung.
Altere Baume sowie der wertvolle Knickbestand bleiben fast
vollsténdig erhalten. Die Knickstrukturen werden zudem
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Schutzgut
Pflanzen

Einschatzung /
Bewertung der
verbleibenden
Auswirkungen
(positiv/negativ)

Bestandsauf-
nahme des
derzeitigen
Umweltzustan-
des

Prognose ohne
Durchfiihrung
der Planung

Prognose mit
Durchfiihrung
der Planung

durch vorgelagerte Knickschutzstreifen nachhaltig gesichert
und in ihrem Strukturreichtum gefdrdert.

Mit der Schaffung neuer Hausgarten und den festgesetzten
Baumanpflanzungen werden mittel- und langfristig geeignete
Habitate fir diese Artgruppen entwickelt.

Unter Berucksichtigung der vorgesehenen Vermeidungs-
und Kompensationsmafinahmen sind von dem Vorhaben
keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutz-
gut Tiere zu erwarten. Zusammenfassend ist festzustellen,
dass der gunstige Erhaltungszustand der lokalen Populatio-
nen vorkommender relevanter Arten durch die geplanten
Vorhaben nicht geféhrdet ist und mit den genannten MaR3-
nahmen gesichert bleibt.

Der Bereich des Plangebietes wird im LP 2020 im Rahmen
der Biotoptypenkartierung als Biotoptyp ,Gewerbebetrieb”
erfasst.

Zu den bedeutenden Biotopstrukturen des Plangebietes zéh-
len die beiden Knicks am Rand des ehemaligen Betriebsho-
fes, die das B-Plangebiet im Westen und Siden einfassen.
Eine Besonderheit der beiden Knicks ist ihre reiche Ausstat-
tung mit hohen Eichen-Uberhéltern, die vom Erscheinungs-
bild her als dichte Baumreihe wirken. Unabhé&ngig von ihrer
qualitativen Ausbildung zahlen alle Knicks zu den nach

§ 21 (1) LNatSchG (ehemals § 25 (3) LNatSchG) gesetzlich
geschitzten Bestanden. Sie stellen ein wesentliches Struk-
tur- und Landschaftselement mit hohem Biotoppotenzial/
Biotopverbundpotenzial dar, wobei die Biotopvernetzungs-
funktion ganz wesentlich aus der linearen Auspragung resul-
tiert.

Bei den im Plangebiet aufgemessenen pragenden Einzel-
b&dumen handelt es sich im Bereich der Gartenflachen uber-
wiegend um Obstgehdlze, Ziergehdlze und standortfremde
Nadelbdume, aber auch um einige altere Birken. Hervorzu-
heben ist jedoch zum einen die au3erst machtige Blut-Buche
im Vorgarten auf dem Flurstick 18/2 mit einem Kronen-
durchmesser von 18 m und zum anderen die méchtige Eiche
auf dem Flurstuick 18/1 an der Zufahrt am Schwarzen Weg
mit einem Kronendurchmesser von ebenfalls 18 m. Natur-
schutzfachlich relevant sind auf3erdem die Stralienbdume
(Linden) entlang der Ochsenzoller Strale, die unter den ge-
setzlichen Biotopschutz fallen (Allee geméan

§ 21 Abs. 1 LNatSchG).

Ohne Durchfiihrung der Planung sind fir das Schutzgut
Pflanzen im Gebiet in absehbarer Zeit keine erheblichen
Veranderungen zu erwarten.

Folgende Einzelbdume sind von der geplanten Bebauung
betroffen (mit Angabe des Stammdurchmessers in Klam-
mern): eine Zeder (0,6 m), drei sonstige Nadelbaume

(0,4 m), mehrere Birken (acht Stiick auf dem Betriebshof mit
rund 0,3 m Stammdurchmesser sowie zwei Birken an der
Stral3e Schwarzer Weg mit 0,3 m und 0,4 m) sowie am Kno-
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tenpunkt Ochsenzoller Stral3e eine Linde (0,25 m), eine Bir-
ke (0,35 m) und zwei Obstbdume (0,3 m und 0,4 m). Ausge-
sprochen alte oder seltene Baume sind somit nicht betroffen.
Abgesehen von einem fiir den FuBweg erforderlichen
schmalen Knickdurchbruch treten keine Knickverluste ein.
Mit dem Durchbruch des Knicks wird ein Habitat-Bestandteil
von besonderer Bedeutung fir den Naturschutz bean-
sprucht, fir den aufgrund des bestehenden Biotopschutzes
Ersatz zu leisten ist. Die im Rahmen der Knickpflege zu ent-
nehmenden abgangigen Uberhalter gelten nicht als Eingriff.
In Ermangelung entsprechender Vorkommen von Pflanzen-
arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind keine Auswir-
kungen zu erwarten.

vermeidungs-  Den Baumverlusten (18 Sttick) konnen die festgesetzten

und Verminde- . .

rungsmaknah-  iNSgesamt neun StraBenbaumanpflanzungen und zwei An-

men pflanzungen auf privatem Grund im B-Plangebiet als Aus-
gleich gegenubergestellt werden. Zusétzlich sind weitere
Baumpflanzungen auf den privaten Grundstiicken Uber eine
textliche Festsetzung gesichert. Der Durchgriinungsgrad des
Gebietes bleibt damit erhalten.
Entsprechend der Verbotsfristen des § 27 a LNatSchG darf
der Knickdurchbruch nicht innerhalb des Zeitraums vom 15.
Mérz bis 30. September durchgefiihrt werden. Unabhéngig
von den Festsetzungen des B-Plans ist fiir die Eingriffe in
Knicks eine naturschutzrechtliche Ausnahme gemaR § 21 (3)
LNatSchG erforderlich, welche vor Beginn der Erschlie-
Bungsarbeiten zu beantragen ist.

Knickersatz

Zur Kompensation des errechneten Ausgleichsdefizits von
insgesamt 5 Ifm Knickersatz wird auf eine planexterne Fla-
che des Investors zuriickgegriffen, auf der bereits ein MaR3-
nahmenkonzept fir den Ausgleich und Ersatz zum B-

Plan 244 Norderstedt — Wohnbebauung Scharpenmoor um-
gesetzt worden ist. Dabei handelt es sich um das Flurstiick
10/2, Flur 23 der Gemarkung Garstedt. Auf einer 50 gm gro-
RBen Teilflache der insgesamt 1.620 gm grofRen Restflache
des betreffenden Flurstiicks, die noch keinem Projekt als
naturschutzrechtlicher Ausgleich zugeordnet ist, erfolgt der
Ausgleich fur den vorliegenden B-Plan 285. Da eine weitere
Knickanlage in dem MaRnahmenkonzept naturschutzfachlich
nicht sinnvoll ist, wird ersatzweise die Anpflanzung einer

50 gm grofl3en Gehdlzgruppe aus 10 Stuck Heistern, 3 x ver-
pflanzt mit Ballen, 200 - 250 cm festgesetzt. Zur Verwendung
kommt hierfur die Baumart Hainbuche (Carpinus betulus).
Die Entwicklung des Carpinus-Hains fiigt sich vom Charakter
her in das Gesamtkonzept der restlichen Ausgleichsflache
ein.

Eine entsprechende Zuordnungsfestsetzung fur den Knick-
ersatz zu einer entsprechend gro3en Teilflache der Restfla-
che wird in den B-Plan aufgenommen.

Damit sind die Eingriffe des B-Plans 285 der Stadt Norders-
tedt im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
vollsténdig ausgeglichen.
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Erhaltenswerter Knickbestand

Die besonders erhaltenswerten und landschaftsbestimmen-
den Baume (sog. Uberhalter) sind mit ihnrem tats&chlichen
Kronendurchmesser zum Erhalt festgesetzt. Zum Schutz des
vorhandenen Knicks an der westlichen und stdlichen Plan-
gebietsgrenze ist pauschal zur geplanten Bebauung ein
Knickschutzstreifen von 5 m Breite festgesetzt. Durch ent-
sprechende Festsetzungen sind die Knickschutzstreifen zum
direkten Schutz des Knicks als naturnahe Gras- und Kraut-
flur oder Hochstaudenflur zu entwickeln und zu erhalten. Sie
sind als private Grinflache festgesetzt.

In Verbindung mit den jeweils abgeriickten Baugrenzen wird
vermieden, dass Bautatigkeiten und Nebenanlagen im Nah-
bereich der GroR3gehdlze (Kronen-, Stamm- und Wurzelbe-
reich) stattfinden und infolge zu geringen Abstands zwischen
Wohngebauden und Knicks Beschattungsprobleme auftre-
ten, besonders bei westlicher und sudlicher Lage der Gehél-
ze.

In den Bauflachen sind zwischen privater Grinflache mit der
Zweckbestimmung "Knickschutzstreifen“ und Baugrenze
jegliche bauliche Nebenanlagen, auch geméaR Landesbau-
ordnung verfahrensfreie Anlagen und in den Abstandsfla-
chen zulassige Anlagen, sowie Stellplatze, Garagen und
Carports sowie Abgrabungen und Aufschittungen unzulés-
sig. Hiervon ausgenommen sind Terrassen und Freisitze,
sofern sie mit wasser- und luftdurchlassigem Aufbau ausge-
fuhrt werden sowie Einfriedungen.

Ausnahmsweise sind die unvermeidbaren Bodenaustausch-
maflinahmen im Bereich der Kontaminationen sowie die Ent-
nahme der randlichen Kantensteine zuléssig, welche bis
etwa 3,0 m an den Knickbestand heranreichen. Dabei ist der
Erhalt der Knickbdume durch fachgerechte Wurzelbehand-
lung zu sichern (s. auch unter Schutzgut Boden/Altlasten).
Bei einem Erfordernis von Pflegearbeiten an Knicks und
Baumen sind die notwendigen Manahmen vor Beginn der
Bautatigkeiten durchzufiihren. Ggf. notwendige Féllarbeiten
kénnen dann kostengtinstig und ohne Einschrankungen au-
Rerhalb der gesetzlichen Schutzfrist durchgefiihrt werden.

Erhaltenswerter GroBbaumbestand

Die gesetzlich geschutzte Linden-Allee entlang der Ochsen-
zoller Stral3e sowie der GroRBbaumbestand im 6stlichen Be-
reich des Plangebietes entlang des Schwarzen Weges (eine
Eiche und eine Buche) werden durch entsprechende Erhal-
tungsfestsetzungen geschitzt. Die tatséchlichen Kronen-
durchmesser sind im B-Plan dargestellt.

Eine besondere Beriicksichtigung erfordert die hervorragen-
de Buche auf dem Flurstiick 18/2 mit einem Kronendurch-
messer von rund 18 m. Zur nachhaltigen Sicherung dieses
besonders wertvollen und gleichermal3en empfindlichen
Baumes ist die Baugrenze in diesem Bereich auf einen Min-
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Schutzgut Boden

Einschatzung /
Bewertung der
verbleibenden
Auswirkungen
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Bestandsauf-
nahme des
derzeitigen
Umweltzustan-
des

destabstand zum Kronenbereich zuriick genommen worden.
Besondere SchutzmaRnahmen sind zudem fir die Eiche am
Schwarzen Weg im Rahmen der StraBenbaumaflRinahmen
sowie firr einen Eichen-Uberhélter (Gurte einbauen) zum
langfristigen Erhalt erforderlich. Die beiden betreffenden
B&aume sind im Entwurfsplan des Grunplanerischen Fachbei-
trages mafstabsbedingt zunachst mit einem Symbol (,!“)
gekennzeichnet.

Im Kronenbereich - einschlielich eines 1,50 m breiten
Schutzstreifens - der mit Erhaltungsgebot festgesetzten
Baume sind Abgrabungen, Gelandeaufh6hungen, Nebenan-
lagen, Stellplatze und sonstige Versiegelungen sowie Ver-
und Entsorgungsanlagen unzuléssig. Ausnahmsweise sind
unvermeidbare Abweichungen nur im Bereich von vorhan-
denen ErschlieBungsanlagen zulassig.

Anpflanzungsgebote

Fir die als Anpflanzungs- oder Erhaltungsgebot festgesetz-
ten Gehdlze sind grundsétzlich bei deren Abgang Ersatz-
pflanzungen vorzunehmen.

Entlang der in West-Ost-Richtung verlaufenden Erschlie-
Bungsstrallen sind einseitige Baumanpflanzungen festge-
setzt. Die Anpflanzung der StraBenb&ume ist nach Ab-
schluss der ErschlieBungsmalRnahmen in der ndchst mogli-
chen Pflanzzeit in einem Zuge durchzufuhren. Eine ausrei-
chende Dimensionierung der Baumscheiben wurde festge-
setzt.

Grun- und Freiflachen sowie Grunausstattung

Zur Gewahrleistung einer Mindestbegriinung innerhalb des
geplanten Plangebietes sind anzupflanzende Laubbaume
textlich festgesetzt. Ortlich festgesetzte Baumstandorte und
auf dem Grundstiick vorhandene Baume werden angerech-
net.

Standorte bzw. Anlagen der Abfallentsorgung sind durch
Schling- und Kletterpflanzen zu begrtinen. Sofern Einfrie-
dungen der Baugrundstiicke an éffentliche Verkehrsflachen
oder Griinflachen angrenzen, sind diese ausschlie3lich als
Hecken aus Laubgehdlzen zulassig.

Unter Beriicksichtigung der vorgesehenen Vermeidungs-
und Kompensationsmafinahmen sind von dem Vorhaben
keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutz-
gut Pflanzen zu erwarten.

Bodenfunktion

Entsprechend der naturrdumlichen, eiszeitlich bedingten
Ausgangssituation liegt der betrachtete Landschaftsraum im
Ubergangsbereich von Grundmorénen aus Geschiebelehm
der Weichsel-Eiszeit und glazifluviatilen Ablagerungen der
Saale-Eiszeit, die als Teil der von Norden kommenden San-
der als Schmelzwassersande die Grundmoranen Uberlagert
haben. Laut Landschaftsplan liegt im Bereich Garstedt grof3-
raumig Gley-Podsol-Boden mit Orterde oder Ortstein aus
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FlieRerde tUber Sand vor. Dies trifft auch fur das Plangebiet
zu. Hinsichtlich der Bodenarten sind in der oberen Lage
schwach lehmiger Sand, der mit Ger6llen durchsetzt ist,
Orterde bzw. Ortstein und Mittelsand- bis Grobsand anzutref-
fen.

Bei der im Méarz 2010 durchgefiihrten Baugrunduntersu-
chung im Bereich der zukiinftig zu bebauenden Flachen
wurden unter einer im Mittel 1,0 m bis 1,5 m machtigen
Deckschicht aus Auffiillungen mit anthropogenen Beimen-
gungen (Bauschutt, Ziegelbruch etc.) sandige Bdden in
3,0 m bis 6,6 m Tiefe angetroffen (vornehmlich Mittelsande
mit unterschiedlich starken Feinsandanteilen). Die Sande
werden von bindigen Geschiebebdden unterlagert (haupt-
sachlich Geschiebelehm).

Bei den im Plangebiet anstehenden Bdden handelt es sich
um regionaltypische Bodentypen. Empfindliche oder seltene
Boden liegen nicht vor.

Altlasten

Altstandorte benachbart zum Plangebiet

Bei drei Altstandorten in der Nachbarschaft hat sich der Alt-
lastenverdacht nicht bestatigt. Weitere Altstandorte benach-
bart zum Plangebiet sind nicht bekannt.

Altablagerungen benachbart zum Plangebiet

Westlich des Plangebietes liegt die Altablagerung 4-119.
Nach Zeitzeugen handelt es sich hierbei um eine alte Sand-
kuhle ca. 2 m tief, welche 1920 oder 1930 entstand und Zug
um Zug wieder mit Bodenmaterial aus den Randbereichen
zugeschoben wurde. Bei spateren BaumalRhahmen wurde
der Baugrund als fester Sandboden beurteilt. Ein Hinweis auf
Fremdanteile im Boden gab es nicht. Eine Gefahr durch
schéadliche Bodenverunreinigungen aus der Verfillung ist
daher nicht erkennbar.

Altstandorte im Plangebiet

Im Plangebiet befindet sich der ehemalige Betriebshof der
Firma Plambeck & Séhne. Er hat eine Flache von 17.300 m?
und erstreckt sich auf die Flurstiicke 18/1, 18/15, 18/17,
18/18 und 242/18 der Flur 18 in Garstedt. Der Bauhof wurde
seit 1913 bhis 2008 im Wesentlichen als Lagerflache fir Bau-
zubehor sowie als Fuhrpark fur die Baufahrzeuge genutzt.
Zum Betriebshof gehdren ein Wohngebéaude, verschiedene
Hallen, Garagen, Lagerrdume, Lagerflachen, eine ehemalige
Eisenflechterei, eine alte Schlosserhalle, zwei ehemalige
Tankstellen und eine Schienenanlage mit Kranbahn.

Bei der historischen Erkundung erwiesen sich die beiden
ehemaligen Tankstellen, ein unterirdischer Oltank, ein
Waschplatz mit Olabscheider und eine Holztranke als ver-
dachtig und zu untersuchende Bereiche. Bei den in Abstim-
mung mit der unteren Bodenschutzbehdrde durchgefuhrten
Kontaminationsuntersuchungen von Boden, Bodenluft und
Grundwasser wurde festgestellt, dass sich im gesamten
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Untersuchungsgebiet oberflichennah anthropogene Boden-
auffillungen in wechselnden Méachtigkeiten zwischen 0,25 m
bis 1,2 m, im Bereich von Unterflureinbauten bis zu 3,2 m,
befinden. Diese sandigen Auffiillungen enthielten neben hu-
mosen Beimengungen auch bodenfremde Bestandteile wie
Bauschuttreste, Schlackereste und Asphaltreste. Die in Teil-
bereichen angetroffene ehemalige Oberbodenschicht reicht
bis in Tiefen zwischen 1,0 m und 1,7 m unter Gelénde. Im
Anschluss daran folgen Sande und bindige Bdden.

Ergebnisse der Bodenuntersuchungen:

Die Ergebnisse der Bodenuntersuchungen sind in zwei Be-
richten des Ingenieurburos Beyer, Rellingen dargestellt. Da-
rin wird auch ein Handlungskonzept zum Umgang mit den
anthropogenen Auffillungen und kontaminierten Boden ab-
geleitet. Eine Sanierung erfolgte im Frihjahr 2011 unter gu-
tachterlicher Begleitung in Absprache mit der unteren Bo-
denschutzbehérde.

Im Bereich der ehemaligen Dieseltankstelle auf Flurstiick
18/17 ergab sich kleinraumig eine Uberschreitung der Priif-
und Maflnahmenschwellenwerte fur Kohlenwasserstoffe der
Landerarbeitsgemeinschaft Wasser (LAWA) 1994. Im Rah-
men der SanierungsmafRnahme wurde der Tank ausgebaut,
die Bodenverunreinigungen vollstandig entfernt und die
Baugrube beweisgesichert.

Bei den anderen Altlastenverdachtsflachen wurden Mineral-
olkohlenwasserstoffgehalte festgestellt, die noch unterhalb
des unteren Prifwertes der LAWA liegen.

Im Bereich des Benzintanks am Wohnhaus fanden sich Spu-
ren von Mineral6lkohlenwasserstoffen und im Grundwasser
Polyzyklische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK). Bei
der Freilegung des Tankes wurde die Annahme bestétigt,
dass die PAK-Belastung im Grundwasser von der angelos-
ten Bitumenummantelung des Tankes stammt. Der Tank
wurde im Rahmen der Sanierungsmaf3nahme ausgebaut, die
geringfugigen Bodenverunreinigungen entfernt und die Bau-
grube beweisgesichert.

Im Bereich der ehemaligen Holztranke wurde keine Uber-
schreitung der Prifwerte der Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) festgestellt.

Der aufgefillte Bodenbereich wurde anhand von 6 flachen-
/nutzungsbezogenen Bodenmischproben analysiert. Bei vier
Mischproben ergaben sich nur geringe Bodenbelastungen,
eine Uberschreitung der Priffwerte der BBodSchV konnte
nicht festgestellt werden. Fur zwei Mischproben {iberschrit-
ten die Messwerte die Prifwerte der BBodSchV an
Benz(a)pyren, und den MaRnahmenschwellenwerte der
LAWA-Richtlinie 1994 fur PAK. Es wurde auferdem der
Leitwert fir PAK gesamt, gliltig in Schleswig-Holstein, tiber-
schritten. Zur Eingrenzung der Belastung wurden in diesen
Bereichen detailliertere Untersuchungen von Einzelproben
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Prognose ohne
Durchfiihrung
der Planung

Prognose mit
Durchfiihrung
der Planung

durchgefihrt und die Ergebnisse hinsichtlich des Wirkungs-
pfades Boden-Mensch und Boden-Grundwasser beurteilt.
Es wurden erhthte PAK-Konzentrationen im Bereich der
asphaltierten Hofflache auf dem Flurstlick 18/1 im Bereich
des aufgefillten Bodenmaterials bis in 1,2 m Tiefe festge-
stellt. Die PAK-Belastung beschrankte sich auf eine Sondie-
rung. Bestétigt wurden diese Ergebnisse aber durch die Un-
tersuchung einer Asphaltprobe dieser Flache, die einen auf-
falligen Geruch nach Teer und ebenfalls eine hohe Konzent-
ration an PAK aufwies. Es wurde nur stichprobenartig unter-
sucht und es ist davon auszugehen, dass die gesamte As-
phaltflache 6stlich und stdlich des Holzschuppens auf dem
Flurstiick 18/1 entsprechende Teerbestandteile aufwies.

Weiterhin zeigten auch die 2 Bodenproben an der stidlichen
Grundstiicksgrenze des Flurstiicks 18/15 im Bereich der
Auffillung sehr hohe PAK-Konzentrationen tber dem Leit-
wert fiir Benz(a)pyren. Auch in 2 weiteren benachbarten
Punkten wurden PAK in geringer Konzentration gefunden.
Die darunter liegende ehemalige Oberbodenschicht weist
keine auffallige Belastung, auch nicht mit PAK, auf.

Die bauschutthaltigen Auffillungen, in denen in Teilberei-
chen PAK-Gehalte nachgewiesen wurden, wurden im Rah-
men der Sanierung flaichendeckend ausgebaut und extern
entsorgt. Eine unmittelbare Uberdeckung der dort jetzt an-
stehenden Sande ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht unmittelbar
erforderlich, da die schadstoffhaltigen Auffullungen vollstan-
dig ausgebaut wurden.

Bodenluftuntersuchungen, die im Bereich der Betriebstank-
stelle (Benzin), des Waschplatzes und der Schlosserei
durchgefihrt wurden, ergaben unauffallige Konzentrationen
an BTEX, LCKW und keine Methangehalte. Die Gefahr
schadlicher Ausgasungen aus dem Boden besteht nicht.
Die auslaugbaren Stoffe im Boden wurden in Eluat-
untersuchungen bestimmt. Die Untersuchungen belegen die
Loslichkeit einzelner PAK Bestandteile. Weitere Schadstoffe
wurden im Eluat nicht in nennenswerter Konzentration ge-
funden.

Ohne Durchfiihrung der Planung sind fiir das Schutzgut Bo-
den hinsichtlich der Bodenfunktion in absehbarer Zeit keine
Veranderungen zu erwarten.

Untersuchungen des Bodens, der Bodenluft und des Grund-
wassers hatten nicht stattgefunden. Eine Feststellung der
Bodenbelastung und die anschlieRende Sanierung wéaren
nicht erfolgt.

Bodenfunktion

Durch die Versiegelung im Zuge der Uberbauung und des
Baus von ErschlieBungsstraen werden grundsétzlich Beein-
trachtigungen der Bodenfunktionen hervorgerufen: es wer-
den das Bodenleben, die natirliche Bodenfruchtbarkeit, der
Gasaustausch und der Boden als Vegetationsstandort er-
heblich beeintrachtigt bzw. zerstdrt. Von diesen Beeintrachti-
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gungen sind im Plangebiet ausschlie3lich bereits stark
anthropogen beeinflusste oder sogar versiegelte Flachen
betroffen. Durchaus positive Wirkungen ergeben sich durch
die geplante Wohnbebauung mit Gartenflachen, fiir die Ent-
siegelungen erforderlich werden, die zu einer teilweisen
Wiederherstellung der Bodenfunktionen fihren. Somit erge-
ben sich aus den Festsetzungen des B-Plans zwar kleinteilig
erstmalige oder weitergehende Versiegelungen, aber durch
die vorgesehene Wohnbaunutzung mit Gartenflachen insge-
samt eine Verbesserung der Bodensituation.

Altlasten

Die oben genannten Sanierungsmafnahmen wurden im
Rahmen der Planaufstellung durchgefiihrt, negativen Aus-
wirkungen von Altlasten auf das Planvorhaben sind nicht
mehr zu erwarten.

Bodenfunktion

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes (BNatSchG) sind Veranderungen der Gestalt
oder Nutzung von Grundflachen, durch die die Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Land-
schaftsbild erheblich beeintréachtigt werden kénnen (§ 14
BNatSchG). Der B-Plan 285 bereitet zwar Veranderungen
der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen vor, diese liegen
aber gemal § 34 Baugesetzbuch (BauGB) innerhalb des
bebauten Innenbereichs und sind im Zusammenhang mit

§ 18 (2) BNatSchG nicht als Eingriffe in Natur und Land-
schaft einzustufen und somit auch nicht ausgleichsbedurftig.
Die grunplanerischen MaRnahmen, die die Vermeidung und
Verminderung von Beeintrachtigungen von Boden und Was-
serhaushalt (Verlust von Boden als Lebensraum, Verringe-
rung der Grundwasserneubildung, Erh6hung des Oberfla-
chenabflusses) zum Ziel haben, betreffen im Wesentlichen
Festsetzungen zur Minimierung der Versiegelungsrate und
des Oberflachenabflusses.

Altlasten

Die erforderlichen SanierungsmafRnahmen wurden bereits
vollstandig umgesetzt.

Durch das Aufbringen von unbelastetem Oberboden auf den
spateren Freiflachen im Zuge der Bebauung wird zuséatzlich
der Wirkungspfad Boden-Mensch unterbrochen. Sollten
wider Erwarten bei Tiefbauarbeiten optische Auffélligkeiten
auftreten, muss das ausgekofferte Material beprobt und einer
geordneten Entsorgung zugefiihrt werden.

Bodenfunktion

Unter Berlcksichtigung der vorgesehenen Vermeidungs-
und VerminderungsmafRnahmen sind von dem Vorhaben
keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutz-
gut Boden zu erwarten.
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Altlasten

Aufgrund der erfolgreich durchgefiihrten SanierungsmaRi-
nahmen sind keine negativen Auswirkungen von Altlasten
auf das Planvorhaben mehr zu erwarten.

Oberflachengewasser
Oberflachengewasser sind von der Planung nicht betroffen.

Grundwasser

Die groRrAumige GrundwasserflieRrichtung ist Sud-Sudwest.
Laut Landschaftsplan ist das Grundwasser im Geltungsbe-
reich je nach Jahreszeit und Witterungsverlauf in einer Tiefe
von 0,5 m bis 1,0 m unter Gelandeoberkante anzutreffen, so
dass fir diese Bereiche von grundwassernahen Standorten
auszugehen ist. Die im Rahmen der Baugrunduntersuchung
erfassten Grundwasserstande (im Méarz 2010) bestatigen
diese Aussagen jedoch nicht. Die Grundwasserflurabstéande
lagen demnach im Bereich von 1,9 m bis 2,5 m, im Mittel bei
2,2 m unter Gelande. Tendenziell ist ein geringes, dem Ge-
lande folgendes Grundwassergefélle von Nordosten nach
Sudwesten um ca. 0,5 m zu verzeichnen. Die Grundwasser-
stdnde im Raum Norderstedt kdnnen Héhenschwankungen
von bis zu +/- 1,0 m bis +/-1,5 m aufweisen. Die anstehen-
den stark wasserdurchlassigen sandigen Béden sind grund-
sétzlich von hoher Bedeutung hinsichtlich der Grundwasser-
neubildungsfunktion, so dass das anstehende Grundwasser
eine entsprechend hohe Verschmutzungsempfindlichkeit
besitzt. Jedoch sind im Uberwiegenden Teil des Geltungs-
bereiches die derzeit stark versiegelten Boden ohne Funkti-
on fur die Grundwasserneubildung.

Eine Anbindung der Oberflachenentwasserung ist aufgrund
der geringen Tiefenlage bzw. der bereits jetzt schon unzurei-
chenden Entwésserung im Schwarzen Weg nicht méglich

Das Plangebiet liegt nicht im Wasserschutzgebiet.

Grundwasserqualitét:

Das Grundwasser wurde an 8 Grundwassemessstellen un-
tersucht. Im Bereich der ehemaligen Dieseltankstelle wurde
ein erhohter Wert an Mineraldlkohlenwasserstoffen ermittelt,
der einen Handlungsbedarf begriindet.

Da jedoch in den zwei unmittelbar im Abstrom gelegenen
Brunnen die Kohlenwasserstoffe nicht mehr nachgewiesen
werden konnten, ist von einer engrdumig begrenzten Konta-
minationsfahne auszugehen.

Im Grundwasser finden sich neben den Mineraldlkohlenwas-
serstoffen die Schadstoffe der Gruppe der PAK. Nennens-
werte Gehalte sind im Abstrom der Hofflache auf dem Flur-
stiick 18/1, am Benzintank neben dem Wohnhaus und an
der sudlichen Grundstiicksgrenze festgestellt. Grenzwert-
Uiberschreitend sind die Belastungen am Benzintank und an
der sudlichen Plangrenze. Als Ursache der PAK-Belastung
im Bereich des Tanks wird eine Bitumenummantelung ver-
mutet. Fir die anderen PAK-Kontamina-tionen ist wahr-
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scheinlich die Auffillung die Quelle der Verunreinigung.

Die Eluatuntersuchungen bestatigen die Auslaug-barkeit und
damit die Verlagerung der PAK von der Auffulllung in das
Grundwasser.

Fir alle Gbrigen untersuchten organischen und anorgani-
schen standorttypischen Schadstoffparameter wurden keine
Grundwasserverunreinigungen festgestellt, die einen Sanie-
rungsbedarf erfordern.

Ohne Durchfiihrung der Planung sind fir das Schutzgut
Wasser in absehbarer Zeit keine Veranderungen zu erwar-
ten.

Im Gebiet ware in absehbarer Zeit keine Verbesserung der
Grundwasserqualitéat beziiglich der PAK- Gehalte zu erwar-
ten. Die PAK-Belastung bei der Benzintankstelle und die
PAK-Belastungen in Teilen der Auffullung wirden weiterhin
bestehen und wiirden zu einer weiteren Verschlechterung
der Grundwasserqualitét durch die Schadstoffverlagerung
aus dem Boden fihren.

Die vorhandene Belastung des Bodens mit Mineraldlkohlen-
wasserstoffen im Bereich der ehemaligen Dieseltankstelle
muss auch ohne die Planung saniert werden.

Grundwasser

Bei dem geplanten Wohnbaugebiet werden bereits im Be-
stand versiegelte oder anthropogen tberformte Flachen in
Anspruch genommen oder sogar Flachen entsiegelt. AulRer-
dem kann aufgrund der Versickerung des Abflusses auf den
Grundstiicken ein Teil des Abflusses dem Grundwasser vor
Ort zugefiihrt werden und muss nicht abgeleitet werden.

Mit der Sanierung des Kohlenwasserstoff-Schadens im Be-
reich der Dieseltankstelle, der Herausnahme des Benzin-
tanks und der vollstéandigen Entfernung der anthropogenen
Auffillung wurden die Quellen der Verunreinigung beseitigt.
Aufgrund der vorliegenden GréRenordnung ist damit zu
rechnen, dass die PAK- und Mineral6lbelastungen im
Grundwasser durch natirliche Einflisse zurlickgehen wer-
den. Der Erfolg der MaBnahme muss alle 6 Monate bis zum
Nachweis der Schadstofffreiheit kontrolliert werden.

Grundwasser

Das anfallende unbelastete Oberflaichenwasser ist auf den
Grundstlicken zu versickern, um einen Beitrag zur Erhaltung
des naturlichen Wasserhaushaltes zu leisten. Das normal
verschmutzte Oberflachenwasser von privaten Stellplatzen
und befahrbaren Flachen ist dabei gemaR textlicher Festset-
zung Uber die belebte Bodenzone in Form von Sickermulden
und —flachen zu versickern. Fir das gering verschmutzte
Niederschlagswasser ist auch eine Schacht- oder
Rigolenversickerung zuldssig, eine Muldenversickerung ist
jedoch auch hier vorzuziehen.

Das auf den o6ffentlichen Verkehrsflachen anfallende Ober-
flachenwasser wird Uber Regenwasserkanéle mit Anschluss
an die vorhandene Regenwasserkanalisation in der Theo-
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dor-Fontane-StralRe tber den FuBweg im Westen des Plan-
gebietes abgeleitet.

Nicht Gberdachte Stellplatze und Zuwegungen auf den Bau-
grundstiicken sind mit wasser- und luftdurchlassigem Aufbau
herzurichten. Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit des Bo-
dens wesentlich mindernde Befestigung wie Betonunterbau,
Fugenverguss, Asphaltierung und Betonierung ist nicht zu-
lassig. Die Durchlassigkeit des Bodens ist nach baubedingter
Verdichtung auf allen nicht Uberbauten Flachen wieder her-
zustellen.

Auch ist durch den hohen Grundwasserstand wahrend der
Bauphase die Gefahr fiir eine Verunreinigung bei unsach-
gemaflem Umgang mit Hilfs- und Betriebsstoffen erhoht.
Die unter den Vermeidungs- und Verminderungsmafnah-
men fir das Schutzgut Boden dargestellten MalZnahmen
sollten auch eine Verbesserung der Grundwasserqualitat
bewirken.

Falls jedoch eine spatere Sanierung des Grundwassers er-
forderlich wird, sollte diese durch die Bebauung nicht behin-
dert werden.

Bei den Baumalinahmen ist zu beriicksichtigen, dass eine
lokale Grundwasserbelastung vorliegt. Bei Wasserhaltungs-
malinahmen ist bei der unteren Wasserbehdrde eine Er-
laubnis zur Grundwasserentnahme zu beantragen.

Eine Nutzung des Grundwassers sollte erst nach Beendi-
gung der Sanierungsmafnahmen und dem Nachweis der
Schadstofffreiheit, hier explizit PAK und CKW, erfolgen.

Grundwasser

Die geplante lockere Bebauung stellt bei einer Versickerung
des auf den Baugrundstiicken anfallenden Regenwassers
aus wasserwirtschaftlicher Sicht eine Verbesserung dar. Die
verbleibenden Auswirkungen auf das Grundwasser sind von
der weiteren Ausgestaltung der Bauvorhaben abhangig.
Hinsichtlich der Grundwasserqualitat sind durch die vorge-
sehenen Sanierungsmaflnahmen positive Auswirkungen des
Vorhabens zu erwarten.

Das im Rahmen der Strategischen Umweltpriifung zum Fla-
chennutzungsplan erstellte Gutachten zur Abschatzung der
aktuellen und zukunftigen Luftqualitatsgute Norderstedts
gemaf’ 22. Bundes-Immissionsschutzverordnung (BImSchV)
vom 20. Méarz 2007 (Fa. METCON) weist im Einwirkungsbe-
reich des Plangebietes keinen kritischen StralRenabschnitt
aus, an dem jetzt und auch in Zukunft ein Uberschreiten der
aktuell gliltigen Grenzwerte der 22. BImSchV zu erwarten
ware. Seit August 2010 wird die 22. BImSchV durch die 39.
BImSchV ersetzt. Sie enthalt fur Stickstoffdioxid die bereits
bekannten Immissionsgrenzwerte.

Aufgrund der auch in Zukunft in etwa gleichbleibenden Ver-

kehrsmenge ist nicht mit einem Anstieg der Luftschadstoffe
zu rechnen. Damit werden auch zukiinftig die aktuellen bzw.
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Schutzgut Klima

Prognose mit
Durchfiihrung
der Planung

Vermeidungs-
und Verminde-
rungsmaRnah-
men

Einschatzung /
Bewertung der
verbleibenden
Auswirkungen
(positiv/negativ)

Bestandsauf-
nahme des
derzeitigen
Umweltzustan-
des

Prognose ohne
Durchfiihrung
der Planung

in 2010 gultigen Grenzwerte der 39. BImSchV nicht erreicht
bzw. Uberschritten.

Durch die Entwicklung der Wohngebiete, den damit verbun-
denen Energieverbrauch sowie den Anstieg des Verkehrs-
aufkommens aus der zukunftigen Wohnbebauung ist in Zu-
kunft eine relativ geringe Verschlechterung der Luftqualitat
zu erwarten.

Die vorgeschlagenen Maflnahmen des Larmaktionsplanes
zur aktiven Minderung des StraRenverkehrslarms wirden
sich ebenfalls positiv auf die Luftschadstoffproblematik aus-
wirken.

Der Gehalt an Luftschadstoffen wird vermutlich auch in Zu-
kunft die aktuell glltigen Grenzwerte der 39. BImSchV nicht
erreichen bzw. Uberschreiten.

Stadtklima

Die betroffene Flache liegt im Ubergangsbereich zwischen
dem Stadtklimatoptyp des Stadtrandklimas mit GUberwiegen-
der Einzelhausbebauung und dem Freilandklimatoptyp des
Acker- und Wiesenklimas. Wahrend im bebauten Gebiet
insbesondere im Kernbereich die natirlichen Klimaverhalt-
nisse durch die Versiegelungen bereits verandert sind (z. B.
erhbhte néchtliche Lufttemperaturen), ist in der Randzone
allgemein ein starker Einfluss des angrenzenden Freilandes
zu erwarten. Stdostlich des Plangebietes verlauft eine anzu-
strebende Bebauungsgrenze, die den bebauten Bereich von
einer uberdrtlich wirksamen Luftleitbahn trennt. Der Bereich
ist aufgrund seiner langjéhrigen Nutzung als Betriebshof be-
reits in Teilen versiegelt.

Klimaschutz

Die Stadt Norderstedt ist seit 1995 Mitglied im Klimabiindnis
europdischer Stadte und hat sich zu einer Minderung der
gesamtstadtischen CO,-Emissionen um 20 % bis 2005 und
um 50 % bis 2010 auf der Basis der Emissionen von 1990
verpflichtet.

Um die Klimaschutzziele der Stadt Norderstedt zu erreichen,
muss der Energieverbrauch so gering wie méglich gehalten
werden.

Die derzeit bestehenden Griinflichen sowie vorhandene
B&aume fuhren zu einem, wenn auch sehr geringen, CO,-
Minderungseffekt.

Stadtklima

Ohne Durchfiihrung der Planung sind fur das Schutzgut Kli-
ma - Stadtklima in absehbarer Zeit keine erheblichen Veran-
derungen zu erwarten.

Klimaschutz
Der CO,-Minderungseffekt bliebe unverandert.
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Prognose mit
Durchftihrung
der Planung

Vermeidungs-
und Verminde-
rungsmafnah-
men

Stadtklima

Aufgrund des relativ geringen Umfangs der zusétzlichen Be-
bauung, der vergleichsweise geringen Dichte sowie der
randlichen Lage zu Bereichen der Kaltluftbildung sind weder
im Gebiet selbst noch fur benachbarte Bereiche erhebliche
stadtklimatische Auswirkungen der Planung zu erwarten. Die
jetzt vorgesehenen Bebauung riickt jedoch néher an die in
der Stadtklimaanalyse dargestellte anzustrebende Be-
bauungsgrenze heran, die zur Sicherung des Uberértlichen
Frischlufttransportes entlang der Luftleitbahn der
Scharpenmoorniederung einzuhalten ist.

Klimaschutz

Aufgrund weiterer Flachenversiegelungen (Uber den Verlust
an Flachen, auf denen Pflanzen CO, binden), die zu erwar-
tende Verkehrszunahme und den Bau und ,Betrieb“ der
Hauser kommt es zu einer Zunahme des gesamtstadtischen
CO,-AusstoRRes. Dabei ist zu beachten, dass es sich bei der
vorgesehenen Bebauung mit Uberwiegend Einzel- und Dop-
pelh&usern um eine durch den Freistand relativ energieauf-
wandige Wohnform handelt.

Von der Geb&audeausrichtung fur die aktive Solarnutzung her
betrachtet ist diese Ausrichtung bereits gut gewahlt, wobei
der Plan vermuten lasst, dass die SSO orientierten Dachfl&-
chen im westlichen und mittleren Baubereich und die WSW
orientierten Dachfléachen in der dstlichen Hauserzeile nicht
sehr groR sind. Fur die passive Nutzung der Solarwarme
bestehen fur den westlichen und mittleren Baubereich gute
Voraussetzungen.

Ungeachtet der Versiegelungs- und Verkehrsaspekte und
der ,grauen Energie” fir den Hausbau muss fiir das Behei-
zen der Hauser bei einem der Energieeinsparverordnung
(EnEV2009) entsprechenden Wéarmeschutzstandard von 50
kWh/m2 a mit einem zusétzlichen jahrlichen CO,-Ausstof3
von 12 kg CO,/m2 Wohnflache gerechnet werden.

Stadtklima

Die Erhaltung der vorhandenen Griinstrukturen und erhal-
tenswerten Baume, wie im vorgelegten Konzept vorgesehen,
tragt zur weiteren Verminderung der Auswirkungen des Vor-
habens bei.

Klimaschutz

Im Vorwege der Errichtung von Gebéuden soll eine motivie-
rende Beratung durch die Verwaltung dazu fiihren, dass der
Energiestandard (Warmeschutz und Anlagentechnik) das
gesetzliche Maf bis hin zur Passivhausbauweise tberschrei-
tet. Eine Suidausrichtung der Geb&ude kann dabei helfen,
den Passivhausstandard zu erreichen. Damit kénnten die
aus der Gebaudeheizung verursachten CO,-Emissionen
deutlich reduziert werden.

Fir die Deckung des Restwarmebedarfs soll der Einsatz

erneuerbarer Energien in den Abwagungsprozess eingebun-
den werden. Der Einsatz einer Software zur stadtebaulichen
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Optimierung im Hinblick auf KlimaschutzmafRhahmen sollte
in Erwagung gezogen werden, um Gebaudestellung, Kom-
paktheit und Verschattung zu prifen, inwieweit sie der So-
larenergienutzung dienlich bzw. abtraglich sind.

Seit dem 1. Januar 2009 sieht das Erneuerbare Energien-
und Warmegesetz (EEWéarmeG) im Neubau die Nutzung
erneuerbarer Energien zur Deckung des Warmeenergiebe-
darfes vor. Erneuerbare Energien sind hierbei Geothermie,
Umweltwarme, solare Strahlungsenergie sowie aus fester,
flissiger und gasférmiger Biomasse erzeugte Warme. Hier-
bei kann aus den genannten Energieformen gewahlt werden.
Als alternative Erfillungsmdglichkeiten sieht das EEWarmeG
die Versorgung Uber Kraft-Wéarme-Kopplung, die Versorgung
Uber Nah- und Fernwérme, soweit diese aus KWK oder er-
neuerbaren Energien stammt, und die Unterschreitung der
jeweils geltenden Energieeinsparverordnung (EnEV) um 15
% vor. Diese MalRnahmen greifen jedoch erst auf Bauge-
nehmigungsebene.

Nach jetzigem Kenntnisstand gehort das Baugebiet nicht zu
den Gebieten, welche die Stadtwerke Norderstedt fiir einen
zukunftigen Ausbau der Fernwérme aus KWK vorsehen. Die
Mdoglichkeiten der Deckung des Restwarmebedarfs durch ein
Nahwérmenetz, z. B. auf Basis von Solarthermie, sollten
geprift werden. Die Voraussetzungen sind bei der vorhan-
denen Planung gulnstig, so dass an dieser Stelle eine fur
Norderstedt neuartige, andernorts bereits bewahrte, Versor-
gungsstruktur als Pilotvorhaben realisiert werden koénnte.

Die Ergebnisse des klimaschutzorientierten Energiekonzepts
fur den Gebaudesektor in Norderstedt zeigen, dass eine
Ubererfiillung der gesetzlichen Anforderungen an den WAér-
meschutz wirtschaftlich ist.

Das klimaschutzorientierte Energiekonzept fur den Gebau-
desektor in Norderstedt (Ecofys Germany GmbH, Kdln 2009)
hat einen Vergleich verschiedener Varianten fur den Wéarme-
schutz und die Energieversorgung mit dem gesetzlich gel-
tenden Referenzstandard EnEV 2009 gezogen. Demnach ist
eine Minderung der CO,-Emissionen um bis zu 60 % in der
Variante Passivhaus mit Erdreichwarmepumpe moglich. 55
% lassen sich durch Einsatz vom Fernwarme und Warme-
rickgewinnung bei einem Warmeschutzstandard, der die
EnEV 2009 um 30 % unterschreitet, sparen. Auch die Vari-
ante Passivhaus und Gas-Brennwerttechnik bringt noch eine
CO,-Minderung um mehr als 50 % gegenuber dem gesetzli-
chen Standard mit sich. Die Varianten kdnnen auf wirtschaft-
lichem Wege realisiert werden (Olpreis Stand Oktober 2009,
0,055 €/kWh (= 0,58 €/1), Wirtschaftlichkeitsbetrachtung nach
der Annuitatenmethode, jahrliche Preissteigerung von 4 %).
Die annuisierte Betrachtung stellt dar, wie sich die Ausgaben
bzw. Einsparungen bezogen auf ein Jahr innerhalb des Be-
trachtungszeitraums von 20 Jahren verhalten. Hier schnei-
den die Varianten mit dezentraler Warmeversorgung beson-
ders gunstig ab.
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Schutzgut Land-
schaft

Einschatzung /
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verbleibenden
Auswirkungen
(positiv/negativ)

Bestandsauf-
nahme des
derzeitigen
Umweltzustan-
des

Beim Ausbau von StrafRen und Wegen missen im Falle ei-
ner Beleuchtung energiesparende Standards angewendet
werden.

Stadtklima

Aufgrund der nur relativ geringfiigigen Erweiterungsmaoglich-
keiten der Bebauung sowie der genannten Vermeidungs-
und VerminderungsmafRnahmen sind von dem Vorhaben
keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutz-
gut Klima - Stadtklima zu erwarten.

Klimaschutz

Zusatzliche Bebauung ist stets dem Klimaschutz abtraglich,
da auch bei optimal klimaschutzorientierter Bau- und Nut-
zungsweise zusatzliche CO,-Emissionen anfallen. Durch die
vorgeschlagenen MalRhahmen kénnen die Wirkungen jedoch
maRgeblich vermindert werden.

Mit den genannten Maf3nahmen ist es moglich, die verur-
sachten CO,-Emissionen deutlich zu senken. Mittelfristig (<
10 Jahre) sind die dafiir erforderlichen Investitionen in der
Regel wirtschaftlich. Sollten MaBnahmen im Rahmen einer
Prufung im Zusammenhang mit dem Energiekonzept vorge-
schlagenen werden, wiirden diese einer Wirtschaftlichkeits-
priifung unterzogen werden.

Die Auswirkungen des Vorhabens auf das Wirkungsgefiige
zwischen den Schutzgitern Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft und Klima haben einen Schwerpunkt im Bereich Boden -
Wasser: Durch die geplante Wohnbebauung werden bereits
versiegelte oder stark Uberformte Flachen in Anspruch ge-
nommen, teilweise werden fur Gartenflachen Entsiegelungen
vorgenommen. Insgesamt ist eine Verbesserung der Boden-
und der Grundwassersituation mit Auswirkungen auf das
Lebensraumangebot fir die Tier- und Pflanzenwelt zu erwar-
ten.

Die vorhandenen erhaltenswerten bzw. geschitzten Griin-
strukturen werden gesichert. Veranderungen des Stadtkli-
mas bzw. der Luftqualitat, die wesentliche Riickwirkungen
auf die Schutzglter Tiere, Pflanzen, Boden und Wasser ha-
ben, werden nicht erwartet.

Das Plangebiet gehdrt mit seiner bestehenden vorwiegend
gewerblichen, aber auch wohnbaulichen Nutzung zum Sied-
lungsbereich von Norderstedt und weist lediglich durch seine
Randlage zum Landschaftserlebnisraum Offenland, der
Garstedter Feldmark, Knicks als landschaftliche Relikte auf.
Die Knickstrukturen tragen zudem zur Einbindung des Ge-
werbegebiets in die Landschaft bzw. zur Abgrenzung zum
benachbarten Wohngebiet im Westen bei.

Insgesamt betrachtet weist die Ortsbildqualitét des Plange-
bietes aufgrund der bestehenden vorwiegend gewerblichen
Nutzung mit stark versiegelten Flachen eine nur geringe Be-
deutung auf.
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Schutzgut Kultur-
guter und sonstige
Sachguter
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men
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Bewertung der
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Prognose ohne
Durchfiihrung
der Planung

Ohne Durchfiihrung der Planung sind fir das Schutzgut
Landschaft im Gebiet in absehbarer Zeit keine erheblichen
Veranderungen zu erwarten.

Mit der Uberplanung des ehemaligen Betriebshofes hin zu
einem Wohnbaugebiet wird der Charakter des Ortsbildes
positiv verandert, da das Plangebiet zukinftig dem Erschei-
nungsbild der bestehenden angrenzenden Wohnbaugebiete
entsprechen wird und sich somit gut in das Ortsbild einfiigt.
Die maximal zweigeschossige Bebauung sowie die festge-
setzte GRZ von 0,3 liegen ebenfalls im Rahmen der vorhan-
denen Bebauung und der Ortstypik.

Auch ist eine weitrAumige Beeintrachtigung, wie sie i.d.R.
durch Siedlungsrandlagen ausgeldst wird, nicht zu erwarten,
da die randlichen einbindenden Knicks erhalten bleiben und
die vorhandene Bebauung bereits jetzt den Ubergang zur
offenen Landschaft darstellt.

Auf der Grundlage der Erhebungen zum Baumbestand durch
das Team Natur und Landschaft werden besonders erhal-
tenswerte Grol3baume mit einem gesonderten Erhaltungs-
gebot nach 8 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB festgesetzt und so-
mit Bestandteil des planerischen Konzeptes des Be-
bauungsplanes.

Aus griingestalterischer Sicht und zur Aufwertung und Bele-
bung des StralRenraumes wird die Pflanzung von Baumen im
Bereich der ErschlieRungsstral’e mit einem gesonderten
Anpflanzungsgebot nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB festge-
setzt.

Zum dauerhaften Schutz des Ortsbildes sind fir die als An-
pflanzungs- oder Erhaltungsgebot festgesetzten Gehdlze
grundsétzlich bei deren Abgang Ersatzpflanzungen vorzu-
nehmen.

Insgesamt fuihrt die Erhaltung des Knickbestandes zu einer
landschaftsgerechten Einbindung der zukiinftigen Baukor-
per. Unter Beriicksichtigung der vorgesehenen Vermei-
dungs- und VerminderungsmafRnahmen sind von dem Vor-
haben keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das
Schutzgut Landschaft zu erwarten.

Das ehemalige Betriebsgelande der Firma Plambeck ist ver-
einzelt mit Wirtschafts- und Nebengeb&auden bebaut und in
weiten Teilen versiegelt. Der in Teilen historische Altbaube-
stand an der Ochsenzoller StraRe und die Wohngeb&ude am
Schwarzen Weg befinden sich auf den ersten Blick in einem
erhaltenswerten Zustand.

Eine Nutzung der in der Vergangenheit gewerblich genutzten
Flache wére ohne Uberplanung firr eine privilegierte Wohn-
nutzung am Scharpenmoor Park nicht mdglich. Eine gewerb-
liche Nutzung miisste sich in die Gemengelage mit angren-
zendem Wohnungsbestand immissionstechnisch einfiigen.
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mgﬂgu?;ﬂt Die Neuplanung ermdglicht neben der Komplettsanierung

der P|anungg der gewerblich genutzten Flache den zukiinftigen Einsatz fur
familiengerechte Wohnbauformen in privilegierter Randlage
und dennoch N&ahe zum Zentrum Garstedt. Dem historisch
bedeutsamen Teil des ehemaligen Stammgebé&udes der
Firma Plambeck wird der Bebauungsplan durch Festsetzung

eines Erhaltungsgebotes gerecht.

Vvermeidungs- . Sanjerung der ehemaligen Betriebsflache
und Verminde- F . Erhal b
rungsmaknan- - FE€Stsetzung eines Erhaltungsgebotes

men

Einschatzung /' Dje Planung ermdglicht die Riickgewinnung eines ehemals
Bewertung der . .

verbleibenden  dewerblich genutzten Areals fiir den gehobenen Wohnbau.
Auswirkungen  Negative Auswirkungen auf das Schutzgut Kulturguter und

(positivinegativ) - gonstige Sachgiiter sind nicht zu erwarten.

4.4.2. Wechselwirkungen

Der Schwerpunkt der Auswirkungen des Vorhabens auf die Wechselbe-
ziehungen zwischen den Schutzgiitern liegt im Bereich Tiere/Pflanzen/
Boden/Wasser: Durch die geplante Wohnbebauung werden bereits ver-
siegelte oder stark tiberformte Flachen in Anspruch genommen, teilweise
werden fur Gartenflachen Entsiegelungen vorgenommen. Insgesamt ist
eine Verbesserung der Boden- und der Grundwassersituation mit Auswir-
kungen auf das Lebensraumangebot fiir die Tier- und Pflanzenwelt zu
erwarten.

Es ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht erkennbar, dass diese Auswirkungen
auf Wechselbeziehungen eine gegeniiber der Einzelbetrachtung der
Schutzgiiter erhéhte Bedeutung aufweisen. Auch ist eine Verstarkung der
Umweltauswirkungen durch sich negativ verstéarkende Wechselwirkungen
nicht zu erwarten.

4.4.3. Methodik der Umweltprifung/Kenntnisliicken

Im Rahmen der Umweltpriifung wurden eine Schalltechnische Untersu-
chung zum Bebauungsplan 285 ,Am Scharpenmoorpark® in Norderstedt
erstellt LARMKONTOR GmbH, Hamburg, 16.03.2010), eine Faunistische
Potenzialabschéatzung und artenschutzrechtliche Prufung erarbeitet
(Landschaftsplanung Jacob, Norderstedt, Juni 2010) sowie insbesondere
als Ergebnis der Historischen Erkundung des ehemaligen Betriebsgrund-
stlickes umfangreiche Untersuchungen zur Altlastenerkundung sowie zur
Uberpriifung des Sanierungserfolges durchgefiihrt (Kontaminationsunter-
suchungen in ausgewiesenen Altlastenverdachtsflachen entsprechend
dem Untersuchungskonzept, Stand 11.02.2010, Beyer beratende Ingeni-
eure und Geologen, Rellingen, 28.04.2010 und 04.08.2010, 11.05.11).

4.4.4. Monitoring
Fir Malinahmen zum Artenschutz ist eine Erfolgskontrolle wie folgt durch-

zufiihren: Die Fledermauskasten sind alle zwei Jahre zu Uberpriifen, ob
sie von den Tieren angenommen werden.
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Mit der Sanierung des Kohlenwasserstoff-Schadens im Bereich der Die-
seltankstelle, der Herausnahme des Benzintanks und der vollstandigen
Entfernung der Auffiillung wird die Quelle der Verunreinigung beseitigt.
Aufgrund der vorliegenden GréRenordnung ist damit zu rechnen, dass die
PAK- und Mineraldlbelastungen im Grundwasser durch natirliche Einflus-
se zuruckgehen werden. Der Erfolg der MalBhahme muss alle 6 Monate
bis zum Nachweis der Schadensfreiheit kontrolliert werden.

4.5. Zusammenfassung

Mit der Aufstellung des B-Planes Nr. 285 sollen die bauplanungsrechtli-
chen Voraussetzungen fiir die Realisierung eines Wohngebietes geschaf-
fen werden. Geplant ist die Herstellung eines stadtebaulich aufgewerteten
Siedlungsrandes zum zukunftigen Scharpenmoorpark unter Beriicksichti-
gung der vorhandenen Bebauungsstrukturen und die Sicherung des
schitzenswerten Griinbestandes. Vorgesehen ist die Errichtung von ca.
20 neuen Einfamilien- oder Doppelh&ausern in einem Allgemeinen Wohn-
gebiet. Im gesamten Gebiet wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3
und eine maximale Zwei-Geschossigkeit festgesetzt.

Schutzgut Mensch: Durch Festsetzungen zum Larmschutz kénnen gesun-
de Wohnverhéltnisse und gréRtenteils ein ungestorter Schlaf fur die ge-
plante Wohnbebauung gemaR den geltenden Orientierungswerten der
DIN 18005 und der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV sowie des
Norderstedter Leitbildes eingehalten werden. Eine ungestérte Kommuni-
kation auf den Freiflachen, die auch in Zukunft durch den Fluglarm erheb-
lich belastet sein werden, ist allerdings nicht zu erreichen. Von dem Vor-
haben sind keine erheblichen negativen Auswirkungen auf die Erholungs-
eignung des Plangebietes zu erwarten.

Unter Berlicksichtigung der vorgesehenen Vermeidungs- und Kompensa-
tionsmaflinahmen (Einhaltung von Verbotsfristen fur den Zeitpunkt des
Gebaudeabrisses und die Entnahme der Gehélz- und sonstiger Vegetati-
onsstrukturen/Schaffung von Fledermaus-Ersatz-Quartieren/Erhalt der
wesentlichen Strukturen und Habitate, besonders der Knicks) sind von
dem Vorhaben keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das
Schutzgut Tiere zu erwarten. Zusammenfassend ist festzustellen, dass
der giinstige Erhaltungszustand der lokalen Populationen vorkommender
relevanter Arten durch die geplanten Vorhaben nicht gefahrdet ist und mit
den genannten MalRnahmen gesichert bleibt.

Entsprechendes gilt fir das Schutzgut Pflanzen: Aufgrund der Festset-
zungen zu Baumanpflanzungen, weiteren Begriinungsmafnahmen, zum
Erhalt des gesetzlich geschiitzten Knick- und Gro3baumbestandes sowie
zu externen ErsatzmafRnahmen sind erhebliche negative Auswirkungen
des Vorhabens nicht zu erwarten.

Festsetzungen zur Minimierung der Versiegelungsrate und des Oberfla-
chenabflusses dienen der Vermeidung erheblicher negativer Auswirkun-
gen des Vorhabens auf das Schutzgut Boden/Bodenfunktion. Nach erfolg-
ter Durchfihrung der festgesetzten MaRhahmen zur Sanierung der ermit-
telten Bodenverunreinigungen sind keine negativen Auswirkungen von
Altlasten auf das Vorhaben mehr zu erwarten.
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Die geplante lockere Bebauung stellt bei einer Versickerung des auf den
Baugrundstiicken anfallenden Regenwassers aus wasserwirtschaftlicher
Sicht eine Verbesserung dar. Die verbleibenden Auswirkungen auf das
Schutzgut Wasser/Grundwasser sind von der weiteren Ausgestaltung der
Bauvorhaben abhangig. Hinsichtlich der Grundwasserqualitat sind durch
die vorgesehenen Sanierungsmaflinahmen positive Auswirkungen des
Vorhabens zu erwarten. Oberflachengewésser sind von den Planungen
nicht betroffen.

Der Gehalt an Luftschadstoffen wird vermutlich auch in Zukunft die aktuell
glltigen Grenzwerte der 39. BImSchV nicht erreichen bzw. tberschreiten.
Erhebliche negative Auswirkungen der im Gebiet vorhandenen Luftglte
auf das Vorhaben bzw. des Vorhabens auf das Schutzgut Luft sind nicht
zu erwarten.

Aufgrund der nur relativ geringfligigen Erweiterungsmaglichkeiten der Be-
bauung sowie der genannten Vermeidungs- und Verminderungsmafnah-
men sind von dem Vorhaben keine erheblichen negativen Auswirkungen
auf das Schutzgut Klima/Stadtklima zu erwarten.

Zusétzliche Bebauung ist stets dem Klimaschutz abtraglich, da auch bei
optimal klimaschutzorientierter Bau- und Nutzungsweise zuséatzliche CO,-
Emissionen anfallen. Durch die vorgeschlagenen Ma3nahmen kénnen die
Wirkungen jedoch mafRgeblich vermindert werden.

Insgesamt fuhrt die Erhaltung des Knickbestandes zu einer landschaftsge-
rechten Einbindung der zukunftigen Baukdrper. Unter Berucksichtigung
der vorgesehenen Vermeidungs- und VerminderungsmafRnahmen sind
von dem Vorhaben keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das
Schutzgut Landschaft zu erwarten.

Die Planung ermdglicht die Ruckgewinnung eines ehemals gewerblich
genutzten Areals fur den gehobenen Wohnbau. Negative Auswirkungen
auf das Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachguter sind nicht zu erwar-
ten.

Es ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht erkennbar, dass diese Auswirkungen
auf Wechselbeziehungen eine gegeniber der Einzelbetrachtung der
Schutzgliter erhdhte Bedeutung aufweisen. Auch ist eine Verstarkung der
Umweltauswirkungen durch sich negativ verstérkende Wechselwirkungen
nicht zu erwarten.

Als MonitoringmaRnahme zum Artenschutz ist eine Erfolgskontrolle wie
folgt durchzufiihren: Die Fledermauskésten sind alle zwei Jahre zu tber-
prifen, ob sie von den Tieren angenommen werden. Mit den vorgenom-
menen Sanierungsmaflnahmen wird die Quelle der Grundwasserverunrei-
nigungen beseitigt. Aufgrund der vorliegenden GréfRenordnung ist damit
zu rechnen, dass die PAK- und Mineral6lbelastungen im Grundwasser
durch naturliche Einflusse zurlickgehen werden. Der Erfolg der Ma3nah-
me muss alle 6 Monate bis zum Nachweis der Schadstofffreiheit kontrol-
liert werden.
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5. Abwagung

Zentrale Zielsetzung des Bebauungsplanes ist die Entwicklung eines

Wohngebietes auf einem zuvor gewerblich genutzten Areals. Es handelt
sich damit um ein Innenentwicklungsprojekt, das bereits versiegelte und
anthropogen uberformte bzw. belastete Bereiche einer anderen Nutzung
zufiihren will.

Das Gebiet weist wichtige Eignungskriterien fiir die angestrebte Nutzung
auf. Gleichzeitig bestehen einige einschrankende Faktoren bzw. anderwei-
tige Belange, die im Zuge des Aufstellungsverfahrens naher untersucht
und insbesondere gegeniiber dem ibergeordneten Ziel der Schaffung von
Wohnbauland, abgewogen wurden.

Die gegenuber der Ubergeordneten Zielsetzung abzuwégenden Belange
betreffen insbesondere folgende Aspekte:

o Das Plangebiet liegt in dem durch den Fluglédrm des Flughafens
sHamburg Airport* in Hamburg-Fuhlsbiittel belasteten Bereich. Die
schalltechnische Auswirkung wurde nach der DIN 18005 bzw. in An-
lehnung an das Fluglarmschutzgesetz bewertet. Im Ergebnis ist fest-
zustellen, dass Beurteilungspegel erreicht werden, die die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 fur allgemeine Wohngebiete und somit das
Planungsleitbild La&rmminderung der Stadt Norderstedt zum Schutz der
Aufenthaltsqualitét im Freien (ungestdrte Kommunikation) tagsiiber um
bis zu 3 dB(A) Uberschreiten, nachts zur Sicherstellung eines gesun-
den Schlafes jedoch eingehalten werden. Das Plangebiet befindet sich
auBBerhalb der Bereiche gemaR Fluglarmschutzgesetz, welche fur
Neuplanungen Mafnahmen zum Schutz vor Larm bedingen. Die den-
noch zu empfehlenden baulichen SchallschutzmaZnahmen entspre-
chend mindestens Larmpegelbereich Il der DIN 4109 werden im Neu-
bau i.d.R. bereits aufgrund der Vorgaben des Energieeinspargesetzes
erreicht, so dass in den Innenrdumen ruhige Wohnbedingungen er-
reicht werden. Die genannte Uberschreitung der Orientierungswerte,
wird angesichts der im Wesentlichen auf die AuRenwohnbereiche und
Tageszeitraume begrenzten erhdhten Belastungen und der besonde-
ren Eignung der Flache fir Wohnbauzwecke (Umnutzung bestehender
Bauflachen, Integration in bestehende Wohnbebauung, gute Erreich-
barkeit von Infrastruktureinrichtungen, Wohnqualitdten am Stadtrand)
als vertretbar angesehen.

o Neben den Fluglarm bestehen weitere Larmeinwirkungen durch Sport-
und StraBenverkehrslarm. Wahrend beziiglich des Sportlarms die
maRgeblichen Orientierungswerte eingehalten werden, liegen diejeni-
gen fir den StralRenverkehrslarm z.T. Uber den Orientierungswerten
der DIN 18005 bzw. dem Planungsleitbild Larmminderung der Stadt
Norderstedt und im unmittelbaren StraBennahbereich iber den
Grenzwerten der 16. BImSchV. In weiten Bereichen des Plangebietes
werden die Orientierungswerte der DIN 18005 jedoch eingehalten. Fir

nahmen wie z.B. Grundrissgestaltung, Ausrichtung der AuBenwohnbe- |

Teiche und Schalldammmalfinahmen festgesetzt, so dass gesunde

Wohnverhaltnisse gesichert sind. Vor diesem Hintergrund, der beson-
deren Eignung der Flache fir Wohnbauzwecke (s.a. Abwagung Flug-
larm), der nur z.T. durch StralRenverkehrslarm belasteten Bereiche,
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Flachenbilanz

wie sie sich regelmafig entlang starker frequentierter StraRen erge-
ben, werden die dargelegten Uberschreitungen als vertretbar angese-
hen.

Beziiglich gesunder Wohnverhaltnisse wurde im Rahmen der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes ein Konflikt mit Bodenverunreinigungen
festgestellt, die in einem gesonderten Gutachten untersucht und be-
wertet wurden. Nach Durchfiihrung eines mit der Bodenschutzbehorde
des Kreises Segeberg abgestimmten Sanierungskonzeptes konnten
im Plangebiet gesunde Wohnverhaltnisse hergestellt werden. Der an-
fangs bestehende Konflikt in Bezug auf die geplante Wohnnutzung
konnte somit ausgerdumt und im Hinblick auf die Schutzgiter Boden
und Grundwasser positive Wirkungen erzielt werden.

Das Plangebiet ist durch randliche Knicks (im Stiden und Westen) mit
groRen Uberhalter (Eichen) und mehreren Einzelbdume gekenn-
zeichnet. Zum Schutz der Knicks und der stadtebaulich und natur-
schutzfachlich besonders bedeutsamen Einzelbdume sowie zum Aus-
gleich fur fortfallende sonstige Baume wurden verschiedene Festset-
zungen getroffen, welche der Bebaubarkeit der Grundstiicke Grenzen
setzten (z.B. Beschrankungen von Nebenanlagen, Ausdehnung der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen) und Einfluss auf die Gartengestal-
tung bzw. -nutzung nehmen (z.B. Knickschutzstreifen, Pflegemaf3-
nahmen, Baumpflanzungen) sowie eine Durchgriinung des 6ffentli-
chen Raumes (Grinflache, StraBenbaume) sichern. Die vorhandenen
Knicks werden bis auf einen kleinen Knickdurchbruch fur einen Fuf3-
weg vollstandig erhalten. Insgesamt konnte ein sinnvolles Bebauungs-
konzept bei gleichzeitigem Erhalt wichtiger Griinstrukturen und fast
vollstandigem Ausgleich fir die nicht vermeidbaren Eingriffe innerhalb
des Plangebietes erreicht werden.

Weitere detailliertere Informationen zu den angesprochenen Themen so-
wie Erlauterungen zu den einzelnen Festsetzungen sind der Begriindung
sowie den zum Bebauungsplan erstellten Fachgutachten zu entnehmen.

6. Stadtebauliche Daten

GrolRe des Plangebietes: 2,34 ha
Allgemeines Wohngebiet: 1,68 ha
Grunflachen: 0,02 ha

Verkehrsflachen: 0,64 ha

7. Kosten- und Finanzierung

Der Stadt Norderstedt entstehen durch dieses Vorhaben Kosten in Ver-
bindung mit der Neugestaltung des Verkehrsknotens Ochsenzoller Stra3e
/ Alte Dorfstra3e / Schwarzer Weg. Die innere Erschlielung wird Uber ei-
nen stadtebaulichen Vertrag zulasten des Eigentiimers des ehemaligen
Betriebsgeléandes abgewickelt.
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Zeitlicher Ablauf

Bodenordnung
Sozialplan

8. Realisierung der MaRnahmen

Nach Rechtskraft des Bebauungsplanes wird mit dem Beginn der Er-
schlieBungsmalnahmen ab Friihjahr 2011 gerechnet.

Die Realisierung der Maf3nahme erfordert nicht die Erarbeitung eines So-
zialplanes gemanR § 180 BauGB. Es ist mit keinen nachteiligen Auswirkun-

gen auf die Lebensumsténde der im Gebiet lebenden und arbeitenden
Bevolkerung zu rechnen.

9. Beschlussfassung

Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 285 "Am Scharpenmoor Park"
wurde mit Beschluss der Stadtvertretung der Stadt Norderstedt vom
................ gebilligt.

Norderstedt, den .............

Grote

STADT NORDERSTEDT

Der Oberburgermeister
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