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Wohnbebauung am Moorweg Stadt Norderstedt
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MiillerstraRe

Gebiet:
sudlich der Bebauung am Glashttter Damm, 6stlich der MllerstraBe,
nérdlich des Schulgeldndes, westlich der Allee zur Schule (Flur-

stlick 106/2)

Stand: 24. Mai 2011

Inhaltsverzeichnis

1. Grundlagen ... 3
1.1. Lage im Stadtgebiet und Geltungsbereich.............cccccvviinnnnnne. 3
1.2, FlachenfUZUngsSplans.. ... .o swavnssssimmmmmmmnsssissssmnvmriss 3
1.3, BEStANM.......co e vrircomeninessr s nnsssmnei s s s s e R T T SRS 3
2. Planungsanlass und Planungsziele........c...ccocciieininninneniniienes 3
2.1. Vorhabenbeschreibung..........coooveveiiiiiiiniiiiiiieiicceie 4
2.2. | IMMISSIONGN s vinsmmsnssnosimmimissmsmsnssss wsussssssossiiosssssssssnasassmssssss 5
2.3. ENETrgiBKONZOPLE ivimsisswsmsssmmsinsssossminsisiimmssmvas s i s esdsaisssne 6
3. Natur und Landschaft .........cccoiiriiirnineeninnineinneenisne s, 6
3.1, Bestand......ooooooiiii 6
3.2. Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen..........ccccoevviiiinviniiininnnn, 7

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg 207




Wohnbebauung am Moorweg

Stadt Norderstedt

Lage in der Stadt

FNP 2020
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1. Grundlagen

1.1. Lage im Stadtgebiet und Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt stidlich der Bebauung am Glashitter Damm,
ostlich der Miillerstrale, nérdlich des Schulgeldndes, westlich der
Allee zur Schule (Flurstiick 106/2).

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Glashtitte, ca. 5 km entfernt von der
Innenstadt.

1.2. Fliachennutzungsplans

Gem. Flachennutzungsplan der Stadt Norderstedt soll der Ortsteil
Glashiitte als Wohnstandort gesichert und gestérkt werden. Die Er-
weiterungsmaglichkeiten im bereits durch Wohnflachen dominierten
Siedlungsband nérdlich des Ossenmoorgrabens sollen genutzt und
beplant werden.

Das Plangebiet ist als Flache W 20 im Flachennutzungsplan bereits
als Wohnbauflache dargestellt.

1.3. Bestand

Sidlich des Glashiitter Damms, nérdlich angrenzend an den Gel-
tungsbereich, befinden sich Einfamilienhduser aus den 50er/60er
Jahren. Westlich der Miillerstrale befinden sich Reihen- und Dop-
pelhduser in relativ enger Bebauung.

Im Stiden grenzt das Gelénde der Grundschule Glashditte mit Sport-
platz an. Die Schule wird Uber den stédtischen Weg, der 6stlich an
den Geltungsbereich grenzt, erschlossen.

Die Flache wird derzeit landwirtschaftlich als Weideflache genutzt.

Die Flache ist weitestgehend eben. An der MiillerstraBe befindet
sich ein Knick mit einigen groken Eichen-Uberhaltern. Im Stiden an
der Grenze zum Schulgelénde steht eine Reihe groler erhaltens-
werter Eichen. Der Weg zur Schule im Osten ist beidseitig von gro-
Ren Linden gesdumt, die eine Allee ausbilden.

2. Planungsanlass und Planungsziele

Die Flache ist gem. FNP als Wohnbaufléche vorbereitet. Die Ent-
wicklung soll den Ortsteil Glashtitte und seine Infrastruktur weiter
starken. In der Ndhe zur Schule soll hier Wohnen fir Familien in
attraktiver, ruhiger Lage entstehen.

» Festsetzung eines Wohngebietes fiir Reihen-, Einzel- und
Doppelhauser

« Schutz und Erhalt des GroRbaumbestandes und der ge-
schitzten Biotopstrukturen

« Festsetzung von Wegeverbindungen fir Fufigénger und
Radfahrer

* Festsetzung von Eingriinungsmafinahmen
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Wohnbebauung am Moorweg

Stadt Norderstedt

Erschliefung

Ausbau Millerstralle

2.1. Vorhabenbeschreibung

Das Angebot richtet sich im Wesentlichen an junge Paare und Fami-
lien. Im Plangebiet sollen verdichtete, kostengiinstige, ein- bis zwei-
geschossige Reihen-, Doppel- und Einfamilienhauser auf kleinen
Grundstiicken in hoher stadtebaulicher Qualitét entstehen. Es wird
ein Wohnangebot geschaffen, das auch Familien mit durchschnittli-
chem Einkommen qualititvolles und familiengerechtes Wohnen er-
moglicht.

Im Vorfeld wurden in einer umfangreichen Variantendiskussion (vgl.
Anlage) verschiedene ErschlieBungsvarianten untersucht und unter
verschiedenen Gesichtspunkten abgeprift.

Tabelle 01 stellt zunéchst die Vor- und Nachteile der grundsétzlichen
ErschlieRungsvarianten von Westen, Osten und Stden dar. Die ver-
schiedenen untersuchten Belange sind nach dem Ampelprinzip be-
wertet worden.

In Tabelle 02 werden die ErschlieRungsvarianten detailliert mit Un-
tervarianten betrachtet. Dadurch kommt es zu Verschiebungen in-
nerhalb der Bewertung.

Ein Beispiel: Tabelle 01 bewertet die ErschlieBung von der Muller-
strale aus Sicht des Baum-/Biotopschutzes mit rot, da ein Eingriff in
einen gesetzlich geschitzten Knick erforderlich wird. Bei Bewertung
der beiden Untervarianten in Tabelle 02 wird deutlich, dass der Ein-
griff in Variante 1b weniger erheblich ausféllt, da der dortige Eichen-
Uberhélter gem. Baumgutachten abgéngig ist. Die Bewertung ver-
bessert sich somit auf rot-gelb.

Die Voruntersuchung zur ErschlieBung zeigt, dass die Einbeziehung
des Schulweges im Osten ungliicklich ist. Somit bleiben die Varian-
ten 1b und 3 in der Diskussion.

Von einer ErschlieBung von Siiden (Variante 3) ist abzuraten, da die
Einfahrt schlechter erreichbar und auffindbar wére. Zudem wére eine
Umwidmung der jetzigen Schulzufahrt erforderlich.

Empfohlen wird die Variante 1b, da der Eingriff an dieser Stelle noch
vertréglich ist und die ErschlieBung hier im Vergleich zu Variante 3
stadtebaulich gelungener méglich ist.

Die Miillerstrafe verfiigt Giber eine asphaltierte Fahrbahn mit einer
Breite von rd. 4,70 m und einen einseitigen Gehweg auf Hochbord
mit Breiten von rd. 1,50 bis 1,75 m. Die Strafe ist als 30 km-Zone
ausgewiesen. Bis auf fehlende &ffentliche Parkplatze gentigen die
Ausbaubreiten den Anforderungen an die ErschlieRungsfunktion fur
die vorhandenen und zukiinftigen Bebauungen.

Die Fahrbahn der Mullerstrale ist in dem Abschnitt vom Glashitter
Damm bis zur Einmiindung Travestrafte erneuerungsbedirftig. Im
Zuge von ErschlieungsmaBnahmen mit entsprechendem Schwer-
lastverkehr ist von weiteren Schadigungen an der Fahrbahn auszu-
gehen, die ggf. einen Ausbau der Stra3e erforderlich machen.

Fur den Ausbau ist ein Konzept aufgestellt worden, das neben den
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Wohnbebauung am Moorweg Stadt Norderstedt

vorgenannten Punkten auch einen abschnittsweisen Neubau be-
riicksichtigt.

Bei einem Ausbau der Strale ist der Zustand der Oberflachen, der
ruhende Verkehr, und insbesondere der Baum- und Knickbestand zu
beachten. Fiir einen Vollausbau der Oberflachen ist von erforderli-
chen Aushubtiefen von rd. 50 cm auszugehen, bei dem unter Um-
standen in die Wurzelbreiche der seitlich angrenzenden Knick- und
Baumbestande eingegriffen wird.

Als Alternative zu einem Ausbau kommt die Reparatur der Fahrbahn
nach Abschluss der wesentlichen ErschlieBungsarbeiten in Betracht.
Der Gehweg, der in Teilen erst vor wenigen Jahren erneuert wurde,
wiirde in der jetzigen Form erhalten bleiben. Ein Eingriff in den Wur-
zelbereich der unmittelbar westlich angrenzenden Baume wirde
damit vermieden werden.

Die 6stlich angrenzenden Bereiche des Knicks, in denen zur Zeit
noch Fahrzeuge abgestellt werden, sind durch bauliche Ma3nahmen
zu schiitzen. Die Herstellung von Parkplatzen ist an lichteren Stellen
des Grlinstreifens maoglich.

Unabhangig von der Variante fur einen Ausbau oder die Reparatur
der Fahrbahn ist von der Einmiindung Glashitter Damm auf einer
Lange von rd. 40 m ein Regenwasserkanal zur Verbesserung der
Oberflachenentwésserung der Stralle neu zu verlegen.

Stadtebauliches Konzept  Die ErschlieRung wird in einem Bogen nach Stiden und von dort
iber einen o6ffentlichen Platz als Umlenkpunkt nach Norden gefiihrt.
Im Nordwesten befinden sich drei Reihenhauszeilen mit Gérten in
Westausrichtung. Stdlich der Verkehrsflache - nérdlich des Sport-
platzes - befinden sich Sammelstellplatzanlagen fiir die Reihen-
hauszeilen. Ostlich daran grenzt ein &ffentlicher Spielplatz mit einer
GréRe von ca. 350 gm an. Dieses Konzept kann auch bei einer
Festsetzung als WR realisiert werden, da in den Bereichen, die
durch Sportlarm beeintrachtigt sein kénnten, keine schitzenswerten
Nutzungen angeordnet sind.

Am Platz werden 6ffentliche Parkplétze fir Besucher angeboten. Die
Wendekehre ist fur den Wendekreis eines drei-achsigen Mdllfahr-
zeugs ausreichend gro} bemessen und bietet darliber hinaus eben-
falls 6ffentliche Parkplatze an. In der Verldngerung nach Osten fiihrt
ein Ful- und Radweg an die Wegeparzelle.

Im weiteren Verlauf nach Osten sind entlang der nérdlichen Grund-

stiicksgrenze und stdlich der Planstrale Doppelh&user mit Garten

nach Stiden angeordnet.
Nach Stiden, in zweiter Reihe, werden Einfamilienhaus-Grundstiicke

mit Orientierung der Garten nach Westen angeboten.

2.2. Immissionen

Sportlarm In einer Schalltechnischen Untersuchung (L&rmkontor, Januar 2011)
wurden die Auswirkungen des sidlich angrenzenden Sportplatzes

untersucht.
Fir die Beurteilung der Gerauschauswirkungen auf den Untersu-
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Wohnbebauung am Moorweg Stadt Norderstedt

chungsraum sind die beiden Zeitrdume werktags und sonntags au-
Rerhalb der Ruhezeit zu betrachten. Da im Zuge der Genehmigung
des Sportplatzes dessen Nutzungszeit auf die Zeiten aulerhalb der
Ruhezeiten beschrankt wird, kann die Berlicksichtung des Zeitraums
sonntags innerhalb der Ruhezeit (13-15 Uhr) entfallen.

Im Ergebnis ist festzuhalten, dass aulerhalb der Ruhezeiten (werk-
tags und sonntags) in weiten Teilen des Plangebietes der Richtwert
der 18. BImschV/1 fiir reine Wohngebiete von 50 dB/A eingehalten
werden kann. Lediglich im Randbereich kommt es zu Uberschrei-
tungen des Richtwertes (rote Linie). Hier wird jedoch der Richtwert
fiir allgemeine Wohngebiete eingehalten. Nur im dufersten Randbe-
reich wird auch dieser tiberschritten (blaue Linie).

Innerhalb des Randbereiches, in dem der Richtwert Uberschritten
wird, werden keine sensiblen Nutzungen angeordnet. Das Konzept
sieht hier Parkplatze, einen Spielplatz sowie Teile der Planstralie
vor. Somit ist eine Festsetzung als Reines Wohngebiet ohne weite-
res moglich.

2.3. Energiekonzept

Ziel ist es fiir das Baugebiet Miillerstrate ein Konzept mit einem
hohen energetischen Anspruch zu entwickeln. Hochgedammte
Energieeffizienzhduser mit Solaranlagen werden in Kombination mit
einem modernen Blockheizkraftwerk zu einem schonenden Umgang
mit Ressourcen fiihren. Eine konsequente Ausrichtung der Hauser
zum Siiden und zum Westen ermdglicht eine optimale Ausnutzung
der passiven Sonnenenergie.

Fiir die Versorgung aller geplanten Hauser mit Heizenergie und
Warmwasser ist die Erstellung eines Blockheizkraftwerkes im Bau-
gebiet geplant. Der Standort wird im weiteren Planverfahren noch zu
diskutieren sein. Neben Warme liefern Blockheizkraftwerke auch
Strom, der in das Stromnetz eingespeist werden kann.

Die verschiedenen Haustypen (Einfamilienhduser, Doppelhduser
und Reihenh&user) werden jeweils in massiver Bauweise erstellt.
Zum Siiden und Westen erhalten die Hauser groe Fensterflachen.
Fir die Dacher sind Steilddcher und Flachdacher denkbar.

3. Natur und Landschaft

3.1. Bestand

Baumbestand Der gesamte Baum- und Knickbestand wurde detailliert aufgemes-
sen (insbesondere die Kronenausmafie), vor Ort tiberprift und durch
den Baumsachverstandigen Bolimann untersucht und hinsichtlich
Vitalitat, Verkehrssicherheit etc. bewertet.

Der Westrand des (iberplanten Flache wird durch einen strallenbe-
gleitenden Knick begrenzt, der sich durch einen méchtigen und dich-
ten Uberhalterbestand (Stammdurchmesser ca. 60 cm), in weiten
Teilen fehlende Strauchschichten sowie durch einen durch parkende
Fahrzeuge beeintrachtigten Knickwall auszeichnet. Unabhéngig von
der Auspragung des Knicks unterliegt er dem gesetzlichen Biotop-
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schutz durch das LNatSchG.

An der Ostseite sdumt eine Allee aus méachtigen Linden (Stamm-
durchmesser 60-70 cm) den dortigen Schulweg. Infolge der nur
schmalen befestigten Zufahrt stehen die Bdume in einem breiten
Grinstreifen. Aufgrund der Auspréagung der Baumreihen (Lénge,
Dichte, Anzahl der B4dume) ist der Alleebestand durch den § 21 (1)
LNatSchG gesetzlich geschtzt.

An der Siidseite des Plangebietes befinden sich auf einer Ldnge von
ca. 110 m eine Reihe aus weiteren machtigen Baumbestanden (Ei-
chen mit 60-90 cm Stammdurchmessern). Diese fallen nicht unter
den gesetzlichen Biotopschutz.

Die wertvollen Allee- und Knickbestédnde wurden bei der Varianten-
diskussion zur Erschlieung als wesentliches Bewertungsmerkmal

herangezogen.

3.2. Ausgleichs- und Ersatzmafhahmen

Ausgleichsflachen Fur die versiegelungsbedingten Eingriffe in Natur und Landschaft

wurde eine Vorausbilanzierung des Ausgleichsbedarfs durchgefiihrt.
Der ermittelte Bedarf von ca. 5.000 gm wurde beim Team Natur und
Landschaft vorabgestimmt, eine vorldufige Vorbuchung im Okokonto
,Erweiterungsflache Wittmoor" zugunsten des B-Plans 236 wurde
als Platzhalter vorgenommen. Weitere Ausgleichsbedarfe sind ab-
hangig von den evtl. erschlieBungsbedingten Eingriffen in Gehélzbe-
stdnde und sind noch nachzuweisen.

Eingriinung Die vorhandenen Gehdlzbesténde tragen wesentlich zur Einbindung
des neuen Baugebietes und zur Abgrenzung zu den benachbarten
Nutzungen bei. Durch die vorzunehmenden Abstandsregelungen
zwischen Baumbesténden und neuen Baukérpern sollen die wertvol-
len Baumbesténde nachhaltig gesichert werden.

Kosten
Planungskosten - Ubernahme durch Eigentimer
Erschlielungskosten - Ubernahme durch Eigentiimer
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Strukturkonzept Miillerstrale

Variantenprifung 01

Stadt Norderstedt

Erschlieﬂung; '
Funktion /
Technik

Kein Ausbau der Miiller-
strale erforderlich

Ausbau und Umwidmung
der Schulzufahrt erforder-
lich

Ausbau und Umwidmung des
Weges nordlich des Sport-
platzes erforderlich

ﬁetroffenhei_t
(Anlieger)

11 Grundstticke in der
Miillerstrale

Belastung hinnehmbar

2 Grundstiicke am Schul-
weg

Belastung hinnehmbar

13 Grundstticke in der Mil-
lerstraRe

Belastung hinnehmbar

Schulweg

keine Verdanderung

|_JOJ@)

Erhéhte Verkehrsbelastung
des Schulweges

CO®

keine Veranderung

(Schulstieg nur fir Anliefe-
rung und Lehrerzufahrt ge-
nutzt)

Baumschutz/
Biotopschutz

Knickdurchbruch unver-
meidbar — Eingriff in gesetz-
lich geschiitztes Biotop

OJOX

Eingriff in gesetzlich ge-
schiitzte Allee

OYOX

kein Eingriff in Knick und
Allee

ein Uberhilter im Bereich der
Einmiindung beeintréachtigt
(noch zu priifen)

A+S/LP JACOB/WAACK+DAHN, Hamburg/Norderstedt

14.01.2011



