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BauGB

BauNVO 1990

PlanzV 90

LBO

LNatSchG

FNP

Lage in der Stadt

1. Grundlagen

1.1. Rechtliche Grundlagen

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004
(BGBI. I S. 2415) in der zuletzt geanderten Fassung.

Es gilt die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstticke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S.
132) in der zuletzt gednderten Fassung.

Es ist die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpl&ane und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV
90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) anzuwenden.

Es gilt die Landesbauordnung fiir das Land Schleswig — Holstein
(LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.05.2009 (GVOBI.
Schl.-H. S. 6).

LNatSchG - Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz
- LNatSchG) vom 24. Februar 2010, GVOBI. 2010, S. 301

Der Bebauungsplan ist entwickelt aus den Darstellungen des wirksa-
men Flachennutzungsplanes (FNP 2020).

1.2. Lage im Stadtgebiet und Geltungsbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 272 befindet sich im Stadtteil
Friedrichsgabe nordlich der Quickborner Stral3e zwischen AKN-
Trasse und Ulzburger Stral3e.

Die Lage ermd@glicht eine sehr gute tberregionale Einbindung des
Plangebietes durch die Nahe zur Autobahn A 7 im Westen (ca. 2 km)
und die Anbindung des Plangebietes an die Ulzburger Stral3e in Rich-
tung Hamburg bzw. Kaltenkirchen.

Die AKN erschliel3t das Plangebiet nach Henstedt-Ulzburg/ Kaltenkir-
chen sowie Norderstedt-Mitte mit Anschluss nach Hamburg. Ein Hal-
tepunkt ist iBIaufiger Néhe des Plangebietes vorhanden.
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Geltungsbereich

Plangebiet
Bebauung

Geologie

Relief

Boden

Das Bebauungsplangebiet erstreckt sich im Wesentlichen:

e nordlich der Quickborner Stral3e,
e Ostlich der AKN-Trasse,
o westlich der Ulzburger Stral3e

1.3. Historische Entwicklung

Die Geschichte des Norderstedter Stadtteils Friedrichsgabe reicht bis
zum Jahr 1821 zurtick. In diesem Jahr erfolgte die Griindung der
Siedlung Friedrichsgabe durch den Altonaer Kaufmann und
Philantrophen Johann Daniel Lawaetz als "Armenkolonie" mit der Be-
reitstellung der nétigen Landereien durch den danischen Kénig und
Herzog von Schleswig und Holstein Fredrik | (daher der einge-
deutschte Name Friedrichsgabe). Friedrichsgabe wurde zusammen
mit Haslohfurt, Dreibeken und Meeschensee zur preu3ischen Land-
gemeinde Friedrichsgabe. Bis zur vorletzten Jahrhundertwende stieg
die Zahl der dort lebenden Bevélkerung auf 400 an. Nach dem 2.
Weltkrieg wurde der Stadtteil mit dem neuen Ortszentrum Friedrichs-
gabe im Bereich Erlengang/ BahnhofstraRe ausgebaut und 1955 das
Gewerbegebiet Friedrichsgabe angelegt. Bis 1970 war Friedrichsgabe
eine selbstandige Gemeinde.

1.4. Bestand

Das Plangebiet ist entlang der Straf3enziige Quickborner StralRe und
Ulzburger Stral3e bebaut.

Nordlich der Quickborner Strafl3e und westlich der Ulzburger Stral3e
sind meist eingeschossig wirkende Einzelhauser vorhanden, die sich
an der Quickborner Stral3e in ungefahr gleichem Abstand zur StralRe
erstrecken. Die Bebauung ist z.T. zweizeilig vorhanden. Es handelt
sich vermehrt um Wohnbebauung.

An der Ulzburger Stral3e ist im nordlichen Abschnitt des Plangebietes
eine Hofstelle mit markantem Baumbestand ortsbildpragend.

Das Plangebiet befindet sich im Bereich der Schleswig-Holsteinischen
Geest, am Hamburger Rand innerhalb des Naturraums ,Hamburger
Ring“. Das Plangebiet ist Uberwiegend gepragt von Saale-
eiszeitlichen Ablagerungen. Die letzte Eiszeit, Weichseleiszeit, er-
reichte die Stadt Norderstedt nicht mehr.

Die in ganz Schleswig-Holstein verbreitete Saale-Eiszeit lagerte in
den Grundmorénen Massen an Gerdoll, Sand und Kies ab. Die in der
Saale-Eiszeit gebildeten Altmoranen wurden spater von den nach
Sudwesten abflieRenden Schmelzwassersanden der Weichseleiszeit
Uberlagert. Altmorane und Sanderflachen werden aufgrund ihrer
leichten Boden als Geest zusammengefasst.

Das Plangebiet weist eine Hohe von 36 bis 37 m 0. NN auf und ist
weitgehend eben. Kunstliche Uberformungen des Reliefs und deutli-
che Hohenunterschiede liegen im Norden des Plangebietes an den
Gleisen der Industriebahn vor. Die Bahnbdschung verlauft im Westen
zunéchst noch eben zum Gelande und fallt im Osten des Plangebie-
tes ca. 3 bis4 m ab.

Der Bodentyp des Plangebietes und seiner Umgebung besteht aus
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Altablagerung

Wasserschutzgebiet

Eigentumsverhéltnisse

Planungsrechtliche
Situation

Planungsanlass

einem Eisenhumuspodsol mit Orterde bzw. schwacher Ortsteinerde
aus FlieRBerde Uber Sand (Pn 2, Landschaftsplan 2020 Karte Nr.
1.4.1). Der Eisenhumuspodsol besteht aus Sand bis schwach lehmi-
gem Sand mit Gerdllen durchsetzt Giber Orterde oder Ortstein tber
schwach lehmigem Sand Uber Mittelsand. Die sandigen Béden neigen
zur Podsolierung, d.h. die obere Schicht wird ausgelaugt und ausge-
waschen zu aschefarbenem Sand, wahrend in 20 bis 30 cm Tiefe
Humus und Eisenverbindungen eine oft steinharte Schicht, den Ort-
stein, bilden.

Eigenschaften dieser leichten Bdden sind ein geringes Puffervermo-
gen gegenlber Schadstoffen und eine gute Durchlassigkeit gegen-
Uiber Niederschlagswasser. Die Grundwasserneubildungsrate auf die-
sen Boden ist bei geringem Bindungsvermdgen von Nahr- und
Schadstoffen vergleichsweise hoch, hangt jedoch auch von der bo-
denbedeckenden Vegetation ab.

Im Landschaftsplan 2020 werden die Sanderflachen als Béden fir
eine malRlig spezialisierte schutzwiirdige Vegetation benannt. Das
Potenzial zur Entwicklung schutzwuirdiger Biotoptypen ist demnach
nicht besonders hoch.

Die Boden im Plangebiet sind durch ihre landwirtschafliche Nutzung
im Hinblick auf Verdichtung und N&hrstoffeintradge vorbelastet. Entlang
der Ulzburger und Quickborner Stral3e sind sie durch menschliche
Nutzung Uberformt und durch Versiegelung in ihren nattrlichen Funk-
tionen wie Grundwasserneubildung eingeschrankt. Die unversiegelten
Bdden ubernehmen Lebensraumfunktionen fur Tiere und Pflanzen.
Das Schutzgut Boden besitzt im Plangebiet aufgrund seiner vorherr-
schenden Bodentypen sowie seiner Vorbelastung eine mittlere Leis-
tungsfahigkeit fir den Naturhaushalt. Die Empfindlichkeit gegentber
Beeintrachtigungen ist als gering bis mittel einzustufen.

Im Plangebiet befindet sich eine Altablagerung. Altablagerungen sind
stillgelegte Abfallbeseitigungsanlagen, sowie Grundstlicke, auf denen
Abfalle behandelt, gelagert oder abgelagert wurden. Die Altablage-
rung mit der Nummer 4-8 befindet sich auf der landwirtschaftlich ge-
nutzten Grunlandflache im dstlichen Bereich parallel zur Ulzburger
StralRe

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone IIl des Wasserschutzgebietes
Henstedt-Rhen.

Die Grundstiicke befinden sich im Privatbesitz.

Ein Streifen nordlich der Quickborner Stral3e und westlich der Ulz-
burger Straf3e ist planungsrechtlich dem Bereich nach § 34 BauGB
zuzurechnen. Die ruckwartigen Flachen liegen im Aul3enbereich nach
§ 35 BauGB.

2. Planungsanlass und Planungsziele

Das Bebauungsplanverfahren wurde aufgrund eines Antrages der
rackwartigen Grundstuckseigentimer der Quickborner Stral3e auf
Aufstellung eines B-Planes eingeleitet. Ziel dieses Antrages war es,
die bereits im Flachennutzungsplan 1984 enthaltenen Wohnbaufla-
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Planungsziele

Verfahren frihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung

Umfeld der AKN-
Haltestelle Quickborner
Stral3e

Bestandsgebiete nordlich
Quickborner Stral3e

Bestandsgebiete
Ulzburger StralRe

Neubaugebiete

Grin- und
Ausgleichsflache

chen fir eine baulichen Nutzung mit Einzel-, Doppel- oder Reihen-
h&ausern zu entwickeln. Der Bedarf an Wohnbauflachenreserven im
Bereich Friedrichsgabe wurde im Rahmen des Wohnungsmarktkon-
zepts ermittelt. Bis 2020 ergibt sich ein zuséatzlicher Baubedarf von
1990-2200 Wohnungen fiur Ein- und Zweifamilienhauser..

e Entwicklung eines Wohngebietes im riickwartigen Bereich nord-
lich der Quickborner Stral3e

e Sicherung der vorhandenen Wohnbebauung entlang der Quick-
borner Stral3e

e Entwicklung einer Mischgebietsnutzung entlang der Ulzburger
StralRe

e Entwicklung einer Griin- und Ausgleichsflache nérdlich der
Quickborner Straf3e / westlich der Ulzburger Stral3e

e Sicherung einer Wegeverbindung von der AKN-Haltestelle
Quickborner Straf3e zur Ulzburger Stral3e

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung hat im Juni/Juli 2009 stattge-
funden. Uber das Ergebnis wurde im Ausschuss fur Stadtentwicklung
und Verkehr am 20.05.2010 beraten.

3. Inhalt des Bebauungsplanes

3.1. Stadtebauliche Konzeption

Das ca. 16 ha groR3e Bebauungsplangebiet I&sst sich in vier Teilberei-
che unterteilen:

- das Umfeld der AKN-Haltestelle Quickborner Stral3e,

- die durch Bestandsgebaude gepragten Bereiche ndrdlich der Quick-
borner Strafl3e/ westlich der Ulzburger Stral3e,

- die Neubaubereiche im rickwartigen Bereich dieser Stral3en sowie -
- die Grin- bzw. Ausgleichsflache mit ihren Anbindungen zur Quick-
borner Strafl3e bzw. Ulzburger Stralle.

Das Umfeld der AKN-Haltestelle Quickborner Stral3e soll entspre-
chend seiner Bedeutung als OPNV-Umsteigepunkt sowie seiner Ein-
gangsfunktion in den FREDERIKSPARK aufgewertet und attraktiviert
werden.

Die Bebauung noérdlich der Quickborner Straf3e soll in Hohe und Aus-
dehnung der Lage im Stadtgebiet und der stidlich und westlich des
Plangebietes anschlieRenden Geb&audekubatur entsprechen.

Anreize zur grundstlicksiibergreifenden Bebauung werden durch den
B-Plan geschaffen.

Die Bebauung direkt westlich der Ulzburger StralR3e( Magistrale) soll in
einer ihrer Bedeutung angemessen Hohe und Ausdehnung entstehen.
Anreize zur grundsticksubergreifenden Bebauung werden durch den
B-Plan geschaffen.

Die Neubaugebiete stellen den Ubergang von der Bebauung an der
Quickborner Stral3e und Ulzburger Strafl3e zur freien Landschaft dar.
Die Bebauung ist daher deutlich niedriger und kleinteiliger festgesetzt.

Der Bebauungsplan sichert die gemaR Landschaftsplan vorgesehene
in Ost-West-Richtung verlaufende Hauptgrinverbindung.
Dabei wird eine Fuf3- und Radwegeverbindung von der AKN-
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Haltestelle Quickborner Strafl3e zur Ulzburger Stral3e durch eine strei-
fenférmige landschaftlich angelegte Grunflache geschaffen, die Uber
zuséatzliche Wege nach Norden und Siden angebunden wird. Die
heute landwirtschaftlich genutzten Flachen werden erhalten und als
Ausgleichsflachen mit extensiver Grinlandnutzung entwickelt.

Auf diese Weise wird die vorhandene landschaftliche Situation gesi-
chert und fir eine landschafts- und ortsbildgerechte Entwicklung des
Stadtrandes gesorgt.

3.2. Art und MaR der baulichen Nutzung

Art der Nutzung Entlang der Quickborner Stral3e sowie in den riickwartig zwischen

Allgemeine Wohngebiete Quickborner Strafl3e und Ulzburger Stral3e gelegenen Baugebieten ist
ein Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen, um in diesem Bereich die
Wohnfunktion mit den zugehérigen Nutzungen zu starken.

Mischgebiete Vom Kreuzungsbereich Quickborner StralRe/ Ulzburger Stral3e ist ent-
lang der Hauptverkehrsstral3e Ulzburger Stral3e entsprechend den
Zielen des Flachennutzungsplanes bis zum geplanten Griinzug ein
Mischgebiet festgesetzt.

Sudlich der Quickborner Stral3e dstlich Waldblhnenweg ist ein
Mischgebiet analog zum rechtskraftigen B-Plan 256 festgesetzt. Die
Festsetzungen sind aus dem rechtskraftigen B-Plan ibernommen.
Der Zuschnitt des Baugebietes musste aufgrund der Umgestaltung
des AKN-Umfeldes mit Ful3géangerbereichen zur Erhdhung der Auf-
enthaltsfunktion neu geschnitten werden (s. auch Kapitel ,Verkehrs-
planung und ErschlieBung®).

Nutzungsbeschrankun-  In den rickwartig um die verkehrsberuhigten Bereiche gelegenen
gen im Allgemeinen Baugebieten 1, 2, 5, 6, 7, 8 und 9 ( Allgemeine Wohngebiete) sind
Wohngebiet allgemein zulassigen Nutzungen gemal § 4 Nr. 2 BauNVO nicht zu-

lassig. (81 (5) BauNVO). Damit sind die der Versorgung des Gebiets
dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht sto-
rende Handwerksbetriebe ausgeschlossen. Dieser Ausschluss ist
deshalb erfolgt, da eine Konzentration der Einzelhandelsnutzung
westlich des AKN-Haltepunktes, in dem neuen kleinen Einzelhandels-
standort, erfolgen soll; fir die Ansiedlung von Handwerksbetrieben
sind in unmittelbarer Nahe an der Ulzburger StralRe sowie im
FREDERIKSPARK geeignetere Flachen vorhanden, so dass das Ziel
eines ruhigen Wohnens in diesem Gebiet gesteuert werden kann.

Ebenfalls nicht zulassig sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzun-
gen gemal 8 4 Nr. 3 Abs. 4 und 5 BauNVO, wie Gartenbaubetriebe
und Tankstellen, da die Wohnfunktion gestérkt werden soll.

In dem Baugebiet 4 sind Einzelhandelsbetriebe nicht zulassig, da Ein-
zelhandelsnutzungen in dem neu geschaffenen, kleinen Nahversor-
gungsstandort Quickborner Stral3e/ westlich der AKN bzw. an der
Ulzburger StralRe (sudlicherer Abschnitt) konzentriert werden sollen.

Nutzungsbeschrankun-  In den Baugebieten 10, 11, 12 und 13 (Mischgebiete) sind die allge-

gen im Mischgebiet mein zulassigen Nutzungen gemaR § 6 Nr. 3 Abs. 6, 7 und 8 BauNVO
- Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten- nicht zu-
lassig. (81 (5) BauNVO). In diesen Baugebieten 10, 11, 12 und 13
(Mischgebiete) sind Einzelhandelsbetriebe ebenfalls nicht zulassig, da
Einzelhandelsnutzungen in dem neu geschaffenen, kleinen Nahver-
sorgungsstandort Quickborner Straf3e/ westlich der AKN bzw. an der
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Ulzburger StralRe (sudlicherer Abschnitt) konzentriert werden sollen.
(81 (5) BauNVvO)

Ausgeschlossen sind in den Baugebieten 10, 11, 12 und 13 (Misch-
gebiete) auch die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen- Vergni-
gungsstatten (81 (6) BauNVO).

Malf3 der Nutzung Das Mal3 der baulichen Nutzung ist fast im gesamten Gebiet mit einer
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 festgesetzt. Lediglich das Eckgrund-
stiick Quickborner Stral3e/ Ulzburger Stral3e weist aufgrund der Be-
sonderheiten eines Eckgrundstiickes mit dazugehdérigen Stellplatzfla-
chen eine entsprechend der tatsachlichen Nutzung héhere GRZ von
0,4 auf.

Ausnahmsweise Uber- Da es aus larmtechnischen und stadtebaulichen Griinden sinnvoll ist,

schreitung der GRZ/ GFZ dass nicht nur eine der kleinteiligen Grundstiicksstruktur entspre-
chende Bebauung entsteht, werden durch den B-Plan Anreize ge-
schaffen, dass benachbarte Grundstlickseigentiimer zusammen ein
grenziberschreitendes Bauvorhaben entwickeln kénnen.
Die festgesetzte GRZ kann in den Baugebieten 3, 4, 5, 11, 12 und 14
ausnahmsweise bis zu einer GRZ von 0,4 Uberschritten werden, wenn
die Uberschreitung durch eine mindestens 20 m lange, parallel zur
Quickborner Straf3e bzw. Ulzburger Stral3e verlaufende Bebauung
entsteht.
Analog gilt diese Festsetzung auch fiir die Uberschreitung der GFZ.
Die festgesetzte GFZ kann in den Baugebieten 3, 4, 5, 11,12 und 14
ausnahmsweise bis zu einer GFZ von 0,8 bzw. 1,0 tberschritten wer-
den, wenn die Uberschreitung durch eine mindestens 20 m lange,
parallel zur Quickborner Stral3e bzw. Ulzburger StralRe verlaufende
Bebauung entsteht.

Geschossigkeit Die Geschossigkeit gliedert sich von den Straf3en Quickborner Strafl3e
und Ulzburger StralRe zur freien Landschatft hin.
Direkt an der Ulzburger Stral3e ist , entsprechend der Bedeutung der
Bebauung an einer der Magistralen der Stadt sowie der nérdlich des
Plangebietes realisierten Bebauung, eine zwei- bis dreigeschossige
Bebauung festgesetzt.
An der Quickborner Stral3e ist eine zwingend zweigeschossige Be-
bauung festgesetzt, um zu gewahrleisten, dass die Bebauung in die-
sem zentral gelegenen Abschnitt der Quickborner Stral3e eine ihrer
Bedeutung entsprechende Hohe erfahrt. Sidlich der Quickborner
Stral3e ist in diesem Abschnitt bereits eine zwei-, teilweise dreige-
schossige Bebauung vorhanden, ebenso in dem Abschnitt der Quick-
borner Strafl3e westlich der AKN.
Auf den rickwartigen Grundsticksteilen ist analog zum Bestand eine
zweigeschossige Bebauung als Obergrenze zul&ssig. In den rickwar-
tigen Baugebiete, die den Ubergang zur freien Landschaft bilden, ist
nur eine kleinteilige, I-geschossige Einzel- und Doppelhausbebauung
zulassig.

Bauweise Die Gebaude sind in offener Bauweise zu errichten.

Baulinien und Baugren-  Die Baugrenzen sind so gewahlt, dass sie einerseits 6ffentliche Ziele,

zen wie den Baumschutz gewahrleisten, andererseits den Bauherren ei-
nen groflitmaglichen Spielraum bieten. Im Baugebiet 7 sind die Bau-
grenzen daher zum Schutz der Baume so gewéhlt, dass diese auch
bei Ausheben der Baugruben noch einen hinreichenden Abstand von
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den Wurzelbereichen der Baume haben.

Im Baugebiet 5 ist der Spielraum in Richtung Norden bewusst grof3
gewahlt, damit die Mdglichkeit von ausreichend grof3en Sidgérten
gewabhrleistet ist.

Die Uberbaubaren Flachen sind insgesamt so ausgerichtet, dass sie
die Himmelsrichtung und die daraus resultierenden Anordnungen von
Gebaude- und Gartennutzung berlcksichtigen.

Wohnungsklausel In dem Baugebiet 5 ist fur die von der Quickborner Stral3e erschlos-
senen Grundstiicke je Wohngebaude max. 1 Wohnung zulassig (s.
textliche Festsetzung 2.6). Durch diese Festsetzung soll zum einen
dem Wunsch nach Baurechten im hinteren Grundsticksteil entspro-
chen werden, zum anderen eine zu hohe Verdichtung mit einer nicht
mehr zu bewaltigenden Verkehrsproblematik tber Pfeifenstieler-
schlieBung verhindert werden.

3.3. Gestalterische Festsetzungen

Der Bebauungsplan enthalt gemaf § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 92 LBO
SH gestalterische Festsetzungen, die der Entwicklung eines homoge-
nes Ortsbildes sowie einer einheitlichen Regelung der Gestaltung von
Werbeanlagen und Einfriedungen dienen.

In den neuen sowie den riickwartig gelegenen Wohngebieten 1, 2, 5,
6, 7, 8 und 9 sind nur Sockelhdhen bis zu einer H6he von 0,5 m zu-
l&ssig, um ein harmonisches Einfugen der (Neu)-bebauung in die um-
gebenden Baugebiete zu gewahrleisten.

Sockelhohen

Gebaudehdhen In den Baugebieten 2 und 5 darf die Traufh6he 5,5 m, die H6he der
baulichen Anlagen 8,5 m, bezogen auf die angrenzende Hohe der
neuen Erschlieungsstralie bzw. der Quickborner Stral3e, nicht tber-
schritten werden. Mit den Festsetzungen soll eine ll-geschossige Be-
bauung ermdglicht werden, zugleich soll gewéhrleistet werden, dass
diese im riickwartigen Bereich gelegenen Grundstiicke, die direkt im
Siden der I-geschossigen neuen Bebauung liegen, nicht zu hoch auf-
ragen und diese verschatten ( textliche Festsetzungen 9.2. und 9.3).

Werbeanlagen Um einen "Schilderwald" - insbesondere in den Mischgebieten - zu

vermeiden, sind Werbeanlagen nur an der Statte der eigenen Leis-
tung zulassig.

In den Allgemeinen Wohngebieten sind sie nur als Flachwerbeanla-
gen an der der Erschliel3ungsstral’e zugewandten Hausfassade in-
nerhalb der Erdgeschosszonen zulassig. Sie dirfen die senkrechten
und horizontalen Bauglieder nicht Giberschreiten. GroRwerbetafeln
sowie Werbeanlagen oberhalb der Dachkante sind aus gestalteri-
schen Grinden nicht zulassig. Alle Werbeanlagen sind blendfrei aus-
zufuhren, um die Verkehrssicherheit in der ErschlieBungsstral3e nicht
zu beeintrachtigen.

In den Mischgebieten gelten die 0.g. Beschrdnkungen ebenfalls. Aus-
nahmsweise kdnnen freistehende Werbeanlagen in gewissen GrofR3en
zugelassen werden.

Nebenanlagen Untergeordnete Nebenanlagen sind in den Baugebieten 1 und 6 zwi-
schen der offentlichen Stral3enverkehrsflache und der vorderen Bau-
grenze nicht zuldssig. Ausnahmen kénnen zugelassen werden bei
baulichem und gestalterischem Zusammenhang mit Carportanlagen.
Durch diese Festsetzung soll gewahrleiste werden, dass die Raum-
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Einfriedungen

StralRenverkehr

Verkehrsberuhigte Be-
reiche

FulR- und Radverkehr

kante des StralRenraums durch die Geb&aude und nicht durch Neben-
anlagen bestimmt wird. Diese Festsetzung gilt nicht fir die Baugebiet
7 und 8, da auf diesen Grundstucken aufgrund der Himmelsrichtung
Gebaude wahrscheinlich im ruckwartigen Bereich errichtet werden.

Zur Schaffung eines homogenen Ortshildes sind Grundstiickseinfrie-
dungen in den neuen geplanten Baugebieten, die zum &ffentlichen
StralRenraum sowie zur 6ffentlichen Grinflache/ bzw. StraRenver-
kehrsgriin ausgerichtet sind, ausschlief3lich als Hecken aus Laubge-
hdlzen gemaf Pflanzliste zulassig. Drahtzaune kénnen zur Gewahr-
leistung der Sicherheitsanforderungen in die Hecken integriert sein.
In den Baugebieten 1, 2 und 6 ist die Hohe auf 1,2 m beschrankt, um
eine durchgéangige Barrierewirkung zu vermeiden.

Lamellen- und Flechtzaune sind aufgrund ihrer stadtebaulichen Wir-
kung zu den o6ffentlichen Stral3enverkehrs- und Grunflachen unzulés-

sig.

In den an der Quickborner und Ulzburger StralRe gelegenen Bauge-
bieten ist die Hohe der Einfriedungen zum 6&ffentlichen StraRenraum
ebenfalls auf 1,2 m begrenzt, um eine Barrierewirkung zu vermeiden.
Ausnahmsweise sind Hecken bis 2,0 m zuldssig, wenn es sich um
mindestens 0,5 m breite Hecken handelt, in die Drahtzdune integriert
sein kénnen. So kann dem Wunsch der Anlieger nach Abschirmung
bei gleichzeitiger Gewahrleistung des dauerhaften Erhalts der Hecken
entsprochen werden.

3.4. Gemeinbedarfseinrichtungen

In fuBBlaufiger Entfernung zum Plangebiet befinden sich die Grund-
schule Friedrichsgabe (Pestalozzistral3e), die Kindertagesstatte Fried-
richsgabe, das Jugendhaus Glockenheide sowie die Stadtbicherei
Friedrichsgabe. Im Plangebiet selbst sind keine Gemeinbedarfsein-
richtungen vorgesehen.

3.5. Verkehrsplanung und ErschlieBung

Das Plangebiet wird tber die Quickborner und Ulzburger Straf3e er-
schlossen.

Die riickwartigen Baugebiete werden Uber zwei voneinander ge-
trennte verkehrsberuhigte Bereiche erschlossen, die an die Quick-
borner Stral3e bzw. die Ulzburger Stral3e angebunden sind. Die ver-
kehrsberuhigten Bereiche sind durch einen Ful3- und Radweg mitei-
nander verbunden.

Teil der Verkehrsflachen ist auch das zur Entwéasserung der offentli-
chen Verkehrsflachen vorgesehene Mulden-Rigolen-System.

Die Planung strebt eine hohe Durchléssigkeit fir den Ful3- und Rad-
verkehr an.

Von der AKN-Haltestelle Quickborner Stral3e sind die rickwartig gele-
genen neuen Baugebiete Uber einen FuRgangerbereich sowie einen
Rad- und FuBweg gut und ohne stérenden PKW-Verkehr erreichbar.
Die Ful3- und Radwegeverbindung fiihrt einerseits tber die geplante
offentliche Grunflache direkt zur Ulzburger Stral3e, andererseits Uber
verkehrsberuhigte Bereiche sowie Ful3- und Radwege durch das Ge-
biet und zum geplanten Spielplatz.

Der gradlinige Verlauf der FuRR- und Radwegeverbindung zwischen
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Private Stellplatze

Anordnung der Stellplat-
ze/ Begriinung

Offentliche Parkplatze

SPNV

OPNV

Umfeldgestaltung der
AKN-Haltestelle Quick-
borner Stral3e

den Baugebieten ergibt sich aus der vorhandenen Parzellenstruktur
sowie den Erfordernissen einer stadtebaulich sinnvollen Baustruktur.
In diesem Zusammenhang ist vor allem eine ausreichende Gro3e und
Ausnutzbarkeit der Grundstiicke anzustreben.

Fur den Ful3- und Radverkehr bestehen im Bestand entlang der
Quickborner Stral3e beidseitig kombinierte Geh- und Radwege.

Flachen fur die privaten Stellplatze werden im Bebauungsplan nicht
explizit ausgewiesen. Die Baugebiete sind ausreichend dimensioniert,
um die erforderlichen Stellplatze unterzubringen. Stellplatze und Ga-
ragen sind gem. 8 12 BauNVO in allen Baugebieten auch aufRerhalb
der Uberbaubaren Grundsticksflache zulassig.

In den Baugebieten sind Garagen, Carports und Stellplatze nur auf
den vorderen Grundstlicksteilen (begrenzt durch die hintere Gebau-
dekante) zulassig. Hierdurch soll gewarleistet werden, dass die riick-
wartigen Gartenbereiche nicht durch Fahrzeugverkehr gestért werden
und die Versiegelung minimiert werden soll (s. textliche Festsetzung
3.1)

Uberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen sind mit Schling- und
Kletterpflanzen geméaR Pflanzliste zu beranken. Die Uberdachung ist
extensiv zu begrinen.(s. textliche Festsetzung 4.2)

Die offentlichen Parkplatze werden im Stralenraum nicht explizit aus-
gewiesen, sondern sind Bestandteil der 6ffentlich festgesetzten Ver-
kehrsflachen.

Die Stral3enquerschnitte bertcksichtigen jedoch die Anlage von 6f-
fentlichen Parkplatzen. Die Parkplatze sind straf3enbegleitend vorge-
sehen.

Die Zufahrten sollten fir je zwei Grundstiicke geblindelt sein.

Das Plangebiet ist durch die von der AKN Eisenbahn AG (AKN) be-
triebene Schnellbahnlinie A2 (Kaltenkirchen) — Ulzburg Siid — Nor-
derstedt Mitte an das OPNV-Netz der Metropolregion Hamburg ange-
schlossen. Die A2-Haltestelle Quickborner Stral3e grenzt unmittelbar
an das Plangebiet. Die Schnellbahn knupft in ihrem weiteren Verlauf
an diverse weitere HVV-Schnellbahn- und -Buslinien an.

Das Plangebiet ist weiterhin durch die von der Verkehrsbetriebe
Hamburg-Holstein AG (VHH) im Rahmen des Hamburger Verkehrs-
verbundes (HVV) betriebene Buslinie 194 (Quickborn — Ellerau —
Quickborn-Heide — Norderstedt Mitte) und 293 (Kisdorf-Norderstedt-
Mitte) und sowie die Nachtbuslinie 616 (Kisdorf-Norderstedt-Mitte) an
das OPNV-Netz der Metropolregion Hamburg angeschlossen. Die
nachstgelegenen Haltestellen der Buslinie 194 "Pestalozzistraf3e" und
,2Quickborner Strale” befinden sich im sidwestlichen Teil des Plan-
gebietes bzw. sudlich des Plangebietes. Die Buslinie knupft in ihrem
weiteren Verlauf an diverse weitere HVV-Schnellbahn- und -Buslinien
an.

Ziel der Stadt Norderstedt ist es, den offentlichen Personennahver-
kehr zu férdern. Vor diesem Hintergrund ist es sinnvoll, die Flachen
um den AKN-Haltepunkt Quickborner Stral3e zu attraktivieren. Der
Bebauungsplan sieht auf den bisher brachliegenden Flachen um die-
sen Haltepunkt auf den sogenannten Quadranten ,FulRgangerberei-
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che® vor. Diese Bereiche sollen analog zu dem bereits gestalteten
Platz vor der P&R-Anlage eine Aufenthaltsfunktion erhalten und durch
entsprechende Gestaltung und Baumanpflanzungen attraktiviert wer-
den.

Fahrradabstellanlagen Auf dem nordéstlichen Quadranten der AKN-Haltestelle Quickborner
Stral3e sind zudem groRRzlgige Fahrradabstellanlagen mdglich, die
das vorhandene Angebot im Hinblick auf die abzusehende Entwick-
lung der Baugebiete sowie des FREDERIKSPARKS ergénzen und
einen Umstieg auf den Umweltverbund unterstiitzen sollen.

3.6. Ver- und Entsorgung

Strom, Gas, Wasser- Die Versorgung mit den Medien Strom, Gas und Wasser, sowie die

Versorgung Bereitstellung der Telekommunikationsdienstleistungen von wil-
helm.tel sind gewdhrleistet. Eine Flache fir ein Trafo-Geb&aude ist im
Plangebiet festgesetzt.

Schmutzwasserentsor-  Die Ableitung des anfallenden Schmutzwassers erfolgt Uber das Ka-
gung nalnetz der Quickborner Stral3e, des Waldbiihnenwegs und der neuen
ErschlieBungsstralRen.

Im Rahmen des Grundwasserschutzes soll das auf den privaten
Grundstiicken anfallende Regenwasser der Wohn- und Mischgebiete
auf den Grundstticken zur Versickerung gebracht werden. Der Be-
bauungsplan enthalt hierzu die entsprechende Festsetzung (s. textli-
che Festsetzung 5.1). Des Weiteren setzt der Bebauungsplan zum
Schutz des Wasserhaushaltes fest, dass alle Wege- und Platzflachen,
die nicht fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmt sind, in luft- und was-
serdurchlassigen Materialien auszufiihren sind. Das Gleiche gilt fur
die Fu3- und Radwege in den 6ffentlichen Griunflachen. Hier ist je-
doch ein befestigter Pflasterstreifen bis zu einer halben Breite des
Weges zulassig (s. textliche Festsetzung 5.4 und 5.5).

Niederschlagswasser/
Mulden-Rigolen-System/
Zufahrten

Die Oberflachenentwésserung der offentlichen Verkehrsflachen erfolgt
Uiber die seitlich vorhandenen Bodenzonen in entsprechende Riick-
halteraume (Versickerungsmulden) entlang der ErschlielBungsstralRe
(Mulden-Rigolen-System). Ein Anschluss des Plangebiets an die vor-
handene Regenwasserkanalisation ist nicht vorgesehen.

Fur die entlang der Versickerungsmulden gelegenen Baugrundstiicke
in den Baugebieten 1, 7 und 8 ist eine Uberfahrt der Mulden zur
GrundsttckserschlieBung an jeweils einer Stelle je Grundstiick in ei-
ner Maximalbreite von 3,0 m zulassig. Diese Einschrankung muss
erfolgen, damit die Funktionsfahigkeit des Mulden-Rigolen-Systems
gewahrleistet wird ( s. textliche Festsetzung 5.3).

Miillentsorgung Die Stadt Norderstedt ist gem. Ubertragungssatzung des Kreises Se-
geberg im Rahmen der Satzung tber die Abfallentsorgung eigenver-
antwortlich fur die Beseitigung und Verwertung der im Stadtgebiet
anfallenden Abfalle zustéandig. Die Stral3enquerschnitte und Wende-
anlagen sind fur eine Befahrung mit dreiachsigen Millfahrzeugen
ausgeleqt.

Feuerwehrbelange Die Loschwasserversorgung ist ausreichend zu dimensionieren.
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3.7. Natur und Landschaft, Grin- und Freiflachen

Zu den Grundséatzen der Bauleitplanung zahlt es, die natirlichen Le-
bensgrundlagen zu schiitzen und eine menschenwirdige Umwelt zu
sichern und zu entwickeln. Ziel der Planung ist es daher, einerseits
dem Bedarf an neuen Wohnbauflachen nachzukommen und anderer-
seits den Eingriff in den Naturhaushalt méglichst gering zu halten.

Entsprechend des Griinkonzeptes® ist im Plangebiet zum einen vor-
rangig fur die Erhaltung und Ergénzung der gesetzlich geschiitzten
Knickbestande zu sorgen, zum anderen sind erganzend hierzu Grin-
zuge unterschiedlicher Ausbildung insbesondere zur Schaffung von
Wegeverbindungen neu anzulegen.

Offentliche Grunflache Die im Landschaftsplan dargestellte Hauptgrinverbindung in West-
Ostrichtung zwischen Kampmoor und Staatsforst Rantzau im Westen
und dem Zwickmoorkomplex im Osten ist bislang noch nicht realisiert
worden. Mit dem Bebauungsplan Nr. 272 wird die Grinverbindung in
dem Teilbereich zwischen der AKN-Haltestelle Quickborner Stralie
und der Ulzburger Stral3e planerisch umgesetzt. Diese Hauptgrinver-
bindung sichert neben der 6kologischen Funktion auch die Naherho-
lungsfunktion und gliedert die Siedlungsbereiche durch Freiflachen.
Sie verbindet zwei fir die Naherholung der Bewohner relevante Be-
reiche miteinander und hat deshalb eine herausgehobene Bedeutung
innerhalb des griinen Leitsystems der Stadt Norderstedt.

Die Lage der auf die Ulzburger Stral3e fihrenden Grinflache ist ge-

FuRR- und Radwege geniuber dem Flachennutzungsplan nach Siden verschoben, da sich
in diesem Bereich einerseits der besonders wertvolle und erhaltens-
werte GroRRbaumbestand befindet, andererseits kaum bauliche Nut-
zung vorhanden ist.

Die offentliche Grinflache soll durch eine Fu3- und Radwegeverbin-
dung beginnend im westlichen Bereich der Quickborner Stral3e bis
zum nérdlichen Bereich der Ulzburger Stral3e zuganglich gemacht
werden. Die offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung Parkan-
lage ist naturnah anzulegen (s. textliche Festsetzung 6.1.).

Innerhalb der auf dem Flurstiick 240, Flur 1, Gemarkung Friedrichs-
gabe, festgesetzten Ausgleichsflache ist eine von der in Ost-West-
Richtung verlaufenden Wegeverbindung nach Norden in Richtung
Industriebahn abzweigende Wegeverbindung in der Breite von 10 m
zulassig (s. textliche Festsetzung 6.10). Die Festsetzung sichert eine
Wegeverbindung nach Norden, zu der im Flachennutzungsplan dar-

Offentlicher Spielplatz gestellten neuen Wohnbauflache W 3, sudlich Flensburger Hagen. Da
die Konzeption der Wohnbauflache noch nicht feststeht, steht die
sinnvolle Lage der Wegeverbindung auch noch nicht fest. Die Fest-
setzung ist daher bewusst flexibel gehalten.

Erhalt von Baumen/ Er-

haltungsgebote Weiterhin ist ein ca. 1.100 gm grolRer Spielplatz geplant, der direkt an
die Griinanlage angrenzt und von altem, bestehendem Baumbestand
umsaumt wird.

Der Baumbestand im Gebiet wurde 2008 aufgenommen und 2010
Uberpruft. Fur insgesamt 9 Baume wurde zusétzlich ein Gutachten?
Erhalt von Bdumen bei hinsichtlich ihrer Entwicklungsperspektive erstellt, da sie an exponier-

1 W. Fischer; Bebauungsplan 272, Fachbeitrag Griinordnung,Hamburg, 2010
2 Bollmann; Bewertung des Baumbestandes im B-Plan-Gebiet 272, 2010
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StralR3enplanung ter Stelle im Stadtraum oder in unmittelbarer Nahe zur vorgesehenen
ErschlieBungsstralRe und zu Baugrenzen stehen. Es werden 58
Altbdume mit 35 - >120 cm Stamm-Durchmesser als zu erhalten fest-
gesetzt
Die ErschlieBungsstralRe wurde in Absprache mit dem Gutachter so
trassiert, dass die ortshildpragenden Baume mit guter Entwicklungs-
perspektive erhalten werden. Da die vom Gutachter urspriinglich be-
vorzugte vielstammige Blutbuche in einem kiinftig privaten Baufeld bei
den beabsichtigten Baumalinahmen keinen ausreichend grofRen Wur-
zelraum bekommen kann und vermutlich wegen des starken Schat-
tenwurfs starkeren RickschnittsmaRnahmen ausgesetzt sein wird,
wurde statt dessen eine gréRRere Eiche erhalten. Diese ist als
Tiefwurzler und wegen ihrer lichteren Krone vertraglicher mit der vor-
gesehenen ErschlieBung und der Wohnnutzung.

Die Blutbuche im Vorgarten von Ulzburger Straf3e 619 wird erhalten,
ohne dass an dieser Stelle das Baufenster verkleinert wird, da der
Baum weniger alt ist als das relativ kleine Gebaude.

Von dem Erhalt dieses auf dem Flurstuck 37/15, Flur 1, Gemarkung
Friedrichsgabe, festgesetzten Baumes kann bei Ausnutzung der Bau-
rechte ausnahmsweise abgewichen werden, wenn eine Ersatzpflan-
zung gem. Pflanzliste auf dem angrenzenden Flursttick 37/13, Flur 1,
Gemarkung Friedrichsgabe, (6ffentliche Verkehrsflache) erfolgt (s.
textliche Festsetzung 6.9).

Fur Baume, die nicht erhalten werden kénnen, sind Ersatzanpflan-
zungen vorgesehen. Diese Baume werden entlang der AKN-
Haltestelle, als Uberhélter in neu anzulegenden Knicks und als Baum-
reihen auf den stadtischen Grundstiicken im Nordwesten des Plange-
biets gepflanzt, es handelt sich um 32 Baume.

Im Wurzelbereich (= Kronentraufbereich + 1,50 m) zu erhaltender
Baume sind dauerhafte Hohenveranderungen unzuldssig, da sie zu
nachhaltigen Beeintrachtigungen fiihren kdnnen (s. textliche Festset-
zung 6.5).

Zur nachhaltigen Sicherung des Geholzbestandes im Plangebiet wer-
den Vorgaben fiir Ersatzpflanzungen beim Abgang festgesetzter zu
erhaltender oder anzupflanzender Baume bzw. Baume und Stréucher
gemacht, um mdéglichst viele der Funktionen aufrecht zu erhalten (s.
textliche Festsetzung 6.8)

MalRnahmen zum In einer Grof3e von ca. 6,8 ha sind im Plangebiet Flachen fur Maf3-

Schutz, zur Pflege und nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-

zur Entwicklung von Bo- tur und Landschaft vorgesehen. Die bislang intensiv als Grinland ge-

den, Natur und Land- nutzten Flurstiicke sollen meist zu extensivem Grinland entwickelt

schaft werden. Dazu ist auf eine Dingung zu verzichten und zur Aushage-
rung in zwei aufeinander folgenden Jahren 3 Schnitte pro Jahr mit
Entfernung des Schnittguts durchgefihrt werden. In den weiteren Jah-
ren sind lediglich 2 Schnitte durchzufiihren. Der erste Schnittzeitpunkt
darf nicht vor dem 1.6. liegen.

Zu einem kleineren Teil werden die Flachen der Sukzession Uberlas-
sen bzw. sind zur Entwicklung von Gehdlzstrukturen oder offenen
mageren Sandstellen vorgesehen.
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Gesetzlich geschutzte
Biotope

Private Grinflache im
Baugebiet 7

Anpflanzgebote

StralRenbegriinung

Begrunung von Carports

Anpflanzungen 6stlich
AKN-Trasse

Anpflanzungen

Begrinung Mullsammel-

Damit soll die Biotopvielfalt erhéht und das trocken- magere Stand-
ortpotenzial, das einer Anzahl von bedrohten Pflanzen und Tieren auf
Sonderstandorten Lebensmoglichkeiten bietet, ausgeschopft werden.

Die Flachen kdnnen als Ausgleichsflachen fir Eingriffe in Natur und
Landschaft angerechnet werden.

Am ndrdlichen Rand des geplanten Wohngebietes liegen ebenerdige
Feldhecken und Knickwalle mit Geholzen als gesetzlich geschiitzte
Biotope vor. Die Knickschutzbereiche sind als extensive Gras- und
Krautflur anzulegen.

Fur zu erhaltende Knicks sind bei Abgang Ersatzpflanzungen und
Aufsetzarbeiten durchzufuhren (s. textliche Festsetzung 6.2 und 6.3).

Innerhalb der privaten Grunflache im Baugebiet 7 sind Nebenanla-
gen, Stellplatze, Carports, Garagen und Wege unzulassig, um den
Schutz der angrenzenden, erhaltenswerten Knicks zu gewahrleisten.
(s. textliche Festsetzung 6.7)

Die MalRnahmen und Festsetzungen des Planes umfassen Pflanzge-
bote fiir flachige Gehdlzanpflanzungen, fur die Anlage von Knicks
sowie die Anpflanzung von Einzelb&dumen.

Die kiinftig bebauten Flachen werden zu allen Seiten mit Ausnahme
der zur Stral3e orientierten Gebaudeseiten eingegrint.

Entlang der neuen Erschliel3ungsstrafl3en sind gemaf? Planzeichnung
mittelkronige Einzelbdume anzupflanzen. Von den in der Planzeich-
nung dargestellten Standorten fur neu anzupflanzende Baume kann
mit Rucksicht auf erforderliche Grundstiickszufahrten bis zu 5 m aus-
nahmsweise abgewichen werden. Die Baumpflanzungen tragen ins-
besondere zur optischen Gliederung und Einbindung der Verkehrsfla-
che bei und geben ein Mindestmalf3 an Griincharakter (s. textliche
Festsetzung 4.3 und 4.4).

Fur alle neu zu pflanzenden Baume innerhalb befestigter Flachen sind
Pflanzgruben mit mindestens 12 cbm durchwurzelbaren Raumes bei
einer Breite von mindestens 2,0 m und einer Tiefe von mindestens 1,5
m herzustellen und durch geeignete MaRnahmen gegen das Uberfah-
ren mit Kfz zu sichern.

Die Baumscheiben sind dauerhaft zu begriinen. Standorte fiir Leuch-
ten, Trafostationen, Muillcontainerstandorte etc. sind innerhalb der
Baumscheiben nicht zulassig.

Uberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen sind mit Schling- und
Kletterpflanzen gemaf} Pflanzliste zu beranken. Die Uberdachung ist
extensiv zu begrinen ( s. textliche Festsetzung 4.2)

Entlang des geplanten Ful3géngerbereiches 6stlich der AKN-Trasse
ist die Anlage eines Grinbereiches mit Baumanpflanzungen zwischen
diesem Bereich und der vorhandenen bzw. der geplanten Wohnbe-
bauung festgesetzt, um diese Bereiche voneinander rdumlich zu tren-
nen.

Fur festgesetzte Anpflanzungen sind einheimische standortgerechte
Pflanzenarten zu verwenden (gem. Pflanzliste).

Freistehende Mullsammelbehélter und Standorte fiir Recyclingbehal-
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behéalter/Trafostationen/
Abfallbehéalterschranke

Larmschutzwand

MalRnahmen zum Schutz
von Boden und Wasser-
haushalt

Eingriff und Ausgleich

ter sowie Trafo-Stationen sind in voller Hohe durch Hecken geman
Pflanzliste einzugriinen. (8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
(s. textliche Festsetzung 4.6 und 4.7)

Abfallbehélterschranke sind durch Hecken gemaf Pflanzliste zu um-
pflanzen.

Larmschutzwénde sind beidseitig mit Schling- und Kletterpflanzen
dauerhaft zu begriinen. (vgl. Pflanzliste)

Zum Schutz des Bodens werden folgende Mal3nahmen festgesetzt:

- Verwendung von Materialien aus wasser- und luftdurchlassigem
Aufbau fir Wege und Platzflachen, die nicht fir den KFZ-Verkehr
bestimmt sind, sowie fur Stellplatze und Ful3- und Radwege

- Die Durchlassigkeit des gewachsenen Bodens ist nach baubeding-
ter Verdichtung auf mind. 0,50 m Tiefe wieder herzustellen

Zum Schutz des Wasserhaushalts werden folgende MalRnahmen

festgesetzt:

- Verwendung von Materialien aus wasser- und luftdurchlassigem
Aufbau fir Wege und Platzflachen, die nicht fir den KFZ-Verkehr
bestimmt sind, sowie fir Stellplatze und Ful3- und Radwege, da-
durch Minimierung der Versiegelung und Gewahrleistung einer
Grundwasserneubildung

- Versickerung von unbelastetem Oberflachenwasser von Dachfla-
chen und Wohnwegen auf den jeweiligen Grundstiicken, dort wo es
moglich ist.

- Verbot der Verwendung von auswasch- oder auslaugbaren Bauma-
terialien insbesondere zur Platz- und Wegebefestigung

- Einleitung von Oberflachenwasser der offentlichen StraRenflachen
sowie der Stellplatze auf den Baugrundstiicken in ein dffentliches
Mulden-Rigolen-System.

Der Umgang mit Eingriffen in Natur und Landschaft wird mit den 88 14
— 17 BNatSchG geregelt. Vermeidbare Eingriffe diirfen nicht geneh-
migt werden.

Verursacher eines Eingriffs sind nach § 15 (1) BNatSchG verpflichtet,
den Eingriff zu minimieren. Dies wird im vorliegenden Fall durch die
Festsetzung niedriger Dichtewerte und einer offenen Bebauung ge-
wabhrleistet.

Eingriffe in das Schutzgut Boden werden durch einen schonenden
Umgang durch Begrenzung der Grundflachenzahl verringert. Die Ver-
siegelung wird auf ein Mindestmal3 begrenzt, indem alle Wege- und
Platzflachen, die nicht fir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmt sind,
mit wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen sind. Auch
FuR3- und Radwege sind in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau
herzustellen.

Durch eine Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers von
Dachflachen, Wohnwegen und privaten, befestigten Flachen, von de-
nen kein Eintrag von Schadstoffen in das Grundwasser zu erwarten
ist, wird der Eingriff in das Schutzgut Wasser nach dem Runderlass
ausgeglichen. Vorbelastetes Oberflachenwasser von Verkehrsflachen
wird in ein Mulden-Rigolensystem eingeleitet, wo es auf natirlichem
Wege vorgeklart wird und dann versickert wird.
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Ausgleichsflache

Der Eingriff in das Schutzgut Pflanzen und Tiere wird durch eine Fest-
setzung von 58 Altbdumen minimiert sowie durch umfangreiche
Gehdlzneupflanzungen und die Anpflanzung von 32 Baumen fir 12
wertvollere entfallende Baume ausgeglichen.

Durch die Festsetzung von Ausgleichsflachen (s.u.) werden teilweise
intensiv genutzte Biotoptypen (Grunland) den Standortverhaltnissen
entsprechen zu mageren und artenreichen Biotoptypen entwickelt und
erlangen somit eine héhere Bedeutung flr die Pflanzen- und Tierwelt.

Durch die Festsetzung bzw. Neupflanzung von Geholzen an der neu
entstehenden Siedlungskante nach Norden bzw. Westen wird eine
Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild erreicht und somit Ein-
griffe in das Schutzgut Landschaftsbild ausgeglichen

Der B-Plan setzt insgesamt ca. 6,8 ha Ausgleichsflachen fest.

Da die Flachen aber zur Zeit nicht alle verfligbar sind, wird der Uber
oben genannte Mal3nahmen hinaus verbleibende Eingriff in das
Schutzgut Boden nur zum Teil auf der im Plangebiet liegenden Aus-
gleichsflache auf den Flurstlicken 44/22, 44/21 und 44/20 ausgegli-
chen.

Die Eingriffe des Bebauungsplan Nr. 272 verursachen ein externes
Ausgleichsdefizit von 0,46 ha, dass auf dem Flurstick 9/2 tlw, Flur 13,
Gemarkung Glashitte, kompensiert wird. Diese Flache wird dem Be-
bauungsplan Nr. 272 Norderstedt "Nordlich Quickborner Stral3e" zu-
geordnet.

Der Ausgleich wird den Baugrundstiicken der Baugebiete 1, 6 (mit
Ausnahme des Flurstiicks 38/19), 7 und Teilflachen der Flurstiicke
38/35, 38/34, 37/17 und 37/19 des Baugebietes 8, Teilflachen der
Flurstiicke 38/4 und 38/2 des Baugebietes 9 und den 6ffentlichen
Verkehrsflachen, Flur 1, Friedrichsgabe, zugeordnet.

Diese Zuordnung ist Grundlage fur die Erhebung von Erstattungsbe-
tragen gemal ,Satzung der Stadt Norderstedt tGber die Erhebung von
Kostenerstattungsbetragen fur Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen®
(s. textliche Festsetzung 6.11)

Das Flurstlick 9/2 befindet sich im Eigentum der Stiftung Naturschutz.
Per Vertrag hat sich diese verpflichtet, auf diesem Grundstiick den
erforderlichen Ausgleich zu erbringen.

Ik i .
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Die sonstigen im B-Plan festgesetzten Ausgleichsflachen kénnen
nach deren Erwerb flr kiinftige B-Plane als Ausgleichsflachen genutzt
werden.

Innerhalb der auf dem Flurstiick 240, Flur 1, Gemarkung Friedrichs-
gabe, festgesetzten Ausgleichsflache ist eine von der in Ost-West-
Richtung verlaufenden Wegeverbindung nach Norden in Richtung
Industriebahn abzweigende Wegeverbindung in der Breite von 10 m
zulassig (s. textliche Festsetzung 6.10).

Artenschutzrechtliche Die Durchfiihrung einer artenschutzrechtlichen Potenzialabschatzung®

Belange und einer zusatzlichen Expertise zum evtl. Vorkommen von nach
FFH-Richtlinie (Flora-Fauna-Habitat) geschitzten Weichtieren (insbe-
sondere Kammmolch) ergab keine Hinweise, dass mit der Planung
Verbotstatbestdnde im Hinblick auf die besonders und die streng ge-
schitzten Arten vorliegen, wenn die Bauzeitenregelungen eingehalten
werden.
Demnach dirfen zwischen dem 15.3. und dem 30.09. eines jeden
Jahres keine Gehdlze beseitigt werden. Weitere Minimierungsmal-
nahmen sind die Anbringung von 10 Kasten fir Flederméuse und 20
Nistkasten fur Vogel. Sie sollen in Baumen der offentlichen Grinfla-
che mit der Zweckbestimmung Kinderspielplatz aufgehangen werden,
um die Umsetzung zu sichern.

3.8. Immissionsschutz

Fachgutachten Eine larmtechnische Untersuchung®, die fiir das Plangebiet durchge-
fuhrt wurde, zeigt auf, ob die derzeitige und die in der Bebauungspla-
nung angedachte Organisation der Nutzungen larmtechnische Konflik-
te erzeugt. Hierzu wurde das Plangebiet mit seiner fir die Schallaus-
breitung relevanten Umgebung detailliert in Lage und Hohe digital
erfasst. Als relevante Schallquellen wurden folgende Larmarten be-
rticksichtigt:

= StraBenverkehr aller relevanten StralRen in zwei Planféllen
(Planfall 1- ohne Verlangerung der Oadby-and-Wigston-Stralie,
Planfall 2- mit Verlangerung der Oadby-and-Wigston-Strafie)

= Schienenverkehr (AKN-Strecke/ Stammgleis) gemaf der Angaben
der AKN Eisenbahn AG

= Bestehende und geplante Gewerbegebiete und Mischnutzungen
der B-Plans Nr. 255.

» Sportanlagenlarm der geplanten Skateanlage im B-Plan-Gebiet
255

Die Auswirkungen der Schallquellen auf das Plangebiet wurden fur

die jeweiligen Beurteilungszeiten differenziert nach ihrer Art einer Be-

wertung unterzogen. Konfliktbereiche wurden in dem Gutachten auf-

gezeigt und Vorschlage fir Festsetzungen zum Schutz gegen Larm

vorgeschlagen. Hierbei blieben geplante Gebaudekdrper fir den

Schallschutz aufgrund ihrer ungewissen Realisierung unberticksich-

tigt.

StralRenverkehrslarm Die Prognose zur Bewertung der zukunftigen Larmsituation im B-Plan-
Gebiet wurde fur zwei Planfélle (ohne und mit Verlangerung der
Oadby-and-Wigston-Strafl3e nach Norden) dargestellt.

3 W. Fischer; Artenschutzrechtliche Priifung zum B-Plan 272 der Stadt Norderstedt ,Nordlich Quickborner Straf3e”, Hamburg,
2010
4 Ingenieurbiro Roland Anhaus; Larmtechnische Untersuchung zum B-Plan 272, Hamburg, 2010
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Der Planfall 2 mit Verlangerung der Oadby-and-Wigston-Straf3e fuhrt
zu einem deutlichen Rickgang der Larmbelastung fir die Bebauung
an der Quickborner Strale. Er stellt geringere Anforderungen an die
im B-Plan-Gebiet erforderlichen Larmschutzmal3nahmen.

Da der Zeitpunkt der Verlangerung der Oadby-and-Wigston-Stral3e
gegenwartig nicht konkretisiert werden kann, erfolgt die Festlegung
der Larmpegelbereiche und Larmminderungsmafinahmen auf Grund-
lage des Planfalls 1.

Die fur den Planfall 2 geringeren Anforderungen im Bereich Quickbor-
ner StraRe werden durch eine im B-Plan textlich festgesetzte Aus-
nahme bertcksichtigt (s. textliche Festsetzung 8.3).

Der Planfall ohne Verlangerung der Oadby-and-Wigston-Stral3e ent-
spricht anndhernd dem Prognosezustand ohne Entwicklung des Plan-
gebietes. Eine Unterscheidung zwischen Prognose ohne und mit
Durchfuihrung der Planung war nicht erforderlich, da die durch den B-
Plan 272 verursachten Verkehrsbelastungen von weniger als 200 Kfz
pro Tag auf den Planstral3en die Larmsituation nicht spurbar beein-
flussen.

Planfall 1: Prognose ohne Verlédngerung der Oadby-and-Wigston-
StralRe

Fur die erste Gebaudereihe an der Quickborner Stral3e und an der
Ulzburger StralRe werden Beurteilungspegel Gber 65 dB(A) tags bzw.
60 dB(A) nachts erreicht. Dies gilt jedoch nur fir die larmzugewandte
Gebaudeseite. An den seitlichen Gebaudeseiten wird der Beurtei-
lungspegel aufgrund der Eigenabschirmung der Geb&ude im Allge-
meinen weniger als 65 dB(A) tags bzw. 60 dB(A) nachts betragen. Die
Schalltechnischen Orientierungswerte flr Wohngebiete von 55/45
dB(A) bzw. Mischgebiete von 60/50 dB(A) werden uberschritten und
kénnen hochstens an der larmabgewandten Gebdudeseite eingehal-
ten werden. Fir die Mischgebietsflachen an der Ulzburger Stral3e
kann der IGW tags von 64 dB(A) gemaf 16. BImSchV an den seitli-
chen Gebaudeseiten in der Regel eingehalten werden. Beurteilungs-
pegel Uber 65 dB(A), bei denengemalf Leitbild der Stadt Norderstedt
eine gesundheitsgefahrdende Larmbelastung vorliegt,beschranken
sich Uberwiegend auf die larmzugewandte Gebaudeseite.

Noch etwas hdhere Larmbelastungen ergeben sich fur die unmittelbar
an der Einmindung der Quickborner Stral3e in die Ulzburger StralRe
gelegene Bauflache: hier werden teilweise Beurteilungspegel tber 70
dB(A) tags bzw. 65 dB(A) nachts erreicht.

Fir die Gebaude ,in zweiter Reihe* ergeben sich meist Beurteilungs-
pegel zwischen 55 und 60 dB(A) tags bzw. 50 und 55 dB(A) nachts.
Aufgrund der in den Berechnungen nicht beriicksichtigten Abschirm-
wirkung der vorgelagerten Bebauung ist davon auszugehen, dass der
Schalltechnische Orientierungswert tags fur Wohngebiete von 55
dB(A) in den ruckwartigen Baufeldern zumindest teilweise eingehalten
werden kann. Der Schalltechnische Orientierungswert nachts von 45
dB(A) wird an den rickwartigen Gebaudeseiten, fur die Gebaude ,in
dritter Reihe® haufig auch an seitlichen und larmzugewandten Gebau-
deseiten unterschritten werden.

Planfall 2: Prognose mit Verlangerung der Oadby-and-Wigston-StralRe
Die Verlangerung der Oadby-and-Wigston-Stral3e fuhrt zu einer deut-
lichen Verbesserung der Larmsituation an der Quickborner Straf3e:
Am Tage bleiben die Beurteilungspegel auch fur die Bebauung in der
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ersten Reihe unter 65 dB(A). Nachts werden nur noch an der larmzu-
gewandten Gebaudeseite knapp Uber 55 dB(A) erreicht. Die Schall-
immissionen bleiben damit zumindest unter der Schwelle der
Gesundheitsgefahrdung von 65 dB(A). Die Schalltechnischen
Orientierungswerte von 55 dB(A) tags bzw. 45 dB(A) nachts kénnen
jedoch fir die erste Gebaudereihe nur an der larmabgewandten Ge-
baudeseite eingehalten werden. Fir die Gebaude ,in zweiter Reihe*
ergeben sich meist Beurteilungspegel zwischen 50 und 55 dB(A)
tags bzw. 50 und 55 dB(A) nachts.

Aufgrund der in den Berechnungen nicht beriicksichtigten Abschirm-
wirkung der vorgelagerten Bebauung ist davon auszugehen, dass der
Schalltechnische Orientierungswert tags fur Wohngebiete von 55
dB(A) in den rickwartigen

Baufeldern zumindest teilweise eingehalten werden kann.

Fur die Bebauung an der Ulzburger Stral3e hat die Verlangerung der
Oadby-and-Wigston-StralRe keine nennenswerten Auswirkungen auf
die Larmsituation.

Schienenverkehr Unmittelbar an der westlichen Plangebietsgrenze grenzt die AKN-
Schienenstrecke, unmittelbar nérdlich das Stammgleis an.
Die Larmimmissionen aufgrund der AKN-Strecke wirken sich nur auf
die ummittelbar dstlich der Schienentrasse gelegenen Baufelder aus.
Im vorderen Baufeld dominieren die Larmimmissionen der Quickbor-
ner StralRe, im hinteren Baufeld sind die Schalleinstrahlung von der
Quickborner Stral3e und der AKN-Trasse etwa gleichgewichtig.
Das Stammogleis Harkshorn ist aus schalltechnischer Sicht, insbeson-
dere im Vergleich zu den Larmimmissionen aufgrund der Ulzburger
Stral3e, unbedeutend.

Festsetzungen zum Ver- Da es zu den Grundséatzen der Bauleitplanung gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 1

kehrslarm/ BauGB zahlt, gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu gewahrleis-

Larmpegelbereiche ten, trifft der Bebauungsplan auf Grundlage der 0.g. schalltechnischen
Untersuchung Festsetzungen zum Immissionsschutz.

Zum Schutz der Wohnnutzung im Plangebiet setzt der Bebauungs-
plan daher gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB fest, dass fur die in der
Planzeichnung dargestellten Larmpegelbereiche LPB Il bis V fir die
Aulenbauteile der Gebaude Mindestschallddmm-Mal3e R'w,res ge-
maf DIN 4109 einzuhalten sind. Sie wurden fir den Verkehrslarm
(Uberlagerung von StraRen- und Schienenverkehrslarm) bei freier
Schallausbreitung ermittelt.

Die Larmpegelbereiche gemaf DIN 4109 dienen als Grundlage fir die
Ermittlung der schalltechnischen Anforderungen an die Aul3enbautei-
le. Sie bestimmen sich aus dem mal3geblichen Aul3enlarmpegel in 5
dB(A)-Abstufungen. Der malRgebliche AuRenlarmpegel entspricht dem
um 3 dB(A) erhohten Beurteilungspegel tags.

Fiur den Planfall 1 (ohne Verlédngerung der Oadby-and-Wigston-
StralRe) ergeben sich folgende Larmpegelbereiche:

Fur die larmzugewandten Geb&audeseiten der ersten Gebaudereihe an
der Ulzburger StralRe und der Quickborner Straf3e gelten die Anforde-
rungen des Larmpegelbereiches V. An den seitlichen Gebaudeseiten
der ersten Gebaudereihe an der Ulzburger Straf3e und der Quickbor-
ner StralRe gelten die Anforderungen des Larmpegelbereiches IV. Fir
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alle Gbrigen Gebaude sind maximal die Anforderungen des Larmpe-
gelbereiches Il zu erfullen.

Die Anforderungen des Larmpegelbereiches Ill werden héaufig bereits
aufgrund der Anforderungen der Energieeinsparverordnung (EnEV)
erfullt.

Fir den Planfall 2 (mit Verlangerung der Oadby-and-Wigston-Strafie)
ergeben sich folgende Larmpegelbereiche:

Die Anforderungen fur die erste Gebaudereihe an der Quickborner
Stral3e reduzieren sich um eine Stufe, so dass fur die larmzugewand-
ten Gebaudeseiten der LPB |V, fir die seitlichen Gebaudeseiten der
LPB Ill anzuwenden ist. Die Larmpegelbereiche fir die Gebaude an
der Ulzburger StralRe bleiben nahezu unverandert.

Vermeidungs- und Aktive Larmschutzmaflinahmen an der Quickborner StralRe oder der
Verminderunsgmar- Ulzburger StralRe sind aus raumlichen und stadtebaulichen Griinden
nahmen Larm nicht moglich. Die Geb&ude sind daher durch bauliche Schallschutz-

mafinahmen zu schiitzen, die sich aus den Anforderungen der ermit-
telten Larmpegelbereiche ergeben.

Grundsatzlich sind ab dem Larmpegelbereich 1l schallgedammte Luf-
tungseinrichtungen erforderlich. Im Falle des B-Plans 272 gilt der
Larmpegelbereich Il nur fur die Bebauung ,in dritter Reihe®“. Dort ist
aufgrund der Abschirmwirkung der vorgelagerten Bebauung mit um
mindestens 5 dB(A) geringeren Beurteilungspegeln zu rechnen, so
dass dort (auch an larmzugewandten Gebaudeseiten) keine Schall-
dammlifter notwendig sind. Daher wurden Schalldammlifter erst

ab Larmpegelbereich Il festgesetzt.

Aus schalltechnischer Sicht sind eine Anordnung der Baukorper paral-
lel zur Stral3e und eine Anordnung schutzbedurftiger Raume an der
larmabgewandten Gebaudeseite giinstig. Dabei ist jedoch die Him-
melsrichtung zu beachten: Eine Anordnung der Baukorper parallel zur
Stralde fuhrt an der Quickborner Stral3e zu einer ,langen® larmabge-
wandten Gebaudeseite nach Norden, mit entsprechenden Nachteilen
der Belichtung, insbesondere fir AuRenwohnbereiche.

Dagegen ist die ,lange” larmabgewandten Gebaudeseite an der
Ulzburger Stral3e nach Westen orientiert. Fur die Ulzburger Stral3e
wurden daher Anreize flir eine Ausrichtung der Baukorper parallel zur
Stral3e uUber die festgesetzten Grundflachenzahlen geschaffen. Au-
Rerdem wurde dort die Anordnung der Aul3enwohnbereiche an der
larmabgewandten Seite festgesetzt.

Aktiver Larmschutz 6stlich der AKN-Strecke ware im Rahmen des B-
Plans an der Grundstiicksgrenze der Baugebiete WA 1 bis WA 3
maglich. Die Abschirmwirkung einer LArmschutzwand wére aufgrund
des geringen Abstandes zu den zu schiitzenden Gebauden nur fur
das Erdgeschoss und ebenerdige AulRenwohnbereiche wirksam. Da
die Larmschutzwand an der Westseite der Grundstiicke angeordnet
ware, bestinde zugleich das Problem der Verschattung. Daher wer-
den zum Schutze der Schallimmissionen von der AKN-Strecke anstel-
le einer LA&rmschutzwand bauliche SchallschutzmalRnahmen an den
Gebéauden entsprechend der Anforderungen der jeweiligen Larmpe-
gelbereiche empfohlen.

Textliche Festsetzungen  zym Schutz der Wohnnutzung im Plangebiet trifft der Bebauungsplan
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folgende Festsetzungen:

In den Baugebieten sind zum Schutz der AufenthaltsrAume gegen
Verkehrslarmimmissionen an den der Larmquelle direkt und seitlich
zugewandten AulRenbauteilen LarmschutzmalRnahmen vorzusehen.
Dabei sind AuRenwénde, Fenster und Liftungsanlagen entsprechend
der den festgesetzten Larmpegelbereichen zugeordneten Schall-
damm-Male nach der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® auszubil-

den.
Larm- Beurtei- MaRgebli- | Erforderliches resultierendes
Pegelbe- | lungs- cher Schallddmm-MaR R’w,res der
reich pegel Aulen- AulRenbau-
tags in larm- teile in dB
dB(A) pegel
in dB(A)
Aufenthalts- | Buro-
raume raume
in Wohnun-
gen
I bis 52 bis 55 30 -
Il 53-57 56-60 30 30
1 58-62 61-65 35 30
v 63-67 66-70 40 35
)Y 68-72 71-75 45 40
VI 73-77 76-80 50 45

Tabelle 5: Anforderungen an die Luftschalldémmung von Aul3enbautei-
len gemaf DIN 4109 (Schutz gegen Aul3enléarm)

Von den im Plan dargestellten Larmpegelbereichen kann ausnahms-
weise abgewichen werden, wenn durch schalltechnischen Einzel-
nachweis die Einhaltung der Anforderungen auf der Grundlage der
DIN 4109 nachgewiesen werden kann (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

Ausnahmsweise kann von den im Plan dargestellten Larmpegelberei-
chen abgewichen werden, wenn die Verkehrsbelastung aufgrund der
realisierten Verlangerung der Oadby-and-Wigston-Stral3e abgenom-
men hat und die Anforderungen gemaR den fir diesen Planfallerfor-
derlichen Larmpegelbereiche eingehalten werden. Nach Verlangerung
der Oadby-and-Wigston-Stral3e reduzieren sich die LArmpegelberei-
che fir die erste Gebaudereihe an der Quickborner Straf3e fiir die
larmzugewandten Geb&udeseiten auf LPB IV, fur die seitlichen
Gebaudeseiten auf LPB 1.

Fur Schlaf- und Kinderzimmer in den Larmpegelbereichen Il bis V
sind schallgedammte Luftungseinrichtungen entsprechend den Anfor-
derungen des jeweiligen Larmpegelbereiches vorzusehen, falls der
notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem
Stand der Technik entsprechende Weise sichergestellt werden kann.

In den Baugebieten 10-14 (Ulzburger Stral3e) sind dem Wohnen die-

nende Auf3enanlagen (Terrassen, Balkone, etc.) nur zur larmabge-
wandten Seite zulassig.

22/63



Bebauungsplan Nr. 272 Norderstedt "Nérdlich Quickborner StrafZe"

In den Baugebieten 10-14 sind besonders schutzbedurftige Raume (z.
B. Schlafzimmer, Kinderzimmer) zur larmabgewandten Seite des
Hauses auszurichten. Ausnahmsweise kann die Anordnung beson-
ders schutzbedurftiger R&ume zur larmzugewandten Seite zugelassen
werden, wenn die Fenster dieser Raume mit schallgedammten LUf-
tungen ausgestattet werden oder der notwendige hygienische Luft-
wechsel auf andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechen-
de Weise sichergestellt wird (8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

In den Baugebieten 1-5 sind besonders schutzbedurftige Raume (z.
B. Schlafzimmer, Kinderzimmer) zur larmabgewandten Seite des
Hauses auszurichten. Ausnahmsweise kann die Anordnung beson-
ders schutzbedurftiger RAume zur larmzugewandten Seite zugelassen
werden, wenn die Fenster dieser Raume mit schallgedammten Luf-
tungen ausgestattet werden oder der notwendige hygienische Luft-
wechsel auf andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechen-
de Weise sichergestellt wird (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

Gewerbelarm Der Gewerbelarm wurde gemaR TA Larm /4/ ermittelt und beurteilt.
Gewerbeldarmimmissionen im Plangebiet entstehen durch die westlich
des Plangebietes gelegenen Gewerbegebiete beiderseits der Stralle
,Beim Umspannwerk®. Gemal Bebauungsplan Nr. 255 Norderstedt
,Friedrichsgabe Nord — Nordwestlich Ellerbrocks Gasthof“ bestehen
fur diese Gewerbeflachen folgende Festsetzungen, die den schall-
technischen Berechnungen zugrunde gelegt wurden:

- Gewerbegebiete Nr. 1 und 2:

Flachenbezogener Schallleistungspegel von 60 dB(A)/m2 tags bzw. 47
dB(A)/m2 nachts

- Gewerbegebiet Nr. 3:

Flachenbezogener Schallleistungspegel von 58 dB(A)/m? tags bzw. 43
dB(A)/m2 nachts

Berechnungen und Beurteilung erfolgten fiir den Sonntag, da sich
aufgrund der Ruhezeiten Zuschlage gegeniiber Werktagen um etwa 1
dB(A) héhere Schallimmissionen ergeben.

Zwischen AKN-Strecke und der Stralle ,Am Umspannwerk® wurden
zwei Verbrauchermarkte(Edeka und ALDI) neu gebaut. Die Entfer-
nung zur Wohnbebauung an der Quickborner Stral3e betragt etwa 60
m. Da diese Wohnbebauung vor dem Bau der Verbrauchermarkte
bereits vorhanden war, sind dort die Immissionsrichtwerte gemaf TA
Larm — unter Beriicksichtigung der Vorbelastung der lbrigen Gewer-
beflachen — vom Betreiber einzuhalten. Die neu hinzukommende
Wohnbebauung im Baufeld WA 3 liegt aus schalltechnischer Sicht
zumindest nicht unglnstiger als die vorhandene Bebauung, so dass
aus der Einhaltung der Immissionsrichtwerte an der vorhandenen
Wohnbebauung die Einhaltung an der geplanten Bebauung
abzuleiten ist. Die durch die Verbrauchermarkte verursachten Larm-
immissionen wurden daher nicht berticksichtigt. Es sei noch darauf
hingewiesen, dass in den Auflagen zum Bauantrag der genannten
Verbrauchermarkte u. a. festgelegt wurde, dass Anlieferungen nur
tagsuber (von 6 bis 22 Uhr) erfolgen dirfen.

Die Schallimmissionen im Plangebiet betragen am Tage weniger als
50 dB(A), in der Nacht weniger als 35 dB(A). Die Immissionsrichtwerte
fur allgemeine Wohngebiete von 55/40 dB(A) tags/nachts werden
demnach deutlich unterschritten.
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Sportanlagenlarm

Zusammenfassung Larm

Der Sportanlagenlarm wurde gemanR der 18. BImSchV (Sportanlagen-
larmschutzverordnung) /5/ ermittelt und beurteilt.

Sportanlagenlarmimmissionen entstehen durch die geman Be-
bauungsplan Nr. 255 geplante Skateanlage unmittelbar westlich der
AKN-Trasse. Die Emissionskenndaten der Skateanlage wurden an-
hand der im Oktober 2005 mit der vom Bayerischen Landesamt fir
Umweltschutz herausgegebenen Untersuchung ,Gerausche von
Trendsportanlagen — Teil 1: Skateanlagen® /10/ festgelegt. Da die
Wohnbebauung im Plangebiet mehr als 200 m von der Skateanlage
entfernt liegt, war eine detaillierte Erfassung der einzelnen Gerate
nicht erforderlich. Die Berechnungen erfolgen vielmehr anhand des in
der genannten Untersuchung angegebenen flachenbezogenen
Schallleistungspegels von 71 dB(A)/m2 sowie eines Impulszuschlages
von 11 dB(A). Diese Annahmen liegen auf der sicheren Seite. Bei
einer detaillierten Erfassung einzelner Geréte ergében sich deutlich
geringere Schallemissionen.

Es wird vorausgesetzt, dass die Skateanlage nur tagstiber (von 6 bis
22 Uhr) genutzt wird. Die Schallquellenhéhe wird mit 1 m tber Gelan-
de angenommen Die Bewertung der Schallimmissionen erfolgt fur die
Ruhezeit am Sonntagmittag. Dabei wird von einer 100%igen Auslas-
tung der Anlage wéhrend der Mittagszeit ausgegangen. Aufgrund des
wahrend der Ruhezeit um 5 dB(A) geringeren Immissionsrichtwertes
ist dies der kritische Zeitraum. Auf3erhalb der Ruhezeiten sind um 5
dB(A) hdhere Schallimmissionen zuléssig.

Einzelne kurzzeitige Geréuschspitzen sollen die Immissionsrichtwerte
tags um nicht mehr als 30 dB(A) sowie nachts um nicht mehr als 20
dB(A) Uberschreiten (Spitzenpegelkriterium).

Der zuldssige Immissionsrichtwert von 50 dB(A) fur den kritischen
Zeitraum ,Sonntags innerhalb der Ruhezeit” wird fir alle Bauflachen
unterschritten. Die dargestellten Schallimmissionen sind als ,worst-
case“-Abschatzung anzusehen. Bei einer detaillierten Erfassung der
Skateanlage wéren im Plangebiet deutlich geringere Schallimmissio-
nen zu erwarten.

In der vorliegenden Untersuchung wurden die La&rmimmissionen im
Bereich des Bebauungsplanes Nr. 272 ,Nordlich Quickborner Stralle®
ermittelt und beurteilt. Dabei waren die Larmarten Verkehrslarm
(StraRen, AKN-Strecke, Stammgleis Harkshorn), Gewerbelarm (ge-
plante Gewerbegebiete) und Sportanlagenlarm (geplante Skateanla-
ge) zu beriicksichtigen. Die Schallimmissionen wurden als flachige
Rasterlarmkarten dargestellt. Dartber hinaus wurden die Larmpegel-
bereiche zur Festlegung des Schallschutzes der AulRenbauteile ge-
mar DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® ermittelt.

Die Larmsituation im Plangebiet wird im Wesentlichen durch die
Schallimmissionen von Quickborner Stral3e und Ulzburger Stral3e
bestimmt.

Fir den Gewerbe- und Sportanlagenldrm wurden keine Immissions-
konflikte festgestellt.

Im Ergebnis der Untersuchung wurden textliche Festsetzungen fur
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den Bebauungsplan erarbeitet.

Diese Festsetzungen zum Immissionsschutz bericksichtigen insbe-
sondere die hohe Larmbelastung fur die erste Geb&udereihe an der
Quickborner Strafl3e und der Ulzburger StrafRe. Durch bauliche Schall-
schutzmalRnahmen entsprechend den Anforderungen der festgesetz-
ten Larmpegelbereiche gemalf DIN 4109 kénnen im gesamten Plan-
gebiet gesundheitsvertragliche Wohnverhéltnisse gewahrleistet wer-

den.

3.9. Altlasten

Altablagerung Im Plangebiet liegt der sidliche Teil der Altablagerung 4-8. Die Flache
wurde von 1983 — 86 verflllt. Erste Untersuchungen fanden 1986 und
1992 statt. Die Verfilltiefe betragt bis zu 6 m. Eingelagert wurden
Hausmoiill, Schlacken, Bauschutt und Plastikabfalle.

In der Untersuchung von 1996 fanden sich in der Bodenluft erhdhte
Gehalte an Chlorierten Kohlenwasserstoffen (CKW) sowie aromati-
sche Kohlenwasserstoffe BTXE (Benzol, Toluol, Xylol) und stellenwei-
se Methan. In der Untersuchung des abgelagerten Materials zeigte
sich z.T. ein sehr starkes Belastungspotential an Polyzyklischen aro-
matischen Kohlenwasserstoffen (PAK), Mineral6lkohlenwasserstoffen
und Schwermetallen, das auch oberflachennah auftritt.

Zur Klarung der oberflachennahen Schadstoffgehalte und der Depo-
niegasentwicklung erfolgten 2009 weitere Untersuchungen. Es wurde
auf der Flache Oberbodenproben (0 - 10 cm) genommen und an der
sudlichen Abgrenzung der Deponie die Bodenluft untersucht.

Fur die oberste Bodenschicht konnten keine Grenzwerttiberschreitun-
gen festgestellt werden. In der Bodenluft befinden sich weiterhin Spu-
ren von BTXE. Methan konnte nicht festgestellt werden.

Per Luftbildauswertung wurde festgestellt, dass an der Ostgrenze der
Ablagerung 4-8 eine bislang nicht bekannte Verfiillung stattgefunden
hat (Gem. Friedrichsgabe, Flur 01, Flurstiick 38/22). Die Nutzung die-
ser Flache wurde daher im Rahmen des Verfahrens von Wohnnut-
zung in Grinflache geandert. Die Darstellung der Umgrenzung der

Altablagerung wurde entsprechend angepasst

Einer Nutzung der Deponieflache 4-8 als Park und Freizeitgelande
steht nichts entgegen. Jedoch sollten Eingriffe in den Deponiekoérper
grundsétzlich nicht vorgenommen werden. Fir die Deponieflache 4-8
muss ein Kontakt zum deponierten Material vermieden werden.

Zur Vermeidung eines Kontaktes mit dem Deponat ist im Bereich der
offentlichen Griinflache nach der Entfernung der Vegetationsdecke
flachendeckend eine 0,4 m méachtige Schicht mit unbelastetem, vege-
tationsfahigem, nichtbindigem Mutterboden aufzubringen (s. textliche

Festsetzung 7.1).

Ein Kontakt Mensch- Deponat kann nach dieser Ma3hahme bei der
vorgesehen Nutzung Natur- und Parkflache nicht stattfinden und auch
Wegebauten werden auf der Abdeckung erfolgen. Ein Eingriff in den

Deponiekorper wird vermieden.

Erdarbeiten sind unter Beachtung des Arbeitsschutzes durchzufiihren
und das ausgekofferte Material ist einer geordneten Entsorgung zuzu-

fuhren.

Bei Hochbauwerken auf der Deponie, wie z. B. Pavillons, ist auch eine
geordnete Abfiihrung von Deponiegas in Form von Dranagen zu be-
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Altstandorte

Kampfmittel

achten.

In den vorliegenden Untersuchungen von 1996 bzw. 2009 konnte kein
Deponiegas im Randbereich nachgewiesen werden. Zur weiteren
Absicherung gegen eine Gasmigration kann aufgrund der in Bezug
zur Altablagerung 4-8 gewahlten Baugrenzen im Randbereich der
Deponie in einem Randstreifen von 10 m keine Bebauung stattfinden.
In einem Randstreifen von 10 m zur auf dem Flurstiick 38/22, Fried-
richsgabe, Flur 01, vorhandenen Verfiillung ist der Bau von Tiefgara-
gen und Kellern ausgeschlossen. Hiervon kann ausnahmsweise ab-
gesehen werden, wenn gutachterlich nachgewiesen wird, dass eine
seitliche Migration von Deponiegas nhicht stattfindet.

Fur zwei im Plangebiet vorhandene Altstandorte wurde die Historie
recherchiert und der Boden und das Grundwasser an den moglichen
Eintragsstellen untersucht.

Eine Nutzungséanderung beider Standorte von gewerblicher Nutzung

in Mischgebiet, einschlie3lich Wohnnutzung, ist ohne weiteres mog-

lich.

Auf dem Standort mit der Spedition wurden geringe Bodenverunreini-
gungen festgestellt. Bei Aushubarbeiten im Rahmen eines Riickbaus
und Neubaus sollten Erdarbeiten gutachterlich begleitet und der Bo-

den nach Analyse geordnet entsorgt werden.

Generell muss auf gewerblichen genutzten Grundstiicken immer mit

geringflgigen Bodenverunreinigungen gerechnet werden.

3.10. Kampfmittel

Da im Gebiet des Bebauungsplanes Kampfmittel nicht auszuschlie-
Ben sind, ist die Flache vor Beginn von Bauarbeiten auf Kampfmittel
zu untersuchen. Die Untersuchung wird auf Antrag durch das Amt fur
Katastrophenschutz durchgefihrt.

4. Umweltbericht

In der Umweltprifung sollen die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen der Planung ermittelt, beschrieben und
bewertet werden. Die Ergebnisse der Umweltprifung werden im
Umweltbericht als gesonderter Teil der Begriindung zum Bau-
leitplan beigefugt (8 2 a BauGB).

Der Umweltbericht stellt das Ergebnis der Umweltprifung dar
und setzt sich aus den bewertenden Stellungnahmen zu den ein-
zelnen Schutzgitern zusammen. Der Umweltbericht stellt keine
Abwéagung mit anderen Belangen dar.

4.1. Beschreibung der Planung
Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele der Planung

Das Bebauungsplanverfahren wurde aufgrund eines Antrages der
rackwartigen Grundstuckseigentimer der Quickborner Stral3e auf
Aufstellung eines B-Planes eingeleitet. Ziel dieses Antrages war es,
die bereits im Flachennutzungsplan 1984 enthaltenen Wohnbaufla-
chen fir eine bauliche Nutzung mit Einzel-, Doppel- oder Reihenhau-
sern zu entwickeln.

Der Bebauungsplan verfolgt die Planungsziele:
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¢ Entwicklung eines Wohngebietes im rickwartigen Bereich
nordlich der Quickborner Stralle

e Sicherung der vorhandenen Wohnbebauung entlang der
Quickborner Stral3e

e Entwicklung einer Mischgebietsnutzung entlang der Ulzburger
StralRe

e Entwicklung einer Grin- und Ausgleichsflache ndrdlich der
Quickborner Stral3e / westlich der Ulzburger Stral3e

e Sicherung einer Wegeverbindung von der AKN-Haltestelle
Quickborner Straf3e zur Ulzburger Stral3e

Darstellung der fur den Plan bedeutsamen Ziele des Umweltschutzes
aus Ubergeordneten oder vorangestellten Planungen

Die Freiflachen des Geltungsbereiches sind im Flachennutzungsplan
(FNP 2020) als Grunflachen mit der Zweckbestimmung Parkanlage
dargestellt. Nordlich der Industriebahn sind die geplanten Wohnbau-
flachen W3 und W3a dargestellt, fur die im Rahmen der Umweltpru-
fung zum FNP die Bebauung aus umweltfachlicher Sicht als bedenk-
lich eingestuft wurde.

Laut Landschaftsplan fungieren die Freiflachen des Geltungsberei-
ches als geplante Hauptgrinverbindungen im Freiraumsystem ,Gri-
nes Leitsystem®. Die Bereiche sind wie im FNP 2020 als geplante
Grunflachen mit der Zweckbestimmung Parkanlage dargestellt. Hier
koénnte in Zusammenhang mit den geplanten Griunflachen 6stlich der
Ulzburger Stral3e und stdlich des Zwickmoores eine wohngebietsbe-
zogene Parkanlage fir die im Umfeld geplante Wohnbauflachen (W3,
W3c, W5 und W6) entstehen. Innerhalb des Plangebietes sind zahl-
reiche schitzenswerte Einzelbdume (westlich der Ulzburger Stral3e,
an der Quickborner StraRe) und lineare Geholzelemente (im Uber-
gang zu den Freiflachen) dargestellt.

Geprifte Planungsalternativen

Fur die frihzeitige Burgerbeteiligung wurden 3 Alternativen erarbeitet,
die sich in der ErschlieBung und der stadtebaulichen Dichte unter-
schieden. Aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen
der frihzeitigen Beteiligung wurde die Bebauungsdichte im Entwurf
deutlich zurtick genommen.

4.2. Rechtsdefinierte Schutzkriterien

Die im Plangebiet befindlichen Knickstrukturen sind gesetzlich ge-
schitzte Biotope nach § 21 (1) 4 Landesnaturschutzgesetz
LNatSchG).

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone 11l des Wasserschutzgebietes
Henstedt-Rhen.

4.3. Festlegung von Untersuchungsumfang und Detaillierungs-
grad (scoping)

Folgende weitere Untersuchungen wurden zusétzlich zu bereits vor-
handenen durchgefiihrt (gemal scoping Tabelle vom 11.08.2009):
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Artenschutzrechtliche Prifung zum B-Plan 272 der Stadt Norderstedt
,Nordlich Quickborner Stralte” [Fischer, Hamburg, 2010] sowie
zusatzliche Expertise zum evtl. Vorkommen von nach FFH-Richtlinie
(Flora-Fauna-Habitat) geschiitzten Weichtieren (insbesondere
Kammmolch), [Haack, Seester, 2011]

Gutachten ,Bebauungsplan Norderstedt Nr. 272, Altablagerung 4-8
Sud“ [Biro fur Geologie und Umwelt, Hamburg, 2009]

Gutachten ,Historische und Orientierende Untersuchung auf dem
Grundstiick Quickborner Strafte 24 in 22851 Norderstedt [AGUA,
Angerminde, 2010]

Gutachten ,Historische Erkundung auf dem Grundstick Ulzburger
Stral3e 611 in 22844 Norderstedt” [AGUA, Angermiinde, 2010]

Gutachten ,Orientierende Erkundung des Altstandortes Ulzburger
Stralde 611 in Norderstedt” [Ratajczak, Holtsee, 2010]

Larmtechnische Untersuchung zum B-Plan 272 [ Ingenieurbiiro Ro-
land Anhaus, Hamburg, 2010]

4.4. Ergebnis der Umweltprifung - Beschreibung und Bewertung
der Umweltauswirkungen

4.4.1. Schutzquter

Schutzgut Mensch ~ Bestandsauf- Larm
nahme des der- StralRenverkehrslarm
zeitigen Um- Das schalltechnische Gutachten vom 20.12.2010 ba-

weltzustandes  siert auf der Verkehrsuntersuchung des Planfalls FGN 1-
1 zum Rahmenplan Friedrichsgabe Nord aus dem Jahr
2005 ohne Verlangerung der Oadby-and-Wigston-
StralRe nach Norden. Daraus ergibt sich bereits eine
hohe Larmbelastung durch den StraRenverkehr auf der
Ostlichen Quickborner StralRe (12.500 Kfz/d mit einem
Lkw-Anteil von tags 5% und nachts 8%) und der nérdli-
chen Ulzburger Stral3e (ca. 20.000 Kfz/d mit einem Lkw-
Anteil von tags 3% und nachts 7%). Die Gebaude der
Grundstticke entlang der Quickborner Straf3e sind da-
durch einer Larmbelastung von 65 bis 70 dB(A) am Tag
und 60 bis 65 dB(A) in der Nacht ausgesetzt. Im Ein-
miindungsbereich zur Ulzburger Stral3e kdnnen auch
Werte Uber 70 dB(A) am Tag und 65 dB(A) in der Nacht
an den Geb&audefronten erreicht werden.

Damit wird an den stral3enzugewandten Gebaudeseiten
bereits der Schwellenwert von 65 dB(A) fur den Tag und
55 dB(A) fur die Nacht deutlich Gberschritten, oberhalb
dessen gesundheitliche Auswirkungen durch Larm nicht
mehr auszuschliel3en sind. Die Orientierungswerte der
DIN 18005 fur Mischgebiete (MI) von 60/50 dB(A) und
far Allgemeine Wohngebiete (WA) von 55/45 dB(A) wer-
den damit ebenfalls erheblich Gberschritten.
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Dies gilt auch fur die Immissionsrichtwerte der 16. Bun-
des-Immissionsschutzverordnung (BImSchV) fir Ml von
64/54 dB(A) und fir WR/WA von 59/49 dB(A). Diese
Werte gelten zwar fiir den Neubau und die wesentliche
Anderung von StraRen- und Schienenwegen, werden
von der Fachliteratur jedoch auch als Obergrenze fur
den Ermessensspielraum bei der Bewertung von Wohn-
lagen angesehen.

Fur die ,in zweiter Reihe® liegenden vorhandenen Ge-
baude entlang der Quickborner und Ulzburger Stral3e
wurde gemalf der schalltechnischen Untersuchung eine
Larmbelastung von 55 bis 60 dB(A) tags und 50 bis 55
dB(A) nachts ermittelt. Damit wird hier das Ziel von 55
dB(A) des Norderstedter Leitbildes flr eine ungestorte
Kommunikation im Freien nicht eingehalten und damit
auch nicht der Orientierungswert der DIN 18005 fur WA
von 55/45 dB(A) und WR von 50/40 dB(A). Der Immissi-
onsrichtwert der 16. BImSchV fiir WA von 59 dB(A) tags
wird vermutlich gré3tenteils unterschritten, allerdings
nicht der von 49 dB(A) in der Nacht.

Der Immissionsrichtwert der 16. BImSchV fur WR und
WA von 49 dB(A) wird erst auf den rickwartigen Grund-
stiicken der geplanten ,dritten“ Baureihe und auf dem
StralRenabgewandten Gebaudeseiten unterschritten.

Schienenverkehrslarm

Durch den Schienenverkehr der AKN-Strecke und des
dazugehotrenden Haltepunktes Quickborner Stral3e im
Sudwesten des Plangebietes sind zusatzlich Beeintrach-
tigungen durch Schienenverkehrslarm zu erwarten. Al-
lerdings sind hiervon - zusatzlich zum Straf3enverkehrs-
l&rm - nur die Geb&aude auf den ersten zwei Grundstu-
cken entlang der Bahntrasse betroffen. Gemalf der
schalltechnischen Untersuchung liegen die Larmbelas-
tungen bei 55 bis 60 dB(A) fur die betroffenen Grund-
stucke. Nachts ist hier mit Larmbeeintrachtigungen von
mindestens 50 bis 55 dB(A) zu rechnen.

Gewerbelarm

Aktuelle Beschwerden tber Gewerbelarm liegen dem
Fachbereich Umwelt nicht vor. Beeintrachtigungen kénn-
ten moglicherweise durch den vorhandenen Container-
dienst an der Quickborner Stral3e und die gewerbliche
Nutzung auf dem riickwartigen Teil eines Grundstiickes
an der Ulzburger StralRe hervorgerufen werden.

Die schalltechnische Untersuchung zeigt auf, dass die
Schallimmissionen im Plangebiet am Tag weniger als 50
dB(A) und in der Nacht weniger als 35 dB(A) betragen.
Damit werden die Immissionsrichtwerte der TA-Larm fir
WA von 55/40 dB(A) deutlich unterschritten.

Freizeitlarm

Durch den Betrieb der Skateranlage wird der zulédssige
Immissionsrichtwert der 18. BImSchV (Sportanlagen-
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Prognose ohne
Durchfiihrung
der Planung

larmschutzverordnung) fir WA von 50 dB(A) fur den
kritischen Zeitraum ,sonntags innerhalb der Ruhezeit*
auch bei maximaler Auslastung auf allen Bauflachen
unterschritten. Daher sind hier keine Konflikte zu erwar-
ten.

Das Plangebiet ist sehr gut an den OPNV angeschlos-
sen. Die nachsten Bushaltestellen befinden sich fu3lau-
fig an der Quickborner und Ulzburger Straf3e. Ein direk-
ter Anschluss an das U-Bahn-Netz ist Uber die AKN-
Haltestelle Quickborner Stral3e gewahrleistet. Allerdings
fehlt bislang eine direkte Verbindung fur den Ful3- und
Radverkehr zwischen dieser Haltestelle und der Bebau-
ung an der nérdlichen Ulzburger Stral3e. Trampelpfade
tber die AKN-Trasse in Hohe Flensburger Hagen wei-
sen darauf hin, dass hier taglich ein ungesicherter Uber-
gang stattfindet.

Die Rad- und FuRBwege entlang der noérdlichen
Ulzburger StralRe befinden sich in einem sehr schlechten
Zustand und ein attraktiver Ausbau ist daher in den wei-
teren Planungen zu verfolgen. Zur Férderung des Ful3-
und Radverkehrs sind weitere Querungshilfen tber die
Quickborner und nordliche Ulzburger Stral3e in HOhe
der vorhandenen und zukiinftig vorgesehenen Einmin-
dungen der Wohnstraf3en und der Bushaltestellen vor-
zusehen.

Erholung
Die vorhandenen Freiflachen weisen laut LP 2020 eine

sehr eingeschrankte Eignung fir die landschaftsbezoge-
ne Feierabend- und Naherholung auf. Die Siedlungsbe-
reiche weisen einen geringen Anteil an Flachen fur die
landschaftsbezogene Erholung im Wohnumfeld auf.

Larm

StraRenverkehrslarm

Der Stral3enverkehr der dstlichen Quickborner StralRe
wird laut den Verkehrsprognosen zum Verkehrsentwick-
lungsplan bis 2020 erst mit dem Bau der verlangerten
Oadby-and-Wigston-StrafRe nach Norden deutlich ab-
nehmen und nach dem Planfall P9 auf ca. 6.000 Kfz/d
und einem Lkw-Anteil von tags und nachts 3 % absin-
ken. Damit kommt es auch zu einer Entlastung des vom
Plangebiet aus sudlichen Abschnittes der Ulzburger
Stral3e auf 22.500 Kfz/d. Durch den dann erfolgten Lii-
ckenschluss des Stadtringes im Westen und die dartber
ermaoglichte Lenkung insbesondere des Larm erzeugen-
den Lkw-Verkehrs, konnte fur die Zukunft eine deutliche
Entlastung der Betroffenen an der Quickborner Stral3e
erreicht werden. Dadurch bleiben die Beurteilungspegel
auch fur die Bebauung in der ersten Reihe unter 65
dB(A) am Tag. Nachts werden nur noch an den Larmzu-
gewandten Gebaudeseiten Larmbelastungen knapp
Uber 55 dB(A) erreicht. Die schalltechnischen Orientie-
rungswerte von 55dB(A)/45 dB(A) fur WA kénnen jedoch
nur an den larmabgewandten Gebaudeseiten eingehal-
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Prognose mit
Durchfiihrung
der Planung

ten werden.

Der maf3gebliche Abschnitt der Ulzburger Stral3e nach
Norden erfahrt allerdings keine Entlastung. Nach der
Verlangerung der O.-a.-W.-StralR3e kénnte der dstliche
Teil der Quickborner Stral3e in seiner Funktion herunter-
gestuft werden, um ihn dann ggf. durch die Ausweisung
einer Geschwindigkeitsreduzierung noch zusatzlich
larmtechnisch zu entlasten. Beim jetzigen Planungs-
stand ist eine Umsetzung vor 2013 jedoch nicht zu er-
warten.

Erholung
Ohne Durchfihrung der Planung sind keine Verande-

rungen hinsichtlich der Erholungseignung des Gebietes
zu erwarten.

Larm

Der Planfall ohne Verlangerung der Oadby-and-Wigston-
Stral3e entspricht anndhernd dem Prognosezustand oh-
ne Entwicklung des Plangebietes. Eine Unterscheidung
zwischen der Prognose ohne und mit Durchflhrung der
Planung ist nicht erforderlich, da durch die aus dem Pla-
nungsvorhaben verursachten Verkehrsbelastungen von
weniger als 200 Kfz/d auf den PlanstraRen die Larmsitu-
ation nicht spurbar beeinflussen.

Laut der schalltechnischen Berechnung wird die neu
entstehende erste Gebaudereihe nordlich der Quick-
borner Stral3e und vorwiegende Mischgebietsbebauung
westlich der Ulzburger mindestens einer Larmbelastung
von Uber 65 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts an den
stralRenzugewandten Fassaden ausgesetzt. Die schall-
technischen Orientierungswerte fir WA von 55/45 dB(A)
bzw. fir Mischgebiete von 60/50 dB(A) kbnnen hochs-
tens an den larmabgewandten Gebaudeseiten eingehal-
ten werden. Noch etwas hohere Larmbelastungen erge-
ben sich fir die unmittelbar an der Einmindung der
Quickborner Straf3e in die Ulzburger StralRe gelegene
Bauflache. Hier werden teilweise Beurteilungspegel von
Uber 70 dB(A) tags und 65 dB(A) nachts erreicht. Damit
kénnen zumindest fur die unmittelbar an die zwei Stra-
Benzige angrenzenden Gebaude keine gesunden
Wohnverhéltnisse entsprechend der DIN 18005 und
dem Norderstedter Leitbild erreicht werden.

Fir die Gebaude ,in zweiter Reihe*“ ergeben sich meist
Beurteilungspegel zwischen 55 und 60 dB(A) tags und
50 bis 55 dB(A) nachts bei freier Schallausbreitung. Eine
Minderung durch Abschirmung ist je nach der Ausgestal-
tung der ersten Baureihe bis auf 55 dB(A) tags maoglich.
Der Orientierungswert von 45 dB(A) nachts wird hier auf
den rickwartigen Gebaudeseiten, fur die Gebaude in der
,dritten Reihe“ haufig auch an allen Gebaudeseiten un-
terschritten.

Die Larmimmissionen der AKN-Strecke wirken sich nur
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Vermeidungs-
und Verminde-
rungs-
mafnahmen

unmittelbar auf die 6stlich der Schienentrasse gelegenen
Baufelder aus.

Damit ware die geplante Erweiterung der Wohnbebau-
ung entlang der Quickborner StraRe und der Mischbe-
bauung entlang der Ulzburger Stral3e sowie Teile des
dahinter liegenden Neubaugebietes aus Sicht des Im-
missionsschutzes ohne zusatzliche larmmindernde
Mafinahmen abzulehnen.

Zusatzlich sind Verbindungswege fur den Ful3- und
Radverkehr innerhalb des Neubaugebietes und in die
nordlich angrenzende Grinflache vorgesehen. Vom
zentralen Haltepunkt Quickborner Straf3e ist ebenfalls
eine Wegebeziehung nach Norden Uber das Industrie-
gleis bis zum Flensburger Hagen angedacht. Diese Vor-
haben werden aus Sicht der L&rmminderungsplanung
ausdricklich begruf3t. Durch die Foérderung des Umwelt-
verbundes kann ein Teil der Pkw-Fahrten der zukunfti-
gen Bewohner innerhalb des Plangebietes und der an-
grenzenden Wohngebiete vermieden werden.

Erholung
Durch die langfristige Planung eines Griinzuges mit

FuRBwegeverbindung auf dem derzeitig genutzten Grin-
land werden die Qualitaten fur die landschaftsgebunde-
ne Erholung deutlich gesteigert.

Larm

Die vorgeschlagenen Festsetzungen der schalltechni-
schen Untersuchung zur Grundrissgestaltung der
Wohnbereiche und zum passiven Schallschutz wurden
vollstéandig tUbernommen. Durch die Festsetzungen 2.1
bis 2.4 sollen Anreize geschaffen werden, um eine
grenziberschreitende, geschlossene Bauweise flr die
straRenbegleitende Bebauung entlang der Quickborner
und Ulzburger StralRe von jeweils mindestens 20 m Lan-
ge zu erreichen. Damit kdnnten die dahinter liegenden
geplanten Wohngebaude deutlich entlastet werden.

In den Baugebieten10 bis14 entlang der Ulzburger Stra-
3e sind dem Wohnen dienende Auf3enanlagen wie z.B.
Terrassen und Balkone nur auf der larmabgewandten
Seite zulassig. In allen Baugebieten entlang der Quick-
borner (1 bis 5) und Ulzburger Straf3e (10 bis 14) sind
besonders schutzbediirftige R&ume wie z.B. Schlaf- und
Kinderzimmer ebenfalls zur larmabgewandten Seite des
Hauses auszurichten. Im Rahmen der Baugenehmigun-
gen ist darauf zu achten, dass die Wohngeb&ude im
Gebiet WA1 von zwei LArmquellen betroffen sind
(Schienenverkehrslarm aus Westen, Stra3enverkehrs-
l&rm aus Suden). Dadurch stehen nur wenige Moglich-
keiten fur eine Grundrissgestaltung zum Schutz der
Schlaf- und Kinderzimmer zur Verfiigung. Deshalb ist es
wichtig, dass Schlaf- und Kinderzimmer nur an den
larmgeschitzten Gebaudeseiten genehmigt werden oder
passiver Schallschutz in Verbindung mit einer entspre-
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chend ausgelegten automatischen Entliftung (die im
Falle einer Dammung im Passivhausstandard ohnehin
erforderlich ist) vorgeschrieben wird.

Daruber hinaus wurden Larmpegelbereiche zur Festle-
gung des Schallschutzes der AuRenbauteile gemaf DIN
4109 ,Schallschutz im Hochbau® ermittelt und schallge-
dammte Liftungen gefordert.

Werden Gebaude nach der Verlangerung der Oadby-
and-Wigston-Strafe nach Norden gebaut, vermindern
sich die Larmpegelbereiche im Einflussbereich der
Quickborner Stral3e um eine Stufe. Die Larmpegelberei-
che fur die Gebaude an der Ulzburger Stral3e blieben
nahezu unverandert.

Der geplante Verlauf der Geh- und Radwege im Plange-
biet in Nord-Sidrichtung wird nicht nur den Anwohnern
im Plangebiet zugute kommen, sondern schlief3t eine
gesamtstadtisch relevante Licke auf einer Hauptroute
im Rad- und FuBwegenetz Uber das Industriegleis. Da
dieses Gleis bisher nur einmal in der Nacht genutzt wird,
ist eine kostengiinstige gesicherte Querung der Gleisan-
lage maoglich.

Ein wesentlicher Schwerpunkt des Larmaktionsplanes ist
die Verlagerung des motorisierten Individualverkehrs
(MIV) auf den Umweltverbund. Zur Férderung des Rad-
verkehrs soll u.a. der Ausbau des mangelhaften Radwe-
ges entlang der Ulzburger Stral3e im Rahmen des stadt-
gestalterischen Umbaus erfolgen. Die Einrichtung einer
Querungsstelle auf der Quickborner Straf3e in Hohe Glo-
ckenheide in Verbindung mit der zentralen Hauptroute
des Radverkehrs entlang der Bahntrasse soll gepruft
werden. Die vorgeschlagene Ful3- und Radwegeverbin-
dung nach Norden mit Anschluss an den Flensburger
Hagen sollte weiterverfolgt werden, damit der bisher
illegal genutzte Bahnibergang tber die AKN-Gleise
westlich des Flensburger Hagens nicht mehr erforderlich
wird.

Planungen zur Aufwertung des zentralen Haltepunktes
Quickborner Strafl3e im Norden (Bus, Bahn, P+R, B+R,
ggf. in Form eines Mobilpunktes) laufen bzw. erste Malf3-
nahmen werden bereits umgesetzt.

Planungen zur Aufwertung des zentralen Haltepunktes
Quickborner Strafl3e im Norden (Bus, Bahn, P+R, B+R,
ggf. in Form eines Mobilpunktes) laufen bzw. erste Mal3-
nahmen werden bereits umgesetzt.

Die schalltechnische Untersuchung zeigt, dass eine
Larmschutzwand zur Abschirmung des Schienenver-
kehrslarms nur eine Entlastung fur das Erdgeschoss der
geplanten Gebaude bewirken kénnte. Daher wurde ent-
sprechender baulicher LA&rmschutz am Wohngebaude
empfohlen.
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Schutzgut Tiere

Einschatzung/
Bewertung der
verbleibenden
Auswirkungen
(positivinegativ)

Bestandsauf-
nahme des der-
zeitigen Um-
weltzustandes

Erholung
Nicht erforderlich.

Larm

Durch die vorgesehenen MafRhahmen kann zumindest
ein ungestorter Schlaf bei einem Grol3teil der geplanten
Wohnbebauung in zweiter Reihe bzw. an der larmabge-
wandten Gebaudeseite der stralRenbegleitenden Bebau-
ung und ein gesundheitsvertraglicher Aufenthalt in den
Wohnrdumen erreicht werden. Dies gilt auch fir einen
Grol3teil der Freiflachen auf den larmabgewandten Ge-
baudeseiten.

Eine ungestorte Kommunikation auf den zur Quickborner
und Ulzburger StralRe weisenden Freiflachen wird nicht
sichergestellt. Dies wird auch in Zukunft durch die teil-
weise luckenhafte Bebauung der stral3enbegleitenden
Baukorper und die zusatzlichen Einfahrten begunstigt.

Erholung
Die Qualitaten fur die landschaftsgebundene Erholung

werden deutlich gesteigert.

Die Darstellung des Tierbestandes wird durch eine Po-
tenzialabschéatzung durch das Biotopinventar, einzelne
Zufallsbeobachtungen wahrend der Biotoptypenkartie-
rung sowie vorliegende Datengrundlagen aus dem Fla-
chennutzungsplan bzw. Landschaftsplan (Winkler 2007,
Haack 2007) und anderen Grundlagen (Hartmann 2000)
abgeschatzt. Hinweise auf streng geschiitzte Arten gem.
§ 7 Abs. 2 Nr. 13, 14 und § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) liegen nicht vor. Im Rahmen eines arten-
schutzrechtlichen Fachbeitrages wurde eine Potenzial-
abschatzung maoglicher européisch geschitzter Arten-
vorkommen vorgenommen. Eine 2011 erstellte zusatzli-
che Expertise zum evtl. Vorkommen von nach FFH-
Richtlinie (Flora-Fauna-Habitat) geschitzten Weichtieren
(insbesondere Kammmolch) ergab ebenfalls keine Hin-
weise, dass mit der Planung Verbotstatbestande im Hin-
blick auf die besonders und die streng geschutzten Arten
vorliegen, wenn die Bauzeitenregelungen eingehalten
werden.

Das Plangebiet liegt im Ubergangsbereich von bebauter
randstadtischer Struktur in die freie Landschatft. Infolge
der intensiven Nutzungen (landwirtschaftlich bzw. als
Garten) sowie durch Stérungen und Vertritt ist in diesem
Bereich nicht mit besonders spezialisierten, schitzens-
werten Tierarten zu rechnen.

Mit den Bahndammen im Norden und Westen sowie den
Feldhecken besitzt es lineare Strukturen, die Tierarten
als Biotopverbundelemente und Wanderrouten dienen.
Durch die stark befahrene Ulzburger StralRe im Osten
und die Quickborner Stral3e im Stden sowie die regel-
maRig befahrenen Gleise der AKN im Westen sind Zer-
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schneidungseffekte fur flugunfahige Tierarten vorhan-
den. Naturnahe Strukturen, die sich als Lebensraum
vieler Tierarten eignen, liegen tberwiegend nordlich und
norddstlich des Plangebietes. Die ehemaligen Grinland-
flachen westlich des Plangebietes jenseits der AKN wer-
den derzeit gemafR dem Flachennutzungsplan als Ge-
werbeflachen umgesetzt, so dass hier keine Ausweich-
maglichkeiten fir die Tierarten des Plangebietes beste-
hen.

Die bebauten Bereiche sind jedoch gut durchgriint und
besitzen eine potenzielle Bedeutung fir eine unspezifi-
sche, aber artenreiche Vogelfauna.

Zu erwarten sind hier insbesondere in den Gehdlzen und
Hecken Arten wie Buchfink, Amsel, Kohl- und Blaumei-
se, Zaunkdnig, Griunfink, Heckenbraunelle, Klapper-
grasmucke, Monchsgrasmicke, Zilpzalp, Hausrot-
schwanz, Gartenbaumlaufer, Haustaube, Stare; weiter-
hin Rabenvogel wie Rabenkrahe, Elster, Eichelhaher.
Auf dem landwirtschaftlichen Hof an der Ulzburger Stra-
Re ist eine Dohlenkolonie stationar. Durch den Ubergang
in die freie Landschaft ist dort auch das Vorkommen von
Rauchschwalben oder anderen gebaudegebundenen
Arten moglich. Die Untersuchung von Hartmann (2000)
ergab das Vorkommen des Stars und von Spatzen als
Brutvdgel in den Siedlungsgebieten.

Die landwirtschaftlichen Flachen mit den Feldhecken
bieten Lebensraum fur Heckenbriter und Feldvogel.
Mehrfach gehort wurden Goldammern. Weitere potenzi-
elle Arten der Feldlandschaft sind im Plangebiet Feldler-
che, sowie Greifvogel, die einen héheren Raumanspruch
als Singvdgel beisitzen (Mausebussard, Turmfalke).

Der bebaute Bereich im Ubergang zur Feldflur ist wei-
terhin potenzieller Lebensraum fur viele Saugetiere
(z.B. Steinmarder, Igel, Eichhérnchen, Maulwurf, Haus-
mause, Wildkaninchen); in der freien Landschaft im
nordwestlichen Bereich wurden Feldhasen gesichtet, es
sind auch Rehe zu erwarten.

In den aufgegebenen Stéllen des Hofes an der
Ulzburger StralRe sowie in Hohlungen der alteren Baume
sind potenziell geeignete Fledermausquartiere vorhan-
den, so dass ein Vorkommen von haufigeren Arten wie
z.B. dem Grof3en Abendsegler mdglich ist. Weitere kul-
turfolgende Fledermausarten, die im Untersuchungsge-
biet vorkommen konnten, sind die Zwergfledermaus
oder die Breitfligelfledermaus. Als Jagdgebiet ist das
Grunland mit den linear verlaufenden Hecken potenziell
geeignet.

Im naturnah gestalteten Gartenteich an der Ulzburger
Stral3e sind potenziell eher anspruchslose Amphibien
zu erwarten, wie z.B. Teichmolch, Erdkroten, Grasfro-
sche ggf. auch Grinfrosche. Ein Vorkommen von Repti-
lien erscheint aufgrund der Biotopausstattung eher un-
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Prognose ohne

wabhrscheinlich, kann jedoch in den ungenutzten Sau-
men und Ruderalflaichen an den Bahndammen nicht

ausgeschlossen werden, zumal im Nordwesten auch

sehr trockene Bodenverhéltnisse vorliegen. Potenziell
vorkommende Arten wéren die Waldeidechse und die
sehr viel seltenere Zauneidechse.

Weiterhin ist eine Reihe von Insekten zu erwarten. Li-
bellen sind in ihrer Fortpflanzungszeit und als Larven
gewassergebunden und kommen nur jagend abseits der
Gewasser vor. Am Gartenteich der Ulzburger Strale
wurden Kleinlibellen (GroRe Pechlibelle, Azurjungfern)
sowie auch Grolilibellen (Plattbauch) beobachtet. Weite-
re Arten der nahrstoffreichen Kleingewasser der Tier-
gruppen Wasserwanzen, Schnecken oder Wirmer (u.a.
Nematoden, Plattwiirmer) sind hier zu erwarten.

Besonders in trockenen und blitenreichen Sdumen wie
am Bahndamm im Nordwesten konnte potenziell eine
reiche Insektenfauna mit warmeliebenden Heuschre-
cken, Schmetterlingen und Hautfliiglern (z.B. Bienen,
Wespen) vorkommen. Auf den landwirtschaftlich genutz-
ten Griinlandereien sowie in den Garten ist aufgrund der
intensiven Nutzung sowie der zahlreichen Stérungen nur
mit einem durchschnittlichen Vorkommen relativ unspe-
zifischer Insektenarten zu rechnen.

Streng und besonders geschiitzte Tierarten

Die zu erwartenden Beeintrachtigungen flrr européaisch
geschitzte Tierarten (heimische Vogelarten sowie
streng geschutzte Tierarten des Anhanges IV FFH-
Richtlinie) wurden in einer gesonderten artenschutz-
rechtlichen Prufung untersucht. Im Plangebiet ist ein
Vorkommen von Flederm&usen als Sommerquartier in
Altbdumen sowie ggf. mit Wochenstuben in geeigneten
Gebauden (Dachboéden, Nischen) und als Jagdrevier
entlang von Geholzsdumen oder Gartenflachen madglich.
Alle Fledermausarten sind streng geschiitzt und unter-
liegen den Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG). Weitere streng geschiitzte Arten
werden im Plangebiet aufgrund der Biotopausstattung
nicht erwartet.

Besonders geschutzte Tierarten gem. 8 7 (2) 13
BNatSchG sind im Untersuchungsgebiet insbesondere
am Gartenteich/Zierteich an der Ulzburger Stral3e zu
erwarten, da alle heimischen Amphibien- und Libellenar-
ten besonders geschiitzt sind. Eine Reihe weiterer Tie-
rarten der Saugetiere (z.B. Igel, Eichhérnchen, Maul-
wurf, Spitzméause, Marder), Bienen und Hummein (alle
heimischen Arten), Schmetterlinge (diverse Arten), Kafer
(u.a. alle Laufkéafer) sind besonders geschiitzt und finden
an Saumen, an Knicks sowie in ungenutzten Streifen im
Plangebiet eine potenzielle Lebensstatte.

Ohne Durchfuhrung der Planung wére in absehbarer

36/63



Bebauungsplan Nr. 272 Norderstedt "Nérdlich Quickborner StrafZe"

Durchfiihrung
der Planung

Prognose mit
Durchfiihrung
der Planung

Zeit bei Beibehaltung der landwirtschaftlichen Nutzung
und weitgehender Erhaltung des Gehdélzbestandes in
den Garten keine Veranderung des Schutzgutes Arten
und Lebensgemeinschaften zu erwarten.

Im Hinblick auf die Tierwelt ist insbesondere durch den
entfallenden Gehdglzbestand mit dem Ausfall von Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten fir gehoélzbritende Vogel-
arten zu rechnen. Ggf. sind einzelne altere Baume mit
Rindenspalten oder Hohlungen als Sommerquatrtier fur
Flederméause geeignet. Die durch den Wanderweg ge-
guerte Feldhecke ist in ihrem Gehdlzbestand llickig bzw.
besitzt keine Gehdlze, so dass hier nicht unmittelbar
Brutplatze verloren gehen. Durch die Erholungsnutzung
werden allerdings in diesen Bereichen stérempfindliche
Arten verschwinden.

Generell ist mit folgenden Auswirkungen des Vorhabens
auf die Tierwelt zu rechnen:

Baubedingte Auswirkungen:

- Flachenbeanspruchung: Temporarer Verlust von
Biotopflachen durch Baustelleneinrichtungsfla-
chen; Bodenverdichtung durch Lagerung Bauma-
terial, Baustral3e etc. >> geringe Wirkungen

- Baubedingte Stérungen durch den Baubetrieb:
Schall- und Licht, Larm, Erschitterungen, Bewe-
gungen >> geringe Wirkungen

- Schadstoffeintrage: Emissionen aus Lastverkehr,
ggf. Austritt von Schadstoffen >> geringe Wir-
kungen

- Beeintrachtigung bzw. Zerstérung von Nist- und
Ruhestatten, Nahrungsgebieten, Lebensstatten

Betriebs- und anlagebedingte Auswirkungen:

- Flachenbeanspruchung: Umnutzung bzw. Verlust
potenzieller Habitate von Tierarten, Zerschnei-
dungseffekte zwischen Habitaten,
Barrierenwirkung fur funktionale Beziehungen >>
mittlere Wirkungen

- Stdrungen: anthropogene Stérungen durch Frei-
zeit und Erholungsnutzung, Larm- und Lichtwir-
kungen, optische Storreize >> geringe Wirkun-
gen

- Schadstoffemissionen durch Hausbrand, KFZ-
Verkehr >> geringe Wirkungen

Durch den Fortfall von gré3eren Baum- und
Gehdlzbestanden als Fortpflanzungs- und Ruhestatten
ist die 6kologische Funktion fur gehdlzbritende Vogelar-
ten in raumlichen Zusammenhang nicht mehr gewéhr-
leistet (8 44 Abs. 1, 3 und 5 BNatSchG). Gemalf den
Vorgaben des Landesbetriebes StralRenbau und Verkehr
(LBV S-H 2009) sind jedoch fur die im Untersuchungs-
gebiet ausschlie3lich zu erwartenden nicht gefahrdeten
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Schutzgut Pflanzen

Vermeidungs-
und Verminde-
rungs-
mafnahmen

Einschatzung/
Bewertung der
verbleibenden
Auswirkungen
(positiv/negativ)

Bestandsauf-
nahme des der-
zeitigen Um-
weltzustandes

Geholzfreibriter und Gehoélzhéhlenbriter vorgezogene
Ausgleichsmafinahmen nicht erforderlich. Durch die wei-
te Verbreitung und die prognostizierten geringen
Habitatanspriche der zu erwartenden Arten kann ein
zeitlich voribergehender Verlust der Funktionalitat der
betroffenen Lebensstatte hingenommen werden, wenn
langfristig keine Verschlechterung der Gesamtsituation
im raumlichen Zusammenhang damit verbunden ist. Es
ist demnach die 6kologische Funktion der Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten durch Nachpflanzen von Gehol-
zen zu sichern, die Anpflanzung muss aber nicht vor
Durchfuihrung des Eingriffs durchgefiihrt werden.

Als Ersatz fur verlorengegangene Sommerlebensrdume
und Tagesverstecke fiur Fledermause sind Nistkasten
(kinstliche Fledermaushohlen) anzubringen.

Gesetzlich vorgeschriebene Vermeidungs- und Minde-
rungsmafinahme ist das Verbot der Entfernung von Ge-
hdlzen in der Brut- und Aufzuchtzeit von Végeln vom
1.3. bis 30.9 eines Jahres. Es werden somit Totungsde-
likte von Jungvigeln und ggf. Fledermausen vermieden.
Weiterhin sind zur kontinuierlichen Sicherung der Fort-
pflanzungs- und Ruhestétten fir Vogel und Fledermause
30 Nistk&sten anzubringen.

Unter der Voraussetzung der Realisierung der vorgese-
henen Vermeidungs- und Verminderungsmaf3nahmen
sind dauerhafte negative Auswirkungen des Vorhabens
auf das Schutzgut Tiere nicht zu erwarten.

Die Biotopstruktur des Plangebietes wurde im Juni und
Juli 2008 aufgenommen und in einem eigenstandigen
Gutachten beschrieben (Fischer 2008). Eine Nachkartie-
rung und Uberpriifung fand im September 2010 statt.

Der Geholz- und Baumbestand wurde in 0.a. Kartierung
mit Stamm- und Kronendurchmesser aufgenommen,
bewertet und in Text, Baumtabellen und Bestandsplan
dargestellt. Im Plan werden Badume mit Festsetzungs-
empfehlungen hervorgehoben. Der Baum- und
Geholzbestand wurde somit im Vorfeld stadteplanerisch
bertcksichtigt.

Wertvolle Einzelbaume mit landschaftspragendem Cha-
rakter stehen tiberwiegend randlich zur Ulzburger Stral3e
und gliedern so den StralRenraum. Eine Stral3enbegri-
nung fehlt weitgehend an der Quickborner Stral3e, ledig-
lich im westlichen Teil stehen einzelne landschaftspra-
gende Kastanien, eine Linde, ein Bergahorn sowie eine
alte Buche. Als Uberhalter im stidostlichen Knick stehen
drei bedeutende Eichen mit Stammdurchmessern um 60
bis 65 cm.

Weitere festsetzungswirdige B&aume liegen in den rick-
wartigen Garten der jetzigen Baureihen an der Quick-
borner und Ulzburger Stral3e. Besonders die z.T. dorflich
gepragten Grundsticke an der Ulzburger Stral3e besit-
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zen einen alten Baumbestand.

In den ruckwartigen Garten sind weitere Einzelbaume zu
finden. Insbesondere auf einem tiber 8.000 m? groRRen
Grundstick (eine ehemalige Gartnerei) stocken wald-
ahnliche Gehdlzbestande mit Buchen, Eichen, Birken,
Fichten, Larche, Tanne und diversen Strauchern. Im
rickwartigen Bereich eines weiteren Grundstiickes
grenzt ein standortfremdes Fichtengehdlz die Bebauung
nach Westen ab.

Weitere Gehdlzbestdnde aulRerhalb der Wohnbaufla-
chen mit Garten liegen linienfdrmig im nordostlichen Be-
reich an der Bahnbdschung (naturnahes Feldgeholz mit
Uberwiegend schnellwiichsigen Pionierarten wie Zitter-
pappel, Birken und Salweide, aber auch Eichen und
Bergahorn) sowie in Form von zwei gehdlzbestandenen
ebenerdigen Feldhecken, die das Griinland unterteilen.

Zusammenfassend lasst sich ein teilweiser dichter
Baum- und Geholzbestand im Bereich der rickwartigen
Garten feststellen, wahrend der Grof3teil des Plangebie-
tes durch die Grunlandnutzung nur eine geringe Gliede-
rung durch Geholze aufweist.

Die Grinlandflachen werden als Mahwiese genutzt und
wurden entsprechend ihrer Nutzungsintensitét und ihres
Artenreichtums in Intensivgrinland mineralischer Stan-
dorte und Mesophiles Grinland eingestuft. Auf dem
mesophilen Grinland ist kleinflachig eine Mulde mit Flut-
rasen (vorhanden, da hier offensichtlich stauende Bo-
denschichten aufgeschuttet wurden, in denen gelegent-
lich das Niederschlagswasser stehen bleibt. Im Bereich
der bestehenden Wohnbebauung sind die Garten tber-
wiegend als Ziergarten gestaltet. Vereinzelt finden sich
im Bereich der Ulzburger Strale Nutzgarten mit Obst-
baumen, Gemisebeeten oder Hiihnerhaltung.

Der Sukzession Uberlassene und weitgehend ungenutz-
te Ruderalfluren mittlerer Standorte liegen im Plangebiet
als randliche Sdume zu den landwirtschaftlichen Flachen
parallel zur AKN im Westen, auf dem Bahndamm im
Norden des Plangebietes sowie teilweise in den Garten
oder randlich zu Garten als abschnittsweise Gartenbra-
chen. Vergleichbare Strukturen besitzen auch die im
Plangebiet vorkommenden Lagerflachen bzw. Abstell-
platze auf unversiegelten Boden, auf denen sich auch
hochwiichsige Graser sowie Krauter und Stauden eher
nahrstoffreicher Standorte ausbreiten.

Eine Ruderalflur trockener Standorte im Ubergang zu
Magerrasen auf nahrstoffarmen, sandig beeinflussten
Bdden liegt im Plangebiet als kleiner Bereich im westli-
chen Auslaufer des nérdlichen Bahndamms.

Auch der Bahndamm im Westen zur AKN ist als trocke-
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Prognose ohne
Durchfuhrung

ne Ruderalflur, jedoch ohne Kennarten der Magerrasen
ausgebildet.

In dem Garten eines Grundstiicks an der Ulzburger
Stral3e wurde ein Zierteich/Gartenteich angelegt. Das
Ufer des Folienteiches ist mit Feldsteinen befestigt und
naturnah bepflanzt.

Folgende Biotope sind gemaR Landesnaturschutzgesetz

und der Biotopverordnung vom 20.2.2008 gesetzlich

geschutzt:

- Ebenerdige Feldhecke (verlauft in Nord-

Sudrichtung durch das Plangebiet und setzt sich
im Sdden in 6stlicher Richtung weiter fort) und
Knickwall ohne Gehdlze mit Ruderalflur (liegt
zwischen Grunlandflachen im stidwestlichen
Plangebietsteil).

Die im Plangebiet verbreiteten Biotyptypen sind auf-
grund ihrer Ersetzbarkeit und ihres relativ geringen Al-
ters Uberwiegend von mittlerem Wert fur den Natur-
schutz.

Die Intensivgriinlandereien beherbergen ein relativ ge-
ringes Arteninventar und sind aufgrund ihrer Stérungen
durch Mahd von geringem Wert. Dem mesophilen Griin-
land hingegen kann ein mittlerer Wert zugeordnet wer-
den. Der etwas hohere Artenreichtum ist durch extensi-
vere Nutzung und extremere Bodenverhéltnisse (mage-
rer, evtl. trockener) erklarbar.

Der Wert der Gartenflachen mit Hecken, Obstb&dumen
hangt von ihrer Pflegeintensitat und der Wahl der ange-
pflanzten Arten ab. Besondere Bedeutung hat das Uber
8.000 m? groRRes Grundstiick an der Ulzburger StraRe,
bei dem es sich um Flachen einer ehemaligen Gartnerei
handelt. Zum Teil zeugen exotische Sorten auch heute
noch von der ehemaligen Nutzung.

Die Bahnbdschungen an der westlichen und nérdlichen
Plangebietsgrenze sind von héherer Wertigkeit, inshe-
sondere die sandigeren und mageren Standorte. Hier
entwickelt sich eine trockene Ruderalflur mit Charakter
von Magerrasen, ansonsten herrscht eine eher nahr-
stoffreiche Ruderalflur vor.

Die Geholze im Plangebiet haben Uberwiegend mittle-
ren Wert.

Der im Plangebiet vorhandene Baumbestand ist von
hohem Wert, insbesondere die Altbdume entlang der
Ulzburger Stral3e, zum Teil an der Quickborner Stral3e
und in den rickwartigen ebenerdigen Feldhecken.
Das Vorkommen streng geschiitzter Pflanzenarten im
Plangebiet ist aufgrund der Durchschnittlichkeit der
Standorte und der Auspragung und dem Spektrum der
Biotope nicht zu erwarten.

Ohne Durchfuhrung der Planung wére in absehbarer
Zeit bei Beibehaltung der landwirtschaftlichen Nutzung
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der Planung

Prognose mit
Durchfiihrung
der Planung

Vermeidungs-
und Verminde-
rungs-
maflnahmen

und weitgehender Erhaltung des Gehdélzbestandes in
den Garten keine Veranderung fur das Schutzgut Pflan-
zen zu erwarten.

Mit dem Bauvorhaben sind negative Auswirkungen auf
das Schutzgut Pflanzen verbunden. Eine Bebauung er-
folgt Uberwiegend auf Grunland mit allgemeiner Bedeu-
tung fur den Naturschutz. Besondere Bedeutung fir den
Naturschutz, insbesondere Vogelschutz, besitzen dichte-
re Geholze und Baumbestande in den Géarten im Bereich
der Ulzburger und Quickborner Stral3e, Ruderalfluren
mittlerer Standorte sowie ein naturnah angelegter Gar-
tenteich. Es sind weiterhin fir die Anlage eines Wan-
derweges Knickdurchbriiche erforderlich. In den von der
Bebauung tangierten Bereichen ist aufgrund der Nut-
zung sowie der Randeinflisse und der Auspragung der
Biotoptypen nicht mit dem Vorkommen von gefahrdeten
oder seltenen Pflanzenarten zu rechnen.

Insbesondere werden folgende Biotoptypen Uberplant:
Flachen mit allgemeiner Bedeutung fir den Na-
turschutz wie Géarten, artenarme Gras- und La-
gerfluren, landwirtschaftlich genutzte Grinland-
flachen: 19.000 m?

Ruderalfluren mittlerer Standorte: 2.400 m?
Standortfremde Gehdlze mit z.B. Fichten oder
Roteichen: 2.500 m?

Standortgerechte Gehdlze und Geblische sowie
Feldhecken: ca. 700 m?

Ein naturnah gestalteter Gartenteich: ca. 60 m?

Es werden 58 Altbaume mit 35 - >120 cm Stamm-
Durchmesser festgesetzt, weiterhin erfolgt die Festset-
zung von Gehdlzstrukturen im oder angrenzend an den
Siedlungsbereich.

Die FuRwegeverbindung zwischen Quickborner StralRe
und Ulzburger StralRe quert eine ebenerdige, llckige
Feldhecke in einem konfliktarmen Bereich ohne wertvol-
len Gehdlzbestand.

Innerhalb der Wurzelbereiche (= Kronentraufbereich plus
1,5 m) der zu erhaltenden Baume sind dauerhafte
Hohenveranderungen wie Abgrabungen oder Aufschiit-
tungen unzulassig.

Festsetzungen, die zu einem Ausgleich der verlorenge-
gangenen Biotop- und Habitatfunktionen fuhren, sind:

- Nachpflanzung von 32 Bdumen,

- Ausgleich des Verlustes der Feldhecke durch
Neuanlage von 15 m Knick,

- Festsetzung von Knickschutzstreifen im Bauge-
biet entlang vorhandener und neuer Knick (Feld-
hecken-) abschnitte,

- Anpflanzung von 1.575 m? Gehélzen mit einhei-
mischen, standortgerechten Arten,

- Festsetzung einer Ausgleichsflache mit Malf3-
nahmen zur Erhaltung und Entwicklung einer
halboffenen Gehdlzstruktur mit Gras- und Stau-
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Schutzgut Boden

Einschatzung/
Bewertung der
verbleibenden
Auswirkungen
(positiv/negativ)

Bestandsauf-
nahme des der-
zeitigen Um-
weltzustandes

denfluren auf der Bdschung zur Bahnstrecke,

- Festsetzung von ca. 4.900 m2 Ausgleichsflache,
Entwicklung als Magerbiotop mit 60 % Mager-
grunland, 25 % Sukzession, 10 % offene Sand-
stellen und 5 % Geholzen im Nordwestbereich
des Plangebiets,

- Festsetzung des Anpflanzens von mind. je einem
standortgerechtem Baum je angefangene 400 m2
Grundstiicksflache,

- Eingrinung uberdachter Stellplatze mit Schling-
und Kletterpflanzen,

- Naturnahe Anlage der geplanten 6ffentlichen
Grunflache.

Weitere Festsetzungen betreffen Ersatzpflanzungen bei
Abgang von Knicks bzw. ebenerdigen Feldhecken bzw.
Schliel3en vorhandener Licken durch Nachpflanzen,
Herstellung von mindestens 12 m? grof3en Baumschei-
ben bei den zu erhaltenden und neu zu pflanzenden
Baumen.

Unter der Voraussetzung der Realisierung der vorgese-
henen Vermeidungs- und VerminderungsmafRnahmen
sind dauerhafte negative Auswirkungen des Vorhabens
auf das Schutzgut Pflanzen nicht zu erwarten.

Bodenfunktion

Das Plangebiet befindet sich im Bereich der Schleswig-
Holsteinischen Geest, am Hamburger Rand innerhalb
des Naturraums ,Hamburger Ring“. Das Plangebiet ist
Uiberwiegend gepragt von Saale-eiszeitlichen Ablage-
rungen.

Das Plangebiet weist eine Hohe von 36 bis 37 m . NN
auf und ist weitgehend eben. Kiinstliche Uberformungen
des Reliefs und deutliche Héhenunterschiede liegen im
Norden des Plangebietes an den Gleisen der Industrie-
bahn vor.

Der Bodentyp des Plangebietes und seiner Umgebung
besteht aus einem Eisenhumuspodsol mit Orterde bzw.
schwacher Ortsteinerde aus FlieRerde tGber Sand (Land-
schaftsplan 2020).

Eigenschaften dieser leichten Bdden sind ein geringes
Puffervermbgen gegenuber Schadstoffen und eine gute
Durchlassigkeit gegeniiber Niederschlagswasser. Die
Grundwasserneubildungsrate auf diesen Boden ist bei
geringem Bindungsvermdgen von Nahr- und Schadstof-
fen vergleichsweise hoch, hangt jedoch auch von der
bodenbedeckenden Vegetation ab.

Im Landschaftsplan 2020 werden die Sanderflachen als
Boden fur eine maRig spezialisierte schutzwirdige Ve-
getation benannt. Das Potenzial zur Entwicklung
schutzwirdiger Biotoptypen ist demnach nicht beson-
ders hoch.

Die Bdden im Plangebiet sind durch ihre landwirtschaftli-
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che Nutzung im Hinblick auf Verdichtung und Nahrstoff-
eintrdge vorbelastet. Entlang der Ulzburger und Quick-
borner Stral3e sind sie durch menschliche Nutzung tber-
formt und durch Versiegelung in ihren naturlichen Funk-
tionen wie Grundwasserneubildung eingeschrankt. Die
unversiegelten Boden tbernehmen Lebensraumfunktio-
nen fur Tiere und Pflanzen. Das Schutzgut Boden besitzt
im Plangebiet aufgrund seiner vorherrschenden Boden-
typen sowie seiner Vorbelastung eine mittlere Leistungs-
fahigkeit fir den Naturhaushalt. Die Empfindlichkeit ge-
genlber Beeintrachtigungen ist als gering bis mittel ein-
zustufen.

Altlasten

Im Plangebiet liegt der stidliche Teil der Altablagerung 4-
8. Die Flache wurde von 1983 — 86 verflillt. Erste Unter-
suchungen fanden 1986 und 1992 statt. Die Verfllltiefe
betragt bis zu 6 m. Eingelagert wurden Hausmiill, Schla-
cken, Bauschutt und Plastikabféalle.

In der Untersuchung von 1996 fanden sich in der Boden-
luft erhdhte Gehalte an Chlorierten Kohlenwasserstoffen
(CKW) sowie aromatische Kohlenwasserstoffe BTXE
(Benzol, Toluol, Xylol) und stellenweise Methan. In der
Untersuchung des abgelagerten Materials zeigte sich
z.T. ein sehr starkes Belastungspotential an Polyzykli-
schen aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK), Mine-
ralblkohlenwasserstoffen und Schwermetallen, das auch
oberflachennah auftritt.

Zur Klarung der oberflachennahen Schadstoffgehalte
und der Deponiegasentwicklung erfolgten 2009 weitere
Untersuchungen. Es wurden auf der Flache Oberboden-
proben (0 - 10 cm) genommen und an der stidlichen
Abgrenzung der Deponie die Bodenluft untersucht.

Fur die oberste Bodenschicht konnten keine Grenzwert-
Uiberschreitungen festgestellt werden. In der Bodenluft
befinden sich weiterhin Spuren von BTXE. Methan konn-
te nicht festgestellt werden.

Im Zuge des aktuellen Verfahrens wurde per Luftbild-
auswertung festgestellt, dass an der Ostgrenze der Ab-
lagerung 4-8 eine bislang nicht bekannte Verfillung
stattgefunden hat (Gem. Friedrichsgabe, Flur 01, Flur-
stiick 38/22). Die Nutzung dieser Flache wurde daher
von Wohnnutzung in Grinflache geéndert. Die Darstel-
lung der Umgrenzung der Altablagerung wurde entspre-
chend angepasst.

Im Plangebiet wurden 6 Altstandortverdachtsflachen
ermittelt, benachbart zum Plangebiet fanden sich weitere
6 Standorte. Alle Standorte bis auf 2 Altstandorte wur-
den durch die Untere Bodenschutzbehorde des Kreises
Segeberg einer Plausibilitdtsprifung beztglich der
Wahrscheinlichkeit einer Boden- und Grundwasserver-
unreinigung unterzogen und aus dem Prufverzeichnis
entlassen.

43/63



Bebauungsplan Nr. 272 Norderstedt "Nérdlich Quickborner StrafZe"

Prognose ohne
Durchfiihrung
der Planung

Prognose mit
Durchfiihrung
der Planung

Fur die beiden verbliebenen Standorte wurde die Histo-
rie recherchiert und der Boden und das Grundwasser
an den maoglichen Eintragsstellen untersucht.

Ein Standort wird seit 1948 gewerblich genutzt. Zu Be-
ginn war dies der Standort einer Spedition. Von 1962 —
73 war hier ein Kohlenhandel und seit 1973 wird mit
Heizol gehandelt. 1987 wurde der Boden durch einen
Uberfiillschaden mit Heizol verunreinigt und ausge-
tauscht. Durch die jahrelange Nutzung war mit Schad-
stoffeintragen im Bereich der alten und neuen Werkhal-
le, des ehem. Lagerplatzes fur Abfalle, der Garagen, der
ehemaligen Kohleboxen, der Pkw-Stellplatze, des Lkw-
Waschplatzes und der Tanklager zu rechnen.

Im Zuge der Boden und Bodenluftuntersuchung wurde
das Grundwasser bei 7 m unter Gelande angetroffen. Im
Ergebnis finden sich im Grundwasser keine nennens-
werten Verunreinigungen. Im Boden sind Spuren von
MKW mit einem Maximalwert von 290 mg/kg und in der
Bodenluft sind Spuren von Benzol, Toluol und Xylol er-
mittelt worden.

Auf dem zweiten Standort wurden von 1939 bis 1964
eine Kfz-Werkstatt und eine Tankstelle betrieben. Mogli-
che Eintragsstellen waren eine Garage, die Hofflache
und der Bereich um die Zapfanlage der Tankstelle. Mog-
liche Belastungen aus dieser Zeit hatten Mineralble, L6-
sungsmittel und Polyzyklische aromatische Kohlenwas-
serstoffe sein kénnen.

Die anschliel3ende Nutzung als Schlosserei wurde
kleinmalR3stablich bis 1996 gefiuhrt. Eine Verunreinigung
aus dieser Folgenutzung ist nicht zu vermuten.

Bei der Untersuchung des Bodens, der Bodenluft und
des Grundwassers konnten keine Schadstoffbelastun-
gen festgestellt werden. Auch bestatigte sich der Ver-
dacht auf einen im Erdreich verbliebenen Tank nicht.

Bodenfunktion

Das Schutzgut Boden bleibt ohne Planvorhaben im vor-
handenen Umfang erhalten. Eine Intensivierung bzw.
Extensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung ist nicht
abzusehen.

Altlasten

Eine Einschatzung der moglichen Gefahrdung durch
Altstandorte im und benachbart zum Plangebiet hatte
nicht stattgefunden.

Bodenfunktion

Durch die Planung werden zu der bereits vorhandenen
Bebauung ca. 3 ha zusatzlich naturlich gewachsene
Bdden mit Grunland- bzw. Gartennutzung durch Rei-
henh&auser sowie Doppel- und Einzelhduser und Er-
schlieBungsstral3en Uberplant und beseitigt. Durch die
Neuversiegelung werden die natirlichen Bodenfunktio-
nen stark eingeschrankt. Die Planung der Parkanlage
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Vermeidungs-
und Verminde-
rungs-
mafnahmen

auf dem jetzigen Grinland stellt allerdings fir das
Schutzgut Boden keinen Eingriff, sondern eine Entlas-
tung dar.

Altlasten

Deponieflache

Derzeit wird die Ablagerungsflache 4-8 Sud extensiv als
Weide genutzt. Menschen betreten die Deponieflache
wenig und halten sich dort nicht Uber langere Zeitraume
auf. Durch die geplante Erschliel3ung mit einem Wege-
netz und die Nutzung als 6ffentliche Grinflache wird sich
dies andern. Durch die vorliegenden Untersuchungen
steht fest, dass bei einer Nutzung der Deponieflache als
Park- und Freizeitflache keine Gefahrdung fir Menschen
besteht. Dies gilt unter der Voraussetzung, dass kein
Boden bewegt wird. Fur die anliegende Bebauung ist
nach Auffassung der Unteren Bodenschutzbehérde kei-
ne Gefahr durch Deponiegas gegeben.

Altstandorte

Eine Nutzungséanderung von Gewerbe zu Wohnbebau-
ung ist auf allen Altstandorten mdglich. Auf dem Stand-
ort der Spedition muss mit kleinrAumigen Bodenverun-
reinigungen gerechnet werden.

Bodenfunktion
Fur das Schutzgut Boden werden folgende Vermei-
dungs- und Minimierungsmafnahmen festgesetzt:

- Verwendung von Materialien aus wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau fur Wege und Platzfla-
chen, die nicht fur den KFZ-Verkehr bestimmt
sind, sowie fur Stellplatze und Fuf3- und Radwe-
ge
Die Durchlassigkeit des gewachsenen Bodens ist
nach baubedingter Verdichtung auf mind. 0,50 m
Tiefe wieder herzustellen.

Mit der Planung ist ein ausgleichspflichtiger Eingriff in
das Schutzgut verbunden. Die Ermittlung des Aus-
gleichsbedarfs richtet sich nach dem Gemeinsamen
Runderlass (Gemeinsamer Runderlass des Innenminis-
teriums und des Ministeriums fur Umwelt, Natur und
Forsten: Verhéltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung zum Baurecht, 1998).

Im Plangebiet sind ,Flachen von allgemeiner Bedeutung
fur den Naturhaushalt (Garten, Grinland, Gras- und
Lagerfluren) sowie teilweise auch ,Flachen mit besonde-
rer Bedeutung fur den Naturschutz” (Ruderalfluren mitt-
lerer Standorte, Geholzflachen, Gebische, Feldhecken,
ein naturnaher Gartenteich) betroffen.

Der Bestand an versiegelten Flachen in den Eingriffsge-
bieten wurde als Vorbelastung ermittelt und von der
Neubelastung abgezogen. Da im Eingriffsgebiet auch
Flachen mit besonderer Bedeutung fir den Naturschutz
Uiberplant werden, wurden diese zunachst ermittelt und
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addiert. Die Restflache wurde als Flache mit allgemeiner
Bedeutung fur den Naturschutz im Verhéltnis 1:0,5 bi-
lanziert.

Der Ausgleichsbedarf fir das Schutzgut Boden betragt
insgesamt 9.757 m2.

Der Ausgleich kann zum Teil durch Entsiegelungen im
Bereich der kinftigen Grinverbindung zwischen
Ulzburger StralRe 633 und 639 erreicht werden. Weiter-
hin ist im Plangebiet eine Knickneuanlage mit angren-
zendem Saumstreifen als ndrdliche Abgrenzung zur
Wohnbebauung geplant. Weiterhin werden im Untersu-
chungsgebiet insgesamt als Einbindung der Wohngebie-
te nach Norden bzw. Westen ca. 1.575 m?2 neue
Geholzpflanzungen festgesetzt, die als Ausgleich ange-
rechnet werden kdnnen.

In der nordwestlichen Ecke des Plangebietes liegen drei
Flurstiicke, die als Ausgleichsflachen naturnah entwi-
ckelt werden kdnnen. Die Flurstiicke besitzen insgesamt
eine Groéf3e von ca. 4.900 m2. Durch die mageren und
trockenen Verhéltnisse die in Teilbereichen des nord-
westlichen Bahndamms liegen, ware eine Entwicklung
und VergroéRerung in diesem Bereich u.a. fir das Vor-
kommen von Tier- und Pflanzenarten der Sand- bzw.
Magerrasen sinnvoll. Es wird eine Entwicklung als Ma-
gerbiotop mit 60 % Magergrinland, 25 % Sukzessions-
flache, 10 % offenen Sandstellen und 5 % Geholzen auf
den drei Flurstiicken vorgeschlagen.

Da durch die Mal3Bnahmen im Plangebiet der Aus-
gleichsbedarf nicht vollstandig gedeckt werden kann,
verbleibt ein Ausgleichsbedarf auf externen Flachen von
ca. 4.607,2 m®. Dieser externe Ausgleich wird auf einer
Flache des stadtischen Okokontos im Wittmoor realisiert
werden (Gemarkung Glashutte, Flur 13, Flurstiick 9/2
tiw.). Da es sich um Moorfroschentwicklungsflachen
handelt, kann hier der Faktor 1:1 angewandt werden,
d.h. es wird auch nur die tatsachliche Eingriffsflache von
4.607,2 m2 gebraucht.

Altlasten

Deponie

Fur die Deponieflache 4-8 muss ein Kontakt zum depo-
nierten Material vermieden werden.

Zur Vermeidung eines Kontaktes mit dem Deponat ist
auf der 6ffentlichen Grinflache nach der Entfernung der
Vegetationsdecke flachendeckend eine 0,4 m méchtige
Schicht mit unbelastetem, vegetationsfahigem,
nichtbindigem Mutterboden aufzubringen. Erdarbeiten
sind unter Beachtung des Arbeitsschutzes durchzufih-
ren und das ausgekofferte Material ist einer geordneten
Entsorgung zuzufihren.

Bei Hochbauwerken auf der Deponie, wie z. B. Pavil-
lons, ist auch eine geordnete Abfiihrung von Deponiegas
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Schutzgut Wasser

Einschatzung/
Bewertung der
verbleibenden
Auswirkungen
(positiv/inegativ)

Bestandsauf-
nahme des der-
zeitigen Um-
weltzustandes

in Form von Dréanagen zu beachten.

In den vorliegenden Untersuchungen von 1996 bzw.
2009 konnte kein Deponiegas im Randbereich nachge-
wiesen werden. Zur weiteren Absicherung gegen eine
Gasmigration kann im Randbereich der Deponie 4-8 in
einem Randstreifen von 10 m kein Bau von Tiefgaragen
und Kellern stattfinden. Im Einzelfall ist dies mit Maf3-
nahmen zur passiven Gassicherung mdaglich. Fir eine
Ausnahme ist der Nachweis der Gasfreiheit vorzulegen.

Altstandorte

Nach Einschéatzung des Gutachters ist aufgrund der Er-
gebnisse eine Nutzungsanderung der gewerblich ge-
nutzten Flachen in Wohnnutzung ohne weiteres maoglich.
Auf dem Standort mit der Spedition wurden geringe Bo-
denverunreinigungen festgestellt. Bei Aushubarbeiten im
Rahmen eines Riickbaus und Neubaus sollten Erdarbei-
ten gutachterlich begleitet und der Boden nach Analyse
geordnet entsorgt werden.

Generell muss auf gewerblichen genutzten Grundstu-
cken immer mit geringfligigen Bodenverunreinigungen
gerechnet werden.

Bodenfunktion

Unter der Voraussetzung der Realisierung der vorgese-
henen Vermeidungs- und VerminderungsmafRnahmen
sind dauerhafte negative Auswirkungen des Vorhabens
auf das Schutzgut Boden/Bodenfunktion nicht zu erwar-
ten.

Altlasten

Nach Aussage des Kreises Segeberg vom 13.07.09
steht einer Nutzung der Deponieflache 4-8 als Park und
Freizeitgelande nichts entgegen. Jedoch sollten Eingriffe
in den Deponiekdrper grundsatzlich nicht vorgenommen
werden. Die Deponie muss mit unbelastetem Bodenma-
terial abgedeckt werden. Ein Kontakt Mensch- Deponat
kann nach dieser Mal3nahme bei der vorgesehen Nut-
zung Natur- und Parkflache nicht stattfinden und auch
Wegebauten werden auf der Abdeckung erfolgen und
ein Eingriff in den Deponiekérper wird vermieden. In den
vorliegenden Untersuchungen von 1996 bzw. 2009
konnte kein Deponiegas im Randbereich nachgewiesen
werden. Zur weiteren Absicherung gegen eine Gasmig-
ration kann im Randbereich der Deponie 4-8 in einem
Randstreifen von 10 m kein Bau von Tiefgaragen und
Kellern stattfinden.

Nach Einschéatzung des Gutachters ist aufgrund der
Untersuchungsergebnisse der Altstandorte eine Nut-
zungsanderung der gewerblich genutzten Flachen in
Wohnnutzung ohne weiteres moglich.

Grundwasser

Der Grundwasserflurabstand betragt ca. 5 bis 6 m mit
einer generellen Fliel3richtung in Richtung Studsudwest.
Im Plangebiet ist aufgrund der relativ hohen Flurabstan-
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de trotz einer hohen Durchlassigkeit der Sande und ge-
ringer Sorptionsfahigkeit von einer mittleren Empfind-
lichkeit der oberflachennahen Grundwasserleiter auszu-
gehen. Das Retentionsvermodgen des Bodens (Fahigkeit,
Wasser aufzunehmen) ist auf den unversiegelten land-
wirtschaftlichen Flachen mit gut durchldssigen Boden
gut.

Durch das Fehlen einer Deckschicht bzw. eine nur ge-
ringméachtige Deckschicht ist hingegen die Empfindlich-
keit gegeniiber Verschmutzungen fur den zweiten
Grundwasserleiter in Friedrichsgabe sehr hoch.

Der Grundwasserabstrom der Altablagerung wurde 1992
untersucht und es wurden deutliche Hinweise auf eine
Verschmutzung durch organische Schadstoffe festge-
stellt. Es konnte auch eine Erhdhung des Mineralgehal-
tes durch Deponieinhaltsstoffe nachgewiesen werden.
Der Schwermetallgehalt des Grundwassers wurde nicht
bestimmt.

Ein Kontakt des Menschen zum Grundwasser ist auf-
grund des hohen Flurabstandes nicht gegeben.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Wasser-
schutzgebietes ,Henstedt-Rhen*.

Oberflachengewasser

Naturliche Oberflachengewasser sind im Plangebiet
nicht vorhanden. Ein Gartenteich (Zierteich) liegt auf
einem Grundstiick an der Ulzburger Stral3e. Durch den
grofRen Grundwasserflurabstand handelt es sich um ei-
nen Folienteich ohne Bezug zum lbrigen Wasserhaus-
halt des Plangebietes.

Ohne Durchfuhrung der Planung ist fir das Schutzgut
Wasser im Gebiet in absehbarer Zeit keine erhebliche
Veréanderung zu erwarten.

Grundwasser

Die Grundwasserneubildungsrate wird durch Versiege-
lung zusatzlicher Flachen eingeschrankt. Die Retenti-
onsfahigkeit nimmt auf den versiegelten Flachen ab, so
dass aufkommende Niederschlage anderweitig abge-
fuhrt werden missen. Durch den grof3en Grundwasser-
flurabstand von 5 bis 6 m ist trotz der durchlassigeren
sandigen Bbéden nur eine geringe Gefahr fir eine Beein-
trachtigung der Grundwasserqualitat durch das Bauvor-
haben gegeben.

Die schlechte Grundwasserqualitat wird durch die ge-
plante Bebauung nicht verbessert. Durch die zusatzliche
Versiegelung wird die Versickerung von Niederschlags-
wasser verringert und die Grundwasserneubildung ein-
geschrankt.

Oberflachengewésser
Der Gartenteich als einziges Oberflachengewésser im
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Plangebiet wird durch die neue Wohnbebauung Uber-
plant und eingeebnet. Durch die Anlage als Folienteich
gehen hierdurch keine Flachen fur die Grundwasser-
neubildung verloren.

Grundwasser
Fur das Schutzgut Wasser werden folgende Vermei-
dungs- und MinimierungsmalRnahmen festgesetzt:

- Verwendung von Materialien aus wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau fur Wege und Platzfla-
chen, die nicht fur den KFZ-Verkehr bestimmt
sind, sowie fur Stellplatze und Fuf3- und Radwe-
ge, dadurch Minimierung der Versiegelung und
Gewabhrleistung einer Grundwasserneubildung

- Versickerung von unbelastetem Oberflachen-
wasser von Dachflachen und Wohnwegen auf
den jeweiligen Grundstiicken, dort wo es moglich
ist.

- Verbot der Verwendung von auswasch- oder
auslaugbaren Baumaterialien insbesondere zur
Platz- und Wegebefestigung

- Einleitung von Oberflachenwasser der offentli-
chen StraRenflachen sowie der Stellplatze auf
den Baugrundstiicken in ein 6ffentliches Mulden-
Rigolen-System.

Das anfallende Oberflachenwasser auf3erhalb der Abla-
gerung sollte auf dem Grundstlick versickert werden.
Hierzu ist zu beachten, dass die Versickerung des anfal-
lenden Niederschlagswassers der Erteilung einer was-
serrechtlichen Erlaubnis bedarf.

Eine Nutzung des Grundwassers durch Brunnen ist auf-
grund der organischen Belastung nicht mdglich.

Nicht Gberdachte Stellplatze und Zuwegungen auf den
Baugrundstlicken sind mit wasser- und luftdurchlassi-
gem Aufbau herzurichten. Die Wasser- und Luftdurch-
lassigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigung
wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung und
Betonierung ist nicht zulassig. Die Durchlassigkeit des
Bodens ist nach baubedingter Verdichtung auf allen
nicht Uberbauten Flachen wieder herzustellen.

Nach dem Gemeinsamen Runderlass ist der Ausgleich
erbracht, wenn gering verschmutztes Niederschlags-
wasser im Untergrund entsprechend des Arbeitsblattes
DWA-A 138 Stand 4/2005 - Bau und Bemessung ent-
wasserungstechnischer Anlagen zur Versickerung von
nicht schadlich verschmutztem Niederschlagswasser der
ATV (Abwassertechnischen Vereinigung) versickert wird
und normal verschmutztes Niederschlagswasser in na-
turnah gestaltete Regenriickhalte- bzw. Regenklarbe-
cken eingeleitet und Uber die belebte Bodenzone versi-
ckert wird. Durch das Mulden-Rigolensystem erfolgen
eine Vorklarung und eine vollstandige Versickerung fur
die Grundwasserneubildung.

Oberflachengewésser
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Keine

Grundwasser

Durch die zusatzliche Bebauung wird die Grundwasser-
neubildung verringert. Die Versickerung von Nieder-
schlagswasser gleicht den Flachenverlust diesbeziiglich
aus. Durch den gro3en Flurabstand des Grundwassers
ist ein zusatzlicher Eintrag von Stoffen in das oberfla-
chennahe Grundwasser wéahrend der Bauphase nicht zu
erwarten. Die Grundwasserqualitat bleibt durch den fort-
gesetzten Eintrag von Deponieinhaltsstoffen gleichblei-
bend schlecht.

Oberflachengewasser
Der Gartenteich als einziges Oberflachengewasser im
Plangebiet wird durch die neue Wohnbebauung Uber-
plant und eingeebnet.

Das im Rahmen der Strategischen Umweltprifung zum
Flachennutzungsplan erstellte Gutachten zur Abschat-
zung der aktuellen und zukunftigen Luftqualitatsgtte
Norderstedts gemaf 22./39.Bundes-
Immissionsschutzverordnung (BImSchV) vom 20. Marz
2007 (Fa. METCON) weist im Einwirkungsbereich des
Plangebietes keinen kritischen Straf3enabschnitt aus, an
dem jetzt oder in Zukunft ein Uberschreiten der aktuell
gultigen Grenzwerte der 22./39. BImSchV zu erwarten
ware.

Aufgrund der erwarteten Verkehrszunahme ist auch mit
einem Anstieg der Luftschadstoffe zu rechnen, allerdings
werden auch dann vermutlich die aktuell bzw. 2010 gul-
tigen Grenzwerte der 22./39. BImSchV nicht erreicht
bzw. Gberschritten.

Durch die Entwicklung der Wohngebiete, den damit ver-
bundenen Energieverbrauch sowie den Anstieg des
Verkehrsaufkommens aus der zukiinftigen Wohnbebau-
ung ist in Zukunft ebenfalls eine relativ geringe Ver-
schlechterung der Luftqualitat zu erwarten.

Die vorgeschlagenen Malinahmen des Larmaktionspla-
nes zur Minderung des StralRenverkehrslarms wirden
sich ebenfalls positiv auf die Luftschadstoffproblematik
auswirken.

Der Gehalt an Luftschadstoffen wird vermutlich auch in
Zukunft die aktuell glltigen Grenzwerte der 22./ 39.
BImSchV nicht erreichen bzw. tUberschreiten.

Stadtklima

Der Geltungsbereich des B 272 ist in seiner sudlichen
Halfte dem Stadtklimatoptyp des Stadtrandklimas mit
Uberwiegender Einzelhausbebauung zugeordnet. Dieser
Klimatoptyp zeichnet sich im Allgemeinen durch bereits
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feststellbare Veranderungen der natirlichen Klimaver-
haltnisse aufgrund versiegelter Flachen aus. Insbeson-
dere treten erhohte Lufttemperaturen im Vergleich zum
Freiland auf. In der Regel ist von guten Be- und Durch-
luftungsverhaltnissen auszugehen, wobei in diesem Fall
ein positiver Einfluss des nordlich angrenzenden Berei-
ches des Freilandklimatoptyps Acker- und Wiesenklima
zu erwarten ist.

Klimaschutz

Die Stadt Norderstedt ist seit 1995 Mitglied im Kli-
mabiindnis europaischer Stadte und hat sich zu einer
Minderung der gesamtstadtischen CO,-Emissionen um
20 % bis 2005 und um 50 % bis 2010 auf der Basis der
Emissionen von 1990 verpflichtet.

Um die Klimaschutzziele der Stadt Norderstedt zu errei-
chen, muss der Energieverbrauch so gering wie moglich
gehalten werden.

Die derzeit bestehenden Flachen der Grundstiicke in
den Wohngebieten sowie vorhandene Baume flihren zu
einem, wenn auch sehr geringen, CO,-Minderungseffekt.

Stadtklima

Ohne Durchfiihrung der Planung sind in absehbarer Zu-
kunft keine westlichen Veranderungen hinsichtlich der
stadtklimatischen Verhéltnisse zu erwarten.

Klimaschutz
Der CO,-Minderungseffekt bliebe unveréandert.

Stadtklima

Durch die geplante Bebauung wird es zu einer Auswei-
tung der stadtklimatisch gepréagten Bereiche in Richtung
Norden kommen. Der Flachenanteil des Klimatoptyps
Acker- und Wiesenklima verringert sich entsprechend.
Fur die bereits bestehende Bebauung ist mit einer ge-
ringfugig starkeren Auspragung stadtklimatischer Para-
meter zu rechnen. Uberortliche stadtklimatische Auswir-
kungen des Vorhabens sind nicht zu erwarten.

Klimaschutz

Aufgrund weiterer Flachenversiegelungen (Uber den
Verlust an Flachen, auf denen Pflanzen CO, binden), die
zu erwartende Verkehrszunahme und den Bau und ,Be-
trieb“ der Hauser kommt es zu einer Zunahme des ge-
samtstadtischen CO,-Ausstol3es. Dabei ist zu beachten,
dass es sich bei der vorgesehenen Einfamilienhaus-
Bebauung um eine durch den Freistand relativ energie-
aufwandige Wohnform handelt. Damit wurde einer der
weniger klimafreundlichen Planungsvarianten Rechnung
getragen.

Ungeachtet der Versiegelungs- und Verkehrsaspekte
und der ,grauen Energie® flir den Hausbau muss fir das
Beheizen der Hauser bei einem der Energieeinsparver-
ordnung (EnEV2009) entsprechenden Warmeschutz-

51/63



Bebauungsplan Nr. 272 Norderstedt "Nérdlich Quickborner StrafZe"

Vermeidungs-
und Verminde-
rungs-
mafnahmen

Einschatzung/
Bewertung der
verbleibenden
Auswirkungen
(positiv/inegativ)

standard von 50 kWh/m2 a mit einem zusatzlichen jahrli-
chen CO,-Ausstol3 von 12 kg CO,/m2 Wohnflache ge-
rechnet werden.

Stadtklima

Negative stadtklimatische Auswirkungen der zuséatzli-
chen Versiegelung kénnen durch den Erhalt der vorhan-
denen Grinstrukturen sowie Festsetzungen zu Dach-
und Fassadenbegrinungen verringert werden.

Klimaschutz

Im Vorwege der Errichtung von Gebauden soll eine mo-
tivierende Beratung durch die Verwaltung dazu fuhren,
dass der Energiestandard (Warmeschutz und Anlagen-
technik) das gesetzliche Mal3 bis hin zur Passivhaus-
bauweise Uberschreitet. Damit kbnnten die aus der Ge-
baudeheizung verursachten CO,-Emissionen deutlich
reduziert werden.

Seit dem 1. Januar 2009 sieht das Erneuerbare Ener-
gien- und Warmegesetz (EEWarmeG) im Neubau die
Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des War-
meenergiebedarfes vor. Erneuerbare Energien sind
hierbei Geothermie, Umweltwarme, solare Strahlungs-
energie sowie aus fester, flussiger und gasférmiger Bio-
masse erzeugte Warme. Hierbei kann aus den genann-
ten Energieformen gewahlt werden. Als alternative Er-
fullungsmdglichkeiten sieht das EEWarmeG die Versor-
gung Uber Kraft-Warme-Kopplung, die Versorgung tber
Nah- und Fernwarme, soweit diese aus KWK oder er-
neuerbaren Energien stammt, und die Unterschreitung
der jeweils geltenden Energieeinsparverordnung (EnEV)
um 15 % vor. Diese Malinahmen greifen jedoch erst auf
Baugenehmigungsebene.

Es wurden keine klimaschutzrelevanten Festsetzungen
gemacht, welche die zur solaren Optimierung erforderli-
chen Gebaudestellungen und Abstdnde gewahrleisten.
Sowohl diese Fakten, als auch die weiteren Anregungen
aus dem klimaschutzorientierten Energiekonzept zum
erhohten Warmeschutzstandard, wenn moglich auf Pas-
sivhausbauweise, sowie die umfassende Nutzung er-
neuerbarer Energien zur Deckung des Restwarmebe-
darfs sollten im Rahmen der Umsetzungsplanungen wei-
ter verfolgt werden.

Wie die neuesten Entwicklungen und Erkenntnisse zum
Einsatz von LED-Technik in der Stralienbeleuchtung
zeigen, ist der Einsatz von LED-Stral3enbeleuchtung fur
Gehwege, Anliegerstral3en und NebenstralRe wirtschaft-
lich und sollte daher gewahlt werden.

Stadtklima

Erhebliche dauerhafte negative Auswirkungen des Vor-
habens auf das Schutzgut Klima/Stadtklima sind nicht zu
erwarten.
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Klimaschutz

Zusatzliche Bebauung ist stets dem Klimaschutz abtrag-
lich, da auch bei optimal klimaschutzorientierter Bau-
und Nutzungsweise zusatzliche CO,-Emissionen anfal-
len. Durch die vorgeschlagenen MalRnahmen kénnen die
Wirkungen jedoch maf3geblich vermindert werden.

Mit den genannten MalBhahmen ist es mdglich, die ver-
ursachten CO,-Emissionen deutlich zu senken. Mittelfris-
tig (< 10 Jahre) sind die dafur erforderlichen Investitio-
nen in der Regel wirtschaftlich. Die im klimaschutzorien-
tierten Energiekonzept beispielhaft betrachteten Varian-
ten fir das Zusammenspiel von Warmeschutzstandard
und Energieversorgung missen im Einzelfall einer kon-
kreten Wirtschaftlichkeitsbetrachtung auf Basis des ak-
tuellen Preisniveaus unterworfen werden.

Das Landschaftsbild wird durch die Siedlungsrandlage
im Ubergang zur offenen Landschaft mit Griinlandnut-
zung gepragt. Im Landschaftsplan (LP 2020) wird das
Plangebiet zur Knick- und Heckenlandschaft der Fried-
richsgaber Feldmark mit einer stark eingeschrankten
Quialitat zugeordnet.

Die vorhandenen Bauriegel an der Quickborner und
Ulzburger StralRe verhindern weitgehend die Sicht auf
die rickwartige landwirtschaftliche Struktur, lediglich an
der Ulzburger Stral3e gibt es einzelne Sichtfenster mit
Blick auf landschaftspragende Einzelbaume im Grin-
land. Die StraRenzlige sind von Einzelhdusern und ein-
zelnen gewerblichen Bauten mit einer mittleren Begrui-
nung gepragt. Eine regelmafige Strallenbaumbegrii-
nung fehlt an der Nordseite der Quickborner Straf3e. Die
Ulzburger Stral3e besitzt stellenweise im Plangebietsab-
schnitt nahezu dorflichen Charakter durch einen teilwei-
se sehr alten Baumbestand in den Vorgarten und einen
Hof.

Das Landschaftsbild ist vorbelastet durch einzelne Ge-
werbe- und Lagerflachen sowie durch zahlreich abge-
stellte Wohnwagen im Grunland randlich zur Ulzburger
Stral3e.

Durch die geholzbestandenen Bahndamme an der nord-
lichen Begrenzung des Plangebietes besteht kein Bezug
zu den Flachen am Flensburger Hagen. Auch wirken
sich die westlich und stidwestlich entstandenen neuen
Gewerbe- und Wohnbauflachen nicht auf das Land-
schaftsbild des Plangebietes aus. Die AKN-Trasse am
westlichen Plangebietsrand ist nicht eingegriint und so-
mit ebenfalls als Vorbelastung wahrnehmbar.

Der Landschaftsplan (LP 2020) bewertet das Land-
schaftsbild des Plangebietes als Landschaftserlebnis-
raum ,Offenland — Knick- und Heckenlandschaft, Fried-
richsgaber Feldmark®“. Die Qualitat des Landschaftsbil-
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des ist als ,Stark eingeschrankt® zu bewerten. Pragend
im Detail sind die grof3en Altbaume v.a. entlang der
Ulzburger StralRe, der Quickborner StraRe und z.T. auf
den Knickwaéllen.

Bei Fortbestehen der Grinlandnutzung wird sich das
Landschaftsbild im Plangebiet ohne das Planvorhaben in
Zukunft nur unwesentlich veréndern. Bauliche Verdich-
tungen und die SchlieBung der Baullicken an der
Ulzburger Stral3e sind durch die Lage im Aul3enbereich
nicht zu erwarten.

Durch das Vorhaben veréndert sich das Landschaftsbild,
indem ein Teil des dorflichen Charakters durch die Sied-
lungsverdichtung verloren geht. Durch die zweite und
dritte Baureihe hinter der Quickborner StralRe, die Anla-
ge einer Erschlielungsstralie sowie die Beseitigung von
Baumen wird die bisherige Freiflache eingeschrankt und
erhalt einen deutlich stadtischeren Charakter. Durch die
bereits jetzt bestehenden Bauriegel entlang der Quick-
borner Stral3e und der Ulzburger Stral3e war jedoch das
Landschaftsbild von den 6ffentlich zuganglichen Berei-
chen aus bereits durch die Wohnnutzung gepragt.
Durch die Planung einer naturnahen Parkanlage auf
dem Grinland mit Wegeverbindung und ggf. einer Ein-
griinung durch Gehdlzgruppen wird das Landschaftsbild
positiv verdndert. Die vorhandenen Hecken- und Knick-
strukturen innerhalb der landwirtschaftlich genutzten
Flachen bleiben durch das Vorhaben weitgehend erhal-
ten bzw. werden durch Nachpflanzungen verbessert.

Mit dem Bebauungsplan wird eine bauliche Erweiterung
in den AulRenbereich vorgenommen und das Land-
schaftsbild durch die Neuplanungen des Bebauungspla-
nes verandert und in seiner Form beeintrachtigt.

Das Landschaftsbild wird durch die Anpflanzungen von
Baumen und Eingriinung von Carports und Garagen
positiv beeinflusst. Weiterhin sind Festsetzungen zur
baulichen Héhe getroffen, die einen Eingriff minimieren.
Fur die zur ErschlieBung und die Errichtung der Gebau-
de notwendige Entfernung von teilweise landschaftspra-
genden Geholzen werden 32 neue Baume zusétzlich zu
den getroffenen Begriinungsmalfinahmen angepflanzt.
Weitere textliche Festsetzungen tragen weiterhin zur
Minimierung des Eingriffes in das Landschaftsbild bei.

Laut Runderlass ist der Eingriff ausgeglichen, wenn mit
Ausgleichsmalinahmen dem jeweiligen Landschaftsbild-
typ Rechnung getragen wird. Mit der Eingriinung der
Bauflachen durch Gehdlzriegel zur freien Landschaft
sowie der Anlage einer naturnahen Parkanlage kann der
Eingriff in das Landschaftsbild kompensiert werden. Un-
ter der Voraussetzung der Realisierung der vorgesehe-
nen Vermeidungs- und Verminderungsmaflnahmen sind
dauerhafte negative Auswirkungen des Vorhabens auf
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das Schutzgut Landschaft nicht zu erwarten.
Denkmalschutzobjekte wie Kulturdenkmaler oder Archa-
ologische Denkmaler sind im Plangebiet nicht vorhanden
(Landschaftsplan 2020). Weitere Kulturgiter sind die
Knicks und ebenerdigen Feldhecken im Plangebiet. Als
wirtschaftliches Sachgut sind die landwirtschaftliche
Nutzung des Griinlandes, die Gartenflachen der nordlich
der Quickborner StralRe gelegenen Grundstiicke sowie
die bebaubaren Grundstiicke an der Ulzburger StralRe
zu beurteilen.

Keine Veranderung gegeniiber dem jetzigen Zustand.

Es werden Kleinflachig Knicks fir die Anlage eines Wan-
derweges durchbrochen. Die landwirtschaftlichen Fla-
chen werden entsprechend den Planungszielen der Nut-
zung entzogen und als 6ffentliche Griin- bzw. Aus-
gleichsflache festgesetzt,

Flachen an der Ulzburger Stral3e, auf denen heute Bau-
rechte vorhanden sind, werden kulinftig nicht mehr be-
baubar sein, sondern in einer 6ffentlichen Griinflache
liegen.

Flachen nérdlich der Quickborner Straf3e, die heute auf-
grund fehlender Baurechte nicht bebaubar sind, werden
dagegen einer baulichen Nutzung zugefihrt.

Die Feldhecke wird lediglich an einer unempfindlichen,
weitgehend gehdlzfreien Stelle fur die 6ffentliche Ful3-
wegeverbindung zwischen der Quickborner Stral3e und
der Ulzburger StralRe unterbrochen.

Fur den Durchbruch der Feldhecke wird ein Knickersatz
geschaffen.

Unter der Voraussetzung der Realisierung der vorgese-
henen Vermeidungs- und Verminderungsmafl3nahmen
sind dauerhafte negative Auswirkungen des Vorhabens
auf das Schutzgut hinsichtlich der Kulturglter Knicks
und ebenerdige Feldhecken nicht zu erwarten.
Zahlreiche Sachguter, wie die Grundstiicke an der
Ulzburger StralRe, der Quickborner Straf3e und die Au-
Benbereichsflachen erhalten aufgrund zusétzlicher Bau-
rechte eine deutliche Werterh6hung.

Andere Sachgdter, wie die Bauflachen an der Ulzburger
Stral3e, erfahren aufgrund der planerisch gewollten
Schaffung einer Griinvernetzung eine Wertminderung,
die aufgrund des 6ffentlichen Interesses unvermeidbar
ist.

Die heute landwirtschaftlich genutzten Flachen werden
in ihrer Nutzung perspektivisch beeintrachtigt; inr Wert
wird jedoch nicht gemindert.

4.4.2. Wechselwirkungen

Der Schwerpunkt der Auswirkungen des Vorhabens auf die Wechsel-
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beziehungen zwischen den Schutzgltern liegt im Bereich Bo-
den/Wasser/Tiere/Pflanzen/Landschaft: Die geplante Bebauung wird
bisher landwirtschaftlich bzw. géartnerisch genutzte Flachen dauerhaft
beseitigen. Auswirkungen der Versiegelung auf den Wasserhaushalt
greifen in die Lebensbedingungen von Pflanzen und Tieren ein. Ins-
gesamt ist durch direkte und indirekte Wirkungen (Stérungen) eine
Artenverarmung der direkt betroffenen und angrenzenden Bereiche
und damit eine Abnahme der biologischen Vielfalt nicht auszuschlie-
Ben. Demgegeniber stehen jedoch die Sicherung des erhaltenswer-
ten Altbaumbestandes, die Festsetzungen zu Neuanpflanzungen, die
Festsetzungen zur Durchgriinung der Siedlungsflache und die Aus-
weisung ehemals landwirtschaftlich genutzter Flachen als 6ffentliche
Grunflache.

Es ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht erkennbar, dass diese Auswirkun-
gen auf Wechselbeziehungen eine gegeniber der Einzelbetrachtung
der Schutzgtter erhohte Bedeutung aufweisen. Auch ist eine Verstar-
kung der Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende
Wechselwirkungen nicht zu erwarten.

4.4.3. Methodik der Umweltprifung/Kenntnisliicken

Im Rahmen eines artenschutzrechtlichen Fachbeitrages wurden eine
Potenzialabschatzung moglicher europdisch geschiitzter Artenvor-
kommen vorgenommen (2010) sowie eine zusatzliche Expertise zum
evtl. Vorkommen von nach FFH-Richtlinie (Flora-Fauna-Habitat) ge-
schitzten Weichtieren (insbesondere Kammmolch) erstellt (2011).

Die noch ausstehenden Gutachten zum Schutzgut Boden/Altlasten

wurden 2009 und 2010 erarbeitet. Die erforderliche Larmtechnische
Untersuchung wurde 2010 erstellt.

4.4.4. Monitoring

Erhebliche Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplanes auf die
Umwelt werden nicht erwartet, Monitoring-Maflinahmen sind daher
nicht vorgesehen.

4.5. Zusammenfassung

Der Bebauungsplan verfolgt die Planungsziele:

o Entwicklung eines Wohngebietes im rickwartigen Bereich
ndrdlich der Quickborner Stral3e

¢ Sicherung der vorhandenen Wohnbebauung entlang der
Quickborner StralRe

e Entwicklung einer Mischgebietsnutzung entlang der Ulzburger
StralRe

e Entwicklung einer Grin- und Ausgleichsflache nordlich der
Quickborner Stral3e / westlich der Ulzburger Stral3e

e Sicherung einer Wegeverbindung von der AKN-Haltestelle
Quickborner Straf3e zur Ulzburger Stral3e
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Die Situation fur das Schutzgut Mensch/ Larm wird durch die Planung
nicht mafgeblich verandert. Durch die geplanten MalRnahmen kénnte
zumindest ein ungestorter Schlaf bei einem Grol3teil der geplanten
Wohnbebauung in zweiter Reihe bzw. an der larmabgewandten Ge-
baudeseite der stralRenbegleitenden Bebauung und ein gesundheits-
vertraglicher Aufenthalt in den Wohnrdumen erreicht werden. Dies gilt
auch fur einen Grol3teil der Freiflachen auf den larmabgewandten
Gebdaudeseiten. Fir das Schutzqut Mensch/Erholung werden die
Qualitaten fur die landschaftsgebundene Erholung durch die langfris-
tige Planung eines Grunzuges mit FulRwegeverbindung auf dem der-
zeitig genutzten Grinland deutlich gesteigert.

Unter der Voraussetzung der Realisierung der vorgesehenen Vermei-
dungs- und VerminderungsmafRnahmen (Verbot der Entfernung von
Gehdlzen in der Brut- und Aufzuchtzeit von Vdgeln vom 01.03. bis
30.09. eines Jahres, Anbringung von Nistkasten zur kontinuierlichen
Sicherung der Fortpflanzungs- und Ruhestétten fur Voégel und Fle-
dermause) sind dauerhafte negative Auswirkungen des Vorhabens
auf das Schutzgut Tiere nicht zu erwarten.

Mit dem Bauvorhaben sind zunachst negative Auswirkungen auf das
Schutzgut Pflanzen verbunden. Daher werden umfangreiche Erhal-
tungsmafl3nahmen festgesetzt sowie weitere Festsetzungen getroffen,
die zu einem Ausgleich der verlorengegangenen Biotop- und
Habitatfunktionen fithren (Erhaltung von Altbdumen mit 35 - >120 cm
Stamm-Durchmesser und von Gehdlzstrukturen im oder angrenzend
an den Siedlungsbereich, Nachpflanzung von Baumen, Neuanlage
von Knicks, Festsetzung von Knickschutzstreifen, Anpflanzung von
Geholzen mit einheimischen standortgerechten Arten, Eingriinung
Uberdachter Stellplatze mit Schling- und Kletterpflanzen, naturnahe
Anlage der geplanten offentlichen Grunflache, Festsetzung von Aus-
gleichsflachen im Plangebiet). Unter der Voraussetzung der Realisie-
rung der vorgesehenen Vermeidungs- und Verminderungsmafnah-
men sind dauerhafte negative Auswirkungen des Vorhabens auf das
Schutzgut Pflanzen nicht zu erwarten.

Der Ausgleichsbedarf fir das Schutzgut Boden/Bodenfunktion kann
zum Teil im Plangebiet selbst erfiillt werden (Entsiegelungen im Be-
reich der kunftigen Griinverbindung, neue Gehoélzpflanzungen, natur-
nahe Entwicklung einer Teilflache im Nordwesten). Es verbleibt je-
doch ein Ausgleichsbedarf auf externen Flachen von ca. 4.607,2 m?,
der auf einer Flache des stadtischen Okokontos im Wittmoor realisiert
werden wird. Dartber hinaus werden weitere Vermeidungs- und Ver-
minderungsmalnahmen zur Minimierung der zusatzlichen Versiege-
lung festgesetzt. Unter der Voraussetzung der Realisierung der vor-
gesehenen MalRnahmen sind dauerhafte negative Auswirkungen des
Vorhabens auf das Schutzgut Boden/Bodenfunktion nicht zu erwar-
ten.

Unter Realisierung der beschriebenen Vermeidungs- und Verminde-
rungsmafinahmen sind keine negativen Auswirkungen von Altlasten
auf die vorgesehenen Nutzungen zu erwarten. In den vorliegenden
Untersuchungen von 1996 bzw. 2009 konnte kein Deponiegas im
Randbereich nachgewiesen werden. Zur weiteren Absicherung gegen
eine Gasmigration kann im Randbereich der Deponie 4-8 in einem
Randstreifen von 10 m kein Bau von Tiefgaragen und Kellern stattfin-
den. Im Einzelfall ist dies mit Ma3hahmen zur passiven Gassicherung
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maglich. Fir eine Ausnahme ist der Nachweis der Gasfreiheit vorzu-
legen.

Hinsichtlich des Schutzgutes Wasser/Grundwasser wird die Grund-
wasserneubildung

durch die zuséatzliche Bebauung verringert. Die Versickerung von Nie-
derschlagswasser gleicht den Flachenverlust diesbeziiglich aus.
Durch den groRRen Flurabstand des Grundwassers ist ein zusatzlicher
Eintrag von Stoffen in das oberflachennahe Grundwasser wéhrend
der Bauphase nicht zu erwarten. Die Grundwasserqualitat bleibt durch
den fortgesetzten Eintrag von Deponieinhaltsstoffen gleichbleibend
schlecht. Der Gartenteich als einziges Oberflachengewasser im Plan-
gebiet wird durch die neue Wohnbebauung tberplant und eingeebnet.

Fur das Schutzgut Luft ist festzustellen, dass das im Rahmen der
Strategischen Umweltpriifung zum Flachennutzungsplan erstellte
Gutachten zur Abschatzung der aktuellen und zuklnftigen Luftquali-
tatsglte Norderstedts gemaf 22./39. Bundes-Immissionsschutz-
verordnung (BImSchV) vom 20. Marz 2007 (Fa. METCON) im Einwir-
kungsbereich des Plangebietes keinen kritischen Straf3enabschnitt
ausweist, an dem jetzt oder in Zukunft ein Uberschreiten der aktuell
gultigen Grenzwerte der 22./39. BImSchV zu erwarten ware.

Erhebliche dauerhafte negative Auswirkungen des Vorhabens auf das
Schutzgut Klima/Stadtklima sind nicht zu erwarten.

Fur das Schutzgut Klima/Klimaschutz gilt, dass zusatzliche Bebauung
stets dem Klimaschutz abtraglich ist, da auch bei optimal klima-
schutzorientierter Bau- und Nutzungsweise zuséatzliche CO,-
Emissionen anfallen. Durch die vorgeschlagenen MalZnahmen kénnen
die Wirkungen jedoch mafR3geblich vermindert werden.

Mit der Eingrinung der Bauflachen durch Gehdlzriegel zur freien
Landschaft sowie der Anlage einer naturnahen Parkanlage kann der
Eingriff in das Landschaftsbild kompensiert werden. Unter der Vo-
raussetzung der Realisierung der vorgesehenen Vermeidungs- und
Verminderungsmafnahmen sind dauerhafte negative Auswirkungen
des Vorhabens auf das Schutzgut Landschaft nicht zu erwarten.

Unter der Voraussetzung der Realisierung der vorgesehenen Vermei-
dungs- und VerminderungsmalRnahmen sind dauerhafte negative
Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Kulturgiiter (Knicks
und Feldhecken) nicht zu erwarten. Die betroffenen Grundstiicke
(sonstige Sachguter erfahren z. T. aufgrund zuséatzlicher Baurechte
eine deutliche Werterh6hung, z.T. entsteht aufgrund der planerisch
gewollten Schaffung einer Grinvernetzung eine Wertminderung, die
aufgrund des offentlichen Interesses unvermeidbar ist.

Es ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht erkennbar, dass Auswirkungen auf
Wechselbeziehungen eine gegeniiber der Einzelbetrachtung der
Schutzgiter erhohte Bedeutung aufweisen. Auch ist eine Verstarkung
der Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechsel-
wirkungen nicht zu erwarten.

Die in der friihzeitigen Beteiligung geforderten zuséatzlichen Untersu-

chungen zum Artschutz, zur Altlastensituation und zur Larmbelastung
wurden zwischenzeitlich erstellt.
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Erhebliche Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplanes auf die
Umwelt werden nicht erwartet, Monitoring-Malinahmen sind daher
nicht vorgesehen.

5. Abwdgung der negativen Umweltauswirkungen

Bauleitplane sollen eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende
sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten.

Mit der Festsetzung von Wohn- und Mischgebietsflachen im Be-
bauungsplan Nr. 272 kommt die Stadt Norderstedt ihrem gesetzlichen
Auftrag und dem Planerfordernis nach, entsprechend dem Bedarf
nach Einzel- und Doppelh&ausern, die bodenrechtlichen Voraus-
setzungen zur Befriedigung der Wohnbedurfnisse der Bevolkerung
und zur Sicherung der wirtschaftlichen Belange in der Gemeinde her-
zustellen (81 (5) Nr. 2 u. 8 BauGB).

Bzgl. der Schutzguter Pflanzen, Tiere, Boden, Grundwasser und
Landschaft sind keine dauerhaften negativen Auswirkungen zu erwar-
ten. Erhebliche dauerhafte negative Auswirkungen des Vorhabens auf
das Schutzgut Klima/Stadtklima sind nicht zu erwarten.

Die Planung fuhrt auch zu keinen Verschlechterungen hinsichtlich der
Grundwasserqualitat. Die Erholungsfunktion wird dagegen deutlich
gesteigert.

Dauerhafte negative Auswirkungen auf das Schutzgut Kulturguter sind
insgesamt ebenfalls nicht zu erwarten. Einige Sachguter, wie die Bau-
flachen an der Ulzburger Stral3e, erfahren aufgrund der planerisch
gewollten Schaffung einer Griinvernetzung eine Wertminderung. Sie
ist aufgrund des offentlichen Interesses jedoch unvermeidbar. Die
Vorschriften des Planungsschadensrechts gelten davon unbenom-
men.

Die Situation des Schutzgutes Mensch bleibt mit oder ohne die Pla-
nung annahernd gleich. Perspektivisch wird sie durch die Verlange-
rung der Oadby-and-Wigston-Stral3e deutlich verbessert (gesondertes
Verfahren)

Vor dem Hintergrund der dargestellten, ansonsten neutralen bzw.
positiven Umweltauswirkungen der Planung ist der planungsrechtlich
zulassige Verlust des als kleinen als Teich angelegten Oberflachen-
gewassers im Hausgarten in Kauf zu nehmen.

Die zentral gelegenen Flachen bieten sich aufgrund ihrer Lage fur
eine bauliche Entwicklung an. In den kiinftigen Garten ist die Neuan-
lage von kleinen Teichen zudem nicht ausgeschlossen.

Vor diesem Hintergrund wurden die Belange der Ausweisung des
Plangebietes hoher gewichtet als die der oben genannten negativ
betroffenen Schutzgiter.

6. Stadtebauliche Daten

Flachenbilanz GroRRe des Plangebietes ca. 16 ha
Bauflachen- brutto ca. 5,5 ha
Verkehrsflachen ca. 1,7 ha
(inc. Bahnanlage)
Grunflachen ca. 2,0 ha

59/63



Bebauungsplan Nr. 272 Norderstedt "Nérdlich Quickborner StrafZe"

Ausgleichsflachen ca. 6,8 ha
Geplante neu Ca. 40 WE
Wohneinheiten in den
Baugebiete 1,6,7, 8
7. Kosten und Finanzierung
ErschlielBung ca. 750000¢€
Grunflachen und Ca. 1.328.827€
MalRnahmen zum
Schutz, zur Plege und
zur Entwicklung von
Natur und Landschaft
davon
Gestaltung von Grunflachen ca. 1.102.325 €
(incl. Grunderwerbskosten)
Ausgleichs-/Ersatzmafinahmen ca. 195.502 €
innerhalb des Plangebietes
(incl. Grunderwerbskosten)
Ausgleichs-/Ersatzmalinahmen ca. 31000 €
aul3erhalb des Plangebietes
(incl. Grunderwerbskosten)
8. Realisierung der MaRnahme
Bodenordnung Die Realisierung der MalRnahme erfordert nicht die Erarbeitung eines
Sozialplan Sozialplanes gemalR § 180 BauGB. Es ist mit keinen nachteiligen

Auswirkungen auf die Lebensumstande der im Gebiet lebenden und
arbeitenden Bevolkerung zu rechnen.

9. Beschlussfassung

Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 272 Norderstedt "Nordlich
Quickborner Straf3e" wurde mit Beschluss der Stadtvertretung der

Stadt Norderstedt vom
Norderstedt, den
STADT NORDERSTEDT

Der Oberbirgermeister

Grote
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Anhang

Anlage 1 Pflanzenliste

Fir die in den textlichen Festsetzungen (Nr. 4.ff) aufgefuhrten Pflanzbindungen und Anpflan-
zungen sind geeignete landschaftstypische, standortgerechte Arten der folgenden Aufstel-
lung zu verwenden:

4.1 Anpflanzungen von Baumen auf Grundstiicksflachen
grofRkronige Baume:

Sand-Birke Betula pendula,

Hainbuche Carpinus betulus,

Rot-Buche Fagus sylvatica,

Winter-Linde Tilia cordata;

Stiel-Eiche Quercus robur,

Ungarische Eiche Quercus frainetto;

Baume mit schlanker Krone:
Saulen-Zitterpappel Populus tremula ,Erecta’

Mittel-Kleinkronige Baume:

Eberesche Sorbus aucuparia,

GrofR3laubige Mehlbeere Sorbus aria ,Magnifica‘
Feldahorn Acer campestre

4.3 Baumpflanzungen in 6ffentlichen Verkehrsflachen
grofRkronige Baume:

Sand-Birke Betula pendula,
Hainbuche Carpinus betulus,
Winter-Linde Tilia cordata;
Stiel-Eiche Quercus robur,
Ungarische Eiche Quercus frainetto;

Baume mit schlanker Krone:
Saulen-Zitterpappel Populus tremula ,Erecta’

Mittel-kleinkronige Baume:

GroRlaubige Mehlbeere Sorbus aria ,Magnifica’
Feldahorn Acer campestre ,Elsrijk’
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4.5 Festgesetzte Anpflanzungen von Bdumen und von Flachen zur Anpflanzung von
Baumen und Strauchern und zur Ergédnzung von Knicks:

grofRkronige Baume:

Sand-Birke Betula pendula,

Hainbuche Carpinus betulus,

Rot-Buche Fagus sylvatica,

Winter-Linde Tilia cordata;

Stiel-Eiche Quercus robur,

Ungarische Eiche Quercus frainetto;

im Bereich der Aufschittungen auch: Schwarz-Erle Alnus glutinosa, und Gemeine
Esche Fraxinus excelsior

Kleinkronige B&ume und Straucher fur flachige oder knickéhnliche Pflanzungen:
Eberesche Sorbus aucuparia,

Feldahorn Acer campestre

Frihe Traubenkirsche Prunus padus;

Haselnuf3 Corylus avellana,

Weilddorn Crataegus oxyacantha, Crataegus laevigata,
Schlehe Prunus spinosa,

Faulbaum Rhamnus frangula,

Kreuzdorn Rhamnus cathartica,

Holunder Sambucus nigra,

Wasser-Schneeball Viburnum opulus,
Pfaffenhlitchen Euonymus europaea,

Feld-Rose Rosa arvensis,

Hunds-Rose Rosa canina,

Wein-Rose Rosa rubiginosa,

Brombeer-Wildarten Rubus fruticosus spec.,

Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum,
Wald-Geif3blatt Lonicera periclymenum

4.6, 4.7 und 4.9 Begriinung von freistehenden Mullsammelbehaltern, Recyclingbehél-
tern und Abfallbehalterschranken, Anpflanzen von Hecken

Feld-Ahorn Acer campestre

Hainbuche Carpinus betulus

Weilddorn Crataegus oxyacantha, Crataegus laevigata,
Liguster Ligustrum vulgare

Eibe Taxus baccata

4.2 und 4.8 Begrinung von Carports, Garagen und Larmschutzwdnden mit Schling-
und Kletterpflanzen

Hinweis: FUr den Einsatz von Schlingpflanzen (S) sind baukonstruktiv fur die jeweilige
Pflanzenart geeignete Rankhilfen erforderlich

Efeu Hedera helix

Kletter-Hortensie Hydrangea anomala petiolaris
Wilder Wein Parthenocissus tricuspidata ‘Veitchii’
Wilder Wein Parthenocissus quinquefolia’Engelmanii’
S Strahlengriffel Actinidia arguta

S Osterluzei Aristolochia durior

S Baumwirger Celastrus orbiculatus
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S Waldrebe Clematis vitalba

S Waldrebe Clematis in Sorten

S Hopfen Humulus lupulus

S Jelangerjelieber Lonicera caprifolium
S Wald-Geil3blatt Lonicera periclymenum
S Schling-Knéterich Polygonum aubertii
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