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Beratungsfolge Sitzungstermin
Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Verkehr 01.09.2011

B-Plan 170, Norderstedt, "Am Forst Rantzau”
hier: Antrag auf B-Plananderung fiir das Grundstiick WaldstraRe 101 im B-Plan 170
(Baugebiet 11)

Beschlussvorschlag

Dem Antrag auf B-Plan-Anderung des Herrn..., Nord Park Immobilien GmbH, vom
24.05.2011 fur das Grundstiick Waldstrafe 101 im B-Plan 170 (Baugebiet 11) wird nicht
stattgegeben.

Sachverhalt

Mit Schreiben vom 24.05.2011 (Anlage 1) beantragt der Grundstuckseigentimer der o. g.
Flache die Anderung des B-Plans 170 fur sein Grundstick Waldstrae 101, im B-Plan 170:
Gebiet 11 (Anlage 2).

In den Anlagen zum Schreiben ist zeichnerisch darg_gestellt, wie sich der Antragsteller die Be-
bauung vorstellt: Geplant ist eine flichendeckende Uberbauung des Grundstticks mit einer
innergebietlichen ErschlieBung ohne zeichnerische Berlcksichtigung des Baumbestands
(Anlage 1).

Eine Befreiung von den Festsetzungen des B 170 fiur die geplante umfangliche Bebauung
kann nicht in Aussicht gestellt werden, da das Vorhaben die Grundztige der Planung des

B 170 beruhren und die Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes nicht berticksichtigen
wirde:

- Der B-Plan setzt stdlich der WaldstralRe stralienbegleitend ein schmales und nicht sehr
tiefes Baufenster fest.
Das Vorhaben wurde die Baugrenzen erheblich Uberschreiten, es wirde das Baugebiet
flachendeckend fullen.

- Der B-Plan setzt eine GRZ von 0,1 fest.
Der Antragsteller beabsichtigt eine GRZ von 0,4.

- Das Gebiet 11 des B 170 ist im B-Plan eine reine Baulandflache ohne Festsetzung von
ErschlieBungsflachen.
Das Vorhaben wirde eine innergebietliche Erschliefungsstralle erfordern, die im B-Plan
nicht festgesetzt ist.
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ben: Amt 20)
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- Der vorhandene GroRbaumbestand auf der Osthalfte des Grundstiicks (Anlage 3) ist im
B-Plan nicht dargestellt und folglich auch nicht zum Erhalt festgesetzt.
Das Vorhaben berticksichtigt nicht den gemaR Bundesnaturschutzgesetz zu erhaltenden
schitzenswerten GroRRbaumbestand (Anlage 1, zeichnerische Darstellungen).

Bereits im Jahr 2000 war von einem fruheren Eigentimer eine B-Plananderung beantragt
worden, ebenfalls mit dem Ziel einer flachendeckenden Uberbauung des gleichen Grund-
sticks (B-Plan 170, 4. Anderung).

Der damalige Antrag ist dem Ausschuss fur Planung, Bau und Verkehr als Anlage an eine
Beschlussvorlage flir einen Grundsatzbeschluss zur Aufstellung einer B-Plananderung

(4. Anderung) zur Kenntnis gegeben worden (Ausschuss fiir Planung, Bau und Verkehr am
05.07.2001, Vorlage Nr. B 01/0307).

Die Beschlussfassung wurde vertagt, und die Verwaltung wurde beauftragt zu prifen, ob es
mdglich sei, den Investor der Neubebauung noch an den Kosten der Entwicklungsmaflinah-
me ruckwirkend zu beteiligen (das Grundstlick Waldstr. 101 lag urspriinglich im Entwick-
lungsteilbereich B, wurde jedoch auf Wunsch des damaligen Eigentiimers friihzeitig aus der
Entwicklungsverordnung entlassen). Der Vermerk des Rechtsamtes vom 15.08.2001 kam zu
dem Ergebnis, dass eine riickwirkende Beteiligung nicht méglich ist, nachdem das Grund-
stiick 1986 aus der Entwicklungsverordnung entlassen worden war aufgrund der Aussage
des damaligen Eigentimers, dass er auf Dauer keine Bauabsicht habe. Gegenlber dem
damaligen Eigentiimer wurde die Abgeschlossenheit der Malinahme erklart.

Am 20.09.2001 lehnte der Ausschuss fur Planung, Bau und Verkehr den Beschlussvorschlag
der Verwaltung zur Aufstellung einer 4. Anderung einstimmig ab.

Nach Zwischenverkaufen wurde das Grundstick letztlich vom heutigen Eigentimer erwor-
ben.

Die Begrundung von 2001 gilt auch zzt. noch.

Anlagen:

1. Antrag auf B-Planénderung vom 24.05.2011

2. B-Plan 170, rechtskraftig (Ausschnitt) mit Kataster
3. Luftfoto mit Topo

4. Begrundung zum B 170 (Auszug)
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