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1. Grundlagen
1.1. Rechtliche Grundlagen

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004
(BGBI. I S. 2415) in der zuletzt geanderten Fassung.

Es gilt die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstticke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S.
132) in der zuletzt gednderten Fassung.

Es ist die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV
90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) anzuwenden.

Es gilt die Landesbauordnung fiir das Land Schleswig — Holstein
(LBO) vom 22.01.2009 (GVOBI. Schl.-H. S. 6) in der zuletzt geédnder-
ten Fassung.

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 24.04.2010 (GVOBL.
Schl.-H. 2010 S. 301 ff.) in der zuletzt gednderten Fassung.

Der Bebauungsplan ist entwickelt aus den Darstellungen des wirksa-
men Flachennutzungsplanes (FNP 2020).

1.2. Lage im Stadtgebiet und Geltungsbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplanes befindet sich im Norden der
Stadt, im Stadtteil Friedrichsgabe.

Der Geltungsbereich erstreckt sich westlich Lawaetzstral3e, nérdlich
planfestgestellter Oadby and Wigston-Stral3e, stdlich der Sportanla-
gen an der Lawaetzstral3e und 6stlich des Forstes Rantzau.

1.3. Bestand

Auf den Flachen des Plangeltungsbereiches befindet sich das Was-
serwerk Friedrichsgabe, dessen Standortverlagerung auf die sidlich
angrenzende Flache zurzeit in der Realisierung ist, sowie Parkplatz-
flachen der Firma Jungheinrich AG, die mit ihrem Betriebsgelande
Ostlich angrenzen. Darlber hinaus befinden sich im Plangeltungsbe-
reich zwei gewerbliche Betriebe sowie eine Betriebswohnung.

Die Flachen befinden grofdtenteils in Privatbesitz. Teilflachen sind im
Eigentum der Stadt.

Es gilt der rechtskraftige Bebauungsplan 150 Norderstedt ,Gewerbe-
gebiet auf dem Felde® mit seinen Anderungen Nr. 1, 3 und 4.

2. Planungsanlass und Planungsziele

Der Anlass dieser Anderung des Bebauungsplanes ist die von den
Stadtwerken Norderstedt beabsichtigte Standortverlagerung des
Wasserwerkes Friedrichsgabe. Das Wasserwerk an der
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Planungsziele

Verfahren friihzeitige
Birgerbeteiligung

Art der Nutzung
Nutzungsbeschrankun-
gen

Ausgeschlossenen Nut-
zungen

Lawaetzstraf3e/ nordlich der planfestgestellten Verlangerung der
Oadby-and-Wigston-StralRe wird zurzeit auf der unmittelbar sidlich
angrenzenden Flache neu errichtet. Gleichzeitig soll das heute vor-
handene Wasserwerk vollstandig beseitigt werden, wobei die freiwer-
denden Flachen zukinftig von den Stadtwerken nicht mehr bendtigt
werden. Durch diese Standortverlagerung kann eine grof3e zusam-
menhéangende Gewerbeflache nordlich des neuen Wasserwerkes
ausgewiesen werden, die von ortsansassigen Unternehmen aufgrund
der allgemein glnstigen wirtschaftlichen Gesamtsituation zu Kapazi-
tatsvergrofRerungen bendtigt werden.

Die Stadt Norderstedt mochte im Rahmen dieser Anderung des Be-
bauungsplanes die erforderlichen Flachenreserven bereitstellen und
eine geordnete stadtebauliche Entwicklung im Bereich westlich der
Lawaetzstralie sicherstellen.

Es werden im Rahmen dieser Bebauungsplananderung folgende Pla-
nungsziele verfolgt:
- Anpassung der Gewerbegebietsausweisungen an geénderte
Nutzungsanspriiche
- Umnutzung einer bisher als Wasserwerk festgesetzten Flache
als Gewerbegebiet
- Festsetzung von flachenbezogenen Schallleistungspegeln zum
Gewerbelarm, um die Vertraglichkeit mit der benachbarten
Wohnbebauung zu gewéhrleisten
- Umnutzung eines bisher als Gewerbegebiet ausgewiesenen
Bereichs als Flache fir Versorgungsanlagen mit der Zweckbe-
stimmung Wasserwerk
- Festsetzung einer Eingrinung der Gewerbe- und Versor-
gungsflachen

3. Inhalt des Bebauungsplanes

3.1. Stadtebauliche Konzeption und grinplanerisches Konzept

Die stadtebauliche Konzeption sieht die Ausweisung von grof3zigi-
gen, zusammenhangenden Gewerbeflachen sowie die planungsrecht-
liche Sicherung des Wasserwerkes vor. Das Gewerbegebiet soll zu
dem im Westen liegenden Guinzug sowie zur geplanten Verlangerung
der Oadby-and-Wigston-Stral3e und am nordlichen, éstlichen und sid-
lichen Rand eingegriint werden. Hierzu werden Flachen zum Anpflan-
zen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festge-
setzt.

3.2. Art und MaR3 der baulichen Nutzung

Das Plangebiet gliedert sich in zwei unterschiedliche Teilbereiche. Im
Norden ist die Festsetzung von Gewerbegebieten vorgesehen, im
Suden sollen Flachen fur Versorgungsanlagen mit der Zweckbestim-
mung Wasserwerk ausgewiesen werden.

Die gemal § 8 BauNVO in dem Gewerbegebiet allgemein oder aus-
nahmsweise zuldssigen Nutzungen werden eingeschrankt.

In den Baugebieten sind Einzelhandelsbetriebe, Tankstellen mit Aus-
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Malf3 der Nutzung

Gebaudehdhe

Baulinien und Baugren-
zen

StraRenverkehr

nahme von Betriebstankstellen, Gastronomische Betriebe, die tiber-
wiegend auf motorisierte Kunden ausgerichtet sind (Drive-In-
Restaurants), Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesund-
heitliche Zwecke und Vergnigungsstatten ausgeschlossen.

Diese einschrankenden Festsetzungen sind aus stadtebaulichen
Grunden erfolgt, um die Flache fur eine gewerbliche Nutzung im en-
geren Sinne vorzuhalten und besonders verkehrsintensive Betriebe in
dieser verkehrlichen Situation auszuschliel3en.

Der Ausschluss der ausnahmsweisen Zulassigkeit von Wohnungen
fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber
und -leiter wird aufgrund des dieser Regelung innewohnenden Kon-
fliktpotentials ausgeschlossen.

Der Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben begriindet sich in der
Konzeption der Stadt Norderstedt, Einzelhandelsnutzungen in den
Zentren bzw. an den Magistralen anzuordnen.

Das Mal} der baulichen Nutzung orientiert sich an den angrenzenden
Gewerbeflachen.

Die HOhe der baulichen Anlagen in den Gewerbegebieten wird auf
max. 15 m begrenzt. Diese Hohe lehnt sich an die maximal festge-
setzten Hohen der angrenzenden gewerblichen Bebauung an.

Die Hohe der baulichen Anlagen der Versorgungsflache wird in Fort-
setzung des 6stlich angrenzenden, vorhandenen Bestandes und der
Notwendigkeit die Hohen aufgrund der stdlich angrenzenden Nach-
barschaft abzustufen, auf 12 m beschrankt. Diese Hohenfestsetzung
entspricht der im rechtskréaftigen Bebauungsplan 150, 4. Anderung.

Die festgesetzte Gebaudehthe kann bei untergeordneten Gebaude-
teilen — max. 15 % der Geschossflache — um bis zu 2,0 m tberschrit-
ten werden. Hierdurch sollen im Gewerbebau lbliche Dachaufbauten
zugelassen werden.

Die grof3ziigige Ausweisung der Baugrenzen bietet Spielraume fur
sich wandelnde unternehmerische Anforderungen.

3.3. Gestalterische Festsetzungen

Fur Werbeanlagen werden gestalterische Festsetzungen getroffen,
die Uber die nach § 16 LBO vorgesehenen bauordnungsrechtlichen
Bestimmungen zur Gestaltung von Anlagen der Aul3enwerbung hin-
ausgehen. Aufgrund der besonderen stadtebaulichen Bedeutung des
Baugebietes und seiner Fernwirkung an der geplanten Verlangerung
der Oadby-and-Wigston- Stral3e sind Werbeanlagen mit wechselndem
und bewegtem Licht sowie Lichtwerbung in grellen Farben unzulassig.
Werbeanlagen sind blendfrei auszufiihren.

3.4. Verkehrsplanung und Erschlie3ung

Die ErschlieBung des Plangebietes ist im Zusammenhang mit dem
Ostlich angrenzenden Gewerbegebiet Gber die Lawaetzstral3e vorge-
sehen. Kinftig konnte eine Anbindung auch Uber das dstlich gelegene
Grundsttck an die geplante Verlangerung der Oadby-and-Wigston-
Stral3e erfolgen.
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Verkehrsaufkommen
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Versorgung

Schmutzwasserentsor-
gung

Niederschlagswasser

Miillentsorgung

Feuerwehrbelange

Eingriff und Ausgleich

Pflanzbindungen

Die Abwicklung des aus dem Plangebiet resultierenden Verkehrsauf-
kommens erfolgt Giber das vorhandene bzw. geplante Stra3ennetz.

Die Errichtung der fir die Gewerbeflachen erforderlichen Stellplatze
ist in dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes sowie auf dem an-
grenzenden Betriebsgelande maoglich.

Das Plangebiet ist durch den etwa 500 m nord6stlich gelegenen Hal-
tepunkt — Friedrichsgabe - an das Schnellbahnnetz des Hamburger
Verkehrsverbundes (HVV) angeschlossen.

Die Haltestelle ist Uber eine Briicke und einen Ful3- und Radweg vom
Plangebiet gut zu erreichen.

Das Plangebiet ist Uiber die angrenzenden vorhandenen und geplan-
ten Ful3- und Radwege erschlossen.

Entlang der Lawaetzstral3e ist ein FulRweg vorhanden, der u.a. zur
nahegelegenen AKN-Haltestelle flihrt. Beidseitig der stdlich geplan-
ten verlangerten Oadby-and-Wigston-Stral3e sind Ful3- und Radwege
zum Anschluss an das Plangebiet vorgesehen.

3.5. Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Gebietes mit Fernwarme, Gas, Wasser, Strom
und Telekommunikationsdiensten (wilhelm.tel) erfolgt durch An-
schluss an die vorhandenen Leitungsnetze.

Das Schmutzwasser wird in die vorhandenen Leitungen abgeleitet.

Das Oberflachenwasser ist in das Regensiel einzuleiten oder groR3fla-
chig Uber die belebte Bodenzone zu versickern.

Die Stadt Norderstedt ist gemanR des offentlich-rechtlichen Vertrages
uber die Ubertragung von Aufgaben der Abfallentsorgung im Kreis
Segeberg eigenverantwortlich fiir die Beseitigung und Verwertung der
im Stadtgebiet anfallenden Abfalle zustandig.

Die Léschwasserversorgung ist ausreichend zu dimensionieren.

3.6. Natur und Landschaft, Grin- und Freiflachen

Es besteht kein Ausgleichsbedarf, da durch die Planungen kein zu-
satzlicher Eingriff verursacht wird.

Entlang der nordlichen, 6stlichen und sidlichen Grundstiicksgrenze

des Gewerbegebietes ist die Anpflanzung eines 7 m breiten, an der

westlichen Grundstiicksgrenze eines ca. 15 m breiten Griinstreifens
festgesetzt.

Die mit der Pflicht zum Anpflanzen von Badumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen belegten Flachen sind in voller Breite unter
Verwendung landschaftstypischer und standortgerechter Pflanzen
oder standortgerechter Ziergehdlze zu bepflanzen.

In den Anpflanzungsflachen ist auf je 12 m Grundstickslange mindes-
tens ein grof3kroniger Laubbaum anzupflanzen.
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Begriinung von Stellplat-
zen

Wasserschutzgebiet

Gewerbelarm

Zur Mindestbegriinung der ebenerdigen Stellplatzanlagen auf den
Baugrundstticken ist unter Berlicksichtigung des nutzungsspezifi-
schen Stellplatzbedarfes und der Angemessenheit des Flachenbedar-
fes in Gewerbegebieten je acht angefangener Stellplatze mindestens
ein groRkroniger Laubbaum zu pflanzen. Fur neu zu pflanzende B&u-
me sind Pflanzgruben mit mindestens 12 cbm durchwurzelbarem
Raum bei einer Breite von mindestens 2,0 m und einer Tiefe von min-
destens 1,5 m herzustellen.

Das Gebiet liegt im rechtskréaftigen Wasserschutzgebiet Norderstedt.
Auf Vorschriften der Verordnung wird verwiesen.

3.7. Immissionsschutz

Mit der 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 150 ,Gewerbegebiet
westlich der Lawaetzstra3e® sollen die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fir die Anpassung der Gewerbegebietsausweisung an ge-
anderte Nutzungsanspriche schaffen werden. Der stdliche Bereich
des Plangebiets soll als Flache fur Versorgungsanlagen mit der
Zweckbestimmung Wasserwerk ausgewiesen werden, der tbrige Be-
reich als Gewerbegebiet.

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung wurden die Aus-
wirkungen des Prognose-Planfall gegentiber dem Prognose-Nullfall
ausgewiesen und bewertet. Dabei wurden die Belastungen aus Ge-
werbelarm und Verkehrslarm getrennt als auch die Veranderungen
der Gesamtbelastung ermittelt.

Als Untersuchungsfalle wurden der Prognose-Nullfall ohne Umset-
zung der geplanten Mal3nahmen und der Prognose-Planfall bertick-
sichtigt. Beide Untersuchungsfalle beziehen sich auf den Prognose-
Horizont 2025/30.

Im Rahmen der Vorsorge bei der Bauleitplanung erfolgt Ublicherweise
eine Beurteilung anhand der Orientierungswerte gemalf Beiblatt 1 zur
DIN 18005, Teil 1 ,Schallschutz im Stadtebau®, wobei zwischen ge-
werblichem Larm und Verkehrslarm unterschieden wird. Andererseits
kann sich die Beurteilung des Verkehrslarms auf offentlichen Ver-
kehrswegen an den Kriterien der 16. BImSchV (,Verkehrslarmschutz-
verordnung®) orientieren. Die DIN 18005, Teil 1 verweist fur die Beur-
teilung von gewerblichen Anlagen auf die TA Larm, so dass die Im-
missionen aus Gewerbelarm auf Grundlage der TA Larm beurteilt
werden.

Die nachstgelegenen schitzenswerten Nutzungen (Wohnnutzungen)
befinden sich sidlich des Plangeltungsbereichs im Geltungsbereich
des Bebauungsplans Nr. 224 Sud der Stadt Norderstedt (Ausweisung
als allgemeines Wohngebiet). Weitere schutzbediirftige Nutzung lie-
gen norddstlich des Plangeltungsbereiches, fur diesen Bereich exis-
tiert keine rechtskraftiger Bebauungsplan, aufgrund der gemeinsamen
Entwicklung mit dem Gewerbegebiet wird von einem Schutzanspruch
ausgegangen, der einem Mischgebiet vergleichbar ist.

Zum Schutz der Nachbarschaft vor Gewerbelarm aus dem Plangebiet
wurde fir den Plangeltungsbereich geprift, ob der Planungsansatz fur
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Verkehrslarm

uneingeschrankte Gewerbegebiete gemafn DIN 18005 von Ly =
60/60 dB(A) (tags/nachts) zulassig ist.

Mit den obigen Ansétzen fir einen nicht eingeschrénkten Betrieb kon-
nen an allen maf3geblichen Immissionsorten die jeweilig geltenden
Immissionsrichtwerte der TA Larm am Tage unter Berlcksichtigung
der Vorbelastungen eingehalten werden.

Nachts wurden die maximalen zulassigen Emissionskontingente fir

die einzelnen Flachen ermittelt, mit denen die Anforderungen der TA
Larm unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen erfiillt werden. Da-
bei wurden die benachbarten Gewerbegebietsflachen bei der Ermitt-
lung der Emissionskontingente als Vorbelastungen berticksichtigt.

Zwar ergeben sich aus der Summe aller Emissionskontingente der
Betriebsflachen der Firma Jungheinrich nachts geringfiigige Uber-
schreitungen des Immissionsrichtwerts an der Bebauung sudlich des
Plangeltungsbereiches, allerdings ist aufgrund der Betriebsgré3e und
Verteilung der betrieblichen Nutzungen von der Firma Jungheinrich
nicht zu erwarten, dass auf allen Flachen die gleiche lauteste Nacht-
stunde mit der Ausschopfung des jeweiligen Emissionskontingents
erfolgt, vielmehr verteilen sich die verschiedenen Nutzungen auf den
verschiedenen Betriebsgrundstucken auf unterschiedliche lauteste
Nachtstunden. Somit ist eine Uberschreitung des Immissionsricht-
werts von 40 dB(A) nachts aus dem Betrieb der Firma Jungheinrich
an der sldlichen Wohnbebauung in der lautesten Nachtstunde nicht
zu erwarten.

Zum Schutz der umliegenden schitzenswerten Nutzungen aufRerhalb
des Gewerbegebiets sind fiir den Nachtabschnitt Emissionsbeschréan-
kungen festzusetzen.

Unter Berlcksichtigung der vorgeschlagenen Emissionskontingente
ist insgesamt festzustellen, dass die vorliegende Bauleitplanung mit
dem Schutz der angrenzenden vorhandenen Wohnbebauung grund-
satzlich vertraglich ist.

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Belas-
tungen aus Verkehrslarm berechnet. Dabei wurde der Stral3enver-
kehrslarm aus den maf3geblichen StralRenabschnitten bericksichtigt.
Die StralRenbelastungen wurden der Verkehrsuntersuchung entnom-
men und auf den Prognose-Horizont 2025/30 hochgerechnet.

Fur alle Immissionsorte auf3erhalb des Plangeltungsbereichs ergeben
sich keine beurteilungsrelevanten Zunahmen aus dem B-Plan-
induzierten Zusatzverkehren.

Innerhalb des Plangebiets ergeben sich im stral3ennahen Bereich
Beurteilungspegel von bis zu 72 dB(A) tags und 65 dB(A) nachts. Die
Immissionsgrenzwerte von 69 dB(A)/59 dB(A) tags/nachts werden
innerhalb des Plangeltungsbereichs Gberwiegend eingehalten.

Innerhalb der Baugrenzen werden im Tageszeitraum der Orientie-
rungswert fir Gewerbegebiete von 65 dB(A) Uberwiegend und der
Immissionsgrenzwert fur Gewerbegebiete von 69 dB(A) uberall einge-
halten. In den Nachtstunden werden der Orientierungswert fir Ge-
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Gesamtlarm

Flachenbilanz

Aussere ErschlieRung

werbegebiete von 55 dB(A) in weiten Bereichen innerhalb der Bau-
grenzen und der Immissionsgrenzwert von 59 dB(A) in Teilbereichen
tberschritten.

Aktiver Schallschutz zum Schutz von Gewerbegebieten vor Verkehrs-
larm ist in der Regel nicht angemessen. Der Schutz von Buronutzung
im Plangebiet vor Verkehrslarm erfolgt daher durch passiven Schall-

schutz durch Festsetzung von Larmpegelbereichen gemaf DIN 4109.

Hinsichtlich der Bewertung der Veranderungen im Prognose-Planfall
gegenlber dem Prognose-Nullfall ist festzustellen, dass die Zunah-
men des Gesamtlarms bis zu 0,3 dB(A) tags/nachts betragen und
somit unterhalb der Wahrnehmbarkeitsschwelle von 1 dB(A) und un-
terhalb der Erheblichkeitsschwelle von 3 dB(A) liegen.

Die Anhaltswerte fur Gesundheitsgefahrdung von 70 dB(A) tags und
60 dB(A) nachts werden nicht erreicht. Insgesamt sind durch das
Planvorhaben keine beurteilungsrelevanten Veranderungen der
Gesamtlarmsituation zu erwarten.

3.8. Altlasten

Ostlich des Plangebietes befindet sich ein gewerblicher Betrieb. Im
Plangebiet selbst sind zwei Betriebe vorhanden. Der Untersuchungs-
bedarf wird im weiteren Verfahren ermittelt. Eine Vertraglichkeit der
geplanten Nutzungen muss gewahrleistet werden.

3.9. Kampfmittel

Da im Gebiet des Bebauungsplanes Kampfmittel nicht auszuschlie-
3en sind, ist die Flache vor Beginn von Bauarbeiten auf Kampfmittel
zu untersuchen. Die Untersuchung wird auf Antrag durch das Amt fur
Katastrophenschutz durchgefihrt.

4. Umweltbericht (wird im weiteren Verfahren erstellt)

In der Umweltprifung sollen die voraussichtlichen erheblichen Um-
weltauswirkungen der Planung ermittelt, beschrieben und bewertet
werden. Die Ergebnisse der Umweltprifung werden im Umweltbericht
als gesonderter Teil der Begriindung zum Bauleitplan beigefiigt (8 2 a
BauGB).

Der Umweltbericht stellt das Ergebnis der Umweltprifung dar und
setzt sich aus den bewertenden Stellungnahmen zu den einzelnen
Schutzgitern zusammen. Der Umweltbericht stellt keine Abwagung
mit anderen Belangen dar.

5. Abwagung der negativen Umweltauswirkungen

6. Stadtebauliche Daten

GroRRe des Plangebietes 66,7 ha (66.715,40 m?)
Gewerbeflachen 58,2 ha (58.166,93 m?)
Versorgungsflachen 8,5 ha (8.548,47 m?)

7. Kosten und Finanzierung
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Innere Erschliel3ung

Griinflachen und
MalRnahmen zum
Schutz, zur Plege und
zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Bodenordnung
Sozialplan

davon €
Verkehrsanlagen €
Schmutzwasser

Regenwasser

davon

Gestaltung von Grinflachen
Ausgleichs-/Ersatzmalinahmen
innerhalb des Plangebietes
Ausgleichs-/Ersatzmalinahmen
aul3erhalb des Plangebietes

8. Realisierung der Mallhahme

Nicht erforderlich.

9. Beschlussfassung

Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 150 Norderstedt, 6. Ande-
rung "Gewerbegebiet westlich der LawaetzstraRe" wurde mit Be-
schluss der Stadtvertretung der Stadt Norderstedt vom

.......... gebilligt.

Norderstedt, den

STADT NORDERSTEDT
Der Oberblrgermeister

Grote
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Stadt Norderstedt - Bebauungsplan Nr. 150, 6. Anderung "Gewerbegebiet westlich der LawaetzstraRe"

Anlage 1 Pflanzliste

Erlduterung zu den textlichen Festsetzungen 3.1, 3.2, 3.3:

Es sind folgende Baumarten vorgesehen:
Eberesche Sorbus aucuparia,

Héange-Birke Betula pendula,

Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus,
Stiel-Eiche Quercus robur,

Winter-Linde Tilia cordata sowie

Zitter-Pappel Populus tremula.

Die Strauchschicht sollte aus folgenden Gehdlzen bestehen:
Blutroter Hartriegel Cornus sanguinea,

Schwarzer Holunder Sambucus nigra,

Gemeiner Schneeball Viburnum opulus,

Zweigriffliger Wei3dorn Crataegus laevigata,

Européaisches Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus,

Schlehe Prunus spinosa,

Hunds-Rose Rosa canina etc.
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