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Beratungsfolge Sitzungstermin Zustandigkeit
Ausschuss fur Stadtent- 21.06.2012 Anhorung

wicklung und Verkehr

Rahmenplan der Stadt Norderstedt "Wohnbauflachen Miihlenweg/Harckesheyde"
Gebiet: Zwischen Schulweg im Westen und Gewerbegebiet Harkshorn im Osten,
sudlich Miihlenweg und nérdlich Harckesheyde

hier: Abstimmung der Rahmenbedingungen

1. Anlass

Die Flache zwischen Muhlenweg und Harckesheyde stellt eine der letzten groRen Wohnbau-
flachenreserven in Harksheide dar. Die Flache ist das Bindeglied zwischen der verdichteten
Bebauung im Bereich des Bebauungsplanes 202 Norderstedt und der ehemaligen Kleinsied-
lung Harkshorn mit lockerer Baustruktur.

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan der Stadt Norderstedt FNP 2020 als Wohnbau-
flache dargestellt, die in 2 Teilbereiche — dstlich und westlich des Harckesstieges unterteilt
ist.

Das Gebiet soll entwickelt werden, um auf die bestehende Nachfrage nach Wohnraum fir
unterschiedliche Zielgruppen reagieren zu kénnen.

Das Wohnungsmarktkonzept (WmK) der Stadt Norderstedt prognostiziert eine Nachfrage
von 1.850 Wohnung fur den Zielhorizont 2020. Hierbei ist der grof3te Anteil im Ein- und Zwei-
familienhausbereich zu erwarten. Dieser Nachfrageuberhang in Verbindung mit erwarteten
Wohnungsabgangen von 1.350 Wohneinheiten ergibt einen rechnerischen Bedarf an 3.200
Wohneinheiten bis zum Jahr 2020. Dabei entféllt ein Anteil von 1.900 Wohneinheiten auf den
Ein- und Zweifamilienhaussektor, der insbesondere im westlichen Teil des Plangebietes
(Bebauungsplan Nr. 270 A Norderstedt) gedeckt werden soll. Der Anteil im Mehrfamilien-
hausbereich liegt bei 1.300 Wohnungen und soll insbesondere entlang der Harckesheyde
gedeckt werden. Um diese Nachfrage, sowohl im Ein- und Zweifamilienhausbereich als auch
im Mehrfamilienhaus-Sektor aufzufangen, soll das Plangebiet ,Harckesheyde / Muhlenweg*
mit der Zielsetzung einer Mischung unterschiedlichster Bauformen entwickelt werden. Es ist
beabsichtigt, ein Quartier zu entwickeln, das nicht nur in sich selbst ein stimmiges stadtebau-
liches Konzept darstellt, sondern auch eine nachhaltige Siedlungsentwicklung, die die ver-
schiedenen umliegenden Quartiere in Harksheide zusammenfihrt und zusammenwachsen
|asst. Die Siedlung soll den Anforderungen an zeitgemafes Wohnen in unterschiedlichsten
Wohnformen (z. B. Wohnen im geférderten Wohnungsbau, altengerechtes Wohnen, Mehr-
generationenwohnen, das Wohnen im Einfamilienhaus etc.) gerecht werden. Zudem sollen
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durch hochwertig gestaltete Griinztige, Freiflachen und Wohnumfelder Bereiche geschaffen
werden, die zum Aufenthalt und zur Kommunikation einladen.

Um die planerische Entwicklung dieser Flache weiter vorzubereiten, ist es zunachst notwen-
dig, Eckdaten fiir die zuklnftige Entwicklung zu definieren um somit den Rahmen fiir die zu-
kinftige Planung vorzugeben.

Die hierfur elementaren Bausteine sind:

Granstrukturen
Verkehrliche ErschlieRung
Baustruktur

Soziale Infrastruktur
Energieversorgung

14030108

Im Folgenden werden die genannten Aspekte erlautert und die fur das Gebiet wichtigen As-
pekte dargelegt.

2. Rahmenbedinqungen:

Griinstrukturen

Grundlage fur die zuklnftige Entwicklung des Gebietes sind als erstes die Aussagen des
Flachennutzungsplanes der Stadt Norderstedt FNP 2020. Dieser stellt fir das Plangebiet 2
Grinzige dar. Zum einen den Grinzug am 6stlichen Plangebietsrand und zum anderen den
Grinzug mittig im Plangebiet entlang des Harckesstieges. Der Griinzug am 6stlichen Plan-
gebietsrand stellt zum einen eine Verbindung in die Wobsmoorniederung nach Norden dar
und zum anderen die Verbindung nach Siden zum Stadtpark Norderstedt. Zudem stellt die-
ser Grinzug die Abschirmung zum angrenzenden Gewerbegebiet Oststralle dar.

Dieser Grinzug soll zukunftig 2 Funktionen ibernehmen. Zum einen soll er durch die Integ-
ration von Rad- und FuBwegen eine Anbindung nach Norden und Stiden ermdglichen und
als offentlicher Griinraum eine Aufenthaltsqualitat erhalten. Zum anderen sollen in dieser
sehr breiten Grunverbindung die Ausgleichsflachen fur die zu entwickelnden Bebauungspla-
ne untergebracht werden. So kann eine rdumliche Nahe zwischen Eingriff und Ausgleich
sichergestellt werden.

Der Grunzug entlang des Harckesstieges gliedert den Raum und sichert den vorhandenen
Baumbestand. Uber ihn erfolgt eine Anbindung in das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 202
Norderstedt und somit auch eine Vernetzung dieser beiden Siedlungsbereiche.

Der im Plangebiet vorhandene Baumbestand bzw. die vorhandenen Knicks wurden im Vor-
wege erfasst und bezlglich ihrer Bedeutung fir den Planbereich bewertet. Sie bilden die
Grundlage fir die zuklnftig zu bertcksichtigenden Knicks und Knickschutzbereiche und glie-
dern das Plangebiet. Sie sollen zum einen eine Durchgrinung sicherstellen, zum anderen
aber auch die einzelnen Bereiche miteinander verbinden.

Planerische Ziele fiir den Teilbereich Griinstrukturen:

= Erhalt und Sicherung der Griinziige am 6stlichen Plangebietsrand und entlang
des Harckesstieges

Festsetzung von Ausgleichsflachen im Griinzug am 6stlichen Plangebietsrand
Erhalt und Sicherung der vorhandenen Knicks und der dazugehorenden Knick-
schutzbereiche

=
=
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Verkehrliche Anbindung

Grundsatzlich soll der durch die Entwicklung des Wohngebietes neu erzeugte Verkehr funk-
tionsgerecht auf die umliegenden Strallen (Harckesheyde, Mihlenweg und Schulweg) ver-
teilt werden. Die Harckesheyde stellt hierbei eine Hauptverkehrsstralte aus dem Verkehrs-
entwicklungsplan der Stadt Norderstedt dar, fir die im Rahmen der Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 228 Norderstedt (rechtskraftig seit 1985) die Larmbelastung dem Grunde
nach festgestellt wurde. Daraufhin haben die Anwohner LarmschutzmalRnahmen erhalten,
die auf eine Verkehrsbelastung auf der Harckesheyde bis zu 20.000 Kfz/24 h ausgelegt sind,
die noch nicht erreicht wurde. Diese VorsorgemalRnamen wurden durch stadtische Mittel
finanziert.

DarUber hinaus stellt sie eine bedeutende Ost-West-Verbindung mit einer Verkehrsbelastung
von derzeit ca. 9.000 Kfz/ 24 h dar. Sie bindet im Osten an die Schleswig-Holstein-Stral’e an
und im Westen an die Ulzburger Stralte. Der Knoten Harckesheyde / Schleswig-Holstein-
Stralde kann bereits heute die Mehrverkehre aufnehmen. Der Knoten Harckesheyde /
Ulzburger StralRe wird mit Anbindung der verlangerten Oadby-and-Wigston-Strale leistungs-
fahig ausgebaut. Es wird davon ausgegangen, dass der Knotenausbau durchgefihrt ist, bis
die bauliche Entwicklung des Plangebietes abgeschlossen ist. Die geplante Verlangerung
der Oadby-and-Wigston Strafl’e nach Norden und deren Anbindung an die Lawaetzstralle
wird mittelfristig zu einer deutlichen Verkehrsentlastung auf der Ulzburger Stral3e fiihren.

Der Muhlenweg ist eine Wohnsammelstral3e mit einer Fahrbahnbreite von ca. 5,00 m und ist
als Tempo 30 ausgewiesen. Sie stellt eine Verbindung zum Gewerbegebiet Oststralie dar.
Der Mihlenweg weist heute eine Verkehrsbelastung von 2.700 Kfz/24 h auf. Zusatzlich un-
terstitzen Fahrbahneinengungen die Verkehrsberuhigung im Mihlenweg. Der Muhlenweg
bindet an die Oststralle im Osten an und daruber an die Harckesheyde und im Westen an
die Ulzburger StralRe. Der Knoten Mihlenweg / Ulzburger Stralde ist im heutigen Zustand
eingeschrankt leistungsfahig.

Der Schulweg ist eine reine Anliegerstral3e und als Tempo-30-Zone und verkehrsberuhigter
Bereich (7 km/h-Bereich) ausgebaut. Er dient ausschliellich der ErschlieBung des angren-
zenden Gebietes und weist heute lediglich eine Belastung von ca. 500 Kfz/24 h auf. Der
Schulweg bindet im Stden an die Harckesheyde an und im Nordwesten an die Ulzburger
Stralle.

Derzeit wird der Bereich, incl. der nérdlich des Mihlenweges vorhandenen Wohnbebauung,
nur unzureichend durch den OPNV bedient. Das Gebiet wird hauptséchlich tiber die
Harckesheyde und die Ulzburger Strafde durch die Buslinien 194, 493 und 293. Auf Grund
der ungenigenden Fahrbahnbreiten und der o. g. Einmiindung in die Ulzburger Stral’e kann
die Linie 393 derzeit nur bis zur Wendeanlage im Osten des Mihlenweges fahren.

Das Grundgertst der duReren verkehrlichen Erschlielung besteht aus den vorhandenen
Stralen Harckesheyde, Ulzburger StralRe und Muhlenweg. Die innere ErschlieRung orientiert
sich an der geplanten Siedlungs- und Grlnstruktur. Eine zentrale Nord-Siid-Achse verbindet
die Harckesheyde mit dem Muahlenweg. Die weitere Gliederung des Gebietes bindet die
Siedlungsbereiche in verschiedenen Varianten an die Harckesheyde, den Muhlenweg und
den Schulweg an.

Es wurden im Vorwege 5 Varianten gutachterlich untersucht, deren Aussagen auf der Grund-
lage der Annahmen gemacht wurden, dass im Plangebiet ca. 570 Wohneinheiten entstehen
werden. Dabei wurde in den Varianten 1 — 4 der Muhlenweg fir den Durchgangsverkehr
gesperrt, da der Mihlenweg nicht im Vorbehaltsnetz der Stadt Norderstedt dargestellt ist.
Zudem wurde der Muhlenweg fur den MIV (motorisierter Individualverkehr) gesperrt, um im
nordlich angrenzenden Wohngebiet die Akzeptanz fir die Entwicklung der Flache zu erho-
hen. Zudem sollte der Grofiteil des Verkehres auf die Harckesheyde gelenkt werden, da hier,
wie oben bereits genannt, bereits Larmschutzmalinahmen finanziert und umgesetzt wurden.
Die hierbei angenommene Verkehrsbelastung wird auch mit Umsetzung des Plangebietes
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noch nicht erreicht. Im Gegensatz hierzu ist bisher keinerlei Larmschutz im Bereich noérdlich
des Muhlenweges umgesetzt.

Die Besonderheiten der 5 untersuchten Varianten werden im Folgenden kurz beschrieben
und deren Vor- (+) und Nachteile (-) dargelegt.

Variante 1

MaBnahmen

= Sperrung des Muhlenweges fur den MIV im Bereich der Wendeanlage
= Keine durchgangige Befahrbarkeit der zentralen Achse fir den MIV

= Durchbindung des Schulweges an den Mihlenweg

Vorteile
+ ErschlieBung des neuen Plangebietes und Gebietes nordlich des Muhlenweges durch
den OPNV

+ Entlastung des Muhlenweges

Nachteile

- Kosten flr Ausbau Muhlenweg fiir OPNV (ggf. zusatzliche Kosten fiir LArmschutz)

- Durchsetzung der bisherigen Verkehrsbeschrankungen und Beibehaltung der bisheri-
gen Tempo-30-Zone stellt sich u. U. schwierig dar

- Attraktiver Schleichweg Uber den Schulweg

- Durch Sperrung Mahlenweg Verkehrsverlagerung auf Harckesheyde

- Ggf. Lichtsignalanlage Muhlenweg / Ulzburger StralRe (Kosten, Flachenerwerb)

Variante 2 (wie Variante 1 ohne Schulweq)

MaRnahmen
= Sperrung des Mihlenweges fur den MIV im Bereich der Wendeanlage.
= Keine durchgangige Befahrbarkeit der zentralen Achse fur den MIV

Vorteile
+ ErschlieBung des neuen Plangebietes und Gebietes nordlich des Mihlenweges durch
den OPNV

+ Entlastung des Muhlenweges
+ Kein Schleichverkehr im Schulweg

Nachteile

- Ausbau Mihlenweg fiir OPNV (ggf. Larmschutz)

- Mehr Umwegfahrten

- Durchsetzung der Verkehrsbeschrankungen

- Durch Sperrung Mihlenweg Verkehrsverlagerung auf Harckesheyde

- Gdf. Lichtsignalanlage Mihlenweg / Ulzburger Stral3e (Kosten, Flachenerwerb)

Variante 3 (mit Schulweg und durchgéngiger Verbindung Harckesheyde — Miihlenweq)

MafRnahmen

= Sperrung des Mihlenweges flr den MIV im Bereich der Wendeanlage
= durchgangige Befahrbarkeit der zentralen Achse fir den MIV

. Durchbindung des Schulweges an den Muhlenweg

Vorteile
+ ErschlieBung des neuen Plangebietes und Gebietes nordlich des Muhlenweges durch
den OPNV

+ Starkere Entlastung des Mihlenweges durch Verkehrsverteilung im Gebiet
+ Wenige Umwegfahrten
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Nachteile

- Ausbau Mihlenweg fiir OPNV (ggf. Larmschutz)

- Durchsetzung der Verkehrsbeschrankungen

- Durch Sperrung Mahlenweg Verkehrsverlagerung auf Harckesheyde

- Ggf. Lichtsignalanlage Mihlenweg / Ulzburger Strale (Kosten, Flachenerwerb)
- Schleichverkehre im Schulweg

Variante 4 (wie Variante 3 ohne Schulweq)

MaBnahmen
= Sperrung des Muhlenweges fur den MIV im Bereich der Wendeanlage
= durchgéangige Befahrbarkeit der zentralen Achse fur den MIV

Vorteile
+ ErschlieBung des neuen Plangebietes und Gebietes nordlich des Muhlenweges durch
den OPNV

+ Starkere Entlastung des Muhlenweges durch Verkehrsverteilung im Gebiet
+ wenige Umwegfahrten
+ kein Schleichverkehr im Schulweg

Nachteile

- Ausbau Mihlenweg fiir OPNV (ggf. Larmschutz)

- Durchsetzung der Verkehrsbeschrankungen

- Durch Sperrung Mahlenweg Verkehrsverlagerung auf Harckesheyde

- Ggf. Lichtsignalanlage Muhlenweg / Ulzburger StralRe (Kosten, Flachenerwerb)

Variante 5 (alle Fahrbeziehungen sind offen)

In der Sitzung des ASV vom 19.01.2012 wurde die Verwaltung beauftragt, die im Weiteren
als Variante 5 genannte Verkehrsldosung zu untersuchen.

MaBnahmen

Alle Fahrbeziehungen sind offen:

= keine Sperrung des Muhlenweges fur den MIV im Bereich der Wendeanlage
= durchgangige Befahrbarkeit der zentralen Achse fir den MIV

= Durchbindung des Schulweges an den Mihlenweg

Vorteile
+ ErschlieBung des neuen Plangebietes und Gebietes nérdlich des Mihlenweges durch
den OPNV

+ Verkehrsverteilung im Gebiet
+ Keine Umwegfahrten

Nachteile

- Ausbau Mihlenweg fiir OPNV (ggf. Larmschutz)

- Starkere Verkehrsbelastung auf dem Muhlenweg

- Zusatzliche Schleichverkehre im Schulweg

- Gdf. Lichtsignalanlage Mihlenweg / Ulzburger Stral3e (Kosten, Flachenerwerb)

- Flachenbedarf fir den notwendigen Ausbau des Knoten Ulzburger Stralle / Mihlenweg
ist derzeit nicht verfigbar

Nach Gegenuberstellung der untersuchten Varianten zur verkehrlichen Erschlieung des
Plangebietes ,Harckesheyde / Muhlenweg“ kdnnen die Varianten 3, 4 und 5 dem Struktur-
plan zugrunde gelegt werden, jedoch favorisiert die hauptamtliche Verwaltung nach wie vor
die Variante 4.

Seite 5/9



Planerische Ziele fiir den Teilbereich verkehrliche Anbindung:

= ErschlieBung des Plangebietes auf Grundlage der Variante 3, 4 oder 5
Baustrukturen

Das Plangebiet ist umgeben von ein- bis zweigeschossiger Bebauung mit Einzel- und Dop-
pelhdusern im Norden und West, von Gewerbebauten im Osten und von ein- bis zweige-
schossigen Doppel- und Reihenhdusern im Stden. Die Gebaude sudlich der Harckesheyde
liegen hierbei hinter einer Larmschutzwand, da die Verkehrs- und damit die Larmbelastung
entlang der Harckesheyde als Hauptverkehrsstrale deutlich hdher ist als an den Stralien
Muhlenweg und Schulweg. Auch aus diesem Grund haben sich an diesen beiden Stral3en
vorwiegend Einzel- und Doppelhduser angesiedelt.

Sidlich des Gebietes befindet sich zudem die Wohnanlage fir Menschen mit Behinderun-
gen.

Die umgebenden Wohnbaugebiete weisen zudem unterschiedliche Dichten auf. So ist die
bauliche Dichte nérdlich und westlich des Gebiets deutlich geringer als sidlich des Plange-
bietes. Dieses hat seinen Ursprung in der Entstehungsgeschichte der Baugebiete. Wahrend
die Siedlung Harkshorn eine Uber einen langen Zeitraum gewachsene Siedlung ist, die die
alteste ,Kleinsiedlung“ Norderstedts darstellt und aufgrund dieser Typologie tber grol3e
Grundstucke verfugte, die mit Kleinsiedlungshausern bebaut waren, wurde der Bereich sud-
lich der Harckesheyde auf Grundlage des Bebauungsplanes Nr. 202 (1995) innerhalb kurzer
Zeit bebaut. Ziel war es, hier eine Mischung unterschiedlicher Wohnformen zu haben, zudem
sollten Familien mit Kindern angesprochen werden, die i. d. R. deutlich kleinere Grundsticke
bevorzugen.

Das stadtebauliche Konzept fur das Gebiet ,Harckesheyde / Mihlenweg® soll eine Verbin-
dung zu den angrenzenden Bereichen darstellen. Aus diesem Grund soll sich die bauliche
Dichte im Plangebiet an die angrenzenden Bereiche anlehnen, was bedeutet, dass von einer
geringeren Dichte im nérdlichen und westlichen Plangebiet zu einer héheren Dichte im Sa-
den entwickelt werden soll. Dabei ist in allen Bereichen eine Mischung der verschiedenen
Bauformen (Einzel-, Doppel-, Reihenhaus und Geschosswohnungsbau) vorzusehen, um
eine groRtmagliche soziale Mischung und eine Mischung verschiedener Altersstrukturen im
Gebiet sicher zu stellen. Aus diesem Grund soll auch geférderter Wohnungsbau im Plange-
biet vorgesehen werden.

Die Héhenentwicklung innerhalb des Plangebietes soll sich jeweils an die umgebende Be-
bauung anpassen. Es soll eine maximale Hohe von drei Geschossen + Staffelgeschoss nicht
Uberschritten werden.

Planerische Ziele fiir den Teilbereich Baustrukturen — MaR der Nutzung:

= Entwicklung des Gebietes mit einer von Norden nach Siiden zunehmenden bau-
lichen Dichte

= Mischung der Bauformen (Einzel-, Doppel-, Reihenhaus und Geschosswoh-
nungsbau)

= Integration von geférdertem Wohnungsbau

= Maximal 3-geschossig + Staffelgeschoss

Das Plangebiet soll als Wohngebiet entwickelt werden. Es soll jedoch maoglich sein, in Teilbe-

reichen kleinere gastronomische Einrichtungen (z. B. ein Quartiers-Café am Grinzug) bzw.

Dienstleistungseinrichtungen zu integrieren. Daher soll das Gebiet als reines bzw. teilweise

als allgemeines Wohngebiet entwickelt werden, wobei der Katalog der Nutzungen im weite-

ren Verfahren gebietsabhangig Gberprift werden muss. Einzelhandelseinrichtungen sollen

jedoch nicht vorgesehen werden, da in unmittelbarer Nahe an der Ulzburger Stralle die Nah-
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versorgung des Gebietes ausreichend abgedeckt ist und der Versorgungsstandort Ulzburger
StralRe nicht geschwacht werden soll.

Planerische Ziele fiir den Teilbereich Baustruktur — Art der Nutzung:

= Entwicklung eines reinen bzw. teilweise eines allgemeinen Wohngebietes
Soziale Infrastruktur

Analog den Aussagen des Flachennutzungsplanes der Stadt Norderstedt (FNP 2020) soll in

das stadtebauliche Konzept eine Kindertagesstatte integriert werden. Diese soll am Griinzug
entlang des Harckesstieges angeordnet werden, da hieriber auch die Verbindung innerhalb

des Plangebietes als auch dariber hinaus erfolgen soll. Um die Umsetzung der Kindertages-
statte am Griinzug sicherzustellen, ist ein Grundstiick der Entwicklungsgesellschaft Norders-
tedt vorzusehen.

Weiterhin soll das Plangebiet tber einen Gebietsspielplatz verfiigen, der auch aus angren-
zenden Bereichen genutzt werden soll und daher gut angebunden sein muss. Dieser Ge-
bietsspielplatz ist aus dem Grund in den Grinzug entlang des Harckesstieges zu integrieren.

Insgesamt soll das zu erarbeitende stadtebauliche Konzept Gber hohe Qualitaten im offentli-
chen und halbéffentlichen Raum verfigen, so dass Kommunikations- und Begegnungsraume
geschaffen werden, die von den Bewohner/-innen und Besucher/-innen genutzt werden und
somit auch zu einer Identifikation mit dem Gebiet und dartber hinaus mit dem Stadtteil fiih-
ren.

Planerische Ziele fiir den Teilbereich soziale Infrastruktur:

= Anordnung einer Kindertagesstatte am Griinzug Harckesstieg
= Integration eines Gebietsspielplatzes
= Schaffung von Kommunikationsraumen

Nachhaltige Energieversorgung

Um eine nachhaltige Stadtentwicklung zu erhalten, ist es unumganglich, sich mit dem Thema
der nachhaltigen Energieversorgung bzw. der Reduzierung von Energieverbrauchen zu be-
schaftigen. Dieses Thema muss im Rahmenplanprozess verankert werden und in Zusam-
menarbeit mit den Stadtwerken Norderstedt ein schlissiges zukunftsweisendes und umsetz-
bares Konzept erarbeitet werden. Es muss sowohl Uber die Reduzierung von Energiebedarf
nachgedacht werden, d. h. Warmedammstandards, Passivhaus bzw. Plusenergiehaus, um
nur einige Beispiele zu nennen, als auch darlUber, wie die noch verbleibenden Energiebedar-
fe gedeckt werden. Hier sollte Uber Fernwarmeanschluss oder auch tber Nutzung von So-
larstrahlung nachgedacht werden. Im weiteren Verfahren sind auch alle Moglichkeiten der
planungsrechtlichen Festsetzungen zu prifen.

Planerische Ziele fiir den Teilbereich nachhaltige Energieversorqung:

= Entwicklung eines nachhaltigen Energiekonzeptes

Aus den o. g. Griinden ergeben sich fir die weitere Erarbeitung eines Strukturplanes folgen-
de Planungsziele:
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= Erhalt und Sicherung der Griinziige am 6stlichen Plangebietsrand und entlang
des Harckesstieges

= Festsetzung von Ausgleichsflachen im Griinzug am 6stlichen Plangebietsrand

= Erhalt und Sicherung der vorhandenen Knicks und der dazugehérenden Knick-
schutzbereiche

= ErschlieBung des Plangebietes auf Grundlage der Variante 3, 4 oder 5

= Entwicklung des Gebietes mit einer von Norden nach Siiden zunehmenden bau-
lichen Dichte

= Mischung der Bauformen (Einzel-, Doppel-, Reihenhaus und Geschosswoh-

nungsbau)

Integration von gefordertem Wohnungsbau

Maximal 3-geschossig + Staffelgeschoss

Entwicklung eines reinen bzw. teilweise eines allgemeinen Wohngebietes

Anordnung einer Kindertagesstatte auf einem Grundstick der Entwicklungsge-

sellschaft Norderstedt am Griinzug Harckesstieg

Integration eines Gebietsspielplatzes

= Schaffung von Kommunikationsraumen

= Entwicklung eines nachhaltigen Energiekonzeptes

3. Weiteres Verfahren

a) Mehrstufiges Verfahren

Die Entwicklung der Flache ,Harckesheyde / Mihlenweg® soll Giber ein gestuftes Verfahren
erfolgen, dass aus einem Rahmenplanverfahren, ein oder mehreren Wettbewerbsverfahren
und Bauleitplanverfahren besteht.

Die Grundlage fur die weitere Planung soll zunachst ein Rahmenplanverfahren bilden. Ein
stadtebaulicher Rahmenplan ist eine informelle Planung, die in ihrer Aussagenscharfe und in
ihrem Maldstab zwischen Flachennutzungsplan und Bebauungsplan angesiedelt ist. Der
Rahmenplan definiert die grundséatzlichen Entwicklungsziele fir ein Plangebiet. Er trifft Aus-
sagen zur Erschlieung, zur baulichen Struktur, Dichte und Grin. Auf der Grundlage des
Rahmenplanes kdnnen in einem weiteren Schritt die Bebauungsplane erarbeitet werden, die
dann die fur die Bebauung des Gebietes erforderlichen Baurechte schaffen.

Der Rahmenplan hat bindenden Charakter fir das Verwaltungshandeln, fuhrt aber nicht zu
unmittelbaren Auswirkungen auf die Burgerinnen und Burger. Mit der Rahmenplanung ist
beabsichtigt, die privaten und 6ffentlichen Belange friihzeitig zu integrieren. So sollen bereits
von Anfang an insbesondere die Burger und Blrgerinnen aktiv in den Prozess einbezogen
werden, um eine hohe Akzeptanz zu erhalten. Aufierdem soll mit den betroffenen Behorden
die Planung fruhzeitig abgestimmt werden. Bereits fur die Entwicklung der Gebiete Norders-
tedt-Mitte oder z. B. Frederikspark (Rahmenplan Friedrichsgabe Nord) konnten sehr gute
Erfahrungen mit diesem stadtebaulichen Instrument gesammelt werden.

Rahmenplane kénnen in ihrer Aussagenscharfe projektabhangig variieren und aus verschie-
denen Planen bestehen (z. B. ein Strukturkonzept, das eine flachenhafte Darstellung der
Rahmenbedingungen enthalt oder z. B. ein stadtebauliches Konzept, das bereits sehr detail-
lierte Aussagen enthalten kann). Es wird vorgeschlagen, zuerst eine zeichnerische Darstel-
lung der Planungsziele / Rahmenbedingungen in Form eines Strukturkonzeptes zu erarbei-
ten sowie einen Erlauterungsbericht mit Umweltbericht, um frihzeitig die umweltrelevanten
Aspekte berlcksichtigen und bewaltigen zu kénnen. Am Ende des Rahmenplanverfahrens
liegt dann ein abgestimmtes Strukturkonzept vor, das die Eckdaten fur die weiteren Planun-
gen definiert und somit den Rahmen bildet.

Auf dieser Grundlage kénnen dann stadtebauliche Wettbewerbe oder konkurrierende Verfah-

ren fur die gesamte Flache oder aber auch nur fir Teilbereiche durchgefiihrt werden, die so
eine stadtebauliche Qualitat fir das Gebiet sichern. Wie das Wettbewerbsverfahren gestaltet
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werden sollte, muss dann noch im Detail geprift werden, da es auch vom Ergebnis des Be-
teiligungsverfahrens abhangig sein kann bzw. sich daraus Anforderungen ergeben.

Darauf aufbauend kénnen dann Bauleitplanverfahren durchgefiihrt werden. Ob ggf. einzelne
Teilbereiche parallel in das Bauleitplanverfahren einsteigen, um die aktuell bestehende gro-
Re Nachfrage nach Baugrundstiicken bedienen zu kénnen, muss geprift werden.

Die Verwaltung schlagt aufgrund der vorgenannten Aspekte fir das weitere Verfahren Fol-
gendes vor (siehe Anlage 4):

Rahmenplanverfahren
1. Beschluss zur Einleitung des Rahmenplanverfahrens mit den o. g. Planungszielen
2. Beschluss Uber den Vorentwurf eines Strukturkonzeptes und Erlduterungsbericht mit
Umweltbericht als Grundlage fiir die Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung
Durchfiihrung der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden
Beschluss Uber das Ergebnis der Beteiligung
Einarbeitung der vorgebrachten Anregungen und ggf. Uberarbeitung des Strukturpla-
nes
6. Beschluss Uber den Rahmenplan bestehend aus Strukturkonzept und Erlduterungs-
bericht mit Umweltbericht

arw

Wettbewerbsverfahren
7. Beschluss Uber die Durchfihrung eines stadtebaulichen Wettbewerbes oder eines
anderen geeigneten Verfahrens (z. B. konkurrierendes Verfahren) auf Grundlage des
beschlossenen Rahmenplanes, ggf. fur Teilflachen

Bauleitplanverfahren
8. Einleitung des Bauleitplanverfahrens flir den ersten Entwicklungsabschnitt (B 270 A)
auf Grundlage des Wettbewerbsergebnisses

Die hauptamtliche Verwaltung schlagt vor, fir die erste Sitzung nach der Sommerpause ei-
nen entsprechenden Beschluss vorzubereiten, um damit das Verfahren zum Rahmenplan
einzuleiten.

b) Entwicklung in Stufen

Die Entwicklung des Plangebietes ,Harckesheyde / Mihlenweg® soll in Stufen erfolgen. Da
es sich um ein sehr grof3es Plangebiet handelt (ca. 47 ha), soll die Entwicklung sich ab-
schnittsweise vollziehen. Dadurch besteht auch immer die Mdglichkeit, nachfrageorientiert zu
agieren, was bedeuten kann, dass z. B. sich Anteile an verschiedenen Bauformen veran-
dern. In diesem Zusammenhang ist zu prufen, ob einzelne Bebauungsplane vorab starten
konnen.

Anlagen:

1. Ubersicht

2. Verkehrstechnische Untersuchung fir den Rahmenplan ,Mihlenweg-Harckesheyde“ vom
Dezember 2011

3. Verkehrstechnische Untersuchung fir den Rahmenplan ,Mihlenweg-Harckesheyde* (Er-
ganzung) vom Méarz 2012

4. Ablaufschema zum Verfahren
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