Anlage 1
zur Vorlage-Nr. B 12/0192

fur die Sitzung des Ausschusses flur Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr am 21.06.2012
Betreff

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 301 Norderstedt ,,Aspelohe”
hier: Ubersicht mit Darstellung des Plangebietes des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
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Anlage 2
zur Vorlage-Nr. B 12/0192

fur die Sitzung des Ausschusses flur Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr am 21.06.2012
Betreff

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 301 Norderstedt ,,Aspelohe”
hier: Gebiet des Aufstellungsbeschlusses des Bebauungsplanes






Anlage 2a
zur Vorlage-Nr. B 12/0192

fur die Sitzung des Ausschusses flur Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr am 21.06.2012
Betreff

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 301 Norderstedt ,,Aspelohe”
hier: Gebiet des Aufstellungsbeschlusses Vorhaben
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Anlage 3
zur Vorlage-Nr. B 12/0192

fur die Sitzung des Ausschusses flur Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr am 21.06.2012
Betreff

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 301 Norderstedt ,,Aspelohe”

hier: Planzeichnung eines Ausschnittes des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 189
Norderstedt
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Anlage 5
zur Vorlage-Nr. B 12/0192

fur die Sitzung des Ausschusses flur Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr am 21.06.2012
Betreff

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 301 Norderstedt ,,Aspelohe”
hier: Stadtebauliches Konzept fur eine Teilbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
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Anlage 6
zur Vorlage-Nr. B 12/0192

fur die Sitzung des Ausschusses flur Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr am 21.06.2012
Betreff

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 301 Norderstedt ,,Aspelohe”
hier: Projektbeschreibung



Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Aspelohe“ der Stadt Norderstedt
Projektbeschreibung fur den Aufstellungsbeschluss

Der Eigentimer der Flurstiicke 149/11, 149/16 und 160/18, gelegen an der Strake Aspelohe zwischen
dem Brahmsweg und der Strale In de Tarpen, ist an die Stadt Norderstedt mit dem Wunsch
herangetreten, das Planungsrecht auf seinem Grundstiick zu dndern. Derzeit handelt es sich um
Gewerbegebiet, die Grundstiicke liegen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans 189 in
der Fassung der 4. Anderung. Das grofite Flurstiick 160/18 ist derzeit mit zwei Tennishallen bebaut.
Die beiden nordlich angrenzenden Flurstiicke 149/11 und 149/18 sind mit Gehélzen bestanden und
als private Griinfliche festgesetzt. Sie bilden den Ubergang zu der unmittelbar nérdlich des
Plangebiets gelegenen Reihenhaussiedlung Brahmsweg.

Der EigentUmer beabsichtigt, die Tennishallen abzubrechen und auf den drei genanten Flurstiicken -
entsprechend dem nérdlich angrenzenden Bereich am Brahmsweg - ebenfalls eine
Reihenhaussiedlung zu entwickeln. Fir die entfallende Grinfliche auf den Flursticken 149/11 und
149/18 soll eine neue Grinflache im Siiden und Osten des Flurstiicks 160/18 hergestellt werden. Es
wird eine flr Fufgénger und Radfahrer nutzbare und hochwertig gestaltete Griinverbindung
geschaffen, die perspektivisch Richtung Osten fortgesetzt und an die Stralke Rugenbarg angebunden
werden kann. Weitere Grlnflachen, darunter ein Kleinkinderspielplatz, sollen entlang der Strafie
Aspelohe entstehen. Der dort vorhandene Baumbestand kann zu grofien Teilen erhalten werden.

Der Eigentimer hat einen Bebauungsvorschlag vorgelegt (Anlage ...). Geplant ist die Errichtung von 9
Gebduden zusammen 59 Reihenhdusern. Die ErschlieBung erfolgt {iber eine private RingstraRe,
deren beiden Enden an die StraBe Aspelohe anbinden. Der Stellplatzschliissel liegt bei 1,5
Stellplatzen je Wohneinheit. Es soll ein einheitliches Konzept fiir die Gestaltung der Siedlung und der
Nebenanlagen (Stellplatze, Gartengerétehauser, Vordacher, Terrassen, Terrassentrennwande)
entwickelt und umgesetzt werden, erste diesbeziigliche Abstimmungen mit dem Stadtplanungsamt
haben stattgefunden. Die Wérmeversorgung der Siedlung soll tiber ein Blockheizkraftwerk erfolgen

Planrecht - soll auf Grundlage eines entsprechenden Antrags des Eigentiimers - (ber einen
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan gemal § 12 BauGB geschaffen werden. Der Bereich des
Vorhaben- und ErschlieBungsplans, der Bestandteil des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist,
umfasst die drei im Eigentum des Vorhabentrégers stehenden Flurstiicke sowie die angrenzende
Verkehrsflache der Stralle Aspelohe, die umgestaltet werden soll (Durchfahrt nur noch fir Sonder-
und Rettungsverkehre, Anlage zusatzlicher offentlicher Parkplatze).

Dariiber hinaus werden gemafl § 12 Abs. 4 BauGB weitere Flurstiicke in den Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan einbezogen, die nicht im Eigentum des Vorhabentrigers stehen. Dies sind die
Flursticke 149/2, 149/3, 149/5, 149/6 und 149/10 (derzeit Griinflache, perspektivische Erweiterung
des Wohngebiets), das Flurstiick 151/5 sowie eine untergeordnete Teilflache des Flurstlicks 151/8
(Griinverbindung zum Rugenbarg) und die Flurstiicke 160/20 und 160/21. Diese beiden derzeit rein
gewerblich genutzten Flurstiicke sollen als Mischgebiet festgesetzt werden, um einem Wunsch des
dortigen Eigentiimers zu entsprechen, als Aufstockung bestehender gewerblich genutzter Geb&ude
erganzend Wohnraum schaffen zu kénnen.

Der Flachennutzungsplan ist im Parallelverfahren zu andern.

Die Notwendigkeit von immissionschutzrechtlichen Festsetzungen innerhalb des Plangebietes bzw.
etwaige Auswirkungen der Planung auf das sidlich angrenzende Gewerbegebiet sind im Vorfeld
bereits untersucht worden. Die derzeit vorliegenden Ergebnisse lassen erwarten, dass die Konflikte
bewaltigt werden kdnnen und dass sich - vor dem Hintergrund der bestehenden Nutzungsstruktur
innerhalb des Gewerbegebiets - keine Einschrankungen bestehender gewerblicher Betriebe ergeben.
Weitere Untersuchungen erfolgen im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens bzw. der Abstimmung
mit den zusténdigen Tragern offentlicher Belange.



Anlage 7
zur Vorlage-Nr. B 12/0192

fur die Sitzung des Ausschusses flur Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr am 21.06.2012
Betreff

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 301 Norderstedt ,,Aspelohe”
hier: Luftbild
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