Anlage 2: zur Vorlage Nr.: B 12 /0286 des StuV am 06.12.2012

Betreff: Bebauungsplan Nr. 275

Hier: Konzeptplan 1: Lage im Raum und Funktionsplan, Stand 10.07.2012
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Amt fiir Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr Norderstedt, 22.11.2012
Fachbereich Planung — Team 6013 Stadtplanung/ Hel

Konzeptplan 1: Lage im Raum und Funktionsplan

Erlauterungen

Der Konzeptplan 1 zeigt die gesamtrdumliche Einbindung des Vorhabens und eine
Darstellung mit den geplanten Funktionen und Bauk&rpern. Die beiden kleinen Darstellungen
links zeigen Ausschnitte aus dem rechtskraftigen und aus dem geplanten
Flachennutzungsplan. Es wird deutlich, dass es einen Flachentausch geben soll, mit
Rlcknahme der stidlichen Erweiterung und Neuausweisung der Sondergebietsbauflache
ostlich des bestehenden Baustoffzentrums. Auf dem groRen Konzeptplan werden die
zukinftigen Funktionen und Baukérper im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
dargestellt. Das bestehende Baustoffzentrum Beckmann bleibt erhalten, das dazugehérige
Lagergebaude wird abgebrochen und etwas stlich verschoben in gleicher Weise wieder
errichtet. Abgerissen werden weiterhin alle baulichen Anlagen, die mit dem derzeitigen Bau-
und Gartenfachmarkt in Verbindung stehen. Der neue Baukérper (die grolRe blaue Flache) ist
weitaus grofier als der bestehende Markt und orientiert sich damit an den Volumen der
derzeit Ublichen neu errichteten Baumérkten. Die erforderlichen Stellplatze werden im
Zentrum der baulichen Anlagen gesammelt untergebracht. Sowohl nordlich als auch siidlich
wird das Vorhaben von bestehenden Knicks und darin enthaltenen groRkronigen Baumen
(Uberhélter) abgegrenzt. Insbesondere die nérdliche Eingriinung gegeniiber dem freien Feld
tragt zur optischen Integration des Vorhabens bei. Ostlich des Baustoffzentrums und des
Baumarktes sind neue Eingrlinungen vorgesehen, hier wird der erforderliche Ausgleich des
Eingriffes in Natur und Landschaft kompensiert. Auch die sldliche Freiflache dient zukiinftig
als Ausgleichsflache und wird im Rahmen der FNP-Anderung als landwirtschaftliche Fléche
dargestellt. Die Zufahrt zum neuen Baustoffzentrum und Baumarkt erfolgt ausschlieflich von
der Segeberger Chaussee aus. Zu diesem Zweck werden hier eine Ampelanlage sowie
erforderliche Abbiegespuren errichtet.




