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TEXT - TEIL B -

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 BauGB)

1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 BauGB)

1.1 Im Sondergebiet SO 1 ,,Bau und Gartenfachmarkt* ist nur ein Einzelhandelsbetrieb fiir Bau- und
Gartenbedarf zuldssig (§ 11 Abs. 1 u. 3 BauNVO). Dieser kann Freilagerflachen (offen und
Uberdacht) und Lagerflachen fiir Baustoffe und Gartenbedarf enthalten.

Im Sondergebiet SO 1 ist eine Verkaufsflache von maximal 11.000 gm zuléssig. Zentrenrelevante
Randsortimente gem&B Anlage zur Begrindung und Aktionswaren sind im Bau- und
Gartenfachmarkt auf maximal 10 % der festgesetzten Verkaufsflache zulassig.

Folgende Sortimente sind im SO1 zuléssig:
Baumarktartikel, Eisenwaren
Gartenbedarf, Pflanzen

Farben, Tapeten, Bodenbeldge
Elektrogeréte, Leuchten

Mobbel

GPK, Hausrat, Geschenkartikel
Heimtextilien, Kurzwaren

Kfz-Zubehor

Fahrrader samt Zubehor

] 1 1 1 1 1 1 1 1 T

Zoobedarf/ Tierfutter

Die maximal zuléssigen Verkaufsflachen der zentrenrelevanten Sortimente werden wie folgt
beschrénkt:

- Elektrogeréte, Leuchten max. 600 gm

- GPK, Hausrat, Geschenkartikel ~max. 400 gm

- Heimtextilien, Kurzwaren max. 242 gm

- Fahrrader samt Zubehor max. 100 gm

- Zoobedarf, Tierfutter max. 250 gm

1.2 Im Sondergebiet SO 2 "Naturstein- und Baustoffzentrum" ist nur ein Einzelhandels- und
GroBhandelsbetrieb flir Naturstein und Baustoffe zuléssig (§ 11 Abs. 1 u. 3 BauNVO).

Im Sondergebiet SO 2 ist eine Verkaufsflache von maximal 4.000 gm zuldssig. Zentrenrelevante
Randsortimente gemas Anlage zur Begriindung und Aktionswaren sind im Baustoffhandel auf
maximal 10 % der festgesetzten Verkaufsflache zu begrenzen.

1.3 Im Sondergebiet SO 3 "Freilagerfliche und Lagerhalle" ist nur eine offene Freilagerflache
sowie baulich geschlossene Lagerhaltungen fir Naturstein- und Baustoffbedarf zuléssig.
(§ 11 Abs. 1 u. 2 BauNVO).

2.0 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 BauGB)

2.1 Die Gebaudehéhe der baulichen Anlagen darf in den Sondergebieten SO 1 und SO 3 die Héhe
von 10,50 m und in dem Sondergebiet SO 2 die Héhe von 12,80 m nicht Uberschreiten.
Bezugspunkt fiir die Gebdudehdhe ist der héchste Punkt der Oberkante Dachhaut der Gebaude
und mit + NN 38.39 m der gemaB Planzeichnung Teil A festgesetzte Bezugspunkt (Schachtdeckel
Gehweg Segeberger Chaussee). (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

2.2 Die festgesetzte Gebaudehohe in den Sondergebieten SO 1, 2 und 3 kann bei untergeordneten
Gebaudeteilen wie Dachaufbauten (z.B. Oberlichter oder technische Aufbauten) — max. 15 % der
Geschossflache — um bis zu 2,0 m (berschreiten. Dies gilt nicht fir Werbeanlagen. (§ 16 Abs. 2, 6
BauNVO)

3.0 NEBENANLAGEN UND STELLPLATZE (§ 9 (1) 4 BauGB)
3.1 Stellplatze sind nur auf den daflr festgesetzten Fldchen zuléssig. (§ 12 (6) BauNVO)

4.0 MABNAHMEN ZUR SICHERUNG DES WASSERHAUSHALTES (§ 9 (1) 16 BauGB)

4.1 Das Oberflachenwasser der Stellplatzflichen und sonstigen befahrbaren Freiflachen ist Uiber die
belebte Bodenzone auf der privaten Griinflache 6stlich SO 1 zur Versickerung zu bringen.

4.2 Das Niederschlagswasser von Dachflachen ist auf den Grundstiicken zu versickern. Fir dieses
gering verschmutzte Wasser ist auch eine Schacht- oder Rigolenversickerung zulassig.
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MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 (1) 20 BauGB)

In den MaBnahmenflachen 1- 6 sind bauliche Nebenanlagen jeglicher Art, auch gem. § 63 (1) LBO
verfahrensfreie Anlagen, unzuldssig.

In den MaBnahmenfldchen 1- 6 sind Hohenveranderungen, Abgrabungen und Aufschiittungen
unzuléssig.

Die MaBnahmenflachen 1-6 sind gegeniber den festgesetzten Sondergebietsflachen SO 1, SO 2
un(rj1 SO 3 durch einen mindestens 2,0 m hohen Zaun dauerhaft gegen Befahren und Betreten zu
sichern.

Die MaBnahmenfléche Nr. 1 dienen dem Erhalt der vorhandenen - gemaB § 21 LNatSchG
gesetzlich geschutzten — Knicks / Baumreihen und der Sicherung eines vorgelagerten
Schutzstreifens.

Lickige Knickabschnitte sind mit Gehélzen (siehe Pflanzliste als Anlage zur Begriindung) in 1,0
m Pflanzabstand und mind. zweireihig zu bepflanzen. Beschidigte oder fehlende
Knickwallabschnitte sollen mit értlich gewonnenem Boden und Grassoden ausgebessert werden.

Der gehdlzfreie Knickschutzstreifen ist der Entwicklung einer Gras- / Krautflur zu tiberlassen zu
entwickeln und zu unterhalten.

Auf der MaBnahmenfléche Nr. 2 ist die Neuanlage einer als Knick gestalteten Anpflanzung auf
einem ca. 1,00 m hohen Wall auf einem 5 m breiten Streifen mit beidseitigen Knickschutzstreifen
durchzufiihren. Gehdélzpflanzungen sind im Abstand von 1,00 m zueinander und mit 2x
verpflanzter Ware vorzunehmen. Auf der Knickwall-Krone sind zusatzlich 2 groBkronige
Laubbdume (Stammumfang mindestens 16 - 18 cm) als Uberhalter zu pflanzen. Die Anpflanzung
ist dauerhaft zu erhalten. (siehe Pflanzliste als Anlage zur Begriindung)

Der geholzfreie Knickschutzstreifen ist der Entwicklung einer Gras- / Krautflur zu tiberlassen, zu
entwickeln und zu unterhalten.

Im Osten der Fléche ist eine max. 5,00 m breite Flache flr eine Pflegezufahrt zur
MaBnahmenflache Nr. 6 zuladssig.

Auf der MaBnahmenfléche Nr. 3 ist die Anlage einer 10 m breiten Gehélzpflanzung aus
landschaftstypischen Gehdlzen auf einer max. 2,50 m hohen und max. 10,00 m breiten
Verwallung durchzufihren.

Der Abstand der Pflanzen in der Reihe und der Reihen untereinander betrégt dabei 1,00 m.
Innerhalb der Gehdlzflache sind mind. 3 Gruppen mit je 3 Stk. heimische, standortgerechte
Laubgehdlze zu pflanzen. (siehe Pflanzliste als Anlage zur Begriindung)

Auf der MaBnahmenflédche Nr. 4 ist die Anlage einer flachigen Gehélzpflanzung aus
landschaftstypischen Gehdlzen auf einer mindestens 1.580 gm groBen Fléche innerhalb der
insgesamt 2.500 gm groBen MaBnahmenflache durchzufihren.

Der Abstand der Pflanzen untereinander betragt dabei 1,00 m. Die Entwicklung eines krautigen
Unterwuchses ist zu erméglichen. Verwendet werden dirfen nur heimische, standortgerechte
Laubgehdlze. (siehe Pflanzliste als Anlage zur Begriindung)

Auf der MaBnahmenfléche Nr. 5 ist eine offene und magere Gras- und Krautflaiche anzulegen
(artenreiche Wiesenfldche). (siehe Pflanzliste als Anlage zur Begriindung)

Auf der MaBnahmenfldche Nr. 6 ist die Anlage eines Schutzstreifens fiir den westlich
angrenzenden Knick sowie von Knicks entlang der Ost- und der Stidgrenze der Flache
durchzuflhren. Innerhalb der Flache sind naturnah zu gestaltende Bereiche fir die
Regenrlckhaltung in der GréBe von 2.000 gm zuléssig.

Samtliche Bereiche auBlerhalb der Knick-Neuanlagen sind als Wiesenflachen zu entwickeln. Die
Knicks sind als gestaltete Anpflanzungen auf einem ca. 1,0 m hohen Wall auf einem 5,0 m
breiten Streifen mit beidseitigen Knickschutzstreifen anzulegen und dauerhaft zu erhalten.
Geholzpflanzungen sind im Abstand von 1,00m zueinander und mit 2x verpflanzter Ware
vorzunehmen. (siehe Pflanzliste als Anlage zur Begriindung)

Auf der Wallkrone sind 7 groBkronige Laubbaume (Stammumfang mindestens 16 - 18 cm) als
Uberhélter im Abstand von ca. 25,0 m zu setzen. (siehe Pflanzliste als Anlage zur Begriindung)

Im Stdosten der Knick-Neuanlage ist eine max. 5,0 m breite Flache fir eine Pflegezufahrt
nach/von Suden zuléssig.

Der verbleibende Ausgleichsbedarf fir Eingriffe in das Schutzgut Boden wird planextern durch
Entwicklung von arten- und strukturreichem mesophilem bis feuchten Griinland und
Feuchtgriinland sowie Anlage von Blanken flir Amphibien im Wittmoor in einer GréBenordnung
von insgesamt 4.250 gm Flache auf Teilflachen der Flurstiicke 9/3+9/2 der Flur 13 und der
Flurstiicke 29+87 der Flur 10 in der Gemarkung Glashtitte (Okokontoflache der Stiftung
Naturschutz Schleswig-Holstein Nr. 37-Erweiterung im Wittmoor) erbracht. Diese Teilflichen
werden dem B-Plan Nr. 275 zugeordnet. (§ 9 Abs. 1 i.V.m. § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB)
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ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE
BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§ 9 (1) 25a + b BauGB)

Die in der Planzeichnung Teil A als zu erhalten festgesetzten Bdume sind auf Dauer zu erhalten.
Der Wurzelbereich (Krone + 1,50m) ist von jeglichen baulichen Nebenanlagen, auch geméaB § 63
(1) LBO verfahrensfreien Anlagen freizuhalten. Bei Abgang ist gleichwertiger Ersatz zu pflanzen.
(siehe Pflanzliste als Anlage zur Begrlindung)

An den in der Planzeichnung Teil A festgesetzten Standorten entlang der Segeberger Chaussee
und auf der Stellplatzanlage sind groBkronige Laubbaume mit einem Stammumfang von
mindestens 20 - 25 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Pro Baum ist eine offene
Vegetationsflache von mindestens netto 45 gm freizuhalten und gegen Befahren mit Fahrzeugen
zu s}ilchern. Die Vegetationsflachen sind dauerhaft flaichig mit Stauden oder Kleinstrauchern zu
bepflanzen.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 84 LBO)
Die westliche Fassade des Baumarkts im Sondergebiet SO 1 ist ohne Offnungen auszufihren.

Die Gestaltung von Fassaden, Dachern und Werbeanlagen mit Tagesleucht- und Reflexfarben
sowie wechselndem Licht ist unzulassig.

Es sind nur Werbeanlagen zuldssig, die in einem Bezug zu den Leistungen der auf den
Grunstiicken vorhandenen Betriebe stehen.

Werbeanlagen des Bau- und Gartenfachmarkts im Sondergebiet SO1 sind nur an der Nordfassade
(Eingangsseite) zuléssig. Sie durfen den Hauptbaukérper bis zu einer Héhe von maximal 15,50 m
Uberragen.
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Im SO 1 und SO 2 sind Werbeanlagen entlang der Segeberger Chaussee in einer Entfernung bis
40 m von der StraBenbegrenzungslinie nur bis zu einer Héhe von 5,60 m zulassig. Ab einer
Grundstickstiefe von 40 m, gemessen von der StraBenbegrenzungslinie der Segeberger
Chaussee, istim SO 1 ein Werbepylon mit einer Hohe von bis zu 20 m zul#ssig.

Bezugspunkt fir die Hohenfestsetzungen ist der héchste Punkt der Oberkante Dachhaut der
Gebaude und mit + NN 38.39 m der gemaB Planzeichnung Teil A festgesetzte Bezugspunkt
(Schachtdeckel Gehweg Segeberger Chaussee). (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

FESTSETZUNGEN BIS ZUM EINTRITT BESTIMMTER UMSTANDE
(§ 9 (2) 2BauGBi. V. m. § 9 (1) 20 BauGB)

Die Flachen 1 und 2 mit der Kennzeichnung ,Flachen, deren Boden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind" durfen nur baulich verandert bzw. entsiegelt werden,
wenn die Malinahmen gemal Altlastenuntersuchung vom 10.05.2006 durchgefihrt werden:

a) Die obere Bodenschicht ist innerhalb der Flache ,1¢ in einer Tiefe von 1,0 m bis 1,2 m
auzuheben und fachgerecht zu entsorgen.

b) Die obere Bodenschicht ist innerhalb der Flache ,2" in einer Tiefe von 1,5 m bis 4,0 m
auzuheben und fachgerecht zu entsorgen.

ARTENSCHUTZRECHTLICHER HINWEIS
Gehdlzrodungen und Baumfallungen sind im Zeitraum vom 01. November bis 01. Marz durchzufiihren.




