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Ihre Anfragen in der Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung und Verkehr am
17.01.2012

Sehr geehrter Herr Timm,

die Verwaltung beantwortet |hre Anfragen, gestellt in der Einwohnerfragestunde zum Vorha-
benbezogenen Bebauungsplan Nr. 303, in der Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwick-

lung und Verkehr am 17.01.2013, wie folgt:

Zu TOP 8 ,Erweiterung Herold-Center nach Siiden“ haben wir die folgenden Fragen:

Wir befiirchten die Schadigung des ortlichen Facheinzelhandels, der zurzeit noch qualifizier-
te Arbeitsplatze und umfassende Beratung bietet, am Ort seine Steuern entrichtet und lokale
Aktivitaten fordert, die Entwertung der stadtebaulichen MaRnahmen am Schmuggelstieg,
dem Harksheider Marktplatz und der Ulzburger Strale sowie mittelfristig die Entstehung von
,Einzelhandels-Brachen” am Heroldcenter.

1. Frage:
Warum wurde der ,Vorhabenbezogene Bebauungsplan®, der auf Wunsch eines privaten In-
vestors erstellt wurde, bis heute als ,geheim*“ qualifiziert und den Biirgern vorenthalten?

Antwort:

Das im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 303 Norderstedt verfolgte Planungsziel
einer baulichen Ergénzung des Einkaufszentrums Herold-Center dient der Aufwertung und
Starkung des innerstédtisch gelegenen Herold-Centers. Dies war und ist dringend erforder-
lich, um die Wettbewerbsfahigkeit des regional bedeutsamen Einkaufszentrums zu konkur-
rierenden Zentren, insbesondere zum AEZ in Hamburg und Dodenhof in Kaltenkirchen zu
gewahrleisten. Die i. V. m. der Planaufstellung beabsichtigte Ansiedlung von erganzenden
Nutzungs- und Sortimentsangeboten wird diesem Ziel gerecht. Vergleichbare planerische
Ansatze in der Vergangenheit sind regelméRig an der Investitionsbereitschaft potenzieller
Investoren bzw. der komplexen eigentumsrechtlichen Situation gescheitert.
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Wie Uberall im Stadtgebiet, so gilt auch hier, dass die Verwaltung investive, von Privathand
konzipierte Baumafnahmen planungsrechtlich begleitet und unterstiitzt, sofern sie mit den
stadtentwicklungsplanerischen Zielsetzungen kompatibel sind.

Die Verwaltung verwahrt sich in diesem Zusammenhang entschieden gegen die Unterstel-
lung einer, wie Sie es beschreiben ,geheimen®, den Biirgern vorenthaltenen Vorgehensweise
i. V. m. der Erstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans. Mit dieser Ziesetzung
wurde bereits ein nahezu vollstédndiges Bauleitplanverfahren (Bebauungsplanverfahren Nr.
267) durchgefiihrt.

In der o. g. Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung und Verkehr wurden die Pla-
nungsabsichten zu jedermanns Kenntnis vorgestellt und diskutiert. Nach Beschlussfassung
des Aufstellungsbeschlusses und der frilhzeitigen Biirgerbeteiligung wird die Offentlichkeit in
einer Informationsveranstaltung mit anschlieRendem 4-wéchigen Aushang der Planunterla-
gen im Rathaus der Stadt Norderstedt (iber die Planung informiert und hat Gelegenheit zur
Stellungnahme und Diskussion. Ferner sind die Planunterlagen auf der homepage der Stadt
Norderstedt einsehbar.

Im Gbrigen verweise ich auf die Ausfiihrungen von Herrn Erster Stadtrat Bosse, der zu dieser
Frage bereits in der Sitzung direkt ausfiihrlich Stellung genommen hat.

2. Frage:

Warum wurde der Ausschuss fiir Stadtentwickiung und Verkehr bereits am 15.11.2012 im
Anschluss an die &ffentliche Sitzung in geheimer Runde i. V. m. mit der beantragten Erweite-
rung und Umbau des Karstadt-Geb&udes informiert — nicht jedoch die Offentlichkeit? (die
Mitteilungsvorlage M 12/0455 wird im verdffentlichten Sitzungsprotokoll vom 15.11.2012
nicht erwahnt)

Antwort:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr wurde in der genannten Sitzung {iber den
Bauantrag zur Erweiterung und Umgestaltung der Karstadt-Immobilie informiert. Die Unter-
richtung musste aus datenschutzrechtlichen Griinden im nichtéffentlichen Teil der Sitzung
erfolgen. In diesem Zusammenhang wurde erldutert, dass dieser baulichen Malinahme,
kurzzeitig ein zweiter Bauschnitt folgen soll/wird. Dies erfordere jedoch neues Planungsrecht.
Im Gbrigen verweise ich auf die Ausflihrungen von Herrn Erster Stadtrat Bosse, der zu dieser
Frage bereits in der Sitzung direkt ausfihrlich Stellung genommen hat.

3. Frage:

Wie sollen die geplanten ca. 9.300 gm Brutto-Grundflache (BGF) bzw. ca. 7.000 gm Ver-
kaufsflache auf nur 10 bis 15 weitere Einzelhandelsgeschifte aufgeteilt werden? Die Pla-
nung entspricht der Fldche von mehr als acht modernen Aldi-Markten.

Antwort:

Nach derzeitigem Konzept betragt die Mietflache fiir die Mieteinheiten im Erdgeschoss und
im ersten Obergeschoss des geplanten Vorhabens etwa 7.200 gm. Davon sind noch Neben-
flachen abzuziehen, so dass die Verkaufsflache je nach Organisation der einzelnen Geschéf-
te niedriger ausfallen wird.

Etwa die Halfte der geplanten Mietflache (ca. 3.500 gm) werden durch einen Lebensmittel-
markt im Erdgeschoss der Immobilie genutzt werden. Die (ibrigen 3.700 qm verteilen sich
nach derzeitigem Planungsstand auf vier Mieteinheiten im Erdgeschoss und weitere drei
Mieteinheiten im ersten Obergeschoss. Die Mieteinheiten im Erdgeschoss werden GréRen
zwischen 210 gm und 470 gm aufweisen, fiir die Mieteinheiten im Obergeschoss sind
Mietflachen zwischen 400 gm und 1.200 gm vorgesehen. Die geplanten GréRen entsprechen
in ihrer Spanne den handelsiiblichen Anforderungen. Sie sind jedoch noch nicht endgliltig
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festgelegt und kénnen je nach Mieter und Mietkonzept noch variiert und der konkreten Situa-
tion angepasst werden.

4, Frage:

Wie will die Verwaltung eine weitere Schidigung des 6rtlichen Facheinzelhandels verhin-
dern, der zur Zeit noch qualifizierte Arbeitsplatze und umfassende Beratung bietet, am Ort
seine Steuern entrichtet und lokale Aktivititen (z. B. die LGS) férdert?

Antwort:

Die Stadt Norderstedt hat im Jahr 1998 ein Rahmenkonzept zur Steuerung der Einzelhan-
delsentwicklung gutachterlich erarbeiten lassen. Auf dieser Grundlage hat die Stadt Nor-
derstedt im Flachennutzungsplan 2020 ein Leitbild fiir die zukinftige Einzelhandelsentwick-
lung festgeschrieben. Im Hinblick auf die zentraldrtliche Funktion der Stadt Norderstedt wur-
de folgendes Leitbild formuliert: Starkung der zentraldrtlichen Funktion in Norderstedt-Mitte
und Garstedt (Herold-Center), Erhalt und Starkung der historischen Ortsteilzentren und Aus-
bau dezentraler Nahversorgungseinheiten sowie Beschréankung des grof¥flachigen Einzel-
handels auf nicht zentrenrelevante Sortimente an dezentralen aber verkehrsglinstigen
Standorten.

Die planungsrechtliche Konkretisierung erfolgt regelmafig durch eine verbindliche Bauleit-
planung (Bebauungspléne).

Die Verwaltung teilt nicht die Auffassung, dass in dem vorgenannten Zeitraum eine erkenn-
bare Schédigung des értlichen Einzelhandels eingetreten ist. Vielmehr wurden auf der
Grundlage des o. g. Rahmenkonzeptes mit den ihr zur Verfiigung stehenden Planungsin-
strumenten wichtige Voraussetzungen zur Sicherung der Existenz und der weitern Entwick-
lungsmaglichkeiten fiir die zentralen Versorgungsbereiche der Stadt und eine intakte Nah-
versorgung der Norderstedter Bevolkerung geschaffen werden. Ferner wurden und werden
durch Mafinahmen, wie z. B. PACT im Schmuggelstieg, den Ausbau des Harksheider Mark-
tes, das integrierte stadtebauliche und verkehrliche Rahmenkonzept fiir die Ulzburger Stra-
Re zwischen WaldstralRe und Harckesheyde gezielt bedeutsame Nahversorgungsbereiche
gestarkt, weiterentwickelt und attraktiviert Entsprechende Konzepte sind auch fiir andere
zentrale Versorgungsbereiche in Vorbereitung.

5. Frage:

Wie will die Verwaltung eine Beeintrachtigung der Nahversorgung verhindern (denn Biirger
aus Friedrichsgabe, Glashiitte und Harksheide miissen nach der Schlieung der wohnortna-
hen Fachgeschéfte zum U-Bahnhof Garstedt reisen)?

Antwort:

Erklarte stadtebauliche Zielsetzung ist die langfristige Sicherung der bestehenden Zentren-
struktur und der dezentral bestehenden Nahversorgung gerade auch in Friedrichsgabe,
Glashltte und Harksheide. Darliber hinaus wurden Nahversorgungsliicken, z. B. mit der ge-
zielten Ansiedlung von Einzelstandorten wie EDEKA und Aldi an der AKN-Haltestelle Quick-
borner Strafe in Friedrichsgabe, Penny-Markt Friedrichsgaber Weg/Ulzburger Strale und
Lidl-Markt WaldstraRe/Ulzburger Stralke geschlossen. Dariiber hinaus hat die Verwaltung mit
dem integrierten stadtebaulichen und verkehrlichen Rahmenkonzept firr die Ulzburger StraRe
zwischen WaldstraRe und Harckesheyde einen Prozess zur Entwicklung dieses Abschnittes
der Ulzburger Strafle in Gang gesetzt.

6. Frage:
Wie will die Verwaltung einer Ausweitung des Autoverkehrs und der daraus resultierenden
Abgas-, Larm- und Feinstaubbelastung entgegenwirken?

3/5



Antwort:

Die wesentlichen Angaben zur Bestandserfassung und der geplanten Ausbildung der Ver-
kehrsinfrastruktur in der Stadt Norderstedt sind dem Verkehrsentwicklungsplan 2020

(= VEP 2020) als integraler Bestandteil des Flachennutzungsplanes (= FNP 2020) zu ent-
nehmen. Dieses Planwerk beinhaltet ebenfalls den Landschaftsplan (= LBP) und wird durch
die MalBnahmen des Larmaktionsplanes 2008 — 2013 der Stadt Norderstedt vervollstandigt.

Demzufolge wird auf den FNP / VEP 2020 verwiesen, aus dem die mittel- und langfristige
Ansiedelung von Gewerbe-, Einzelhandels- und Wohnbauflichen, die Abschétzung der ent-
sprechenden Auswirkungen auf die Verkehrsinfrastruktur (motorisierter Individualverkehr,
offentlicher Personennahverkehr und Radverkehr) und die daraus resultierende Schaffung
von Grundlagen zum Aus- und Umbau der Verkehrsinfrastruktur entnommen werden kann.

Neben der angesprochenen, geplanten Erweiterung des ,Herold-Centers* wurden u. a. zahl-
reiche planungsrechtlich gesicherte Projekte, die Abschétzung der zukiinftigen Fahrleistun-

gen, die demographische Bevdlkerungsentwicklung und die erhobenen Verkehrsdatenmen-
gen in den VEP 2020 einbezogen.

Daneben wird auf den gliltigen Larmaktionsplan 2008 — 2013 der Stadt Norderstedt (welcher
sich zurzeit in der Fortschreibungsphase befindet), in dem alle geplanten Malknahmen der
Stadt Norderstedt zur La&rmvorsorge, Larmreduzierung und Verringerung der Umweltbelas-
tung enthalten sind, verwiesen.

Detaillierte Angaben zu den o. g. Planwerken sind auf der Internetseite der Stadt Norderstedt
(unter der Rubrik ,Leben und Wohnen* — ,Stadtplanung” — ,Flachennutzungsplan®) zu finden.
Der Larmaktionsplan ist dort ebenfalls (unter der Rubrik ,Leben und Wohnen“ — ,Umwelt" —
~Larmschutz®) einzusehen. Selbstverstandlich steht die Stadtverwaltung (im Amt fiir Stadt-
entwicklung, Umwelt und Verkehr und / oder im Amt fiir Nachhaltiges Norderstedt) fiir detail-
lierte Auskunfte und Einblicke zu jedermanns Verfiigung.

Im Rahmen des weitern Verfahrens zum B 303 — Siliderweiterung des Herold-Centers - wer-
den insbesondere auch die sich aus der Erweiterung unmittelbar im Umfeld ergebenden ver-
kehrlichen Konsequenzen berticksichtigt.

7. Frage:
Wie will die Verwaltung eine Entwertung der stadtebaulichen Maflnahmen am Schmuggel-
stieg, dem Harksheider Marktplatz und der Ulzburger StralRe verhindern?

Antwort:
siehe Antwort auf Frage 1, 4und 5

8. Frage:
Was tut die Verwaltung gegen weiteren Leerstand, daraus resultierender Verwahrlosung und
Wertminderung von bestehenden Gewerbeimmobilien?

Antwort:

Nahezu 75 Prozent der auf Norderstedter Stadtgebiet befindlichen Gewerbeimmobilien sind
alter als 35 Jahre und entsprechen somit nicht mehr den zeitgemaRen Anforderungen an
Arbeitsstatten fur Verwaltung, Produktion und Logistik. Entsprechendes gilt meist fiir die
Ausstattung des offentlichen Verkehrsraums. Die Verwaltung hat in Zusammenarbeit mit der
Entwicklungsgesellschaft der Stadt Norderstedt die Thematik aufgegriffen und eine Koopera-
tion mit den dort ansdssigen Gewerbetreibenden auf den Weg gebracht. Damit soll unter
Einbeziehung aller endogenen Potenziale eine Starkung der historischen Gewerbestandorte

415



gerade auch im Zusammenhang mit der ErschlieRung neuer Gewerbestandorte erreicht
werden.

9. Frage:

Wie stellt die Verwaltung sicher, dass der SATURN-Markt nicht in naher Zukunft aufgrund
der Konkurrenz des Internets das gleiche Schicksal wie bekannte Buchhandelsketten erlei-
den wird? — Und wie stellt die Verwaltung sicher, dass die weiteren geplanten BaumafRnah-
men (,Plambecksche Wiese®) nicht in wenigen Jahren zu ,Einzelhandels-Brachen* werden,
wie sie in der Vergangenheit insbesondere Aldi und Schlecker in Norderstedt hinterlassen
haben — und die teilweise zu ,prekdren“ Mietern gefilhrt haben?

Antwort:

Die Verwaltung hat nur bedingt Einfluss auf das Marktgeschehen und die duRerst dynami-
sche Entwicklung in den Angebots- und Betriebsformen des Einzelhandels. Mit den Instru-
menten der Stadtentwicklung und Stadtplanung kénnen ausschlieRlich stadtebauliche Ziel-
setzungen verfolgt werden. Allerdings nutzt die Verwaltung der Stadt Norderstedt regelmabig
ihre Position als Trager 6ffentlicher Belange um auch die fiir Norderstedt relevanten Einzel-
handelsentwicklungen kritisch zu bewerten (z. B. Mobelhaus Héffner in Hamburg, Dodenhof
in Kaltenkirchen).

Allerdings bleiben aber auch hier die Einflussméglichkeiten begrenzt und letztendlich be-
stimmen die Marktgesetze (iber die Langlebigkeit eines Konsumangebotes.

10. Frage:

Hat die Verwaltung gepriift, auf der ,Plambeckschen Wiese* einen der dringend bendtigten
Kindergérten zu errichten, der auch fiir die Kinder von Kunden und Beschéftigten des HE-
ROLD-CENTERS eine Betreuungsmdéglichkeit bieten kdnnte?

Antwort:

Im Herold-Center (neben Peek & Cloppenburg) ist bereits heute ein privat betriebener Kin-
dergarten (mit ca. 50 Kinderbetreuungsplatzen) vorhanden. Im Vorwege dieser Nutzung
wurde kurzzeitig eine Betreuungseinrichtung fiir Kinder von Kunden betrieben, die allerdings
nicht angenommen wurde.

Aufgrund der im Umfeld vorhandenen Bevolkerungsdichte wird ein erweitertes Betreuungs-
angebot im Herold-Center oder im direkten Umfeld im weiteren Verfahren gepriift.

Mit freundlichen Grilken

Im Auftrag

Thomas Roll
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