BESCHLUSSVORLAGE

Vorlage-Nr.: B 13/0771

60 - Amt fur Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr Datum: 30.07.2013
Bearb.: | Herr Mario Helterhoff |Tel.: 208 éffentlich
Az.: 60 - Helterhoff/mo

Beratungsfolge Sitzungstermin Zustandigkeit
Ausschuss fur Stadtent- 19.09.2013 Entscheidung

wicklung und Verkehr

Bebauungsplan Nr. 146 West Norderstedt, 5. Anderung "Westlich Einkaufszentrum
Immenhof”, Gebiet: 6stlich Billeweg / westlich EKZ Immenhof / nérdlich Glashiitter
Damm

hier: Beschluss uber die Behandlung des Ergebnisses der friihzeitigen Behorden- und
Offentlichkeitsbeteiligung

Beschlussvorschlag

Das Ergebnis der frihzeitigen Beteiligung nach § 3 Absatz 1 und § 4 Absatz 1 BauGB wird

zur Kenntnis genommen. Das Ergebnis soll entsprechend den tabellarischen Behandlungs-
vorschlagen der Verwaltung vom 29.07.2013 in den Anlagen 4 und 6 (Tabellen der einge-

gangenen Stellungnahmen der Behorden und der Offentlichkeit) erfolgen.

Die Schreiben mit den eingegangenen Stellungnahmen der Behérden (Anlage 3), der Priva-
ten ( Anlage 5) sowie die Niederschrift der offentlichen Veranstaltung ( Anlage 2) vom
26.02.2013 sind dieser Vorlage beigeflgt.

Auf Grund des § 22 GO waren keine/folgende Ausschussmitglieder/Stadtvertreter von der
Beratung und Beschlussfassung ausgeschlossen; sie waren weder bei der Beratung noch
bei der Abstimmung anwesend :

Sachverhalt

Der Aufstellungsbeschluss fir diese 5. Anderung des Bebauungsplanes 146 wurde mit Vor-
lage B 12/0282 am 20.09.2012, der Beschluss zur frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit,
der Behorden und Trager offentlicher Belange am 17.01.2013 gefasst.

Inhalt dieser Bebauungsplananderung ist die Nachverdichtung des bis heute gering genutz-
ten Grundstiicks Glashutter Damm 185.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde zwischen dem 27.02. und 27.03.2013
und die Informationsveranstaltung am 26.02.2013 durchgefuhrt.

Im Rahmen der Behdrden und Tragerbeteiligung wurden Stellungnahmen abgegeben, Ein-
wande gegen die Inhalte der Bebauungsplananderung wurden nicht vorgebracht (siehe Ab-
wagungstabelle in Anlage 4)

Sachbearbeiter/in | Fachbereichs- Amtsleiter/in mitzeichnendes Amt (bei Stadtrat/Stadtratin | Oberblrgermeister
leiter/in Uber-/ aufRerplanm. Ausga-
ben: Amt 11)
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Eine Reihe von Stellungnahmen ist im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung eingegangen.
Die Inhalte der Einwande (Siehe Abwagungstabelle im Anhang 6) umfassen im Wesentli-
chen das im Folgenden zusammenfassend wiedergegebene Themenspektrum.

1. Die Dichte und Hohe der vorgesehenen Neubebauung ist zu grol3.

2. Die Neubebauung muss durch Eingriinung und Einzaunung gegeniiber bestehender
Wohnbebauung abgegrenzt werden.

3. Die neue Wohnbebauung rickt zu nah an die Rickseite der Billewegbebauung her-
an.

4. Mit der beabsichtigten stadtebaulichen Fassung des Stralenraums durch ein Mehr-
familienhaus im sudlichen Grundstucksteil und die angestrebte Festsetzung als All-
gemeines Wohngebiet geht der Verlust des urspriinglichen Ortsbildes und Dorfcha-
rakters einher.

5. Die negativen Auswirkungen wie Verkehr und Larm von anderen zukunftigen Bauge-
bieten flie3en nicht ausreichend in die Planung ein.

6. Die Flhrung des Rad- und FulRweges sollte nicht dem vorgesehenen Verlauf entlang
der noérdlich angrenzenden Grundstucke folgen.

7. Weiterhin befassen sich Stellungnahmen mit der von einem Einwender als unzurei-
chend bewerteten Einbeziehung der Offentlichkeit, der Anwohner und der Betroffe-
nen in die Planung, auch der Ablauf der Veranstaltung und die Diskussionsfiihrung
wurden thematisiert.

Auf die o0.g. in den Anregungen genannten Themen wird wie folgt eingegangen:

Zu 1.

Die vorgesehene Art der Bebauung orientiert sich an dem, was im naheren Umfeld bereits
vorhanden und planungsrechtlich zuldssig ist. So sieht diese Bebauungsplananderung 2-
geschossige Reihenhduser und ein 2-geschossiges Mehrfamilienhaus vor. Die Héhe der
Gebaude darf 10,0 m nicht Gbersteigen, fir die Reihenhaduser ist erganzend die Traufhéhe
auf 6,0 m begrenzt. Hinsichtlich der vorgesehenen Grundstlicksgréfen ist nicht von der
Hand zu weisen, dass die neuen Zuschnitte weniger grof3ziigig sind, als die bereits im Um-
feld vorhandenen Einfamilienhaus- und Reihenhausgrundstlicke. Dieses entspricht aufgrund
der hohen Grunderwerbskosten in Norderstedt der aktuellen Nachfragestruktur. Jungen Fa-
milien soll mit dieser Planung der Weg zur eigen genutzten Immobilie er6ffnet werden. DarU-
ber hinaus ist gerade dieser Ort in direkter Nahe zu Einkaufsmdglichkeiten (Quartierszent-
rum Immenhof) und sozialer Infrastruktur (Schulen und Kindergarten) gut dafiir geeignet, im
Zuge der Nachverdichtung neuen Wohnraum zu schaffen.

Zu 2.

Es sind im Bebauungsplan Festsetzungen vorgesehen, die eine Eingrinung der neuen Er-
schlieBungsstralie und Baufelder in Richtung Norden und Westen zur Bebauung am
Billeweg hin vorsehen. Darlber hinausgehende Festsetzungen flir Abgrenzungen privater
Wohnbaugrundstiicke untereinander werden nicht fur erforderlich gehalten, da ausschlielich
normale Nachbarschaftsverhaltnisse geschaffen werden.

Zu 3.

Im Zuge der stadtebaulich sinnvollen Nachverdichtung gehen auf dem minder genutzten
Villengrundstiick Freiflachen verloren. Die neue Bebauung bleibt allerdings deutlich hinter
den Mdglichkeiten zurlck, die die Landesbauordnung als Mindestabstandsflachen zum
Nachbargrundstuick vorgibt (mind. 3,0 m). Die westliche Bauzeile halt mit 11,0 m deutlich
mehr Abstand zur gemeinsamen Grundstlicksgrenze als die bestehende Bebauung des
Billeweges. Auch ist lediglich die Ostseite der Billewegbebauung betroffen, so dass an der in
der Regel intensiver genutzten Westseite keine Veranderung eintritt. Auch die Ostlichen ge-
planten Reihenhausgrundstticke halten aus Grinden des Baumschutzes viel Platz zur
Nachbargrenze.
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Zu 4.

Bei der Neubebauung werden Baukdrper mit maximal 2 Vollgeschossen ermdglicht. Dieses
Mald der Nutzung Uberschreitet nicht die im Umfeld vorhandene Baustruktur. Auch wird keine
geschlossene Bebauung ermdglicht, sondern die Kleinteiligkeit des Gebietes durch aufge-
gliederte Baukorperfestsetzungen bewahrt. Die vorgesehene Wohnnutzung des Gebietes
wird im Blockinnenbereich durch die Festsetzung als Reines und direkt am Glashitter Damm
als Allgemeines Wohngebiet erreicht. Ziel ist es am Glashutter Damm neben der Wohnnut-
zung auch nicht stérendes Gewerbe zu erméglichen. Der Charakter der umliegenden Bau-
gebiete wird hierdurch nicht negativ beeinflusst, da sie selbst bereits diesen Nutzungskate-
gorien entsprechen.

Zu 5.

Jede stadtebauliche Planung muss die bestehenden Rahmenbedingungen berilicksichtigen.
Da die Gbergeordnete Planung aller Baugebiete im Rahmen der Flachennutzungsplan Auf-
stellung erfolgt ist, sind die potenziellen Entwicklungsflachen am westlichen Glashutter
Damm kein Hinderungsgrund einer Nachverdichtung in diesem Bereich.

Zu 6.

Fur die Fu3- und Radwegfilhrung wurden eine Reihe von Varianten gepruft. Eine Fuhrung
entlang der 6stlichen Baumreihe kommt aus Baumschutzgriinden nicht in Betracht, auch
wirde sich der ErschlieRungsaufwand erhéhen und die Betroffenheit auf andere Anlieger
verlagert werden. Stérungen sind von dem Weg nicht zu erwarten, da er ausschliellich einer
Anbindung dieses Gebietes an die nordlich in Ost-West Richtung verlaufende Wegebezie-
hung dient und eine fullaufige Erreichbarkeit des Kinderspielplatzes ermdglicht. Eine Netz-
funktion wird nicht wahrgenommen, da weiterfihrende sinnvolle Anschliisse nicht gegeben
sind. Auch in dem bestehenden Bebauungsplan ist bereits an dieser Stelle eine Wegever-
bindung vorgesehen, die allerdings nie umgesetzt wurde. Planungsrechtlich wird die Situati-
on nicht verandert.

ZuT.

Die Vorwurfe aus dieser Richtung werden von der Verwaltung entschieden zurtick gewiesen.
Die Information der Birger wird durch die Verwaltung entsprechend den gesetzlichen Vorga-
ben durchgefuhrt. Die Bekanntmachungen erfolgen hierfir nicht nur durch Anzeigen in der
Zeitung, sondern auch burgernah durch Aushang von Plakaten im entsprechenden Ortsteil.
Im Rahmen der Informationsveranstaltung kénnen Fragen zu allen relevanten Themen ge-
stellt werden, sollte eine direkte Antwort nicht mdglich sein, besteht die Méglichkeit der
schriftlichen Beantwortung. Im Anschluss an die Informationsveranstaltung besteht die Mog-
lichkeit einer schriftlichen Stellungnahme und die eines personlichen Beratungstermins im
Rathaus. Redeunterbrechungen gibt es in solchen Informationsveranstaltungen eigentlich
nie. In diesem berechtigten Ausnahmefall fihrten die thematisch abweichenden und sehr
umfangreichen Ausfihrungen bereits zum Verlassen von an der Bebauungsplananderung
interessierten Zuhorer(innen). Das Ziel ein méglichst breites Meinungsspektrum einzufangen
und jedem Anwesenden die Mdglichkeit zur AuBerung zu geben war in Gefahr.

Inhaltlich geben diese Stellungnahmen keinen Anlass das Verfahren grundsatzlich in eine
andere Richtung zu lenken. Hinweise zu kleineren Anderungen (z.B. Eingriinungen, Zu-
fahrtmdglichkeit zum benachbarten Baugrundstiick usw.) kénnen in die Planung aufgenom-
men werden ohne das Gesamtkonzept zu verlassen. Zur Minderung der Auswirkungen auf
die Bebauung des Billeweges ist fir die geplante Reihenhauszeile der Ausschluss von Dach-
terrassen in diese Richtung vorgesehen. Die Einsehbarkeit der bestehenden Hausgarten
wird damit reduziert.

In einer der nachsten Sitzungen wird die Verwaltung den Entwurf des Bebauungsplanes vor-

legen. Ziel ist die Durchfiihrung der zweiten Offentlichkeitsbeteiligung (6ffentliche Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch).
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Anlagen:

Ubersichtsplan mit Darstellung des Plangebietes des Bebauungsplans.
Niederschrift der offentlichen Beteiligung

Eingegangene Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange
Abwagungstabelle zu den Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange
Eingegangene Stellungnahmen der Offentlichkeit

Abwagungstabelle zu den Stellungnahmen der Offentlichkeit

Liste der anonymisierten Einwender
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