ﬁlt (&}( <

Cl. Pygloleo e

Diakonie &2

Geschaftsstelle

Diakonisches Werk Hamburg-West/Siidholstein - Max-Zelck-Strate 1 - 22459 Hamburg Andrea Makies

Kaufménnische Geschéftsfiihrerin
Stadt quderStedt Max-Zelck-Strake 1
Stadtratin 22459 Hamburg
Frau Anette Reinders Telefon 040 /58 95 01 20
Rathausallee 50 Telefax 040/58 950199
22846 Norderstedt andrea.makies@diakonie-hhsh.de

www.diakonie-hhsh.de

Hamburg, 26.07.2013

Antrag an den Sozialausschuss der Stadt Norderstedt zur
Bewilligung eines Zuschusses fiir einen Neubau des Frauenhauses

Das Diakonische Werk Hamburg-West/Siidholstein ist Trager des einzigen Frauenhauses im
Kreis Segeberg in Norderstedt. Wie alle anderen Frauenh&user in Schleswig-Holstein wird es
uber eine Zuweisung mit Mitteln des Landes finanziert, die ber den Landerfinanzausgleich
aus den Kreisen kommen.

Das Frauenhaus ist untergebracht in einem von der Stadt Norderstedt gegen eine giinstige
Miete zur Verfigung gestellten Haus.

Leider genuigt dieses Haus den Anforderungen aus verschiedenen Griinden nicht mehr.
Urspringlich fir eine Familie gebaut, wohnen dort nun schon bald dreiRig Jahre lang fiir die
Zeit ihrer Unterbringung immer bis zu 25 Personen. Die Frauen wohnen in sehr kleinen
Zimmern mit ihren Kindern und der Habe, die sie mitbringen konnten. Fur die Kinder (zurzeit
wohnen neun Kinder im Haus) gibt es kaum Platz fiir die Schularbeiten und fiir die oft
traumatisierten Frauen keinen Riickzugsraum. Jede Person hat im Schnitt einen Raumanteil
von insgesamt 4 gm. Das Haus hat zwei kleine Bader und eine sehr kleine Kiiche, die den
heutigen Anspriichen nach auch fir eine normale Familie zu klein wére. Jungen, die élter als
13 Jahre sind, kénnen aufgrund der beengten Verhéltnisse und der wenigen
Abgrenzungsméglichkeiten derzeit nicht aufgenommen werden.

Vor diesem Hintergrund sind wir schon seit mehreren Jahren zusammen mit der Stadt
Norderstedt dabei, eine Mdéglichkeit fir eine Erweiterung oder einen Umzug des Hauses zu
suchen.

Die eingeholte Expertise Giber das bisherige Haus hat gezeigt, dass die Bausubstanz
(mittlerweile) so schlecht und das Haus so unginstig geschnitten ist, dass sich ein weiterer
Anbau und die Renovierung nicht lohnen wiirden.

Nach der Suche nach einem anderen geeigneten Haus und/oder Grundstiick sind wir
schliel3lich gemeinsam zu dem Schluss gekommen, dass der Neubau eines Hauses in einer
guten Nachbarschaft erfolgversprechender ist.

Nun hat der Kirchenkreis Hamburg-West/Siidholstein mit dem Diakonischen Werk eine
Planung fiir einen Neubau erarbeitet, die realisierbar ware und dem erforderlichen
Schutzbedtirfnis eines Frauenhauses geniigt. Es gibt ein Grundstiick, auf dem in guter

Ev.-Luth, Kirchenkreis EDG Kiel
/ Hamburg-West/Stidholstein BLZ 210 602 37 Konto 402 434 00
J



Nachbarschaft ein Frauenhaus neben einem anderen Haus mit Wohnungen gebaut werden
kénnte.

Uber die Richtlinien zur Férderung der Frauenhduser nach FAG sind fiir die Frauenhauser
feste Betrage fir die Kosten der Unterkunft festgesetzt. Diese sind in unserem Fall so niedrig,
dass wir dartiber einen Neubau nicht allein refinanzieren kénnen. Aus diesem Grund
bendétigen wir Zuschiisse, um das Haus finanzieren zu kénnen.

Selbst bemiiht sich das Diakonische Werk als Trager derzeit intensiv darum, einen Zuschuss
des Kirchenkreises Hamburg-West/Stidholstein als Eigenanteil an den Investitionskosten zu
beantragen. Der Diakonieausschuss des Kirchenkreises Hamburg-West/Stidholstein hat
hierfar schon vorbehaltlich der Zustimmung des Kirchenkreisrates griines Licht gegeben.

Daruber hinaus benétigen wir jedoch weitere Zuschisse der Stadt Norderstedt, des Kreises
Segeberg und des Landes Schleswig-Holstein, um das Bauvorhaben realisieren zu kénnen.

Die von unserem Geschaftsbereich Bau fir das Objekt veranschlagte Gesamtinvestition
belauft sich nach aktueller Schatzung einschlieflich der Mittel fir das Grundstiick auf ca. 1,35
Millionen Euro.

Vor diesem Hintergrund méchten wir die Stadt Norderstedt um einen Zuschuss fiir den
Neubau des Frauenhauses zu bitten. Um dies mdéglichst kostenneutral zu gestalten, wiirden
wir gern beantragen, dass die Stadt Norderstedt den Grundstiickerlés aus dem freiwerdenden
Frauenhaus fir den Neubau als Investitionszuschuss zur Verfligung stellt. Auf diesem Wege
ware es denkbar, die Kosten des Grundstiickserwerbs fiir den Neubau durch den Zuschuss zu
decken.

Dartiber hinaus sind wir mit allen politischen Ebenen im Gespréch, um Zuschisse fir den
Neubau zu beantragen:

e Das Land Schleswig- Holstein hat signalisiert, dass im kommenden Jahr
Investitionsmittel fiir die fallweise Renovierung der Infrastruktur im Bereich der
Sozialwirtschaft bereitgestellt werden kénnten.

e  Wirwollen darauf hinwirken, dass auch der Kreis Segeberg im Rahmen seiner
Haushaltsberatungen einen Zuschuss zahit.

e  Zusatzlich wollen wir versuchen, Spenden fiir unser Neubauvorhaben einzuwerben.

Wir wirden uns freuen, wenn es uns mit vereinten Kréaften gelange, einen Neubau des
Frauenhauses zu finanzieren und die Stadt Norderstedt uns mit einem Investitionszuschuss
unterstatzt. Wir selbst wollen gern unseren Beitrag dazu leisten, sind aber auf weitere
Unterstltzung angewiesen. Gern stellen wir lhnen unsere Planung in Ihrer Ausschusssitzung
Vor.
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Anlage zur Finanzierung des Neuen Frauenhauses

Uber die Richtlinien zur Férderung der Frauenhauser nach FAG sind fur die Frauenhauser
feste Betrage fiir die Kosten der Unterkunft festgesetzt. Diese sind in unserem Fall so
niedrig, dass wir dartiber einen Neubau nicht allein refinanzieren kénnen. Aus diesem Grund
benétigen wir Zuschiisse, um das Haus finanzieren zu kénnen. Zurzeit wird auf allen Ebenen
uber eine mdgliche Finanzierung verhandelt. Dabei kénnte in der Hoffnung die Zuwendung
dauerhaft zu kiirzen und damit die jahrliche Belastung der Haushalte zu verringern auch ein
héherer Investitionskostenzuschuss gegeben werden. Aus Sicht des Tragers muss in diesem
Fall jedoch unbedingt darauf geachtet werden, dass dann auch auf langere Sicht hin die
Bewirtschaftung des Hauses mdglich bleibt. Das kénnte mit einem Neubau eher kalkulierbar
sein. Folgende Eckpunkte sind zurzeit sichtbar:

Der Kirchenkreis hat sich auf unseren Antrag hin bereit erklart, einen Zuschuss zu
zahlen, der letztgliltige Beschluss wird im August fallen.

Das Frauenhaus kann auf der Basis der derzeitigen geringen Zuwendung fir die
Miete bei einer Laufzeit von dreiig Jahren einen Kredit im Umfang von 250.000 Euro
bedienen.

Das Land Schleswig- Holstein hat signalisiert, dass im kommenden Jahr
Investitionsmittel fir die fallweise Renovierung der Infrastruktur im Bereich der
Sozialwirtschaft bereitgestellt werden kénnten.

Wir wollen darauf hinwirken, dass auch der Kreis Segeberg im Rahmen seiner
Haushaltsberatungen einen Zuschuss zahit.

Zuséatzlich wollen wir versuchen, Spenden fiir unser Neubauvorhaben einzuwerben.
Im Sommer 2013 wurde daher in enger Zusammenarbeit mit Pastor Gunnar Urbach
ein Konzept hierfur erstellt.

Finanzkonzept

Baukosten Summe 1.250.000 €
davon Grundstiick 210.000€
(siehe unten Anmerkung)

davon Hausbau und Einrichtung 1.040.000 €
Finanzierung Summe 1.250.000 €
Refinanzierung aus der laufenden Miete 250.000 €
Zuschuss des Kirchenkreises Hamburg-West/Sudholstein 250.000 €
Deckungslticke 750.000 €

davon Zuschuss Stadt Norderstedt aus Grundstiickserlds
davon Zuschuss des Landes Schleswig-Holstein

davon Zuschuss des Kreises Segeberg

210.000 €



davon Spenden

davon Mittel der Gliicksspirale 100.000 €

Anmerkung zum Grundstiick:

Der Neubau des Frauenhauses soll auf einem bebaubaren Grundstiick entstehen. Der fir
das Frauenhaus benétigte Grundsticksanteil betragt laut erster Schatzung 1020 m2. Es wird
nach Klarung der Planung, Ab- und Zustimmung der KG und Einigung Uber den
anzusetzenden Grundstickswert neu als Flurstiick gebildet. Der Kirchenkreis méchte das
Grundstiick erwerben.

Als Anhaltswert fur den Grundstiickspreis haben wir ortsiibliche Preise der Stadt Norderstedt
angesetzt. Wir haben hierzu den Preis pro Quadratmeter, den die EGNO fiur den
Frederikspark zugrunde gelegt hatte, als Mal3stab angesetzt. Dieser entspricht einem Preis
von 205,- €/m? bei hohem Wohnanteil. Nach unserer Berechnung ergibt sich demnach
folgender Preis fur das Grundstiick:

1020 m? * 205,00 € = 209.100 €.

In unserer Kalkulation gehen wir demnach von einem Grundstiickspreis von 210.000 € fir
den Anteil des Frauenhauses aus.

Nach den letzten Gesprachen soll auf dem Grundstiick neben dem Frauenhaus ein zweiter
Baukdrper mit 4-6 gréReren Wohnungen fiir kinderreiche Familien/Alleinerziehende 6ffentlich
geférdert entstehen. Hierzu wird eine weitere Flache von ca. 1280 m? in Anspruch
genommen werden. Auch dieser Teil wiirde in Abstimmung mit der Stadt belegt und durch
den Kirchenkreis verwaltet. So sollen Konflikte mit dem Frauenhaus vermieden werden und
einem dringenden Bedarf in der Stadt entgegen gekommen werden. Die Kosten fur den
Erwerb dieses Grundstiicksanteils sind in unserer Kalkulation fiir das Frauenhaus nicht
beriicksichtigt.



