Satzung der Stadt Norderstedt uber den Bebauungsplan Nr. 292 Norderstedt

"Wohnen und Einkaufen am Tarpenufer”
Gebiet: Am Tarpenufer 3 -5

Es qilt die Baunutzungsverordnung von 1990

Teil A - Planzeichnung - M.1:500
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Plangrundlage ist der katastermafRige Bestand vom 17.04.2012 sowie das
(\ topografische Aufmafl vom 27.07.2012 (Verm. Biiro Hanack und Partner, Hamburg)
Verfahrensvermerke
1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fiir Stadtentwicklung und Verkehr vom 2. Der katasterméaRige Bestand am .........ccccccveveueenne sowie die geometrischen Festlegungen der neuen
........................... Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt. Die Uberpriifung des értlichen Gebsudebestandes und
9 9
"Norderstedter Zeitung" am ........ccccceeeeieeennn. erfolgt. der Topographie sind nicht Inhalt der Bescheinigung
Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am ..........cecceeeueeennns und vom
.......................... bis .......cceeeveenneennn. durchgefiihrt. Bad Segeberg, den .......cccocuvinnnnnn. Katasteramt
Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen, wurden
gemalR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom ..........cccoeeeeeeenn. unterrichtet und zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert.
Die Behorden und sonstigen Triager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden 3. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom .........cccccveneenne zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr hat am .......ccccccoeeeeneee. den Entwurf des Bebauungsplanes
mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt. Norderstedt, den ........ccoceeveuenneen. Stadt Norderstedt
Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom .......ccccceeieeennnen. DS e wahrend der Dienststunden nach § 3
Abs. 2 BauGB o¢ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden
konnen, am ........cccoeviieennns in der "Norderstedter Zeitung" ortsublich bekannt gemacht.
Der Plan wurde nach der Auslegung geandert. Der von der Anderung oder Erginzung betroffenen Offentlichkeit ) ) i ) .
und den beriihrten Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde gem#R 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. 4. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung und die Stelle, bei der der Plan, die Begriindung
§ 13 BauGB mit Schreiben vom Gelegenheit zur Stellungnahme mit Frist bis zum und die zusammenfassende Erklarung auf Dauer wéahrend der Dienststunden von allen Interessierten eingesehen
gegeben. werden kann und die Uiber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ........cccccceeeeeeeeee in der ,Norderstedter Zeitung“

ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen
und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs.
3 Gemeindeordnung (GO) wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am .........cccoeevreeeeen. in Kraft getreten.

Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange am ........cccccveiennnee gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
AM e als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Norderstedt, den .......ccoercreereenenee Stadt Norderstedt Norderstedt, den ............ooweeneens Stadt Norderstedt

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung (LBO) wird nach
Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt Norderstedt vom .................... folgende Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 292 "Wohnen und Einkaufen am Tarpenufer”, fiir das Gebiet: Am Tarpenufer 3 - 5, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

ZEICHENERKLARUNG

PLANZEICHEN ERLAUTERUNG RECHTSGRUNDLAGE
1. FESTSETZUNGEN
(Anordnungen normativen Inhalts)
Art der baulichen Nutzung
Mischgebiet § 6 BauNVO
MaR der baulichen Nutzung §9 (1) 1 BauGB
GRzZ 0,8 Grundflachenzahl (HochstmaR) § 16 ff BauNVO
GH Gebaudehohe (Hochstmal) § 18 BauNVO
Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflachen
e Baugrenze § 23 (1), (3) BauNVO
Verkehrsflachen
___________ StraRenverkehrsflachen §9(1) 11 BauGB
StraRenbegrenzungslinie, auch gegenbiber §9 (1) 11 BauGB
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
A 4 Ein- und Ausfahrten §9 (1) 11 BauGB
Offentliche Griinflichen §9 (1) 15 BauGB
] Wasserflichen und Flichen der §9 (1) 16 BauGB
PRy Wasserwirtschaft

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

§ 9 (1) 20 BauGB

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastete Flachen

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht § 9 (1) 21 BauGB
Geh- und Fahrrecht §9 (1) 21 BauGB
Gehrecht §9 (1) 21 BauGB

Umgrenzung der Flachen mit Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
immissionsschutzgesetzes

Larmschutzwand, mit Angabe der Héhe § 9 (1) 24 BauGB

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fur
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Anzupflanzen von Baumen §9 (1) 25 a BauGB
Erhaltung von Einzelbdumen § 9 (1) 25 b BauGB

Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die ~ § 9 (1) 25 b BauGB
Erhaltung von Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

hier: Baumgruppe

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 (7) BauGB

2. Darstellung ohne Normcharakter

Vorhandene Hauptgebaude
Vorhandene Nebengebaude

angrenzende Bebauungsplane

Kinftig fortfallende bauliche Anlagen

Vorhandene Flurstlicksgrenzen
Flurstlicksbezeichnung
Baumbestand

kinftig fortfallender Baum

Bdschung

Gelandehohe

Anlieferung, Auffahrt, Zufahrt Gebaude

Bricke

TEXT - TEIL B -

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 BauGB)
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In dem Mischgebiet sind die gemaR § 6 Abs. 2 Nr. 6 und 7 BauNVO zulassigen
Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zulassig. (§ 1 Abs. 5 BauNVO)

Einzelhandelsbetriebe, die auf den Verkauf von Artikeln mit sexuellem Charakter
ausgerichtet sind (sog. Sexshops) sind in dem Mischgebiet nicht zulassig.
(§ 1 Abs. 9 BauNVO)

In dem Mischgebiet ist der Betrieb einer Spielhalle auf einer Flache von 150 m? mit
maximal 10 Spielgeraten ausnahmsweise zulassig. (§ 1 Abs. 10 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die im Mischgebiet festgesetzte Grundflachenzahl von 0,8 darf durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO genannten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,95 lberschritten werden.
(§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

Bezugspunkt fiir die Gebaudehoéhe ist der hdchste Punkt der Oberkante Dachhaut der
Gebaude und mit + 0,00 m die Fahrbahnoberkante der Stralle Am Tarpenufer, die das
Grundstuck erschlief3t, gemessen in der Mitte der Grundstiicksfront. (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Die festgesetzte Gebaudehdhe darf ausnahmsweise um bis zu 2,0 m fir technische
Aufbauten auf hochstens 20 % der jeweiligen Dachflache tberschritten werden.
(§ 16 Abs. 2 u. 6 BauNVO)

MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zur Erhaltung bzw. Vergrélerung unversiegelter Flachen auf dem Grundstiick ist die
Flache sidostlich des Gebaudekorpers zu entsiegeln und als wasserdurchlassige
Vegetationsflache anzulegen. Die Verwendung von Schotterrasen ist in der fir Zwecke der
Gebaudeunterhaltung oder fir die Feuerwehr erforderlichen Breite zulassig.

Entlang der Tarpenbek ist der Uferstreifen wahrend der Baumaflnahme durch einen
Bauzaun und im spateren Betrieb dauerhaft in voller Breite gegeniiber den Nutzflachen
auszuzaunen, von jeglicher Nutzung frei zu halten und als Gewasserrandstreifen mit
typischer Ufervegetation zu entwickeln.

Fir die Beleuchtung der riickwartigen Grundstiicksflachen an der Tarpenbek sollten nur
insektenfreundliche Lampen Verwendung finden. Es sind vorzugsweise nach unten
strahlende Leuchten zu verwenden.

Im Bereich der Ufergeholze der Tarpenbek sind zeitgleich mit Abriss und Rodung 5
Fledermaus - GroRRraum- & Uberwinterungshéhlen, 5 Fledermaus-Ganzjahresquartiere sowie
5 Vogelnisthilfen fir Gebaudebriiter anzubringen bzw. in die Fassadengestaltung zu
integrieren.

Wahrend der Bauzeit sind MalRnahmen zum Schutz des Grundwassers und der Tarpenbek
vor Verunreinigungen zu treffen.

Bauliche und technische Malihahmen, die zu einer dauerhaften Absenkung des
vegetationsverfiigbaren Grundwasserspiegels bzw. von Schichtenwasser fihren, sind nicht
zulassig.

Die Anpflanzung der Baume an der Tarpenbek ist im Zusammenhang mit der BaumaRnahme
in der nachstmadglichen Pflanzzeit durchzufiihren.

Die StraRenbaume an der Stral’e Am Tarpenufer sind nach Abschluss der BaumalRnahmen
zu pflanzen.

ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE
BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a+b BauGB)

Fir im Uferstreifen der Tarpenbek festgesetzte Baumpflanzungen sind mindestens
folgende Qualitdten und Pflanzdichten zu verwenden, dauerhaft zu erhalten und bei
Abgangigkeit zu ersetzen (Arten: vgl. Erlauterungsbericht zum Griinordnerischen
Fachbeitrag): heimische Laubbaumarten, Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, 20-
25 cm Stammumfang. Es sollten vornehmlich Gehdlze aus heimischer Anzucht
Verwendung finden.

Die fiir die Bauphase zu entnehmenden Baume entlang der Stral’e ,Am Tarpenufer® sind
nach Beendigung der Baumaflinahmen als heimische Laubbaumarten, Hochstamm, 3 x
verpflanzt, mit Drahtballen, 20-25 cm Stammumfang neu zu pflanzen, dauerhaft zu
erhalten und bei Abgangigkeit zu ersetzen. Es sollten vornehmlich Geholze aus heimischer
Anzucht Verwendung finden. Je Baum ist ein durchwurzelbares Volumen von mindestens
12 m3 mit geeignetem Substrat herzustellen.

Die Baumgruppe an der Siidwestgrenze des Grundstiicks ist dauerhaft zu erhalten. Die
Entnahme von Baumen ist bei Erhaltung des Gruppencharakters zulassig. Entstehende
Licken im Kronenschluss, die nicht innerhalb von 3 Jahren seitlich zuwachsen kénnen,
sind durch Nachpflanzung zu schlief3en.

GehodlzschnittmalRnahmen, die zu einer Verunstaltung des gehdlztypischen Habitus fiihren,
sind verboten.

5.0 ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE
DES BImSchG ZU TREFFENDE BAULICHE UND SONSTIGE TECHNISCHE

VORKEHRUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

5.1  Die Zufahrt zum Parkdeck ist entsprechend der in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten
Larmschutzwand in ihrem nérdlichen Abschnitt in einer Hohe von 2,5 m und in ihrem
sudlichen Aschnitt in einer Héhe von 2,5 m auslaufend auf eine H6he von 1,0 m, jeweils
gemessen ab der Oberkante der Rampen-Fahrbahn, einzufassen.

5.2 Im Bereich des Wohnriegels sind die Fassaden des Parkdecks Richtung Siidwesten,
Siidosten, und Nordosten geschlossen oder mit Vordach auszufiihren.

5.3  Die Einkaufsammelboxen sind nach den Regeln der Larmminderungstechnik eingehaust

auszufiihren.

5.4 Die Briistungen an den nach Nordosten ausgerichteten Laubengéngen vor den

Vollgeschossen sind geschlossen auszufiihren.

5.5 Die Tiefgaragenzufahrt ist geschlossen auszufiihren. Gegebenenfalls erforderliche
Abflussrinnen im Bereich der Zu- und Abfahrt sind entsprechend dem Stand der

Larmminderungstechnik auszufiihren.

5.6 Die LKW-Entladung muss im Inneren des Gebaudes erfolgen. Aufderhalb des Gebaudes an
der Slidost-Fassade liegende Rampen und Wege sind einzuhausen.

5.7  Ein Minderungskonzept fiir die Emission der Haustechnik (Kiihlanlagen) ist entsprechend der
schalltechnischen Untersuchung (Larmkontor, 19.09.2012) mit einem Schallleistungspegel

von max. L, 57 dB(A) im Dauerbetrieb umzusetzen.

5.8  In dem Mischgebiet sind nur Nutzungen zulassig, die an den innerhalb des Mischgebietes
liegenden bzw. geplanten Wohnungen die Immissionsrichtwerte gemafR TA Larm fur
allgemeine Wohngebiete von 55 db (A) am Tag (6:00 bis 22.00 Uhr) und 40 db (A) in der
Nacht (22.00-6.00 Uhr) einhalten. Die Einhaltung der Werte ist im Zuge des jeweiligen

Genehmigungsverfahrens nachzuweisen.

HINWEIS

MaRnahmen zur Vorbereitung von Baumafinahmen (Baufeldraumung, Abriss, Rodungen,
Erdarbeiten) sind in der Zeit vom 15. Marz bis 30. September nicht zulassig:

Auch auRerhalb dieser Zeit ist der Abriss des Gebaudes nur zulassig, wenn durch eine
fachkundige Kontrole und ggf. daraus resulierenden geeigneten Ma3nahmen (z.B.
VerschlieBen von Fugen) ausgeschlossen werden kann, dass artenschutzrechtliche

Verbote des § 44 BNatSchG verletzt werden.
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