MITTEILUNGSVORLAGE

Vorlage-Nr.: M 14/0221

6013 - Team Stadtplanung Datum: 14.05.2014
Bearb.: | Frau Anna Carina Kerlies | Tel.: 228 offentlich
Az.: 6013/Frau Anna Carina Kerlies -lo

Beratungsfolge Sitzungstermin Zustandigkeit
Ausschuss fur Stadtent- 15.05.2014 Anhorung

wicklung und Verkehr

Beantwortung der Einwohnerfrage von Frau Anke Streichert und Herrn Thoralf
Streichert zur Beschlussvorlage B 14/0022 aus der Sitzung des Ausschusses fiir
Stadtentwicklung und Verkehr vom 06.03.2014

(Bebauungsplan Nr. 250 Norderstedt, zwischen Weg am Denkmal und Glashiitter Weg)

In der Sitzung des Ausschusses fur Stadtentwicklung und Verkehr am 06.03.2014 haben
Frau Anke Streichert und Herrn Thoralf Streichert eine Anfrage an die Verwaltung gestellt
(vgl. Niederschrift STuV/010/XI, TOP 3.1).

Die im Schreiben vom 06.03.2014 vorgebrachten Anregungen decken sich zum Teil mit den
in der Abwagungstabelle zur frilhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung (Vorlage 14/0022, Anla-
ge 4) behandelten Bedenken. Der Umgang mit den Anregungen wurde einstimmig im Aus-
schuss fir Stadtentwicklung und Verkehr vom 06.03.2014 beschlossen.

Vor diesem Hintergrund werden die konkret gestellten Fragen von der Verwaltung wie folgt
beantwortet:

Frage: Warum kam das Verfahren nach der frihzeitigen Beteiligung der Anwohner zum Er-
liegen und welche Grinde gab es daflir?

In der Stadt Norderstedt sind zahlreiche Bebauungsplane im Verfahren. Das Verfahren des
Bebauungsplanes Nr. 250 stellte zeitweise im Vergleich zu anderen Bebauungsplanen kei-
nen prioritdr zu bearbeitenden Plan dar, da sich keine auch in Bezug zu den Zielen des Be-
bauungsplanes negative Entwicklung zeigte.

Frage: Mit welchen Mitteln soll dies [erhoffte AnstoBwirkung des Bebauungsplanes, die eine
energieeffiziente Gebdudesanierung im Gebiet férdern soll] geschehen?

Die Thematik der energieeffizienten Gebaudesanierung wurde als ein Themenpunkt in der
Offentlichkeitsbeteiligung u. a. auch durch die Mitwirkung von entsprechend qualifizierten
Experten in das Verfahren aufgenommen und Informationen an die interessierte Offentlich-
keit weitergegeben. Dies auch mit dem Hinweis, dass weitere Informationsméglichkeiten
aullerhalb der Veranstaltung bestehen. Beispielsweise ist es moglich, dass sich die Eigen-
timer bei dem Energieberater der Stadt Norderstedt oder auch der Verbraucherzentrale
Schleswig-Holstein hinsichtlich Mdglichkeiten zu einer energieeffizienten Gebaudesanierung
beraten lassen.

Eine konkrete weitere Behandlung des Themas im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
wurde seitens der Offentlichkeit als nicht notwendig erachtet.

Sachbearbeiter/in | Fachbereichs- Amtsleiter/in mitzeichnendes Amt (bei Stadtrat/Stadtratin | Oberblrgermeister
leiter/in Uber-/ aufRerplanm. Ausga-
ben: Amt 11)
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Die Verwaltung wird tber den Bebauungsplan eine energieeffiziente Gebaudesanierung er-
mdglichen, weswegen u. a. eine Ubernahme von textlichen Festsetzungen fir den Be-
bauungsplan geprift wird. Gleichzeitig wird durch die Verwaltung auch weiterhin auf die An-
gebote der Verbraucherzentrale Schleswig-Holstein zu einer energieeffizienten Gebaudesa-
nierung hingewiesen, um diese Ansatze zu unterstitzen.

Frage: Was konkret macht Nachhaltigkeit in der Verwaltung préaferierten Variante A1 aus?

Die Variante A1 sieht eine Nachverdichtung bzw. teilweise Erganzung von Bauoptionen in
Form einer zweiten Reihe im rickwartigen Grundstlcksbereich vor, entsprechend der bereits
stattgefundenen Entwicklung in dem Gebiet. Damit erflllt der Bebauungsplan Nr. 250 die
Forderung der Forderung der Innenentwicklung, die entsprechend des Bundesgesetzgebers
vorrangig verfolgt werden soll (§ 1 (5) 3 BauGB).

Weiterhin wird den erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz gemal § 1a Abs. 2 BauGB
mit dieser Variante A1 Rechnung getragen, in dem die Forderung eines sparsamen und
schonenden Umgangs mit Grund und Boden durch teilweise Neuausweisung von Baurech-
ten im rickwartigen Bereich verfolgt wird. Gemeinden wird allgemein die Nutzung der Mog-
lichkeiten ihrer Entwicklung insbesondere durch Wiedernutzbarmachung, Nachverdichtung
und andere MaRnahmen zur Innenentwicklung aufgegeben, um eine Verringerung von zu-
satzlicher Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen zu erreichen. Die notwen-
dige Versiegelung ist dabei auf ein notwendiges Mal} zu begrenzen. Dieser Aspekt wird im
Weiteren abgepruft werden.

Generell ist die Forderung des Bundesgesetzgebers nach § 1 Abs. 5 S. 1 an Bauleitplane,
dass sie eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und
umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegentber kiinftigen Generatio-
nen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialge-
rechte Bodennutzung gewahrleisten sollen.

Die darunter zu verstehenden, unter anderem zu bertcksichtigen Belange werden unter § 1
Abs. 6 BauGB genannt. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes werden diese
Belange dann gemaR § 1 Abs. 7 einer Abwagung zugefuhrt.

In diesem Fall war dabei auch ein zentraler Aspekt die Umsetzbarkeit der jeweils zur Diskus-
sion stehenden Variante. Dabei stellte sich die Variante A1 als diejenige heraus, deren Um-
setzungswahrscheinlichkeit und Akzeptanz der Eigentimer am vergleichsweise gréften zu
den Ubrigen Varianten ist. Damit erflllte diese am ehesten das Ziel der Aktivierung von Fla-
chen im Innenbereich.

Frage: Wurde der Gedanke eines Wettbewerbes fur eine nachhaltige Stadtentwicklung im
Gebiet thematisiert? Was spricht gegen einen Wettbewerb mit neuen Ideen?

Die Durchflhrung eines stadtebaulichen Wettbewerbs zur Entwicklung fur Ideen einer nach-
haltigen Stadtentwicklung ist nicht zielfuhrend. Die Ergebnisse des Wettbewerbes kénnen
lediglich Ideen sein, deren tatsachliche Realisierung aufgrund der Vielzahl von Eigentimern
sehr individuell erfolgen wirde. Eine Umsetzung kann, auch aufgrund sich stetig verandern-
den Rahmenbedingungen, uber einen Bebauungsplan jedoch nur bedingt durch Festsetzun-
gen gesteuert werden.
Die Veranstaltungen zeigten bereits deutlich, dass Ubergeordnete Ziele einer nachhaltigen
Stadtentwicklung als Leitbild oft nicht den individuellen Winschen und Zielen der Vielzahl
von Eigentimer entsprechen wurden. Solche Wettbewerbe bieten sich stets an, die Qualita-
ten flir zusammenhangende Raume zu ermitteln, dessen Umsetzung aufgrund der Eigenti-
merstruktur (wenige, grol8e Eigentiimer) auch tatsachlich erfolgt.

Die jeweiligen Privateigentimer haben durch Information bei dem Energiemanager der Stadt
oder auch der Verbraucherzentrale Schleswig-Holstein durchaus die Mdglichkeit sich tber
neue Ideen einer nachhaltigen Entwicklung ihres Grundstiickes zu informieren und auch
durchzufiihren. Diese eigenstandige Information war seitens der Bewohner des Gebietes
auch gewtinscht.
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Frage: Gab es eine Veranderungssperre mit dem Aufstellungsbeschluss und wenn nicht,
warum nicht?

Fur das Gebiet gab es keine Veranderungssperre, da eine Veranderungssperre fir das Ge-
biet nicht erforderlich war und eine als gebietsvertraglich eingestufte bauliche Entwicklung
nicht unterbunden werden sollte.

Frage: Wie viele Baugenehmigungen wurden seit dem Aufstellungsbeschluss erteilt?
Aufgrund datenschutzrechtlicher Grinde darf hierzu keine Aussage getroffen werden.

Frage: Wo werden die Nachfragen in Norderstedt bedient, die nicht nur ,Standart 400m**
wollen und die sicher sein wollen, dass nicht unmittelbar neben ihnen rechts und links Ge-
baude und Sichtschutzwéande errichtet werden?

Die Baugrundstiicke auf dem Gebiet der Stadt Norderstedt liegen grofteils in privater Hand.
Die VerauRerung der Grundstlicke unterliegt den Regeln des freien Grundstlicksmarkts. Der
Interessent, bspw. an einer bestimmten Grundstiicksflache, kann seine Nachfrage insofern
nur entsprechend des vorhandenen Angebotes auf dem Markt befriedigen. Zur Erreichung
einer angestrebten GrundstiicksgroRe kann ein Kaufer durchaus auch mehrere Grundstlcke
erwerben.

Frage: Wird damit [Information (iber den Ausschuss am 6. Méarz war fiir Biirger erst am 04.
Mérz im Netz zu erfahren] der besondere Anspruch Norderstedts an die Beteiligung und
Mitwirkung der Anwohner erfillt?

Die Information Uber die behandelten Tagesordnungspunkte des Ausschuss am 06. Marz

2014 fand sich bereits frihzeitig im Ratsinformationssystem. Die Freischaltung der Anlagen
zu einigen Vorlagen erfolgte leider mit Verzdgerung.
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