Anlage 5: zur Vorlage Nr.: B 14/330 des StuV am 04.09.2014

Betreff: Bebauungsplan Nr. 309 Norderstedt "Stdlich Harkshérner Weg / Ulzburger
Stralle"

Hier: Begrundung zum Bebauungsplanes Nr. 309 (Stand: 07.08.2014)
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Eigentumsverhéltnisse

1. Grundlagen

1.1. Rechtliche Grundlagen

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2415) in der zuletzt geédnderten Fassung.

Es gilt die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstticke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S.
132) in der zuletzt gednderten Fassung.

Es ist die Verordnung utber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV
90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) anzuwenden.

Es gilt die Landesbauordnung fiir das Land Schleswig — Holstein
(LBO) vom 22.01.2009 (GVOBI. Schl.-H. S. 6) in der zuletzt geénder-
ten Fassung.

Landesnaturschutigesetz (LNatSchG) vom 24.04.2010 (GVOBL.
Schl.-H. 2010 S. 301 ff.) in der zuletzt gednderten Fassung.

Der Bebauungsplan ist entwickelt aus den Darstellungen des wirksa-
men Flachennutzungsplanes (FNP 2020).

Die Flache ist planungsrechtlich als Auf3enbereich gemaR § 35 Bau-
gesetzbuch eingestuft.

1.2. Lage im Stadtgebiet und Geltungsbereich

Das Gebiet liegt im Stadtteil Harksheide, nérdlich der Feuerwache der

Freiwilligen Feuerwehr Friedrichsgabe.

Der Geltungsbereich ist wie folgend dargelegt zugeschnitten:
stdl. Harkshérner Weg,

ostl. Flurstuck 62/28, Flur 03, Gemarkung Harksheide
nordl. Flurstuck 62/62, Flur 03, Gemarkung Harksheide
westl. Ulzburger Stralle

v v v v

1.3. Bestand

Das Plangebiet ist eine Rasenflache, welche teilweise als Festplatz
genutzt wurde.

Die Flache ist derzeit unbebaut. Sie wird im Verlaufe des Verfahrens
durch eine temporare in Containerbauweise errichtete Unterkunft fir

Fluchtlinge und Asylbewerber genutzt werden.

Es handelt sich um ein vornehmlich ebenes Gebiet.

Die Flache liegt im Eigentum der Stadt Norderstedt.



Planungsrechtliche
Situation

Planungsanlass

Planungsziele

Die Flache liegt nach derzeitigem Planungsrecht im AuRenbereich
gemaR § 35 Baugesetzbuch.

2. Planungsanlass und Planungsziele

Das Plangebiet stellt einen Baustein des Unterbringungskonzepts far
Fluchtlinge und Asylbewerber dar, welches im Sozialausschuss am
19.06.2014 einstimmig beschlossen worden ist.

Generell sehen die Ziele der Stadt Norderstedt im Rahmen des Un-
terbringungskonzepts fir Flichtlinge und Asylbewerber vor, dass,
anders als frither, mehrere kleinere Standorte (bis zu max. 60 Perso-
nen Unterbringungskapazitat) méglichst verteilt Uber das Stadtgebiet
geschaffen werden. Die Nahversorgung (z. B. Lebensmittel, Arzte,
OPNV, aber auch Kita und Schule etc.) muss an dem jeweiligen
Standort gewahrleistet sein. Die Errichtung der Unterkinfte (u.a. Gro-
Re und Ausstattung) erfolgt nach zeitgemaRen Standards und orien-
tiert sich gemaR Unterbringungskonzepts fur Fliichtlinge und Asylbe-
werber weitgehend an den Empfehlungen des Fluchtlingsbeauftragten
des Landes Schleswig-Holstein. Weiterhin werden die dauerhaften
Unterkiinfte nachhaltig errichtet und sollen ggfs. eine andere Nach-
nutzung (z.B. betreutes Wohnen im Alter) ohne unverhéltnismagigen
Umbauaufwand zu lassen.

Der Standort am Harkshérner Weg erfilllt die stadtraumlich geforder-
ten Voraussetzungen bzw. Anforderungen eines Standortes zur Un-
terbringung von Flichtlingen und Asylbewerbern.

Uber die Schaffung von Planungsrecht durch die Aufstellung eines
Bebauungsplanes soll die gemeinbedarfliche bauliche Nutzung dieses
Standortes, insbesondere fiir eine dauerhafte Unterkunft far Flichtlin-
ge und Asylbewerber, langfristig gesichert werden. Der Zuschnitt des
Baufensters soll den Anforderungen an eine zeitgemaRe und nachhal-
tige Unterkunft Rechnung tragen. Weiterhin soll auch eine mogliche
Nachnutzung tiber das Planungsrecht erméglicht werden.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans werden folgende Ziele ver-
folgt:

»  Schaffung von Baurechten fur eine soziale Einrichtung

» Schutz des das Plangebiet umgebenden Baumbestands

3. Inhalt des Bebauungsplanes

3.1. Stadtebauliche Konzeption

In dem Baugebiet soll eihe zeitgemaRe und dauerhafte Unterkunft fur
Fliichtlinge und Asylbewerber entstehen, die den Anforderungen auch



Art der Nutzung
Maf der Nutzung

Bauweise

Baulinien und Baugren-
zen

StralRenverkehr

Ruhender Verkehr
Stellplatze

unter anderem weitgehend an den Empfehlungen des Fluchtlingsbe-
auftragten des Landes Schleswig-Holstein entspricht.

Dies findet sich auch in dem Zuschnitt des Baufensters wider. Weiter-
hin soll durch die Festsetzungen die Vorgaben nach einer nachhalti-
gen Nutzung der Unterkunft Rechnung getragen werden. Es soll
demnach die Option einer méglichen Nachnutzung durch das Pla-
nungsrecht ermdoglicht werden.

3.2. Art und MaR der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweck-
bestimmung ,Sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtun-
gen* fest.

Die Bebauung ist zweigeschossig geplant. Die Grundflachenzahl
(GRZ) betragt dabei 0,4 und die Geschossflachenzahl (GFZ) ist bei
0,8 festgesetzt.

Die Bebauung erfolgt in offener Bauweise.

Es ist ein groRziigiges Baufenster vorgesehen. Es ist so zugeschnit-
ten, dass es Rucksicht auf den an das Plangebiet grenzenden stédti-
schen Baumbestand nimmt, welcher zuséatzlich nachrichtlich in den
Bebauungsplan Nr. 309 aufgenommen wird und dessen langfristige
Sicherung damit unterstitzt werden soll.

3.3. Gestalterische Festsetzungen

. Es werden keine gestalterischen Festsetzungen getroffen.

3.4. Gemeinbedarfseinrichtungen

Der durch die Planung zusétzliche Bedarf an Schul- und Kindergar-
tenplatzen wird durch die bestehenden Einrichtungen im Umkreis des
Plangebietes abgedeckt. Zusatzliche Einrichtungen sind nicht erfor-
derlich.

3.5. Verkehrsplanung und ErschlieBung

Das Plangebiet wird Uber die bestehende Strafle Harkshérner Weg
erschlossen, wobei die Harkshérner Weg bereits die innere Erschlie-
Rung Ubernimmt. Der Ausbau einer zusatzlichen inneren Erschlie-
Rungsstrafle ist aufgrund der geringen GréRe des Plangebietes nicht
notwendig.

Erforderliche Stellplatze werden auf dem Baugrundsttick unterge-
bracht.



OPNV Die Anbindung ist Gber die AKN und mehrere Buslinien gesichert.

4. Stadtebauliche Daten

Flachenbilanz Grolde des Plangebietes ca. 0,29 ha
Netto-Bauflachen ca. 0,12 ha

5. Beschlussfassung

Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 309 Norderstedt "Sidlich
Harkshorner Weg/ Ulzburger StralRe" wurde mit Beschluss der Stadt-
vertretung der Stadt Norderstedt vom gebilligt.

Nofderstedt, den

STADT NORDERSTEDT
Der Oberbiirgermeister

Grote



