Anlage 4: zur Vorlage Nr.: B 14/0406 des StuV am 02.10.2014
Betreff:  Bebauungsplan Nr. 297 Norderstedt "Westlich Moorbekstrafte*

Hier: Antrag auf Aufstellung eines Bebauungsplanes vom 02.09.2014



Wohnungsunternehmen

Struck Wohnungsunlemehmaon - HauptstraBe 70 - 25548 Kellinghusen

Stadt Norderstedt
Baudezernent

Herrn Thomas Bosse
Rathausallee 50
22846 Norderstedt

Kellinghusen, den 02.09.2014
S6/Schn

Antrag auf Aufstellung eines Bebauungsplanes
fur die Flachen westlich MoorbekstraBe, siidlich Friedrichsgaber Weg

Sehr geehrter Herr Bosse,

die Flachen westlich der MoorbekstraBe und stdlich des Friedrichsgaber Weg sollen einer
Wohnnutzung zugefiihrt werden. In den zuklnftigen Geltungsbereich des Bebauungsplans
sollen die Flurstiicke 26/90, 26/29, 24/79, 24/76 und 26/89 einbezogen werden.

Die zu entwickelnde Flache ist bereits im Flachennutzungsplan (FNP 2020) als Wohn-
baufldche dargestellt. Darliber hinaus liegt ein Rahmenplan der Stadt Norderstedt vom
156.01.2013 fur das Gebiet zu Grunde.

Gemél des FNP und des Rahmenplans soll nur ein schmaler Streifen entlang der Moorbek-
strae einer Bebauung zugefihrt werden. Die westlich davon liegenden Flachen innerhalb
der genannten Flurstiicke sollen als groRziigige Freiflachen, libérwiegend naturbelassen, als
Ubergang zur offenen Landschaft erhalten bleiben.

Beabsichtigt ist die Errichtung von insgesamt 7 Gebé&uden, die entlang der Moorbekstraf&e,
bzw. des Friedrichsgaber Weg stralenbegleitend ausgerichtet sind. Die Gebaude werden in
zweigeschossiger Bauweise zuziglich Staffelgeschoss errichtet und Giber 9 bis 22 Wohnem-
heiten verfligen.

Aus dem stadtebaulichen Konzept ergibt sich ein Anteil des &ffentlich geférderten Woh-
nungsbaus von ca. 30 % (ca. 31 WE é&ffentlich geférdert / ca. 103 WE insgesamt).

Die ErschlieBung ist durch die Moorbekstrafte und den Friedrichsgaber Weg bereits vorhan-
den. Mit Ausnahme der beiden nérdlichsten Gebaude ist das Gebiet vollstéandig tber die
MoorbekstraBe erschlossen. Auf dem nérdlichen Flurstiick (26/89) erfolgt die ErschlieRung
Uberwiegend Uber den Friedrichsgaber Weg. Das an der Moorbekstrae liegende Gebaude
orientiert seine Eingdnge jedoch ebenfalls zur Moorbekstrafie, lediglich die Tiefgaragenzu-
fahrt liegt am Friedrichgaber Weg.
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Die bauordnungsrechtlich erforderlichen Stellplatze sollen fir die vier nérdlichen Gebaude in
Tiefgaragen, fir die drei stdlichen Gebaude durch oberirdische Stellplatze nachgewiesen
werden. Die oberirdischen Stellplétze sind den jeweiligen Gebduden zugeordnet, werden mit
Hecken eingefasst und mit Einzelbdumen durchgriint und sind somit im StraBenraum kaum
wahrnehmbar.

Der Stellplatzschliissel liegt fur die Miet- und Eigentumswohnungen bei 1:1,2 und flr den
dffentlich geférderten Wohnungsbau bei 1:1, zzgl. der jeweils erforderlichen Besucherstell-
platze (ca. 25 % der WE).

Die Wohnhauser sollen mit Fernwarme versorgt werden. Durch den geplanten Eﬁiiienzhaus
70-Standard wird der Energieverbrauch auf sehr niedrigem Niveau liegen. Zur Férderung
einer umweltfreundlichen Mobilitat sind Versorgungsstationen fur Elektrofahrzeuge geplant.

Gegliedert wird das Gebiet durch die im Rahmenplan vorgesehenen Sichtachsen zwischen
den Gebauden in Verldngerung der gegentber liegenden StraBenachsen (Moorbektwiete
und Privatstrafie) sowie einem groRzlgigen Griinbereich in der Mitte des Plangebietes, der
gleichzeitig den Verlauf der Moorbek und den Zugang zum dahinterliegenden Freiraum be-
tont. ' ‘

Dieser Bereich soll neben der Offnung der hier derzeit verrohrten Moorbek ebenfalls eine
attraktive fuBlaufige Verbindung zur westlich gelegenen AKN-Station schaffen.

Der Baumbestand entlang der Moorbek sowie zwischen dem nérdlichen und stidlichen
Grundstiicksbereich soll erhalten werden und dient der Auflockerung, Gliederung und
Durchgriinung des Plangebietes und beriicksichtigt damit unter anderem die besondere La-
ge des Gebietes am Rande zur offenen Landschaft.

Die Planungskosten fir das Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplans werden von
uns getragen. Externe ErschlieBungskosten sehen wir aufgrund der vorhandenen Erschlie-
Bung derzeit nicht. Sofern fir diese Malnahme dennoch weitere ErschlieRungskosten anfal-
len, wiirden diese von uns getragen.

Ausgleichsflachen werden von uns selbstverstandlich zur Verflgung gestellt. Zurzeit gehen
wir jedoch davon aus, dass der Ausgleich innerhalb des Plangebietes auf den westlich lie-
genden Grinflachen erfolgen kann.

Die Umsetzung dieses Vorhabens soll durch unser Unternehmen erfolgen, wobei auch die
Bebauung im wesentlichen durch uns erfoigt und je nach Nutzung der einzelnen Gebaude
ein Verkauf in Form von Eigentumswohnungen sowie in Form von Zinshausern (Mietwohn-
hauser) erfolgen soll. :

Wie in unserem Vorgesprach am 18.08.2014 gemeinsam besprochen, soll der Bebauungs-
plan als Angebotsbebauungsplan gem. § 30 BauGB aufgestellt werden. Ein Verfahren gem.
§ 12 BauGB (vorhabenbezogener Bebauungsplan) ist auf Grund der derzeitigen Eigentums-
verhaltnisse (nordliches Grundstiick, Flurstiick 26/89) nicht anwendbar. Um dennoch die
gleiche Regelungsdichte wie bei einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan zu erhalten,
sollen stadtebauliche Vertrage einschlieRlich Umsetzungsverpflichtungen geschlossen wer-
den. :



«F s

Da fur das nordliche Flurstiick 26/89 derzeit noch ein Wohnrecht besteht, kann dieser kleine-
re Bereich des Geltungsbereiches zeitlich erst nach dem sudlichen, gréReren Teilbereich
‘entwickelt werden (Flurstiicke 26/90, 26/29, 24/79, 24/76). Demzufolge muss bei den Um-
setzungsvérpflichtungen zwischen dem nérdlichen (2 Gebaude) und dem siidlichen Bereich
(5 Gebaude) unterschieden werden. Hinsichtlich der Umsetzung der MaRnahmen auf der
stdlichen Flache, halten wir einen Zeitraum von mindestens 5 Jahren ab Rechtskraft des
Bebauungsplanes bis zur Fertlgstellung fur realistisch.

Mit f[eundllchen Griien

[i ]
Struck Wohnunganternehmen
Soqke Struck s

Anlagen: - Ubersichtsplan {iber einbezogene Flurstiicke
- Stadtebauliches Konzept, Stand 29.08.2014
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' Stéidtebauliches_
Konzept

ca. 17 WE
Stellplatzschliissel 1:1,2

19 Stellplitze in Tiefgarage’
+ 5 Besucherparkplatze

Offentlich geforderter
- Wohnungsbau, ca. 9 WE

Stellplatzschliissel 1:1

g Stellplatze in Tiefgarage

+3 Besucherparkplatze

ca. 30 WE
Stellplatzschliissel 1:1,2
36 Stellplatze in Tiefgarage
+7 Besucherparkplatze

RAHMENPLAN //\
Sichtfenster in die :
Landschaft gegeniiber der ca. 25 WE-
‘BestandsstraBen bleiben Stellplatzschliissel 1:1,2.
erhalten 30 Stellplatze qberirdisch
Weitgehende Einhaltung +6 Besucherparkplatze

des Rahmenplans - Betonung
des Moorbekzugangs durch
Baukérperstellung im zentra-
len Bereich

QUALITATEN

Betonung des Land-
schaftszugangs entlang der.
Moorbek, Schaffung eines
halbéffentlichen Bereichs
durch Raumbildung am
Moorbekzugang i

Konsequente Ausrichtung
zur offenen Landschaft
WOHNEINHEITEN

ca. 103 WE

davon &ffentlich gefor-

derte WE: ca. 31 (ca. 30%)
STELLPLATZE

« - InTiefgaragen (nérdlich) Offentlich geforderter

+ oberirdische eingegriinte,

den einzelnen Gebauden

zugeordnete Steliplatze

(siidlich) + oberirdische Besu-
. cherparkplatze .

¢ Stellplatzschiiissel zwi-
schen 1:1 und 1:1,2

Besucherparkplétie =
25 % der Wohneinheiten

Wohnungsbau, ca. 22 WE
Stellplatzschliissel 1:1

22 Stellplatze oberirdisch
+5 Besucherparkplatze

E ES Stand: 26.08.2014
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MASSSTAB 1:1.000  Kiissner.




