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Begriindung zum B-Plan Nr. 308 ,Kénigsberger StraRe" der Stadt Norderstedt

1. Allgemeines

Die Stadt Norderstedt beabsichtigt, den Bebauungsplan Nr. 308 ,K&nigsberger Strale" fur
das Gebiet Flurstiicke 58/2 und 58/7, Flur 14 der Gemarkung Garstedt im Regelverfahren
aufzustellen. Die Planung sieht vor, die Flache des Geltungsbereiches als Allgemeines
Wohngebiet (WA) festzusetzen. Das Quartier soll neu gestaltet und die vorhandene Bebau-
ung durch fiinf neue Baukérper ersetzt werden, so dass das Quartier aufgewertet und die
Zahl der Wohneinheiten erhéht wird.

2. Gebietsbeschreibung: GréRe und Standort in der Gemeinde sowie
vorhandene Nutzung

Die Stadt Norderstedt liegt unmittelbar &stlich der Autobahn 7 (A7) ca. 20 km nérdlich der
Stadt Hamburg und gehért somit zur Metropolregion Hamburg. Sie gehért dem Kreis Sege-
berg in Schleswig-Holstein an und hat ca. 75.000 Einwohner. Die Stadt ist in fiinf Stadtteile
gegliedert von denen Garstedt den stidlichen Abschluss bildet.

Das Plangebiet befindet sich zentral im Stadtteil Garstedt gelegen in unmittelbarer Néhe zum
Stadtteilzentrum mit Einkaufszentrum, Nahversorgungsmdglichkeiten und U-Bahnhaltestelle
mit Verbindung nach Hamburg.

Der Bereich befindet sich in einem dicht besiedelten Gebiet und wird bereits wohnbaulich
genutzt. Im Norden, Osten und Westen befindet sich ebenfalls Wohnbebauung, die zum Teil
durch Bdume und andere Geholze zum Gebiet hin abgegrenzt wird. Im Siiden wird das Ge-
biet durch die ,Kénigsberger Stralle" begrenzt.

Die GroRe des Geltungsbereiches umfasst eine Flache von ca. 7.500m?2.

Die Verkehrsanbindung erfolgt von Stiden durch die ,Kénigsberger StralRe“ die im Osten an
den ,Birkenweg" und im Westen an die StralRe ,Achternfelde" angebunden ist.

3. Anlass / Erfordernis sowie Ziel und Zweck der Planung

Die Stadt Norderstedt stellt als Teil der Metropolregion Hamburg unter anderem einen wich-
tigen Wohnstandort fur Pendler dar. Zudem ist die Stadt aufgrund ihrer starken Durchgri-
nung und der kleinteiligen Strukturen ein interessanter Wohnstandort fur Familien.

Ein Investor ist mit der Anfrage an die Stadt herangetreten, das betroffene Gebiet als Allge-
meines Wohngebiet (WA) neu zu bebauen und es unter Beriicksichtigung der gegebenen
Parameter wie Schallemissionen, naturrdumliche Gegebenheiten (Geholzstrukturen, Baum-
bestand) und vorhandenen ErschlieBungsstrukturen zu entwickeln.

Ziel der Planung ist es, die bestehende Bebauung durch fiinf neue Baukérper zu ersetzen,
um zeitgemalen Wohnraum zu schaffen und das Quartier aufzuwerten. Gleichzeitig soll die
Zahl der Wohneinheiten erhéht werden, um damit auf die diesbeziiglich starke Nachfrage
eingehen zu kénnen.

Die Stadt Norderstedt begrii3t dieses Vorhaben, da es die stadtebauliche Qualitat des Ge-
bietes verbessert und sie das Ziel hat, der vorhandenen Nachfrage nach Wohnraum inner-
halb des Stadtgebiets nachzukommen.

4. Aufstellungsbeschluss

Das Verfahren zum Bebauungsplanes Nr. 308 wird als Regelverfahren durchgefiihrt. Die
Eingriffe des Vorhabens in Natur und Landschaft werden anhand einer Umweltprifung un-
tersucht und im Umweltbericht dargestellt. Mit den naturschutzfachlichen und umweltbezo-
genen Ausarbeitungen ist das Biiro Landschaftsplanung Jacob beauftragt.
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Begriindung zum B-Plan Nr. 308 ,Kénigsberger Strafie” der Stadt Norderstedt

5. Rechtsgrundlagen

Die Aufstellung erfolgt nach dem Baugesetzbuch in der aktuellen Fassung, zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013, i.V.m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
i.d.F.v. 23.01.1990, zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes v. 11.06.2013, dem Bun-
desnaturschutzgesetz in der Fassung vom 29.07.2009, zuletzt gedndert durch Art. 2 Abs.
124, Art. 4 Abs. 100 des Gesetzes vom 07.08.2013, dem Landesnaturschutzgesetz Schles-
wig-Holstein (LNatSchG) in der Fassung vom 24. Februar 2010 und der aktuellen Fassung
der Landesbauordnung (LBO).

6. Inhalt der Planung
6.1  Art und MaB der baulichen Nutzun'g

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 308 wird ein Allgemeines Wohngeblet (WA)
mit offener Bauweise [0] festgesetzt.

Es ist eine Bebauung der Fldche mit 5 Geschosswohnungsbauten vorgesehen, in denen
insgesamt ca. 65 Wohnungen entstehen sollen.

Es sind nur Flachdécher (FD) im Allgemeinen Wohngebiet zulassig.

Grundfléche (GR) und Bauqrenzen

Um die geplante Bebauung durch die offene Bauweise [0] im Verhaltnls zur benachbarten
Bebauung nicht zu massiv wirken zu lassen und ihre Dimensionen zu beschrénken, wird die
geplante Bebauung des Allgemeinen Wohngebietes (WA) mit einer maximalen Grundfléche
(GRmax) festgesetzt.

Die festgesetzten Grundflachen (GRmax) bedingen eine locker bebaute Siedlungsstruktur
mit genligend Freirdumen und entsprechend hoher Wohnqualitat.

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) wird eine maximal zuldssige Grundflache (GRmax)
separat fur jedes Baufeld festgesetzt. Die zuldssige Grundfléche ist gem. § 19(2) BauNVO
der errechnete Antell des Baugrundstiicks, der von baulichen Anlagen Uiberdeckt werden
darf.

Umgerechnet entspricht die GRmax aller Baufenster zusammen dem Wert einer Grundfla-
chenzahl (GRZ) von 0,25. Damit liegt der Wert deutlich unter der maximal zuIaSSIQen GRz
von 0,4 fur Allgemeine Wohngebiete.

Um die Baukérper in ihrer Dimension zu beschranken, wurden die Baugrenzen sehr eng ,
geschnitten. Um jedoch eine gewisse Flexibilitat zu gewahrleisten, ist in dem Allgemeinen
Wohngebiet ist eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Balkone, Loggien und Flucht-
treppen bis zu einer Breite von maximal 7,00 m und einer Tiefe von maximal 1,50 m zulas-

sig.
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Begriindung zum B-Plan Nr. 308 ,K&nigsberger Strake" der Stadt Norderstedt

Gebdudehbhe (GHmax)

Die geplante Bebauung wird durch verschledene Gebaudehéhen gestaffelt, um so auf die
umgebende Bebauung einzugehen und sich in gewissem Maf3e an dieser zu orientieren.
Daher werden die maximalen Gebaudehéhen (GHmax) der einzelnen Baufenster innerhalb
des Geltungsbereiches differenziert und mit unterschiedlichen Bezugshéhen festgesetzt.

In dem Allgemeinen Wohngebiet werden die maximal festgesetzten Geb&udehdhen
(GHmax) durch die Hohenangaben tiber Normal Null (ii.N.N.) festgesetzt und werden be-
grenzt durch den héchsten Punkt des Daches einschlief3lich der Gauben und Dachaufbau-
ten. Sie dirfen ausnahmsweise durch technische Anlagen (Schornsteine, Antennenanlagen
Luftungsanlagen) um maximal 1,00 m Uiberschritten werden.

Auch die Anzahl der Geschosse wird fur jedes Baufenster differenziert festgesetzt, um die
Hohe der benachbarten Bebauung zu beriicksichtigen. Die maximal zulassige Anzahl der
Geschosse liegt zwischen zwei [I1] und funf [V] Geschossen zuziiglich jeweils eines Staffel-
geschosses. Durch das zuriickgesetzte Staffelgeschoss kann zusatzlicher Wohnraum ge-
schaffen werden, ohne dass die geplanten Geb&ude in ihrer GréRe auf die angrenzende
bestehende Bebauung unverhaltnismafig grofd wirken.

Stellplatze und Nebenanlagen

In dem Allgemeinen Wohngebiet ist die zuldssige Grundflache von Stellplatzen, tiberdachten
Stellplatzen (sog. Carports), Nebenanlagen, Garagen und Tiefgaragen sowie deren Zufahr-
ten und genehmigungsfreien baulichen Anlagen gem. der LBO nur innerhalb der Giberbauba-
ren Grundstlicksflachen (Baugrenzen) sowie innerhalb der dafir festgesetzten Flachen fiir
Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen zulassig.

Die wesentlich erforderlichen Stellplatze der Geschosswohnungsbauten werden in einer ge-
meinsamen Tiefgarage fiir die Geb&ude des gesamten Plangebietes bereitgestellt. Zudem
gibt es einige Stellplatze im Stidosten des Gebietes.

6.2 ErschlieBung

Die ErschlieBung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 308 erfolgt (iber die vor-
handene ,Koénigsberger Stralze".

Innerhalb des Gebietes gibt es nur fuRldufige ErschlieBungen, die gleichzeitig als Notzufahr-
ten dienen. Die Zufahrt zur Tiefgarage sowie zu den Stellplatzen erfolgt direkt von der Koé-
nigsberger Strale.

7. Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung / Wasseraufbereitung
Die Wasserversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Norderstedt. Die Wasserversorgungs-
anlagen sind geméaf den anerkannten Regeln der Technik zu erweitern.

Léschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung wird durch eine ausreichende Anzahl von Unterflur- sowie
Oberflurhydranten sichergestellt werden. Ein entsprechender Nachweis wird in der Erschlie-
Bungsplanung im Abstimmung mit den Beteiligten (Feuerwehr/ Brandschutz der Stadt Nor-
derstedt) erbracht.
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Begriindung zum B-Plan Nr. 308 ,K&nigsberger Strae* der Stadt Norderstedt

Energieversorgung '
Die Versorgung mit Elektroenergie wird durch Anschluss an das vorhandene Versorgungs-
netz der Stadtwerke Norderstedt sichergestellt.

Fernmeldeversorgung
Anschlusse an das Ortsnetz werden von .......... hergestellt.

Oberflachenwasser

Die Oberflachenwasserbeseitigung erfolgt Giber Anschluss an das vorhandene Kanalnetz der
Stadt Norderstedt. Ggf. werden weitere MaRnahmen und entsprechende Nachweise im Zuge
der ErschlieRungsplanung erbracht.

Schmutzwasserbeseitigung
Die erforderliche Schmutzwasserkanalisation wird an das vorhandene Kanalnetz in der ,K6-
nigsberger StralRe” angeschlossen.

Millentsorgung
Die Abfallbeseitigung wird durch das Betriebsamt der Stadt Norderstedt durchgefuhrt.

Die Miullbeseitigung erfolgt im Wesentlichen tber die ,Kénigsberger Stralle. Die Abfallbehal-
ter sind am jeweiligen Abholtag an den dafiir vorgesehenen Millsammelplatzen bereitzustel-
len und nach Leerung wieder abzuholen.

8. Altlasten, Bodenschutz und Denkmalschutz

Es sind derzeit keine Hinweise zu Altlasten, Bodenschutz und Denkmalschutz bekannt.

Sollten wahrend der Arbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, so
ist unverziglich die zustandige Fachbehorde zu versténdigen und die Fundstelle bis zu de-
ren Eintreffen zu sichern.

9. Umweltbelange

Zu der Verpflichtung, die Richtlinie 2001/42/EG des Européischen Parlaments Uber die
Prifung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Programme in nationales Recht
umzusetzen, zahlt, seit Inkraftsetzung des Europarechtsanpassungsgesetzes Bau (EAG
Bau) und der anschlieBenden Anderung des Baugesetzbuches (BauGB) 2004, die
Durchfiihrung einer Umweltprifung gem. § 2(4) BauGB. Durch sie sollen die
voraussichtlichen Umweltauswirkungen der Planung ermittelt und ihre Erheblichkeit bewertet
werden. Der Umweltbericht dokumentiert diese Priifung und fasst die Ergebnisse zusammen,
um die Umweltfolgen eines Vorhabens transparent darzustellen. Der Bericht bildet
gleichzeitig die Grundlage fir die Beteiligung der Offentlichkeit sowie die Abw&gung der
Umweltbelange durch die Gemeinde. In einer frihzeitigen Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (sog. Scoping gem. § 4 BauGB) werden diese nicht
nur lber die Ziele des Vorhabens informiert, sondern aufgefordert, sich zu Umfang und
Detaillierung der Umweltpriifung zu &uf3ern.

Parallel dazu bezieht der Umweltbericht Angaben zur Beriicksichtigung des speziellen
Artenschutzes ein. Mit der Neufassung des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sind
2007 Umsetzungsdefizite der FFH Richtlinie ausgeraumt worden, so dass fiir die Behandlung
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_Begriindung zum B-Plan Nr. 308 ,Kénigsberger StraRe* der Stadt Norderstedt

der artenschutzrechtlichen Belange bei der Genehmigung von Eingriffen ausschlieRlich die
Regelungen der §§ 44 und 45 des BNatSchG gelten.

Der Umweltbericht ist Teil der Begriindung zum Bebauungsplan und wird zeitgleich zu
diesem erarbeitet.

Fir die frihzeitige Unterrichtung der Behérden (Scoping) gemaR § 4 Abs. 1 BauGB folgt eine
Kurzbeschreibung des Plangebietes aus denen die Grundziige der Planung entnommen
werden kénnen.

Die Ausarbeitung des Umweltberichtes erfolgt nach Ende dieses Verfahrensschrittes, um die
in diesem Rahmen abgegebenen Anregungen und Daten im Hinblick auf den Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung zu beriicksichtigen.

9.1 Bestandssituation

Aus der Sichtvon Natur und Landschaft stellt sich die Ausgangssituation im Plangebiet wie
folgt dar: ‘

Die nicht von Geb&uden und Wegen beanspruchten Flachen sind Giberwiegend géartnerisch
genutzt, d.h. als weitlaufige Rasenflachen mit Einzelbdumen ausgebildet. Bei diesen B&u-
men handelt es sich zum groRen Teil um jingere Laubbaumpflanzungen (Rot- und Weil-
dorn, Ebereschen, Vogelkirschen). Eine Ausnahme bilden zwei Buchen mit 0,3 bzw. 0,4 m
Stammdurchmesser im 6stlichen Grundstiicksteil sowie eine machtige Robinie nahe dem
westlichen Wohnblock.

Hingegen weist der randliche Baumbestand deutlich gréBere Machtigkeiten und Wertigkeiten
auf: Die Westgrenze des Uiberplanten Grundstiicks ist mit einer dichten Baumreihe aus Hain-
buchen und Eichen bestanden, deren gréte Stammdurchmesser zwischen 0,7 und 1,0 m
und Kronendurchmesser bei bis zu 18 m liegen. Am nérdlichen Grundstiicksrand sind insbe-
sondere die beiden Baumsolitére (Eiche und Buche) in der Nordostecke direkt jenseits der
Grundstiicksgrenze mit 16-18 m Kronendurchmessern und 0,8 m Stammdurchmessern her-
vorzuheben. Ansonsten wird der Nordrand von einem gemischten Laubbaum- und Strauch-
bestand mit iberwiegend Abschirmfunktion zu den angrenzenden Géarten gebildet. Die dort
kartierte Robinie ist wegen ihres Schragwuchses nur von geringerer Bedeutung. Der Gstliche
Rand des betrachteten Grundstiicks ist im nérdlichen Abschnitt auf der Vorhabensflache
selbst wiederum nur mit Abschirmgriin bestanden, an das sich jenseits der Grenze dichte
Hainbuchen- und Ahornbestédnde anschlieRen. Hingegen ist der siidliche Abschnitt auf der
Plangebietsfléache von einer dichten Baumreihe aus iberwiegend Hainbuchen mit insgesamt
hoher Bedeutung geprégt ist.

Fur den Baumbestand liegen ein Vermessungsplan und eine Baumbestandsaufnahme vor.
Im Gegensatz zu den wenig strukturierten Rasenflachen stellen die randlichen Gehdlzbe-
stédnde die maRgeblichen Strukturen des Gebietes dar: Neben Lebensraumfunktionen insbe-
sondere flr Végel, Kleinsduger und Insekten als Brut- und Nahrungsraum tragen sie zum
Biotopverbund bei, sind kleinklimatisch und lufthygienisch wirksam, gliedern das Wohngebiet
und prégen in erheblichem MaRe das Ortsbild.-

9.2 Artenschutzrechtliche Priifung

Bei Erhaltung des randlichen bedeutsamen Baumbestands werden keine spezifischen
faunistischen Kartierungen erforderlich. Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde des
§ 44 BNatSchG werden im Artenschutzfachbeitrag auf der Grundlage vorhandener Daten,
Erfassung der Habitatstrukturen und einer Potenzialabschatzung fir die relevanten Arten-
gruppen abgepriift und in die Konfliktanalyse eingestellt.

Sofern Altbaumbestand unvermeidbar entnommen werden muss, sind ggfs. Untersuchungen
auf Fledermausquartiere durchzufithren, um artenschutzrechtliche Konflikte zu vermeiden.
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Begriindung zum B-Plan Nr. 308 ,Kénigsberger Stralle* der Stadt Norderstedt

9.3 Griinfestsetzungen

Im Mittelpunkt der Griinfestsetzungen steht der Baumbestand.

Im Hinblick auf das geplante Neubauvorhaben I6sen die randlichen méachtigen Baumbestén-
de mit besonderer Bedeutung einen besonderen Schutzanspruch aus. Zur nachhaltigen Si-
cherung der Wurzel-, Stamm- und Kronenbereiche sind die aufgemessenen Traufbereiche
zzgl. 1,50 m grundséatzlich von baulichen Anlagen, Versiegelungen, Abgrabungen und Auf-
schittungen sowie Baubetrieb frei zu halten.

In der weiteren Bearbeitung wird der Baumbestand differenziert beurteilt und im Hinblick auf
den Erhalt im Einzelfall gepriift. Fur die erkennbar kritischen Bereiche im Nordosten (Baum-
gruppe aus Eiche, Buche und Kastanie) sowie die zukiinftig gebdudenahen, machtigen Ei-
chen am Westrand, welche zudem samtlich auf den Nachbargrundstiicken stehen, wird ein
Baumsachversténdiger hinzugezogen, um die Vitalitdt und die Verkehrssicherheit zu unter-
suchen und spezifische Schutzmalnahmen insbesondere wahrend (ggfs. bereits vor) der
Bauphase zu formulieren. Eine Optimierung des Bebauungskonzeptes im Hinblick auf den
Baumschutz ist im weiteren Planverfahren vorgesehen.

Aus griinordnerischer Sicht werden neben den Baumschutzfestsetzungen MaRnahmen zur
Durchgriinung und Einbindung des Wohnquartiers, zum Schutz des Bodenhaushaltes sowie
zu KompensationsmaBnahmen formuliert.

‘9.4  Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich

Angesichts der Anderung eines rechtskréftigen B-Plans ist fur die Bilanzierung die bereits
zulassige bauliche Nutzung (und nicht die tats&chlich vorhandene Bebauung) zugrunde zu
legen. Aufgrund der weitergehenden (ober- und unterirdischen) baulichen Ausnutzung des
Grundstiicks ist absehbar, dass der naturschutzrechtlich erforderliche Ausgleich fiir die
Mehreingriffe nicht im Plangebiet erbracht werden kann, sondern extern zu erbringen ist,
ggfs. Uber das stadtische Okokonto.

9.5 Umweltpriifung

Im Rahmen des Umweltberichts werden schutzgutbezogen die Bestandsaufnahme des der-
zeitigen Umweltzustandes, die Prognosen ohne und mit Durchfithrung der Planung, die
Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen sowie die Einschatzung der verbleibenden
Auswirkungen abgearbeitet. Aufgrund der Vornutzungen werden die maflRgeblichen Auswir-
kungen bei den Schutzgiitern Menschen (Verkehrsbelastung, Verschattung), Boden (Mehr-
versiegelung), Tiere und Pflanzen (Baumverluste/-beeintrachtigungen) erwartet.
Gutachterliche Einschatzungen werden fiir den Baumbestand (Vitalitét, Schutzma3nahmen)
sowie ggfs. fir baumbewohnende Flederméause erforderlich.

10. Auswirkungen dieser Bauleitplanung

Aus dieser Planung sind keine wesentlichen negativen Auswirkungen zu erwarten, da es
sich bei dem Geltungsbereich um eine bereits als Allgemeines Wohngebiet (WA) genutzte
Siedlungsflache handelt, auf der sich zurzeit vier Baukdrper befinden. .
Die ErschliefSung ist durch die direkte Anbindung des Gebietes an die ,Kénigsberger Strale"
zu einem grofien Teil vorhanden. Durch die zusétzliche Zahl an Wohnungen wird das Ver-
kehrsaufkommen nur sehr geringfligig erhéht, so dass es zu keiner zuséatzlichen Belastung
kommt. Der &ffentliche Parkraum wird durch die geplante Tiefgarage deutlich entlastet, da
die bestehende Bebauung keine eigene Stellplatzanlage aufweist.
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Begriindung zum B-Plan Nr. 308 ,Kénigsberger StraRe" der Stadt Norderstedt

Die Auswirkungen auf die Umwelt werden im Umweltbericht fachgerecht untersucht und be-
wertet.

Die Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 308 ist furr die Stadt Norderstedt eine Méglichkeit
zeitgemalen Wohnraum zu schaffen und damit auf die diesbeziiglich starke Nachfrage ein-
gehen zu kénnen sowie das Quartier aufzuwerten.

11. Anlagen

Anlage 1 Landschaftspflegerischer Fachbeitrag,
erstellt durch Landschaftsplanung Jacob, Norderstedt (2014)

Anlage 2 Verkehrliche Stellungnahme zur dueren ErschlieBung,
: erstellt durch das Wasser- und Verkehrs-Kontor GmbH,
Neumtinster (2014)
Anlage 3 Entwurf Baufelder und Tiefgarage,

erstellt durch Ax5, Kiel (2014)

Anlage 4 Schattenstudie,
erstellt durch Ax5, Kiel (2014)

erstellt am 11.06.2014
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