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Teil B - textliche Festsetzungen — B 294

Stand: 10.02.2015

Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 (1) BauGB
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Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

In den Baugebieten die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht zuléssig. (§1
(6) BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

Zur Flache des Baugrundstiicks i.S. von § 19 Abs.3 BauNVO diirfen die von der
Bebauung freizuhaltenden privaten Griinflachen mit angerechnet werden.

(§ 9 (1) 1 BauGB i.V.m. § 19 BauNVO)

In allen Baugebieten sind je Einzelhaus maximal zwei Wohneinheiten zuléssig, je
Doppelhaushalfte ist maximal eine Wohneinheit zuléssig.

(§ 9 (1) 6 BauGB.

Fir die Baugebiete ist der Bezugspunkt fur die festgesetzten Héhen baulicher
Anlagen (Traufhéhe und Firsthéhe) die Oberflache der Fahrbahnmitte des dem
Baugrundstiick nachstgelegenen Stralenabschnitts der 6ffentlichen Verkehrsfléche.
(§ 18 (1) BauNVO) (§ 9 (1)1 BauGB

Nebenanlagen und Stellpléitze (§ 9 (1) 4 BauGB)

In den Baugebieten sind Garagen, Carports und Stellplatze nur auf den vorderen
Grundstucksteilen (begrenzt durch die hintere Baugrenze) zuléssig.

(§ 9 (1) 4 BauGB, § 12 (6) BauNVO)

In den Baugebieten ist die Errichtung von Nebenanlagen, Garagen und Carports in
den Vorgarten in einem Streifen von 3,0 m entlang der 6ffentlichen
StraRenverkehrsflache unzulassig.

Im Bereich der festgesetzten privaten Griinflachen sind jegliche baulichen Anlagen
—auch gem. § 63 (1) LBO verfahrensfreie Anlagen — sowie Abgrabungen,
Aufschittungen und Versiegelungen nicht zulassig. (§ 14 (1) BauNVO)

SchutzmaBnahmen fiir Boden und Wasserhaushalt (§ 9 (1) 14 und 20 BauGB)

Das anfallende Oberfldchenwasser von Dachflachen, Wohnwegen und privaten,
befestigten Flachen, von dem kein Eintrag von Schadstoffen in das Grundwasser zu
erwarten ist, ist auf den jeweiligen Grundstiicken zu versickern. (§ 9 (1) 20 BauGB)
Das auf den privaten Verkehrsflachen (Stellplatze, Zufahrten und Zuwegungen etc.)
anfallende Oberflachenwasser ist auf dem Grundsttick tUber einen gewachsenen
Oberboden zu versickern. (§ 9 (1) 20 BauGB).

Die nicht Gberdachten Stellplatze, Zufahrten und Zuwegungen auf den
Baugrundstticken sind mit wasser- und Iuftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Die
Wasser- und Luftdurchlassigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen —
wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonierung — sind
unzulassig. (§ 9 (1) 20 BauGB)

Die Durchlassigkeit des gewachsenen Bodens ist nach baubedingter Verdichtung
auf mindestens 0,5 m Tiefe auf allen nicht bebauten Flachen wiederherzustellen. (§
9 (1) 14 BauGB)

Anpflanzen sowie Bindungen zur Erhaltung von Pflanzen und Striuchern (§ 9 (1)
25 a+b BauGB)

Fir die in der Planzeichnung als anzupflanzen festgesetzten B4ume sind
standortgerechte, mittelkronige Laubb&ume (vgl. Pflanzliste) zu verwenden. (§ 9 (1)
25 a BauGB)



5.2. Fir die anzupflanzenden Baume sind Pflanzgruben mit mindestens 12 cbm
durchwurzelbaren Raumes bei einer Breite von mind. 2,0 m und einer Tiefe von
mind. 1,5 m herzustellen..Die Flachen sind dauerhaft zu begriinen oder der
nattrlichen Entwicklung zu Giberlassen. Standorte fir Leuchten, Trafostationen etc.
sind innerhalb der Baumscheiben nicht zuldssig. (§ 9 (1) 25 a BauGB)

53. Von den in der Planzeichnung festgesetzten neuen Baumstandorten sind
Verénderungen des Standortes bis zu 5,0 m ausnahmsweise zuléssig, wenn die
Verschiebung aufgrund erforderlicher Zuwegungen notwendig wird. (§ 9 (1) 25
BauGB)

5.4. Die mit Anpflanzungs- und Erhaltungsbindung festgesetzten Gehélze sind dauerhaft
zu erhalten. Bei deren Abgang sind gleichwertige Ersatzpflanzungen an der selben
Stelle gem. Pflanzliste zu leisten. (§ 9 (1) 25 a u. b BauGB)

5.5. Décher von Nebenanlagen, Garagen und Carports sind extensiv zu begriinen.
Ausnahmsweise kann von der Begriinung der Dacher von Nebenanlagen, Garagen
und Carports abgesehen werden, wenn diese zu einem Anteil von mindestens 2/3
zur Errichtung von Fotovoltaik-Anlagen in Anspruch genommen werden. (§ 9 (1) 25
a BauGB)

5.6. Entlang der nérdlichen und westlichen Grenze des Baugebietes 1 und der
westlichen Grenze der Baugebiete 2 und 3 sind auf den privaten Grundstiicken eine
Hecke aus Laubgehélzen (vgl. Pflanzliste) mit 100-150 cm Héhe anzupflanzen und
dauerhaft zu erhalten. (§ 9 (1) 25 a BauGB)

5.0 Auf den Grundstiicken ist in allen Baugebieten je angefangene 400 gm
Grundstiicksflache mindestens ein standortgerechter Baum zu pflanzen (geman
Pflanzliste). Jeweils ein Baum muss zwischen der StraRenbegrenzungslinie und der
hinteren Baugrenze gepflanzt werden. (§ 9 (1) 25a und b BauGB)

6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB

6.1. Die in der Planzeichnung als zu erhalten festgesetzten Badume sind auf Dauer zu
erhalten. Im Wurzelbereich (=Kronenbereich zuztiglich 1,5 m nach allen Seiten) der
mit Erhaltungsgebot festgesetzten Bdume und Straucher sind Abgrabungen,
Geléndeaufhéhungen und Versiegelungen unzuldssig. (§ 9 (1) 20 BauGB)

6.2. Die Eingriffe des B-Planes 294 verursachen einen externen Ausgleichsbedarf von
XXX m?, Fur die neuen Verkehrsflachen werden davon XXX m? und fir die neuen
Bauflachen XXX m? beansprucht. Den Eingriffen des B-Plans 294 werden
AusgleichsmaRnahmen auf Flurstiick 1/5, Flur 7 Gemarkung Harksheide
zugeordnet. (§ 9 (1) 20 BauGB)

Gestaltungsvorschriften gem. § 92 LBO (gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 14 LBO)
1. Grundstickseinfriedungen zu &ffentlichen StralRenverkehrsflache sind ausschlieRlich

als Laubgeholzhecken, in die Drahtz&une integriert sein kénnen mit einer maximale
Hoéhe von 1,5 m, zu gestalten (gem. Pflanzliste).



