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‘Begriindung

Zum Bebauungsplan Nr. 294 "Ostlich Fadens Tannen und nérdlich Knickweg"
Gebiet: dstlich Fadens Tannen, siidlich Flurstiick 2/3, Flur 07, HA, westlich Flurstiick

52/9, Flur 09, HA, nérdlich Knickweg

Stand: 10.02.2015
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Begriindung

Zum Bebauungsplan Nr. 294 "Ostlich Fadens Tannen und nérdlich
Knickweg"

Gebiet: 6stlich Fadens Tannen, siidlich Flurstiick 2/3, Flur 07, HA,
westlich Flurstiick 52/9, Flur 09, HA, nérdlich Knickweg

Stand:
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1. Grundlagen

1.1. Rechtliche Grundlagen

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2415) in der zuletzt gednderten Fassung.

Es gilt die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S.
132) in der zuletzt gednderten Fassung.

Es ist die Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV
90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) anzuwenden.

Es gilt die Landesbauordnung firr das Land Schleswig — Holstein
(LBO) vom 22.01.2009 (GVOBI. Schl.-H. S. 6) in der zuletzt gednder-
ten Fassung.

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 24.04.2010 (GVOBL.
Schl.-H. 2010 S. 301 ff.) in der zuletzt gednderten Fassung.

Der Bebauungsplan ist entwickelt aus den Darstellungen des wirksa-
men Flachennutzungsplanes (FNP 2020).

Das Gebiet ist vor Aufstellung des Bebauungsplanes als Aullenbe-
reich gemaR § 35 BauGB zu bewerten.

1.2. Lage im Stadtgebiet und Geltungsbereich

Das Gebiet liegt dstlich des Ortsrandes an den Stralen Knickweg und
Fadens Tannen und bildet dort den ergédnzenden Teil einer Sied-
lungsagglomeration, die umgeben von Grunflachen und Ackerwirt-
schaft ist.

ostlich Fadens Tannen, stdlich Flurstiick 2/3, Flur 07, HA, westlich
Flurstick 52/9, Flur 09, HA, nérdlich Knickweg

1.3. Bestand

Es handelt sich um eine landwirtschaftlich genutzte Ackerflache.
Das Gebiet ist unbebaut.

Das Gebiet ist eben und fallt in éstliche Richtung um ca. 1,80 m ab.
Die Randstruktur wird, ausgenommen der nérdlichen Grenze des
Plangeltungsbereich, Grofdteils durch Knickstrukturen mit einer Viel-
zahl an GroRbaumen gebildet.

Zusétzlich befindet sich eine Knickzasur innerhalb des geplanten
Wohnbauflachenbereiches. Diese ist ebenfalls durch GroBbaume ge-
pragt.

Die Flachen liegen bis auf Flache des Flurstiicks 2/6 der Flur 7 der
Gemarkung Harksheide in privatem Eigentum.
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Bei dem Gebiet handelt es sich vor der Bebauungsplanaufstellung um
einen Aullenbereich gemal § 35 BauGB.

Der FNP stellt fur einen Teilbereich der Flache Wohnen dar, die tbri-
ge Flache wird als Griinflache mit der Zweckbestimmung Park darge-
stellt.

2. Planungsanlass und Planungsziele

Das Bebauungsplanverfahren wurde aufgrund eines Antrages zur
Aufstellung eines Bebauungsplanes durch den Grundstiicksei-
gentumer der mehrheitlich betroffenen Flachen eingeleitet.

Ziel des Antrages war es die im Flachennutzungsplan enthaltene
Wohnbaufldche Nr. 15 (W 15) zu entwickeln. Die Wohnbebauung soll
die vorhandene Wohnbau- und ErschlieBungsstruktur rdumlich ergén-
zen und zur offenen Landschaft einen klaren Siedlungsabschluss bil-
den.

Die Planungsziele umfassen folgende Punkte:
= Schaffung von Baurechten fir Einzel- und Doppelhuser,
= Erhalt und Sicherung der vorhandenen Griinstrukturen,

» Sicherung der angrenzenden Griinflache und Unterbringung
der erforderlichen Ausgleichsflachen innerhalb des Plangebie-
tes.

3. Inhalt des Bebauungsplanes

3.1. Stddtebauliche Konzeption

Der zu bebauende Bereich ist im Flachennutzungsplan Norderstedt
(FNP 2020) als Wohnbauflache (W 15) dargestellt. Mit der Entwick-
lung der Wohnbaufl&ache W 15 soll eine Arrondierung der Siedlungs-
flache entlang der Straen Fadens Tannen und Knickweg erfolgen.

Die stadtebauliche Konzeption fiir das Gebiet soll der umgebenden
Bebauung nach Art und Mal} der Nutzung angepasst sein. Es sollen
deswegen Einzel- und Doppelhduser entstehen.

Dabei ist eine Héhenbegrenzung vorgesehen, um die umliegende
offene Landschaft in ihrem Erscheinungsbild méglichst wenig zu be-
eintrachtigen. Zuséatzlich ist zur offenen Landschaft eine Eingriinung
vorgesehen, die einen harmonischen Ubergang gewéhrleisten soll.

3.2. Art und MaR der baulichen Nutzung

Es soll in dem Plangebiet ein reines Wohngebiet entstehen.

In den Baugebieten sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
gemaRl § 3 Nr. 1 BauNVO nicht zulassig (§1 Abs. 5 BauNVO). Damit
sind Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung
des taglichen Bedarfs fur die Bewohner des Gebiets dienen, sowie
kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes, ausgeschlossen. Dieser
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Ausschluss erfolgt, um eine zu starke verkehrliche Belastung in dem
Gebiet zu vermeiden.

Das Mal} der baulichen Nutzung ist im gesamten Gebiet mit einer
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3- 0,35 festgesetzt. Aufgrund der l&nd-
lichen Lage, der mit einer aufgelockerten Bebauung entsprochen wer-
den soll, wird bewusst die zuldssige Obergrenze der Baunutzungs-
verordnung von 0,4 nicht voll ausgeschopft

Die Geschossigkeit ist an die umgebende Bebauung angepasst. Den
heutigen Bauwiinschen entsprechend wird eine 2-geschossige Be-
bauung erméglicht. Um zu verhindern, dass durch Staffelgeschosse
sehr hoch aufragende Fassaden errichtet werden, die eine optische 3-
Geschossigkeit vermitteln, werden die Traufhthen auf 6,00 m be-
grenzt. Die Firsthéhe wird auf maximal 9 m festgesetzt.

Es sind nur Einzel- und Doppelhduser zulassig. In Einzelhdusern sind
je Gebaude maximal 2 Wohneinheiten zuldssig, in jeder Doppelhaus-
einheit ist nur eine Wohneinheit zuldssig. Diese Begrenzung dient der
Erhaltung des kleinteiligen Gebietscharakters. AuRerdem ist diese
Regulierung erforderlich, um den &ffentlichen Parkplatzbedarf im zur
Verfugung stehenden Raum der Verkehrsflachen ausreichend zu de-
cken.

Die Baugrenzen sind so gewéhlt, dass sie einerseits 6ffentliche Ziele,
wie den Baumschutz gewahrleisten, andererseits den Bauherren ei-
nen gréRtmdoglichen Spielraum bieten. Entsprechend sind die Bau-
grenzen entlang der Baumreihen bzw. Knicks zum Schutz der Bdume
so gewahlt, dass diese auch bei Ausheben der Baugruben noch einen
hinreichenden Abstand von den Wurzelbereichen der Bdume haben.

Die Uberbaubaren Flachen sind insgesamt so ausgerichtet, dass sie
die Himmelsrichtung und die daraus resultierenden Anordnungen von
Gebéaude- und Gartennutzung beriicksichtigen. Auch eine Solarnut-
zung soll auf diese Weise beglnstigt werden.

3.3. Gestalterische Festsetzungen

Der Bebauungsplan enthalt gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 92 LBO
SH gestalterische Festsetzungen, die der Entwicklung eines homoge-
nen Ortsbildes sowie einer einheitlichen Regelung der Gestaltung von
Einfriedungen dienen.

Es wird die Traufhéhe auf 6,0 m begrenzt. Somit ist die festgesetzte
2-geschossige Bebauung problemlos umsetzbar, es sollen aber zu-
satzliche Staffelgeschosse mit sehr hoch aufragenden AuRenwanden
verhindert werden. Die Firsthéhe wird auf 9,0 m begrenzt.

Untergeordnete Nebenanlagen, Garagen und Carports sind in den
Baugebieten innerhalb eines 3 m breiten Streifens entlang der &ffent-
lichen Stralenverkehrsflaichen nicht zuldssig. Durch diese Festset-
zung soll gewahrleiste werden, dass die Raumkante des Strallen-
raums durch die Geb&ude und nicht durch Nebenanlagen bestimmt
wird.
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Zur Schaffung eines homogenen Ortsbildes sind Grundstiickseinfrie-
dungen in den neuen geplanten Baugebieten, die zum &ffentlichen
StralBenraum sowie zur offentlichen Griinflaiche / bzw. StraRenver-
kehrsgriin ausgerichtet sind, ausschliellich als Hecken aus Laubge-
hélzen gemal Pflanzliste zuldssig. Drahtzdune kénnen zur Gewahr-
leistung der Sicherheitsanforderungen in die Hecken integriert sein.

3.4. Gemeinbedarfseinrichtungen

Im nahen Einzugsbereich, im Bereich der Strale Am Exerzierplatz,
liegen eine Gemeinschaftsschule und weitere soziale Anlagen, wie ein
Kindergarten und eine Jugendfreizeiteinrichtung, sowie ein Sportver-
ein.

Im Plangebiet selbst sind keine Gemeinbedarfseinrichtungen vorge-
sehen.

3.5. Verkehrsplanung und ErschlieBung

Das Gebiet ist gut an den stadtrdumlichen Kontext angeschlossen.
Die Stralle Forstweg bietet eine direkte Anbindung an die westlich
gelegene Ulzburger StralRe. Die StralRe Fadens Tannen bindet das
Gebiet an den Harksheider Markt an, der ein &rtliches Nahversor-
gungszentrum darstellt.

Es werden im Bereich der Einmiindung zur StraRe Fadens Tannen
ca. 13 offentliche Parkplatze in Senkrechtaufstellung festgesetzt. Au-
Rerdem ist der vorgesehene StralBenquerschnitt in der Lage, alternie-
rendes Parken in seitlicher Aufstellung aufzunehmen. Die genaue
Anzahl dieser Parkplédtze gilt es im Rahmen der ErschlieBungspla-
nung zu ermitteln, eine Blindelung von Grundstiickszufahrten ist vor
diesem Hintergrund anzustreben. Offentliche Parkplatze sollen in ei-
nem Verhédltnis von 1:4 zu den voraussichtlich entstehenden
Wohneinheiten ausgewiesen werden.

Flachen fur die privaten Stellplatze werden im Bebauungsplan nicht
explizit ausgewiesen. Die Baugebiete sind ausreichend dimensioniert,
um die erforderlichen Stellplatze unterzubringen. Stellplatze und Ga-
ragen sind gem. § 12 BauNVO in allen Baugebieten auch auRerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. Carports und Garagen
sind nicht entsprechend der textlichen Festsetzungen in einem Strei-
fen von 3 m Breite entlang der o6ffentlichen Verkehrsflachen erlaubt.
Gleichzeitig durfen Carports, Garagen und Stellplatze nur auf der vor-
deren Halfte des Grundstiicks (begrenzt durch die rickwértige Bau-
grenze) errichtet werden. Hierdurch soll ein geringer Versiegelungs-
grad (Reduzierung der Zufahrtsflachen) erreicht und die ruhigen Gar-
tenseiten von Kfz- Bewegungen freigehalten werden.

Die néchsten Buslinien verkehren am Harksheider Markt (ca. 900 m
FuBweg. Die U-Bahn ist mit der Haltestelle Richtweg etwa 1,3 km
FuBRBweg entfernt.
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3.6. Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit den Medien Strom, Gas und Wasser, sowie die
Bereitstellung der Telekommunikationsdienstleistungen von wil-
helm.tel sind gewéhrleistet. Eine Flache fir ein Trafo-Geb&ude ist im
weiteren Verfahren zusammen mit den Stadtwerken im Plangebiet
ggf. noch festzusetzen.

Im Rahmen des Grundwasserschutzes soll das auf den privaten
Grundstiicken anfallende Regenwasser der Wohngebiete auf den
Grundstiicken zur Versickerung gebracht werden. Der Bebauungsplan
enthélt hierzu die entsprechende Festsetzung. Des Weiteren setzt der
Bebauungsplan zum Schutz des Wasserhaushaltes fest, dass alle
Wege- und Platzflichen, die nicht fiir den Kraftfahrzeugverkehr be-
stimmt sind, in luft- und wasserdurchléssigen Materialien auszufiithren
sind.

Die Stadt Norderstedt ist gem. Ubertragungssatzung des Kreises Se-
geberg im Rahmen der Satzung Uber die Abfallentsorgung eigenver-
antwortlich fir die Beseitigung und Verwertung der im Stadtgebiet
anfallenden Abfélle zustandig. Die Straenquerschnitte und Wende-
anlagen sind fur eine Befahrung mit dreiachsigen Miillfahrzeugen
ausgelegt.

Kann bereit gestellt werden.
Die Léschwasserversorgung ist ausreichend zu dimensionieren

3.7. Natur und Landschaft, Griin- und Freiflaichen

Der Ausgleichsbedarf, der durch die Bebauung hervorgerufen wird,
soll im weiteren Verfahren ermittelt werden. Die 6stlich benachbarte
Flache ist fur den Ausgleich vorgesehen und entsprechend im Bebau-
ungsplan festgesetzt.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Griinflaichen dienen fast aus-
schlielllich dem Baum und Knickschutz. Der Knickwall selbst ist be-
reits durch das Landesnaturschutzgesetz geschiitzt, so dass die 3 m
breite Griinfestsetzung hier einen nachrichtlichen Charakter hat. Be-
gleitend wird beidseitig eine jeweils 5 m breite 6ffentliche Griinfliche
festgesetzt, die als Schutzstreifen in stadtisches Eigentum tbergehen
soll. Diese Grunflache ermdglicht es der Stadt die erforderliche Knick-
pflege dauerhaft zu gewahrleisten. An die 6ffentliche Griinflache an-
schlieend wird eine private Grinflache festgesetzt (beidseitig je
nochmals 5 m Breite), die dem Wurzelschutz der groRen Béume dient
und somit eine sehr langfristig hohe Vitalitat alter Baumbestande si-
cher stellt. Hier sind entsprechend der Festsetzungen gértnerische
Nutzungen méglich (Gartenland), nicht aber bauliche Anlagen, Abgra-
bungen, Aufschittungen und Versiegelungen.

3.8. Immissionsschutz

Es bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Belastung durch StraRen-
l&rm.
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3.9. Altlasten
Es sind keine Altlastenstandorte bekannt

3.10. Kampfmittel

Der Kampfmittelrdumdienst wird im Rahmen der friihzeitigen Beteili-
gung um Stellungnahme aufgefordert.

4. Umweltbericht

In der Umweltpriifung sollen die voraussichtlichen erheblichen Um-
weltauswirkungen der Planung ermittelt, beschrieben und bewertet
werden. Die Ergebnisse der Umweltprifung werden im Umweltbericht
als gesonderter Teil der Begriindung zum Bauleitplan beigefiigt (§ 2 a
BauGB).

Der Umweltbericht stellt das Ergebnis der Umweltpriifung dar und
setzt sich aus den bewertenden Stellungnahmen zu den einzelnen
Schutzgltern zusammen. Der Umweltbericht stellt keine Abwagung
mit anderen Belangen dar.

Der Umweltbericht liegt noch nicht vor und wird im weiteren Ver-
fahren erarbeitet

5. Stidtebauliche Daten

GroRe des Plangebietes ca. 2,3 ha
Netto-Bauflachen (WR) ca. 1,1 ha
Stral’en, Gehwege, 6ff. Parkplatze ca. 2.200 m?
Offentl. Griinflachen, Knicks ca. 2.500 m?
Ausgleichsflachen . ca. 5400 m?
Private Grinflachen ca. 1.600 m?

6. Kosten und Finanzierung

Es fallen keine Kosten fir die du- 0€
Rere Erschlieung an.

Die Innere Erschliefung wird vom 0€
ErschlieBungstrager erstellt und
kosten- und lastenfrei an die Stadt
Ubergeben. Der Stadt entstehen
keinerlei Kosten.

Verkehrsanlagen 0€
Schmutzwasser

Regenwasser

Die Griin- und Ausgleichsflachen
werden vom ErschlieBungstrager
hergestellt. Die 6ffentlichen Grin-
flachen, Knickbereiche und Aus-
gleichsflachen werden kosten und
lastenfrei an die Stadt Ubergeben.

Der Stadt entstehen keine Kosten.
davon 0€
Gestaltung von Grinflachen 0€
Ausgleichs-/Ersatzmalnahmen 0€
innerhalb des Plangebietes



Bodenordnung
Sozialplan

Ausgleichs-/ErsatzmalRnahmen 0€
auBerhalb des Plangebietes

7. Realisierung der MaBRnahme
Der ErschlieRungstrager verfugt Gber die Flachen im Plangeltungsbe-
reich. Eine Umlegung ist nicht erforderlich.

8. Beschlussfassung

Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 294 "Ostlich Fadens Tannen
und nérdlich Knickweg" wurde mit Beschluss der Stadtvertretung der
Stadt Norderstedt vom gebilligt.

Norderstedt, den

STADT NORDERSTEDT
Der Oberbiurgermeister

Grote



