Anlage 1: zur Vorlage Nr.: B 15/0179 des StuV am 07.05.2015
Betreff:  Bebauungsplan 291 ,Wohnen am Moorbekpark*

Hier: Ubersichtsplan mit Darstellung des Plangebietes des B 291
/
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Anlage 2: zur Vorlage Nr.: B 15/0179 des StuV am 07.05.2015
Betreff: = Bebauungsplan 291 ,Wohnen am Moorbekpa-rk"

Hier: Prinzipskizze vom AufstelIungsbeschlusse's, 01.09.2011
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Anlage 3: zur Vorlage Nr.: B 15/0179 des StuV am 07.05.2015
Betreff: = Bebauungsplan 291 ,Wohnen am Moorbekpark"

Hier: Vorentwurf des B 291, Planzeichnung und Legende, Stand: 15.04.2015
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© Stodt Norderstedt

Zeichenerkldrung

| Planzeichen I Erduterung Rechisgrundlage
1. Festsetzungen
(Anordnungen normativen Inhalts)
Art der baulichen Nutzung
WR Reines Wohngebiet § 3 BauNvO
Mag der baulichen Nutzung
= (0.5) Geschossflachenzahl (HochstmaB) § 16 ff BauNvO
= 0.4 Grundilachenzahl (HéchstmaB) § 16 ff BauNVO
e Zahl der Vollgeschosse (HochsimaB) § 16 ff BQuNVO
Bauweise, Bavlinien, Baugrenzen
0 Offene Bauweise § 22 Abs, 2 BauNVO
o — e — Baugrenze § 23 Abs. 3 BauNvVO
Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und
Dienstleistungen des &ffentlichen und privaten Bereichs,
Fldchen fir den Gemeinbedarf, Fldichen fir Sport- und
Spielanlagen
Fldchen fUr den Gemeinbedart § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB
“ Kindergarten § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
Verkehrsfiachen
StraBenverkehrsfidchen § 9 Abs. I Nr. 11 BauGB
[— StraBenbegrenzungslinie, auch gegeniber Verkehrs- §9 Abs. | Nr 11 BauGB

bz

.

Iy
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B B4

flachen besonderer Iweckbestimmung
Grinflachen
Sifentiiche Grinfidchen

Parkanlage

Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.8. von Bau-

gebieten, oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung
innerhalb eines Baugebiets

Grenze des rumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans

2, Darstellung ohne Normcharakter

Vorhandene Flursticksgrenzen

Bezeichnung des Baugebiets

Flursticksbezeichnung

Flurgrenze

Veorhandene bavuliche Anlagen

Kinftig fortfallende bauliche Anlagen

Standort Baum

Arkaden und Durchgange

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs eines

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 16 Abs. 5 BQuUNVO

§ 9 Abs. 7 BauGB

’ : angrenzenden Bebavungsplans
15.04.2015 B-Plan Nr.291No (Zeichenerkldrung) 1:1500 A






Anlage 4: zur Vorlage Nr.: B 15/0179 des StuV am 07.05.2015
Betreff:  Bebauungsplan 291 ,Wohnen am Moorbekpark"

Hier: Vorentwurf des B 291, Begriindung, Stand: 15.04.2015



Begrundung

Zum Bebauungsplan Nr. 291 Norderstedt "Wohnen am Moorbekpark"
Gebiet: dstlich Buckhdrner Moor, westlich der Moorbek, siidwestlich Deichgrafenweg

Stand: 15.04.2015
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Begriindung

Zum Bebauungsplan Nr. 291 Norderstedt "Wohnen am
Moorbekpark"

Gebiet: ostlich Buckhorner Moor, westlich der Moorbek,
siidwestlich Deichgrafenweg

Stand:
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BauGB

BauNVO 1990

PlanzV 90

LBO

LNatSchG
FNP

Planungsrecht

Lage in der Stadt
Geltungsbereich

Plangebiet
Bebauung

Topografie
Umgebung

Eigentumsverhaltnisse

1. Grundlagen
1.1. Rechtliche Grundlagen

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004
(BGBI. | 5. 2415) in der zuletzt gednderten Fassung.

Es gilt die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S.
132) in der zuletzt gednderten Fassung.

Es ist die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die

Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV

90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) anzuwenden.

Es gilt die Landesbauordnung fiir das Land Schleswig — Holstein
(LBO) vom 22.01.2009 (GVOBI. Schl.-H. S. 6) in der zuletzt
geanderten Fassung.

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 24.04.2010 (GVOBL.
Schl.-H. 2010 S. 301 ff.) in der zuletzt gednderten Fassung.

Der Bebauungsplan ist entwickelt aus den Darstellungen des
wirksamen Flachennutzungsplanes (FNP 2020).

1.2, Lage im Stadtgebiet und Geltungsbereich
Das Plangebiet gehért zum Stadtteil Norderstedt-Mitte und liegt
ostlich der Strale Buckhérner Moor und westlich des Moorbekparks

(Griinzug) sowie sudwestlich des Deichgrafenweges.

1.3. Bestand

‘Das Gebiet ist abgesehen von einem einzelnen Einfamilienhaus

(Buckhorner Moor 64) frei von Bebauung. Ein weiteres
Einfamilienhaus (Buckhérner Moor 62) wurde erst in jlingster
Vergangenheit abgerissen und ist somit aber in den aktuellen
Katasterplénen und Luftbildern noch erkennbar.

Das Plangebiet stellt sich als offene Wiesenflache dar, die sowohl im
nérdlichen als auch im sudlichen Bereich durch kleinere
Geholzgruppen gegliedert wird. Das Gelénde fallt zur 6stlich
verlaufenden Moorbek leicht ab, so dass sich auf einer Streckenlange
von ca. 70 m zwischen der StraRe Buckhdrner Moor und einer
méglichen kiinftigen Siedlungsgrenze zum Griinraum ein
Hohenunterschied von ca. 1,5 m (also 2-3%) ergibt. Abgesehen von
der Moorbek- Niederung ist dieser Bereich Norderstedts als eben zu
bezeichnen. Die nérdlich gelegene Bebauung wird vom
Deichgrafenweg erschlossen und besteht aus einer verdichteten
Reihenhausbebauung. Westlich entlang der Strafte Buckhérner Moor.
(gegeniber liegend) befindet sich eine aufgelockerte
Doppelhausbebauung mit fur diesen Standort relativ groRen
Grundsticken. Diese Siedlungshéuser stammen im Gegensatz zur
Ubrigen umliegenden Bebauung aus den Jahren von vor 1980 und
damit vor Grindung von Norderstedt-Mitte.

Die Flachen im Plangebiet befinden sich fast ausschlieBlich im
Eigentum der Entwicklungsgesellschaft Norderstedt (EGNO).
Ausgenommen sind die Liegenschaften mit der Adresse Buckhérner
Moor 64 (GA, Flur 11, Flurstck. 7/2) und eine Liegenschaft mit der
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Planungsanlass

Planungsziele

Verfahren frihzeitige
Burgerbeteiligung

Investorenwettbewerb

Flurstiicksnummer 13/1, diese befinden sich im Privatbesitz.

Der FNP stellt fir den Geltungsbereich entlang der StralRe Buckhérner
Moor Wohnbauflachen dar. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes umfasst dartiber hinaus noch Flachen der
Moorbekniederung, welche als Griinflachen mit der
Zweckbestimmung Parkanlage dargestellt sind.

Der Rahmenplan Norderstedt Mitte (Selbstbindung fiir die Stadt) stellt
fur den Plangeltungsbereich eine aufgelockerte Einzelhausbebauung
dar. :

Nordlich angrenzend befindet sich der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes 158. Die stidwestlich angrenzende Bebauung
(Buckhérner Moor, Achternkamp) wurde iber den Bebauungsplan
176 erméglicht, der den Stand gem. § 33 BauGB erlangt hatte. Heute
ist dieser Bebauungsplan nicht mehr anzuwenden, so dass hier
ebenso wie im Bereich der Doppelhausbebauung westlich Buckhérner
Moor der § 34 BauGB zur Anwendung kommt.

Fur das Plangebiet selbst kommt heute der § 35 BauGB zur
Anwendung, es handelt sich um einen sogenannten Auenbereich im
Innenbereich (auch diese Flachen waren urspriinglich Bestandteil des
B 176).

2. Planungsanlass und Planungsziele

Die Umsetzung des Rahmenplanes Norderstedt Mitte ist Anlass der
heutigen Planungen. Aufgrund der integrierten und sowohl verkehrlich
als auch infrastrukturell gut angebundenen Lage im Stadtgebiet
erscheint eine Bebauung sinnvoll. Aufgrund der anhaltenden
Zuzugszahlen von-Wohnbevélkerung soll dieses Potenzial zur
Innenentwicklung und Komplettierung des Siedlungskérpers von
Norderstedt-Mitte genutzt werden. Aus diesem Grund wird hinsichtlich
der anzustrebenden Bebauungsdichte auch tiber das im Rahmenplan
vorhandene MaR einer aufgelockerten Einfamilienhausbebauung
hinausgegangen. Eine angestrebte héhere bauliche Dichte
korrespondiert mit dem Ziel nicht nur wenigen Menschen diese
bevorzugte Wohnlage zu erméglichen.

e Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine
Wohnbebauung

» Vorhaltung eines Standortes fir eine KITA

» Bericksichtigung der besonderen naturrdumlichen
Standortverhéltnisse westlich der Moorbek

» Sicherung der verkehrlichen Anbindung der Wohnbauflachen
und der KITA-Flache uber die StraRe Buckhérner Moor

o Sicherung des FuR- und Radweges auf der alten Trasse
Buckhorner Moor als Bestandteil der éffentlichen Griinflache
Moorbekpark

Das frihzeitige Beteiligungsverfahren gem. § 3 Abs. 1 BauGB soll
Mitte 2015 durchgefiihrt werden. Die Planungsinhalte und die
Ergebnisse dieses Beteiligungsschrittes sollen im weiteren Verfahren
als Basis fur ein Investorenwettbewerbsverfahren dienen. Neben
Vorgaben aus diesem Bauleitplanverfahren werden dariiber hinaus
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noch weiter gehende Vorgaben und Rahmenbedingungen formuliert,
die im Rahmen der Wettbewerbsauslobung den Teilnehmern
aufgegeben werden. Dieses Vorgehen soll ein héchstes MaR an
Partizipation und Transparenz erméglichen. Dieser aufwéndige Weg
der Beteiligung dirfte korrespondierend mit dem hohen Wert der
Wohnlage am besten geeignet sein, stadtebauliche Qualitaten zu
sichern. Hierbei erméglicht der Investorenwettbewerb eine hohe
Bandbreite von Ideen und Gestaltungsansatzen.

3. Inhalt des Bebauungsplanes

3.1. Stadtebauliche Konzeption

Entlang der Strale Buckhérner Moor soll eine dem MafRstab der
umliegenden Bebauung angepasste Wohnbebauung entstehen.
Entsprechend der nérdlich angrenzenden Bebauung ist eine Bautiefe
von der StralRe Buckhérner Moor von ca. 70-80 m vorgesehen, die
sich zum Sldwesten hin verjingt.

Die Bebauung soll stadtgestalterisch zum einen zur umliegenden
Bebauung und zum anderen zur Moorbekniederung vermitteln.
Anhand der Topographie wurde bereits ein Verlauf des
Siedlungsrandes zum Moorbekpark hin definiert.

3.2. Art und MaR der baulichen Nutzung

Es ist entsprechend der Lage im Stadtgebiet ein reines Wohngebiet
(gem. § 3 BauNVO) vorgesehen. Bereits heute handelt es sich bei der
gesamten Nachbarschaft um ein Wohngebiet, die
ErschlieBungsstrallen dienen ausschlieBlich dem internen
Anliegerverkehr und haben keine Gibergeordnete Netzfunktion.

Neben familienorientierten sind auch seniorengerechte Wohnformen
denkbar. Mit Bezugnahme auf die Beschlusslage der Stadtvertretung
ist ein Anteil von mindestens 30% der neuen Wohneinheiten als sozial
geférderter Wohnraum vorgeschrieben.

Der stdwestliche Bereich des Plangebietes wird als Flache fir den
Gemeinbedarf, Zweckbestimmung Kindertagesstétte festgesetzt.
Diese Festsetzung entspricht der Darstellung des
Flachennutzungsplanes fiir diesen Teilbereich.

Die verbleibenden dstlichen Flachen werden als éffentliche
Grinflachen, Zweckbestimmung Parkanlage festgesetzt. Dies
entspricht der derzeitigen Nutzung.

Die stadtebauliche MafRstéblichkeit ergibt sich aus der im Umkreis
vorhandenen Baustruktur. Neben dicht gebauten Reihenhaus- und
Stadthaustypologien sind Mehrfamilienhduser denkbar. Die
Geschossigkeit sollte unter Beriicksichtigung der angrenzenden
Bebauung drei Vollgeschosse nicht (iberschreiten.

Denkbar ist eine Abstufung von 2-geschossiger Bauweise im
Ubergang zur kleinteiligen Bebauung am Deichgrafenweg bis hin zu 3
Geschossen plus Staffel im zentralen Plangeltungsbereich.

In 0.g. Investorenwettbewerbsverfahren als Bestandteil des
Bauleitplanverfahrens soll geklért werden, ob eine ,harte"
Siedlungskante mit hoher Bebauung oder ein gestufter ,sanfter”
Ubergang zum Moorbekpark stadtebaulich bevorzugt wird.

Als zulassige Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 19 BauNVO wird ein
Wert von 0,4 festgesetzt. Mit dieser Festsetzung wird das gem.
BauNVO zulassige Héchstmal fiir allgemeine und reine Wohngebiete



Bauweise

Baulinien und
Baugrenzen

ausgeschépft. Hiermit wird der verkehrlich und infrastrukturell guten
Lage entsprochen und eine entsprechende bauliche Nutzung
ermdglicht.

Fur die Flache fur die Kindertagesstétte wird eine GRZ von 0,4 und
zwei Vollgeschosse als HochstmaR festgesetzt.

Nordlich an die bestehende Reihenhausbebauung am
Deichgrafenweg anschlieRend wird ein Baugebiet festgesetzt, das
sich an den Festsetzungen des B 158 orientiert. Der Reihenhauszeile
Deichgrafenweg 6-22 wurde hier ein Grundstiicksstreifen zum Erwerb
angeboten.

Um eine abriegelnde Bebauung zu verhindern ist die Festsetzung der
offenen Bauweise vorgesehen. Ohnehin ist aus stadtklimatischen
Erwagungen heraus eine geschlossenen Bebauung entlang der
Stral’e Buckhérner nicht vorteilhaft.

Die Planung sieht eine annahernd das gesamte Baugebiet
umfassende Uberbaubare Grundsticksfléche vor, die mit Baugrenzen
festgesetzt wird. Die Baugrenzen verlaufen parallel entlang der
ErschlieBungsstrae Buckhérner Moor und entlang der
Baugebietsgrenze zum Moorbekpark. Um eine zu enge Fassung des
StraBenraumes zum verhindern, wird ein Abstand der Baugrenzen
von 5 m zur Strale festgesetzt. Zur Verhinderung von Eingriffen durch
tiefbauliche MaBnahmen in die Moorbekniederung riickt die
Baugrenze um 5 m von der parkseitigen Baugebietsgrenze ein. Zur
nérdlichen Reihenhaussiedlung am Deichgrafenweg wird der Verlauf
der Baugrenze unter Berlicksichtigung der Grundstiicks-
verhandlungen mit den direkt betroffenen und angrenzenden
Hauseigentimern festgesetzt. So erwerben die Eigentiimer
Deichgrafenweg Haus-Nr. 6-22 jeweils Grundstiicksstreifen von 5,0 m
Breite zuzlglich einer Dungwegflache von 1,5 m Breite. Von dieser
neuen Grundstiicksgrenze verlauft die Baugrenze in einem Abstand
von 5,0 m. Die Adresse Buckhérner Moor erwirbt einen Streifen von
2,0 m, somit verschwenkt die Baugrenze in diesem Bereich etwas
nach Norden.

Um die Rahmenbedingungen fiir den vorgesehenen Wettbewerb nicht
zu eng zu fassen, wurden weitere Vorgaben zur Geb&udeanordnung
nicht getroffen. In diesem Punkt wurde die Idee einer kammartigen
Zeilenbebauung, wie sie zum Zeitpunkt des
Bebauungsplanaufstellungsbeschlusses im Jahr 2011 vorlag,
zugunsten einer freieren Gestaltungsméglichkeit der
Wettbewerbsteilnehmer verworfen.

Eine gewichtige Rahmenbedingung, die der Idee einer
Zeilenbebauung zugrunde lag, ist im weiteren Verfahren zu beachten
und Losungen hierfir zu erarbeiten. So ist aufgrund der Grundwasser
FlieBrichtung eine unterirdische Riegelwirkung durch parallel zur
Strale angeordnete Keller- und Tiefgaragengeschosse zu erwarten.
Im stidwestlichen Plangebiet ist ein Abstand der Baugrenzen zu einer
bestehenden Baumreihe vorgesehen, um den dauerhaften Erhalt und
eine Wegeverbindung in Verléngerung der StraRe Achternkamp zu
erméglichen. Stidwestlich anschlieRend befindet sich ein Baugebiet
mit Baugrenzen fiir einen moglichen Kindergartenstandort.



StralRenverkehr

Ruhender Verkehr
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3.3. Gestalterische Festsetzungen

Gestalterische Festsetzungen sind in diesem Verfahrensschritt nicht
vorgesehen. Gleichwohl ist vorgesehen, dass in den
Auslobungsunterlagen Rahmenbedingungen zu gestalterischen
Themen formuliert werden. Die Wettbewerbsteilnehmer sollen sich mit
dem stadtebaulichen Kontext von Norderstedt Mitte auseinander
setzen. Es wird fur sinnvoll erachtet, mégliche gestalterische
Festsetzungen erst nach Durchfiihrung des Wettbewerbs zu
definieren.

3.4. Gemeinbedarfseinrichtungen

Es ist im sidwestlichen Bereich eine Kindertagesstatte vorgesehen
und planungsrechtlich so festgesetzt. Dies entspricht der Darstellung
des FNP 2020 sowie den Angaben der zustandigen Fachdienststelle,
dass eine langfristige Verflgbarkeit moglicher KITA- Standorte
angestrebt wird.

3.5. Verkehrsplanung und ErschlieBung

Die ErschlieRung des Gebietes erfolgt tiber die StraRe Buckhérner
Moor. Hierbei handelt es sich um eine Anliegerstralte ohne
ibergeordnete Netzfunktion. Die Verkehrsdaten der StraRe sowie der
Knotenpunkte innerhalb wie auch auRerhalb des
Plangeltungsbereiches geben keine Anhaltspunkte fir
Kapazitatsprobleme.

Entsprechend ihrer Funktion ist der Ausbau der StralRe Buckhdrner
Moor als Anliegerstra’e vorgesehen. Die festgesetzte Verkehrsflache
ist mit 12 m Breite ausreichend breit dimensioniert, um beidseitige
Gehwege, straBenbegleitende Parkplatze (Langsaufstellung),
StraRenbdume und eine Oberflachenwasserbeseitigung tiber
Versickerungsmulden zu gewahrleisten. Eine konkrete
Erschlieungsplanung wird im weiteren Planverfahren durchgefiihrt.
Inwieweit fur das festgesetzte Baugebiet zusatzliche interne
ErschlieBungsstrallen erforderlich werden, ist abhéngig von der
konkreten stédtebaulichen Konzeption. Es sind beispielsweise sowohl
Stichwege (gem. Zeilenkonzept des Aufstellungsbeschlusses) oder
eine RingerschlieBung denkbar. Da eine Beschrankung der
Wettbewerbsbeitrdge in Richtung einer ErschlieBungsform nicht
gewollt ist, wird eine interne Erschlieung in diesem Planungsstadium
nicht festgesetzt.

Die ErschlieRung des Kita-Standortes erfolgt tiber eine geringfiigige
Verlangerung der Stral’e Buckhérner Moor in Form eines kleinen
Stichweges.

Um ausreichend Stellpl&tze fur den ruhenden Verkehr bereitstellen zu
kénnen, werden Tiefgaragen bevorzugt. Beztglich einer hierfir
erforderlichen Unterkellerung wird auf die Zwangspunkte des
Grundwassers hingewiesen. So ist eine unterirdische Riegelwirkung
durch Keller- und Tiefgaragengeschosse parallel zur Stralte aufgrund
der Grundwasser Flielrichtung zu erwarten.

Hinsichtlich der zu erstellender 6ffentlichen Parkplatze werden hierzu
Lésungsanséatze im Rahmen der Konkret|31erung der stadtebaulichen
Konzeption erwartet.
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Eine ausreichend gute Anbindung des Plangebietes an den
o6ffentlichen Personen Nahverkehr ist mit der Néhe zur U-Bahn
(Rathaus, Norderstedt-Mitte) und dem Busbahnhof gegeben. Die
Entfernung zum nachstgelegenen Haltepunkt des OPNV Norderstedt-
Mitte betragt ca. 800 m.

3.6. Ver- und Entsorgung

Ein Anschluss des Plangebietes an das Netz der
Fernwérmeversorgung durch die Stadtwerke Norderstedt ist gegeben.
Auch eine Versorgung mit Strom und Wasser kann gewéhrleistet
werden.

Es kann an eine bestehende Schmutzwasserleitung angeschlossen
werden. Das Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen
Baugrundstiicken einer Versickerung zuzufithren. Die
Niederschlagswasserbeseitigung der Verkehrsflachen kann uber
Rigolen oder eine zentrale Versickerungsanlage erfolgen. Die
Verkehrsflachenentwésserung wird im Rahmen der
ErschlieBungsplanung geregelt.

Erfolgt durch das Betriebsamt der Stadt Norderstedt.

An das Telekommunikationsnetz kann angeschlossen werden.

3.7. Natur und Landschaft, Griin- und Freiflichen

Eine Bilanzierung des Eingriffes wird im weiteren Bauleitplanverfahren
durchgefiihrt. Die festgesetzten é6ffentlichen Grinflachen im
Plangebiet sind nicht dafir geeignet AusgleichsmaRnahmen
aufzunehmen. Somit ist eine externe Ausgleichsflache zu benennen.
Die im Bebauungsplan festgesetzten 6ffentlichen Griinflachen werden
bereits zum heutigen Zeitpunkt als solche genutzt. Sie unterliegen der
laufenden Park- und Griinflachenpflege der Stadt Norderstedt.

3.8. Immissionsschutz

Es liegen keine Hinweise auf Larmimmissionen und
Schadstoffeintrage vor. Weder gewerbliche Anlagen noch stark
belastete Verkehrswege befinden sich im direkten Umfeld.

3.9. Altlasten

Es sind keine Altlastenverdachtsstandorte im Plangeltungsbereich
bekannt

3.10. Kampfmittel

Der dem Landeskriminalamt angehérende Kampfmittelrdumdienst
wird im Bauleitplanverfahren beteiligt.

4. Umweltbericht

In der Umweltprifung sollen die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen der Planung ermittelt, beschrieben und bewertet
werden. Die Ergebnisse der Umweltprifung werden im Umweltbericht
als gesonderter Teil der Begriindung zum Bauleitplan beigefigt ( § 2 a
BauGB).

Der Umweltbericht stellt das Ergebnis der Umweltpriifung dar und
setzt sich aus den bewertenden Stellungnahmen zu den einzelnen
Schutzgiitern zusammen. Der Umweltbericht stellt keine Abwagung
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mit anderen Belangen dar.
Der Umweltbericht wird im weiteren Verfahren erarbeitet.

5. Stadtebauliche Daten

GroRe des Plangebietes 5,49 ha
Netto-Bauflachen WR 1,71 ha
Netto-Bauflache Kita 0,27 ha
Verkehrsflachen 0,33 ha
Offentliche Griinflachen 3,18 ha

6. Kosten und Finanzierung

Es liegen noch keine Berechnungen zu méglichen Kosten der
Planungen vor. Diese sind abhangig von der konkreten
stédtebaulichen Konzeption.

Es liegen noch keine Berechnungen zu méglichen Kosten der
Planungen vor. Diese sind abhangig von der konkreten
stadtebaulichen Konzeption.

7. Realisierung der MaRnahme

Die Flachen in den festgesetzten Baugebieten befinden sich mit
Ausnahme von zwei Grundstlicken ausschlieflich im Besitz der
Entwicklungsgesellschaft Norderstedt EGNO. Eines dieser beiden
Grundstiicke liegt innerhalb der Gemeinbedarfsflache. Da hier
ohnehin keine kurzfristige Realisierung einer entsprechenden Nutzung
vorgesehen ist, besteht hier kein Handlungsbedarf. Hinsichtlich des
zweiten nicht im Eigentum der EGNO befindlichen Grundstiicks
(innerhalb des WR-Gebietes) muss das Bebauungskonzept auch
ohne Verwendung dieser Fléche realisierbar sein, da eine kurzfristige
Umsetzung der Planung angestrebt wird.

8. Beschlussfassung

Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 291 Norderstedt "Wohnen
am Moorbekpark" wurde mit Beschluss der Stadtvertretung der Stadt
Norderstedt vom gebilligt.

Norderstedt, den

STADT NORDERSTEDT
Der Oberburgermeister

Grote



Anlage 5: zur Vorlage Nr.: B 15/0179 des StuV am 07.05.2015
Bétreff: Bebauungsplan 291 ,Wohnen am Moorbekpark"

Hier: MaRnahmen zur Durchfiihrung der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung



Anlage 4

zur Vorlage Nr. B 15/0179 fur die Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung u. Verkehr
am 07.05.2015

Zur Durchfiihrung der frilhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung zum Bebauungsplan Nr. 291
Norderstedt "Wohnen am Moorbekpark" kommen folgende MaRnahmen in Frage:

Ifd. Vorschlag der Beschluss d.
Nr. Verwaltung Ausschusses

j 1 iy ] Der Ausschuss fir Stadtentwicklung und Verkehr nimmt die Pléne
zur Kenntnis und beschlief3t, diese zur Grundlage der friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung zu machen.

2. X ] Die Pléne (und ggf. die Modelle) sind in einer 6ffentlichen
Veranstaltung vorzustellen.

3. Mdogliche Veranstaltungsorte

3.1 X O Grundschule Heidberg

3.2 [l []

3.3 ] L]

4, X ] Nach der Veranstaltung sind die vorgestellten Pléne noch 4 Wochen
im Amt fur Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr auszuhéngen mit
der Méglichkeit, Anregungen schriftlich oder zur Niederschrift
vorzubringen. Wahrend der 3. und 4. Woche kann das Protokoll der
Veranstaltung auf Wunsch eingesehen werden.

5. ] ] Die Planungsgrundlagen sind ... Wochen im Amt far

Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr auszuhéngen ohne
vorherige &ffentliche Veranstaltung mit der Méglichkeit, Anregungen
schriftlich oder zur Niederschrift vorzubringen

Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung wird folgendermalen bekannt gegeben:

6.

X
(I

Ortstibliche Bekanntmachung in der “Norderstedter Zeitung" die
mindestens 2 Wochen vorher abgeschlossen sein muss

7. X unter Beifiigung einer kleinen Planskizze und dem Hinweis, dass die
Pléne bereits

8. X ] 30 Minuten vorher im Veranstaltungsraum einzusehen sind

9. ] unter Anwesenheit der zustandigen Planungsbearbeiter

-10 ] ] personliche Anschreiben an die betroffenen und benachbarten

Eigentiimer, die ihren Wohnsitz nicht in Norderstedt haben (z. B. bei
unbebautem Gelénde)

11. X ] durch Plakatierung im Einzugsbereich des Plangebietes

12. ] ] nach Méglichkeit durch Hinweis im redaktionellen Teil der 6rtlichen
Presse

13. ] ] zur Vorinformation soll eine geeignete Broschure oder ein Faltblatt
bereitgehalten werden, das tber die Planungsziele informiert.

Sachbearbeiter/in | Abteilungsleiter/in | Amtsleiter/in mitzeichnendes Amt (bei Stadtrat Oberblrgermeister
‘ tiber-/ aulerplanm.
Ausgaben: Amt 20)




