Anlage 5: zur Vorlage Nr.: B15/0225 des StuV am 04.06.2015
Betreff: Bebauungsplan Nr. 297 Norderstedt “Westl_ich Moorbekstralie"

Hier: Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 297 — Vorentwurf (Stand 21.04.2015)



Begrundung

Zum Bebauungsplan Nr. 297 Norderstedt "Westlich Moorbekstrae"”
Gebiet: siidlich Friedrichsgaber Weg, westlich MoorbekstraRe, nérdlich Flurstiick 32/4,
Flur 5, FR (Schulzentrum Nord), éstlich Flurstiicke 31/4, 31/5, 31/6 und 115/5, Flur 5 FR

Stand: 21.04.2015




Begriindung

Zum Bebauungsplan Nr. 297 Norderstedt "Westlich
Moorbekstrae"

Gebiet: siidlich Friedrichsgaber Weg, westlich Moorbekstrale,
nordlich Flurstiick 32/4, Flur 5, FR (Schulzentrum Nord), éstlich
Flurstiicke 31/4, 31/5, 31/6 und 115/5, Flur 5§ FR

Stand: 21.04.2015
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1. Grundlagen
1.1. Rechtliche Grundlagen

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2415) in der zuletzt gednderten Fassung.

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S.
132) in der zuletzt gednderten Fassung.

Es ist die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV
90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) anzuwenden.

Es gilt die Landesbauordnung fur das Land Schleswig — Holstein
(LBO) vom 22.01.2009 (GVOBI. Schl.-H. S. 6) in der zuletzt
gednderten Fassung.

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 24.04.2010 (GVOBL.
Schl.-H. 2010 S. 301 ff.) in der zuletzt gednderten Fassung.

Der Bebauungsplan ist entwickelt aus den Darstellungen des
wirksamen Fl&chennutzungsplanes (FNP 2020).

Die im Flachennutzungsplan dargestelite Aufteilung der Flache in eine
straBenbegleitende Wohnbauflache (W 11b) und eine dahinter
liegende Griunflache wird grundsétzlich durch das stadtebauliche
Konzept und den Bebauungsplan umgesetzt. Im Bereich der Moorbek
wird das stadtebauliche Ziel verfolgt, durch die Anordnung der
Gebéude und die Offnung der Moorbek einen éffentlichen Freiraum zu
schaffen, der sowohl dem Quartier als auch der Nachbarschaft als
attraktiver Treffpunkt dienen soll. Zur Schaffung dieses Freiraums
innerhalb des als Wohnbauflache dargestellten Bereichs ist eine
geringfugige Verschmalerung des als Grunflédche dargestellten
Bereichs erforderlich. Da der Flachennutzungsplan grobkérnig die
stadtebaulichen Entwicklungsziele darstellt und nicht parzellenscharf
ist, kann dieses Konzept aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
werden. Die geringfiigige Verschmalerung der westlichen Grunflache
wird durch den zusétzlich geschaffenen Freiraum in der Quartiersmitte
kompensiert.

1.2. Lage im Stadtgebiet und Geltungsbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 297 ,Westlich Moorbek-
stralRe” befindet sich im nordwestlichen Stadtgebiet von Norderstedt
und liegt ostlich der in Nord-Suid-Richtung verlaufenden AKN-Strecke
(A2 Norderstedt Mitte - Ulzburg Siid). Es umfasst im Wesentlichen
den Bereich zwischen dem Schulzentrum Nord mit der Moorkbekhalle
im Siiden, dem Friedrichsgaber Weg im Norden und der
MoorbekstralRe im Osten. Westlich grenzen Griin- und Freiflachen
und stidwestlich ein Regenrtickhaltebecken an das Plangebiet. Es hat
eine GréRe von ca. 3,25 ha und befindet sich in fuBlaufiger
Entfernung zu der AKN-Station ,Moorbekhalle (Schulzentrum Nord)*
die sich stidwestlich des Plangebietes befindet bzw. zu den
Bushaltestellen ,Friedrichsgabe, Heidberg" und ,Friedrichsgabe, Weg



Geltungsbereich

Nutzung

Bebauung

Topografie

Umgebung

am Denkmal® an der Ulzburger Strale. An der Ulzburger StralRe sind
dartiber hinaus Einrichtungen zur Versorgung mit Waren des
taglichen Bedarfs vorhanden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans besteht aus den Flur-
sticken 26/90, 26/29, 24/79, 24/76 und 26/89 der Flur 5. Die Grenzen
des Geltungsbereiches werden gebildet durch die nérdliche Grenze
des Flurstlicks 26/89 zum Friedrichsgaber Weg, die éstlichen Gre-
nzen der Flurstlicke 26/89, 26/90, 24/79 und 24/76 zur Moorbek-
strafde, die studlichen Grenzen der Flurstiicke 24/76 und 26/90 in
Richtung Moorbekhalle und die westlichen Grenzen der Flurstiicke
26/89, 26/90 und 26/29.

1.3. Bestand

Der Giberwiegende Teil des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
stellt sich als landwirtschaftliche Flache dar, die sich derzeit als
artenarmes Intensivgrinland in Mahnutzung befindet. Das Flurstiick
26/90 wird dartiber hinaus durch einen ippigen Baumbestand im
noérdlichen Bereich und einen Gehdlzbestand entlang des
FlieBgewassers Moorbek, das etwa mittig in Ost-West-Richtung durch
das Flurstiick verlauft, gepragt. Der &stlichste Gewasserabschnitt der
Moorbek ist heute verrohrt und soll im Rahmen der Entwicklung des
Gebietes wieder gedffnet und in die Freiraumgestaltung des
Wohngebietes einbezogen werden.

Das nérdliche Flurstiick 26/89 weist zurzeit eine Wohnnutzung auf.

Der Gberwiegende Bereich des Plangebiets ist heute unbebaut. Auf
dem nérdlichen Flurstiick 26/89 befindet sich ein Wohngeb&ude
(Mehrfamilienhaus) mit einem Nebengebiude an der westlichen
Grenze des Flurstiicks.

Das vorhandene Geléande liegt am Friedrichsgaber Weg mit ca. +36 m
tiber Normalhdhennull ((NHN) am héchsten. Das Flurstiick 26/89
weist keine wesentlichen Veranderungen in der Héhenlage auf. Das
Ubrige Plangebiet fallt in Nord-Std Richtung leicht auf ca. 34,5 m
UNHN ab. Dariiber hinaus besteht ein leichtes Ost-West-Gefille, das
am starksten im Bereich der Moorbek (Flurstiick 26/29) ausgepragt
ist. Angrenzend an die Moorbek liegt die durchschnittliche
Gelandehdhe bei ca. +33,5 m UNHN, die Sohltiefe der Moorbek liegt
ca. bei +32 m UNHN.

Ostlich des Plangebietes ist die Umgebung im Wesentlichen durch
Wohnbebauung gepragt. Hier befinden sich neben Uberwiegend in
Zeilenbauweise errichteten MehrfamilienhZusern auch Reihen- und
Doppelhauser sowie freistehende Einfamilienhduser.

Nérdlich des Plangebietes verlauft der Friedrichsgaber Weg, der mit
Fertigstellung der verlangerten Oadby-and-Wigston-Strafe in
westlicher Richtung nur noch als Rad- und Fullweg gefiihrt wird. Der
Friedrichsgaber Weg bindet nur noch das bebaute Grundstiick im
nordlichen Plangeltungsbereich an. Nordlich der neuen StralRe
befindet sich ein Gewerbegebiet.

Im Stiden des Plangebietes liegt das Schulzentrum Nord mit der
Gemeinschaftsschule Friedrichsgabe, dem Lessing Gymnasium und
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dem ,Regionalen Berufsbildungszentrum des Kreises Segeberg in
Norderstedt AGR". Zu dem Schulzentrum gehéren zudem die
Moorbekhalle, ein Sportplatz und die dazugehdrigen Stellplatzflachen.
Der Sportplatz wird dariber hinaus vom Norderstedter Sportverein
NSV genutzt, der dort auch sein Vereinshaus hat.

Unmittelbar westlich an das Plangebiet grenzen Freiflachen an. Im
Landschaftsplan 2020 der Stadt Norderstedt sind diese Fléchen als
Grinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage/Griinzug in
Planung festgelegt. Stidwestlich des Plangebietes befindet sich ein
weitgehend naturbelassenes Regenriickhaltebecken.

Alle Flurstiicke im Geltungsbereich befinden sich in Privateigentum.

Fir das Plangebiet besteht derzeit kein Bebauungsplan. Das
Plangebiet ist nach § 35 BauGB als Auenbereich zu beurteilen.Der
Flachennutzugsplan der Stadt Norderstedt stellt fiir das Plangebiet im
ostlichen Bereich parallel zur MoorbekstraRe Wohnbauflachen dar, im
westlichen Bereich ist eine Grunflache dargestelit.

2. Planungsanlass und Planungsziele
Das Wohnungsmarktkonzept (WmK) der Stadt Norderstedt

prognostiziert fir den Zielhorizont 2020 eine Nachfrage von 1.850
Wohnungen. Diese Nachfrage in Verbindung mit den zu erwartenden
Wohnungsabgéngen ergibt einen rechnerischen Bedarf von 3.200
Wohnungen bis zum Jahr 2020. Hiervon entfallen ca. 1.300
Wohnungen auf den Mehrfamilienhaussektor.

Aufgrund dieses weiterhin hohen Bedarfes an Miet- und Eigentums-
wohnungen in Norderstedt decken sich die Entwicklungsabsichten
des Grundstiickseigentiimers mit den Planungsabsichten der Stadt
Norderstedt, die bestrebt ist, weiteren Wohnraum im Innenbereich zur
Verfiigung zu stellen.

Die Fléche eignet sich durch ihre Qualitdten hinsichtlich der Lage
innerhalb des Siedlungsgebietes, dem nahgelegenen Anschluss an
den offentlichen Nahverkehr (AKN und Buslinien), der Nahe zu
Versorgungseinrichtungen und dem Schulzentrum Nord sowie der
Lage an einem zu entwickelnden Griinzug besonders gut zur
Wohnbauentwicklung. .

Mit der Entwicklung dieser Fldche zu Wohnbauland kann ein wichtiger
Beitrag zur Innenentwicklung und damit zum schonenden Umgang mit
Grund und Boden geleistet werden.

Die mit Aufstellung des Bebauungsplanes verfolgten Planungsziele

sind:

¢ Schaffung von Baurechten fir Geschosswohnungsbau,

» Schaffung von Baurechten fir éffentlich geférderten Wohnungsbau,

e Erhalt und Sicherung des vorhandenen Baumbestandes,

e Erhalt und Sicherung der angrenzenden Freiflachen und Schaffung
von Ausgleichsflachen _

e Dartber hinaus ist das Plangebiet an das Fernwarmenetz der
Stadtwerke Norderstedt anzuschlieBen und es ist sicher zu stellen,
dass in beiden geplanten Bauabschnitten ein Anteil von 30 %
geférdertem Wohnungsbau zu realisieren ist.

» Weiterhin sollen die Stellpldtze méglichst in Tiefgaragen



Verfahren

Bebauungskonzept

untergebracht werden
Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr hat in seiner Sitzung
am 02.10.2014 den Aufstellungsbeschluss gefasst.

Der néchste Verfahrensschritt ist die frihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Absatz 1 BauGB. Diese soll im Rahmen einer
offentlichen Informationsveranstaltung mit anschlieBendem
Planaushang durchgefiihrt werden.

3. Inhalt des Bebauungsplanes

3.1. Stadtebauliche Konzeption

Das stadtebauliche Konzept nimmt die Darstellungen des Flachen-
nutzungsplans auf und sieht im Wesentlichen eine stralenbegleitende
Bebauung nur im éstlichen Bereich des Grundstiicks vor. Der
westliche Bereich ist der Entwicklung von grof3ziigigen, Uberwiegend
naturbelassenen Freiflachen und der Umsetzung der erforderlichen
Ausgleichsflachen vorbehalten und soll als Ubergang zu den weiteren
dahinter liegenden Freiflachen dienen.

Insgesamt sind 7 Gebaude vorgesehen, die entlang der Moorbek-
stral’e und des Friedrichsgaber Weges stralRenbegleitend aus-
gerichtet sind. Die Gebdude sollen in zweigeschossiger Bauweise
zuziglich Staffelgeschoss errichtet werden.

Der Anteil von 30% geférdertem Wohnungsbau soll in den beiden
derzeit geplanten Bauabschnitten umgesetzt werden.

Mit dem aktuellen stadtebaulichen Konzept ist dieses Ziel umsetzbar
(ca. 33 WE &ffentlich geférdert / ca. 104 WE insgesamt).Die Anzahl
der Wohneinheiten ist noch nicht abschlieRend und wird im weiteren
Verfahren, je nach Grundrissgestaltung, konkretisiert.

Uber den stadtebaulichen Vertrag wird jedoch sichergestellt, dass in
beiden beabsichtigten Bauabschnitten 30 % geférderter
Wohnungsbau umgesetzt werden.

Der Baumbestand entlang der Moorbek sowie im nérdlichen Grund-
stiicksbereich soll erhalten werden und dient der Auflockerung,
Gliederung und Durchgriinung des Plangebietes und beriicksichtigt
damit unter anderem die besondere Lage des Gebietes am Rande
eines wichtigen Griinzugs in Norderstedt.

Ein grofiziigiger Griinbereich in der Mitte des Plangebietes betont
darliber hinaus den Verlauf der Moorbek und den Zugang zum
dahinterliegenden Freiraum. Dieser Bereich soll neben der Offnung
der hier derzeit verrohrten Moorbek ebenfalls eine attraktive fulllaufige
Verbindung zur westlich gelegenen AKN-Station sowie einen
Aufenthaltsbereich fur das neue Quartier und die Nachbarschaft
schaffen.

Die ErschlieRung ist durch die MoorbekstralRe und den Friedrichs-
gaber Weg bereits vorhanden. Mit Ausnahme des nordwestlichen
Gebéaudes, das Uber den Friedrichsgaber Weg erschlossen wird, ist
das Gebiet vollstandig Uber die Moorbekstrale erschlossen.



Warmekonzept

Die Stellplatze sollen mit einem Stellplatzschltissel von 1:1,2 fir die
Miet- und Eigentumswohnungen und mit einem Schliissel von 1:1 fir
den geférderten Wohnungsbau errichtet werden. Sie werden
Uiberwiegend in Tiefgarargen untergebracht, lediglich im siidlichen
Bereich sollen ca. 6 Stellplatze oberirdisch angeordnet werden. Die
Besucherparkplatze (ca. 25 % der Wohneinheiten) werden ebenfalls
oberirdisch angeordnet. Die konkrete Anzahl der erforderlichen
Parkplatze wird im stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Zur Beriicksichtigung der Belange des Klimaschutzes wurden
verschiedene Klimaschutzmallnahmen sowie Méglichkeiten zur
Energieeinsparung gepriift und abgewogen.

Fur die Versorgung des Plangebietes mit Energie ist ein Anschluss an
das bestehende Fernwarmenetz vorgesehen. Darliber hinaus wurde
mit dem Amt Nachhaltiges Norderstedt und den Stadtwerken
Norderstedt das folgenden konkrete Konzept abgestimmt:

Fir die geplanten freifinanzierten Wohngebéaude ist neben dem
Fernwéarmeanschluss eine Errichtung der Gebaude im ,KfW-
Effizienzhaus-Standard 70" (bezogen auf den Stand der EnEV 2014)
beabsichtigt. Die Gebaude sollen mit einer kontrollierten Be- und
Entloftung mit Wéarmeriickgewinnung ausgestattet werden. Dartiber
hinaus sind Module fiir die Solarthermie auf den Dachflachen
vorgesehen. Aufgrund der beabsichtigten Flachdacher kénnen diese
Module flexibel in der bestméglichen Ausrichtung errichtet werden.
Eine Verschattung der Module ist im Uberwiegenden Bereich des
Plangebietes nicht zu erwarten. Ob das Flachdach des im Norden des
Plangebietes vorgesehenen freifinanzierte Geb&udes eventuell durch
den sudlich und stidwestlich angrenzenden Baumbestand verschattet
wird, wird im weiteren Verfahren gepriift.

Fur die geplanten 6ffentlich geférderten Wohngebé&ude ist ebenfalls
ein Fernwarmeanschluss und der ,KfW-Effizienzhaus-Standard 70"
(bezogen auf den Stand der EnEV 2014) mit einer mechanischen Be-
und Entliftung vorgesehen.

Die Anforderungen an das Energie-Warmekonzept werden (iber einen
stadtebaulichen Vertrag zwischen dem Grundstiickseigentiimer und
der Stadt Norderstedt gesichert.

Geprift wurde zudem die Begriinung der beabsichtigten Flachdacher
und der Tiefgaragen. Die Tiefgaragen werden so errichtet, dass bis
zur geplanten Geléndeoberflache eine Mindestiiberdeckung von

0,50 cm erreicht wird und somit eine vollsténdige Begriinung der
Tiefgaragen erfolgt. Von einer Begriinung der Flachdacher der
Wohngebaude wird abgesehen. Aufgrund der oben erlduterten
beabsichtigten MalRnahmen zur kontrollierten Be- und Entliiftung, der
Warmertckgewinnung und der Solarthermie ist auf den Dachflachen
eine grole Anzahl an technischen Anlagen erforderlich, die
regelmafig gewartet werden missen. Hierzu missen die Dachflachen
vergleichsweise haufig betreten werden. Da aus diesen Grinden nur
eine sehr kleine Flache fur die Dachbegriunung verbleiben wiirde, wird
in diesem Fall zu Gunsten anderer energetisch und klimatisch
wertvoller MaBnahmen von einer Begriinung der Dachfldchen
abgesehen.



Art der Nutzung
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Uberprift wurde auch die Ausrichtung der Gebaude im Sinne einer
passiven Solarenergienutzung. Aufgrund der geringen baulichen Tiefe
und der stédtebaulich wiinschenswerten grundsatzlichen Bebauung
entlang der Moorbekstrale, wurde eine Gebzudeausrichtung, die eine
optimale passive Solarenergienutzung erméglicht nicht weiter verfolgt.
Auch der Flachennutzungsplan stellt einen straRenbegleitenden
Streifen als Wohnbauflache und die dahinter liegenden Flachen als
Grinflachen dar. Im Hinblick auf das Stadtklima und die
Stadtklimaanalyse der Stadt Norderstedt (2014) wird eine lineare
Gebéaudeanordnung angestrebt, da in diesem Bereich eine
Kaltluftleitbahn verlauft und auch weiterhin eine Durchstrémung des
Gebietes mit Kaltluft erméglicht werden soll. Die Aufweitung entlang
der Moorbek stellt aus stadtklimatischer Sicht keinen Konflikt dar, da
das Gesamtkonzept eine aufgelockerte und durchlassige Baustruktur
darstellt.

3.2. Art und MaR der baulichen Nutzung

Zur Umsetzung der in dem stadtebaulichen Konzept vorgesehenen
Wohnnutzung wird als Art der baulichen Nutzung ein allgemeines
Wohngebiet festgesetzt. Das Plangebiet eignet sich aus stidte-
baulicher Sicht fiir eine Wohnbebauung, da das Umfeld bereits
Uberwiegend baulich gepragt und das Plangebiet iiber die Moorbek-
straBe bereits erschlossen ist. Mit dieser Festsetzung entspricht die
Stadt Norderstedt der anhaltend hohen Nachfrage nach inner-
stadtischem Wohnraum.

Mit der Ausweisung der Flache als Allgemeines Wohngebiet wird das
groRe Potential des Standortes angesichts der Ndhe zum Haltepunkt
der AKN, der unmittelbar westlich angrenzenden Freiflédche und der
Innenstadtnahe ausgeschopft.

Die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebiets entspricht zudem
den Festsetzungen der sich studéstlich angliedernden Wohngebiete
und férdert die zukunftsweisenden Méglichkeiten einer wohn-
vertraglichen Nutzungsdurchmischung. Durch diese Ausweisung wird
gesichert, dass das Wohnen die Hauptnutzung des Plangebiets bildet,
zugleich aber auch Spielrdume fiir eine wohngebietsvertragliche Form
der Funktionsmischung verbleiben, indem die Wohnnutzung z.B.
durch planerisch gewollte handwerkliche, kulturelle oder soziale
Nutzungen erganzt werden kann, sofern der Bedarf bzw. eine
entsprechende Nachfrage dafir besteht.

Das Maf der baulichen Nutzung wird durch eine festgesetzte
Grundflachenzahl und die maximal zuléssige Anzahl der
Vollgeschosse definiert.

Die Grundflachenzahl wird mit 0,4 festgesetzt. Damit wird die gemaR
§ 17 Absatz 1 BauNVO in allgemeinen Wohngebieten zuléssige
bauliche Dichte ausgeschopft. Zur Umsetzung des stadtebaulichen
Konzeptes mit der dargestellten Bebauungsstruktur ist diese
Grundflachenzahl erforderlich.

Aus stadtgestalterischen Griinden sollen die erforderlichen Stellplatze
Uberwiegend in Tiefgaragen untergebracht werden, damit der
offentliche Raum zur MoorbekstraRe nicht durch groRRe
Stellplatzflachen beeintrachtigt wird. Die erforderlichen
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Besucherparkplatze sind jedoch oberirdisch anzuordnen. Um
ausreichend Spielraum auch fur die Errichtung von Tiefgaragen,
Stellplatzzufahrten, Terrassen und Nebenanlagen zu gewiahrleisten,
ist die festgesetzte Grundflachenzahl erforderlich.

Die zuléssige Grundflache darf nach § 19 Absatz 4 BauNVO durch die
Grundfl&chen der dort bezeichneten Anlagen bis zu 50 %
Uberschritten werden. Bei der festgesetzten GRZ von 0,4 bedeutet
dies, dass mindestens 40 % der Grundstiicke unversiegelt bleiben.

Die Geschossigkeit wird auf zwei Vollgeschosse begrenzt. Diese
Festsetzung bleibt bewusst hinter dem Bestand auf der éstlichen
Seite der MoorbekstraRRe (llI-IV Vollgeschosse) zuriick um einen
Ubergang der Bebauung zum westlich angrenzenden Freiraum zu
schaffen. Somit ist eine Bebauung mit 2 Vollgeschossen plus
Staffelgeschoss méoglich.

Mit den festgesetzten Baugrenzen wird erreicht, dass die
stadtebaulichen Ziele des vorliegenden Konzeptes umgesetzt werden.

Die Baugrenzen legen eine Uberwiegend stralenbegleitende
Bebauung nur im &stlichen Bereich des Grundstiicks fest und nehmen
dabei Rucksicht auf den schiitzenswerten Baumbestand. Im Bereich
der Moorbek wird durch die Form der Baugrenzen die beabsichtigte
Offnung des Gebietes zur Moorbek und dem dahinter liegenden
Freiraum gesichert.

In Verbindung mit der Festsetzung der offenen Bauweise wird
zugleich im Sinne der Zielsetzung des stadtebaulichen Konzeptes
gesichert, dass keine Baukérper entstehen, die eine Lange von tiber
50 m aufweisen.

In der Mitte des Plangebietes wird eine &ffentliche Griinfliche
ausgewiesen. Die genaue Zweckbestimmung ist im weiteren
Verfahren zu konkretisieren. Innerhalb der &ffentlichen Griinfliche ist
im Bereich der festgesetzten MaRnahmenflache die Offnung der
bisher im éstlichen Bereich verrohrten Moorbek vorgesehen. Nérdlich
und stdlich der Moorbek sind &ffentliche Aufenthaltsbereiche
vorgesehen, die sowohl dem neuen Wohngebiet als Quartiersmitte als
auch den benachbarten Wohngebieten als attraktive Aufenthaltsflache
dienen sollen. Darliberhinaus ist die Anlage eines FuRR- und
Radweges vorgesehen, der in seinem weiteren Verlauf westlich des
Plangebietes eine Verbindung zu AKN-Haltestelle fiir den nicht-
motorisierten Verkehr bieten soll.

Da ein Teilabschnitt dieser geplanten Wegeverbindung auRerhalb des
Plangebietes verlduft und sich nicht alle Flachen im Eigentum der
Stadt Norderstedt befinden, kann diese Wegeverbindung erst
mittelfristig realisiert werden.

Im Westen des Plangebietes sind ebenfalls éffentliche Griinflaichen
festgesetzt. In Kombination mit der Festsetzung von Flachen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist
es beabsichtigt, die erforderlichen Ausgleichsmalnahmen innerhalb
dieser MalRnahmenflachen umzusetzen. Die AusgleichsmaRRnahmen
werden im Rahmen der Entwurfserarbeitung konkret festgesetzt und
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naher beschrieben.

Zur Sicherung des Baumbestandes und der vorhandenen Griinflaiche
im Norden des Plangebietes wird hier eine private Grinflache
festgesetzt. Durch die Festsetzung einer privaten Griinflache wird das
Planungsziel unterstitzt, in diesem Bereich nicht nur den
vorhandenen Baumbestand zu sichern, sondern diesen Bereich
langfristig von jeglicher Bebauung und Versiegelung frei zu halten.

3.3. Verkehrsplanung und Erschlieung

Die Anbindung an das 6rtliche und Gberdrtliche Verkehrsnetz erfolgt
Uber das stadtische Hauptstraennetz. Die HaupterschlieBung erfolgt
Uber die MoorbekstraRe, die tiber den Friedrichsgaber Weg und die
Waldstralle an die Ulzburger Stral’e angebunden ist.

Nérdlich des Friedrichsgaber Wegs ist mit der Verléngerung der
Oadby-and-Wigston-Strale als Verbindung zwischen Ulzburger
StralRe und WaldstraRe eine Anbindung an das duRere
ErschlieBungsnetz gegeben. Fir das nordliche Plangebiet des
vorliegenden Bebauungsplans ergibt sich mit der Verlangerung der
Oadby-and-Wigston-StralRe eine wesentliche Verkehrsberuhigung, da
der Friedrichsgaber Weg im Zuge der Umbaumalinahmen zu einer
Sackgasse wird.

Die bauordnungsrechtlich erforderlichen Stellplatze werden fir nahe-
zu alle Gebaude vollstandig in Tiefgaragen vorgesehen. Lediglich fir
das sudlichste Geb&ude werden ca. 70 % der Stellplatze in der Tief-
garage und ca. 30 % oberirdisch nachgewiesen. Die erforderlichen
Besucherparkplatze sind fir alle Geb&ude oberirdisch angeordnet.

Der Stellplatzschlissel liegt fur die Miet- und Eigentumswohnungen
bei 1:1,2 und fir den &ffentlich geférderten Wohnungsbau bei 1:1,
zzgl. der jeweils erforderlichen Besucherparkplatze (ca. 25 % der
WE).

Die oberirdisch angeordneten Parkplétze werden den jeweiligen
Gebauden zugeordnet, mit Hecken eingefasst und mit Einzelbdumen
durchgrint, so dass die parkenden Autos vom Stralenraum aus keine
dominante Wirkung entfalten.

Das Plangebiet wird Uber die AKN-Haltestelle ,Moorbekhalle* und
Uber die in fuBlaufiger Entfernung liegenden Bushaltestellen
,Friedrichsgabe, Heidberg" und ,Friedrichsgabe, Weg am Denkmal*
an der Ulzburger Stralle erschlossen. Um eine bessere Erreichbarkeit
der AKN-Haltestelle fur das neu zu entwickelnde Gebiet und die
ostlich angrenzenden Wohngebiete herzustellen, ist eine fuBlaufige
Verbindung entlang der Moorbek zum AKN-Haltepunkt vorgesehen.

3.4. Ver- und Entsorgung

Die Anbindung an Strom, Fernwarme und Wasser ist durch die
Stadtwerke Norderstedt durch Anschluss an vorhandene Leitungen
beabsichtigt.

Die Schmutzwasserentsorgung ist ebenfalls durch Anbindungen an
den vorhandenen SW-Kanal in der MoorbekstralRe und im Friedrichs-



Niederschlagswasser

Eingriff und Ausgleich

11

gaber Weg vorgesehen. Hier stehen entsprechende Kapazitaten im
Schmutzwasserhauptkanal zur Verfigung.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Wasserschutzgebietes
Norderstedt.

Aufgrund von regelmaRigen Grundwasserstandsmessungen im
Stadtgebiet Norderstedt wurde fiir das Plangebiet eine groRraumige
GrundwasserflieRrichtung in Richtung Nordwesten abgeleitet. In einer
Grundwassermessstelle im nérdlichen Plangebiet wurde teilweise ein
Grundwasserflurabstand im Bereich von 6 m ermittelt. Im stidlichen
Plangebiet sind niedrigere Grundwasserabsténde zu erwarten.
Hinsichtlich des Niederschlagswassers hat eine Baugrundunter-
suchung vom Februar 2014 ergeben, dass eine Versickerung des
Niederschlagswassers Uber Mulden, Rigolen oder Rohrrigolen
grundsatzlich méglich ist. Das Entwésserungskonzept ist im weiteren
Verfahren zu konkretisieren, zudem sind die freien Kapazitdten des
Vorfluters Moorbek zu Uberpriifen. Im Bebauungsplan soll festgesetzt
werden, dass das Oberflachenwasser auf privatem Grund zu
versickern ist.

3.5. Natur und Landschaft, Griin- und Freiflachen

Parallel zum Bebauungsplan wird ein griinordnerischer Fachbeitrag

erstellt, der die Ausgangssituation von Natur und Landschaft aufzeigt,

die landschaftsplanerischen Ziele und MaRnahmen konkretisiert und

eine Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich vornimmt.

Fir das stadtebauliche Vorhaben bestehen aus griinordnerischer

Sicht folgende Anforderungen:

e Erhaltung und nachhaltige Sicherung vorhandener

Landschaftselemente und Biotopstrukturen (Gehélzbesténde,

FlieRgewéasser)

Berlicksichtigung der Belange des Artenschutzes

Berlicksichtigung der Boden- und Grundwasserverhéltnisse

naturnahe Entwicklung des Moorbek-Abschnitts

Minimierung der Versiegelung

Rickhaltung und Reinigung bzw. Versickerung des

Oberflachenabflusses

Beachtung der stadtklimatischen Funktionen

» Entwicklung von Landschaftsfenstern in die freie Landschaft

e Einbindung der Bauflachen zur freien Landschaft (Ortsrand) bzw.
zum o&ffentlichen Raum

Fir den Baumbestand liegt neben der Vermessung eine
baumgutachterliche Bestandsaufnahme vor. Bereits bei der
Entwicklung des stadtebaulichen Konzeptes wurde mit der
Gebadudeanordnung Rucksicht auf den wertgebenden Baumbestand
genommen. Die besonderen Schutzmal3nahmen im Grenzbereich zu
den hoch- und tiefbaulichen Vorhaben werden im Entwurf weiter
konkretisiert.

Im Rahmen des Artenschutz-Fachbeitrags werden die Vorkommen
artenschutzrechtlich relevanter Pflanzen- und Tierarten anhand von
Ortsbegehungen und Datenrecherchen ermittelt und das Potenzial
abgeschatzt. Auf dieser Grundlage wird eine Konfliktanalyse zu den
Zugriffsverboten des BNatSchG vorgenommen. Aufgrund des
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vollsténdigen Erhalts der wertgebenden Baumbesténde und der
Moorbek sowie der aktuell intensiv landwirtschaftlich genutzten Areale
werden spezifische faunistische Kartierungen nicht fur erforderlich
gehalten.

Hinsichtlich der erforderlichen Ausgleichsmafinahmen insbesondere
fur die unvermeidbaren Bodenversiegelungen wird davon
ausgegangen, dass ein weitgehender Ausgleich auf den zur freien
Landschaft ausgerichteten Flachen des Plangebiets durch naturnahe
Gestaltung in Abgrenzung zu den privat und éffentlich nutzbaren
Grinflachen erfolgen kann. Eine detaillierte Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung wird im weiteren Verfahren erfolgen.

Entlang der Moorbek ist ein éffentlicher FuBweg vorgesehen, der die
Grunzasur durch das FlieRgewasser innerhalb des entstehenden
Quartiers unterstreicht und die Anbindung nach Westen herstellt. Hier
soll ein Raum geschaffen werden, der Aufenthaltsqualitéat besitzt und
zum Verweilen und Treffen einladt.

3.6. Immissionsschutz

Als mogliche Larmquelle wurde die AKN-Strecke westlich des
Plangebietes identifiziert. Da die Trasse in ca. 150 m Entfernung zum
Plangebiet verlduft, ist in einem Larmgutachten zu prifen, ob
Auswirkungen auf die geplante Wohnbebauung bestehen.

Aufgrund des stdlich des Plangebietes befindlichen Schulzentrums
mit dazugehdrigem Sportplatz und Moorbekhalle (Sport- und
Veranstaltungshalle) sind durch ein Larmgutachten insbesondere die
méglichen Auswirkungen auf die zukiinftige Wohnbebauung durch
Sportlarm zu untersuchen. Dazu gehort auch die Stellplatzanlage als
potentielle Larmquelle, die unmittelbar stidlich an das Plangebiet
angrenzt.

3.7. Altlasten

Im Plangebiet und angrenzend liegen derzeit keine Hinweise auf
Altlasten oder altlastverdachtige Flachen vor.

Falls bei Bauarbeiten wider Erwarten Bodenverunreinigungen
angetroffen werden, sind eine ordnungsgemaRe Beprobung und die
fachgerechte Entsorgung sicher zu stellen. Dabei sind die geltenden
Arbeitsschutzbedingungen einzuhalten.

4. Umweltbericht

In der Umweltpriifung sollen die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen der Planung ermittelt, beschrieben und bewertet
werden. Die Ergebnisse der Umweltprifung werden im Umweltbericht
als gesonderter Teil der Begriindung zum Bauleitplan beigefiigt (§ 2a
BauGB).

Der Umweltbericht stellt das Ergebnis der Umweltpriifung dar und
setzt sich aus den bewertenden Stellungnahmen zu den einzelnen
Schutzgitern zusammen. Der Umweltbericht stellt keine Abwégung
mit anderen Belangen dar.
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Der Umweltbericht wird im n&chsten Verfahrensschritt fiir den
Vorentwurf des Bebauungsplans erarbeitet.

5. Stadtebauliche Daten
Flachenbilanz GréBe des Plangebietes 3,25 ha

6. Realisierung der MaRnahme
Es ist eine Entwicklung in 2 Bauabschnitten geplant.

7. Beschlussfassung

Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 297 Norderstedt "Westlich
Moorbekstralle" wurde mit Beschluss der Stadtvertretung der Stadt
Norderstedt vom gebilligt.

Norderstedt, den
STADT NORDERSTEDT
Der OberbUrgermeister
Grote



