EINLADUNG

VERTEILER: 1.3.3

Hiermit lade ich Sie zu einer 6ffentlichen / nichtéffentlichen Sitzung des Ausschuss fur
Stadtentwicklung und Verkehr ein.

Gremium : Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr, StuV/035/ XI
Sitzungstermin : 01.10.2015, 18:15 Uhr
Ort : Norderstedt
Raum . Sitzungsraum 2 Rathausallee 50, 22846 Norderstedt
Mit freundlichen GrifRRen beglaubigt:
gez.
Arne - Michael Berg Nadine Peters
Tagesordnung

Offentliche Sitzung

1. BegruBung und Feststellung der Beschlussfahigkeit

2. Beratung und Beschlussfassung zur Tagesordnung sowie
Entscheidung uber die Nicht6ffentlichkeit einzelner
Tagesordnungspunkte

3. Einwohnerfragestunde, Teil 1

4. Umsetzung Radverkehrskonzept

Antrag der Fraktion Bundnis 90/Die Grinen
Vorlage: A 15/0478

5. Bebauungsplan Nr. 284 Norderstedt "Sudlich Umspannwerk
Friedrichsgabe - Ost"
Gebiet: sudlich der Strale Beim Umspannwerk, westlich der
Grenze des Bebauungsplanes Nr. 255, nérdlich der Bebauung
Quickborner Stral3e, dstlich bzw. stdlich des Autoverwerters
Kiesow
hier: a) Entscheidung tber die Behandlung der
Stellungnahmen

b) Satzungsbeschluss

Vorlage: B 15/0481



10.

11.

Bebauungsplan Nr. 110 Norderstedt, 21. Anderung "Alter
Kirchenweg / Stonsdorfer Weg",

Gebiet: nordlich Heidestieg, dstlich Uhlenkamp, stdlich Alter
Kirchenweg und westlich Am Exerzierplatz sowie nordlich und
westlich Greifswalder Kehre, dstlich Rathaustwiete und sudlich
Stonsdorfer Weg im Ortsteil Harksheide

hier: Aufstellungsbeschluss

Vorlage: B 15/0482

Besprechungspunkt
Unterbringung von Flichtlingen in der Segeberger Chaussee

Besprechungspunkt

Einbeziehung von Wohnformen des altengerechten Wohnens in
die Bebauungsplane Nr. 291 Norderstedt und Nr. 314
Norderstedt,

hier: Schreiben des Seniorenbeirates vom 03.09.2015

Besprechungspunkt
Informationen/ Erlauterungen zum Bauleitplanverfahren;
hier: Anfrage von Herrn Holle vom 23.07.2015

Einwohnerfragestunde, Teil 2

Berichte und Anfragen - 6ffentlich

Die nachfolgenden Tagesordnungspunkte werden nach Mal3gabe der
Beschlussfassung durch den Ausschuss voraussichtlich nicht 6ffentlich

beraten.

Nichtoffentliche Sitzung

12.

Berichte und Anfragen - nichtoffentlich



4 ANTRAG
Vorlage-Nr.: A 15/0478
Fraktion-BUNDNIS 90/DIE GRUNEN Datum: 09.09.2015
Bearb.: | Grube, Detlev Tel.: offentlich
Az.
Beratungsfolge Sitzungstermin Zustandigkeit
Ausschuss fur Stadtent- 01.10.2015 Entscheidung

wicklung und Verkehr

Umsetzung Radverkehrskonzept

Antrag der Fraktion Blindnis90/Die Grinen

Beschlussvorschlag
Die Verwaltung wird ersucht,

1.

die 15 im Radverkehrskonzept genannten und noch nicht umgesetzten MalZnahmen mit
hoher Prioritat in 2016 zu verwirklichen und Gber den Umsetzungsstand der acht fur
2015/2016 einzelfallgepruften MaRnahmen mit hoher Prioritat in der kommenden Aus-
schusssitzung zu berichten,
diejenigen Fahrradabstellanlagen im Stadtgebiet, die eine Auslastung tiber 100% auf-

weisen,

unverzuglich dahingehend nachzuriisten, dass ein Abstellen eines Fahrrads
mdglich ist (Ziel: Auslastung bis 100%),

alle ungeeigneten offentlichen Fahrradstander (siehe Bild 1) in 2016 auf geeignete Fahr-

radstander mit Bugeln (siehe Bild 2) umzuristen.

Alle MaRnahmen werden Uber Haushaltsmittel des Titels der geplanten Malihahmen der AG
Radverkehr finanziert.

Sachverhalt
Das bestehende Radverkehrskonzept sieht 48 Mal3hahmen mit hoher Prioritat vor. Knapp
die Halfte (23) sind noch nicht umgesetzt. Auf dem Weg zu einer radfreundlichen Stadt Nor-

derstedt ist deren Umsetzung jedoch zwingend notwendig.

Viele Standorte mit Fahrradabstellanlagen (u.a. Meeschensee, Herold Cen-
ter/Europaallee/ZOB Garstedt, Coppernicusstralie, Berliner Allee, MoorbekstralRe) weisen
eine Auslastung uber 100% auf, teils tber 200% und 300 %. Diesen nicht haltbaren Zustand
gilt es im Rahmen eines schnellen Nachriistens zu verbessern.

Fahrradfahrer_innen verrichten ihre Einkaufe, Besorgungen und sonstigen Fahrten auf emis-
sionsfreie und platzsparende Art. Neben ausreichenden Fahrradabstellanlagen ist deren
Qualitat von erheblicher Bedeutung fir ein sicheres und beschadigungsfreies Abstellen.

Sac

g’

: berburgermeister




(Bild 1) (Bild 2)

Anlagen:
Originalantrag der Fraktion Blindnis 90/Die Griinen
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BUNDNIS 90
DIE GRUNEN

An den Vorsitzenden des
Ausschusses fiir Stadtentwicklung

und Verkehr der Stadt Norderstedt Fraktion in der

Herrn Nico Steinhau-Kiihl Stadtvertretung Norderstedt
Rathausallee 62
22846 Norderstedt

Norderstedt, 08.09.2015

Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Verkehr 01.10.2015 - Antrag
Sehr geehrter Herr Steinhau-Kiihl,

im Namen der Fraktion BUNDNIS 90/DIE GRUNEN bitten wir, den Tagesordnungspunkt ,,Umsetzung
Radverkehrskonzept” in die Tagesordnung der nichsten Sitzung aufzunehmen.

Unter diesem TOP stellen wir folgenden Antrag:

Beschlussvorschlag:
Die Verwaltung wird ersucht,

1. die 15 im Radverkehrskonzept genannten und noch nicht umgesetzten MaRnahmen mit hoher
Prioritdt in 2016 zu verwirklichen und iiber den Umsetzungsstand der acht fiir 2015/2016
einzelfallgepriiften MaBnahmen mit hoher Prioritat in der kommenden Ausschusssitzung zu
berichten, :

2. diejenigen Fahrradabstellanlagen im Stadtgebiet, die eine Auslastung iiber 100% aufweisen,
unverziiglich dahingehend nachzuriisten, dass ein Abstellen eines Fahrrads moglich ist (Ziel:
Auslastung bis 100%),

3. alle ungeeigneten 6ffentlichen Fahrradsténder (siehe Bild 1) in 2016 auf geeignete
Fahrradstédnder mit Biigeln (siehe Bild 2) umzuriisten.

Alle MaRnahmen werden iiber Haushaltsmittel des Titels der geplanten MaRnahmen der AG
Radverkehr finanziert.

. Begriindung:
Das bestehende Radverkehrskonzept sieht 48 MaRnahmen mit hoher Prioritat vor. Knapp die Hilfte

(23) sind noch nicht umgesetzt. Auf dem Weg zu einer radfreundlichen Stadt Norderstedt ist deren
Umsetzung jedoch zwingend notwendig.

Viele Standorte mit Fahrradabstellanlagen (u.a. Meeschensee, Herold Center/Europaallee/ZOB
Garstedt, Coppernicusstrale, Berliner Allee, MoorbekstraRe) weisen eine Auslastung iiber 100% auf,

weils iiber 200% und 300 %. Diesen nicht haltbaren Zustand gilt es im Rahmen eines schnellen
Nachriistens zu verbessern.

Seite1von 2
‘T m
n



Fahrradfahrer_innen verrichten ihre Einkéufe, Besorgungen und sonstigen Fahrten auf emissionsfreie
und platzsparende Art. Neben ausreichenden Fahrradabstellanlagen ist deren Qualitiit von
erheblicher Bedeutung fiir ein sicheres und beschadigungsfreies Abstellen.

(Bild 1) (Bild 2)

Fiir die Fraktion BUNDNIS 90/DIE GRUNEN.

Detlev Grube
Fraktionsvorsitzender

Seite 2 von 2



5 BESCHLUSSVORLAGE

Vorlage-Nr.: B 15/0481

60 - Amt fur Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr Datum: 10.09.2015
Bearb.: | Helterhoff, Mario Tel.:-208 offentlich

Az.: 60 Herr Helterhoff/Ja

Beratungsfolge Sitzungstermin Zustandigkeit
Ausschuss fur Stadtent- 01.10.2015 Vorberatung
wicklung und Verkehr

Stadtvertretung 17.11.2015 Entscheidung

Bebauungsplan Nr. 284 Norderstedt "Sudlich Umspannwerk Friedrichsgabe - Ost" ,
Gebiet: stdlich der StraRe Beim Umspannwerk, westlich der Grenze des
Bebauungsplanes Nr. 255, nérdlich der Bebauung Quickborner Strafl3e, dstlich bzw.
sudlich des Autoverwerters Kiesow

hier: a) Entscheidung lber die Behandlung der Stellungnahmen

b) Satzungsbeschluss

Beschlussvorschlag
a) Entscheidung uber die Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung Uber die Behandlung der Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 Absatz 2 BauGB

Die vor, wahrend oder nach der 6ffentlichen Auslegung eingegangenen Stellungnahmen

folgender Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange (im Folgenden benannt mit
der laufenden Nummer der Anlage 3) werden

bericksichtigt

4.1,4.2,8.2,13.3, 13.8, 13.10,

teilweise berucksichtigt

nicht beriicksichtigt

zur Kenntnis genommen

11,12,21,22,23,3.1,51,6.1,7.1,8.1,9.1, 10.1, 10.2, 11.1, 11.2, 11.3, 12.1, 12.2, 13.1,
13.2, 13.4, 13.5, 13.6, 13.7, 13.9, 13.11, 13.12, 14.1, 14.2, 14.3,

Hinsichtlich der Begriindung tber die Entscheidung zu den Stellungnahmen der Behdrden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wird auf die Ausfiihrungen zur Sach- und Rechts-
lage beziehungsweise die 0.g. Anlage dieser Vorlage Bezug genommen.

Sachbearbeiter/in | Fachbereichs- Amtsleiter/in mitzeichnendes Amt (bei Stadtrat/Stadtrétin | Oberbirgermeister
leiter/in Uber-/ auRerplanm. Ausga-
ben: Amt 11)
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Die Verwaltung wird beauftragt, diejenigen, die Stellungnahme abgegeben haben, von dem
Ergebnis mit Angabe der Griinde in Kenntnis zu setzen.

Entscheidung tiber die Behandlung der Stellungnahmen Privater im Rahmen der Offentlich-
keitsbeteiligung geman § 3 Absatz 2 BauGB

Es sind keine Stellungnahmen Privater wahrend oder nach der 6ffentlichen Auslegung ein-
gegangenen.

b) Satzungsbeschluss

Auf Grund des § 10 BauGB sowie nach § 84 der Landesbauordnung von Schleswig-Holstein
wird der Bebauungsplan Nr. 284 Norderstedt "Sudlich Umspannwerk Friedrichsgabe - Ost"
Gebiet: sudlich der Strale Beim Umspannwerk, westlich der Grenze des Bebauungsplanes
Nr. 255, nordlich der Bebauung Quickborner Stral3e, 6stlich bzw. sudlich des Autoverwerters
Kiesow bestehend aus dem Teil A - Planzeichnung — (Anlage 4) und dem Teil B - Text — (An-
lage 5) in der zuletzt gednderten Fassung vom 15.09.2015, als Satzung beschlossen.

Die Begriindung in der Fassung vom 15.09.2015 (Anlage 6) wird gebilligt.

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung ist nach § 10 BauGB ortsiib-
lich bekannt zu machen. In der Bekanntmachung ist anzugeben, wo der Plan mit Begrin-
dung und zusammenfassender Erklarung wahrend der Sprechstunden eingesehen und tber
den Inhalt Auskunft verlangt werden kann.

Auf Grund des § 22 GO waren keine/folgende Ausschussmitglieder/Stadtvertreter von der
Beratung und von der Beschlussfassung ausgeschlossen; sie waren weder bei der Beratung
noch bei der Abstimmung anwesend: ...

Sachverhalt

Der Aufstellungsbeschluss des B 284 wurde 2009 gefasst. Es folgte die friihzeitige Beteili-
gung Anfang 2010 sowie auf die Ergebnisse aufbauend der Entwurfs- und Auslegungsbe-
schluss, der am 21.06.2012 gefasst wurde.

Im Rahmen der &ffentlichen Auslegung wurden Stellungnahmen abgegeben. Die Stellung-
nahmen haben keine Anderung der Planung zur Folge. Trotzdem gaben die Stellungnahmen
dazu Anlass den wichtigen Belang des Larms erneut und tiefgreifend zu untersuchen.

So wurde im Verfahren 2011 ein Gutachten durch das Buro Larmkontor erstellt. Auf die Er-
gebnisse dieses Gutachtens aufbauend wurden die Larmpegelfestsetzungen im B-Plan Ent-
wurf getroffen, die im Wesentlichen dazu dienen gesunde Wohnverhéltnisse im benachbar-
ten Wohngebiet zu gewahrleisten.

Das LLUR (Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume), das u.a. fir den
Immissionsschutz zustandig ist, hat in einer Stellungnahme im Rahmen der Offenlage an-
gemahnt, dass die von Hochspannungsfreileitungen bei bestimmten Wetterlagen ausgehen-
den Geradusche (sogenannte Koronagerausche) in dem Gutachten moglicherweise nicht aus-
reichend bertcksichtigt wurden. In Abstimmung mit dem LLUR hat die Verwaltung daraufhin
ein entsprechend qualifiziertes Buro fir diese Frage beauftragt.

Das positive Ergebnis dieser Untersuchung liegt nun vor und somit kénnen die getroffenen
Festsetzungen gegentber jegliche Bedenken hinsichtlich gesunder Wohnverhaltnisse vertre-
ten werden.

Weitere fur das Bauleitplanverfahren relevante Bedenken wurden nicht vorgebracht, so dass
der Weg zum endgultigen Satzungsbeschluss fur diese Gewerbeflache frei ist. Diese Flache
komplettiert das Gewerbegebiet Beim Umspannwerk und schlief3t die Licke zwischen den
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Gewerbebetrieben westlich und dem B 255 6stlich. Die Entwicklung dieser Flache erfolgt im
Weiteren durch die EGNO, die hierbei Giber eine Flache verfiigt, deren Lage in Anbetracht
der Verlangerung der Oadby-and-Wigston-Stral3e an Bedeutung als wichtige Stadteinfahrt
gewinnen wird.

Anlagen:

Ubersichtsplan mit Darstellung des Plangebietes des Bebauungsplans.

Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange

Tabelle : Abwagungsvorschlag tber die Stellungnahmen der Trager oOffentlicher Belange
Verkleinerung der Planzeichnung des B-Planes 284, Stand: 15.09.2015

Textliche Festsetzungen des Bebauungsplanes 284, Stand: 15.09.2015

Begrindung des Bebauungsplanes 284, Stand : 15.09.2015

ouhkwnE
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Anlage 1: zur Vorlage Nr.: B 15/0481, StuV am 01.10. und StV am 17.11.2015

Betreff:  Bebauungsplan Nr. 284 Norderstedt "Siidlich Umspannwerk

Friedrichsgabe - Ost"
aier: Ubersichtsplan mit Darstellung des Plangebietes des

Bebauungsplans 284
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Anlage 2: zur Vorlage Nr.: B 15/0481, StuV am 01.10. und StV am 17.11.2015

Betreff:  Bebauungsplan Nr. 284 Norderstedt "Siidlich Umspannwerk

Friedrichsgabe - Ost"
aier: Stellungnahmen der Trager 6&ffentlicher Belange
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Gemeinde
Henstedt-Ulzburg

Der Blrgermeister
Patenschaft fiir
das Kirchspiel

Virchow/Pommern

Gemeinde Henstedt-Ulzburg * Postfach 12 54 = 24548 Henstedt-Ulzburg Rathausplatz 1 i?tnﬂefffeﬂsn
Stadt Norderstedt 24558 Henstedt-Ulzburg Frankraich
Der Oberbiirgermeister Telefon: 04193 / 963-0 emat.
Amt far Stadtentw;cklgng,ﬂmwelt und»\{erk.ehr Telefax: 04193/963-190 Vorpomrher
Team Stadtplanung ! rtrtnde | Auskunft erteilt: Herr Duda Wierzchowo/Polen
Postfach 1980 o A Zimmer: 3.14 Waterlooville/

GroBbritannien

Durchwahl: 963-420

22809 Norderstedt 35
C Mo.-Fr. 08.00-12.00 Uhr
; —=—F ., Do. auch 14.00-18.00 Uhr
lhre Nachricht vom / Zeichen Y i - Mem Schreiben vom / Zeichen (_\ Henstedt-Ulzburg*
4.2./du 10.12.2012

Bebauungsplan Nr. 284 ,,Sidlich Umspannwerkes' Friedrichsgabe — Ost“ der Stadt
Norderstedt

Sehr geehrte Damen und Herren,
mit Schreiben vom 04.12.2012 habe ich den Hinweis auf 0.g. Planung erhalten.

Belange der Gemeinde Henstedt—Ulzburg werden nicht bertihrt. Es werden keine
Anregungen vorgebracht.

(Er v (g
o

ol gas

Mit freundlichen GriiRen
im- Auftrag

Bankverbindungen:

Sparkasse Stidholstein Raiffeisenbank eG Postbank Hamburg
Konto-Nr. 309 001 (BLZ 230 510 30) Konto-Nr. 7200 196 (BLZ 200 691 30) Konto-Nr. 271244-206 (BLZ 200 100 20)
IBAN = DE72 2305 1030 0000 3090 01 IBAN = DE74 2006 9130 0007 2001 96 IBAN = DE12 2001 0020 0271 2442 06

BIC = NOLADE21SHO BIC = GENODEF1BBR BIC = PBNKDEFF



Kremer-Cymbala, Reinhard

Von: Kremer-Cymbala, Reinhard

Gesendet: Dienstag, 11. Dezember 2012 15:09

An: Kremer-Cymbala, Reinhard

Betreff: WG: Stellungnahme $/27729/2012, Bebauung nérdlich Quickbornerstr

Von: Pejsa, Torsten (ZAK) [mailto:Torsten.Pejsa.ZAK@KabelDeutschland.de]

Gesendet: Dienstag, 11. Dezember 2012 14:35
An: Kremer-Cymbala, Reinhard

Betreff: Stellungnahme S$/27729/2012, Bebauung nérdlich Quickbornerstr 2 -~

2 R il
Kabel Deutschland Vertrieb + Service GmbH ‘el 12 , =
Siiderstr. 32 b * 20097 Hamburg

Stadt Norderstedt R

Amt f. Stadtentwicklung, Umwelt u. Verkehr

Rathausallee 50 \______/
22846 Norderstedt _ : g/;

Referenz: ToPe

Unser Zeichen: Verteilnetzplanung Hamburg, Stellungnahme Nr.: $27729
Telefon: (040) 6366-2135, Fax: , email: Torsten.Pejsa.ZAK@kabeldeutschland.de
Datum: 11. Dezember 2012

Norderstedt, B-Plan 284

Vorhabenart: Bebauung nérdlich Quickbornerstr

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fir Ihr Schreiben vom 04.12.12.

Wir teilen Ihnen mit, dass die Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH gegen die von lhnen geplante
BaumaBnahme keine Einwénde geltend macht. Im Planbereich befinden sich keine Telekommunikationsanlagen
unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant.

Mit freundlichen GriiRen
Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift glltig

Informationen zu Produkten und Services von Kabel Deutschland unter www.kabeldeutschland.de

Informationen, inshesondere Pflichtangaben (vgl. § 80 AktG, § 35a GmbHG, §§ 177a, 125a HGB), zu einzelnen Gesellschaften der Kabel

Deutschland Gruppe finden Sie unter htlg:flwww.kabeldeutschIand.comfdelinfolgﬂichtangaben.htm]

Diese E-Mail und etwaige Anhaenge enthalten vertrauliche und/oder rechtlich geschuetzte Informationen. Wenn Sie nicht der richtige Adressat
sind, benachrichtigen Sie bitte den Absender und vernichten Sie anschliessend diese Mail und die Anlagen.

Diese Mail wurde von Dataport maschinell
auf Viren und gefihrliche Inhalte untersucht.



Kremer-Cymbala, Reinhard

Von: Stadtplanung

Gesendet: Donnerstag, 13. Dezember 2012 08:09

An: Kremer-Cymbala, Reinhard

Betreff: WG: IHK-Stellungnahme zu den Inhalten des Bebauungsplanes Nr. 284 der Stadt
Norderstedt

Von: Jarck@ihk-luebeck.de [mailto:Jarck@ihk-luebeck.de
Gesendet: Mittwoch, 12. Dezember 2012 16:27
An: Stadtplanung

Cc: brockmann@ihk-luebeck.de

Betreff: IHK-Stellungnahme zu den Inhalten des Bebauungsplanes Nr. 284 der Stadt Norderstedt

Sehr geehrte Damen und Herren,

die IHK zu Liibeck hat keine Anmerkungen zu den Inhalten des Bebauungsplanes Nr. 284 der Stadt Norderstedt.

Freundliche GriilRe

Nils Thoralf Jarck
Geschaftsbereich Region | Geschéftsbereichsleiter

Industrie- und Handelskammer zu Liibeck ee/f . )
Geschéftsstelle Ahrensburg (oS T ; ,,C\ '
Beimoorkamp 6, 22926 Ahrensburg ' 2(
Tel.: 0451 6006-310

Fax: 0451 6006-4310

E-Mail: jarck@ihk-luebeck.de
www.ihk-schleswig-holstein.de —— T Y

Hinweis: Der [nhalt dieser E-Mail einschlieflich aller Anlagen ist vertraulich und u. U. rechtlich
geschiitzl. Der [nhalt ist ausschlieBlich an einen bestimmten Empfénger gerichtet. Die Weitergabe,
Offenlegung, Nachahmung, Hersteliung von Kapien oder der sonstige Gebrauch durch Nichtadressalen
oder durch den Adressaten auRerhalb des kenkreten Ubersendungszwecks ist nicht erlaubt. Falls Sie
diese E-Mail fdlschlicherweise erhalten haben, unterrichten Sie bitle den Absender umgehend durch
eine Antwort-E-Mail und I8schen diese Nachricht einschiieRlich elwaiger Anlagen aus lhrem System.
Vielen Dank firr Ihre Kooperation.

Diese Mail wurde von Dataport maschinell
auf Viren und geféhrliche Inhalte untersucht.



é’ ({// Innenministerium
A 2l Wl des Landes
w oo : Schleswig-Holstein

Meine Nachricht vom:12.12.2012

Landeskriminalamt SG 323 | Mahlenweg 166 | 24116 Kiel Sachgebiet 323
L N TR Kampfmittelrdumdienst

Stadt Norderstedt e ™ L TR Ihr Zeichen:6013 / ke
, - Ihre Nachricht vom:04.12.2012

Postfach 1980 f S & Mein Zeichen: 3232 —SE-21-12

22809 Norderstedt Paht

Luftbildauswertung Junge
luftbirdauswertung@mzb. landsh.de
Telefon: 04340-404940

T& Telefax: 04340-404958

12.12.2012

B-Plan 284 der Stadt Norderstedt
»Stdl. Umspannwerk Friedrichsgabe — Ost“ Gebijet: slidl. der Str. Beim Umspann-
werk, westl, der Grenze des B-Plan 255, nordl. der Bebaung Quickborner Str.......

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem o. a. Gebiet sind Kampfmittel nicht auszuschlieRen.
Vor Beginn von Bauarbeiten ist die F lache auf Kampfmittel untersuchen zu lassen.
Die Untersuchung wird auf Antrag durch das

Landeskriminalamt
Sachgebiet 323
Miihlenweg 166
24116 Kiel

durchgefiihrt.
Bitte weisen Sie die Bautrager darauf hin, dass sie sich frihzeitig mit dem Kampfmittel-
raumdienst in Verbindung setzen sollten, damit Sondier- und RaummaRnahmen in das

Bauvorhaben einbezogen werden kénnen.

Mit freundlichen GriiRen

Dienstgebiude Munitionszerlegebetrieb | Larchenweg 17 | 24242 Felde | Telefon 04340 40 49 -3 | Telefax 04340 40 49 - 53



Kremer-Cymbala, Reinhard

Von: Kremer-Cymbala, Reinhard

Gesendet: Donnerstag, 13. Dezember 2012 15:56

An: Kremer-Cymbala, Reinhard

Betreff: WG: B-Plan Norderstedt 284 - Verschickung vom 04.12.2012

Von: Winkler Matthias [mailto:winkler@hvv.de]

Gesendet: Donnerstag, 13. Dezember 2012 13:55
An: Kremer-Cymbala, Reinhard
Betreff: B-Plan Norderstedt 284 - Verschickung vom 04.12.2012

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit den Ausweisungen der o.g. Planung sind wir einverstanden.

Mit freundlichen Griiften

Matthias Winkler
Bereich Schienenverkehr/Planung

_ -~
Hamburger Verkehrsverbund GmbH _ é 14 // —k%'
Steindamm 94, 20099 Hamburg (oA @sC

Telefon: (040) 32 57 75-452
Telefax: (040) 32 57 75-820

www.hvv.de R ——

info@hvv.de

Geschéftsfiihrer: , . - A
Lutz Aigner (Sprecher) .
Dietrich Hartmann

Aufsichtsratsvorsitzender:
Staatsrat Andreas Rieckhof

Amtsgericht Hamburg HRB 10 497
ID-Nr. DE 179 732 501

Diese Mail wurde von Dataport maschinell
auf Viren und geféhrliche Inhalte untersucht.



azv Siidholstein - Postfach 1164 - 25487 Holm
Ihr Zeichen: 6013 / ke

Stadt Norderstedt Ihre Nachricht vom: 02.02.2010 / 04.12.2012
Hermn Kremer-Cymbala - Mein Zeichen:

Postfach 1980 W Meine Nachricht vom:

22809 Norderstedt Auskuntt erteilt: Daniela Biesterféldt

W e Telefon: 04103 964-104
e Telefax: 04103 964-44-104
E-Mail: daniela.biesterfeldt@azv.sh

éC‘ 'b Datum: 17.12.12

Bebauungsplan Nr. 284 Norderstedt »Sldlich Umspannwerk Friedrichsgabe - Ost*

Gebiet: siidlich der StraRe Beim Umspannwerk, westlich der Grenze des Bebauungsplanes
. Nr. 255, nérdlich der Bebauung Quickborner StraRe, 6stlich bzw. siidlich des Autoverwerter

Kiesow

Sehr geehrter Herr Kremer-Cymbala,

wie lhnen bereits am 11.02.2010 mitgeteilt wurde, bestehen gegen die o. g. Bauleitplanungen
seitens des Kommunalunternehmens azv Siidholstein keine Bedenken.

Mit freundlichen Griiken f R
LA ) Y XV A O Ve
\‘_}?'-5"'\'\-‘ M"\“J’ | e A Y

Daniela Biesterfeldt
Geschéftsbereich Entwasserung
Sachgebiet Administration Netze

azv Sidholstein Kommunalunternehmen

Vorsitzender des Verwaltungsrates: Hausanschrift: Telefon 04103 964 0 ggkviggmgﬁggégplﬁ(::os; S;gcéh:ﬂ?s;ein
" i ¥ Telefax 04103 964 198 b .
rgermeister Roland Kriigel Am Heuhafen 2

Szrftand: Lutz Altenwerthg 25491 Hetlingen info@azv.sh - www.azv.sh IBAN DEB5 2305 1030 0002 1061 77

BIC NOLADE21SHO

Der azv Siidholstein ist eine Anstalt des dffentlichen Rechts des Abwasser-Zweckverhandas Pinnahera



Wasserverband
Pinnau-Bilsbek-Gronau

(Unterhaltungsverband) Borstel-Hohenraden, 19.12.2012
Der Vorstand Vig.
Moo L zkm. e
e alr Z. Ke,
3 | z. Kty
Wasserverband Pinnau-Bilsbek-Gronau ) : .
Miihlenweg 2. 25494 Borstel-Hohenraden z. Ktn.
_ Z. ]
Qiraes A=t icidiinie . : e > - ; R,
Stadt Norderstedt [ SHRCTVS) i e elent
E ..._._I\ 7 == - TO3 !"5-‘-‘\'..)-“"“‘1"-"'-.._.';_,: lEE;.-F‘rP?&te
Postfach 1980 ’ Liss2 notisren

et}

70, DEZ. 2012 &

22809 Norderstedt [ ([ | d
o9 1

Bebauungsplan Nr. 284 Norderstedt ,,Siidlich Umspannwerk Friedrichsgabe — Ost*

Gebiet: siidlich der Stralle Beim Umspannwerk, westlich der Grenze des
Bebauungsplanes Nr. 255, nordlich der Bebauung Quickborner Strafie, ostlich bzw.
siidlich des Autoverwerter Kiesow und sonstigen Triger offentlicher Belange gem. § 4
Abs. 2 BauGB und Information iiber die Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Schreiben vom 4.12.2012

Sehr geehrte Damen und Herren!

Seitens unseres Verbandes bestehen keine Bedenken gegen das oben niher bezeichnete
Vorhaben.

Mit freundlichen GriiBen
gez. Miinster

Verbandsvorsteher

Verbandsvorsteher: Uwe Miinster, 25373 Ellerhoop,
Handy-Nr.: 0162 1323124 (v. 8.00-12.00 u. 14.00-18.00 Uhr)
Rechnungsfiihrerin: H. Hachmann-ThieBen, Mithlenweg 2, 25494 Borstel-Hohenraden, Tel. 04101/71296
E-mail: Pinnau-Bilsbek-Gronau@gmx.de / Fax: 04101 53 76 03
Bankkonten: Sparkasse Siidholstein BLZ: 230 510 30, Kto.-Nr. 24 26 856
VR Bank Pinneberg eG. BLZ: 221 914 05 Kto.-Nr. 49 163 790



3,
{ Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt
und l&ndliche R&ume des Landes 7%
‘_\*\tr_l__, Schleswig-Holstein
4. Zwischenbescheid Brisiien
3. ‘.U‘B - Fat Gensiat Private
Landesamt fir Landwirtschaft, Umwéu’ﬁlfﬁ?ahﬁt}éﬁéiﬁﬁﬁe Technischer Umweltschutz
Schwartauer Landstrale 11 - 23554 t&bﬂcl{f::?_. Adete Regionaldezernat Sudost
Stadt Norderstedt | S#jiro i Ihr Zeichen:

Ihre Nachricht vom:
Mein Zeichen: 768
Meine Nachricht vom:

Postfach 1980
22809 Norderstedt
Hans Masurat

e E-Mail: hans.masurat@Ilur.landsh.de
i Telefon: 0451 4706-222

| @_Q 73 1 Telefax: 0451 4706-210

27.12.2012

Ihr Zeichen 6013/KC vom 04.12.2012 :
Bebauungsplan Nummer 284 Norderstedt " Siidlich Umspannwerk Friedrichsgabe — Ost"

Sehr geehrte Damen und Herren,

Bestandteil der Planungsunterlagen ist die schalltechnische Untersuchung der Lirmkontor GmbH
vom 24.02.2011.

Gewerbelarm wird nach der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Lirm (TA Lérm)
beurteilt. Die Gutachter haben festgestellt, dass der Richtwert gemdB Nr. 6.1 der TA Lirm
wahrend der Nachtzeit in den angrenzenden Wohngebieten iiberschritten werden kann. Der
Richtwert fiir seltene Ereignisse nach Nr. 6.3 der TA Lérm wird aber nicht iiberschritten. Die
Uberschreitung des Immissionsrichtwertes nach der Nr. 6.1 der TA Lirm wird durch die
angrenzende Hochspannungsleitung hervorgerufen, die bei bestimmten Witterungsverhiltnissen
Gerausche erzeugt. Die Gutachter treffen keine Aussage dariiber, an wie vielen Néchten im Jahr
mit den Uberschreitungen zu rechnen ist. Gegebenenfalls wire zu untersuchen, ob die
flachenbezogenen Schalleistungspegel im Plangebiet fiir die Nachtzeit zu reduzieren sind.

Hans Masurat

Dienstgebaude Schwartauer LandstraRle 11, 23554 Libeck | Telefon 0451 4706-02 | Telefax 0451 4706-210 |
Info.Postfach@llur.landsh.de | http://www.llur.schleswig-holstein.de |

Buslinie 1 | Sprechzeiten Mo - Fr 9 - 15 Uhr |

E-Mail-Adressen: Kein Zugang fUr elektronisch signierte oder verschliisselte Dokumente

Zahlungsverkehr Gber: Finanzverwaltungsamt S-H, Kto.Nr.: 21001508 bei der Deutschen Bundesbank Kiel, BLZ 210 000 00 |



Freie und Hansestadt Hamburg
Behoérde fur Stadtentwicklung und Umwelt

ggr&?ggg fir Stadtentwickiung und Umwelt, Postfach 11 21 09, D — 20421 Amt fiir Landesplanung und

Landschaftsplanung - LP 13

Ansprechpartner : Hans — Helmut Hoche
Wexstrake 7

Stadt Norderstedt i___

D - 20459 Hamburg

Team Stadtplanung

Telefon 040 -4 2840 - 8202 Zentrale — 42820-0

Postf. 1980 ln é 0‘ T T Telefax 040 - 4 28 40 - 8396

i i | : E-mail: HansHelmut.Hoche@bsu.hamburg.de

22809 Norderstedt Hamburg, den 3.1.2013

_% - /!& B-Plan Nr.284 Norderstedt — &ffentl. Auslegung

Betr.: Stadt Norderstedt - Bebauungsplan Nr. 284 ,Stidlich Umspannwerk Friedrichgabe-Ost*
Gebiet : stidlich der Stra’e Beim Umspannwerk, westlich der Grenze des
Bebauungsplanes Nr. 255, nérdlich der Bebauung Quickborner Strafe, 6stlich bzw.
stidlich des Autoverwerters Kiesow

- Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB
- Information Giber Auslegung gem. § 3 Abs. 2

Bezug: Ihr Schreiben vom 4.12.2012

Sehr geehrte Damen und Herren,

in Bezug auf die o.a. Planung der Stadt Norderstedt bestehen aus Hamburger Sicht keine
Bedenken. , ;

it freundlichem GruRR

\\T\\-‘\

{ @
= igsz2013

inramedeale
rrerihig
e

Offentliche Verkehrsmittel: $1 und S3,
Haltestelle Stadthausbriicke



Kremer-Cymbala, Reinhard

Von: Birgit Henning <bihenning@hwk-luebeck.de>
Gesendet: _ Donnerstag, 3. Januar 2013 13:51
An: Kremer-Cymbala, Reinhard

' Betreff: Stellungnahme, B-Plan Nr. 284 der Stadt Norderstedt

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Durchsicht der uns ibersandten Unterlagén teilen wir [hnen mit, dass in obiger Angelegenheit aus der Sicht der
Handwerkskammer Liibeck keine Bedenken vorgebracht werden. !

Sollten durch die Flachenfestsetzungen Handwerksbetriebe beeintréchtigt werden, wird sachgerechter Wertausgleich
und friihzeitige Benachrichtigung betroffener Betriebe erwartet.

Mit freundlichen Griilten

Handwerkskammer Liibeck é / Vig. flz
11 ecr =
Birgit Henning 2, ﬁ’//j Lo o = Exn. e
- Sekretariat Betriebsberatung und Wirtschaftspolitik - =* - #&.54 b¢ © 2. Kin,
EN 2. 1Kt
Breite Str. 10 /12 z. K,
23552 Libeck Z. Kt
. 2 I Goteilen
Tel. 0451/1506-2 37 5. TUR = e

Fax.04 51/1506-2 77

E-Mail: bihenning@hwk-luebeck.de

Internet: www.hwk-luebeck.de

'DAS HANSWERK
DIEWIRTSCHAFTSMACHE YON NEBENAN

Handwerkskammer

Diese Mail wurde von Dataport maschinell
auf Viren und gefihrliche Inhalte untersucht.



[ Schleswig-Holstein
L Netz AG

Vig. f
71, éf) / 2. Kt /Jl .

) 7 A : i
Schleswig-Holstein Netz AG - Frabehwey 1- 24568 Kalienkirehen ™™ é 0-'/-3 é’% z. Ktn. N2e€ Schleswig-Holsteln Netz AG

3- !
Stadt Norderstedt - ij' SN2k
Amt fiir Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr z. K, Frobelweg 1
z. K, 24568 Kaltenkirchen
v w.sh-netz.com
Herr Reinhard Kremer-Cymbala 4. T
- e Michael Krause
Postfach 1980 Lisia Nnobisren % T 0 4191:99 67-94 21
F 0419199 67-94 97

michael krause2

22809 Norderstedt 8. zur TOR. Aure
: / @sh-netz.com

03.Januar 2013

Bebauungsplan Nr. 284 Norderstedt “Siidlich Umspannwerk Fricdrichsgabe-
Ost* Gebict: siidlich der Stralie Beim Umspannwerk, westlich der Grenze des
Bebauungsplanes Nr.255, nérdlich der Bebauung Quickborner StraBe, stlich
bzw. siidlich des Autoverwerters Kiesow und sonstigen Triigern.,

Ihr Schreiben vom 04.12.2012, Thr Zeichen 6013 / ke

Schr geehrte Damen und Herren,

zum o. g. Bebauungsplan Nr.284 bestchen unsererseits keine Bedenken.

Weitere Planungen aus Sicht der Schleswig Holstein Netz AG erfolgen hier nicht.
Anzumerken wiire, dass sich im Bereich des Rad und Fullweges zwischen den StraBen
»Beim Umspannwerk und Quickborner Stralie™ eine 30 KV Freileitungstrasse befin-
det.

Hier miissen aus Sicherheitsgriinden die Abstinde zu den Freileitungen eingehalten
werden. Eine dirckte Bepflanzung unterhalb der Freileitung sollte nur mit niedrigen
Gewiichs erfolgen,

Freandliche Griilte

Schleswig Holstein Netz AG
NB Kaltenkirchen

i. A. ( Michael Krause ) C

Vorsitzender des
Aufsichtsrats;
Hans-|akob Tiessen

Vorstand:
Matthias Boxberger
Andreas Fricke

Sitz: Quickborn
Amtsgericht Pinneberg
HRB 8122 PI



Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein
Griner Kamp 15-17, 24768 Rendsburg

Stadt Norderstedt
Postfach 1980
22809 Norderstedt

Bebauungsplanes Nr. 284 der Stadt Norderstedt, Kreis Segeberg

Sehr geehrter Herr Kremer-Cymbala,

zur o. a. Bauleitplanung nehmen wir wie folgt Stellung:

wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 05.03.2010 im Rahmen der friihzeitigen

Beteiligung. Bei Beriicksichtigung bestehen keine Bedenken.

Mit freundlichen GriiRen

Z (L

Thies Augustin

A

N ¥ig. )
11 oA b K, (K
2 chow L EUKEY,
3 T Tz K
' z. K,
Z. Kt

Landwirtschafits-
kammer
Schleswig-Holstein

Unsere Zeichen

123

Tel.-Durchwahl 94 53-
172

Fax-Durchwahl 94 53-

179
E-Mail
taugustin@lksh.de

Rendsburg,
04.01.13

‘Dienstgebiude

Griiner Kamp 15-17
24768 Rendsburg

Telefon (04331) 94 53-0
Telefax (04331)9453-199
Internet: www.lksh.de
E-Mazil: lksh@lksh.de
ldent-Nr. DE 134858917

Kontoverbindungen:
Commerzbank AG Kiel
Konto-Nr. 7495690

(BLZ 210400 10)

IBAN Nr.:
DE03210400100749569000
SWIFT-Nr.: COBADEFF210
Sparkasse Mittelholstein AG
Konte-Nr, 7276

(BLZ 214 50000)

Kieler Volksbank eG

Konto-Nr. 90211804
(RI 7 21nannn7)



Kreis Segeberg Fachdienst Kreisplanung

Die Landratin Ilhre Ansprechpartnerin:
Petra Schmidt-Diel
Kreis Segeberg ' Postfach 13 22 - 23792 Bad Seqebe_%_'_g Zimmer: 616 Haus: B
1.

n r Telefon: 04551/951-535
Stadt Norderstedt ! 6O z. Ktn.% Telefax: 04551/951-99817
Der Oberbﬂrgérmé'iéte_r é /{ ] jzz.é" z. Ktn. v E-Maii: petra.schmidi-diel@kreis-se.de

Postfach 1980 3.{ z. Ktn, Az.: 61.00.8
22809 Norderstedt z. Ktn, (bitte stets angeben)
Z. KN,

a4, FwiE e Ertailen Datum: 04.01.2013

8. T3 - Pachadiensist.-Privae
Uste natisren Ry 4/,
& TO3.Aue
Bauleitplanung der,Stadt Norderstedt, Bebauungsplan Nr. 284 »Sidlich Umspann-
werk Friedrichsgabe-Ost“ Gebiet siidlich der StraRe Beim Umspannwerk, westlich
der Grenze des Bebauungsplanes Nr. 255, nérdlich der Bebauung Quickborner
StraRe, dstlich bzw. siidlich des Autoverwerters Kiesow

Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) und Information iiber die Aus-
legung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Nach Anhérung meiner Fachabteilungen im Hause nehme ich zu der o.a. Bauleitplanung
wie folgt Stellung:

Denkmalschutz
Keine Stellungnahme.

Naturschutz :

Zur Einhaltung der Schutzbestimmungen fur europaische Vogelarten der halboffenen
Landschaften im Sinne des § 44 BNatschG ist auf eine Zeitnahe Umsetzung der hierfr
vorgesehenen KompensationsmaRnahmen zu achten. Idealerweise sollten hierfiir vertrag-
liche Regelungen vor Umsetzung des Bauleitplanes getroffen werden.

Die Aussagen zu den in der Begriindung genannten Paragraphen 42 (5) mit Bezug auf die
6kologischen Funktionen von Lebensstatten (Seite 18, letzter Absatz) ist an die aktuelle
gesetzliche Situation anzupassen bzw. zu konkretisieren.

Die naturschutzrechtliche Zustimmung fiir erforderliche Knickbeseitigungen wird-in Aus-
sicht gestellt.

Gewasser und Landschaft:
Keine Stellungnahme.

Internet-Adresse: http://www kreis-segeberg.de
Offnungszeiten: Montag bis Fraitag 08.30 - 12.00 Uhr sowie
Dienstag und Donnerstag 14.00 - 16.00 Uhr oder nach Vereinbarung
Postbank Hamburg: 173 63-203, BLZ 200 100 20 metropolreai :
Sparkasse Suidholstein: 612, BLZ 230 510 30 =t polregion hamburg
Volksbank Raiffeisenbank eG Neumiinster: 522 540 00, BLZ 212 900 16

Kreis Segeberg, Hamburger Stralle 30, 23795 Bad Segeberg, Telefon: 04551/951-0 %



Grundwasser- und Bodenschutz
Aus bodenschutzrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken.

Abwasser- und Abfalliiberwachung

Aus Sicht der Abwasserbeseitigung bestehen gegen das Vorhaben keine Bedenken. Die
Begriindung ist im Abschnitt 3.6 Ver- und Entsorgung - Niederschlagswasser- um den
konkreten Verbleib des in den "neu herzustellenden Regenwasserkanalen” gesammelten
Regenwassers zu ergéanzen. Hier wére z.B. das der Behandlung dienende Regenriickhal-
tebecken zu benennen.

Weiterhin ist bei zusatzlicher ErschlieRung bislang in der wassertechnischen Berechnung
der betroffenen Regenrtckhaltebecken nicht beriicksichtigter Flichen der Nachweis der
schadlosen Ableitung in das jeweilige Gewasser zu fihren.

. Die Versickerung von Regenwasser bedarf aufgrund der Lage im Wasserschutzgebiet der
Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Entsprechende Nachweise sowie.Erlaubnis-
antrage sind rechtzeitig vor Baubeginn der unteren Wasserbehérde zu Priifung vorzule-
gen.

Umweltmedizin und Seuchenhygiene
Keine Stellungnahme.

Verkehrsordnung
Keine Stellungnahme

Im Auftrage .



Kremer-Cymbala, Reinhard / ?

Von: Stadtplanung

Gesendet: Donnerstag, 10. Januar 2013 13:51

An: Kremer-Cymbala, Reinhard

Betreff; WG: Bebauungsplan Nr. 284 Norderstedt "Siidlich Umspannwerk Friedrichsgabe-
Ost"

Anlagen: image2013-01-09-143056.pdf

Von: thomas.titze@vattenfall.de | mailto:thomas.titze@vattenfall.de

Gesendet: Mittwoch, 9. Januar 2013 15:18

An: Stadtplanung ‘
Betreff: Bebauungsplan Nr. 284 Norderstedt "Siidlich Umspannwerk Friedrichsgabe-Ost"

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir beziehen uns auf lhr Schreiben vom 4. Dezember 2012 und verweisen auf unsere Stellungnahme vom 25.
Februar 2010, die auch weiterhin Giiltigkeit hat. Wir weisen jedoch darauf hin, dass der Netzbetreiber der 110-kV-
Hochspannungsfreileitungen, der auch teilweise Eigentiimer des Umspannwerkes ist, umfirmiert hat. Aus Vattenfall
Europe Distribution Hamburg GmbH ist die Vattenfall Stromnetz Hamburg GmbH geworden. Wir bitten Sie, dies zu
berlicksichtigen.

Des Weiteren weisen wir darauf hin, dass der Eigentlimer der 380-kV-Hochspannungsfreileitungen sowie eines Teils
des Umspannwerkes, die 50Hertz Transmission GmbH, nicht mehr durch uns (Vattenfall Europe Business Services
GmbH) (iber Bebaunngsplanverfahren informiert wird. Wir bitten Sie daher, zuklnftig auch die 50Hertz Transmission
GmbH in lhren Verteiler aufzunehmen und tiber laufende Bebauungsplanverfahren zu informieren (Anschrift:
Eichenstralle 3a, 12435 Berlin).

Vielen Dank!

Mit freundlichen GriiRen / best regards

Thomas Titze
Properties Hamburg
Koordination TOB, Datenbank, Vertragsabwicklung

Vattenfall Europe Business Services GmbH
Uberseering 12 (VoIP)
22297 Hamburg

Tel. +494079022 2798
Fax
Mobil

thomas.titze@vattenfall.de

www.vattenfall.de

H+ ——— e

Vattenfall Europe Business Services GmbH, Hamburg, Amtsgericht Hamburg - HRB 102793
Geschéftsfiihrer: Jan Leverenz, Michael Woelki

Diese Mail wurde von Dataport maschinell
auf Viren und gefahrliche Inhalte untersucht.
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Vattenfall Europe Business Services GmbH
Postanschrilt: 222868 Hamburg

Stadt Norderstedt

Amt fiir Verkehr und Stadtentwicklung,
Umwelt und Verkehr

Team Stadtplanung

Postfach 1980

22809 Norderstedt

Bebauungsplan Nr. 284 der Stadt Norderstedt

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch das Vattenfall-Umspannwerk an der StraRe "Am Umspannwerk" waren wir
bei der Aufstellung des Flachennutzungsplanes 2020 der Stadt Norderstedt so-
wie der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 255 der Stadt Norderstedt stark in
die Verfahren eingebunden.

Insbesondere verweisen wir hiermit auf das Schalltechnische Gutachten aus dem
Jahr 2005 sowie das Ergénzungsgutachten vom 1 4.12.2006, welches anlasslich
der Aufstellung des Bebauungsplanes éstlich vom Umspannwerk erstelit wurde.
Diese Gutachten haben wir Herrn Seevaldt bzw. auf Anfrage Herm Déring von
der EGNO zur Verfiigung gestellt.

Die Ergebnisse sind in der Abstimmung zu den Bebauungsplznen eingegangen.
Wir bitten, diese Gutachten im weiteren Verfahren dieses Bebauungsplanes zu
beriicksichtigen.

Alle weiteren schriftlichen Stellungnahmen hinsichtlich des Flachennutzungspla-
nes 2020 und des Bebauungsplanes Nr. 255 hinsichtlich des Umspannwerkes,
der Freileitungen und Kabel sind auch fiir diesen Bebauungsplanentwurf weiter-
hin relevant und bei der Planung zu bertlicksichtigen.

Hervorheben michten wir die Bebauungsmadglichkeiten im Bereich der Hoch-

-spannungsfreileitungen und in deren Gefahrenzonen. Entsprechende Unterlagen

hinsichtlich Bau- und Arbeitshéhen erhalten Sie bei Bedarf von unserer Abteilung
L-HHP1. Ansprechpartner ist Herr Arne Stegger (Ame.Stegger@vattenfall.de).

Eigentiimer des Umspannwerkes sind innerhalb des Vattenfall-Konzerns der
lJbertragungsnetzbetreiber‘.(SOHenz Transmission GmbH) sowie der Verieilungs-
netzbetreiber (Vattenfall Europe Distribution Hamburg GmbH = DSO). Die Stel-
lungnahme vom DSO ist in dieses Antwortschreiben eingegangen.

VATTENFALL A

Vattenfall Europe
Business Services GmbH

Liegenschaftswesen Hamburg

Oberseering 12 °
22297 Hamburg

Datum
25,02.2010

Unsare Zeichen
C4dPHITII

Bpl. Nr. 284 Norderstedt
Ansprechpartner/in
Thomas Titze

Telefon-Durchwah!
040-53 96-27 98

Tolefax-Durchwahl
040-83 96-28 19

E-Mall
thomas.tize
@vattenfall.de

Ihte Zelchen

Ihre Nachricht vom

www.,vattenfall.de

Vorsitzender das Aufsichtsrates
Dr. Hans-Jirgen Meyer

Geschifisithroer

Dr. Stefan Keess, Vorsitzender
Dr. Klaus Schmid

Rainer Weilt

Sltz der Gesallschaft
Hamburg

Handelsregister
Amtsgericht Hamburg
HRB 102793

Bankverbindung

Landesbank Hessen-Thiringen
BLZ 500 500 00

Koento-Nr. 90084104

DES1 5005 0000 0030 0841 D4
HELADEFFXXX



¥ e ¥

Der 50Hertz Transmission GmbH haben wir Ihre Unterlagen fiir eine weitere Stel-
lungnahme gesendet. ;

Vattenfall hat weitere interne Umstrukturierungen vorgenommen, in deren Rah-
men wir auch einer neuen Gesellschaft zugeordnet wurden.
Unsere korrekte Anschrift:

Vattenfall Europe Business Services GmbH
Liegenschaftswesen Hamburg C-IPH

Uberseering 12
22297 Hamburg

Freundiiche Griilte

Vattenfall Europe Business Services GmbH
Liegenschaftswesen Hamburg

A - @“E‘JH t’r‘{,e'—///—&

Hans-Joachim Tschigor Thomas Titze

VATTENFALL é’%&

Datum
25,02.2010

Selte/Umfang
212



Anlage 3: zur Vorlage Nr.: B 15/0481, StuV am 01.10. und StV am 17.11.2015

Betreff: = Bebauungsplan Nr. 284 Norderstedt "Stidlich Umspannwerk

Friedrichsgabe - Ost"
‘ ;ier: Tabelle: Abwéagungsvorschlage tber die Stellungnahmen der Trager

offentlicher Belange
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Anlage 4: zur Vorlage Nr.: B 15/0481, StuV am 01.10. und StV am 17.11.2015

Betreff: = Bebauungsplan Nr. 284 Norderstedt "Suidlich Umspannwerk

Friedrichsgabe - Ost"
aier:

Verkleinerung der Planzeichnung des B-Planes 284, Stand: 15.09.2015
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Anlage 5: zur Vorlage Nr.: B 15/0481, StuV am 01.10. und StV am 17.11.2015

Betreff:  Bebauungsplan Nr. 284 Norderstedt "Siidlich Umspannwerk
Friedrichsgabe - Ost"

jer: Textliche Festsetzungen des B-Planes 284, Stand: 15.09.2015
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Stadt Norderstedt — Bebauungsplan Nr. 284

Textliche Festsetzungen
Stand: 15.09.2015

Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 In den Gewerbegebieten 1-5 sind nicht zuldssig:

- Spiel- und Automatenhallen sowie Spielkasinos,

- Vorfuhrrdume und Geschéftsraume, deren Zweck auf Darstellungen mit sexuellem Charak-
ter ausgerichtet sind,

- Tankstellen (mit Ausnahme von Betriebstankstellen),

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter,

- Schnellgaststatten, die auch tiber sogenannte Autoschalter verkaufen (Drive-in-Restau-
rants)

1.2 In den eingeschrankten Gewerbegebieten Nr. 2 und 3 sind nur nicht wesentlich stérendé Ge-
werbebetriebe zuldssig (§ 1 Abs. 5 u. 9 BauNVO).

1.3 In den Gewerbegebieten 1-5 sind Laden und Einzelhandelsbetriebe nicht zuléssig.

1.4. Ausnahmsweise kdnnen im Gewerbegebiet 1 L4den und Einzelhandelsbetriebe mit nicht-
zentrenrelevanten Sortimenten auf einer Verkaufsflache von unter 700 gm in einem 50m tiefen
Streifen parallel zur Strale Beim Umspannwerk zugelassen werden. Nicht-zentrenrelevante Sorti-
mente sind: Badeeinrichtungen, Bauelemente, Baustoffe, Beschlége, Bodenbelzge, Boote, Boots-
zubehdr, Brennstoffe, Buromdbel, Diingemittel, Eisenwaren, Erden, Farben, Fliesen, Gartenhiu-
ser, Gitter, Herde, Ofen, Holz, Installationsmaterial, Kraftfahrzeuge, Kraﬁ:fahrzeugszubehor Ka-
chen, Lacke, Markisen, Mineralélzeugnisse, Mébel, Motorrader, Naturholzer, Pflanzen, Pflanzen-
gefaBe Rasenmaher, Rollldden, Rollos, Sanitérzeugnisse, Teppiche, Torf, Werkzeuge und Zaune
(§ 1 Abs. 5, 6 u. 9 BauNVO).

1.5 In den Gewerbegebieten 1-5 sind Lagerplatze nur zuléssig, wenn sie zu den angrenzenden
offentlichen Verkehrsflachen hin durch bauliche oder gestalterische MaRnahmen abgeschirmt sind
und zu diesen &ffentlichen Verkehrsflachen in einem Abstand von mindestens 20 m errichtet wer-
den (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

.1.6 Innerhalb eines 10 m breiten Streifens beidseitig der beiden 110 KV-Freileitungen, jeweils an
den ruhenden &uReren Leiter dieser Freileitung angrenzenden Streifen, ist die Anordnung von
Nutzungen, die nicht nur dem vorlibergehenden Aufenthalt von Menschen dienen, unzuldssig.
Sofern die Einhaltung der Grenzwerte der 26. BimSchV im Baugenehmigungsverfahren nachge-
wiesen wird, kann von dieser Festsetzung abgewichen werden (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

1.7 In dem Gewerbegebiet 1 sind nur Betriebe und Anlagen zuléssig, die einen immissionswirksa-
men flachenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP) fir eine Emissionshéhe von 1 m tiber Gelande
von tagsiber 60 dB(A) und von nachts 45 dB (A) nicht Gberschreiten (§ 1 Abs. 5 u. 9 BauNVvO).
(Tagstiber: 6.00 - 22.00 Uhr, nachts: 22.00 - 6.00 Uhr)

1.8 In dem eingeschrénkten Gewerbegebiet. 2 sind nur Betriebe und Anlagen zuléssig, die immis-
sionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP) fiir eine Emissionshéhe von 1 m
Uber Gelénde von tagsiiber 56 dB(A) und von nachts 43 dB(A) nicht iiberschreiten (§ 1 Abs. 5 u. 9
BauNVO). (Tagstber: 6.00 - 22.00 Uhr, nachts: 22.00 - 6.00 Uhr). _
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1.9 In dem eingeschrénkten Gewerbegebiet 3 sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, die immis-
sionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP) fiir eine Emissionshéhe von 1 m
Uber Gelénde von tagsiber 60 dB(A) und von nachts 50 dB(A) nicht Gberschreiten (§ 1 Abs. 5 u.
9 BauNVO). (Tagsuber: 6.00 - 22.00 Uhr, nachts: 22.00 - 6.00 Uhr).

1.10 Ausnahmsweise kann von den festgesetzten flachenbezogenen Schallleistungspegeln abge-
wichen werden, wenn durch einen schalltechnischen Einzelnachweis die Einhaltung der Werte der
DIN 18005, Beiblatt 1 fur die angrenzenden allgemeinen Wohngebiete und Mischgebiete nachge-

wiesen werden kann. (§ 1 Abs. 5 u. 9 BauNVO).

Immissionsrichtwerte in dB(A)

‘ Tag (6.00 - 22.00 Uhr) | Nacht (22.00 - 6.00)
Art der zu schiitzenden Nutzung uhr)
| allgemeine Wohngebiet (WA) 55 - . 40*
Mischgebiete (MI) 60 ) 45*

* Nachtwerte der DIN 18005 fiur Gewerbelarm

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Inden Gewerbegebieten 1-5 ist der Bezugspunkt fur die Hohe der baulichen Anlagen die Ober-
flache der Fahrbahnmitte des dem Baugrundstiick nachstgelegenen StraRenabschnitts der 6ffent-
lichen Verkehrsflache (§ 18 Abs. 1 BauNVO).

2.2 In den Gewerbegebieten 1-5 kann die festgesetzte Gebaudehéhe bei untergeordneten Ge-
baudeteilen - maximal 15% der Geschossflache - um bis zu 3,50 m Uberschritten werden. (§ 18
Abs. 1 BauNVO)

3. Stellplitze, Garagen, Gemeinschaftsanlagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

3.1 In den eingeschrankten Gewerbegebieten Nr. 2 und 3 sind Stellplatze nur innerhalb eines
Streifens von 17 m - gemessen von der 6ffentlichen Verkehrsflache — zuldssig. (§ 12 Abs. 6
BauNVO)

3.2 In dem Baugebiet 1 ist nur eine Zufahrt zur Strale Beim Umspannwerk zulassig. (§ 9 Abs. 1
Nr. 11 BauGB)

3.3 In den Baugebieten 1, 2 und 3 ist je Grundstiick nur eine Zufahrt zur neuen ErschlieRungsstra-
Re zulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

4. SchutzmaBnahmen fiir Boden und Wasserhaushalt (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

4.1 Die FulR- und Radwege in den 6ffentlichen Griinflachen sind mit wasser- und luftdurchlassigem
Aufbau herzurichten und in wassergebundenem Belag auszufithren. Ein befestigter Pflasterstreifen
bis zu einer halben Breite des Weges ist zuldssig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

4.2 Grundstuckszufahrten, Hof-, Lager- und Stellplatzflachen in den Gewerbegebieten sowie die
offentlichen Verkehrsflachen und Parkplétze sind zu versiegeln und in wasserundurchléssigem
Aufbau herzustellen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

4.3 Die Versickerung und Verrieselung von Oberflachenwasser von privaten Stellplatzflachen und
sonstigen befahrbaren privaten Freiflachen sowie von auf Dachflachen anfallendem Nieder-
schlagswasser ist in den Bereichen des Plangebietes, die mit der Kennzeichnung "Altablagerung"
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versehen sind, nicht zul&ssig. Hiervon kann ausnahmsweise abgesehen werden, wenn im Vorfeld
durch Bodenuntersuchungen gutachterlich festgestellt wird, dass im Bereich der geplanten Versi-
ckerung keine Schadstoffe in mobilisierbarer und auslaugbarer Form vorliegen, die zu einer
Grundwasserverunreinigung filhren sowie durch die Beschaffenheit des Deponats die Bildung von
Deponiegasen nicht geférdert wird. (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

4.4 Die Entnahme von Grundwasser zu Nutzungszwecken ist unzuléssig

5. MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

5.1 Die offentlichen Grinflachen und die 6ffentlichen Knickschutzstreifen sind naturnah als arten-
und krautreiche Wiesenflache anzulegen und zu entwickeln. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

5.2 Der Oberboden ist in den 6ffentlichen Griinflachen in den Bereichen mit der Kennzeichnung
"Altablagerung” mit einer 0,6 m méchtigen Schicht aus unbelastetem, vegetationsfahigem, nicht
bindigem Mutterboden abzudecken. Ausnahmsweise kann die Machtigkeit der aufzubringenden
Bodenschicht auf 0,35 m reduziert werden, wenn gutachterlich durch Bodenuntersuchungen nach-
gewiesen wird, dass die chemische Beschaffenheit des vorhandenen Oberbodens unterhalb der
Prufwerte der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) firr Park- und Freizeitflichen liegt (§ 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

5.3 Der Oberboden auf Freiflachen auRerhalb von Baukérpern und aufRerhalb von befestigten Fla-
chen ist in den Gewerbegebieten Nr. 1 und 2 in den Bereichen mit der Kennzeichnung "Altablage-
rung" mit einer 0,6 m machtigen Schicht aus unbelastetem, vegetationsfahigem, nicht bindigem
Mutterboden abzudecken. Ausnahmsweise kann die Méchtigkeit der aufzubringenden Boden-
schicht auf 0,35 m reduziert werden, wenn gutachterlich durch Bodenuntersuchungen nachgewie-
sen wird, dass die chemische Beschaffenheit des vorhandenen Oberbodens unterhalb der Prif-
werte der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) fur Gewerbeflachen liegt (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB)

5.4 Die Eingriffe des B-Plans Nr. 284 verursachen einen externen Ausgleichsbedarf von 20850 m2.
Das Ausgleichsdefizit fir die Schutzguter Boden (2,04 ha) sowie fur Biotopverluste (0,045 ha) wird
auf folgenden Flurstlicken kompensiert:

- 12056 gm auf den Flurstlicken 16/1, 16/2, 18 und 54/17, Flur 13 der Gemarkung Glashitte (Oko-
kontoflache Nr. 37 Wittmoor der Stiftung Naturschutz)

- 6210 gm auf den Flurstiicken 9/3, 9/2, Flur 13 der Gemarkung Glashitte und den Flurstlicken 29
und 87, Flur 10 der Gemarkung Glashutte (Okokontoflache Erweiterungsfléchen zu Nr. 37 Witt-
moor der Stiftung Naturschutz)

- 5168 gm auf dem Flurstiuck 20/2, Flur 07 der Gemarkung Harksheide.

Diese Flachen werden dem B-Plan Nr. 284 zugeordnet. Diese Zuordnung ist Grundlage fiir die
Erhebung von Erstattungsbetragen gemal ,Satzung der Stadt Norderstedt Uber die Erhebung von
Kostenerstattungsbetragen fir Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen®. (§ 9 (1) 20 BauGB)

6. Immissionsschutz Altablagerungen

6.1 In den Gewerbegebieten sind bei einer geplanten Versiegelung in den Bereichen mit der
Kennzeichnung "Altablagerung" sowie in einem Randstreifen von zwanzig Metern auRerhalb der
Kennzeichnung "Altablagerung" passive Gasableitungssysteme zur gezielten Fassung und Ablei-
tung von Methangas vorzusehen. Hiervon kann ausnahmsweise abgesehen werden, wenn ein
Sanierungs- und Sicherungskonzept beziglich des vorhandenen Methangas- und Schadstoffpo-
tenzials gutachterlich durchgefiihrt wird oder durch lokale gutachterliche Untersuchungen nachge-
wiesen werden kann, dass gesunde Arbeitsverhéltnisse gewahrleistet sind. Ausnahmsweise kann



Stadt Norderstedt — Bebauungsplan Nr. 284

auf Gassicherungsmafnahmen auf den benachbarten Flachen im Randstreifen von 20 m verzich-
tet werden, wenn an den Réndern der Altablagerung eine vertikale Gassperre angelegt wird. (§ 9
Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

6.2 Alle Hausanschliisse und Leitungen im Bereich der Altablagerung sind setzungsunempfindlich
auszufuihren. Dariiberhinaus sind alle Hausanschlisse und Leitungen im Bereich der Altablage-
rung und in einem Randstreifen von 20 m gasdicht auszufiihren. (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

6.3 Am sudlichen Rand der éffentlichen Griinflache im Randbereich der dargestellten Altablage-
rung ist eine vertikale Gassperre anzulegen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

6.4 In den offentlichen Verkehrsflachen sind in den Bereichen mit der Kennzeichnung "Altablage-
rung" und in einem Randstreifen von 20 m passive Gasableitungssysteme zur gezielten Fassung
und Ableitung von Methangas vorzusehen. Hiervon kann ausnahmsweise abgesehen werden,
wenn ein Sanierungs- und Sicherungskonzept beziiglich des vorhandenen Methangas- und
Schadstoffpotenzials gutachterlich durchgefiihrt wird. (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

6.5 Die Anlage von Kellern und Tiefgaragen ist in den Gewerbegebieten und in dem eingeschrank-
ten Gewerbegebiet in den mit der Kennzeichnung "Altablagerung" versehenen Bereichen sowie in
einem Randstreifen von zwanzig Metern aulerhalb der Kennzeichnung "Altablagerung" nicht zu-
Iassig. Hiervon kann ausnahmsweise abgesehen werden, wenn ein Sanierungs- und Sicherungs-
konzept beziiglich des vorhandenen Methangas- und Schadstoffpotenzials gutachterlich durchge-
fuhrt wird oder durch lokale gutachterliche Untersuchungen nachgewiesen werden kann, dass z.B.
durch passive Gasableitungssysteme zur gezielten Fassung und Ableitung von Methangas gesun-
de Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gewahrleistet sind. (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

6.6 In dem Gewerbegebiet 3 und den Teilen der Gewerbegebiete 1 und 2, die nicht unter die Fest-
setzung 6.5 fallen, ist die Anlage von Kellern und Tiefgaragen bis zu einer maximalen Tiefe von 4,0
m unter dem Niveau der angrenzenden StralRenverkehrsflache- bezogen auf die Oberflache der
Fahrbahnmitte des dem Baugrundstiick néchstgelegenen StraRenabschnitts der 6ffentlichen Ver-
kehrsflache- zuldssig. Ausnahmsweise konnen Gebaudeteile mit mehr aus 4 m unter StralRenni-
veau zugelassen werden, wenn gutachterlich nachgewiesen wird, dass eine Gefahrdung der ge-
sunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse durch Grundwasserverunreinigungen ausgeschlossen ist (§
9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

6.7 Baustoffe, die stédndigen Kontakt mit Ablagerungsmaterial oder Deponiesickerwasser haben,
sind Korrosionsbestandig herzustellen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

7. Immissionsschutz Schallschutz

7.1 Fir die in der Planzeichnung dargesteliten Larmpegelbereiche LPB Il bis V sind fiur die AuBen-
bauteile der Gebaude Mindestschallddmm-MaRe R'w,res gemal DIN 4109 einzuhalten. Die Anfor-
derungen an die Schalldammung der AuBenbauteile sind dem Abschnitt 5, Tabelle 8 - 10 der DIN
4109 zu entnehmen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Larmpegelbereich AuBienpegel resultierendes Schallddmmmal
(LPB) (aulen) (erf. R'w. res.)
Blrordume und
dhnliches *
Il 56 bis 60 dB 30
1] 61 bis 65 dB 30
v 66 bis 70 dB 35
V 71 bis 75 dB 40
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* An Aulenbauteile von Radumen, bei denen der eindringende AuRenléarm aufgrund der in den
R&umen ausgelibten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet,
werden keine Anforderungen gestellt.

7.2 Von den im Plan dargestellten Larmpegelbereichen kann ausnahmsweise abgewichen werden,
wenn durch schalltechnischen Einzelnachweis auf der Grundlage der DIN 4109 die Einhaltung der
Grenzwerte nachgewiesen werden kann. (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

8. Pflanzbindungen

8.1 Fur zu erhaltende Knicks sind bei Abgang Ersatzpflanzungen und Aufsetzarbeiten durchzufih-
ren. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

8.2 Vorhandene Liicken der zu erhaltenden Knicks sind durch die in der Pflanzliste genannten Ar-
ten zu schlielen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

8.3 Die neu anzulegenden Knicks sind wie folgt herzustellen: Der Knickwall ist mit einer Sohlbreite
von 2,5 m, einer Kronenbreite von 1,0 m und einer Wallhéhe von mindestens 1,0 m Uiber Gelédnde
herzustellen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

8.4 Innerhalb der Wurzelbereiche (= Kronentraufbereich plus 1,50 m) der zu erhaltenden Baume -
sind dauerhafte Héhenveranderungen wie Abgrabungen oder Aufschiittungen unzuléssig. (§ 9
Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

8.5 Fur neu zu pflanzende Baume sind Pflanzgruben mit mindestens 12 cbm durchwurzelbarem
Raum bei einer Breite von mindestens 2,0 m und einer Tiefe von mindestens 1,5 m herzustellen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

8.6 Fur die als Anpflanzungs- oder Erhaltungsgebot festgesetzten Gehélze sind bei deren Abgang
Ersatzpflanzungen gem. Pflanzliste vorzunehmen.

8.7 Von den in der Planzeichnung festgesetzten neuen Baumstandorten sind ausnahmsweise
Veréanderungen des Standortes bis zu 5,0 m zuléssig, wenn die Verschiebung aufgrund erforderli-
cher Grundstickszufahrten notwendig wird. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

8.8 Auf die in der Planzeichnung festgesetzten neuen Baumstandorte kann ausnahmsweise ver-
zichtet werden, wenn

- die Fléchen fir die 6ffentliche ErschlieBung angrenzender Baugebiete bendtigt werden,

- die Anpflanzungen aufgrund der Sicherheitsanorderungen der Leitungstrager nicht méglich sind.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) .

8.9 Auf ebenerdigen Stellplatzanlagen ist in den Gewerbegebieten je 6 angefangene Stellplatze
mindestens ein mittelkroniger Laubbaum gem. Pflanzliste zu pflanzen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

8.10 In den Gewerbegebieten und in dem eingeschrankten Gewerbegebiet ist entlang der den &f-
fentlichen Verkehrsflachen zugewandten Grundstiicke je 15 m angefangener Grundstiicksfront ein
mittelkroniger Laubbaum gem. Pflanzliste auf den Baugrundstiicken zu pflanzen. Die festgesetzten
Anpflanzungen auf Stellplatzanlagen sind darauf anrechenbar, sofern die Stellplétze an den Stra-
Renfronten liegen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

8.11 Freistehende Millsammelbehélter und Standorte fiir Recyclingbehélter sowie Trafostationen
sind in voller Hohe einzugriinen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 LBO

9. Baugestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB)

9.1 Werbeanlagen sind nur bis zu einer maximalen GréRe von 4 gm zuldssig. Ausnahmsweise
kann von dieser GréRenbeschrénkung abgewichen werden, wenn die Werbeanlagen verschiede-
ner Betriebe auf einer Tafel (Hinweisschilder) zusammengefasst sind. (§ 84 Abs. 1 und 3 LBO SH)
9.2 Werbeanlagen sind bis zu einer Hohe von maximal 4 m zuldssig (§ 84 Abs. 1 und 3 LBO SH).

9.3 Im gesamten Plangebiet sind Werbeanlagen an der den Griinziigen zugewandten Seite unzu-
lassig (§ 84 Abs. 1 und 3 LBO SH).

9.4 Werbeanlagen oberhalb der Dachkante sind unzuléssig. (§ 84 Abs. 1 und 3 LBO SH)
9.5 Alle Werbeanlagen sind blendfrei auszufuhren. (§ 84 Abs. 1 Nr. 1 und 3 LBO SH)

9.6 Zum doffentlichen StraRenraum ausgerichtete Grundstiickseinfriedungen duirfen eine Héhe von
1,50 m nicht Gberschreiten. (§ 84Abs. 1 und 3 LBO SH)
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Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 284 Norderstedt "Siidlich Umspannwerk Friedrichsgabe -
ostll . ) .

Gebiet: siidlich der StraRe Beim Umspannwerk, westlich der Grenze des Bebauungs-
planes Nr. 255, nérdlich der Bebauung Quickborner Strale, dstlich bzw. siidlich des
Autoverwerters Kiesow

Stand: 15.09.2015
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Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 284 Norderstedt "Siidlich Umspannwerk
Friedrichsgabe - Ost" ‘

Gebiet: siidlich der StraBe Beim Umspannwerk, westlich der Gren-
ze des Bebauungsplanes Nr. 255, nordlich der Bebauung Quick-
borner StraBe, dstlich bzw. siidlich des Autoverwerters Kiesow
Stand: 15.09.2015
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Stadtebaulicher
Rahmenplan
Friedrichsgabe Nord

1. Grundlagen

'1.1. Rechtliche Grundlagen

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2415) in der zuletzt geanderten Fassung.

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S.
132) in der zuletzt gedanderten Fassung.

Es ist die Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV
90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) anzuwenden.

Es gilt die Landesbauordnung fur das Land Schleswig — Holstein
(LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.01.2009 (GVOBI.
Schl.-H. S.6).

Landesnaturschutzgesetz LNatSchG) vom 06.03.2007 (GVOBL.
Schl.-H. 2007 S. 136) in der zuletzt gednderten Fassung.

Der Bebauungsplan ist aus den Darstellungen des wirksamen Fl&-
chennutzungsplanes entwickelt (FNP 2020).

Die von der Stadtvertretung Norderstedt am 02.09.2003 beschlossene
Rahmenplanung "Friedrichsgabe-Nord" bildet die Grundlage fir die
raumliche Planung des Stadtteils Friedrichsgabe nérdlich und siidlich
der Quickborner Stralte. Aufgrund des informellen Charakters stellt
die Rahmenplanung eine kommunale Selbstbindung dar und muss im
Rahmen der Abwagung als Ergebnis einer von der Gemeinde be-
schlossenen stéadtebaulichen Planung gem. § 1 Abs. 5 Nr. 10 BauGB
beriicksichtigt werden.

1.2. Lage im Stadtgebiet und Geltungsbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 284 befindet sich im Stadtteil
Friedrichsgabe nordlich der Quickborner Strafle und westlich der
AKN-Eisenbahnstrecke.

Die Lage ermdglicht eine sehr gute tiberregionale Anbindung des
Plangebietes durch die N&he zur Autobahn A 7 im Westen (ca. 2 km)
und die Anbindung des Plangebietes an die Ulzburger StralRe in Rich-
turig Hamburg bzw. Kaltenkirchen.

Die AKN erschlief3t das Plangebiet nach Henstedt-Ulzburg/ Kaltenkir-

chen sowie Norderstedt-Mitte mit Anschluss nach Hamburg. Ein Hal-
tepunkt ist in fuBlaufiger Nahe des Plangebietes vorhanden.
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Plangebiet
Bebauung

Umgebung

Eigentumsverhaltnisse

Das Bebauungsplangebiet erstreckt sich

sidlich der Stralle Beim Umspannwerk,

westlich der Grenze des Bebauungsplanes Nr. 255,
nordlich der Bebauung Quickborner Stralte und
ostlich bzw. stdlich des Autoverwerters Kiesow.

1.3. Historische Entwicklung

Die Geschichte des Norderstedter Stadtteils Friedrichsgabe reicht bis
zum Jahr 1821 zurick. In diesem Jahr erfolgte die Griindung der
Siedlung Friedrichsgabe durch den Altonaer Kaufmann und Philanth-
ropen Johann Daniel Lawaetz als "Armenkolonie" mit der Bereitstel-
lung der nétigen Landereien durch den dénischen Kénig und Herzog
von Schleswig und Holstein Fredrik | (daher der eingedeutschte Name
Friedrichsgabe). Friedrichsgabe wurde zusammen mit Haslohfurt,
Dreibeken und Meeschensee zur preuBischen Landgemeinde Fried-
richsgabe. Bis zur vorletzten Jahrhundertwende stieg die Zahl der dort
lebenden Bevélkerung auf 400 an. Nach dem 2. Weltkrieg wurde der
Stadstteil mit dem neuen Ortszentrum Friedrichsgabe im Bereich Er-
lengang/ BahnhofstralRe ausgebaut und 1955 das Gewerbegebiet
Friedrichsgabe angelegt. Bis 1970 war Friedrichsgabe eine selbstan-
dige Gemeinde.

1.4. Bestand

Das Gebiet ist unbebaut, aber teilweise von Hochspannungsleitungen

Uberspannt.

Die Flachen westlich bzw. nérdlich des Plangebietes sind durch den
Betrieb eines Autoverwerters u.a. kleinere Betriebe stark genutzt.
Nérdlich des Plangebiets erstreckt sich ein Umspannwerk. Im Osten
grenzen noch unbebaute Flachen an.

Die Flachen befinden sich groRtenteils im Eigentum der Entwick-
lungsgesellschaft Norderstedt m.b.H., Teilflachen sind im Privatbesitz.
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- Planungsrechtliche
Situation

Planungsanlass

Planungsziele

Verfahren frihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung

Erschliefung und Ver-
sorgung

Das Gebiet ist planungsrechtlich dem AuRenbereich nach § 35
BauGB zuzurechnen.

2. Planungsanlass und Planungsziele

Die Stadtvertretung Norderstedt hat 1998 beschlossen, die Flachen
nordlich und stidlich der Quickborner StraRe fur eine Gewerbe- und
Wohnnutzung zu entwickeln.

Durch die im Jahr 2003 fertiggestellte Kreisstrafte K 113 hat sich die
Lagegunst des Plangebietes erhoht, so dass die bestehenden Freifla-
chen an Attraktivitat fur die Siedlungs- und Gewerbeflachenentwick-
lung deutlich hinzugewonnen haben.

Am 02.09.2003 wurde in der Stadtvertretung Norderstedt die Stadte-
bauliche Rahmenplanung "Friedrichsgabe-Nord" als Grundlage fir
die rdumliche Planung des Stadtteils Friedrichsgabe nérdlich und siid-
lich der Quickborner Stral’e beschlossen.

Die Entwicklung des Wohn- und Arbeitsstittenstandortes Friedrichs-
gabe-Nord zdhlt zu den wichtigsten Projekten der Stadt Norderstedt.

Mit den Bebauungsplan Nr. 284 soll die weitere Entwicklung der zent-
ral an der HaupterschlieBungsstralRe gelegenen Gewerbefldchen vo-
rangetrieben werden und die planungsrechtlich vorhandene Liicke
zwischen dem B-Plan Nr. 255 sowie dem Betrieb des Autoverwerters
geschlossen werden.

Auf der Grundlage der Rahmenplanung strebt der Bebauungsplan Nr.
284 folgende Ziele an : ‘
» Entwicklung eines Gewerbegebietes
¢ Sicherung einer in Ost-West-Richtung verlaufenden Erschlie-
BungsstralRe
e Schaffung eines in Ost-West-Richtung verlaufenden Griinzu-
ges

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung wurde durch Aushang vom
02.03.2010 bis 30.03.2010 durchgefiihrt. Am 01.03.2010 fand eine
6ffentliche Veranstaltung statt.

3. Inhalt des Bebauungsplanes

3.1. Stadtebauliche Konzeption der Rahmenplanung
Friedrichsgabe Nord

Der Bebauungsplan Nr. 284 dient der Umsetzung und Konkretisierung
von Teilen der Rahmenplanung "Friedrichsgabe-Nord". Die Rahmen-
planung hat zahlreiche private und 6ffentliche Belange friihzeitig inte-
griert. Das Rahmenplangebiet umfasst eine Flache von ca. 124 ha.

Eine neue Nord-Sid-Verbindung zwischen der Kreisstrae K 113 und
der LawaetzstraBe (westlich parallel zu der Strae "Waldbiihnenweg")
bildet das Riickgrat der ErschlieBung fur die neuen Flachennutzungen
im FREDERIKSPARK.

Am Knotenpunkt dieser VerbindungsstralRe mit der Quickborner Stra-
Re ist in unmittelbarer Ndhe zum AKN-Haltepunkt die Entwicklung
eines neuen Versorgungsgebietes fur Friedrichsgabe-Nord vorgese-
hen und bereits realisiert. Die Ausweisung neuer Mischgebiets- sowie
Kerngebietsflachen um den Knotenpunkt schafft die Voraussetzung
fur die Entwicklung des Gebietes.
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Wohnen und Arbeiten

Gewerbeflachen

Sondergebiet

Griinkonzept

Gender Mainstreaming

\

Die vorhandenen Wohngebiete nérdlich und slidlich der Quickborner

- Stralle in meist einfacher oder doppelter Bautiefe sollen im siidlichen

Bereich verdichtet und arrondiert werden. Sudlich der Quickborner
StralRe und westlich der neuen ErschlieRungsstrale ist in fuBlaufiger

- Entfernung zum neuen Versorgungszentrum und dem AKN-

Haltepunkt ein neues Wohngebiet mit eigener innerer Erschlieung
geplant.

Suddstlich der neuen ErschlieRungsstralle entsteht ein Mischgebiet
mit eigenstdndigem Charakter. Neben Wohnnutzungen soll hier Raum
fur Kleingewerbe und Dienstleistungsbetriebe geschaffen werden,
auch experimentelle Wohn- und Arbeitsstéatten sind denkbar.

Parallel zur Quickborner Strafle soll nérdlich und sidlich jeweils ein
Gewerberiegel entstehen. Im nérdlichen Bereich ist aufgrund der Vor-
prégungen mit bestehenden Betrieben, Hochspannungsleitungen, der
AKN-Trasse und Altlasten sowie der Lagegunst fur den regionalen
und Uberregionalen Wirtschaftsverkehr die Entwicklung neuer Arbeits-
statten im gewerblich-produzierenden Bereich vorgesehen. Nach Sii-
den zum offenen Landschaftsraum sollen gewerblich-tertiare Nutzun-
gen mit attraktiven gewerbeparkahnlichen Strukturen entstehen.

Die Identitat dieses neuen Arbeitsstattenstandorts soll sich in einer
einheitlichen Gestaltung des &ffentlichen StraRenraums niederschla-
gen, die dennoch den unterschiedlichen baulichen Charakter der ein-
zelnen Baufelder erméglicht. Eine fir die Gewerbeflachen durchge-
fuhrte Marktpotenzialanalyse (GEWOS, Gewerbeflachenstrukturun-
tersuchung, 2004) empfiehlt zur nachhaltigen Sicherung des Gebietes
ausdrucklich die Herstellung hoher Gestaltqualitédten in den Gewerbe-
flachen.

Nordwestlich des Anschlusses der neuen HaupterschlieBungsstralRe
an die K 113 wird in guter Erreichbarkeit durch den Individualverkehr
ein Standort fiir ein Fachmarktzentrum entwickelt. Eine Beschrankung
auf nicht zentrenrelevante Sortimente soll eine Schwachung der be-
stehenden Versorgungszentren verhindern, gleichzeitig aber eine Fla-
chenvorsorge fiir grof3flachigen Facheinzelhandel betreiben.

Gefasst werden die einzelnen Teilrdume durch ein umfassendes
Grun- und Freifldchenkonzept. Zwischen den Wohn- und den Gewer-
begebieten leistet ein breiter Griinstreifen einen Beitrag zum Emissi-
onsschutz und bietet gleichzeitig Raum fiir Naherholung. Nach AufRen
Ubernimmt ein Grinstreifen eine Pufferfunktion zur Landschaft. Unter-
geordnete Grinverbindungen verknipfen die Griinstreifen und glie-
dern die einzelnen Baufelder. Sie tragen zu einer unterschiedlichen
Profilierung und einer abschnittsweisen Entwicklung der Gewerbe-
standorte bei. Ein dichtes FuBwegenetz erschliefl’t die Erholungsrau-
me.

Begleitend zur Rahmenplanung Friedrichsgabe-Nord wurde im Rah-
men des Regionalen Entwicklungskonzeptes der Metropolregion
Hamburg (REK) ein Leitprojekt durchgefiihrt. Unter dem Titel ,Gleich-
stellungspolitisch orientiertes Gewerbeflachenmanagement" wurde im
November 2004 von der Stadt Norderstedt ein Leitfaden beschlossen,
der insbesondere die Belange von Frauen in der Planung und Reali-
sierung von Gewerbegebieten berlicksichtigt.

Bezogen auf die rdumliche Planung beinhaltet der Leitfaden ganz
grundsatzliche Elemente des raumlichen Strukturkonzeptes, welche
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Abb. 1: Rahmenplanung
Friedrichsgabe-Nord

die gleichstellungspolitischen Qualitaten auszeichnen:

» Versorgungsschwerpunkt in zentraler Lage im Plangebiet

e Wohnflachenausweisungen nur in integrierten Lagen

* Raum fir Wohn- und Arbeitsstéatten unter einem Dach

e Option zur kleinteiligen Parzellierung gewerblicher Grund-
stiicksflachen ,

» dichtes Wegenetz zur ErschlieBung der verschiedenen Nut-
zungsbausteine

e Verzahnung der Erholungsrdume mit den verschiedenen Nut-
zungsbausteine
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3.2. Stddtebauliche Konzeption des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. 284 stellt als Flache zwischen dem vorhan-
denen Betrieb des Autoverwerters Kiesow und den planungsrechtlich
entwickelten Flachen des B-Planes 255 die zweite Stufe der Entwick-
lung der Gewerbeflachen nérdlich der Quickborner Strafe dar.
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Art der Nutzung
Nutzungsbeschrankun-
gen

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 284 ist ca. 9 ha grof3 und
besteht aus drei Gewerbegebieten, die im Siiden an einen Griinzug
grenzen.

Das direkt an der HaupterschlieRungsstralie gelegene Baugebiet 1
ermdglicht die Ansiedlung von grof¥flachigen, auch produzierenden
Betrieben durch groRziigige Ausweisung von Baugrenzen.

Die stidlichen Baugebiete 2 und 3 stellen in ihrer kleinteiligeren Struk-
tur den Ubergang zur kleinmaRstéblicheren Bebauung an der Quick-
borner Stral3e dar. In diesem Gewerberiegel mit eingeschrankter Nut-
zung sind vornehmlich Dienstleitungsnutzungen und Handwerk, etwa
in Form von Gewerbehdfen, anzusiedeln. Da dieser Riegel auch eine
larmabschirmende Funktion zum Schutz der sidlich benachbarten
Wohn- und Mischgebiete Gbernimmt, sind die Gewerbebauten hier in
geschlossener Weise zu errichten.

3.3. Art und MaB der baulichen Nutzung

Das Plangebiet gliedert sich in drei unterschiedliche Teilbereiche. Im
Norden ist ein groBmaRstabliches Gewerbegebiet, im Stuiden sind
zwei kleinteilige Gewerbegebiete festgesetzt.

Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht er-
heblich belastigenden Gewerbebetrieben (§ 8 Abs. 1 BauNVO).

Mit der Ausweisung von Gewerbegebieten im Norden des Plangebie-
tes schafft die Stadt Norderstedt die Voraussetzungen, gewerbliche
Nutzungen anzusiedeln, die wegen ihres Stérgrads in Wohngebieten
nicht zuldssig sind. Ein Grinstreifen zwischen den Gewerbe- und an-
grenzenden Wohngebieten trennt die Nutzungen raumlich voneinan-
der. Dadurch werden potenzielle Konflikte zwischen den beiden un-
terschiedlichen Nutzungen im Plangebiet und der angrenzenden Um-
gebung reduziert. '

Im nérdlichen Gewerbegebiet 1 ist aufgrund der Vorpragungen mit
bestehenden Betrieben, Hochspannungsleitungen, der AKN-Trasse
und Altlasten sowie der Lagegunst fir den regionalen und tiberregio-
nalen Wirtschaftsverkehr die Entwicklung neuer Arbeitsstatten im ge-
werblich-produzierenden Bereich vorgesehen.

In den eingeschréankten Gewerbegebieten Nr. 2 und 3 sind gemaR §
1 Abs. 9 BauNVO nur nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe
zulassig. Diese Festsetzung erfolgt aufgrund des geringeren Abstands
dieses Gewerbegebiets zu dem angrenzenden schutzbediirftigen
Wohngebiet nérdlich der Quickborner Stralke. "Nicht wesentlich sto-
rende" Gewerbebetriebe sind solche, die von ihrem Stérgrad typi-
scherweise in einem Mischgebiet zuldssig sind. Die Ndhe zu umge-
bender Wohnbebauung rechtfertigt diese Einschrankung der gewerb-
lichen Nutzung.

In dem Gewerbegebiet Nr. 1 sowie in dem eingeschrénkten Gewer-
begebieten Nr.2 und 3 sind gem. § 1 Abs. 4, 5 u. 9 BauNVO folgen-
de Nutzungen nicht zuldssig (s. auch textl. Festsetzung 1.1) :

- Spiel- und Automatenhallen sowie Spielkasinos,

- Vorfuhrrdume und Geschéftsrdume, deren Zweck auf Darstellun-
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gen mit sexuellem Charakter ausgerichtet sind,
- Tankstellen (mit Ausnahme von Betriebstankstellen),

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter,

- Einzelhandelsbetriebe und Laden,

- Betriebe fiir die Gastronomie, die Uberwiegend auf motorisierte
Kunden ausgerichtet sind (sogenannte Drive-in-Restaurants).

Der Ausschluss von Spiel- und Automatenhallen, von Spielkasinos
sowie von Vorfuhr- und Geschéftsraumen, deren Zweck auf Darstel-
lungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet sind, dient der Vermei-
dung eines Attraktivitdtsverlustes der gewerblichen Standorte durch
sogenannte "Trading-Down-Effekte".

Tankstellen stéren in ihrem stédtebaulichen Erscheinungsbild den
Eingang zur Stadt und in den neuen Gewerbestandort und sind von
daher ausgeschlossen.

Ein Ausschluss jeglichen Wohnens begriindet sich in dieser stadte~
baulichen Situation durch die rdumliche Nahe zwischen Gewerbege-
bieten und Wohn- bzw. Mischgebieten.

Wohnen ist in Gewerbegebieten nur ausnahmsweise zulassig, wenn
die Betriebsabléufe eine betriebsnahe Wohnsitznihe erfordern. Da
eine Wohnnutzung in Gewerbegebieten in der Regel Konfliktpotenzia-
le in sich birgt, erlaubt der Gesetzgeber das Wohnen im Gewerbege-
biet nur aus betriebsbedingten Griinden. Die rdumliche Nahe der Ge-
werbegebiete im Plangebiet zu den Wohn- und Mischgebieten recht-
fertigt hier den vollsténdigen Ausschluss des Wohnens.
Einzelhandelsbetriebe und Laden sind in den Gewerbegebieten
grundsétzlich ausgeschlossen. Dieser Ausschluss begriindet sich mit
~ der Absicht der Stadt Norderstedt, Einzelhandelsnutzungen im Kern-
gebiet des zukiinftigen Quartierzentrums des Rahmenplangebietes zu
konzentrieren.

Ausnahmsweise kénnen jedoch Laden und Einzelhandelsbetriebe im
an der HaupterschlieRungsstralte gelegenen Gewerbegebiet 1 in ei-
nem 50 m breiten Streifen parallel zur StraRe Beim Umspannwerk
zugelassen werden, die nicht zentren-relevante Sortimente verkaufen
und weniger als 700 gm Verkaufsfliche umfassen ( s. textl. Festset-
zung 1.4).
Der Ausschluss des Verkaufs zentren-relevanter Sortimente in den
Gewerbegebieten basiert auf einer Analyse der Einzelhandelsstruktur
der Stadt Norderstedt und dem Ziel der Stadt, die vorhandenen Zen-
tren zu stérken bzw. weiterzuentwickeln. Die vorhandenen Zentren
der Stadt Norderstedt sind:
* Hauptzentren: Geschéftszentren Norderstedt-Mitte und He-
rold-Center
* Teilstadtisches Zentrum: Standort "Schmuggelstieg" (Versor-
gung mit Gitern des tagllchen und des langerfristigen Be-
darfs).
* Quartierszentren: Zentren Glashitter Markt, Harksheider
Markt, Immenhof und Tangstedter LandstraRe
* Handelsstandorte: Die Ulzburger StraBe (zwischen Waldstralle
und PestalozzistraRe) und die Segeberger Chaussee (zwi-
schen Knoten Ochsenzoll und Glashitter Markt). (Diese beiden
StralRen kénnen nur bedingt als Zentren definiert werden. lhrer
linearen, langgestreckten Struktur folgend, befinden sich in un-
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Malf} der Nutzung

Bauweise

regelméaRiger Abfolge Einzelhandelsbetriebe, die teilweise
durch groRe Distanzzwischenrdume getrennt sind).

Dariiber hinaus sind im Stadtgebiet weitere Nahversorgungseinrich-
tungen vorhanden, die der Grundversorgung der anliegenden Wohn-
bevélkerung dienen.

Zur Konkretisierung der Festsetzung enthélt die Begriindung im An-
hang 1 eine "Liste zur Unterscheidung zentrenrelevanter und nicht
zentrenrelevanter Sortimente" der Stadt Norderstedt aus dem Jahr
2004; die im Rahmen der o.g. Analyse der Zentrenstruktur Nor-
derstedts entwickelt worden ist.

Die Beschrénkung des Einzelhandels in den Gewerbegebieten auf
nicht-groR¥flachigen nicht-zentrenrelevanten Einzelhandel stellt sicher,
dass keine negativen stadtebaulichen Auswirkungen auf die Umge-
bung sowie die Zentrenstruktur der Stadt Norderstedt zu beflirchten
sind. Zudem kann so gewabhrleistet werden, dass die Gewerbegebiete
vornehmlich den produzierenden Betrieben und Dienstleistungsunter-
nehmen vorbehalten werden.

Gastronomiebetriebe, die (iberwiegend auf motorisierte Kunden aus-
gerichtet sind, sind nicht zulassig. Diese Festsetzung dient dem Ziel,
keine verkehrsintensiven Nutzungen, welche nicht in die umgebenden
Nutzungsstrukturen integriert sind, in das Gebiet zu ziehen.

In den Gewerbegebieten sind Lagerplatze ausnahmsweise nur dann
zulassig, wenn sie zur &ffentlichen Verkehrsflache hin abgeschirmt
sind und zu dieser in einem Abstand von mindestens 20 m errichtet
werden. Da die neue ErschlieBungsstrafie ein Eingangstor zur Stadt
bildet, ist eine stadtebaulich unbefriedigende Gestaltung der Gewer-
beflachen zu vermeiden. ‘

In den eingeschrénkten Gewerbegebieten Nr. 2 und 3 sind Stellplat-
ze nur innerhalb eines Streifens von 17 m (halbe Tiefe des Bauge-
biets) — gemessen von der é&ffentlichen Verkehrsflache — zulassig ( s.
textl. Festsetzung 3.2). Im Stiden schliefdt sich in einem Abstand von
ca. 40 m ein allgemeines Wohngebiet an. Um die Beeintrachtigungen
des allgemeinen Wohngebiets durch den Parkverkehr zu reduzieren,
sind die Parkplatze des eingeschrankten Gewerbegebiets im nérdli-
chen Bereich des Grundstiicks anzulegen und werden somit durch die

Bebauung zum Wohngebiet hin abgeschirmt.

Um die Beeintrachtigung der angrenzenden Wohngebiete durch ge-
werbliche Larmimmissionen zu verhindern, wird der Bebauungsplan
fur die Gewerbegebiete Schallleistungspegel festsetzen, die in einem
noch zu erstellenden Larmgutachten ermittelt werden (s. hierzu Aus-
fuhrungen zum Schallschutz).

In dem Gewerbegebiet Nr. 1 ist die Hohe der baulichen Anlagen auf
maximal 12 m, in den eingeschrankten Gewerbegebieten Nr. 2 und 3
auf maximal 10 m beschrénkt. Die Hohe bezieht sich dabei auf den
dem Grundstuck zuzuordnenden Abschnitt der ErschlieRungsstrale.
Eine Geb&dudehdhe von 12 m bzw. 10 m ermdglicht ausreichend Vo-
lumen fur gewerbliche Nutzungen, bleibt dabei jedoch im stadtebauli-
chen Mafstab der umliegenden Baugebiete. Es sind zum einen groR-
zligig dimensionierte Gewerbehallen und zum anderen auch dreige-
schossige Blirogebdude méglich.

Die festgesetzte Gebaudehéhe kann bei untergeordneten Gebiude-
teilen - maximal 15% der Geschossflache - um bis zu 3,50 m Uber-
schritten werden, um bspw. auf Dachern unterzubringenden techni-
schen Aufbauten Platz einzurdumen ( s. textl. Festsetzung 2.2).

Fir das Gewerbegebiet Nr. 1 wird auf die Festsetzung einer Bauweise
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Baugrenzen

Haupterschlielung

Nebenerschliefung

Ful®- und Radverkehr

verzichtet, da hier weder eine offene noch eine geschlossene Bau-
weise stadtebaulich erforderlich ist und sich aus dem Bestand auch
nicht ableiten l&sst.

FUr die eingeschrénkten Gewerbegebiete Nr. 2 und 3 wird jedoch eine
geschlossene Bauweise festgesetzt, da hier die Bebauung auch die
Funktion eines Ladrmschutzriegels fir die stdlich angrenzenden
Wohngebiete Uibernimmt.

Die Festsetzung einer grofRziigigen Baugrenze im Baugebiet 1 ist zur
Steuerung der stadtebaulichen Entwicklung ausreichend, um Ansied-
lungswiinsche nicht zu beschrénken.

3.4. Gestalterische Festsetzungen

Der Bebauungsplan enthalt gem&R § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 92 LBO
SH gestalterische Festsetzungen, die einer dem Ortsbild angepassten
Regelung von Werbeanlagen und Einfriedungen dienen.

Um einen "Schilderwald" - insbesondere in den Gewerbegebieten - zu
vermeiden, sind Werbeanlagen nur an der Stéatte der eigenen Leis-
tung als Flachwerbeanlagen an der der ErschlieBungsstralle zuge-
wandten Hausfassade zuldssig. Ausnahmen kénnen zugelassen wer-
den, wenn sich.die Betriebsinhaber auf eine gemeinsame Werbetafel
(Hinweisschilder) einigen. GroRwerbetafeln sowie Werbeanlagen
oberhalb der Dachkante sind aus gestalterischen Griinden jedoch
nicht zuléssig. Alle Werbeanlagen sind blendfrei auszufiihren, um die
Verkehrssicherheit auf der neuen Erschlieungsstrafte nicht zu beein-
trachtigen.

Die GréRe und Héhe der ausnahmsweise zuldssigen Werbeanlagen
vor dem Gebéude wird auf 6 gm bzw. eine Héhe bis max. 4 m be-
grenzt, um einerseits dem Wunsch nach Sammelwerbung zu entspre-
chen, andererseits aber eine zu dominante Wirkung zu beschranken.
Zur Schaffung eines homogenen Ortsbildes dirfen Grundsttcksein-
friedungen eine Héhe von 1,50 m nicht Gberschreiten. (s. textl. Fest-
setzungen 8.1-8.4)

3.5. Verkehrsplanung und ErschlieBung

Die Erschliefung der nérdlichen Gewerbeflachen erfolgt Gber die neu
ausgebaute HaupterschlieBungsstralle Beim Umspannwerk.

In dem Baugebiet 1 ist aus verkehrlichen Griinden nur eine Zufahrt
zur Stralle Beim Umspannwerk zulassig. (s. textl. Festsetzung 3.2)

Zwischen den Gewerbegebieten Nr. 1 und 2 ist ein Erschliefungsstich
mit anschlieBender Wendeanlage als éffentliche Verkehrsflache in
einer Breite von 20,50 m festgesetzt. Er stellt die Verlangerung der im
B-Plan-Bereich begonnenen Erschlieungsstralle dar. Im Verlauf der
weiteren Umsetzung der Rahmenplanung Friedrichsgabe-Nord soll
die Stralle nach Westen fortgesetzt und die Wendeanlage zuriickge-
baut werden. In den Baugebieten 1, 2 und 3 ist aus verkehrlichen
Griinden nur eine Zufahrt je Grundstiick zur neuen ErschlieBungs-
stralle zuldssig (s. textl. Festsetzung 3.3).

Fur den Fu3- und Radverkehr bestehen im Bestand entlang der
Quickborner Stralle beidseitig kombinierte Geh- und Radwege und
entlang der HaupterschlieBungsstrale (6stlich) bis zur Verkniipfung
mit-der alten Trasse ,Beim Umspannwerk® ein getrennter Geh- und
Radweg vor.

Entlang der neuen ErschlieBungsstrale sind getrennte Geh- und
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Offentliche Parkplatze

Private Stellplatze

SPNV

OPNV

Strom, Gas, Wasser-
Versorgung

Radwege in einer ausreichend dimensionierten Breite von insgesamt
3,50 m vorgesehen.

Ein in Nord-Sud-Richtung verlaufender Ful- und Radweg stellt die
Verbindung zwischen der HaupterschlieBungsstrafe und der Quick-
borner Stral3e da. '

Insgesamt strebt die Planung eine hohe Durchlassigkeit fiir den Ful-
und Radverkehr an, indem z.B. die Grunziige zwischen den Baufel-
dern FuR- und Radwege beinhalten.

Die offentlichen Parkplatze werden im StraRenraum nicht explizit aus-
gewiesen, sondern sind Bestandteil der 6ffentlich festgesetzten Ver-
kehrsflachen.

Die StraBenquerschnitte beriicksichtigen jedoch die Anlage von &f-
fentlichen Parkplétzen. Die Parkplétze sind straBenbegleitend vorge-
sehen.

Damit Parkplatze in ausreichender Anzahl errichtet werden kénnen,
ist in den Baugebieten 1, 2 und 3 nur eine Zufahrt je Grundstiick zur
neuen ErschlieBungsstrale zuldssig. (s. textl. Festsetzung 3.3)
Flachen fur die privaten Stellplatze werden im Bebauungsplan nicht
explizit ausgewiesen. Die Baugebiete sind ausreichend dimensioniert,
um die erforderlichen Stellplatze unterzubringen. Stellplatze und Ga-
ragen sind gem. § 12 BauNVO in allen Baugebieten auch auRerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksfléache zuléssig.

In den eingeschréankten Gewerbegebieten Nr. 2 und 3 sind Stellplitze
nur innerhalb eines Streifens von 17 m — gemessen von der offentli-
chen Verkehrsflache — zuldssig. Diese Festsetzung ist aus Larm-
schutzgrinden getroffen worden, um die Nutzung der Stellplatzfl&-
chen nah an der Strallenverkehrsflache und nicht in den riickwartigen,
nah zum Wohngebiet gelegenen Bereichen anzuordnen.

Das Plangebiet ist durch die von der AKN Eisenbahn AG (AKN) be-
triebene Schnellbahnlinie A2 (Kaltenkirchen) — Ulzburg Siid — Nor-
derstedt Mitte an das OPNV-Netz der Metropolregion Hamburg ange-
schlossen. Die A2-Haltestelle Quickborner Strale befindet sich in ca.
600 m Entfernung. Die Schnellbahn kniipft in ihrem weiteren Verlauf
an diverse weitere HVV-Schnellbahn- und -Buslinien an.

Das Plangebiet ist durch die von den Verkehrsbetrieben Hamburg-
Holstein AG (VHH) im Rahmen des Hamburger Verkehrsverbundes
(HVV) betriebene Buslinie 194 (Quickborn — Ellerau — Quickborn-
Heide — Norderstedt Mitte) an das OPNV-Netz der Metropolregion
Hamburg angeschlossen. Die néachstgelegene Haltestelle der Buslinie
194 ist "Beim Umspannwerk" und befindet sich in einer Entfernung
von ca. 350 m (Luftlinie bis Mitte Plangebiet). Die Buslinie knlpft in
ihrem weiteren Verlauf an diverse weitere HVV-Schnellbahn- und -
Buslinien an.

Bei vorschreitender Umsetzung der Rahmenplanung ist die Buser-
schlieBung ggf. den gednderten Anforderungen anzupassen.

3.6. Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit den Medien Gas und Wasser, sowie die Bereit-
stellung der Telekommunikationsdienstleistungen von wilhelm.tel, sind
gewdhrleistet.
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.Umspannwerk/ Hoch-
spannungsleitungen

Schmutzwasserentsor-
gung

Niederschlagswasser

Millentsorgung

Feuerwehrbelange

Griin- und Freiflachen-
konzept

Das Umspannwerk Hamburg-Nord befindet sich nérdlich des Plange-
bietes, nérdlich der StraRe Beim Umspannwerk.

Zwei von diesem Umspannwerk ausgehende 110 KV-Leitungen que-
ren das Baugebiet 1 im Nordwesten.

Parallel zum Dreibekenweg verlauft eine 30 KV-Leitung.

Zur Entwéasserung wird das Plangebiet an das bestehende Trennsys-
tem in Friedrichsgabe-Nord angeschlossen. Die Ableitung des anfal-
lenden Schmutzwassers erfolgt iiber das Kanalnetz der neuen Er-
schlieBungsstralen.

Die Ableitung des Regenwassers erfolgt (iber Regenwassersiele und
kanéle, sofern das Wasser nicht auf den Grundstiicken zur Versicke-
rung gebracht wird. Aufgrund der Lage in der Schutzzone Ill des
Wasserschutzgebietes Henstedt-Rhen ist die Versickerung oder Ver-
rieselung von Niederschlagswasser in den Bereichen der Altablage-
rungen nicht zuléssig. Die Versickerung und Verrieselung von Nieder-
schlagswasser, aus den Gewerbegebieten und den éffentlichen Ver-
kehrsflachen und Parkplétzen, ist ebenfalls nicht bzw. nur einge-
schrankt zuldssig. (s. textl. Festsetzung 4.4). Hinweis: Eine Regen-
wasserversickerung bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis.

Die Entwasserung der Verkehrsflachen der neuen ErschlieRungsstra-
Re und der geplanten angrenzenden Gewerbeflachen erfolgt iber
neuherzustellende Regenwassersiele. Die Behandlung des Nieder-
schlagswassers erfolgt in den Regenriickhaltebecken Quickborner
Stralle bzw. Gronau.

Die Stadt Norderstedt ist gem. Ubertragungssatzung des Kreises Se-

geberg im Rahmen der Satzung tber die Abfallentsorgung eigenver-
antwortlich fur die Beseitigung und Verwertung der im Stadtgebiet
anfallenden Abfélle zustandig. Die StraRenquerschnitte und Wende-
anlagen sind fur eine Befahrung mit dreiachsigen Miillfahrzeugen
ausgelegt.

Es kann eine Léschwassermenge von 96 m3h bereitgestellt werden.

3.7. Natur und Landschaft, Griin- und Freiflichen

Zu den Grundsétzen der Bauleitplanung zahlt es, die natiirlichen Le-
bensgrundlagen zu schiitzen und eine menschenwiirdige Umwelt zu
sichern und zu entwickeln. Ziel der Planung ist es daher, einerseits
dem Bedarf an neuen Gewerbeflachen nachzukommen und anderer-
seits den Eingriff in den Naturhaushalt méglichst gering zu halten.

Entsprechend des Griinkonzeptes ist im Plangebiet zum einen vor-
rangig fur die Erhaltung und Ergénzung der gesetzlich geschiitzten
Knickbesténde zu sorgen, zum anderen sind erganzend hierzu Griin-
zlge unterschiedlicher Ausbildung insbesondere zur Abschirmung der
Baugebiete und zur Schaffung von Wegeverbindungen neu anzulegen
(s. grinplanerischer Fachbeitrag)

Zur Eingriinung des Gewerbegebiets und Abschirmung der angren-
zenden Wohngebietsflachen entsteht siidlich der Gewerbeflachen Nr.
2 und 3 ein ca. 35 m breiter Griinzug, der die Fortsetzung des bereits
im B-Plan 255 begonnenen Griinstreifens nach Westen darstellt.

Wesentlicher Bestandteil dieser griinen Pufferzonen sind Anpflanzun-
gen von Bdumen und Strauchern unmittelbar angrenzend an die Bau-
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Gesetzlich geschiitzte
Biotope

Erhaltungsgebote

flachen. Mit der Anlage gemeinschaftlicher Anpflanzungen auf éffent-
lichem Grund (und nicht auf den jeweiligen Gewerbegrundstiicken)
wird eine friihzeitige, wirksame und nachhaltige Einbindung der Bau-
flachen sichergestellt. Diese Gehdélzpflanzungen dienen aber nicht nur
der Eingrinung der zukinftigen Bebauung und Auflockerung der 6f-
fentlichen Griinflachen, sondern bieten gleichzeitig auch Lebensrau-
me fiir heimische Pflanzen und Tiere. Als lineare Elemente Uberneh-
men sie dariiber hinaus die Funktion des innerértlichen Biotopverbun-
des mit der freien Landschaft.

Innerhalb der Griinziige verlaufen Fu3- und Radwege, die u.a. an das
Wohngebiet und die Strale Beim Umspannwerk anknipfen.

Westlich des Baugebietes 1 ist eine zentrale Rad- und Fuwegever-
bindung von der Quickborner Strale zur Straie Beim Umspannwerk
vorhanden, die verbessert werden soll. Der im Siiden vorhandene,
dstlich des vorhandenen Weges bestehende Knick soll dazu nach
Norden ergénzt werden, um diese zur Bushaltestelle fihrende Ver-
bindung zu attraktivieren.

Ostlich des Baugebietes 1 sieht das Griinkonzept die Neuanlage ei-
nes Knicks sowie zusétzlich die Anpflanzung von Baumen und Stréu-
chern vor.

Im Zusammenhang mit den Grinfestsetzungen des B-Planes Nr. 255
soll hier der Griinzug Nr. 8 des Rahmenplanes Friedrichsgabe-Nord
umgesetzt werden. Es soll eine insgesamt 30 m breite reddergesdum-
te Wegverbindung von Siden nach Norden entstehen (jeweils 15 m
im B-Plan Nr. 284 und im B-Plan Nr. 255).

Schnitt Griinzug Nr. 8

B-Plan Nr. 284 | B-Plan Nr. 255
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Entlang des Dreibekenweges und der &stlichen Plangebietsgrenze
verlaufen in Nord-Std-Richtung knickartige Gehélzbestande, die nach
§ 30 Bundesnaturschutzgesetz i. V. m. § 21 Abs. 1 Nr. 4 als Knick
gesetzlich geschiitzt sind. Einige Knickverluste sind jedoch unver-
meidbar, daher werden die Anzahl und die Lage der zuléssigen
Knickdurchbriiche und -verluste sowie die zu erhaltenden Knickab-
schnitte festgesetzt.

Vorhandene Vegetationsliicken in den Knicks sollen mit knicktypi-
schen Arten geschlossen werden, damit die Knicks ihre Funktionen
fur den Naturhaushalt und das Landschaftsbild auch langfristig wahr-
nehmen kénnen. Zum nachhaltigen Schutz der vorhandenen und ge-
planten Knicks sind Knickschutzstreifen anzulegen.

Im Wurzelbereich (= Kronentraufbereich + 1,50 m) zu erhaltender
Baume sind dauerhafte Héhenverdnderungen sowie eine Versiege-
lung von offenen Bodenbereichen unzulédssig, da sie zu nachhaltigen
Beeintrachtigungen fiihren kdnnen.

Zur nachhaftigen Sicherung des Geholzbestandes im Plangebiet wer-

14/56



 Anpflanzungsgebote

MaRnahmen zum Schutz
von Boden und Wasser-
haushalt

MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Land-
schaft

Spielplatze

den Vorgaben fir Ersatzpflanzungen beim Abgang festgesetzter zu
erhaltender oder anzupflanzender Baume bzw. Badume und Straucher
gemacht, um mdglichst viele der Funktionen aufrecht zu erhalten.

Die MaRnahmen und Festsetzungen des Entwurfs umfassen Pflanz-
gebote fur flachige Gehdlzanpflanzungen, fur die Anlage von Knicks
sowie die Anpflanzung von Einzelbdumen.

Die kinftig bebauten Flachen werden zu allen Seiten mit Ausnahme
der zur Strale orientierten Gebdudeseiten eingegrint.

Entlang der neuen ErschlieRungsstralen sind gemal Planzeichnung
grofRkronige Einzelbdume anzupflanzen. Von den im Entwurfsplan
dargestellten Standorten kann mit Ricksicht auf erforderliche Grund-
stiickszufahrten bis zu 5 m abgewichen werden. Die Baumpflanzun-
gen tragen insbesondere zur optischen Gliederung und Einbindung
der Verkehrsflache bei und geben ein Mindestmal an Griincharakter.

Zur Mindestdurchgriinung der ebenerdigen Stellplatzanlagen auf den
Baugrundstiicken ist unter Berlicksichtigung des nutzungsspezifi-
schen Stellplatzbedarfs und der Angemessenheit des Flachenbedarfs
in Gewerbegebieten je sechs angefangener Stellplatze mindestens
ein mittelkroniger Laubbaum mit den entsprechend positiven Wirkun-
gen auf das Kleinklima zu pflanzen. Diese Baumpflanzungen sind
innerhalb der Stellplatzflaichen vorzunehmen.

Zur Eingriinung der Gebaude ist entlang der den &ffentlichen Ver-
kehrsflachen zugewandten Grundstiicke je 15 m angefangener
Grundstucksfront ein mittelkroniger Laubbaum auf den Baugrundstii-
cken zu pflanzen. Mit dieser Festsetzung soll das stralenbegleitende
Gringerist des Plangebietes ergéanzt werden. Die festgesetzten An-
pflanzungen auf den Stellplatzanlagen kénnen, sofern sie an den
Strallenfronten liegen, darauf angerechnet werden.

Sollten im Plangebiet auf den Baugrundstiicken freistehende Mull-
sammelbehélter, Recyclingbehélter oder Trafostationen aufgestelit
werden, sind diese - sofern sie von offentlichen Flachen einsehbar
sind - in voller Héhe einzugriinen, um nachteilige Wirkungen auf das
Ortsbild zu vermeiden.

Die Versickerung und Verrieselung von Oberflachenwasser von priva-
ten Stellplatzflachen und sonstigen befahrbaren privaten Freiflachen
sowie von auf Dachflachen anfallendem Niederschlagswasser ist in
den Bereichen des Plangebietes, die mit der Kennzeichnung "Altabla-
gerung" versehen sind, nicht zulassig. Hiervon kann ausnahmsweise
abgesehen werden, wenn im Vorfeld durch Bodenuntersuchungen
gutachterlich festgestellt wird, dass im Bereich der geplanten Versi-
ckerung keine Schadstoffe in mobilisierbarer und auslaugbarer Form
vorliegen, die zu einer Grundwasserverunreinigung fihren sowie
durch die Beschaffenheit des Deponats die Bildung von Deponiega-
sen nicht geférdert wird.

Die Anlage von Knickschutzstreifen zum Schutz der Knickbesténde
stellt eine MaRnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft dar. Die 5 m breiten durchweg 6f-
fentlichen Knickschutzstreifen entlang der vorhandenen und der ge-
planten Knicks sind als extensiv gepflegte Saumzone anzulegen.

Im Plangebiet selbst sind keine Spielplatze vorgesehen. Unmittelbar
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Eingriff und Ausgleich

westlich, im angrenzenden B-Plan 255, ist im Bereich des Griinzuges
jedoch ein Kleinkinderspielplatz vorgesehen.

Fur die neuen Baurechte wird die Abarbeitung der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung erforderlich. Der Kompensationsbedarf wird
auf Grundlage des Runderlasses ,Verhéltnis der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung zum Baurecht” aus dem Jahre 1998 berechnet.

Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften

- Mit den landwirtschaftlichen Nutzflachen sind Gberwiegend Flachen

mit allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz von Neubebauung
betroffen, fur die keine Ersatzlebensraume geschaffen werden mus-
sen. Fur den mit der Neuanlage der Stralle, der Anlage von Gewer-
begebieten und von é&ffentlichen Griinflachen verbundenen Verlust
von flachigen Gehélzbestéanden (1.400 m?) ergibt sich unter Berlick-
sichtigung eines Kompensationsfaktors von 1:2 ein Ausgleichsbedarf
in Hohe von 2.800 m2. Daneben ergibt sich durch die Uberbauung von
halbruderalen Gras- und Staudenfluren auf 6.180 m? unter Beruick-
sichtigung eines Kompensationsfaktors von 1:0,5 ein Ausgleichsbe-
darf in Hohe von 3.090 m2. Zusammen ergibt dies einen Ausgleichs-
bedarf von 5.890 m2.

Knickverluste sind durch die Festsetzungen des B-Plans ausschlief3-
lich im Bereich der geplanten Erschlielungsstralle sowie der fultlaufi-
gen Wegeverbindungen festzustellen. Da es sich bei den betroffenen
Knicks ausschlieRlich um einfache Knicks und nicht z.B. um Redder
handelt, betragt der Ersatzbedarf 67 m.

Im Plangebiet ist die Beseitigung von insgesamt vier Einzelbdumen
unvermeidbar.

Durch die Anpflanzung von 5 bis 10 m breiten Baum- und Strauch-
pflanzungen im Randbereich der Gewerbegebietsflachen innerhalb
des Geltungsbereiches kann ein Ausgleichsbedarf in H6he von 5.440
m? nachgewiesen werden. Da die Anpflanzungen auf &ffentlichem
Grund und aufRerhalb der Bauflachen liegen, sind diese zu 100 % als
Ausgleich anrechenbar. Es verbleibt ein Ausgleichsbedarf fur das
Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften von 450 m?.

Die Knickneuanlage im Plangebiet auf einer tatsachlichen Lange von
443 m kann den Ersatzbedarf vollstandig decken. Der Uberschuss
von ca. 376 m Knickneuanlage steht fir Knickeingriffe in anderen B-
Planen der Stadt Norderstedt zur Verfligung.

Durch die Pflanzung von ca. 52 Bdumen entlang der ErschlieRungs-
stralRe kann ein Ausgleich fur Einzelbdume vollstédndig erbracht wer-
den.

Schutzgut Boden

Durch die Ausweisung neuer Bauflachen, Wege und Stral3enflachen
kommt es zu einer Neuversiegelung von 54.390 m?. Fir diese Neu-
versiegelungen errechnet sich nach Anwendung des o.g. Erlasses
insgesamt ein Ausgleichsbedarf von 26.790 m2.

Kompensatorische Funktionen haben gemal Durchfiihrungserlass die
offentlichen Knickschutzstreifen. Sie sind im Rahmen der Bestands-
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Externer Ausgleich

und Funktionssicherung der vorhandenen bzw. geplanten Knicks vor-
gesehen und als extensiv zu pflegender Wiesenstreifen anzulegen.
Die Knickschutzstreifen umfassen eine Flache von 2.770 m? und kén-
nen als kompensatorische MaBnahme aufgrund der nachhaltigen Be-
standssicherung fir das Schutzgut Boden zu 100 % auf den Aus-
gleich angerechnet werden.

Im Bereich der umlaufenden Griinzonen ist entlang der Fuf3- und
Radwege die Entwicklung von Wiesenflachen in einer Grofke von ins-
gesamt 14.490 m? (ohne Wege und Knickschutzstreifen) vorgesehen.
Da die Wiesenflachen innerhalb der éffentlich nutzbaren Griinflachen
liegen, ist eine véllige Nutzungsauflassung und Ungestértheit dieser
Flache nicht sichergestellt. Daher ist die Flache nur zu 25 % auf den
Ausgleich anzurechnen, so dass sich ein anrechenbarer Ausgleichs-
flachenwert von 3.620 m? ergibt.

Insgesamt wird mit den getroffenen Festsetzungen innerhalb des
Plangebietes ein anrechenbarer Ausgleich fir das Schutzgut Boden
von 6.390 m? erwirkt. Infolgedessen reduziert sich der ermittelte fla-
chige Ausgleichsbedarf fur das Schutzgut Boden von 26.790 m? auf
nunmehr 20.400 m2

Die Eingriffe des B-Plans Nr. 284 verursachen einen externen Aus-
gleichsbedarf von 20850 m2. Das Ausgleichsdefizit fur die Schutzgiter
Boden (2,04 ha) sowie fur Biotopverluste (0, 045 ha) wird auf folgen-
den Flurstiicken kompensiert:

- 12056 gm auf den Flurstiicken 16/1, 16/2, 18 und 54/17, Flur 13 der
Gemarkung Glashiitte (Okokontofléche Nr. 37 Wittmoor der Stiftung
Naturschutz)

- 6210 gm auf den Flurstlicken 9/3, 9/2, Flur 13 der Gemarkung
Glashutte und den Flurstiicken 29 und 87, Flur 10 der Gemarkung
Glashutte (Okokontoflache Erweiterungsflachen zu Nr. 37 Wittmoor
der Stiftung Naturschutz)

- 2584 gm auf dem Flurstiick 20/2, Flur 07 der Gemarkung Harkshei-
de.

Diese Flachen werden dem B-Plan Nr. 284 zugeordnet. Diese Zuord-
nung ist Grundlage fir die Erhebung von Erstattungsbetragen geman
.oatzung der Stadt Norderstedt Uiber die Erhebung von Kostenerstat-
tungsbetragen fur Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen®.

3.8. Artenschutzrechtliche Belange

Zur Beriicksichtigung des Artenschutzes nach § 44 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) wurde durch einen Biologen eine faunisti-
sche Potenzialabschatzung erstellt und eine artenschutzrechtliche
Betrachtung des geplanten Vorhabens durchgefiihrt. Dabei wurde mit
Hilfe von Potenzialabschatzungen das Vorkommen von Végeln und
Fledermausen sowie anderen Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie ermittelt. Im Frihjahr 2010 wurden drei Gelandebegehun-
gen (07. April, 22. April und 13. Mai) zur Erfassung der Vogelwelt
durchgefiihrt.

Durch das Vorhaben geht keine potenzielle Fortpflanzungs- und Ru-
hestatte von Fledermé&usen verloren. Es gehen keine Nahrungsraume
in so bedeutendem Umfang verloren, dass es zum Funktionsverlust
eventuell vorhandener, benachbarter Fortpflanzungsstatten kommt.
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Von Bedeutung fiir Végel ist der Flachenverlust von insgesamt ca. 10
ha Griunland. Gehdlze (allerdings ohne Anschluss an offene Flachen)
nehmen zu. Daher verlieren die Vogel mit Bezug zum Grasland ihren
Lebensraum. Fortpflanzungsstatten von Végeln halboffener Land-
schaften (z.B. Bachstelze, Baumpieper, Bluthanfling, Dorngrasmiicke,
Fasan, Feldlerche, Goldammer, Stieglitz) werden beschadigt. Ein
Ausweichen der Tiere kann nicht angenommen werden, denn insbe-
sondere im Fall einer Potenzialanalyse muss angenommen werden,
dass die potenziellen Ausweichlebensrdume schon besetzt sind.

Der zukiinftige Baubetrieb flihrt nicht zu erheblichen Stérungen der
umgebenden Tierwelt, da alle in der Umgebung potenziell vorkom-
menden Arten nicht besonders stéranféllig sind.

Die Gehdlzvegetation im Baufeld und auf den baubedingt in Anspruch
zu nehmenden Flachen ist im gesetzlich vorgeschriebenen Zeitraum
zwischen 1. Oktober und 14. Marz auerhalb der Kernbrutzeit aller
(potenziell) betroffenen Brutvogelarten zu raumen. Potenzielle Brut-
pléatze européaischer Vogelarten sind somit wahrend der Rdumung des
Baufeldes und der Arbeitsbereiche nicht besetzt. Eine Tétung von
relevanten Arten und ihrer Fortpflanzungsformen wird auf diese Weise
vermieden.

Fir die (potenziell) vorkommenden europdischen Vogelarten stehen
durch die erhaltenen und geplanten Strukturen und Habitate (Knicks,
Gehdlzpflanzungen) weiterhin auch innerhalb des Plangebiets geeig-
nete Fortpflanzungs- und Ruhestéatten zur Verfugung. Die 6kologische
Funktion der Lebensstétten bleibt im raumlichen Zusammenhang kon-
tinuierlich erhalten und kann in Verbindung mit den naturschutzfachli- -
chen Ausgleichsmalnahmen im Umfeld unterstiitzt werden. '

Die im Rahmen des naturschutzfachlichen Ausgleichs vorgeschlage-
ne Anlage von linearen Gehélzen ist geeignet, fir die vorkommenden
européischen Vogelarten (betrifft Gehélzfreibriter) in absehbarer Zeit
neue Nistmdglichkeiten zu schaffen. Bzgl. der Brutvogelarten (halb-)
offener Landschaften bleibt die 6kologische Funktion der Lebensstét-
ten durch die (z. T. planexternen) Ausgleichsmafnahmen erhalten.
Entsprechend den Aussagen in LBV-SH (2009) ist bei Umsetzung
entsprechender MalRnahmen eine verzégerte Wirksamkeit fiir unge-
fahrdete Arten ohne besondere Habitatanspriiche und flachiger Ver-
breitung im Naturraum hinnehmbar, ohne dass von einer Verletzung
des Zerstérungs-Verbots von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten aus-
zugehen ist.

Fir die Vogelarten halboffener oder offener Landschaften miisste mit
AusgleichsmaRnahmen neuer Lebensraum geschaffen werden. Eine
geeignete MalBnahme wére z.B. die Neuschaffung von Brachen, He-
cken (Knicks) oder kleiner Feldgehdlze in ansonsten ausgerdumter
Agrarlandschaft. Fur die Feldlerche kommen eine Reihe spezifischer
MaRnahmen in Frage (Ackerextensivierung, Brachestreifen, ,Feldler-
chenfenster®). Damit kénnten im Sinne des § 44 (5) Bundesnatur-
schutzgesetz die kologischen Funktionen der Lebensstatten auch
der gefadhrdeten bzw. auf der Vorwarnliste verzeichneten Arten (Blut-
hanfling, Feldlerche) weiterhin erfillt werden.
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Festsetzungen Gewerbe-
larm/ Flachenbezogene
Schallleistungspegel

3.9. Immissions-/ Emissionsschutz

Im Rahmen des Bebauungsplan-Verfahrens wurde eine larmtechni-
sche Untersuchung durch das Biro Larmkontor erstellt, die untersucht
hat, wie das Nebeneinander von geplanten Gewerbenutzungen und
vorhandener Wohnbebauung an der Quickborner Strale vertraglich
umgesetzt werden kann.

In der Rahmenplanung wurde das Ziel festgeschrieben, die gewerbli-
chen Bauflachen in den Stadtteil zu integrieren.

Um bei der Neuplanung der Gewerbenutzungen die Nahe zwischen
den Arbeitsstattenstandorten und der vorhandenen Wohnnutzung
ohne larmtechnische Konflikte sicherstellen zu kénnen, wird eine Staf-
felung der zuldssigen Nutzungen durch Larmkontingente und die Aus-
weisung von eingeschrankten Gewerbegebieten im Ubergang zu
empfindlichen Nutzungen nétig.

In den eingeschrankten Gewerbegebieten Nr. 2 und 3 sind daher nur
nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe zuléssig, so dass es hier
zu einem vertraglichen Nebeneinander von Wohnen und Gewerbe
kommt.

Die fir die Gewerbegebiete erforderlichen Gewerbeldarmkontingentie-
rungen in Form von flachenbezogenen Schallleistungspegeln wurden
durch ein Larmgutachten ermittelt. Ein ergédnzendes Larmgutachten
beriicksichtigt hierbei auch die durch spezielle Wetterlagen méglichen
Koronagerdusche an Hochspannungsfreileitungen.

In dem Gewerbegebiet 1 sind nur Betriebe und Anlagen zuldssig, die
einen immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel
(IFSP) fur eine Emissionshéhe von 1 m Uber Gelande von tagsiber
60 dB(A) und von nachts 45 dB (A) nicht Giberschreiten (§ 1 Abs. 5 u.
9 BauNVO). (Tagsuber: 6.00 - 22.00 Uhr, nachts: 22.00 - 6.00 Uhr)

In dem eingeschrankten Gewerbegebiet. 2 sind nur Betriebe und An-
lagen zuldssig, die immissionswirksamen fldchenbezogenen Schall-
leistungspegel (IFSP) fiir eine Emissionshéhe von 1 m Gber Gelénde
von tagsiuber 56 dB(A) und von nachts 43 dB(A) nicht Uberschreiten
(§ 1 Abs. 5 u. 9 BauNVO). (Tagsiber: 6.00 - 22.00 Uhr, nachts: 22.00
- 6.00 Uhr).

In dem eingeschrankten Gewerbegebiet 3 sind nur Betriebe und An-
lagen zulassig, die immissionswirksamen flaichenbezogenen Schall-
leistungspegel (IFSP) flr eine Emissionshéhe von 1 m Gber Gelédnde
von tagsiuiber 60 dB(A) und von nachts 50 dB(A) nicht Uiberschreiten
(§ 1 Abs. 5 u. 9 BauNVQ). (Tagstiber: 6.00 - 22.00 Uhr, nachts: 22.00
- 6.00 Uhr).

Ausnahmsweise kann von den festgesetzten flachenbezogenen
Schallleistungspegeln abgewichen werden, wenn durch einen schall-
technischen Einzelnachweis die Einhaltung der Werte der DIN 18005,
Beiblatt 1 fur die angrenzenden allgemeinen Wohngebiete und
Mischgebiete nachgewiesen werden kann. (§ 1 Abs. 5 u. 9 BauNVO).
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Schutz vor Auflenlarm

Elektromagnetische Fel-
der

Immissionsrichtwerte in dB(A)

Tag (6.00 - Nacht (22.00 -
Art der zu schiitzenden Nutzung |22.00 Uhr) 6.00) Uhr)
allgemeine Wohngebiet (WA) 55 40*
Mischgebiete (MI) ) 60 45*

* Nachtwerte der DIN 18005 fiir Gewerbelarm

Auf den Plangeltungsbereich des B-Planes wirken von den angren-
zenden Stralen Verkehrslarmimmissionen ein.

Die durch den Verkehr verursachten Immissionen halten nahezu im
gesamten Plangebiet die Orientierungswerte der DIN 18005, Beiblatt
1 fur Gewerbegebiete ein.

Aufgrund der im Gewerbegebiet auch zuldssigen empfindlicheren
Nutzungen, wie Bironutzungen, sind fir diese Vorkehrungen zum
Schutz vor AuRenlarm getroffen worden.

Fir die in der Planzeichnung dargestellten Larmpegelbereiche LPB I
bis V sind daher fiir die AuRenbauteile der Gebaude Mindestschall-
damm-Mafe R'w,res gemaR DIN 4109 einzuhalten. Die Anforderun-
gen an die Schalldammung der AuRenbauteile sind dem Abschnitt 5,
Tabelle 8 - 10 der DIN 4109 zu entnehmen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB)

Larmpegelbereich | AuRenpegel | resultierendes Schalldammman

(LPB) (aufien) (erf. R'w. res.)
Blrordume und
&hnliches *

Il 56 bis 60 dB 30

11l 61 bis 65 dB 30

v 66 bis 70 dB 35

Vv 71 bis 75 dB 40

* An AuBenbauteile von Rdumen, bei denen der eindringende Aufen-
larm aufgrund der in den R&umen ausgelibten Tatigkeiten nur einen
untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine
Anforderungen gestellt.

Von den im Plan dargestellten Larmpegelbereichen kann ausnahms-
weise abgewichen werden, wenn durch schalltechnischen Einzel-
nachweis auf der Grundlage der DIN 4109 die Einhaltung der Grenz-
werte nachgewiesen werden kann. (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im nordwestlichen Bereich des Bebauungsplanes verlaufen zwei 110
KV-Freileitungen, die ins nordlich angrenzende Umspannwerk Ham-
burg-Nord fuihren.

Um den Einhalt der Grenzwerte fir elektromagnetlsche Felder gemaR
der 26. BiImSchV (Verordnung iiber elektromagnetische Felder) zu
gewahrleisten, ist am Rand des dufleren ruhenden Leiters der vor-
handenen Freileitungen von 110 kV ein Sicherheitsabstand von 10 m
zu baulichen Einrichtungen, die fiir den Aufenthalt von Menschen vor-
gesehen sind, einzuhalten (s. Erlass Uber die Berlicksichtigung elekt-
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Fachgutachten

Altablagerungen

romagnetischer Felder bei der immissionsschutzrechtlichen Priffung
von Bauleitplénen des Landes Schleswig-Holstein vom 27.08.1997).

Daher wurde textlich festgesetzt, dass in einem Abstand von 10 m
Breite (Abstand jeweils zum ruhenden duReren Leiter) ein nicht nur
vorlibergehender Aufenthalt von Menschen unabhéngig, ob auRer-
halb oder innerhalb von Geb&auden, ausgeschlossen ist.

Sofern im Baugenehmigungsverfahren die Einhaltung der Grenzwerte
der 26. BImSchV nachgewiesen wird, kann von dieser Festsetzung
abgewichen werden. (s. textl. Festsetzung1.6 )

Von den magnetischen und elektrischen Feldern des nérdlich des
Plangebietes befindlichen Umspannwerkes Hamburg Nord sind keine
Auswirkungen auf die geplante Gewerbenutzung zu erwarten.

Parallel zum Dreibekenweg verlduft eine 30 KV-Leitung.

3.10. Altlasten

Im Plangebiet befinden sich die Altablagerung 4-5 und Teile der Altab-
lagerung 4-6. Benachbart zum Plangebiet befinden sich mehrere ge-
werbliche Betriebe. Das Grundwasser steht in einer Tiefe von 5-8 m
unter Flur an, die GrundwasserflieRrichtung ist nach Siidwesten ge-
richtet.

Die Altlastensituation wurde im Zuge der Rahmenplanung im Jahr
2003 durch Fachgutachten detailliert untersucht ("Fachgutachten zur
Altlastensituation im Bereich des stadtebaulichen Rahmenplans Fried-
richgabe-Nord", URS, Liibeck, 2003). Die Methangassituation wurde
durch Absaugversuche detailliert untersucht und erkundet (,Bericht
zur Durchflihrung von Bodenluftabsaugversuchen und Bewertung der
Deponiegassituation auf Altablagerungen im Bebauungsgebiet Fried-
richsgabe —Nord in Norderstedt“, 2004) Fur einige dem Plangebiet
benachbarte Altstandorte wurden historisch-deskriptive Erfassungen
durch die URS in 2003 durchgefuhrt. Weiterhin liegen &ltere Untersu-
chungen aus den Jahren 1993 (BRUG), 1996 (Frenzl GmbH), 1996
und 1997 (Fresenius) vor.

In den Jahren 2010 und 2011 erfolgten insbesondere Untersuchun-
gen zur Uberprifung der Deponiegrenzen (GTU), sowie Sanierungs-
untersuchungen zu einem Containerstandort im Plangebiet (GTU).

Im gstlichen Teil des Plangebietes befindet sich eine Altablagerung
(Deponieflache 4-5), deren Flache innerhalb der Plangrenzen ca.

4,3 ha umfasst. Es handelt sich um eine Kiesgrube, welche in der
Nachnutzungsphase verfillt wurde. Die Auffiillung der Deponieflache
4-5 ist ca. 6 bis 7 m machtig und besteht Uberwiegend aus Boden,
Bauschutt, Straenaufbruch und Schlacke. Die Auffiillung liegt tiber
dem Grundwasser. Die Auffiillung wurde nicht mit unbelastetem Bo-
den abgedeckt und es ist damit zu rechnen, dass Fremdstoffe in der
obersten Aufflllungsschicht vorhanden sind. Die Schadstoffgehalte im
Boden sind teilweise erhéht (Polycyclische aromatische Kohlenwas-
serstoffe PAK, Mineralélkohlenwasserstoffe, Schwermetalle ). Der
tatséchliche Verlauf der Deponiegrenzen im Plangebiet wurde gut-
achterlich untersucht (GTU 2009 und 2010). Dennoch sind in der Pra-
xis geringfiigige Uberschreitungen des tatsachlichen Deponieverlau-
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fes nicht ausgeschlossen.

Der &stliche Teil der StraRenverkehrsflache erstreckt sich auf die De-
ponieflache 4-6. Die Auffullung ist ca. 4 bis 5 m méchtig und besteht
aus Boden, Bauschutt und StraRenaufbruch. Die Auffiillung liegt Gber
dem Grundwasser. Die Auffilllung wurde gréRtenteils mit Liicken im
nordlichen Bereich mit unbelastetem Boden mit der Méchtigkeit von
40 bis 70 cm abgedeckt. Im Boden sind die Gehalte an PAK, teilweise
leicht erhoht. '

In einigen Messreihen wurde eine Belastung mit leichtfliichtigen, chlo-
rierten Kohlenwasserstoffen (LCKW) festgestelit.

Durch die Altablagerungen besteht eine erhéhte Wahrscheinlichkeit
kontaminierten Sickerwassers. Bisher wurden meist eher gering toxi-
sche Substanzen nachgewiesen. Eine punktuelle Messung in 2011
bestatigt diese Tendenz. Die Grundwasserbeschaffenheit wurde je-
doch bisher nicht vollstéandig erfasst.

Die Deponiegassituation der Altablagerungen wurde in mehreren
Messkampagnen untersucht. Dabei wurden Methankonzentrationen
bis zu 36% bzw. 42% ermittelt.. Auf der gesamten Flache verteilt lie-
‘gen die Methangehalte der Altablagerung 4-5 im explosiven Bereich
und geben einen Hinweis auf eine noch aktive Gasproduktion. AuRer-
dem wurden im Deponiegas in geringen Konzentrationen bis max. 3
mg/m? BTEX (Benzol, Toluol, Ethylbenzol und Xylol gemessen (URS;
2004). Auf der Altablagerung 4-6 wurden etwas geringere Methan-
gaskonzentrationen gemessen. ‘

Um einen menschlichen Kontakt mit dem bisher nicht abgedeckten
Deponat der Altablagerung 4-5 zu vermeiden, ist eine Abdeckung der
Altablagerung mit einer Schicht aus unbelastetem, vegetationsfahi-
gem, nicht bindigem Mutterboden erforderlich (siehe textliche Festset-
zungen Nr. 5.2 und 5.3).

Durch die im Plangebiet vorhandenen Altablagerungen bestehen un-
gunstige Baugrundverhéltnisse, die zu ungleichméRigen Setzungen
und Bauwerkschaden filhren kénnen. Gefahrdungen kénnen sich in-
folge unzureichender Gebaudesicherheit sowie auch durch Rissbil-
dungen ergeben, die einen gefahrdenden Deponiegaszutritt ermégli-
chen. Weitere Bauwerksschédigungen kénnen sich durch Leitungs-
abrisse und Bauwerkskorrosion ergeben. Setzungsprobleme kénnen
sich auch fiir den StraRenbau sowie ErschlieRungsleitungen ergeben.

Der Bebauungsplan sieht eine Uberbauung der Altablagerung 4-5
durch die Gewerbegebiete Nr. 1 und 2 vor. Fiir die Uberbauung der
Altablagerung sind aufgrund der hohen Deponiegaskonzentrationen
passive Gasableitungssysteme und weitere abgestufte Sicherungs-
und Schutzmafnahmen (z.B. besondere Anforderungen an die Ab-
dichtung von Ver- und Entsorgungsleitungen, Zwangsbeliiftung, Ein-
satz von Gaswarngeraten, Gasmonitoring) vorzusehen (textliche
Festsetzung Nr. 6.1). Diese MalRnahmen und die Empfehlungen fiir
eine rissfreie Griindung sind in einem erweiterten Baugrundgutachten
darzustellen. Fir jede EinzelbaumaRnahme ist ein abgestimmtes Sa-
nierungs- und Sicherungskonzept mit entsprechenden Detailuntersu-
chungen zu erarbeiten.

Unter Berlcksichtigung der objektbezogenen Randbedingungen (Bo-
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denverhéltnisse, GebaudegroRe,...) sind die 0.g. Sicherungsmal-
nahmen auf die jeweilige Baumafnahme anzupassen und entspre-
chend zu dimensionieren.

Alle HausanschlUsse im Bereich der Altablagerung sind gasdicht aus-
zuflihren (siehe textliche Festsetzung Nr. 6.2).

Baustoffe, die stédndigen Kontakt mit Ablagerungsmaterial oder Si-
ckerwasser haben, mussen korrosionsbestandig sein. (siehe textl.
Festsetzung Nr. 6.6) Dabei sind die besonderen Inhaltsstoffe des De-
poniekdrpers zu beriicksichtigen.

Der Bebauungsplan sieht auch eine Uberbauung der Altablagerung 4-
5 und eines kleinen Teil der Altablagerung 4-6 mit 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen vor. Auch fiir diese Flachen sind passive Gasableitungs-
systeme zur gezielten Fassung und Ableitung von Methangas vorzu-
sehen. Leitungstrassen (Entwéasserungsleitungen, Schéchte) miissen
so gestaltet werden, dass eindringendes Gas sich nicht sammeln
kann (textliche Festsetzung Nr. 6.4) Auch hier ist firr eine setzungsun-
empfindliche und rissfreie Ausfiihrung zu sorgen.

Gasfassungssysteme miissen dem erforderlichen Stand der Technik
entsprechen und dirfen keine Gefahr fur die menschliche Gesundheit
darstellen. Die Wirkungsweise der Gaserfassungssysteme ist durch
gutachterliche Untersuchungen im Baugenehmigungsverfahren nach-
Zuweisen.

Eine Unterkéi[erung der Geb&ude im Bereich der Altablagerung ist
nicht zuldssig (textl. Festsetzung 6.5) Dadurch wird der Eingriff in den
Deponiekdrper reduziert.

Alle oben genannten Festsetzungen beziiglich der Uberbauung gelten
auch fiir eine Bebauung in einem Randstreifen von 20 m aufRerhalb
der Ablagerungsflache, da durch die diffusiven Eigenschaften des
Methans auch dort eine Geféhrdung nicht ausgeschlossen werden
kann.

Um die Wohnbebauung am sudlichen Rand des Bebauungsplange-
bietes vor Methangas zu schiitzen, ist hier eine vertikale Gassperre
anzulegen (textliche Festsetzung Nr. 6.3). Die Bodenaustauscharbei-
ten sollten unter gutachterlicher Begleitung mit Einbindung der unte-
ren Wasserbehérde erfolgten. Belastetes Bodenmaterial ist ord-
nungsgemal zu entsorgen.

Ausnahmen von oben aufgefiihrten Festsetzungen kénnen zugelas-
sen werden, wenn ein abgestimmtes Sanierungs- und Sicherungs-
konzept im Zuge eines erweiterten Baugrundgutachtens durchgefiihrt
wird oder durch lokale gutachterliche Untersuchungen nachgewiesen
werden kann, dass durch eine veranderte Deponiegassituation auch
ohne MaRnahmen gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gewéhr-
leistet sind. ‘

Zur Gewabhrleistung der Gebaudestandsicherheit und der Standsi-
cherheit von Stralen werden Baugrunduntersuchungen und die
Durchfiihrung der erforderlichen griindungstechnischen MaRnahmen
empfohlen. Es ist zu priifen, ob fir eine komplikationsfreie Griindung
der Austausch des vorhandenen Oberbodens mit fiir die jeweilige
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Altstandorte

Zusammenfassung

angestrebte Griindung féahigen Baugrundmaterial erforderlich ist. Fiir
Strallen- und Leitungstrassen, die nur abschnittsweise Gber Altabla-
gerungen fiihren, sind geeigneten Baugrundverbesserungen durchzu-
fuhren.

Die technische Ausfiihrung ist im Rahmen des Baugenehmigungsver-
fahrens bzw. der ErschlieBungsplanung zu spezifizieren. Die MaR-
nahmen sollten durch Fachfirmen geplant und ausgefihrt werden.

Alle Hausanschlusse im Bereich der Altablagerung sind neben der
Gasdichtigkeit auch setzungsunempfindlich durchzufuhren (textliche
Festsetzung Nr. 6.2).

Bei Ausschachtungen, die bis in den Ablagerungskérper hineinrei-
chen, ist dieses Material extern zu entsorgen oder zu verwerten. Alle
Eingriffe in kontaminierten Boden und die Umsetzung der altlastenre-
levanten Bauauflagen sind von einschlagigen Fachfirmen auszufiih-
ren und durch Altlastensachverstandige zu iiberpriifen. Bei allen Ar-
beiten in kontaminierten Bereichen sind die einschlégigen Arbeitsvor-
schriften zu beachten. Vor Beginn der Arbeiten ist ein Arbeitsschutz-
konzept zu erstellen.

Aufgefangenes Regenwasser soll nicht direkt im Ablagerungskérper
versickert werden (textliche Festsetzung Nr. .4.4)

Ein Grund fiir die Unzulassigkeit der Grundwassernutzung I‘iegt in der
moglichen Grundwasserbelastung durch das Deponiesickerwasser.
(textliche Festsetzung Nr. 4.5).

Im Plangebiet befindet sich an der Strale ,Beim Umspannwerk” auf
Flurstiick 452 ein ehemaliger Containerlagerplatz. Hier wurde im
Rahmen einer SanierungsmaRnahme in 2011 eine kleinrdumige Bo-
denbelastung entfernt.

Fur benachbarte Standorte auerhalb des Plangebietes konnte der
Altlastenverdacht ausgeraumt werden bzw. ist nach derzeitigem
Kenntnisstand davon auszugehen, dass vorhandene Bodenverunrei-
nigungen das benachbarte Plangebiet beziiglich der Pfade Boden-
Mensch, Boden-Bodenluft und Boden-Pflanze nicht beeinflussen. Fiir
einen benachbarten Autoverwerter kann jedoch nicht ausgeschlossen
werden, dass eine Beeinflussung der Grundwasserqualitat stattgefun-
den hat, die sich auch auf das Plangebiet erstreckt. Eine Nutzung des
Grundwassers im B-Planbereich ist nicht vorgesehen. Durch den
Ausschluss von Kellern bzw. mehrstéckigen Kellern wird der mensch-
liche Kontakt zum Grundwasser reduziert.

Nordwestlich der Altablagerung 4-5 (6stlicher Bereich des Flurstiickes
452) befinden sich gering méachtige Auffiillungen. Im Zuge einer Be-
bauung ist eine Detailuntersuchung durchzufiihren , um mégliche
Bodenbelastungen auszuschliefen und um das Vorgehen bei einer
eventuellen Verwertung bzw. Entsorgung des Bodenmaterials gemaR
LAGA optimieren zu kénnen

Wenn bewéhrte technische Lésungen zur Sicherstellung gesunder
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und der Gebaudestandsicherheit reali-
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Kampfmittel

siert werden, ist die Vereinbarkeit der Gefahrdungen durch die Altab-
lagerungen mit der dargestellten Nutzung gegeben.

Der vorliegende Planinhalt ist aus Sicht der Altlastensituation unein-
geschrénkt durchfiihrbar, wenn die angefiihrten Auflagen und Hinwei-
se beriicksichtigt werden. Die vorhandenen Bodenbelastungen sind
mit der vorgesehenen Nutzung vereinbar. Die textlichen Festsetzun-
gen sind Bestandteil der Planung zur Sicherstellung gesunder Wohn-
und Arbeitsverhéltnisse gem. § 1 Abs. 5 BauGB. Die untere Boden-
schutzbehdrde des Kreises Segeberg ist bei allen geplanten Eingriffen
in den Deponiekérper zu beteiligen.

Kampfmittel sind im Plangeltungsbereich nicht auszuschlieBen. Vor
Baubeginn ist der Kampfmittelrdumdienst zu versténdigen.

4. Umweltbericht

In der Umweltpriifung sollen die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen der Planung ermittelt, beschrieben und
bewertet werden. Die Ergebnisse der Umweltpriifung werden im
Umweltbericht als gesonderter Teil der Begriindung zum Bau-
leitplan beigefiigt ( § 2 a BauGB).

Der Umweltbericht stellt das Ergebnis der Umweltpriifung dar
und setzt sich aus den bewertenden Stellungnahmen zu den ein-
zelnen Schutzgiitern zusammen. Der Umweltbericht stellt keine
Abwiédgung mit anderen Belangen dar.

4.1. Beschreibung der Planung

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele der Planung
Die Stadtvertretung Norderstedt hat 1998 beschlossen, die Fldchen
nérdlich und sidlich der Quickborner StraRe fiir eine Gewerbe- und
Wohnnutzung zu entwickeln. Durch die im Jahr 2003 fertig gestelite
Kreisstralle K 113 hat sich die Lagegunst des Plangebietes erhoht, so
dass die bestehenden Freiflachen an Attraktivitat fir die Siedlungs-
und Gewerbeflachenentwicklung deutlich hinzugewonnen haben. Am
02.09.2003 wurde in der Stadtvertretung Norderstedt die Stadtebauli-
che Rahmenplanung "Friedrichsgabe-Nord" als Grundlage fiir die
raumliche Planung des Stadtteils Friedrichsgabe nérdlich und stidlich
der Quickborner Stralle beschlossen.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 284 soll die weitere Entwicklung der zent-
ral an der HaupterschlieBungsstralRe gelegenen Gewerbeflachen vo-
rangetrieben werden und die planungsrechtlich vorhandene Liicke
zwischen dem B-Plan Nr. 255 sowie dem Betrieb des Autoverwerters
geschlossen werden.
Auf der Grundlage der Rahmenplanung strebt der Bebauungsplan Nr.
284 folgende Ziele an
e Entwicklung eines Gewerbegebietes
e Sicherung einer in Ost-West-Richtung verlaufenden Erschlie-
Rungsstrale
e Schaffung eines in Ost-West-Richtung verlaufenden Griinzu-
ges
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Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 284 ist ca. 9 ha groR und
besteht aus drei Gewerbegebieten, die im Stden an einen Griinzug
grenzen. Das direkt an der HaupterschlieBungsstrae gelegene Bau-
gebiet 1 ermdglicht die Ansiedlung von groR¥flachigen, auch produzie-
renden Betrieben durch grof3ziigige Ausweisung von Baugrenzen.
Die slidlichen Baugebiete 2 und 3 stellen in ihrer kleinteiligeren Struk-
tur den Ubergang zur kleinmaBstablicheren Bebauung an der Quick-
borner Strale dar. In diesem Gewerberiegel mit eingeschrankter Nut-
zung sind vornehmlich Dienstleitungsnutzungen und Handwerk, etwa
in Form von Gewerbehdéfen, anzusiedeln. Da dieser Riegel auch eine
l&rmabschirmende Funktion zum Schutz der siidlich benachbarten
Wohn- und Mischgebiete tibernimmt, sind die Gewerbebauten hier in
geschlossener Weise zu errichten.

Zur Eingrinung des Gewerbegebiets und Abschirmung der angren-
zenden Wohngebietsfléchen entsteht siidlich der Gewerbeflachen Nr.
2 und 3 ein ca. 35 m breiter Griinzug, der die Fortsetzung des bereits
im B-Plan 255 begonnenen Grinstreifens nach Westen darstellt. In-
nerhalb der Griinztige verlaufen Ful- und Radwege, die u.a. an das
Wohngebiet und die Strafte Beim Umspannwerk ankniipfen.

Westlich des Baugebietes 1 ist eine zentrale Rad- und FuBwegever-
bindung von der Quickborner Strale zur StraRe Beim Umspannwerk
vorhanden, die verbessert werden soll. Der im Stiden vorhandene,
ostlich des vorhandenen Weges bestehende Knick soll dazu nach
Norden erganzt werden, um diese zur Bushaltestelle filhrende Ver-
bindung zu attraktivieren. '

Ostlich des Baugebietes 1 sieht das Griinkonzept die Neuanlage ei-
nes Knicks sowie zusatzlich die Anpflanzung von Bdumen und Stréu-
chern vor.

Darstellung der fur den Plan bedeutsamen Ziele des Umweltschutzes
aus Ubergeordneten oder vorangestellten Planungen

Gemal dem Landschaftsplan (LP) 2020 ist das Plangebiet (iberwie-
gend als geplante gewerbliche Bauflache dargestellt. Im sidlichen
Bereich verlauft in West-Ost-Richtung eine geplante breite Griinfla-
che. Es handelt sich dabei geméaR dem ,Griinen Leitsystem* (Frei-
raumsystem der Stadt Norderstedt) um geplante Griin- und Freifls-
chen fiir die Feierabend- und Naherholung im Frederikspark.

Im Grinplanerischen Fachbeitrag zum stadtebaulichen Rahmenplan
Friedrichsgabe-Nord wurden folgende konzeptionelle Planinhalte ent-
wickelt:

e Schaffung von griinen Pufferzonen zwischen unterschiedli-
chen Nutzungen

e Schaffung untergeordneter Griinverbindungen entlang vor-
handener Knicks

. Sicherung eines griinen Siedlungsrandes durch Erhaltung und

Ergénzung der randlichen Knicks

e Prifung der Integration bestehender Biotope (Knicks, § 15 a-
Biotope)

Gepriifte Planungsalternativen
Im Rahmen der Verfahren zum Stadtentwicklungskonzept, zur 45.
Anderung des Flachennutzungsplanes und der daraus entwickelten
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Schutzgut Mensch

stadtebaulichen Rahmenplanung Friedrichsgabe Nord wurde umfang-
reich geprift, wie die Verteilung der von Wohnbau-, Gewerbe- und
Grinflachen erfolgen soll. Eine Alternativenpriifung ist daher schon
auf anderer Ebene erfolgt und im Rahmen dieses Verfahrens nicht

mehr vorzunehmen.

4.2. Rechtsdefinierte Schutzkriterien

Entlang des Dreibekenweges und der 6stlichen Plangebietsgrenze
verlaufen in Nord-Sild-Richtung knickartige Gehélzbesténde, die nach
§ 30 Bundesnaturschutzgesetz i. V. m. § 21 Abs. 1 Nr. 4 Landesna-
turschutzgesetz (LNatSchG) als Knick gesetzlich geschiitzt sind.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Wasserschutzgebietes Henstedt-
Rhen. GemaR den Untersuchungen zum Landschaftsplan (LP) 2020
weist das Plangebiet aufgrund der geringen Méchtigkeit der Deck-
schicht zwischen dem 1. und 2. Grundwasserleiter eine sehr hohe
potenzielle Verschmutzungsempfindlichkeit des 2. Grundwasserleiters
auf. '

4.3. Festlegung von Untersuchungsumfang und Detaillierungs-
grad (scoping)

Die im Rahmen der frilhzeitigen Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB, ge-
forderten zusatzlichen Untersuchungen fiir die Schutzgiter
Mensch/Larm, Tiere, Boden/Altlasten und Wasser/Grundwasser wur-
den zwischenzeitlich erarbeitet

4.4. Ergebnis der Umweltpriifung - Beschreibung und Bewertung
der Umweltauswirkungen

4.4.1. Schutzgiiter

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Lérm

Das schalltechnische Gutachten zur Beurteilung der Larmsituation
flr den B-Plan wurde am 24.02.2011 erstellt. Es zeigt auf, dass an
der geplanten Bebauungsgrenze im Plangebiet entlang der StraRe

" ,Beim Umspannwerk" Werte bis 70 dB(A) am Tag an den zur StralRe

zugewandten Geb&udefronen durch den StralRenverkehrslarm er-
reicht werden kénnen. Damit wird hier bereits der Schwellenwert von
65 dB(A) deutlich Gberschritten, ab dem gesundheitliche Auswirkun--
gen durch Larm nicht mehr auszuschliefen sind. Die Orientierungs-
werte der DIN 18005 fur Gewerbegebiete (GE) von 65 dB(A) bzw.
fur Mischgebiete (MI) von 60 dB(A) werden im (ibrigen Bereich des
Plangebietes unterschritten. Dies gilt auch fur den Immissionsricht-
wert der 16. BImSchV fiur GE von 69 dB(A) tags. '

Fur die Nachtzeit liegen keine Berechnungen vor, da davon ausge-
gangen wird, dass dann keine Bironutzungen stattfinden.

Das schalltechnische Gutachten berticksichtigt auch den maximal

zulassigen Larm der umliegenden Gewerbegebiete und des Um-
spannwerkes. Innerhalb des Tageszeitraumes werden die Immissi-
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onsrichtwerte der TA-Larm fir WA von 55 dB(A) an allen maRgebli-
chen Immissionsorten knapp eingehalten und damit auch die
Schwelle des Norderstedter Leitbildes aus der La&rmminderungspla-
nung far einen ungestérten Aufenthalt im Freien. In der Nacht kommt
es jedoch zu Richtwertiiberschreitungen von bis zu 3 dB(A) (der
Immissionsrichtwert liegt bei 40 dB(A) fur WA). Damit wird jedoch
noch die Schwelle des Norderstedter Leitbildes von 45 dB(A) unter-
schritten, um einen ungestérten Schlaf sicher zu stellen. Die Larm-
belastungen in der Nacht werden malfigeblich durch die witterungs-
bedingten Gerdusche der Hochspannungsleitungen ausgelést, die
gelegentlich auftreten. Die Berechnungen zeigen, dass ohne sie
auch der Immissionsrichtwert der TA-Larm von 40 dB(A) nachts fur
WA (berall unterschritten bzw. eingehalten wird.

Aktuelle Beschwerden tUber Gewerbeldrm aus der Nachbarschaft
liegen nicht vor. In der Vergangenheit kam es bislang nur durch den
Shredderbetrieb des Autoverwerters zu L&rmbeschwerden, der al-
lerdings nicht mehr eingesetzt wird.

Das Plangebiet ist relativ gut an den OPNV angeschlossen. Die
nachste Bushaltestelle befindet sich fuldufig am Rande des Plan-
gebietes an der Stralle ,Beim Umspannwerk®. Ein direkter An-
schluss an das U-Bahn-Netz ist Uber die AKN-Haltestelle Quickbor-
ner Strale gewahrleistet.

Die Rad- und FuBwege entlang der Stralle ,Beim Umspannwerk"
befinden sich in einem sehr guten Zustand. Dies gilt nicht fur die das
Plangebiet durchschneidenden Trasse der Strale Dreibekenweg,
deren Ausbau in attraktiver Weise in den weiteren Planungen ver-
folgt werden soll. -

Elektromagnetische Felder (Strahlung)

Der nordwestliche Bereich des Plangebietes wird von zwei Hoch-
spannungsleitungen von je 110 kV Uberspannt. Parallel zum Dreibe-
kenweg verlauft zusétzlich eine 30 kV-Leitung. Um den Einhalt der
Grenzwerte fir elektromagnetische Felder geman der 26. BImSchV
(Verordnung Uber elektromagnetische Felder) zu gewahrleisten, ist
am Rand des dufReren ruhenden Leiters der vorhandenen Freilei-
tungen von 110 kV ein Sicherheitsabstand von 10 m zu baulichen
Einrichtungen, die fir den Aufenthalt von Menschen vorgesehen
sind, einzuhalten (s. Erlass Giber die Beriicksichtigung elektromagne-
tischer Felder bei der immissionsschutzrechtlichen Prifung von Bau-
leitpl&nen des Landes Schleswig-Holstein vom 27.08.1997).
Nordlich des Plangebietes und damit auch am nérdlichen Rand des
geplanten Gewerbegebietes befindet sich das Umspannwerk der
HEW.

Auf dem Gebiet des Umspannwerkes sind zusatzlich zwei Sende-
masten mit verschiedenen Mobilfunkantennen installiert. Da der Si-
cherheitsabstand von 12,4 m (laut Zulassung der Regulierungsbe-
hérde fur Telekommunikation und Post) eingehalten wird, sind far
die menschliche Gesundheit der im zukunftigen Gewerbegebiet Ta-
tigen keine Beeintrachtigungen zu erwarten.

Erholung
Derzeit werden die Flachen des Plangebietes Uberwiegend landwirt-

schaftlich durch einen Reiterhof nérdlich der Quickborner Stralle
genutzt. Entlang des Dreibekenweges verl&uft ein im LP 2020 ge-
kennzeichneter Reitweg. Die nérdlich angrenzende Friedrichsgaber
Feldmark weist gemaR LP 2020 eine sehr eingeschrankte Eignung
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fur die landschaftsbezogene Feierabend- und Naherholung auf.

Prognose ohne Durchfithrung der Planung

Strallenverkehrslarm

Durch den geplanten Liickenschluss des Stadtringes im Stiden des
Plangebietes und die darliber ermé&glichte Lenkung insbesondere
des larmtrachtigen Lkw-Verkehrs wird fur die Zukunft eine deutliche
Mehrbelastung der Anlieger an der Stral3e ,Beim Umspannwerk"”
erwartet.

Der Stralenverkehr der StralRe ,Beim Umspannwerk"” wird mit dem
Luckenschluss des westlichen Stadtringes von ca. 5.000 Kfz/d auf
13.500 Kfz/d um 8.500 Kfz/d - und damit auch der StraRenverkehrs-
l&rm - erheblich zunehmen (Planfall P9 2020). Dies gilt auch fiir den
l&rmtrachtigen Lkw-Verkehr, der gemal dem Larmaktionsplan zu-
kiinftig auf dem Stadtring gebiindelt werden soll.

Auch ohne Durchfiihrung der Planung ist daher mit einer erheblichen
Zunahme der bereits jetzt relativ hohen Larmbelastung durch den
Stralenverkehr fur das Gebiet zu rechnen. Das schalltechnische
Gutachten berucksichtigt bereits die zuklnftig auftretenden verkehr-
lichen Belastungen.

Elektromagnetische Felder
Eine Veranderung - z.B. Erdverlegung - der Freileitungen und damit
Minderung der elektromagnetischen Felder ist nicht vorgesehen.

Erholung _
Ohne Durchfuihrung der Planung ergeben sich fiir das Plangebiet

keine wesentlichen Verénderungen hinsichtlich der Erholungseig-
nung. Der vorhandene Reiterhof wird in seiner Nutzung nicht einge-
schrénkt.

Prognose mit Durchfuhrung der Planung (bau-, anlage-, betriebsbe-
dingte Auswirkungen)

Larm

Die zur StralRe zugewandten Gebdudefronen der neu entstehenden
gewerblichen Bebauung siidlich der Strae ,Beim Umspannwerk"
werden durch den Stralenverkehrslarm einer Larmbelastung bis zu
70 dB(A) Am Tag ausgesetzt sein. Damit werden die Leitziele der
Larmminderungsplanung von tags 65 dB(A) fur den Gesundheits-
schutz und 55 dB(A) fir einen ungestérten Aufenthalt im Freien
deutlich Uberschritten. Nachts werden keine Blrotatigkeiten erwar-
tet. Betriebswohnungen sind ausgeschlossen.

Zusétzlich werden Larmbeeintrachtigungen durch die geplante ge-
werbliche Nutzung entstehen, die insbesondere auf das sidlich an-
grenzende Wohngebiet entlang der Quickborner Strale einwirken
werden.

Damit ist die geplante Gewerbenutzung aus Sicht des Immissions-
schutzes ohne zuséatzliche larmmindernde Mafnahmen fir die Ge-
werbebauten entlang der Strae ,Beim Umspannwerk® und durch
Einschrénkung der larmtrachtigen Betriebsablaufe abzulehnen. Aus
diesem Grund sind Festsetzungen zum Schallschutz in Form von
flachenbezogenen Schallleistungspegeln vorgesehen (in GE 1-3 56,
60 und 60 dB(A) tags und 43, 50 und 45 dB(A) nachts als IFSP).
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Dabei wurden die witterungsbedingten Gerausche der Hochspan-
nungsleitungen nicht beriicksichtigt, da sie selten auftreten.

Der durch die ErschlieBung der neuen Gewerbenutzung entstehen-
de zuséatzliche Stralenverkehrslarm soll durch eine Blindelung der
ErschlieBung und die Anlage weniger Stellpléatze im &ffentlichen
Raum gemindert werden. Zusétzlich sind Verbindungswege fiir den
Ful®- und Radverkehr innerhalb des Plangebietes mit direkter Anbin-
dung an die Quickborner Strale und den 6stlich liegenden Bereich
rund um den Umsteigepunkt Quickborner StralRe vorgesehen. Diese
Vorhaben werden aus Sicht der La&rmminderungsplanung ausdriick-
lich begriiRt. Durch die Férderung des Umweltverbundes kann ein
Teil der Pkw-Fahrten der zukiinftigen Angestellten innerhalb des
Plangebietes und der angrenzenden Gewerbeflachen vermieden
werden.

Elektromagnetische Felder

Nach der Planzeichnung befinden sich bereits Teile der geplanten
Betriebsgebdude im Norden unterhalb der vorhandenen 110 kV-
Freileitungen und damit innerhalb des erforderlichen Schutzabstan-
des von 10 m gemé&f dem Erlass tiber die Berlicksichtigung elekt-
romagnetischer Felder bei der immissionsschutzrechtlichen Priifung
von Bauleitpldnen des Landes Schleswig-Holstein vom 27.08.1997.
Zu der vorhandenen 30 kV- Leitung sollte ein Sicherheitsabstand
von 5 m eingehalten werden, der laut der Planzeichnung zwischen
der geplanten Bebauungsgrenze und der vermuteten Trassenlage
am Dreibekenweg vorhanden sein misste.

- Hinsichtlich des Sicherheitsabstandes zum vorhandenen Umspann-
werk sind die Festsetzungen im B-Plan ausreichend. Weitere Ab-
standsberechnungen sind nach dem Schreiben des Landesamtes
fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume Liibeck vom
07.04.2010 nicht erforderlich.

Erholung
Zu den Auswirkungen zahlen der Verlust von unbebautem Wohnum-

feld und freier Landschaft sowie die Beeintréchtigung der Wohnum-
feldqualitat durch gewerbliche Nutzungen und Verkehre.

Fir den stdlich angrenzenden Reiterhof kommt es zu erheblichen
Beeintrachtigungen. Hofnahe Pferdekoppeln, Pferdeweiden, Reit-
platz und Nebenflachen des Reiterhofes gehen verloren.

Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen

Larm

Aus Sicht des Larmschutzes ist ein erhéhter baulicher Schallschutz
fur die Gebaude entlang der StralRe ,Beim Umspannwerk" erforder-
lich. Das schalltechnische Gutachten hat die erforderlichen Schall-
damm-Mafe berechnet. Entlang der Stralle ,Beim Umspannwerk"
ist der Larmpegelbereich V erforderlich. Im weiteren Plangebiet sind
die AuRenbauteile gemal den Anforderungen der Larmpegelberei-
che IV und Il vorzusehen. Grundsétzlich sollten Blrordume auf der
larmabgewandten Seite der unmittelbar an der Strale ,Beim Um-
spannwerk” liegenden Gewerbebauten angeordnet werden. Be-
triebswohnungen werden im Plangebiet nicht zugelassen.
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Schutzgut Tiere

Zwischen den im Suden des Plangebietes vorgesehenen Baugebie-
ten Nr. 2 und 3 und der vorhandenen Wohnbebauung entlang der
Quickborner Strae ist eine Abstandsflache/Griinanlage in einer
Breite von ca. 35 m) vorgesehen. Zusétzlich sollen die Gebiude
dieser Gewerbeansiedlung als Riegel ausgebildet werden und damit
L&rm abschirmend zwischen dem nérdlich geplanten produzieren-

- den Gewerbe und der Wohnbebauung wirken. AuBerdem sollen hier

nur nicht erheblich belédstigende Gewerbebetriebe gemal § 8 Abs. 1
Baunutzungsverordnung (BauNVO) angesiedelt werden.

Elektromagnetische Felder

Innerhalb des erforderlichen Schutzabstandes von 10 m, gemessen
vom &uferen ruhenden Leiter der 110 kV-Freileitungen, sollte keine
gewerbliche Nutzung, die dem dauerhaften Aufenthalt von Men-
schen dient, zugelassen werden. Dies ist in der Planzeichnung ent-
sprechend zu kennzeichnen und per Festsetzung einzuschrénken
(s. Erlass tber die Berucksichtigung elektromagnetischer Felder bei
der immissionsschutzrechtlichen Priifung von Bauleitplénen des
Landes Schleswig-Holstein vom 27.08.1997).

Erholung
Mit der Schaffung von griinen Pufferzonen zwischen unterschiedli-

chen Nutzungen werden Stérungen vermieden. Durch die Schaffung
von Grinverbindungen wird die Durchgéngigkeit der Landschaft
gesichert und die Vernetzung der vorhandenen Baugebiete mit der
freien Landschaft und den Erholungsrdumen aufrechterhalten. In-
nerhalb der Griinzonen werden umfangreiche Wegeverbindungen
etabliert.

Einschétzung/Bewertung der verbleibenden Auswirkungen (posi-
tiv/negativ)

Larm

Durch die geplanten Festsetzungen kénnen die Immissionsrichtwer-
te der TA-L&arm, die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV sowie
die des Norderstedter Leitbildes eingehalten werden.

-Elekiromagnetische Felder

Durch den angefuhrten Einhalt des erforderlichen Schutzabstandes
zu den 110 kV-Freileitungen ist davon auszugehen, dass die Anfor-
derungen nach § 3 und § 4 der 26. BImSchV (Verordnung iiber
elektromagnetische Felder) erfullt werden.

Erholung
Bezogen auf die Wohnumfeld- und Erholungsfunktion sind die Aus-

wirkungen insgesamt als nicht erheblich einzustufen.

Der an das Plangebiet angrenzende Reiterhof wird durch die Aus-
weisung neuer Gewerbeflachen jedoch erheblich und nachhaltig
beeintrachtigt.

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Das Plangebiet weist gemaR der Biotoptypen-Bewertung des LP
2020 aufgrund der Uberwiegenden landwirtschaftlichen Nutzung
Biotope mit durchschnittlicher Qualitat und mittlerem Biotopwert auf.
Artenpotential und Standortpotential zeigen keine besonderen Aus-
pragungen und sind auch nicht reichhaltig, sondern eher unterentwi-
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ckelt. Lediglich die halbruderalen Gras- und Staudenfluren sind als
Biotope besonderer Qualitat mit einem sehr hohen Biotopwert ge-
kennzeichnet. Standértliche Bedingungen und Artenpotential ent-
sprechen sich hier noch weitgehend.

Zur Bericksichtigung des Artenschutzes nach § 44 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) wurde durch einen Biologen eine faunisti-
sche Potenzialabschéatzung erstellt und eine artenschutzrechtliche
Betrachtung des geplanten Vorhabens durchgefiihrt. Dabei wurde
mit Hilfe von Potenzialabschatzungen das Vorkommen von Végeln
und Flederm&usen sowie anderen Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie ermittelt. Im Frithjahr 2010 wurden drei Geléandebegehun-
gen (07. April, 22. April und 13. Mai) zur Erfassung der Vogelwelt
durchgefihrt.

Fledermause

Im Untersuchungsgebiet wurde keine Baumhéhle gefunden. Die
B&ume sind zu jung und ohne besonderes Potenzial fiir Fleder-
mausquartiere.

Eine Winterquartiernutzung ist bei den Baumen aufgrund der gerin-
gen Stammdurchmesser (nicht frostsicher!) im Untersuchungsgebiet
auszuschlieRen. Der Stammdurchmesser muisste im Bereich der
Hohle mindestens 50 cm betragen. GréRere Wochenstuben- oder
Winterquartiere sind nicht zu erwarten.

Ein Biotop mit potenziell hoher Bedeutung als Nahrungsraum fiir
Fledermause kommt im Untersuchungsgebiet nicht vor. Die Gehélze
am westlichen Rand des Untersuchungsgebietes bilden einen struk-
turreichen Saum, der mit mittlerer Bedeutung als potenzielles Jagd-
gebiet einzustufen ist. Das Griinland ist intensiv genutzt und nicht
strukturreich. Seine potenzielle Bedeutung als Nahrungsraum fur
Flederm&use ist daher gering.

Végel

Aus der quantitativen Erfassung ausgewahlter Brutvogelarten in der
Stadt Norderstedt aus dem Jahre 2000 (JENS HARTMANN FUR DIE
STIFTUNG NATURSCHUTZ S-H) ergeben sich fur das siidliche Umfeld
des Plangebietes Hinweise auf Brutvorkommen von Gebaudebr(-
tern. So kommen im Umfeld der Bebauung an der Quickborner
StralRe Brutpaare des Feld- und Haussperlings, der Mehl- und
Rauchschwalbe und des Stars vor. Im eigentlichen Plangebiet wur-
den keine Brutvégel festgestellt.

GemaR der Potenzialanalyse besteht ein Potenzial fir 33 Vogelar-
ten, davon 25 mit Brutplatzen. Zwei Arten, Feldlerche und Kuckuck,
sind nach Roter Liste Schleswig-Holsteins gefahrdet und weisen
einen ungunstigen Erhaltungszustand auf. Die meisten Arten briiten
potenziell in den Gehélzen des Untersuchungsgebietes ohne be-
sonderen Bezug zum offenen Griinland. Baumpieper, Dorngrasmii-
cke und Goldammer sowie Bluthanfling und Stieglitz sind Arten, die
typisch fir Hecken und Saume der Kulturlandschaft sind. Sie nutzen
den Ubergangsbereich von den offenen Grasland- und Brachfléchen
zu den Geholzen. Hoéhlenbriiter finden in den Gehélzen des Unter-
suchungsgebietes kaum potenzielle Nistméglichkeiten. Sie werden
daher Gberwiegend als potenzielle Nahrungsgaste aufgefiihrt.
Bedeutend ist, dass das Potenzial fuir Feldlerchen mit den drei Be-
gehungen im April und Mai 2010 nicht bestéatigt werden konnte.
Feldlerchen sind keine Brutvégel in den Flachen des B-Planes Nor-
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derstedt 284.

Weitere Arten

Andere Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind nicht zu er-
warten, da das Untersuchungsgebiet nicht im Verbreitungsgebiet der
Haselmaus liegt und die Gbrigen Arten des Anhangs IV sehr speziel-
le Lebensraumanspriiche haben (Moore, alte Walder, Gewésser,
marine Lebensrdume), die hier nicht erfullt werden.

Da keine Gewasser vorkommen, kénnen auch Fortpflanzungsstatten
von Amphibien ausgeschlossen werden.

Prognose ohne Durchfiihrung der Planung

Ohne Durchfithrung der Planung waren kurz- bis mittelfristig keine
Verénderungen im Vergleich zum jetzigen Zustand zu erwarten.
Durch die Zunahme der Nutzungsintensitat kénnte die gegenwirtig
schon eingeschrénkte Lebensraumfunktion der Griinlandflachen
weiter abnehmen.

Prognose mit Durchfiihrung der Planung (bau-, anlage-, betriebsbe-
dingte Auswirkungen)

Flederm&use

Durch das Vorhaben geht keine potenzielle Fortpflanzungs- und
Ruhestétte von Fledermausen verloren. Es gehen keine Nahrungs-
rdume in so bedeutendem Umfang verloren, dass es zum Funkti-
onsverlust eventuell vorhandener, benachbarter Fortpflanzungsstat-
ten kommt. .

Végel _

Von Bedeutung fur Végel ist der Flachenverlust von insgesamt ca.
10 ha Grinland. Gehdlze (allerdings ohne Anschluss an offene Fla-
chen) nehmen zu. Daher verlieren die Végel mit Bezug zum Gras-
land ihren Lebensraum. Fortpflanzungsstatten von Végeln halboffe-
ner Landschaften (z.B. Bachstelze, Baumpieper, Bluthanfling, Dorn-
grasmiicke, Fasan, Goldammer, Stieglitz) werden beschéadigt. Ein
Ausweichen der Tiere kann nicht angenommen werden, denn insbe-
sondere im Fall einer Potenzialanalyse muss angenommen werden,
dass die potenziellen Ausweichlebensrdume schon besetzt sind.
Der zukinftige Baubetrieb fuhrt nicht zu erheblichen Stérungen der
umgebenden Tierwelt, da keine in der Umgebung potenziell vor-
kommenden Arten besonders stéranfallig ist.

Vermeidungs- und VerminderungsmafRnahmen

Végel

Die Gehdlzvegetation im Baufeld und auf den baubedingt in An-
spruch zu nehmenden Flachen ist im gesetzlich vorgeschriebenen
Zeitraum zwischen 1. Oktober und 14. Marz auRerhalb der Kern-
brutzeit aller (potenziell) betroffenen Brutvogelarten zu rdumen. Po-
tenzielle Brutplétze européischer Vogelarten sind somit wéhrend der
R&umung des Baufeldes und der Arbeitsbereiche nicht besetzt. Eine
Tétung von relevanten Arten und ihrer Fortpflanzungsformen wird
auf diese Weise vermieden.

Fir die (potenziell) vorkommenden europischen Vogelarten stehen
durch die erhaltenen und geplanten Strukturen und Habitate (Knicks,
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Schutzgut Pflanzen

Gehélzpflanzungen) weiterhin auch innerhalb des Plangebiets ge-
eignete Fortpflanzungs- und Ruhestétten zur Verfiigung. Die kolo-
gische Funktion der Lebensstéatten bleibt im rdumlichen Zusammen-
hang kontinuierlich erhalten und kann in Verbindung mit den natur-
schutzfachlichen AusgleichsmaBnahmen im Umfeld unterstiitzt wer-
den.

Die im Rahmen des naturschutzfachlichen Ausgleichs vorgeschla-
gene Anlage von linearen Gehdlzen ist geeignet, fiir die vorkom-
menden européischen Vogelarten (betrifft Gehélzfreibriiter) in ab-
sehbarer Zeit neue Nistmdglichkeiten zu schaffen. Bzgl. der Brutvo-
gelarten (halb-)offener Landschaften bleibt die ékologische Funktion
der Lebensstétten durch die (z. T. planexternen) AusgleichsmaR- .
nahmen erhalten. Entsprechend den Aussagen in LBV-SH (2009) ist
bei Umsetzung entsprechender Malnahmen eine verzégerte Wirk-
samkeit fur ungeféhrdete Arten ohne besondere Habitatanspriiche
und flachiger Verbreitung im Naturraum hinnehmbar, ohne dass von
einer Verletzung des Zerstorungs-Verbots von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten auszugehen ist.

Einschétzung/Bewertung der verbleibenden Auswirkungen (posi-
tiv/negativ)

Zusammenfassend ist festzustellen, dass mit den o. g. MaRnahmen
keine Verbotstatbestande gemaR § 44 (1) BNatSchG eintreten und
somit eine Ausnahme geméaR § 44 (7) BNatSchG von den Verboten
nicht erforderlich ist.

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes _
Der Bereich des Plangebietes wird im LP 2020 im Rahmen der Bio-
toptypenkartierung Uberwiegend als beweidetes artenarmes Inten-
sivgriinland erfasst. Stellenweise sind halbruderale Gras- und Stau-
denfluren, durch Gebusche abgegrenzte gering versiegelte Erho-
lungsanlagen (Reitplatz etc.) und gewerbliche Bauflachen anzutref-
fen. Entlang des Dreibekenweges und der éstlichen Plangebiets-
grenze verlaufen in Nord-Std-Richtung knickartige Gehélzbestznde,
die nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz i. V. m. § 21 Abs. 1 Nr. 4
LNatSchG.

Gemal der Potenzialanalyse kommen wild lebende Pflanzen der
besonders geschitzten Arten potenziell nicht vor.

Prognose ohne Durchfiihrung der Planung _

Ohne Durchfilhrung der Planung sind fir das Schutzgut Pflanzen im
Gebiet in absehbarer Zeit keine erheblichen Veranderungen zu er-
warten.

Prognose mit Durchfiihrung der Planung (bau-, anlage-, betriebsbe-
dingte Auswirkungen) '
Die vorhandene offene Landschaft mit Griinland wird vollstandig
veréndert. Wahrend offene Graslandflachen vollstandig verloren
gehen, erhéht sich der Anteil von Gehélzen durch die Anlage des
Grunstreifens im Stiden und des Redders im Osten des Untersu-
chungsgebietes. Diese Gehdlze schlieBen an nahezu voll versiegel-
te Flachen in den Gewerbegebieten.

Mit den landwirtschaftlichen Nutzflachen sind iberwiegend Flachen
mit allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz von Neubebauung
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betroffen, fiir die keine Ersatzlebensrdume geschaffen werden mis-
sen. Fir den mit der Neuanlage der Stral3e, der Anlage von Gewer-
begebieten und von o&ffentlichen Griinflachen verbundenen Verlust
von flachigen Gehdlzbestéanden (1.400 m?) ergibt sich unter Beriick-
sichtigung eines Kompensationsfaktors von 1:2 ein Ausgleichsbedarf
in Héhe von 2.800 m2 Daneben ergibt sich durch die Uberbauung
von halbruderalen Gras- und Staudenfluren auf 6.180 m? unter Be-
riicksichtigung eines Kompensationsfaktors von 1:0,5 ein Aus-
gleichsbedarf in Hohe von 3.090 m?. Zusammen ergibt dies einen
Ausgleichsbedarf von 5.890 m?.

Knickverluste sind durch die Festsetzungen des B-Plans ausschlief3-
lich im Bereich der geplanten ErschlieBungsstralte sowie der fuBBlau-
figen Wegeverbindungen festzustellen. Da es sich bei den betroffe-
nen Knicks ausschlieBlich um einfache Knicks und nicht z.B. um
Redder handelt, betragt der Ersatzbedarf 67 m. :

Im Plangebiet ist die Beseitigung von insgesamt vier Einzelbdumen
unvermeidbar.

Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen

Bei der Festlegung der Erschlieung und Wegeflihrung wurde da-
rauf geachtet, die Anzahl der Knickdurchbriiche so gering wie mog-
lich zu halten. Die Gefahr weiterer Beeintréachtigungen der Knicks
durch die heranriickende Bebauung wird durch vorgelagerte Knick-
schutzstreifen bzw. Grinflachen minimiert. Zur Stabilisierung der
ltickigen Knicks ist die Nachpflanzung mit landschaftstypischen
B&umen und Strduchern vorgesehen.

Durch die Anpflanzung von 5 bis 10 m breiten Baum- und Strauch-
pflanzungen im Randbereich der Gewerbegebietsflachen innerhalb
des Geltungsbereiches kann ein Ausgleichsbedarf in Héhe von
5.440 m? nachgewiesen werden. Da die Anpflanzungen auf &ffentli-
chem Grund und auBerhalb der Bauflachen liegen, sind diese zu
100 % als Ausgleich anrechenbar. Es verbleibt ein Ausgleichsbedarf
fir das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften von 450 m?, der
gemeinsam mit dem Ausgleichsbedarf fir das Schutzgut Boden
planextern kompensiert wird (siehe Aussagen im Kapitel Schutzgut
Boden).

Die Knickneuanlage im Plangebiet auf einer tatsédchlichen Lange von
443 m kann den Ersatzbedarf vollstandig decken. Der Uberschuss
von ca. 376 m Knickneuanlage steht fur Knickeingriffe in anderen B-
Planen der Stadt Norderstedt zur Verfigung.

Durch die Pflanzung von ca. 52 Bdumen entlang der Erschlielungs-
straRe kann ein Ausgleich fiir Einzelbdume vollsténdig erbracht wer-
den.

Einschatzung/Bewertung der verbleibenden Auswirkungen (posi-
tiv/negativ)

Unter Beriicksichtigung der vorgesehenen Vermeidungs- und Ver-
minderungsmaRnahmen und der Realisierung der Ausgleichsmal3-
nahmen sind von dem Vorhaben keine erheblichen negativen Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Pflanzen zu erwarten.
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Schutzgut Boden

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes
Bodenfunktion ,

Im Bereich des Plangebietes liegt als Bodentyp groRraumig Eisen-
humuspodsol mit Orterde bzw. schwacher Ortsteinbildung aus
FlieRerde iiber Sand vor. Als Bodenarten sind Sand bis schwach
lehmiger Sand mit Gerdllen durchsetzt (2 bis 4 dm Horizontméachtig-
keit), Orterde oder Ortstein, schwach lehmiger Sand und schwacher
Mittelsand anzutreffen. Bei den im Plangebiet anstehenden Boden
handelt es sich um regionaltypische Bodentypen. Empfindliche oder
seltene Boden liegen nicht vor.

Altlasten

Altstandortverdachtsflachen

Im Plangebiet befindet sich an der Strale ,Beim Umspannwerk® auf
Flurstiick 452 ein ehemaliger Containerlagerplatz. Bodenuntersu-
chungen in 2010 zeigten in einer Probe einen erhdhten Wert an PAK
(Polycylischen aromatischen Kohlenwasserstoffen). Dabei wurde der
Prufwert der Bundes-Bodenschutz und Altlastenverordnung ‘
(BBodSchV) fur Benz(o)apyren fir Gewerbegebiete Gberschritten.
Im Rahmen einer Sanierungsmafnahme im Friihjahr 2011 wurde
der belastete Boden ausgetauscht. (GTU, 2011)

Fur benachbarte Standorte auBerhalb des Plangebietes konnte der
Altlastenverdacht ausgerdumt werden bzw. ist nach derzeitigem
Kenntnisstand davon auszugehen, dass vorhandene Bodenverun-
reinigungen das benachbarte Plangebiet bezliglich der Pfade Bo-
den-Mensch, Boden-Bodenluft und Boden-Pflanze nicht beeinflus-
sen.

Fur einen benachbarten Autoverwerter kann jedoch nicht ausge-
schlossen werden, dass eine Beeinflussung der Grundwasserquali-
tét stattgefunden hat, die sich auch auf das Plangebiet erstrecken
kénnte. Aktuelle Messungen der Grundwasserbeschaffenheit liegen
nicht vor. Messungen eines breiten Spektrums von Umweltschad-
stoffen im Boden auf den Grundstiicken stdlich des Autoverwerters
ergaben Werte im Bereich oder unterhalb der jeweiligen Nachweis-
grenze (URS, 2003).

Nordwestlich der Altablagerung 4-5 (6stlicher Bereich des Flursti-
ckes 452) befindet sich eine kleine annahernd quadratische Flache,
die nicht als Altablagerung gekennzeichnet ist. Eine gutachterliche
Auswertung von Luftbildern kommt zu dem Schluss, dass hier keine
mit der Altablagerung 4-5 vergleichbaren Auskiesungsarbeiten statt-
gefunden haben. Durch Bohrungen am Rand dieser Flache wurde
jedoch festgestellt, dass sich auf dieser Flache Auffiillungen befin-
den.

Deponieflachen

Im Plangebiet liegt die Ablagerung 4-5. Der ostliche Teil der Stra-
Renverkehrsflache erstreckt sich auf die Deponieflache 4-6. Im Jahr
2003 wurden durch die URS Deutschland GmbH im Zuge der Rah-
menplanung Friedrichsgabe Nord die bisher vorliegenden Untersu-
chungen ausgewertet und durch weitere Untersuchungen erganzt.
Die Ergebnisse werden hier den einzelnen Deponiefldchen zugeord-
net:

Deponieflache 4-5
Die Auffillung ist ca. 6 bis 7 m méachtig und besteht aus Boden,
Bauschutt, StraRenaufbruch, Schlacke und organischem Material.
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Die Auffullung liegt tGber dem Grundwasser. Die Auffiillung wurde
nicht mit unbelastetem Boden abgedeckt und es ist damit zu rech-
nen, dass Fremdstoffe in der obersten Auffullungsschicht vorhanden
sind. Die Schadstoffgehalte im Boden sind teilweise erhéht (Polycyc-
lische aromatische Kohlenwasserstoffe PAK, Mineralélkohlenwas-
serstoffe, Schwermetalle). Aus Bohrarbeiten existieren Hinweise auf
teerdlhaltige Geriiche.

Im Oberboden fanden sich vereinzelt erhéhte Gehalte an Mineralél-
kohlenwasserstoffen (MKW), Benzo(a)pyren und Blei. Eine Prifwer-
thberschreitung fur Gewerbeflachen wurde nicht festgestellt.

Erste Untersuchungen der Deponiegassituation erfolgten in den 90er
Jahren. Dabei ergaben sich Methankonzentrationen bis zu 36 %.
Aufgrund der vorhandenen Messwerte wurde in 2003 von URS ein
erhebliches Gefdhrdungspotential durch Deponiegas gesehen, wo-
bei eine seitliche Migration nicht auszuschlieen sei. Die geringen
Spurengase sind fiir eine gewerbliche Nutzung tolerierbar; sie wei-
sen jedoch auf einen lokalen Schadstoffherd hin. Auch monatliche
Messungen der Methan-Konzentration in zwei Zentralbrunnen tber
ein Jahr durch URS in 2002/2003 ergaben mit jahreszeitlichen
Schwankungen Werte von bis zu 31 % Methan, toxische Spurenga-
se wurden in dieser Messreihe nicht nachgewiesen. Die hohen Kon-
zentrationen weisen auf verzdgerte Abbauprozesse hin. Dabei wie-
sen die tiefer verfilterten Messstellen héhere Methangehalte auf als
die flacher verfilterten. In einem sudlich gelegenen Randbrunnen
wurde bei dieser Messreihe kein Methan ermittelt. In zwei zwischen
den Altablagerungen 4-5 und 4-6 gelegenen Schachten wurde bei
einer einmaligen Messung kein Methan ermittelt.

Durch Bodenluftabsaugversuche in zwei Messkampagnen in 2004
wurde das Gasbildungspotential der Ablagerungen untersucht. Auf
der gesamten Fléche verteilt lagen die Methangehalte im explosiven
Bereich und gaben einen Hinweis auf eine noch aktive Gasprodukti-
on. AuRerdem wurden im Deponiegas in geringen Konzentrationen
bis max. 3 mg/m? BTEX (Behzol, Toluol, Ethylbenzol und Xylol) ge-
messen (URS, 2004). ‘

In den Jahren 2010 und 2011 wurde der Verlauf der westlichen und
stdlichen Grenzen der Altablagerung 4-5 anhand von Kleinbohrun-
gen detailliert untersucht. In der ersten Untersuchung (,Altablage-
rungsflache 4-5", GTU, 2010) wurden Aufflllungen Uber die Ablage-
rungsgrenzen hinaus an deren nordwestlichen und sidlichen Gren-
ze festgestellt.

An der sudlichen Grenze wurden dabei an einem Bohrpunkt in einer
Tiefe ab ca. 1,2 m stark erhéhte Gehalte an Kohlenwasserstoffen
und PAK (Polycyklischen Aromatischen Kohlenwasserstoffen), er-
mittelt, die auf Bitumen hindeuten.

Der Verlauf der stidlichen Grenzen wurde im Rahmen einer Detail-
untersuchung, die sich auch auf das stdlich angrenzende Grund-
stlick erstreckte, weiter erkundet (GTU, Januar 2011) und die Plan-
zeichnung angepasst. Dennoch sind in der Praxis geringfugige
Abweichungen des tatsachlichen Deponieverlaufes nicht ausge-
schlossen.

Deponiefléache 4-6
Die Aufflllung ist ca. 4 bis 5 m méchtig und besteht aus Boden,
Bauschutt und Strafenaufbruch. Die Auffillung liegt Gber dem
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Grundwasser. Die Auffiillung wurde gréRtenteils mit Licken im nérd-
lichen Bereich mit unbelastetem Boden mit der Machtigkeit von 40
bis 70 cm abgedeckt. Im Boden sind die Gehalte an PAK teilweise
leicht erhdht.

Im Oberboden wurden keine auffalligen Befunde nachgewiesen.
Methan wurde in der Messreihe 1996/1997 mit maximal 42 %, im
Jahr 2003 mit maximal 21 % ermittelt. Der mittlere gemessene Wert
unterschreitet jedoch deutlich den der Ablagerung 4-5. Die neueren
Messungen geben einen Hinweis auf eine noch aktive Gasprodukti-
on, die Gasproduktion ist jedoch geringer als bei der 4-5. In einigen
Messreihen wurde eine Belastung mit leichtfliichtigen, chlorierten
Kohlenwasserstoffen (LCKW) festgestellt.

Prognose ohne Durchfiihrung der Planung

Bodenfunktion

Ohne Durchfuhrung der Planung sind fir das Schutzgut Boden im
Gebiet in absehbarer Zeit keine erheblichen Veranderungen zu er-
warten. Die Gefahr einer Beeintrachtigung des Bodenwasserhaus-
haltes durch den méglichen Einsatz von tiberhéhten Diinge- und
Pflanzenschutzmittelgaben wiirde weiterhin bestehen bleiben.

Altlasten

Ohne Durchfiihrung der Planung wéaren eine Untersuchung und Sa-
nierung des ehemaligen Containerstandortes im Plangebiet nicht
erfolgt.

Eine Klassifizierung von benachbarten Gewerbestandorten und eine
Abschéatzung des mdglichen Einflusses auf das Plangebiet waren
nicht erfolgt, auch die Deponiegassituation auf den Altablagerungen
waére nicht erkundet worden.

Die Belastung des Plangebietes tiber den Grundwasserpfad ist ge-
nerell méglich.

Prognose mit Durchfithrung der Planung (bau-, anlage-, betriebsbe-
dingte Auswirkungen)

Bodenfunktion

Durch die Versiegelung im Zuge der geplanten Uberbauung werden
Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen hervorgerufen: Es werden
das Bodenleben, die natirliche Bodenfruchtbarkeit, der Gasaus-
tausch und der Boden als Vegetationsstandort erheblich beeintrach-
tigt bzw. zerstort. Von diesen Beeintrachtigungen sind im Plangebiet
vorwiegend landwirtschaftlich genutzte Flachen, untergeordnet Ge-
hélzbestande betroffen. Empfindliche oder seltene Béden sind aller-
dings nicht betroffen, sondern nur Flachen mit allgemeiner Bedeu-
tung fir den Naturschutz.

Durch die Ausweisung neuer Bauflachen, Wege und StraRenflachen
kommt es zu einer Neuversiegelung von 54.390 m2.

Der Verlust an natiirlichem Boden sowie die Verénderungen des
Bodenwasserhaushaltes sind als erhebliche und nachhaltige Beein-
trachtigung des Boden- und Wasserhaushaltes zu bewerten.

Altlasten

Altstandortverdachtsfléchen

Die Sanierung der durch den ehemaligen Containerstandort im
Plangebiet verursachten Bodenbelastung erfolgte im Rahmen der
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Planung.

Die Belastung des Plangebietes Uber den Grundwasserpfad ist der-
zeit nicht auszuschlieRen. Ein weiterer negativer Einfluss der be-
nachbarten Altlastverdachtsflachen auf das Plangebiet ist derzeit
nicht erkennbar.

Deponieflachen

Die Deponieflache der Ablagerung 4-5 wird durch gewerbliche Fla-
chen, StraBenverkehrsflaichen sowie eine Griinflachen Uberplant.
Eine mégliche Schadstoffexposition fiir Menschen entsteht durch
den Direktkontakt mit kontaminiertem Oberboden und das Einatmen
von Stauben. Bezogen auf eine gewerbliche Nutzung werden keine
Prufwerte Uberschritten. Aufgrund von Geldndeanpassungen und
Baumalnahmen wird der Oberboden jedoch abgeschoben und Bo-
den in tieferen Bereichen kann andere Schadstoffkonzentrationen
aufweisen. Die Auffiillung 4-5 wurde nicht mit unbelastetem Mutter-
boden abgedeckt, daher ist mit Fremdstoffen in der obersten Boden-
schicht zu rechnen.

Eine Schadstoffexposition durch schadstoffbelastete Staube ist nicht
zu erwarten, weil keine erheblichen Oberbodenbelastungen nach-
gewiesen sind. Ein Hinweis auf eine Exposition von pathogenen
Keimen liegt nicht vor.

Eine Gefdhrdung der menschlichen Gesundheit kann sich dann ein-
stellen, wenn durch bauliche Matnahmen Eingriffe in den Ablage-
rungskérper erfolgen.

Die Emission von Deponiegas (Methan, Kohlendioxid) stellt eine
Gefahr dar. Die Bildung explosiver Gasgemische oder die Sauer-
stoffverdrangung in Gasfallen (Keller, Schachte, Leitungen) ist mog-
lich. Es besteht auch die Gefahr, dass toxische Begleitgase in gerin-
gen Konzentrationen im Deponiegas enthalten sind. Auch die Bil-
dung von unangenehmen Geriichen ist méglich. Entsprechendes ist
jedoch nur méglich, wenn sich die Gase in Gasfallen ansammeln
kénnen; durch frei in die Atmosphére austretende Gase besteht kei-
ne Gefahrdung oder Belastigung.

Die Versiegelung des Bodens auf der Flache der Ablagerungen fuhrt
zu einem gestérten Austausch von Bodengas mit der Atmosphéaren-
luft.

Das Deponiegas wird sich dann durch seitliche Migration eine Ent-
lastung suchen, sofern es nicht durch Fundamente als Gasfallen
daran gehindert wird. Unter einer Versiegelung besteht die Gefahr,
dass das aufgestaute und aufkonzentrierte Deponiegas in unterirdi-
sche Hohlrdume (Entwasserungsleitungen, Schéachte, Keller) sowie
im Sohlbereich in die Gebdude eindringen kann, sofern die Gasweg-
samkeiten durch Rissbildungen (Setzungsrisse), Leitungsanschlisse
etc. vorhanden sind. Eine Frostbildung in der oberen Bodenzone
wirkt in diesem Fall wie eine Oberflachenversiegelung.

An der Peripherie der Altablagerungen besteht grundsétzlich die
Gefahr seitlicher Migration.

Durch die im Plangebiet vorhandenen Altablagerungen bestehen
ungiinstige Baugrundverhéltnisse, die zu ungleichmaBigen Setzun-
gen und Bauwerksschaden fihren kénnen. Gefahrdungen kénnen
sich infolge unzureichender Gebaudestandsicherheit sowie auch
durch Rissbildungen ergeben, die einen gefdhrdenden Deponiegas-
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zutritt erméglichen. Weitere Bauwerksschadigungen kénnen sich
durch Leitungsabrisse und Bauwerkskorrosion ergeben (z.B. Beto-
naggressivitat) Setzungsprobleme kénnen sich auch fir den Stra-
Renbau sowie ErschlieBungsleitungen ergeben.

Im Zuge der Errichtung der Gassperre im sidlichen B-Planbereich
erfolgt eine.lokale Entfernung von Bodenbelastungen mit Kohlen-
wasserstoffen und PAK.

Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen

Bodenfunktion

Fir die Neuversiegelungen wird die Abarbeitung der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung erforderlich. Der Kompensationsbedarf
wird auf Grundlage des Runderlasses ,Verhéltnis der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht* aus dem Jahre 1998
berechnet. Daraus errechnet sich insgesamt ein Ausgleichsbedarf
von 26.790 m2.

Kompensatorische Funktionen haben gemaR Durchfiihrungserlass
die dffentlichen Knickschutzstreifen. Sie sind im Rahmen der Be-
stands- und Funktionssicherung der vorhandenen bzw. geplanten
Knicks vorgesehen und als extensiv zu pflegender Wiesenstreifen
anzulegen. Die Knickschutzstreifen umfassen eine Flache von 2.770
m? und kénnen als kompensatorische MaRnahme aufgrund der
nachhaltigen Bestandssicherung fur das Schutzgut Boden zu 100 %
auf den Ausgleich angerechnet werden.

Im Bereich der umlaufenden Griinzonen ist entlang der Fu®- und
Radwege die Entwicklung von Wiesenflachen in einer Groie von
insgesamt 14.490 m? (ohne Wege und Knickschutzstreifen) vorge-
sehen. Da die Wiesenflachen innerhalb der 6ffentlich nutzbaren
Griinflachen liegen, ist eine véllige Nutzungsauflassung und Unge-
stortheit dieser Flache nicht sichergestellt. Daher ist die Flache nur
zu 25 % auf den Ausgleich anzurechnen, so dass sich ein anre-
chenbarer Ausgleichsflachenwert von 3.620 m? ergibt.

Insgesamt wird mit den getroffenen Festsetzungen innerhalb des
Plangebietes ein anrechenbarer Ausgleich fiir das Schutzgut Boden
von 6.390 m? erwirkt. Infolgedessen reduziert sich der ermittelte fl&-
chige Ausgleichsbedarf fiir das Schutzgut Boden von 26.790 m? auf
nunmehr 20.400 m2.

Die Eingriffe des B-Plans Nr. 284 verursachen einen externen Aus-
gleichsbedarf von 20.850 m?. Das Ausgleichsdefizit fir die Schutz-
glter Boden (2,04 ha) sowie fur Biotopverluste (0,045 ha) wird auf
folgenden Flurstiicken kompensiert:

- 12.056 m? auf den Flurstiicken 16/1, 16/2, 18 und 54/17, Flur 13
der Gemarkung Glashitte (Okokontoflache Nr. 37 Wittmoor der Stif-
tung Naturschutz)

- 6.210 m? auf den Flurstiicken 9/3, 9/2, Flur 13 der Gemarkung
Glashutte und den Flurstiicken 29 und 87, Flur 10 der Gemarkung
Glashutte (Okokontoflache Erweiterungsflachen zu Nr. 37 Wittmoor
der Stiftung Naturschutz)

- 5.168 m? auf dem Flurstiick 20/2, Flur 07 der Gemarkung Harks-
heide (Ausgleichswert 2.584 m?).
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Diese Flachen werden dem B-Plan Nr. 284 zugeordnet. Diese Zu-
ordnung ist Grundlage fur die Erhebung von Erstattungsbetragen
gemal ,Satzung der Stadt Norderstedt tiber die Erhebung von Kos-
tenerstattungsbetragen fiir Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen®.

Altlasten

Altstandortverdachtsfléachen

Die Sanierung der Bodenbelastung durch den Containerstandort im
Plangebiet ist bereits erfolgt.

Bezlglich der benachbarten Altlastverdachtsflachen wird derzeit
nicht das Erfordernis von SanierungsmafRnahmen im Zusammen-
hang mit der vorliegenden Planung gesehen.

Bei einer Bebauung der quadratischen Flache nordwestlich der Alt-
ablagerung 4-5 wird eine Detailuntersuchung empfohlen, um mégli-
che Bodenbelastungen auszuschlieBen und um das Vorgehen bei
einer eventuellen Verwertung bzw. Entsorgung des Bodenmaterials
gemaR LAGA optimieren zu kénnen.

Deponieflachen

Alle Eingriffe in kontaminierten Boden und die Umsetzung altlasten-
relevanter Bauauflagen miissen von einschlagigen Fachfirmen aus-
gefihrt und durch anerkannte Altlastensachversténdige Uberpriift
werden. ,

Bei allen Arbeiten in kontaminierten Bereichen sind die einschlagi-
gen Arbeitsschutzvorschriften zu beachten. Vor Beginn der Arbeiten
ist ein Arbeitsschutzkonzept zu erstellen. Die untere Bodenschutz-
behérde des Kreises Segeberg ist in das Verfahren einzubinden.
Far die Grundung von Geb&uden auf Altablagerungen sind MaR-
nahmen zur Baugrundverbesserung einzuplanen.

Die Bauwerke und Menschen muissen durch passive MaRnahmen
zur Gasableitung sowie weitere abgestufte Sicherungs- und
Schutzmalinahmen geschiitzt werden. Eine passive Gasableitung
kann durch die Anordnung einer Gasdrénage unterhalb des Gebéu-
des/der Versiegelung mit definierten Entgasungséffnungen beste-
hen, deren Wirkungsweise nachzuweisen ist. Weitere Sicherungs-
mafnahmen sind u.a. besondere Anforderungen an die Abdichtung
von Ver- und Entsorgungsleitungen, Zwangsbeltftung, Einsatz von
Gaswarngeréten und ein Gasmonitoring anhand von zu errichtenden
Bodenluftmessstellen im Randbereich der Ablagerungen.

Diese MalRnahmen und vor allem Empfehlungen fiir eine rissfreie
Griindung des Gebaudes sind ein einem erweiterten Baugrundgut-
achten detailliert darzustellen. Fir jede Einzelbaumafinahme ist ein
abgestimmtes Sanierungs- und Sicherungskonzept zu erarbeiten.
Unter Berticksichtigung der objektbezogenen Randbedingungen
sind die o.g. Sicherungsmaflnahmen auf die jeweilige BaumaRnah-
me anzupassen und angemessen zu dimensionieren.

Die SchutzmaRnahmen gegen Deponiegas gelten ebenso in einem
Randstreifen von 20 m um die Altablagerung.

"Durch den Einbau einer vertikalen Gassperre an der Ablagerungs-
grenze kann jenseits dieser Gassperre auf entsprechende MafRnah-
men zur Gasableitung verzichtet werden.

Im stidlichen Bereich des Plangebietes ist eine solche Gassperre
zum Schutz des sudlich gelegenen Wohngebietes vorgegeben. Da-
bei sind Bodenschichten mit Verunreinigungen, wie sie in diesem
Bereich fir Kohlenwasserstoffe und PAK dokumentiert sind (GTU,
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2010), gesondert auszuheben und fachgerecht zu verwerten bzw. zu
entsorgen, um das Ubrige ansonsten gering belastete Aushubmate-
rial nicht unnétig zu verschmutzen. Die Bodenaustauscharbeiten
mussen unter gutachterlicher Begleitung mit Einbindung der unteren
Wasserbehorde erfolgen.

Alle Hausanschliisse sind gasdicht und setzungsunempfindlich aus-
zuflihren.

Baustoffe, die standigen Kontakt mit Ablagerungsmaterial oder De-
poniesickerwasser haben miissen korrosionsbesténdig sein. Dabei
sind die besonderen Inhaltsstoffe des Deponiekérpers zu beriick-
sichtigen. '

Um den Eingriff in den Deponiekérper gering zu halten, ist eine Un-
terkellerung der Geb&ude im Bereich der Altablagerung nicht vorge-
sehen.

Auch an 6ffentlichen Verkehrsflachen auf der Altablagerung sind
passive Gasableitungssysteme zur gezielten Fassung und Ableitung
von Methangas vorzusehen. Im Bereich von Stralen miissen Lei-
tungstrassen (Entwésserungsleitungen, Schachte) so gestaltet wer-
den, dass eindringendes Gas sich nicht sammeln kann. Auch hier ist
fUr eine rissfreie Ausfuhrung zu sorgen. Fur Straen- und
Leitungstrassen, die nur abschnittsweise ber Altablagerungen filh-
ren, sind geeignete Baugrundverbesserungen durchzufithren.

Ein Programm flr ein Monitoring der Gaskonzentration wird wahrend
und nach der Bauphase durchgefiihrt werden.

Der Oberboden ist im Bereich des Gewerbegebietes und der Griin-
flachen einer Machtigkeit von 60 cm (bzw. 35 cm) durch unbelaste-
tes tragfahiges Material zu ersetzen. Dadurch wird die Gefahr eines
Deponatkontakts reduziert und der Wirkungspfad Boden-Mensch
unterbrochen.

Bei Ausschachtungen, die bis in den Ablagerungskérper hineinrei-
chen, ist dieses Material i.d.R. extern zu entsorgen oder zu verwer-
ten.

Eine Grundwassernutzung ist nicht vorgesehen.

Einschatzung/Bewertung der verbleibenden Auswirkungen (posi-
tiv/negativ)

Bodenfunktion

Unter Beriicksichtigung der vorgesehenen Vermeidungs- und Ver-
minderungsmaflnahmen und der Realisierung der Ausgleichsmal-
nahmen sind von dem Vorhaben keine erheblichen negativen Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Boden zu erwarten.

Altlasten

Wenn bewdhrte technische Lésungen zur Sicherstellung gesunder
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und der Geb&udestandsicherheit
realisiert werden, ist die Vereinbarkeit der Gefahrdungen durch die
Altablagerungen mit der dargestellten Nutzung gegeben.

Der vorliegende Planinhalt ist aus Sicht der Altlastensituation unein-
geschrénkt durchfuhrbar, wenn die angefiihrten Auflagen und Hin-
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Schutzgut Wasser

weise berucksichtigt werden. Die vorhandenen Bodenbelastungen
sind mit der vorgesehenen Nutzung vereinbar. Die altlastenbezoge-
nen textlichen Festsetzungen (siehe Punkt 5, 6, und 7) sind Be-
standteil der Planung zur Sicherstellung gesunder Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse gem. § 1 Abs. 5 BauGB.

Die untere Bodenschutzbehérde des Kreises Segeberg ist bei allen
geplanten Eingriffen in den Deponiekérper zu beteiligen.

Im Zuge der Errichtung der Gassperre im slidlichen B-Plangebiet -
wird ein kleiner Teil des Deponats der Altablagerungsflache 4-5 ent-
fernt.

Durch die Uberbauung der Altablagerungen kann sich prinzipiell eine
Verhinderung oder Erschwernis fiir spatere Altlastensanierungsar-
beiten ergeben.

Durch die Bebauung der Altablagerung kénnen sich Verdichtungen
des Ablagerungskorpers ergeben, wodurch die Bodenluftdurchlés-
sigkeit verringert wird. Das kann den aeroben Abbau organischer
Substanzen verringern, wodurch sich die anaerobe Abbauphase mit
Methangasbildung verzégert. '

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes
Oberflachengewasser sind von dem Vorhaben nicht betroffen.

Grundwasser

Der oberflachennahe Grundwasserleiter aus Schmelzwassersanden
wird in 11 bis 14 m unter dem Gelédnde von Geschiebemergel be-
grenzt. Die groRraumige GrundwasserflieRrichtung ist generell nach
Sudsudwesten gerichtet. Das Grundwasser findet sich in ca. 5- 8 m
unter Flur.

Das Plangebiet befindet sich im Wasserschutzgebiet und im An-
strom der Trinkwasserférderbrunnen Br | bis IV des Wasserwerks
Friedrichsgabe. Das Grundwasser in diesem Bereich ist empfindlich
gegeniiber Schadstoffeintrdgen. Der obere Grundwasserleiter ist
nicht durch wasserundurchlassige Deckschichten geschiitzt und
eine weitere Gefédhrdung des Grundwassers besteht mdglicherweise
durch Lucken in der wasserundurchlédssigen Geschiebemergel-
schicht, wie sie fiir den Nahbereich des im Studen liegenden Vorflu-
ters, der Gronau, belegt sind.

Die Ablagerungen im Plangebiet geben Schadstoffe in das Grund-
wasser ab. Infolge Niederschlagswasser, das Altablagerungen sowie
kontaminierte Alt- und Betriebsstandorte durchsickert und dabei
Schadstoffe mobilisiert, kbnnen Emissionen in das Grundwasser
auftreten.

Durch die nachgewiesenen Bodenbelastungen besteht fir die Altab-
lagerung 4-5 eine erhéhte Wahrscheinlichkeit kontaminierten Si-
ckerwassers. Es wurden erhéhte Gehalte an Salzen, Stickstoff und
AOX (adsorbierbare organische Substanzen) nachgewiesen.

Laut der gutachterlichen Stellungnahme des Ingenieurbiiros URS
vom 16.05.2003, lasst die Grundwasserbeschaffenheit Riickschliis-
se darauf zu, dass die nachgewiesenen Emissionsbelastungen fiir
das Grundwasser meist aus geringer toxischen Salzen bestehen
und toxische Spurenelemente bislang kaum nachgewiesen wurden,
wenngleich die Sickerwasserbeschaffenheit nicht direkt ermittelt und
die Grundwasserbeschaffenheit bislang nicht vollsténdig erfasst
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wurden. Eine punktuelle Messung in 2011 bestétigt diese Tendenz.
Die Datengrundlage ist zwar nicht ausreichend, um, die Grundwas-
sersituation abschlieRend zu bewerten, Hinweise auf erhebliche und
sanierungsrelevante Kontaminationen liegen jedoch nicht vor. Fiir
die Altablagerung 4-6 ist eher von einem geringen Einfluss auf das
Grundwasser auszugehen.

Ein Einfluss des benachbarten Autoverwerters auf die Grundwas-
serqualitat im Plangebiet kann aufgrund der langjéhrigen Nutzung
und der GrundwasserflieBrichtung in Richtung auf das Plangebiet
nicht ausgeschlossen werden. Aktuelle Messergebnisse liegen nicht
vor.

Prognose ohne Durchfiihrung der Planung

Grundwasser

Ohne Durchfilhrung der Planung ist keine erhebliche Veranderung
hinsichtlich des Grundwasserzustands zu erwarten.

Prognose mit Durchfiihrung der Planung (bau-, anlage-, betriebsbe-
dingte Auswirkungen)

Grundwasser

Die Verdichtung der Bebauung und die damit verbundene Versiege-
lung futhrt zum Verlust von Boden und damit zu einer Einschrénkung
der Bodenfunktionen Retention und Filterung des Grundwassers. In
diesem Fall wiirde jedoch durch die verringerte Grundwasserneubil-
dung auch weniger Sickerwasser entstehen, welches eine Grundla-
ge fur die Mobilitat der Schadstoffe ist. So wird durch die Oberfla-
chenversiegelung eine Verlagerung der Schadstoffe aus dem Boden
in das Grundwasser verringert werden. Eine Versickerung des Re-
genwassers ist nicht vorgesehen.

Vermeidungs- und VerminderungsmaRnahmen

Grundwasser

Bei Gewerbeneuansiedlungen wird durch die Einhaltung der gesetz-
lichen Vorschriften zu Lagerung und Transport wassergeféhrdender
Stoffe ein Eintrag in den Boden und damit in das Grundwasser ver-
mieden.

Im Plangebiet befinden sich 2 Grundwassermessstellen. Bei Bau-
malnahmen missten diese Messstellen, falls sie stéren, ordnungs-
gemal riickgebaut und ggf. versetzt werden. Hierzu gehért auch
eine Verfullung der wasserundurchléssigen Bodenschichten mit
wasserstauendem Material.

Baustoffe, die standigen Kontakt mit Ablagerungsmaterial oder De-
poniesickerwasser haben, sollen korrosionsbesténdig sein.
Aufgefangenes Regenwasser soll nicht direkt im Ablagerungskorper
versickert werden.

Die Grinflache sollte zur Erhéhung der Verdunstung von Nieder-
schlagswasser auf Blattern und der Verminderung der Versickerung
im Bereich der Altablagerungen so gestaltet werden, dass die Fla-
chen mit einer maéglichst dichten Bepflanzung bedeckt werden.

Im Bereich der Altablagerung und in einem Randbereich von 20 m
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Schutzgut Luft

sind Keller ausgeschlossen. AulRerhalb der Ablagerung sind Keller
mit einer Tiefe von mehr als 4 m unterhalb des Niveaus der angren-
zenden Verkehrsflache ausgeschlossen. Somit wird der menschliche
Kontakt zum méglicherweise belasteten Grundwasser minimiert.

Da eine Grundwassernutzung nicht zulassig ist, werden Bodenkon-
taminationen durch das Aufbringen von belastetem Grundwasser
vermieden.

Einschatzuna/Bewertung der verbleibenden Auswirkungen (posi-
tivinegativ)

Grundwasser

Die verringerte Grundwasserneubildung durch die Uberbauung der
Ablagerungskérper wird dauerhaft den Schadstofftransport aus dem
Boden in das Grundwasser einschrénken.

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Das im Rahmen der Strategischen Umweltpriifung zum Fl&chennut-
zungsplan (SUP) erstellte Gutachten zur Abschéatzung der aktuellen
und zukunftigen Luftqualitatsgiite Norderstedts gemaR 22. Bun-
desimmissionsschutzverordnung (BImSchV) vom 20. Marz 2007
(Fa. METCON) weist im Einwirkungsbereich des Plangebietes kei-
nen kritischen Straflenabschnitt aus, an dem jetzt und auch in Zu-
kunft ein Uberschreiten der aktuell giiltigen Grenzwerte der 22.
BImSchV aus der Quelle StralRenverkehr zu erwarten wére. (Seit
August 2010 wird die 22. BiImSchV durch die 39. BImSchV ersetzt.
Sie enthalt fur Stickstoffdioxid die bereits bekannten Immissions-
grenzwerte.)

Relevante Emissionen aus der gewerblichen Nutzung sind nicht be-
kannt. In der Vergangenheit kam es zu Umweltbeschwerden durch
Staubimmissionen, die aus der gewerblichen Nutzung in der Nach-
barschaft des Plangebietes stammten. Diese haben zu Belastigun-
gen bei den Anwohnern der Quickborner StralRe gefuhrt, die aller-
dings in den letzten Jahren nicht mehr aufgetreten sind.

Prognose ohne Durchfiihrung der Planung

In Verbindung mit der in Zukunft erheblich ansteigenden Verkehrs-
menge ist auch mit einem Anstieg der Luftschadstoffe aus dem
Strallenverkehr zu rechnen (s. Lkw-Lenkung tber den zuklinftigen
Stadtring). Diese werden aber vermutlich aufgrund der guten Durch-
luftungsverhéltnisse nicht die aktuellen bzw. in 2010 gultigen
Grenzwerte der 22./39. BImSchV erreichen bzw. tiberschreiten.

Prognose mit Durchfiihrung der Planung (bau-, anlage-, betriebsbe-
dingte Auswirkungen)

Durch die Entwicklung der Gewerbegebiete, den damit verbundenen
Energieverbrauch sowie den Anstieg des Verkehrsaufkommens aus
der zukinftigen Gewerbeansiedlung ist ebenfalls eine relativ geringe
Verschlechterung der Luftqualitét zu erwarten.
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Schutzgut Klima

Vermeidungs- und VerminderungsmaRnahmen

Durch die Festsetzung von nicht stérendem Gewerbe im stdlichen
Bereich des Plangebietes und die Sicherung einer Abstandsfléche
zur sidlich gelegenen Wohnbebauung an der Quickborner Stralie
soll ein vertragliches Miteinander von Wohnen und Gewerbe gesi-
chert werden.

Durch die Férderung des Umweltverbundes kénnte ein Teil der Pkw-
Fahrten der Angestellten auf Bus und Bahn bzw. das Fahrrad verla-
gert werden. Somit kénnten ebenfalls positive Auswirkungen auf die
Luftschadstoffproblematik erzielt werden.

Einschéatzung/Bewertung der verbleibenden Auswirkungen (posi-
tiv/negativ)

Der Gehalt an Luftschadstoffen wird vermutlich auch in Zukunft die
aktuell gultigen Grenzwerte der 22./39. BImSchV nicht erreichen
bzw. Uiberschreiten.

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Stadtklima

Der Geltungsbereich des B 284 ist in der Stadtklimaanalyse 2014
Uberwiegend als Gebiet mit geringer bioklimatischer Bedeutung
ausgewiesen, da die zwischen dem westlich gelegenen Autoverwer-
ter und der 6stlich entstehenden Bebauung im B 255 verbliebenen
Freiflichen nur geringen Einfluss auf Siedlungsgebiete haben. Ent-
sprechend wird die Empfindlichkeit des Plangebietes gegeniiber
Nutzungsintensivierungen ebenfalls als gering eingestuft.

Klimaschutz : -
Die Stadt Norderstedt ist seit 1995 Mitglied im Klima-Biindnis euro-
péischer Stadte und hat sich zu einer weiteren Minderung der ge-
samtstadtischen CO,-Emissionen um 10 % alle 5 Jahre verpflichtet.
Um die Klimaschutzziele der Stadt Norderstedt zu erreichen, muss
der Energieverbrauch so gering wie moglich gehalten werden.

Die derzeit bestehenden Griinflachen filhren zu einem, wenn auch
sehr geringen, CO,-Minderungseffekt.

Prognose ohne Durchfilhrung der Planung

Stadtklima

Ohne Durchfiihrung der Planung sind in absehbarer Zukunft keine
wesentlichen Verénderungen hinsichtlich der stadtklimatischen Ver-
héltnisse zu erwarten. :

Klimaschutz
Der CO,-Minderungseffekt bliebe unverandert.

Prognose mit Durchfilhrung der Planung (bau-, anlage-, betriebsbe-
dingte Auswirkungen)

Stadiklima

Infolge der geplanten gewerblichen Bebauung wird es zu einer star-
ken Verdnderung der natiirlichen Klimaverhéltnisse durch groRe
Baukérper und den hohen insgesamt zu erwartenden Versiege-
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lungsgrad im Plangebiet selbst kommen (Absenkung der Luftfeuch-
te, Uberwarmung). Fir die entstehenden Gewerbeflachen ist den
Ergebnissen der Stadtklimaanalyse 2014 zufolge dementsprechend
eine weniger glinstige bioklimatische Situation zu erwarten. Die ge-
planten Grinflachen zwischen der vorhandenen Bebauung entlang
der Quickborner Strae und den neuen Gewerbeflachen erlangen
zuklinftig eine hohe bioklimatische Bedeutung: Sie entfalten positive
stadtklimatische Wirkungen insbesondere auch fir die bereits be-
stehende, siidlich an das Plangebiet angrenzende Bebauung. Fir
diese Bebauung ist daher auch nach Realisierung der Planungen
des B 284 weiterhin unverandert mit gtinstigen bioklimatischen Be-
dingungen zu rechnen.

Klimaschutz

Aufgrund weiterer Flachenversiegelungen (Uber den Verlust an Fla-
chen, auf denen Pflanzen CO, binden), die zu erwartende Verkehrs-
zunahme und den Bau und ,Betrieb” der Gebaude kommt es zu ei-
ner Zunahme des gesamtstadtischen CO,-Ausstolies, die je nach
Bauart und Art der gewerblichen Nutzung stark variiert.

Die Baulinien lassen gute Voraussetzungen fiir die aktive Solarnut-
zung erkennen. Werden die Décher Gber das im Rahmen der Er-
neuerbare Energien Warmegesetz (EEWarmeG) hinaus genutzt, z.
B. durch grof3 dimensionierte Anlagen zur Erzeugung von Solar-
strom, was sich auf den groRen Dachflachen auch aus wirtschaftli-
chen Griinden anbietet, kann ein Teil der entstehenden CO.-
Emissionen kompensiert werden.

Fur die passive Nutzung der Solarwarme bestehen besonders fur
die beiden sldlichen Baubereiche gute Voraussetzungen.

Vermeidungs- und VerminderungsmafRnahmen

Stadtklima :

Die zu erwartenden negativen stadtklimatischen Auswirkungen der
zusatzlichen Versiegelung werden durch die Festsetzungen zur Ein-
grinung des Gewerbegebietes sowie durch den geplanten Griinzug
zwischen den neuen Gewerbeflachen und der vorhandenen Bebau-
ung an der Quickborner Strale gemildert werden.

Klimaschutz

Ziel sollte es sein, das Gewerbegebiet mit einem zukunftsweisenden
energetischen Anspruch zu entwickeln. Beispiele fir in hohem Male
klimagerechte Gewerbebauten gibt es mittlerweile viele. Auch im
Norderstedter Raum gibt es entsprechende Netzwerke, z. B. durch
die ZEBAU GmbH Hamburg, die einen Erfahrungsaustausch flr die
Investoren erleichtern.

Fur die Gebaude ist wie bei Wohngeb&uden ein erhéhter Warme-
schutzstandard bis hin zum Passivhausstandard geeignet, die CO,-
Emissionen deutlich zu senken. In den Handlungsempfehlungen fur
den gewerblichen Neubau weist das klimaschutzorientierte Energie-
konzept fir den Gebaudesektor in Norderstedt (Ecofys 2009) Mehr-
kosten flr die wirtschaftlich optimierte Klimaschutzvariante von we-

~ nigen Prozent aus; das dkologische Optimum ist teurer, vermutlich
aber langfristig wirtschaftlicher (S. 248 ff.).

Vorteilhaft ist es, ein Energiekonzept fiir das gesamte Gewerbege-
biet erstellt werden, um die Warme- und Kéltebedarfe zu ermitteln
und ggf. zu vernetzen. Dabei sollten Varianten z. B. der Versorgung
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Uber ein Blockheizkraftwerk oder eine Nahwarmeversorgung, die
auch Erneuerbare Energien nutzt, gegeniber gestellt werden. Fir
die Varianten sollten auch die Stadtwerke Norderstedt mit ihrer
Fernwdrmeausbaustrategie sowie weiteren aktuellen Energieeffi-
zienzprojekten einbezogen werden. Im Falle einer Nutzung durch
produzierendes Gewerbe kénnte ggf. die Fernwarme auch als Pro-
zesswarme genutzt werden.

Die Dachflachen sollten fur die aktive Solarenergienutzung herange-
zogen werden. Im Falle der Warmeversorgung durch ein BHKW
Uber das stadtische Fernwarmenetz stinden die Dachflichen fiir
Fotovoltaikanlagen zur Verfligung.

Bei Konkretisierung der Planungen sollen branchenspezifische
Energiekonzepte beriicksichtigt werden.

Seit dem 1. Januar 2009 sieht das Erneuerbare Energien- und
Waérmegesetz (EEWarmeG) im Neubau die Nutzung erneuerbarer
Energien zur Deckung des Wéarmeenergiebedarfes vor. Erneuerbare
Energien sind hierbei Geothermie, Umweltwarme, solare Strah-
lungsenergie sowie aus fester, flissiger und gasférmiger Biomasse
erzeugte Warme. Hierbei kann aus den genannten Energieformen
gewdhlt werden. Als alternative Erfullungsméglichkeiten sieht das
EEWarmeG die Versorgung Uber Kraft-Warme-Kopplung, die Ver-
sorgung Uber Nah- und Fernwarme, soweit diese aus KWK oder
erneuerbaren Energien stammt, und die Unterschreitung der jeweils
geltenden Energieeinsparverordnung (EnEV) um 15 % vor. Diese
Malinahmen greifen jedoch erst auf Baugenehmigungsebene.

Beim Ausbau von StraRen und Wegen mussen im Falle einer Be-
leuchtung energiesparende Standards angewendet werden.

Einschatzung/Bewertung der verbleibenden Auswirkungen (posi-
tiv/negativ)

Stadtklima

Durch das Vorhaben sind dauerhafte negative Auswirkungen auf
das Schutzgut Klima/Stadtklima im Bereich der gewerblich genutz-
ten Fldchen selbst zu erwarten, nicht jedoch fiir die stdlich an-
schlieRende vorhandene Bebauung.

Klimaschutz
Zuséatzliche Bebauung ist stets dem Klimaschutz abtraglich, da auch
bei optimal klimaschutzorientierter Bau- und Nutzungsweise zusatz-
liche CO,-Emissionen anfallen. Durch die vorgeschlagenen Mal3-
nahmen kénnen die Wirkungen jedoch malgeblich vermindert wer-
den.
Mit den genannten MaRRnahmen ist es mdglich, die verursachten
CO,-Emissionen deutlich zu senken. Mittelfristig (< 10 Jahre) sind
die dafr erforderlichen Investitionen in der Regel wirtschaftlich.
Festsetzungen im Sinne der vorgeschlagenen Vermeidungs- und
Verminderungsmaflnahmen sind nicht erfolgt. Im Zuge der weiteren
Konkretisierung des Vorhabens sollte — im Sinne eines Nachhaltigen
Norderstedts auf dem Weg zur Nullemissionsstadt — die Moglichkei-
ten einer zukunftsweisenden Ausgestaltung des Gewerbegebiets
durch Energieeffizienz, Ressourcenschonung und Nachhaltigkeit in
den Dialog mit den Entwicklern und Investoren eingebracht werden,
z. B.

¢ Einbindung in die Fernwarmeausbaustrategie der Stadtwerke
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Wirkungsgefiige

Schutzgut Land-
schaft

Norderstedt,

Gesamt-Energie-Konzept / Stoffstrommanagement-Konzept,
agf. branchenspezifische Energiekonzepte,

solare Optimierung der Planung,

solare Potenzialanalyse.

Die Schwere der Auswirkungen des Vorhabens auf das Wirkungsge-
fuge zwischen den Schutzgiitern Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft und Klima geht insgesamt nicht Giber diejenige auf die einzelnen
Schutzgtiter hinaus. Erhebliche negative Auswirkungen des Vorha-
bens auf das Wirkungsgefiige im Plangebiet sind nicht zu erwarten.

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Fir das Plangebiet und seine Umgebung ergeben sich visuelle Sto-
rungen durch mehrere querende Hochspannungsfreileitungen und
durch die westlich und nérdlich angrenzenden Nutzungen (Gewerbe,
Umspannwerk). Der LP 2020 bewertet die Qualit4t des Landschafts-
bildes der nérdlich an das Plangebiet angrenzenden Friedrichsgaber
Feldmark als stark eingeschrankt (Umspannwerk).

Prognose ohne Durchfithrung der Planung

Ohne Durchfiihrung der Planung sind fiir das Schutzgut Landschaft
im Gebiet in absehbarer Zeit keine erheblichen Veranderungen zu
erwarten. ‘ 4

Prognose mit Durchfuhrung der Planung (bau-, anlage-, betriebsbe-
dingte Auswirkungen)

Durch die geplante Bebauung der bisher landwirtschaftlich genutz-
ten Flachen wird das Landschaftsbild weiter Giberpragt. Nach der
Realisierung der Planung werden bauliche Strukturen vorherrschen.

Vermeidungs- und VerminderungsmafRnahmen

Mit Ausnahme der Knickdurchbriiche bleiben die vorhandenen
Knicks erhalten.

Aus griingestalterischer Sicht und zur Aufwertung und Belebung des
Stralkenraumes der ErschlieBungsstralle wird die Pflanzung von
Baumen mit einem gesonderten Anpflanzungsgebot nach § 9 Abs. 1
Nr. 25 a) BauGB festgesetzt.

Darliber hinaus werden groRziigig dimensionierte Griinziige in Ost-
West-Richtung und in Nord-Stid-Richtung (Griinzug Nr. 8 und Drei-
bekenweg) vorgesehen.

Als weitere Minimierungsmalnahme zahlt die Hohenbegrenzung der
Baukérper.

Einschatzung/Bewertung der verbleibenden Auswirkungen (posi-
tiv/negativ) ‘ )
Trotz der MinimierungsmafRnahmen wird das Landschaftsbild durch
die Bebauung erheblich verandert.

Die Uberplanten landwirtschaftlichen Flachen sind jedoch durch das
vorhandene Gewerbegebiet im Westen, das Umspannwerk im Nor-
den, das geplante Gewerbegebiet im Osten (B-Plan Nr. 255) und die
Mischnutzungen entlang der Quickborner Strale im Stiden bereits
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Schutzgut Kulturg-
ter und sonstige
Sachgiter

von allen Seiten von Vorbelastungen tiberpragt. Zusatzlich verlaufen
Hochspannungsleitungen tUber das Plangebiet. Grundsétzlich ist
eine solche "LuckenschlieRung" durch Gewerbegebiete einer Ent-
wicklung in der offenen Landschaft vorzuziehen.

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes
Besondere Kulturgiter sind nicht vorhanden. In der Nachbarschaft
befinden sich Gewerbebetriebe und Wohngebaude.

Prognose ohne Durchfiihrung der Planung

Ohne Durchfiihrung der Planung wirden sich fur dieses Schutzgut
. keine wesentlichen Anderungen ergeben.

Prognose mit Durchfiihrung der Planung (bau-, anlage-, betriebsbe-

dingte Auswirkungen)

Die Gewerbebetriebe sowie die Wohngebzude in der Nachbarschaft
werden durch die Planung nicht in ihren Méglichkeiten beschrankt.

Vermeidungs- und VerminderungsmaRnahmen
Nicht erforderlich

Einschatzung/Bewertung der verbleibenden Auswirkungen (posi-

tiv/negativ)

Vorhandene Sachgtiter werden nicht beeintréchtigt.

4.4.2. Wechselwirkunqen

Es ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht erkennbar, dass die Auswirkungen
auf Wechselbeziehungen eine gegenuber der Einzelbetrachtung der
Schutzglter erhohte Bedeutung aufweisen. Auch ist eine Verstarkung
der Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechsel-
wirkungen nicht zu erwarten.

4.4.3. Methodik der Umweltprifung/Kenntnisliicken

Zur Berlcksichtigung des Artenschutzes nach § 44 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) wurde durch einen Biologen eine faunisti-
sche Potenzialabschatzung erstellt und eine artenschutzrechtliche
Betrachtung des geplanten Vorhabens durchgefiihrt. Dabei wurde mit
Hilfe von Potenzialabschatzungen das Vorkommen von Végeln und
Fledermausen sowie anderen Arten des Anhangs |V der FFH-
Richtlinie ermittelt. Im Frihjahr 2010 wurden drei Geléndebegehun-
gen (07. April, 22. April und 13. Mai) zur Erfassung der Vogelwelt
durchgefiihrt.
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4.4.4. Monitoring

Wahrend und nach der Bauphase wird ein Programm fiir ein Monito-
ring der Gaskonzentration im Boden durchgefuhrt werden. Hierzu sind
die vorhanden Bodenluftmessstellen zu erhalten oder gegebenenfalls
Zu ersetzen. '

4.5. Zusammenfassung

Auf der Grundlage der Rahmenplanung strebt der Bebauungsplan Nr.
284 folgende Ziele an '
* Entwicklung eines Gewerbegebietes
e Sicherung einer in Ost-West-Richtung verlaufenden Erschlie-
Rungsstrale
o Schaffung eines in Ost-West-Richtung verlaufenden Griinzu-
ges

Entlang des Dreibekenweges und der 6stlichen Plangebietsgrenze
verlaufen in Nord-Siid-Richtung knickartige Gehélzbestande, die nach
§ 30 Bundesnaturschutzgesetz i. V. m. § 21 Abs. 1 Nr. 4 LNatSchG
als Knick gesetzlich geschitzt sind.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Wasserschutzgebietes Henstedt-
Rhen. Gemaf den Untersuchungen zum Landschaftsplan (LP) 2020
weist das Plangebiet aufgrund der geringen Machtigkeit der Deck-
schicht zwischen dem 1. und 2. Grundwasserleiter eine sehr hohe
potenzielle Verschmutzungsempfindlichkeit des 2. Grundwasserleiters
auf.

Schutzgut Mensch/L&rm: Durch die geplanten Festsetzungen kénnen
die Immissionsrichtwerte der TA-Larm, zumindest ohne die witte-
rungsbedingten Gerduschspitzen der Hochspannungsleitungen, die
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV sowie die des Norderstedter
Leitbildes eingehalten werden.

Schutzgut Mensch/Elektromagnetische Felder: Der erforderliche
Schutzabstand zu den 110 kV-Freileitungen wird eingehalten. Daher
ist davon auszugehen, dass die Anforderungen nach § 3 und § 4 der
26. BImSchV (Verordnung tiber elektromagnetische Felder) erfiillt
werden. .
Hinsichtlich des Schutzgutes Mensch/Erholung sind die Auswirkungen
bezogen auf die Wohnumfeld- und Erholungsfunktion insgesamt als
nicht erheblich einzustufen. Der an das Plangebiet angrenzende Rei-
terhof wird durch die Ausweisung neuer Gewerbeflachen jedoch er-
heblich und nachhaltig beeintréchtigt.

Erhebliche negative Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgii-
ter Tiere und Pflanzen sind nicht zu erwarten. Unter Beriicksichtigung
der vorgesehenen Vermeidungs- und VerminderungsmafRnahmen ist
festzustellen, dass keine Verbotstatbestédnde gemaf § 44 (1)
BNatSchG eintreten und somit eine Ausnahme gemaf § 44 (7)
BNatSchG von den Verboten nicht erforderlich ist.

Auch fir da Schutzgut Boden/Bodenfunktion gewéhrleisten die vorge-
sehenen Vermeidungs- und Verminderungsmalnahmen in Verbin-
dung mit der Realisierung der AusgleichsmaRnahmen, dass von dem
Vorhaben keine erheblichen negativen Auswirkungen zu erwarten
sind.
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Fur das Schutzgut Boden/Altlasten ist davon auszugehen, dass bei
der Realisierung der vorgesehenen bewéhrten technischen Lésungen
zur Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und der
Gebéaudestandsicherheit die Vereinbarkeit der Gefahrdungen durch
die Altablagerungen mit der dargestellten Nutzung gegeben ist.

Fur das Schutzgut Wasser /Grundwasser fiihrt die verringerte Grund-
wasserneubildung durch die Uberbauung der Ablagerungskorpers
dauerhaft zu einer Einschrénkung des Schadstofftransportes aus dem
Boden in das Grundwasser.

Hinsichtlich des Schutzgutes Luft ist davon auszugehen, dass der
Gehalt an Luftschadstoffen vermutlich auch in Zukunft die aktuell giil-
tigen Grenzwerte der 22./39. BImSchV nicht erreichen bzw. liber-
schreiten wird.

Schutzqut Klima/Stadtklima: Durch das Vorhaben werden dauerhafte
negative stadtklimatische Auswirkungen fir die zuklnftig gewerblich
genutzten Flachen entstehen, negative Auswirkungen auf die vorhan-
dene benachbarte Bebauung sind nicht zu erwarten.

Durch die vorgeschlagenen MaRnahmen kénnen die negativen Aus-
wirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Klima/Klimaschutz mafR-
geblich vermindert werden. Mit den genannten MaRnahmen ist es
méaglich, die verursachten CO,-Emissionen deutlich zu senken. Mittel-
fristig (< 10 Jahre) sind die dafiir erforderlichen Investitionen in der
Regel wirtschaftlich.

Schutzgut Landschaft: Trotz der Minimierungsmafinahmen wird das
Landschaftsbild durch die Bebauung erheblich veréandert. Die (iber-
planten landwirtschaftlichen Flachen sind jedoch durch das vorhande-
ne Gewerbegebiet im Westen, das Umspannwerk im Norden, das
geplante Gewerbegebiet im Osten (B-Plan Nr. 255) und die Mischnut-
zungen entlang der Quickborner Strae im Stden bereits von allen
Seiten von Vorbelastungen tiberprégt. Zusatzlich verlaufen Hoch-
spannungsleitungen Uber das Plangebiet. Grundséatzlich ist eine sol-
che "LickenschlieRung" durch Gewerbegebiete einer Entwicklung in
der offenen Landschaft vorzuziehen.

Das Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachguter ist von dem Vor-
haben nicht betroffen

Es ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht erkennbar, dass die Auswirkungen
auf Wechselbeziehungen eine gegentiber der Einzelbetrachtung der
Schutzgiiter erhéhte Bedeutung aufweisen. Auch ist eine Verstérkung
der Umweltauswirkungen durch sich negativ verstérkende Wechsel-
wirkungen nicht zu erwarten.

Zur Beriicksichtigung des Artenschutzes nach § 44 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) wurde durch einen Biologen eine faunisti-
sche Potenzialabschatzung erstellt und eine artenschutzrechtliche
Betrachtung des geplanten Vorhabens durchgefiihrt.

Waéhrend und nach der Bauphase wird ein Programm fiir ein Monito-
ring der Gaskonzentration im Boden durchgefiihrt werden. Hierzu sind
die vorhanden Bodenluftmessstellen zu erhalten oder gegebenenfalls
zu ersetzen.
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Flachenbilanz

Innere ErschlieBung
Grinflachen

Bodenordnung
Sozialplan

5. Abwédqung der negativen Umweltauswirkungen

6. Stiddtebauliche Daten

Grole des Plangebietes Ca. 9,09 ha
Gewerbeflachen Ca. 5,4 ha
Netto-Bauflachen Ca. 4,3 ha
Stralkenverkehrsflachen Ca. 1,0 ha
Griunflachen Ca. 2,6 ha
7. Kosten und Finanzierung

Ca. € 550.000

Ca. € 130.000

8. Realisierung der MaRnahme
Nicht erforderlich.

9. Beschlussfassung
Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 284 Norderstedt "Siidlich

Umspannwerk Friedrichsgabe - Ost" wurde mit Beschluss der Stadt-
vertretung der Stadt Norderstedt vom gebilligt.
Norderstedt, den

STADT NORDERSTEDT
Der Oberblirgermeister

Grote
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10. Anhang

10.1. Liste zur Unterscheidung zentrenrelevanter und nicht zentrenrelevanter Sorti-

mente im Einzelhandel:

Zentrenrelevante Sortimente Nicht-zentrenrelevante Sortimente
Bastelartikel Badeeinrichtung
Beleuchtungskérper Bauelemente
Blumen Baustoffe
Briefmarken Beschlage
Biicher, Zeitschriften Bodenbeldge
Campingartikel Boote und Zubehér
Computer Brennstoffe
Devotionalien Biiromdbel
Elektrowaren Dingemittel
Fahrrader Eisenwaren
Feinmechanische Erzeugnisse Erde

Fotogeréte und Fotowaren Farben

Gardinen und Zubehor Fliesen
Geschenkartikel Gartenh&auser
Getranke Gitter

Glas Herde und Ofen
Hausrat Holz

Haus- und Heimtextilien Installationsmaterial
Hohl- und Stahlwaren KFZ und Zubehor
| Jagdbedarf Kiichen

Keramik Lacke

Kosmetika Markisen
Kirschnerwaren Mineralélerzeugnisse
Kunstgewerbe Mobel

Kurzwaren und Handarbeiten Motorréader
Lebensmittelhandwerk Naturhélzer
Lederbekleidung Pflanzen

Leder- und Galanteriewaren PflanzengefaRRe
Modewaren Rasenméher
Musikalienhandel Rolldden
Nahrungs- und Genussmittel, Reformwaren Rollos
N&ahmaschinen, N&hzubehor Sanitérerzeugnisse
Oberbekleidung Teppiche
Optische Erzeugnisse Torf

Orthopé&die Werkzeuge
Papier- und Schreibwaren ZAaune
Pharmazeutika

Porzellan

Schmuck

Schuhe und Furnituren

Schulbedarf

Silberwaren

Spielwaren

Sportartikel

Stoffe und sonstige Artikel, Textilien

Tiere und Tiernahrung, Zooartikel

Tierpflegemittel

Tontrager

Uhren

Unterhaltungselektronik

Videogerate

Wiasche

Wasch- und Putzmittel

Waffen

Wolle

Zooartikel
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10.2. Pflanzliste

Fur festgesetzte Anpflanzungen sind mindestens folgende Qualitdten und Pflanzdichten zu
verwenden :

‘Knicks

Uberhalter: Hochstamme, 3 x verpflanzt, mit Ballen, 14-16 cm Stammumfang

sonst. Baumarten: Heister, 2x verpflanzt, 125/150 cm

Straucharten: Straucher, 2x verpflanzt, 60/100 cm '
Die Pflanzung ist zweireihig mit einem Pflanzabstand von 0,8 m auszufiihren. Auf je 30 m
Knicklénge ist ein Uberhélter zu pflanzen.

Bdume im StraRenraum und in der éffentlichen Griinfliche:
heimische, groRkronige Laubbaumarten, Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, 20-25
cm Stammumfang

flachige Gehdlzanpflanzungen
landschaftstypische und standortgerechte Arten der Eichen-Birkenwaldgesellschaft,

Baumarten: Heister, 2x verpflanzt, 125/150 cm

Straucharten: Straucher, 2x verpflanzt, 60/100 cm

Die Pflanzung ist mit einer Pflanzdichte von 1 Pflanze pro 1,5 gm vorzunehmen. Es sind 30
v.H. Bdume als Heister und 70 v.H. Straucher zu pflanzen. Auf jeweils 250 gm der anzu-
pflanzenden Flache ist zuséatzlich eine Baumart als Solitar zu pflanzen (Hochstamm oder
Stammbusch, 3x verpflanzt, mit Ballen, 14-16 cm Stammumfang).

Empfehlungen fiir flachige Gehélzpflanzungen aus landschaftstypischen Baumen und Striu-
chern

Bidume
Acer campestre Feld-Ahorn
Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Betula pendula Hange-Birke
Carpinus betulus . Hainbuche
Populus tremula Zitter-Pappel
Prunus padus Trauben-Kirsche
Pyrus piraster . Wild-Birne
Sorbus aucuparia Eberesche
Quercus robur Stiel-Eiche
Straucher
Cornus sanguinea Hartriegel-Arten
Corylus avellana Haselnuss
Crataegus spec. Weiltdorn-Arten
Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche
Prunus spinosa ' Schlehe
Rhamnus frangula Faulbaum
Rosa spec. Wildrosen-Arten
Rubus spec. Brombeer-Arten
Salix spec. Strauchweiden-Arten
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
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Empfehlungen fiir dié Nachpflanzung und Neuanlage von Knicks

Uberhéilter:
Betula pendula
Quercus robur

Straucher und weitere Bédume:
Carpinus betulus
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Lonicera xylosteum
Populus tremula
Prunus avium
Prunus padus
Prunus spinosa
Pyrus piraster
Rosa spec.

Rubus div. spec.
Salix spec.
Sambucus nigra
Sorbus aucuparia

Hange-Birke
Stiel-Eiche

Hainbuche

Haselnuss
Zweigriffliger Weilldorn
Gemeiner WeilRdorn
Gemeine Heckenkirsche
Zitter-Pappel
Vogel-Kirsche
Trauben-Kirsche
Schlehe

Wildbirne
Wildrosen-Arten
Brombeer-Arten
Strauchweiden-Arten
Schwarzer Holunder
Eberesche

Empfehlungen fir die Anlage von StraBenbéumen und Baumen innerhalb von Stellplatzfla-

chen

StralBenbdume
Carpinus betulus
Quercus cerris
Quercus frainetto
Quercus petraea
Quercus robur
Tilia x intermedia 'Pallida’

Stellplatzflachen
Acer campestre “Elsrijk’
Alnus x spaethii
Carpinus betulus
Carpinus betulus "Fastigiata”
Corylus colurna
Tilia cordata “Rancho”

Hainbuche
Zerr-Eiche
Ungarische Eiche
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Kaiser-Linde

Feld-Ahorn

Erle

Hainbuche
Saulen-Hainbuche
Baum-Hasel

Kleinkronige Winter-Linde

56/56



6 BESCHLUSSVORLAGE

Vorlage-Nr.: B 15/0482

60 - Amt fur Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr Datum: 10.09.2015
Bearb.: | Hinz, Christian Tel.:-229 offentlich

Az.: 60-Herr Hinz/Ja

Beratungsfolge Sitzungstermin Zustandigkeit
Ausschuss fur Stadtent- 01.10.2015 Entscheidung

wicklung und Verkehr

Bebauungsplan Nr. 110 Norderstedt, 21. Anderung "Alter Kirchenweg / Stonsdorfer
Weg",

Gebiet: ndrdlich Heidestieg, 6stlich Uhlenkamp, stdlich Alter Kirchenweg und
westlich Am Exerzierplatz sowie ndrdlich und westlich Greifswalder Kehre, dstlich
Rathaustwiete und sidlich Stonsdorfer Weg im Ortsteil Harksheide

Beschlussvorschlag

Gemal? 88 2 ff. BauGB wird die Aufstellung des Bauleitplanes, Bebauungsplan Nr. 110 Nor-
derstedt, 21. Anderung "Alter Kirchenweg / Stonsdorfer Weg", Gebiet: nérdlich Heidestieg,
Ostlich Uhlenkamp, stdlich Alter Kirchenweg und westlich Am Exerzierplatz sowie nérdlich
und westlich Greifswalder Kehre, 6stlichRathaustwiete und siidlich Stonsdorfer Weg im Orts-
teil Harksheide beschlossen.

Der Geltungsbereich ist in der Planzeichnung vom 01.10.2015 festgesetzt (vgl. verkleinerter
Fassung in Anlage 2). Diese Planzeichnung ist Bestandteil des Beschlusses.

Fur das Plangebiet werden folgende Planungsziele angestrebt:

- Stadtebauliche Weiterentwicklung des Quartiers

- Nachverdichtung durch Erhéhung des Mal3es der baulichen Nutzung
- Schaffung von zusétzlichen Wohnungsangeboten

- Sicherung und Fortentwicklung des Baumbestandes

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 110 einschlieRlich aller nachfolgenden Anderun-
gen werden im Uberplanten Bereich aufgehoben.

Das Verfahren soll nach § 13 a BauGB durchgefiihrt werden.
Der Aufstellungsbeschluss ist ortsublich bekannt zu machen (8§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

Aufgrund des § 22 GO waren keine/folgende Ausschussmitglieder/Stadtvertreter von der
Beratung und Abstimmung ausgeschlossen; sie waren weder bei der Beratung noch bei der
Abstimmung anwesend: ...

Sachverhalt

Die Adlershorst Baugenossenschaft eG ist an die Stadt Norderstedt herangetreten und be-
absichtigt, den im Plangebiet vorhandenen Wohnungsbestand zu erneuen. Durch eine Erho-
hung der Geschossigkeit sowie der Grundflache sollen eine stadtebaulichen Weiterentwick-
lung sowie eine Erhdhung des Wohnungsbestandes um ca. 35 % erfolgen.

Sachbearbeiter/in | Fachbereichs- Amtsleiter/in mitzeichnendes Amt (bei Stadtrat/Stadtrétin | Oberbirgermeister
leiter/in Uber-/ auRerplanm. Ausga-
ben: Amt 11)
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Auf dem Eckgrundstiick Alter Kirchenweg / Am Exerzierplatz soll im ersten Bauabschnitt ein
besonderes Konzept mit Service-Wohnen und Angeboten (u.a. Kurse, Veranstaltungen, Be-
ratungen) flr Senioren entstehen. Damit soll fir die im Quartier lebenden Senioren ein al-
tersgerechtes Wohnungsangebot erstellt und somit ein Verbleiben im Quartier bis ins hohe
Alter ermoglicht werden.

Auf den dbrigen Flachen, die nachfolgend in den nachsten Jahren entwickelt werden kénn-
ten, sollen klassische Mietwohnungen entstehen. Insgesamt soll mindestens ein Drittel des
Wohnungsneubaus im Rahmen der sozialen Wohnraumforderung errichtet werden.

Im Rahmen der Anderung des Bebauungsplanes soll das stadtebauliche Konzept im Sinne
einer in weiten teilen geschlossenen und stral3enbegleitenden Bebauung weiterentwickelt
werden, um im Sinne einer Larmminderung hochwertigere Aufenthalts- sowie Freiraume zu
schaffen.

Die notwendigen Stellplatze sollen in Tiefgaragen realisiert werden, wodurch trotz der Nach-
verdichtung weiterhin gentigend Freiflachen fir die Bewohner erhalten bleiben. Im Rahmen
der neuen stadtebaulichen Konzeption wéare ein Teil des vorhandenen Baumbestandes ab-
gangig und wirde so weit wie méglich innerhalb des Plangebietes angemessen ersetzt wer-
den.

Anlagen:

1. Ubersichtsplan mit Darstellung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 110,
21. Anderung

2. Geltungsbereich, Gebiet des Aufstellungsbeschlusses des Bebauungsplanes Nr. 110, 21.
Anderung

3. Ausschnitt Planzeichnung des rechtskraftigen Bebauungsplanes

4. Vorentwurf stéadtebauliches Konzept
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O 6 ADLERSHORST

Stadt Norderstedt Ihr Ansprechpartner:
Amt fiir Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr Frau Yvonne Harder
5 Tel. 040 /528 03 — 104
Fachbereich Planung y.harder@adlershorst.de
Christian Hinz
Rathausallee 50
22846 Norderstedt
Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom Unser Zeichen Tag
15.09.2015

Antrag auf Anderung Bebauungsplan Nr. 110
Sehr geehrter Herr Hinz,

hiermit stellen wir den Antrag auf Anderung des Baubauungsplanes Nr. 110 im Bereich unserer
nachfolgend aufgefiihrten Grundstiicke:

Alter Kirchenweg 28a-+b/ Uhlenkamp 1 Flurstiick 13/46
Uhlenkamp 2 Flursttick 13/46 und 13/48
Alter Kirchenweg 30a-c und 34a-c Flurstiick 4/34

Alter Kirchenweg 36a-c, 38a-c Flurstiick 4/32

Stonsdorfer Weg 2a-d, 4a-d
Garagenhof Alter Kirchenweg
Garagenhof Heidestieg
Garagenhof Rathaustwiete
Garagenhof Stonsdorfer Weg
Am Exerzierplatz 2-8

Am Exerzierplatz 10-12

Flurstiick 6/384, 6/382, 6/404
Flurstiick 4/28

Flurstiick 12/304

Flurstiick 6/243

Flurstiick 79/34

Flurstiick 4/21, 4/23, 4,/24
Flurstiick 3/80

Der Anlass unseres Antrages ist die umfangreiche Neugestaltung des Quartiers durch Abriss und
Neubau auf den v.g. Flurstiicken.

Eine Beschreibung des Konzeptes hat das von uns beaufiragte Architekturbiiro Paloh Architekten
aus Hamburg erstellt. Dies finden Sie anbei.

Ein Anteil von mindestens 30% der neu herzustellenden Wohnungen wird &ffentlich gefsrdert
errichtet.

Selbstversténdlich tibernehmen wir die Planungskosten fiir das Bauleitplanverfahren, notwendige
Fachgutachten, Verwaltungskosten etc. und stimmen der Vertffentlichung des Antrages sowie des
Planungskonzeptes zur Behandlung in 6ffentlichen Sitzungen des Fachausschusses zu.

Wir wohnen bei uns

ADLERSHORST Tel. 040 52803-0 Vorstand: Vorsitzende des Aufsichtsrates: HSH Nordbank AG

Baugenossenschaft eG Fax 040 52803-200 Dipl.-Kfm. Uwe Wirries (Sprecher) Sabine K&hlert Kto. 530 033 33 - BLZ 210 500 00
Ochsenzoller StraBe 144 info@adlershorst.de Dipl.-Ing. Holger ReiBweck Genossenschaftsregister: IBAN DE13 2105 0000 0053 0033 33
22848 Norderstedt www.adlershorst.de Nr. 102 NO - Amtsgericht Kiel BIC: HSHNDEHHXXX

Steuer-Nr. 11/291/18396



Bei Riickfragen stehen wir [hnen selbstversténdlich jederzeit gern zur Verfligung.

Mit freundlichem GruB3

ADLERSHORST

.
Bdugenossenschaft eG
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Anlage zum Antrag fiir die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 110
Stadt Norderstedt, von 1970/ Gebiet: Gartenstadt — Falkenberg

Entwurfskonzept Bebauung Alter Kirchenweg/ Am Exerzierplatz
VARIANTE 2

Flurstiicke 4/21, 4/23, 4/24, 3/80

Wohnen mit Service

Die ErschlieRBung des Geb&udes erfolgt zentral im Norden, von Alter Kirchenweg/ Am Exerzierplatz.
Zwei weitere Treppenhduser sind im Osten, Am Exerzierplatz, vorgesehen.

Im Eckbereich Alter Kirchenweg/ Am Exerzierplatz ist das Gebdude mit 5 Vollgeschossen geplant,
mit einer Abstufung nach Westen auf 4 bis 3 Vollgeschosse.
Entlang der StraRe Am Exerzierplatz erfolgt die Abstufung auf 4 Vollgeschosse.

Im nérdlicheren Teil des EG sollen multifunktionale Fldchen entstehen, fiir physiotherapeutische
Anwendungen, Lesungen, Filmvortrage, Cafe-Nutzung, ggf. mit Kiosk und einem Counter fiir alle
Bewohner und Besucher.

Fur die gesamte Restflache im EG, dem 1. bis 5.0G ist eine Wohnnutzung geplant, (iberwiegend in
2-Zimmer-Wohnungen. Insgesamt 81 WE, ca. 4000 m? Wohnfliche, ca. 3900 m?2 Nutzfliche.

Die U-férmige Anordnung des Gebdudes bietet einen geschiitzten Innenhof zur Garten-Terrassen-
Nutzung.

Entwurfskonzept Bebauung Alter Kirchenweg
Flurstiicke 4/32, 4/34
Wohngebédude, Haus 3

Wohngebdude mit 3 Vollgeschossen + Staffelgeschoss als Riegelbau, StraRenbegleitend, mit
7 Eingdngen und 78 WE, in GréRen von 50 bis 95 m? Wohnflache. Wohnfliche gesamt ca. 5500 m?,
unterkellert, mit TG.

Flurstiicke 4/28, 2.T. 4/34
Wohngebdude, Haus 2

Wohngebé&ude mit 3 Vollgeschossen + Staffelgeschoss als Riegelbau, Schmalseite zur StraRe
ausgerichtet; mit 2 Eingdngen, 22 WE in GréBen von 50 bis 90 m? Wohnfliche. Wohnfliche
gesamt ca. 1210 m?, unterkellert, Nutzung der TG gemeinsam mit Haus 3. Zufahrt zur Tiefgarage
zwischen Haus 2 und Haus 3 vom Alten Kirchenweg.

Flurstiicke 13/46, 13/48
Wohngebdude, Haus 1

Wohngebédude mit 3 Vollgeschossen + Staffelgeschoss als Winkelbau, Lingsseite zu Alter
Kirchenweg, insgesamt 3 Eingénge, 42 WE in GréRen von 50 bis 90 m? Wohnfliche. Wohnfliche
gesamt ca. 2450 m?, unterkellert, mit TG. Zufahrt zur Tiefgarage von Alter Kirchenweg.
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Entwurfskonzept Bebauung Stonsdorfer Weg/ Rathaustwiete

Flurstiicke 79/34, 6/382, 6/384, 6/243, 6/404

Ein Riegelbau, Haus 1, mit 2 Eingdngen und 2 Punkthauser mit jeweils 1 Eingang im siidlichen Teil
des Grundstiickes. 3 Vollgeschosse + Staffelgeschoss, Haus 1, mit 22 WE, H3user 2 und 3 mit je
15 WE in GréRen 50-95 m?, gesamt 3400 m? Wohnfliche, unterkellert, gemeinsame TG. Zufahrt
zur Tiefgarage von der Rathaustwiete.

Aufgestellt:
Hamburg, den 15.09.2015s

Roland Paloh
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Seniorenbeirs
Norderstedt

Seniorenbeirat Norderstedt, Rathausallee 50, 22846 Norderstedt e ( )

Dyt Bl

Angelika Kahlert (e Has-

An die Vorsitzenden der Fraktionen

CDU - SPD - BUNDNIS 90/DIE GRUNEN — WiN - AVOSrsitzdegge bt
DIE LINKE — FDP m So00d 37a
Vorsitzender Ausschuss fur Stadtentwicklung und 22848 Nordersiedt

; = Tel: 040-526 64 38
Verkehr Herrn Steinhau-Kuhl an.kahlert@winet de

Vorsitzender Ausschuss fur Soziales Herrn Jager
Erster Stadtrat Herrn Thomas Bosse

Zweite Stadtratin Frau Anette Reinders
Rathausallee 50

22846 Norderstedt Norderstedt, 03. September 2015

Bebauungsplan Nr. 291 Norderstedt “ Wohnen am Moorbekpark “
Bebauungsplan Nr. 314 Norderstedt “ Ulzburger StraBe / Riisternweg “

Sehr geehrte Damen,
sehr geehrte Herren,

wir haben auf den entsprechenden Ausschuss-Sitzungen fir Stadtentwicklung und Verkehr
erfahren, dass die Bebauung geplant ist.

Der Seniorenbeirat bittet hiermit alle Fraktionen, die Vorsitzenden der Ausschiisse Stadtent-
wicklung und Verkehr und Soziales, sowie den ersten Stadtrat und die zweite Stadtratin,
dafur zu sorgen, dass in den 0.g. Bauabschnitten folgendes in die Planung einbezogen wird:

- selbstbestimmtes und bezahlbares Wohnen mit Versorgungsicherheit ohne
Betreuungspauschale nach dem ,Bielefelder Modell*

- weitere Projekte fir diesen Bereich wére ein Arztehaus, ein Seniorentreffpunkt,
eine Tagespflegestéatte und ein Hospiz

Der Seniorenbeirat ist offen hiertiber jederzeit mit ihnen zu sprechen und wiirde sich freuen,
wenn unsere ldeen von ihnen aufgenommen und umgesetzt werden.

Mit freundlichen GriiRen

.
Angelika Kahlert Hang Jeenicke A A
Vorsitzende AK Sprecher AK Sprecher Stadtentwicklung,
Soziales mwelt und Verkehr
E - Mail: seniorenbeirat-norderstedt@wtnet.de Web: www.seniorenbeirat-norderstedt.de

Norderstedter Bank, IBAN: DE29 20069111 0001526952 - BIC: GENODEF1NDR
Sprechzeiten: Dienstag von 10:00 — 12:00 Uhr
Donnerstag von 14:30 — 16:30 Uhr
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