Anlage 2: zur Vorlage Nr.: B 15/0518 des StuV am 15.10.2015
Betreff: Bebauungsplan 291 ,Wohnen am Moorbekpark®

Hier: Eingegangene Stellungnahmen der Offentlichkeit
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Stadt Norderstedt ol
Amt fiir Stadtentwickiung, Umwelt und Verkehr
Fachbereich Planung
Team Stadtplanung
Rathausallee 50
22846 Norderstedt Nerderstedt, den 26.07.2015

Bebauungsptan Nr. 291 Norderstedt , Wohnen am Moorbekpark”

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir nehmen Bezug auf die informationsveranstaltung vom 02.06.2015 und teilen
thnen nachfolgend unsere Anregungen, Einwande und Forderungen mit:

VvV VYVYYVY

VVYVYYVY
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Erhalt des Moorbekparks als griine Lunge in Norderstedt-Mitte

Keine 4-geschossigen , Bunker” am Moorbekpark

Festhalten an der einst im Rahmenplan Norderstedt ~Mitte , Bebauungsplan 176,
vorgesehenen aufgelockerten Einzel-Doppelhausbebauung mit maximal 2 Geschossen
Kein Vorrang der Investoren-Interessen vor dem Allgemeinwohl und den Menschen, die
die in Norderstedt-Mitte wohnen

Keine Grundwasser-Beelntrachtigung durch Keliar und Tiefgaragen.

Berucksichtigung der teilweise hohen Grundwasserstinde.

Eingriffe in das Grundwasser auf das unvermeldbare MaR reduzieren .
Der Bemessungswasserstand schwankt nach Aussagen eines Grundwasserguiachtens
von 1994 erheblich.

Es ist daher ein behutsamer Umgang mit der Oberflichenversiegelung erforderlich.
Schutz 6kologisch wertvoller Flachen durch Frethalten von Bebauung und

intensiver Nutzung.

tnsbesondere den Erhalt des aiten Baumbestandes siidlich des Deichgrafenwegs,
Mitwirkung der Blrger-Initiative , Rettet den Morrbekpark” in der Jury

des hhwestoremwetisewerbs.

Das Plangebiet stellt mit seinen vielfiltigen Vegetationsstrukturen einen reichhaltigen
Landschaftraum dar. Hier ist ein Lebensraum fiir eine Vielzahl gefdhrdeter und seltener
Tier- und Pflanzenarten,

Wir fordern unter andererm die Sicherung und Erhaltung des vorhandenen
Fledermausbestandes im Moorbekpark.

Ausbildung eines harmonischen Ubergangs, ein vertriglicher Umgang mit der bestehenden
Nachbarbebauung ( 2.B. unser Grundstiick am Deichgrafenweg) und die Vernetzung
zwischen den bestehenden Wohngebieten und dem Moorbekpark

Sicherstellung eines ausreichenden Stellplatznachweises in dem neuen Plangebiet.

Das Buckhdérner —-Moor und der Deichrafenweg sind bereits zugeparkt.

Gem. Grundstiickskaufvertrigen mit der Entwicklungsges. Norderstedt GmbH haben wir
einen 6,50 Mater breiten Streifen erworben.



Jedes Baugebiet hat einen separaten Bebauungsplan, in dem von der Landesbauordnung
abweichende Festsetzungen getroffen werden konnen. Selbst fiir einzelne Grundstiicke
kann sich (2.B. durch die Festsetzung einer Baugrenze oder Baulinie) die effektiv
einzuhaltende Abstandsfldche anders sein.
in diesem Zusammenhang bitten wir um Neufestsetzung der Baugrenze bzw. Baulinie
auf 6,50Meter.

»  Bitte unsere Anregungen, Einwinde und Forderungen bei der Erarbeitung des Entwurfs
und bei dem Entwurfs- und Auslegungsbeschiuss beriicksichtigen.

Wir bitten Sie um schriftliche Stellungnahme und bedanken uns im Voraus fir thre Miihe.

Mit freundlichen GriiRen




Bichl/Norderstedt, den 27. Juli 2015

Stadt Norderstedt — Rathaus

Amt fiir Stadtentwicklung

z. H. Herr Helterhoff — Zi. 20
Rathausaliee 50

22846 Norderstedt

Eingabe gegen die bauliche Entwickiung des Moorbekparks im
Verlaufe der Strafle ,,Buckhdrner Moor”

Sehr geehrter Herr Helterhoff,

verschiedene Zeitungen/Webseiten zitieren Sie mit foigendem, hoffentlich
wahrem, Wortlauf:

~vielmehr ist es schlichtweg nicht vertretbar, diese aftraktive Lage mit bes-
ter Infrastruktur nur einer kleinen Elite fiir die Errichtung von Einzelhiu-
sern anzubieten, statt sie einer groReren Zahl Menschen fiir Wohnen im
Grdnen zuganglich zu machen®, erklért Mario Helterhoff, Stadtpianer im
Bauamt.

Ich sehe das differenzierte und méchte thnen gerne einige meiner Ein-

wénde darlegen:

- Norderstedt Mitte ist insgesamt sehr griin und struktureli gut gestaitet.
Einen Mangel an ,Wohnen im Griinen“ kann ich absolut nicht feststel-
len.

- Norderstedt Mitte bietet ,Wohnen fiir alle* und ist beilleibe kein Ghetto
Besserverdienender.

- Die letzten Jahre haben Ieider gezeigt, dass es schon genug Quartiere
mit verdichteter, mehrstockiger Bebauung und entsprechender Klientel
z.B. entlang der Rathausailee oder In der GroRlen Heide gibt, welche
die Einfilihrung eines Quartiersmanagement erforderten.

- Die bisherige Bebauung entlang des mittleren und siidlicheren Buck-
harner Moors besteht aus Reihen-/Doppethausem und kleineren
Wohneinheiten mit maximal zwei Geschossen. Diese Bebauung ist
bisher durch Griinziige abgetrennt und bietet im mittleren Buckhérner



Moor eine dérfliche Atmosphare, der alles andere als eine behutsame
Entwicklung mit ebenbiirtigen Hausemn optisch und versorgungstech-
nisch dauerhaft schadet. 3+ Geschosse sind hier stadtebaulich unver-
antwortlich.

Des weiteren weigere ich mich zu verstehen, warum ein stadtisches Pre-
miumgrundstick in city- und OPNV-naher, Wald-, Park- und Gewasser-
randlage flr moglichst viele Anwohner ausgelegt werden soll, wenn diese
dann aufgrund der Bebauung nur noch wenig davon haben.

In anderen Stadten werden derartige Lagen bewusst (iberteuert vermark-
tet, um eine Eridsmaximierung bei Verringerung der ErschlieBungs- und
Folgekosten (Strallenausbau, ...) und zur Wahrung des Ambientes durch-
zusetzen. Dort klappt der Verkauf soicher Flachen fir Stadtvillen® bei
250+ Euro/qm Bauland recht prima.

Ich bitte Sie, in der weiteren Diskussion die Belange Norderstedt Miites als
gewachsenes und stadtebaulich herausragendes Beispiel der 80/90er-
Jahre zu sehen und diese Anlagen nicht durch zwanghafte Verdichtung
nachhaltig zu entwerten.

Alternativ kénnte man dann auch den U-Bahn-Deckel (iberbauen oder den
Garstedter Mllberg mit einer terrassierten Hochkapazitdtswohnaniage als
neues Wahrzeichnen zu entwickeln”. Moglichst noch in Waschbetonplat-
tenoptik, denn Retro ist in!

Mit freundiichem GriiRen aus den bayerischen Voraipen,



An

Herrn Helterhoff

Amt fiir Stadtentwickiung, Umwelt und Verkehr
Fachbereich Planung

Team Stadtplanung

Rathausallee 50

22846 Norderstedt

26 06 2615

Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr 291 Norderstedt ,Wohnen am Moorbekpark”

Sehr geehiter Herr Helterhoff,

ich habe an der Veranstaltung am 02 06. 2015 in Rathaus teilgenommen und méchte zur vorgestellten
Planung Stellung nehmen

Die Anwohner der betroffenen Fizche sind nach Norderstedt Mitte unter anderem auch deswegen gezogen,
weil dort etn guter Mix aus Wohnbebauung und Grunflachen vorherrscht. Nicht verwuindertich ist es daher,
da®t dort neuer Wohnraum geschaffen werden soll

Dies kann man momentan an zwei Bauprojekten im Buckhdrner Moor und 1m Schimmetreiterweg
beobachten Beiden gemeinsam ist, daflt die Miglichkeiten des Bebauungsplans bis zum Letzten
ausgeschopft werden Mit diesen Eindriicken im Hinterkopf kann man die Sorgen und Angste der Anwohner
bezlglch des Bebauungsplans 291 sehr gut verstehen.

Der Bebauungsplan weist wie Sie sefbst gesagt haben die maximale Grundflachenzahl 0,4 und
Geschossfldchenzahl 1,2 aus. Und wie dres Geschosse zuzuglich eines Staffelgeschosses aussehen kann
man ja an den oben genannten Baustellen besichtigen

lch schiage daher vor, die Geschossfldchienzahl in Anlehnung an die angrenzende Bebauung auf 1,0 zu
begrenzen und eine maximale Bauhshe von 10m am Rand der Bebauung zu bestehenden Hausern (Nord-
Cst und Nord-West) und 12m an den anderen Seiten festzulegen Auch die Grenze von 50m Baulidnge
Offene Bebauung® sollte in der Ausschreibung herabgesetzt werden. Damit kann den Befarchtungen der
Anwohner vor giner Klotz-Bebauung Rechnung getragen werden

Ein positives Beispiel ist die Bebauung zwischen Buckhorner Moor, Achternkamp und Friedrichsgaber Weg
Dot fuhrt die aufgelockerte Fassadengestaltung trotz der relative kompakten Bauweise zu einem positiveren
optischen bindruck Ene solche Fassadengestaltung solite meines Erachtens auch im Bebauungsplan bzw
in der Ausschreibung gefordert werden

Des weiteren schiage ich vor, dal in die Ausschreibung aufgenommien wird, dald die 30% sozial geforderten
Wohnungen tiber die gesamie Baufléiche verteilt werden, damit nicht wie so oft ein hallicher Klotz am Rand
enisteht

Einen werteren Vorschlag, der am 02 06 2015 gemacht wurde mochte ich auch noch aufgreifen Die
Bewertung der Entwirfe bei einer Ausschreibung sollte auch durch Vertreter der betroffenen Anwohner im

entsprechenden Gremium erfolgen

ich hoffe, mit meiner Stellungnahme Gendr zu finden, was Ja der Sinn der frifAéMBE g=meteligung ist.

Mit freundlichen Grialien




Norderstedt, 23. Juli 2015

Stadt Norderstedt
Amt fur Stadtentwicklung
Rathausallee 50

22846 Norderstedt

Betreff
Bebauungsplan Nr. 291 Norderstedt ,Wohnen am Moorbekpark”

Zur geplanten Bebauungsplan-Aufstellung michten wir unsere Bedenken hinsichtlich der
vorgesehenen Geschosshdhe vorbringen. Eine bis 3geschossige Behauung (Staffelgeschoss ist
zusatzlich méglich) ist u.E. zu massiv fiir diesen Bereich der StraRe Buckhérner Moor. Vielmehr
wiirden wir eine Bebauung wie zwischen Buckhérner Moor/Achternkamp/Friedrichsgaber Weg fiir
angebracht halten.

Ein wichtiger Aspekt bei einer kiinftigen Bebzuung ist, grofiziigig Fichen fir den ruhenden Verkehr
auszuweisen = nicht nur Minimum, um zu vermeiden, dass Fahrzeuge in der Strae Buckhérner Moor
abgestellt werden.

Im (brigen méchten wir darauf hinweisen, dass in dem uns zur Vorstellung und Erérterung des
Parkpflege- und Entwicklungsplanes Moorbek am 18.03.2013 ausgehindigten Falthlatt dieses Gebiet
als Teil ,3. Birken-Moorbek” ausgewiesen ist (siehe Anlage).

2 Anlagen
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M Stadt Norderstedt

\ Der Oberbiirgermeister




Rathaus Norderstedt b ek diciaac ot
Amt fur Stadientwicklung

Herrn Mario Helterhoff

Rathausallee 50

22846 Norderstedt

Norderstedt, 27. Juli 2015

Bebauungsplan Nr. 291 Norderstedt ,Wohnen am Moorbekpark”

Sehr geehrter Herr Helterhoff,

unsere Barger-initiative ,Rettet den Moorbekpark” hat im Laufe der letzten Wochen fast
500 Unterschriften gesammelt von Menschen, die unsere Kiitik und unsere Vorschlage
teilen bez. der am 2. und 30. Juni 2015 bekanntgegebenen Vorgaben fir den Investo-
renwettbewerb zum Bebauungsplan Nr. 291, Wohnen am Moorbekpark”.

Die Vorschlage der Barger-Initiative for die Rahmenbedingungen des geplanten investo-
renwettbewerbs und filr den Bebauungsplan Nr. 291, ,Wohnen am Moorbekpark":

1. Erhalt des Moorbekparks als grune Lunge in Norderstedt Mitte.

2. Keine Gebdude mit 3 Geschossen plus Staffel im Gebiet des Bebauungspianes Nr.
291,

3. Festhalten an der im Rahmenpian Norderstedt Mitte vorgesehenen aufgelockerten
Bebauung. Als “ompiomissvorschiag kénnen wir uns einen aufgelockerten Mix aus
Reihenhdusern und 2 bis 3 Mehriamilienhausermn mit maximal 2 Vollgeschossen und
ohne zusétziiches Staffelgeschoss vorstellen Damit [asst sich ein Anteil von 30 %
der neuen Wohneinheiten als sozial geforderter Wohnraum umsetzen.

E

Kein Verrang von Investoren-interessen vor dem Allgemeinwehi und den Menschen,
die in Norderstedt Mitte leben und den Moorbekpark als Erholungsgebiet schitzen
und nutzen.

a7

Keine Grundwasser-Beaintrachtigung durch Keller und Tiefgaragen. Grundlage for
die Rahmenbedingungen des \nvesiorenweatinewaros muss ein neues hydrologisches
Gutachten sein mit ,wiederholten Siiciragsmessungen mindestens monatlich, insbe-
sondere wahrend der nigdsischiagsicicnen Jahreszeiten” (GTU-Gutachten vom
3.9.2010, S. 10).

Erhalt der beiden Walder im Norden und im Stiden des Gebietes.

*

~

Mitwirkung der Barger-Initiative ,Rettet den Moorbekpark® in der Jury des Investo-
renweltbewerbs

S A




e T —

Des Weiteren mochten wir anregen, dass sich alle Mitglieder des Ausschusses fir Stadtentwickiung
und Verkebr in einer Orisbegehung selbst ein Bild der Situation vor Ort machen

Auterdem schlagen wir die Einbindung der Deutschen Gesellschaft fir nachhaltiges
Bauen e.V. (DGNB) in das gesamte Baulsiiplanverfahiren und den |Investorenweltbewearb
bis zum Abschluss der Baumalinahimen im B-Plan Nr. 291 vor Die DGNB sichert bei der
Pianung und Umsetzung nachhaltiger Gebaude und Stadtquartiere u.a. die Okologie und
Okonomie.

Mit freundlichen GriiBen

Anlage: 478 Unterschriften



Biirger-Initiative
RETTET DEN MOORBEKPARK'

Die Stadt Norderstedt will Investoren fiir die &
Bebauung der Moorbekpark-Wiesen zwischen z

Buckhdrner Moor und Moorbek statt der = /
urspriingtich vorgesehenen ,aufgelockerten (A g e
Einzelhausbebauung" Hauser mit bis zu i‘:k-‘- e, ; \\‘
4 Geschossen ermégtichen. < ﬁf MY
So sieht das flir Park-Spaziergénger aus: oy IR
Oban: Das Neubaugeblet zwischen

Buckhémer Mooy und Moorbek
(Planskizze der Stadt Norderstedt)

park nordéstlich des Deichgrafenwegs und
riur 25 Meter von der Moorbek entfarnt.

WIR FORDERN:

« Erhalt des Moorbekparks als griine Lunge in Norderstedt Mitte!

» Kelne 4-geschossigen , Bunker® am Maorbekpark!

« Festhalten an der im Rahmenplan Norderstedt Mitte vorgesehenen
aufgelockerten Einzelhausbebauung mit maximal 2 Geschossent

« Kein Varrang der Investoren-interessen vor dem Allgemeinwohl
und den Menschen, die in Norderstedt Mitte leben!

« Kelne Grundwasser-Beeintrichtigung durch Keller und Tiefgaragen!

+ Erhalt des alten Baumbestandes stidlich des Deichgrafenwegsl

« Mitwirkung der Biirger-Initiative ,Rettet den Moorbekpark®
in der Jury des Investorenwettbewerbs.

Kommen Sie zur Info-Veranstaltung der Stadt:

Dienstag, 30. Juni, 19 Uhr, Rathaus-Plenarsaal.

Danach haben Sie noch 4 Wochen Zeit, lhre Einwande (miindlich

oder schriftlich} abzugeben; im Rathaus, Amt fur Stadtentwicklung,
. Mario Helt=rivoti, Zimmer 208 (Rathausallee 50, 22846 Norderstedt).

Kontakt: Dirk Hendess, rettetdenmoorbekpark@web.de, Tel. 528 77 800

Links; Der ;Moorbsek-Hof" direkt am Moorbek-



Peters, Nadine

——
Von: | e fadinl 1

Gesendet: Mittwach, 8. Juli 2015 12:27
Am
Betreff: WG: Wohnen am Moorbekpark

Sehr geehrte Damen und Herren,

betr. d. obgenannten Bauvorhaben mochte ich Sie bitten, auch die zweite Griinfliche Hohe Malenter Weg
hochlaufend bis zur Strae Buckhdrner Moor, bestehen zu lassen. Die Griinfliche wurde wie auch die Grinfliche
Hohe Achterkamp, etwas auflockernd wirken

Wenn after Baubestand {Buckhérner Moor und Deichgrafenweg) besteht, solite der Neubau sich einfiigen. Siehe
Neubau Buchweg.

Dort 1st zu sehen, wie sich Neubauten harmonisch einfiigen kénnen.

Ferner mochte ich Sie bitten, zu bedenken, dass die Neubauten héchstens

2 Stocke zzgl. Dachausbau hoch sein sollten

Also nic ht so hoch wie der Neubau von | an der Moorbekpassage (3 Stock zzg| Dachausbau) In der
Hoffnung, dass meine Anmerkungen beachtet werden verbleibe ich mit freundlichen GriRen [N

Diese Mail wurde von Dataport maschineil auf Viren und gefihriiche Inhalte untersucht.



Anregung im Rahmen der friihzeitigen Beteitigung der Offentlichkeit gem. § 3{1) BauGB

Bebauungsplan 291 ,Wohnen am Buckhdrner Moor”

Sehr geehrte Damen und Herren,
hiermit rege ich an, einen moderaten Ubergang zur Bebauung Deichgrafenweg zu gewihrleisten.

Es wird angeregt maximal 1,5 geschossige Bebauung siidwestlich im Anschluss an die Bebauung
Deichgrafenweg festzusetzen. Hiermit soll ein nachbarschaftsvertraglicher Ubergang geschaffen

werden.




Betreff: Bebauungsplan Nr. 291 westlich der Moorbeck, susdwestlich Deichgralenweg

Empféanger:

ccC:

Sehr geehrte Damen und Herren,

auf diesen Wege mdchten wir Einspruch gegen den Bebauungsplan einlegen.
Folgende Punkte sind aus , unserer Sicht" nicht gerechtfertigt bzw. miissen anders
bewertet werden.

Bestand
Topografie -Umgebung :Die Gehdlzgruppen soliten aus Umweltgriinden bleiben
Planungsrechtliche Situation: eine aufgelockerte Bebauung wie in den letzten 20 Jahren
befversprochen
Kann ja auch weiterhin angewandt werden,
Eine hdhere bauliche Dichte beschatten die Héuser Deichgrafenweg.
Geschossigkeit : hier mit 3 Geschossigen plus Staffel zu arbeiten wiederspricht doch dem
sanften Ubergang zum Moorbekpark.
Last but not least : Die Strafle Buckhorner Moor wird die Menge an Fahrzeugen nicht bewiltigen.
Ca. 24 Wohnungen pro Block , 1,5 Autos pro Partei, 36 Autos pro Block x 3 Blocks 108 Autos.
Davon ca. 35 % Straflenparker = 38 Autos. Schauen Sie sich doch heute mal die Parksituation
Buckhorner Moor an.

Ich hoffe ich konnte Ihnen meine Bedenken verstindlich vortragen

Mit freundiichen Griiden ,

Diese Mail wurde von Dataport maschinell
auf Viren und geféhrliche [nhalte untersucht.



e ———— —— den 26072015

Amt fiir Stadtentwicklung
Umwelt und Verkehr
Herr Helterhoff
Rathausallee 50

22846 Norderstedt P,
(L

Wohnen am Meorbekpark

Sehr geehrter Herr Helterhoff,

in diesem Schreiben méehten wir Anmerkungen, Bedenken und Fragen duBern zur geplanten
Bebawung am Moorbekpark.

Die geplante Bebauung mit 3 Geschossen plus Staffel passt iberhaupt nicht in das Bild der
bisherigen Bebauung. Eine Reihenhaus Bebauung mit max. 2 Geschossen zur Mitte hin wiirde
hier eher passen. So war es auch bisher geplant.

Wie verdndert sich der Grundwasserspiegel wenn hier Tiefgaragen gebaut werden? Was
bedeutet das fiir unsere Hiuser, laufen wieder die Keller voll wie in den 60 Jahren? Was
passiert mit unseren Hauser wenn tatsichlich Tiefgaragen gebaut werden und meterhohe
Spundwiinde emgerammt werden? Entstehen Schidden an unseren Hausern und wer haftet
dann dafiir?

Was passiert mit dem Rest Moor was noch vorhanden ist, trocknet es aus?

Was 15t sus den Zielen der Politik geworden ain grilnes lebenswertes Norderstedt zu schaffen
und zu erhalten? Hier sollen Baume und Grilnfllichen verschwinden, um Betonbunker zu
errichten die die Landschaft verschandeln.

Der Moorbekpark ist die griine Lunge von Norderstedt — Mitte und so sollte es bleiben. Der
Idealfall wiire die Parkfliche zu erweitern und auf jegliche Bebauung zu verzichten.

Wir fordern die Biirgerinitiative zu beteiligen bei der Entscheidung wer den Architekten —
Wetthewerb gewinnt.

Mit freundlichen GriiBen




Norderstedt, 27.06 2015

Amt f. Stadtentwicklung, Hmwelt umd Verk ol
Fachbereich Planung

Team Stadtplanung

Rathausallee 50

22846 Norderstedt - 57

Bebauungsplan Nr 291*“Wohnen am Moorbekpark*

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich wiirde es begriifen, wenn Sie im Bebauungsplan folgende Punkte

berticksichtigen:

- Niedrige Bebauung (max. 2 Geschosse) in der Nithe der Einzel- und
Reihenhiuser am Buckhdrner Moor und Deichgrafenweg

- Erhaltung des Moorbekparkes und des Baumbestandes

Mit freundlichen Griilien




Amt fir Stadtentwickiung
Mario Helterhsff = Zimmer 208
Rathausalles 50

22846 Norderstedt

Bebauungsplan Mcorbek :
Barger-Initiative RETTET DEN MOORBEKPARK! Norderstedt, 21.07.15

Sehr geehrter Herr Helterhoff,

wir sind ganz klar gegen dieses Bauvorhaben Moorbek, unerheblich ob es sich um
Mehrsteckwohnungen oder Einfamilienhauser handslt,

Die "grlne Oase" am Moorbekpark entlang der Moorbek ist ein wichtiges Refugium
verschiedener Tierarten, insbesondere Vogelarten. Auch fiir den Menschen ist der Kontakt
zum Griin fGr die "seelische Gesundheit" auBerordentiich wichtig. Sei es um dem treuen
Vierbeiner ausreichend Auslauf zu gewahren, um mal abzuschalten oder sinfach die frische
Luft abseits von Beton und Stahl zu geniefien und etwas Ruhe zu finden.

Ganz zu schweigen von den Grundwasserschiaden. Den Gutachten schenken wir kein
Vertrauen, da sie hdufig mit den Bestimmungen von Naturschutz- und Umweltbehérden nicht
konform sind.

Die durch Bebauung schrumpfende Grinflache und die im Gegenzug ansteigende Nutzung
vermindern aulerdem die Lebensqualitat und die Regenerationsfahigkeit der Natur Eine,
sich zum Teil selbst erlassene Natur kommt der Kreativitat und Entwicklung der Kinder sehr
zu Gute, was wir im Sinne von Verantwortung unserer Zukunft férdern missen!

Kurz, wir alle brauchen erwiesenermaflen* die Natur und die Stadt muss disse immer
seltener werdenden und wichtigen Grinflachen erhalten und nachhaltig schitzen!

Mit freundlichen Griifien

*Links dazu (Beispiele):
http://iwww kindergartenpaedagogik de/1740.htmi
http://Mww neuronation.de/science/so-wichtig-ist-natur-fuer-das-gehim-von-kindern

oy



Peters, Nadige

—_—
Von: Helterhoff, Mario
Gesendet: Freitag, 24 Juli 2015 1235
An: Peters, Nadine
Betreff: WG: Amt flir Stadtentwicklung, Zi 208

ist wohl als Stellungnahme zum Bauleitplanverfahren B 291 zu: werten. Bitte einpfiegen
Grubf

Mario Helterhoff

Von: Stadt Norderstedt - Poststelle
Gesendet: Dienstag, 7. Juli 2015 13:29

An: Helterhoff, Mario

Betreff: WG: Amt fiir Stadtentwicklung, Zi 208

vor I e e
Gesendet: Dienstag, /. Jull 2015 12:16

An: Stadt Norderstedt - Poststelle
Betreff: Amt fiir Stadtentwicklung, Zi 208

Sehr geshrter Herr Heiterhoff,

ich wiirde es schrecklich finden, wenn am Moorbekpark noch so ein hisslicher Kasten entsteht,
wie der Neubau an der Moorbekpassage!!!

Warum kann man sich nicht mit zweigeschossiger Bauweise begniigen?

Wenn man sich die Planskizze ansieht, merkt man, dass vom Moorbekpark zwischen dem
gepianten Neubau und den gegeniberliegenden Strallen (Malenter Weg usw.) nicht mehr viel
tubng bieibt!

Ist daran gedacht worden, welche enorme Verkehrsbelastung auf die Strafle Buckhdmer Moor
zukommt, wenn die vielen neuen Bewohner auch noch alle durch die Straflle Richtung
Rathausallee fahren?

Es ist jetzt schon schwierig, da durchzukommen wegen der parkenden Autos und vor der Ampel
gibt es immerzu Probleme durch die Parkplatzein- und ausfahrt bei Aldi und zur Tiefgarage.
MfG

Diese Mail wurde von Dataport maschinell
auf Viren und geféhrliche Inhalte untersucht.



Telefax Norderstedt, dep -3.Juni 2015

e

An: Oberbiurgermeister der Von:
~ Stadt Norderstedt
-Amt fUr Stadtentwicklung
Unwelt wnd Verkehr-

FaxNr. Seiten: 2

Fruhzeitige BuUrgerbeteiligung B.Pl 291 “Wohneri am Moorbeek~

park™ am 2.6.2015

Sehr geehrte Frau Rimka, sehr geehrter Herr Helterheoff,

ich habe die Planerléduterungen in der gestrigen Veranstaltung
mit groBem Interesse verfolgt und arlaube mir folgende
alternative Anregungen:

-~ Ich rege an, das vorgestellte Panungsziel "Schaffung
never Wohnbauflichen™ zu ersetzen durch

"Schaffung einer Sonderhbaufliche SrAiorenresidenz”.

Eine solche Einrichtung fehlt in Norderstedt, obwohl ein
deutlich spiyrbarer Bederf mit steigender Tendenz
besteht. Das 1é&Bt sich an den linger werdenden Bewerber-
listen bestehender Einrachtungen im Ballungraum
Hamburg/Sidholstein iiberzeugend ablesen.

Das Planungsgebiet eignet sich Ffir diesen Zweck gerasdezu
herausragend: exzellante Verkehsanhindung und trotzdem
beherrschbare Lirmemissionen, fuBlaufig zu erreichends
Versorgungs,- Kultur,-und Verwaltungseinrichtungen. Das
sind Lagevorteile, die fir eine Seniorenresidenz von
beinzhe existenzieller Wichtigkeit sind und die in anderen
Bereichen kaum noch verfigbar sind.

Eine Seniorenwohnanlage wirde cder Stadt im Vergleich mit
“normalem™ Wahnen auch nachhsltige finanzielle Vorteile

bieten: Das Klientel einer Seniocrenresidenz sichert der

Wohngemeinde regelmé&Big einen Uberdurchschnittlich hohen
kommunalen Einkommensteueranteil. Der Wunsch nech einer

solchen Einrichtung am Ort ist 2udem ebenso legitim wie

der nach ausreichenden Kinderbetrevungseinrichtungen.

Diese Planaungszieldnderung erscheint auch mit Blick
auf die Verdréngung des vorgestellten Zieles Wohnen
vertretbar, weill dieses Ziel adch an anderen dafur
attraktiven Standorien erreicht werden kann.



Einem B.PL.-Verfahren mit einem so geénderten Planungs-
zi1el sollte ein Wettbewerb der erldutexten Art, der
auch Hochhauvorentwirfe umfaBt, vorgeschaltet werden.

- %0llte allerdings im weiteren Verfahren am bisherigen
Planungsziel Wohnen festgehalten werden, rege ich.an
suf die Vorschaltung eines Wettbewerbs zu verzichten;
Ein sicher unerwonschter Effekt eines solchen Wettbewerbs
kénnte gsein, daB einem einzigen Wettbewerber die relativ
grofle Fliéche von 1,7 ha. allein zuwachsen wirde. Ein
salches Ergebnis kbnnte nicht nur Wettbewerbsiberlegungen
konterkarieren, sondern auch einer winschenswerten
Gestaltungsvielfalt entgegenstehen.

Nach meiner (berzeugung biletet das Planungsrecht
(BaunutzungsVY0 + PlanzeichenV0) ausreichende Méglichkeiten
die stddtischen Nutzungs- ung Gestaltungsvorstellungen
zwar so eng wir ndtig, aber auch so locker und affen
moglich, um Investoren ausreichende Gestaltungsfreiheiten
ginzurdumen, zu definieren.

Auch bei diesem Procedere wilrde die Stadt entscheidenden
EinfluB auf das endgiltige Gesicht des Planungsbereiches
behalten, weil die betroffenen Grundsttck im Eigentum der
stadteigenen EgNo stehen. Bei der engen Verantwortungs-
verflechtung zwischen Stadt und Eqno kénnte im Zuge der
Vermarktung der Baugrundsticke deren Abgabe mit der
Verpflichtung der Investoren auf zuver von der Stadt
gebilligte konkrete Hochbaupldne erfelgen.

Dieses Verfahren ist gegeniber einem fdrmlichen Wettbe-
werbsverfahren wesentlich flexibler und verspricht sogar
bessare Ergehbnisse. Es wurde bei der Entstehung des

nauen Stadtteiles Norderstedti-Mitte unter den Bedingungen
des dameligen Stidtebasufdérderungsgesetzes erfolgreich
praktiziert.

it freundlichen GriiBen




Stadtverwaltung Norderstedt
Rathausallee 50
22846 Norderstedt

Informationsveranstaltung vom 02.06.2015
Bebauungsplan Nr. 291 Norderstedt
+~Nohnen am Moorbekpark”

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir beziehen uns auf die im Betreff genannte Veranstaltung, welche wir Beide als betroffene Burger
besucht haben.

Unser Wohnhaus befindet sich im Deichgrafenweg, welches wir nunmehr seit ca. 30 Jahren
bewohnen

Wir méchten darauf hirvveisen, dass die Stadtvertretung ebenfalis seit 30 Jahren stets vehement
versichert hat, dass fr den Fall der Errichtung eines neuen Wohngebietes rlickseitig zu unserem
Wohnhaus mit einer lockeren Bebauung geplant wiirde. Dieses Szenario wurde uns teflweise auch
anhand einer Vorlage von Bauzeichnungen bestétigt. Im tibrigen bekraftigte der zuletzt entwickelte
Rahmenplan der Stadt diese Versprechung, welcher am 02.06.2015 abermals prasentiert wurde!
Weiterhin wurde uns der ebenfalls riickseitig befindliche kleine Waldbereich als ~heilig und
unantastbar” zugesagt.

Die 0.g. Informationsveranstaltung wurde auch von zahlreichen Mitblrgern jingeren Alters
aufgesucht. Von diesen wurde bereits Unmut geduBert in Form von beispielhafter Aussage: , Da
brauchen wir ja auch nicht zur Waht gehen, wenn die Politiker ihre Aussagen/Versprechungen nicht
einhalten und immer revidieren.” Diese Konsequenz sollte thnen bewusst sein!



Ferner machen wir mit diesem Schreiben auf das durch die geplante Bebauung erwartete
Verkehrsaufkommen aufmerksam, Der Buckhémer Moor ist eine verkehrsberuhigte Nebenstral3e,
welche randseitig bereits heute aus Platzmange! zum Teil als Abstelimdglichkeit fiir PKWen genutzt
wird. Somit wurde im Zuge der aktuell wihrenden Bauplanung das Ausmaf3 der zukiinftigen
Verkehrsbehinderung sowie des Lirmpegels offensichtlich nicht berticksichtigt.

Wir erwarten in dieser Angelegenheit, dass sich die Stadt Norderstedt an getroffene Aussagen hilt!

Mit freundlichen GriRen




Stadt Norderstedt
Team Stadtplanung
Rathausallee 50

22846 Norderstedt

Ihr Schreiben vom thr Zeichen Datum
23.06.2015

Bebauungsplan Nr. 291 Norderstedt ,Wohnen am Moorbekpark"

Sehr geehrter Herr Helterhoff |

meine Familie wohnt seit 1962 in der Doppelhaushalfte Buckhdrner Moor- Ecke
Achternkamp Seither haben wir sozusagen hautnah die Entwicklung des jungen Stadtteils
Norderstedt-Mitte miterlebt und sind von dem bisherigen Ergebnis eigentlich recht angetan.
Allerdings haben meine Eltern seinerzeit hier gebaut, weil sie bewusst in landlicher
Umgebung leben wollten und weil die Arbeitsstelle meines Vaters in Hamburg trotzdem noch
gut erreichbar war Insofern hat uns die Stadtgrindung im Jahre 1970 und die Entwicklung der
néheren Umgebung zum neuen Stadtzentrum dann doch Uberrascht.

Letztlich haben wir uns aber damit arrangiert und fanden den damaligen Rahmenplan
Norderstedt-Mitte fur uns noch akzeptabel Dieser Plan nahm die Griinstrukturen entlang der
Moorbek und entlang des Buckhérner Moor als wesentliches Element mit auf und sah éstlich
unseres Grundsticks eine aufgelockerte Einfamilienhausbebauung vor, in Anpassung an die
vorhandene Bebauung auf der unserem Haus gegeniiberliegenden Seite des Buckhérner
Moor. Seinerzeit standen dort noch 3 Einzelhduser, von denen vor langerer Zeit eines und vor
kurzem ein weiteres abgerissen wurde. Dennoch sahen wir der geplanten Bebauung relativ
unbesorgt entgegen im Vertrauen auf den Rahmenplan Norderstedi-Mitte, der damals
ebenfalls in etner dffentlichen Biirgerbeteiligungsveranstaltung vorgestellt wurde und spéter
von der Stadtvertretung beschlossen wurde als Selbstbindung fir die Stadt.

Aber die in der Birgerveranstaitung vom 02 06.2015 bekanntgegebenen Vorgaben fur den
Investorenwettbewerb haben mich dann doch entsetzt. Danach soll u.a. eine Bebauung bis zu
3 Geschossen plus Staffelgeschoss erméglicht werden. Es darf nicht sein, dass man nun in so
ekiatanter Weiter vom Rahmenplan abweichen will. Ein Beispiel fur eine solche Bebauung
wird z. Zt. sudlich des Parkhotels errichtet, nach meinem Empfinden auch dort einfach zu
hoch und riegelartig langgestreckt. Eine solche Bebauung ist nicht vereinbar mit der
gebietlichen Vorpragung des Gebietes, namlich westlich davon Doppethduser, nérdlich am
Deichgrafenweg Reihenhduser und stdwestl 2-geschossige quadratische Baukdrper mit

Bankverbindung



Staffelgeschoss. Akzeptabel wére fur mich gerade noch eine solche Bebauung, wie sie
sUdlich der Stralle Achternkamp errichtet wurde, abgeschirmt durch die beiden Knicks der
Stralle. Man sollte ebenso wie im nérdichen Teil des Buckhdrner Moor, die neue Bebauung
durch einen Knick abtrennen Sidlich Achternkamp handelt es sich um ene 2-geschossige
Bebauung, die durch Grinzige unterbrochen ist, also keine langgestreckien riegelartigen
Baukorper, die moglicherweigse durch die vorgesehenen Tiefgaragen noch Probleme mit dem
Grundwasser verursachen. Bereits Jetzt kommt es bei starken Regenfallen vor, dass im Keller
memnes Hauses die Winde feucht werden und der Putz von den Wainden falit Das
vorliegende Gutachten iber die Grundwasserproblematik in Bezug auf Tiefgaragen stellt ab
auf eine Einzel- und Reihenhausbebauung. Es misste im Hinblick auf die geplante viel
héhere Bebauung, die wesentlich mehr Wohneinheiten nach sich ziehen soll, Uberarbeitst
werden.

Auch im interesse des Gemeinwohis der Bevdlkerung rund um den Moorbekpark solite dieser
wichtige Erholungsraum nicht in der Weise eingeschrankt werden, dass eine Bebauung bis zu
3 Geschossen plus Staffelgeschoss zugelassen wird Dieser Park wird von den Menschen
intensiv genutzt und darf nicht in der Qualitat durch eine solche hohe Bebauung an der
Westseite gemindert werden.

Mit freundlichen Grifien

Bankverbindung
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Morderstedt, den 06.07.02015
g r, %"

An die Stadt Norderstedt
- Planungsamt -

2.H. Herrn Bosse
Rathausallee 50

22846 Norderstedt

nier: 6ffentliche Beteitigung im Verfahren des B-Plan 291
(zustdndig: Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Verkehr}

Grundsatztiches:

Bel einem Aushauvorhaben sind alle — auch die verkehrlichen Aspekte - in die Vorplanung
des ,Investorenwettbewerbs” mit einzubringen, da nur aufgrund aller zu berlicksichtigendean
Bedingungen die investoren eine saubere Planung/Katkulation erstellen kdnnen. Die Ansicht
vom SB Herrn Heiterhof den , Verkehr” aus der Diskussion herauszulassen, wire aus meiner
Anschauung grob fahrldssig beziigl. einer einvernehmilichen biirgernahien Planung. Das

1.1, Beim invesiorenweitbeweru sollen die einschldgigen verbindlichen Rechtenormen,
wie z.8. Steliplatzverordnung, aligemeine Verkehrssicherungspllicht, Schulweg-
Problematik, Gewasserschulzgesetz usw. mit die Ideenfindung einfiieBen, um spitere
~Bedenken® im Vorhinein auszuschliefen, bzw. rechtzeitig 2u beriicksichtizan

1.2.  Diesbeziiglich sollte die bisherige , Strallenplanung” des Buckhérner Moor auch
beachtet werden {(gut urngesetzte Planung aus der Entwicklungsmafinahme Norderstedt-
Mittej und durch die Verwaltung schon frithzeitig mit fic den Investorenwettbewerb
festgesetzt werden.

1.3.  Anregung: Die bisherige ausgefihrte Stralenplanung, wie sie i ndrdlichen Bereich
des angrenzenden Deichgrafcaweges schon baulich umgesetzt wurde, hat sich nach
meinen/unseren Erkenntnissen als Anlieger bewadhri (verkehrsberuhigte Fiache vor den
Hausern, dann angelegter Knick, dann Fahrbahn, dann wieder Knick mit Gehweg), die
auch gut ins dortige Landschaftsbild passt,

i.4.  Aber auch tber die Gestaltung eines ,share-space” gem. Hans Mondermann, sollte
nachgedacht und als Vorzabegestatungswunsch an die Wetlbewerser duich: die
Verwaltung in der Ausschrelbung mit eingebracht werden — siehe auch

Diese Form der Gestaltung des Stralleniaumes bietet sich auch im B-291 geradezu an,
um die Reduzierung des MV zur Erreichung der Klimaziele zu férdern, zumal der
derzeitige Verkehr sich iiberwiegend aus Radfahrern, FuRgéngern und PKW-Anliegern



wusammensetzl. Solche MaBnahmen sind wesentlich kostenglinstiger als herkdmmliche

L 4 - -
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1.5.  Auch der mégliche Bau einar XITA und der damit verstirkte ,Bring- u. Holverkehr”
der Kinder solite schon jetzt in die Planung mit einbezogen werden.

2. Stellptatze

2.1, Die Stellplatze (max. 1 Stiick) pre Wohneinheit sollten unterirdisch in der Form einer
Tiefgarage gebaut werden, falis dieses aufgrund der Grundwassersirmungen Gberhaupt
maglich ist. Dabei sind die einschlagigen Gesetze und Machbarkeits-Langzeit-Gutachten
zu beachten und mit in die ldeenfindung einzubringen, um langwierige
Schadencrsstzprozesse gegen die Stadt von betroffenen Anfiegern zu vermeiden
(Beispiel: gute Umsetzung in der Ndhe = aufgelockerte Gebiudegestaltung und Anlage
der Hauser des Buckhdrmer Moor Nr. 5-9 mit TG und Spielplatz auf dem Deckel im
»Innenraum®).

2.2.  Beider Investoren-Planung sollte die Verbindlichkeit {Kaufes / Vermietung) der
Ubernahme des Stellplatzes als Bauvoraussetzung bedacht werden. Der spatere Nutzer
ist durch Vertrag zur Ubernahme/Anmietung zu verpflichten. Wenn dieses unterbleibt
treten sonst dieselben negativen Erscheinungen auf, wie z.B. am Rantzauer Forstweg,
dass die Nutzer einen 8ffentlichen Steflplatz belegen, obwohl die TG ggf. nicht
ausgelastet ist.

2.3.  Die ggf. zusdtzlichen &ffentlichen Parkpldtze im Straenraum des Buckhdrner Moores
soliten in das (kiinftige) kosienpiiichlige ,Parkraumbewirischaftungskonzept” far
Norderstedt-Mitte mit einbezogen werden, welches eine Reduzierung des Kfz-Bestandes
mit all seinen positiven Auswirkunegen bewirken wiirde,

Begriindung: die vorhandene gute {fuRliufige} Anbindung an den OPNV in N-Mitte.

2.4, Wenn (iberhaupt Steilflachen auf/an der Fahrbahn des Buckhdrner Moores dort
geschaffen werden, dann soliten dort _alternierende” Parkflichen
Geidseitig/wedhselsailig so angelegt weidan, dass eine ,Barriere- ¢. Hindernis-Funktion”
entsteht. Diese sollte zur Folge haben, den , Schieichweg" zur Moorbek-Passage baw.,
zum Rathaus . zu unterbinden, brw. unattraktiv zu machen. Das BuckhSrner Moor ist
als pure ,\Wohnsammeistrafie” zu verstehen, im Gegensatz zur als , Hauptroute”
eingestufte Verbindung Fricdiichisgaber Weg/Rathausallee.

Negatives Beisniel: Die einseitig angelegten Parkflichen im Rantzauer Forstweg Richtung
Kreisel flihren schon heute zu Konflikten mit Radfahrern, die dort verrehisgerechii auf
der Fahrbahn fahren.

Das ,Buckhomer Moor“ ist ein belebter Schulweg zur Grundschute Heidberg und
Verbindungsweg nach Garstedt zu den dort weiterfihrenden Schulen (Willy-Brandt u.
Copp-Gymnasium) als WohnsammeisiraBc.



AuRerdem bewegen sich dort Berufspendler mit Ziel U-Bahn No.-Mitte per Rad and zu
Ful. Einkaufende FuBginger mit Ziel ,Moorbek-Passage” sind dort ebenfalls haufig auf
der Fahrbahn mit Einkaufsrollis anzutreffen.

Um den gewlinschten Zielen des Model-Split zu entsprechen, sollte gine besondere
Abwigung beziglich der kiinftigen Bebauung erfolgen und die
Verkehrsmobilitat/Veriligoaikeit durch KFZ-Verkehr in diesem Planungsgebiet durch
bauliche MaBnahmen/ Gestaltungen eingeschrinkt werden.

4. Anzahi der VWonnsinneiien

4.1.  Je weniger Wohnungen entstehen, desto weniger zusitzlicher belastender Verkehr
im Flanungsgebiet = reines Wohngebiet.
Dieser Aspekt ist zu beilcksichiigen aus der Tatsache, dass schon heute in der , Rush-
hour” vor der Ampel Buckhdrner Moor (West-Eingang der Moorbek-Passage) Ecke
Rathausallee Staus entstehen. Dadurch werden die Zufahrten zum Hotel-/Aldi-Parkplats
durch an der Ampel wartende Fahrzeuge blockiert und der einhergehende
Parkplatzsuchverkehr behindert (geschuldet der damaligen schiechten Verkehrsplanung
zugunsten des investors (Bautrager der Moorbek-Passage)). Diese Situation wird sich
verschdrfen und dauerhaften Unmut erzeugen.

4.2, Fur die Forderung nach mehr bezahlbaren Wohnraum (30%-Quote geférderter
Wohnraum) kann dort im Planungsgebiet durchaus entsprochen werden, da es filr den
Investor wohl kaum einen Unterschied macht, denn er arbeitet/baut mit allgemeinen
Steuergeldern. DurcirBie politisch gewollte .Sozialbindung” ist nicht gefihrdet und kann
auch durch den Investor jederzeit erhoht werden. in diesem Zusammenhang stellt sich
die Frage nach der Vorgabe durch die Stadt beziiglich JEigentumswohnungskonzest”
(Wohnungen, Reihenhéusern) oder Mietwohnungen. Solche Vorgaben kann die Stadt
dber die stadteigene EGNO beziigl. des Investorenwettbewerbs durchaus vorgeben, da
der B-Plan generell neu aufgestellt wird und die Stadt {(EGNO) der Eigentiimer der
Flichen ist.

Fazit:

Eine auf die 0.a. Aspekte eingehende Planung wire nur logisch und konsequent, um die
letzten Fldchen, der mit einem Bundes-Preis primierten Entwicklungsmalinahmen
Norderstedt-Mitte im Sinne aller Anfieger/Betroffenen, sinnvoll zur Vollendung des
Gesamtrahmenkonzeptes abzuschlieRen.




An das Amt fiir Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr
Fachbereich Planung

Team Stadtplanung

Rathausallee 50

22846 Norderstedt

z.Hd Herrn Helterhoff/, Frau Peters

Bebauungsplan Nr 291 Norderstedt
+Wohnen am Moorbekpark”

Stellungnahme

Anliegen im Uberblick:
Norderstedt Mitte soll ein ,griiner”, attraktiver Stadtteil bleiben!
- Aufgelockerte Bebauung mit zwischengelagerten Griinflichen, die einen

Ubergang zum Park bieten!
- Deutliche Reduzierung der Vorgaben in Bezug auf Grund- und
Geschossflachenzahlen:

Begrenzung auf ein Geschoss plus 5taffelgeschoss!

GroRziigige Abstdnde zur StraRe und zwischen den Hausern!
- Erhaltung der Waldstiicke!
- Keine Uberfrachtung der Flichen und der Infrastruktur
- kein anonymes Wohngebiet
- Sicherstellung der Grundwasservertriglichkeit: keine Tiefgaragenplanung,
durch welche die Keller der bestehenden Hiuser ,,geflutet” oder die Moorbek
ausgetrocknet wird!



Erlduterungen:

1. Zu den Voraussetzungen:

{Ich schildere die Sicht einer kiirzlich mit Jberzeugung ,Zugezogenen®}

Ich bin Anwehnerin: im Januar 2014 habe ich das Reihenhaus im Buckhérner Moor [l gekautft. tch
bin, nachdem ich die damals im Internet vorliegenden Bebauungsptine studiert hatte, von Garstedt
nach Norderstedt Mitte an den Moorbek-Park umgezogen, well die gute Infrastruktur i
unmittelbarer Verbindung mit der Wohnqualitit des ,griinen” Stadtteils mich begeistert hat. in der
Gestaltung der unmittelbaren Umgebung schien mir zumindest im Siiden des Stralenzugs eine
stadtplanerische Handschrift erkennbar zu sein, die Wert auf Lebensgualitit for die Anwohner legt.
Mir schien der Stadtteil vor allem durch die GroRziigigkeit des Moorbekparks attraktiv, der bisher flr
dltere Menschen (zu denen ich spatestens bald gehére) und junge Familien mit Kindern
gleichermafien Rickzugsmoglichkeiten und Anregungen bietet.

Natiirlich habe ich mir den bis dahin verfligharen Bebauungsplan 291 genau angesehen, bevor ich
den Kauf meines Hauses plante. £ine Anlage mit Reihenhdusern, maximal 2-geschossig, schien mir —
unter der Voraussetzung, dass Griinflachen integriert und ein Ubergang zur Parkfliche
LNaturvertréglich” gestaitet wiirde — sinnvoll und ins Bild des Stadtteils passend.

2. Zur gegenwadrtigen Planungssituation:

Die im Gegensatz zur urspriingiichen Planung jetzt avisierte Bebauung mit viergeschossigen
Mehrfamilienhdusern wiirde den Staditeil seines groRziigigen, naturnahen Charakters berauben. Die
Darstellung der Voriiberlegungen auf der Informationsveranstaltung am 02.06 im Rathaus erweckt
den Eindruck, dass eine Entwicklung droht, in der die oben erwdhnte geschickte Verbindung
zwischen GroRziigigkeit, Naturndhe und Erholungsqualitdt des Stadtteils mit der Nahe zu
Verkehrsmitieln und Geschiften zugunsten einer Stadtplanung aufgegeben wird, die ohne Riicksicht
auf die Lehensqualitdt einfach méglichst viele Menschen ansiedeln will — und dabe| in Gefahr gerét,
einen weiteren sozialen Brennpunkt zu schaffen.

Mit dem heutigen Kenntnisstand hatte ich wahrscheinlich vor eineinhalb Jahren nicht den Mut
aufgebracht, das Haus zu kaufen und meinen Lebensabend hier in Norderstedt-Mitte zu planen. Die
Tatsache, dass noch nicht endgliitig entschieden ist, wie die Bebauung aussehen soll, lasst mich
jedoch noch hoffen.

3. {berlegungen zu den Rahmenbedingungen der geplanten Ausschreibung:

Bei der informationsveranstaltung wurde von Frau Peters stark betont, dass ein Ubergang zur
urbanen Bebauung des Zentrums geschaffen werden scil. im Sinne der hier Lebenden ist as aber
wichtiger, in der Bebauung der jetzt noch quasi zum Park gehérigen Flachen einen architektonisch
aufgelockerten Ubergang zur Parkiandschaft zu erreichen. Die Waldstiicke soilten unbedingt
erhalten werden — statt den gewachsenen Wald auf der Fliiche abzuhoizen und dafiir an der Strale
B&ume zu pflanzen, die fiir Spazierginger wenig bieten und den notwendigen Parkraum unnitig
begrenzen!
Der Uibergang der neuen Bebauung zum Park sollte so aussehen, dass fiir die Nutzer des
Moorbekparks mehr {ibrig bleibt als ein schmaler Korridor entlang des Bachlaufs {Solche ,Reste”
kann man in Norderstedt entlang der Hamburger Stadtgrenze an der Tarpenbek sehen, nur noch als
Fahrrad-Rennstrecke tauglich, aber nichi fiir Erholung, Freizeitgestaltung und Spaziergange!)

2



Die von Herrn Helterhoff formulierte Vorsteftung, ein 50 Meter langer, vierstdckiger
Gebaudekomplex entlang der Strafle sei als ,,aufgelockert” zu bezeichnen, markiert in Bezug auf das
2u erwartende Stadibild ein Horrarszenarium. Dieses wird ja in Ansatzen illustriert durch das neue
Gehdude am oheren - rathausnahen - Ende der Strafe ,,Buckhérner Moor (im Volksmund bereits
LBunker” genannt), auch wenn dort das Argument der Néhe zum urbanen Kern der Stadt vielleicht
noch eher greift als bei der in Frage stehenden Baufldche. Die mietskasernenméRig wirkenden
Fassaden der Wohnanlage in der Kurve links der Strake Buckhimer Moor (vom Rathaus aus gesehen)
bilden {ibrigens ebenfalls ein negatives Beispiel.

Dabei ist durchaus klar, dass in Norderstedt neuer Wohnraum - insbesondere geférderter benotigt
wird. Bei der Bebauung direkt am Park ist dieses Ziel aber abzuwdgen mit dem ebenfalls wichtigen
Allgemeingut des Moorbekparks als griine Lunge, Freizeit- und Erholungsgebiet fiir Norderstedt
Mitte. Und es gibt eine Reihe weiterer Bebauungsgebiete in Norderstedt, die Wohnraum schaffen
werden und den Zwang, in Norderstedt Mitte moglichst viele Geschosse zu bauen, relativieren, z B..
Garstedter Dreieck, MoorbekstraRe, Ulzburger StraRe nordiich des Rechenzentrums, Miihlenweg
Richtung Oststralie, Lawaetzstralie.

Eine Beeintriachtigung des Parks und der Moorbek durch die verdnderte Bodensituation solite
ausgeschlossen werden. Ubrigens weise ich dariiber hinaus als Anwohnerin darauf hin, dass die
Keller der bestehenden Geb3ude keinesfalls durch die Bebauung in Mitleidenschaft gezogen werden
diirfen - das bisher zitierte Gutachten reicht ganz offenbar nicht aus, um dieses sicherzusteilen. Ggf
kommen Schadensersatzklagen auf die Stadt Norderstedt zu.

Die Gestaltung der StraBe solite die Notwendigkeit von zusétzlichem Parkraum berlicksichtigen.
Insgesamt wire es wiinschenswert, dass bei der Planung - mit Ricksicht auf die Bediirfrisse der hier
bereits jetzt und in Zukunft wohnenden Menschen - eine zu groRe Enge zur bestehenden Bebauung
vermieden wird. {5 Meter zur Grundsticksgrenze sind zu knapp!}

Ich hoffe sehr und vielleicht naiv, dass die ,Biirgerbeteiligung” im Bezug auf
die Rahmenbedingungen des Investorenwettbewerbs {iber einen rein
formalen Akt im Verwaltungsprozess hinausgeht, und dass in Norderstedt
Biirgerinteressen tatsdchlich eine Rolle spielen.

Norderstedt, 16.07.2015




Peters, Nadine

— e =
Von: Helterhoff, Mario
Gesendet: Freitag, 24 Juli 2015 13:00
An: Peters, Nadine
Betreff: WG: Einwohnerfrage 16.07. wq. Krankheit Frau Rimka vorab

Auch als Anregung zum B 291 zu werten

Von: Borowski, Sarah

Gesendet: Mittwoch, 22. Juli 2015 17:14

An: Helterhoff, Mario

Cc: Kroker, Beate; Rimka, Christine

Betreff: Einwohnerfrage 16.07. wg. Krankheit Frau Rimka vorab

wunscht zum laufenden Bebauungsplanverfahren B 191, dass
die Baumreihe im Moorbek-Park erhalten bleibt Dieser Wunsch soll als Bedingung fir den geplanten
Investorenwettbewerb beriicksichtigt werden. Auflerdem weist er auf das Hydrogeologische Gutachten zu
dem B 176 aus dem Jahr 2011 hin, welches hier beriicksichtigt werden muss ﬂﬂnr&gung wird
in dem laufenden Verfahren beriicksichtigt werden. Eine offentliche Beantworiung uber das Protokoll
erfolgt nicht
B st mit der Veroffentlichung seiner Daten einverstanden
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Thr Zeichen, Ihre Nachricht vom nmser Zeichen, unsere Nachricht vom L] Norderstedt, dea

[————i 25. Juli 2015

Behayungsplan Nr. 291 Norderstedt, ,,Wohnen am Moorbekpark®,;
hier: Stellungnahme zu dem Entwurf

Sehr geehrte Damen und Herren,
zu dem oben niher bezeichneten Bebaunngsntan geben wir eine Stellungnahme zu folgenden Punkten ab:

Héhe der Bebauung

Fassaden und Dicher

Grundwasserverhiiltnisse; hydrologisches Gutachten

Erhaltung des Waldes im nrdlichen Bereich des B-Plan 291
Einbindung Deutsche Gesellschaft fiir nachhaltiges Bauen e.V. (DGNB)
Verikehrskonzepi

Biirgerbeteiligung

Fazit

I AR o il e

ek
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Hihe der Bebauung

Zur bestehenden singeschossigen Reihenhaushebauning des B-Plans 158 und der eingeschossigen
Bebauung mit Doppel- und Reihenhéusern im Bereich Buckhomer Moor sollte die zukiinftige
Bebauung nicht mehr als zwei Vollgeschasse ohne Staffelgeschosse aufwveisen. In diesen
Bereichen sollte eine aufgelockerte Bebauung z.B. mit Reihenhsusern und ein moderater Ubergang
zur zukiinfigen Bebauung geschaffen werden, die sich harmonisch in das bereits bestehende

1 andschafishild von Altbebauung und Moorbektal einfligen sollte.

Hierbei sollte im Bauleitplanverfahren und den Vorgaben zum investorenwet thewerbes in jedem
Fall auch beriicksichtigt werden, dass die Wohnbereiche und Terrassen der Reihenhduser 6-22 im
Deichgrafenweg direkt zum zukinftigen Rebaningsgehist Nr. 291 ausgerichtet sind. Ferner muss
in diesem Zusammenhang auch daran gedacht werden, dass eine zukuinftige Bebauung in diesem
Bereich des B-Planes 291 nicht dazu fiihrt, dass eine unzumutbare Beschattung entsteht, die die
Lebensqualitit der Bewohner beeintréchtigt, den Wert der Hauser mindert und eine zukiinflige
Installation von Photovoltaik- und Solaranlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien einschréinkt
oder gar unmdglich macht.




2. Fassaden und Diicher

Unter Beriicksichtigung der norddeutschen Witterungsveihalinisse, der Anpassung an die
bestehende Bebauung in Norderstedt Mitte sowie der ckologischen und nachhaltigen Ausrichtung
wiirden wir uns im neuen Rehammgsgehiet Nr. 291 Fassaden mit Ziegelmauerwerk und Ziegel-
bzw. Griindicher wiinschen.

. Grundwasserverhiltnisse; hydrefsgisches Gutachten

Nach Durchsicht des hydrologischen Gutachtens der Firma GTU Ingenienrgesellschaft aus
Hamburg vom 03.09.2010 mit dem Uberarbeitungsstand vom 23.08.2011 zum ehemaligen B-Plan
176 vertreten wir die Auffassung, dass dieses Gutachten fiir die geplante Bebauung des B-Plans
291 nicht mehr herangezogen werden kann. Der B-Plan 176, auf dem dieses Gutachten beruht, sah
lediglich eine eingeschossige Bebauung und nicht eine derart massive Bebauung vor, wie sie derzeit
im Gesprich ist, mit entsprechend geplanten Tiefgaragen und Kellerzeschossen. die erhebliche
Eingriffe in das Grundwassersvsiam erforderlich machen wiirden. In diesem Fall ist nach unserer
Finschitzung wahrscheinlich davon auszugehen, dass es negative Auswirkungen auf die bereits
bestehende Bebauung in der unmittelbaren Nahe im Deichgraienweg und Buckhérner Moor geben
konnte, wie z.B. Risse in den AuBenwanden durch Veranderungen im Grundwassersystem Wenn
es zu derartig massiven Eingriffen in das Grundwassersystem kommen sollte, fordern wir yor_
Begiun der BanmaBinahmen ¢ine Beweissicherung und Bastandsanfnahme an den bestehenden
Hestandsgebauden In diesem Fall erwarten wir eine Kostenibernahme durch den Investor oder die
Stadt Norderstedt.

Der Wald im nordlichen Bereich des ehemaligen B-Plans 176, zwischen Buckhdrner Moor und der
Moorbekniederung war zum Zeitpunkt der Erstellung des Gutachtens Bestandteil des
Moorbekparks und ein Erhalt war im B-Plan 176 vorgesehen, wogegen bei den Planungen fiir den
B-Plan 291 der Wald gar nicht mehr berticksichtigt wird

Aus diesen Griinden sind wir der Auffassung, dass bereits vor Beginn des Investorenwet thewerbes
die neuen Gegebenheiten und Aspekte zum B-Plan 291 die Erstellung eines neuen Gutachtens
erzwingen. Die hydrologischen Grundw asserverhdlinisse im B-Plan 291 sind sehr sensibel und jede
noch so kleine Anderung stellt einen erheblichen Eingriff in das bestehende und funktionierende
Grundwassersystem mit allen seinen dkologischen und sonstigen Auswirkungen dar und missen in
einem Bauleitplanverfahren mit der enisprechenden Prioritét so frith wie nur moglich begutachtet
werden.

. Erhaltung des Waldes im nérdlichen Bereich des B-Plan 291

Bei der letzten Sitzung des Umweltausschusses der Stadt Norderstedt am Mittwoch, den

15.07 2015 im Plenarsaal des Norderstedter Rathauses fand eine Expertenveransialiung zum
Thema Ranmschutzsatzung/Baumfirderprogamin statt. Sechs eingeladene Referenten haben in
ihren Fachvortriigen zu diesem Thema eindrucksvoll dargestellt, wie wichtig die Erhaltung eines
Baumes bzw. Ranmhestandes in einer Stadt wie Norderstedt ist. Diese Vortrége haben uns darin
bestirkt, dass der Wald im nordlichen Bereich des B-Plans 291erhalten bleiben muss und dies auch
ein wesentlicher Eckpunkt bzw. Vorgabe fur den Investoiciweiibeweib sein muss.

Fiir den Erhalt des Waldes sprechen folgende Punkte.



- Das Ziel der Stadt Norderstedt im Rahmen der ZukunftsWerkstatt ist, bis zum Jahr 2040 eine
Klimaneutrale Stadt zu sein. Dafiir muss dieser gesunde Wald zwingend erhalten werden, da eine
Ersatzpflanzung mit einer gleichwertigen 6kologischen Bilanz in Norderstedt Mitte nicht sofort
geschaffen werden kann, zumal Ansgleichsflichen in unmittelbarer Nahe nicht zur Verfugung
stehen.

- Dieser Wald ist auch ein wichtiges Ruckzugsgebiet fir die einheimische Vogelwelt, ein
ortsprigender Bestandteil des Moorbektales und trigt wesentlich dazu bei, die ,,Grine
Lunge“ von Norderstedt Mitte zu versorgen. Der Baumbestand wirkt sich positiv auf das
Stadtklima aus, er bindet Stickoxide, wirkt temperaturausgleic heiid, bindet die Staubentwicklung,
dient dem Larmschutz, dem Wohlbefinden der Burger und verhindert Windschleusen usw .

. Einbindung Deutsche Gesellschaft fiir nachhaltiges Bauen e.V. (DGNB)

Fiir das gesamte Bauleitplanverfahren und den lnvestoremwet ibewert bis zum Abschiuss der
Raumafinahmen im B-Plan Nr. 291 halten wir es fiir dieses Baugebiet zwingend fiir erforderlich,
dass die ,Grine Stadt“ Norderstedt die Deutsche Gesellschaft fiir nachhaltiges Bauen, DGNB, von
Anfang an mit einbindet. Die DGNB sichert bei der Planung und Umsetzung nachhaltiger Gebaude
und Stadtquartiere u.a. die Okologie und Okonomie.

. Verkehrskonzept

Im Zuge des Bauieitplanungsverfatirers des B-Planes Nr. 291 sollte das damit verbundene Kfz-
Verkehrsattkommen sowohl fiir den ruhenden als auch fiir den flieenden Verkehr sowie die
finktionsgerechie Verteilung fiir die umliegenden StraBen detailliert untersucht, geplant und im
Anschluss entsprechend beriicksichtigt werden. Wir sind der Meinung, dass bei einer zu hohen
Anzahl von Wohneinheiten im B-Plan Nr. 291 und des daraus folgenden zusitzlichen hohen Kfz-
Verkehrs die bestehenden StraBenziige Rantzauer Forstweg sowie Buckhomer Moor nicht
ausreichen werden. Ebenso ist es erforderlich, dass in ausreichendem Mafie zB.
Besucherparkplitze zur Verfigung stehen, um unndtigen Parksuchverkehr zu vermeiden. Der
flieBende Kfz-Verkehr wird schon jetzt ,,abgewiirgt” durch am Fahrbaharand abgestellte Kfz und
fehlende Ausweichmoylichkeiten im Bereich Friedrichsgaber Weg, Buckhérner Moor und
Rantzauer Forstweg sowie im Finmundungstereich Buckhorner Moor/Rathausallee durch schlecht
angepasste Ampelschaliungen und den Parksuchy erkehr im Bereich der Moorbekpassage
Zusitzlich ist noch ungeklért, inwieweit die zukinfligen Bewohner des noch in Bau befindlichen
Moorbekhofes der Firma Plambeck Parkplitze fiir Zweitwagen und Besucher bendtigen und
susatzlichen Kfz-Verkehr bewirken.

Ferner furchten wir, dass durch die kinflige vollstindige Bewirtshafiing der P+R Parkplétze im
Norden von Hamburg der Parksuchverkehr in Norderstedt Mitte, auch im Bereich Buckhdrner
Moor, erheblich zunehmen wird.

Insofern ist die derzeitige Verkehrssituaiion im Bereich Buckhorner Moor/Rahausalle nicht
tauglich fiir eine abschlieBende Beurteilung im Zueammenhang mit dem kiinftigen Neubaugebiet im
B-Plan Nr. 291, sondern lisst eher befiirchten, dass es dort spater in diesem gesamten Gebiet zu
Behinderungen sowie weiteren Umwelt- und Larmbelastigungen durch Abgase, besonders fiir die

dortigen Anwohner kommen wird.



7. Biirgerbeteiligung

Wir als direkte Anlieger des kiinftigen Baugebietes Nr 291 erwarten von der Stadt Norderstedt,
Amt fiir Stadieniwickiung, in das weitere Bauleitplanverfahren mit eingebunden und zeitnah
informiert zu werden, sowie nach Abschluss des Invesiorenwetibewerbs die Ergebnisse im Rahmen
des Juryverfahrens mit diskutieren zu kdnnen. Dies konnte wieder im Rahmen einer 6ffentlichen
Biirgeranhorung im Zusammenhang mit der Vorstellung der Ergebnisse des Investorenwettbewerbs

erfoigen.
8. Fazit

Wir hoffen, dass die Stadt Norderstedt, Amt fiir Stadtentwicklung, die von uns genannten Punkte
und Vorschlige in das weitere Bauleitplanverfahren einflieBen Jasst, und das Konzept der
Birgerbeteiligung ,, GROB* schreibt, damit Norderstedt Mitte mit seinem Moorbektal in diesem
Bereich jetzt und in Zukunft MaBstéibe setzt.

Vielen Dank fiir Thr Engagement




_ 22846 Norderstedt, 24.07.2015

Tel. 040 32040 6 32

Amt fiir Stadtentwicklung
Umwelt und verkehr
Stadtplanung

z.Hd. Herrn Helterhoff 0.V.i.A.
Rathausallee 50

22846 Norderstedt
Stellungnahme "Wohnen am Moorbekpark™, Bebauungsplan 291

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich,_vuhne seit 1962 im Buckhorner Moor.‘ Zwischendurch war ich

wegen meiner Berufstitigkeit (Berufssoldat) einige Jahre ausgezogen. Seit September 1977
wohnen wir jetzt hier im Buckhdérner Moor.

Die neue Ausrichtung der geplanten Bebauung hat uns mehr als nur verwundert. So lange
wir hier wohnen wurde immer wieder versichert, dass eine Reihenhaus- bzw.
Einzelhausbebauung auf dem Bebauungsplan 291 stattfinden wiirde. Die Reihenhduser
sollten in Anlehnung an die Bebauung der Deichgrafenstrafe bzw. dem Buckhdrner Moor
erfolgen. Von 3 geschossigen "Bunkern” plus Staffei = 4 geschossigen Hiusern in einer
GroRenordnung von bis zu 50 m Linge mit Tiefgaragen war nie die Rede. Auch war nie die
Rede davon, dass das wunderschn gewachsene Waldchen/Knick zur BeichgrafenstraRe hin
zum griBten Teil abgeholzt werden sollte. Immer wieder wurde seitens der Stadt versichert,
dass dieses Waldchen/Knick einen wertvollen Bestand hat und nicht angeriihrt werden
wiirde. Die Abhoizung des Wildchens ist fiir uns nicht hinnehmbar. Bereits in der
Rathausstrale und nicht nur dort sind Wialdchen wegen der Bebauungen abgeholzt worden
und das in einem betrachtlichen Umfang.

Viele junge und auch &ltere Familien sind aus Hamburg und der Umgebung nach
Norderstedt Mitte/Garstedt gezogen wegen der Naturverbundenheit und der frischeren
Luft (griine Lunge). Darunter sind viele Asthmatiker, auch Kinder. Wir haben sehr viele
Gespriche, insbesondere auf Spielpldtzen, gefiihrt und die Menschen sind richtig erbost,
was hier jetzt passieren soil. Viele hatten sich vor dem Umzug nach Norderstedt /
Mitte/Garstedt informiert, wie die Bebauung in den nachfolgenden Jahren aussehen wiirde
und haben die Information bekommen, dass es evtl. am Buckhdrner Moor eine Reihenhaus-
bzw. Einzelhausbebauung geben wiirde und dass das Wildchen nicht angetastet werden
wiirde. Wir haben einen groBen Unmut und Wut zu spiren bekommen, die Kommentare
von einigen Blirgern Richtung Norderstedter Politik waren hart an der Grenze. Bei allem
Respekt: So geht man auch nicht mit Biirger um! Die Wahlverdrosserheit kommt nicht von



ungefahr.

Die Abholzung des kleinen Waldchen wurde sicherlich auch bedeuten, dass Ersatzflichen
geschaffen werden miiRten. Wo soll das im Faile der Abholzung geschehen? Wire die
Ersatzfldche fiir Norderstedter Burger auch so interessant und von einem hohen Freizeit-
und Erholungswert oder wiirde sich die Ersatzfliche irgendwo in der Walachai (z.B. A7)
befinden? Das wire ein weiterer starker Verlust fir die Norderstedter Biirger und die griine
Stadt {griine Lunge] und auch nicht hinnehmbar.

Nachfolgend erldutern wir unsere weiteren Bedenken gegen die geplante Bebauung:

Grundwasserspiegel

Jeder kiinstliche Eingriff in das Grundwasser kann seine Tragfahigkeit und so die
Standfestigkeit von Nachbarhdusern beeintrachtigen, Wasser wirkt im Boden wie ein
Polster. Wird es entzogen, sackt der Untergrund in sich zusammen. Das gefihrdet in erster
Linie umliegende, ditere Gebdude. Da hier auch noch Tiefgaragen geplant sind befiirchten
wir, das unsere Hiuser beschadigt werden kdanten.

Wie kénnen Sie sicherstellen, dass unsere Hauser durch die Beeinflussung des flieRenden
Grundwassers nicht beschadigt werden?

Bereits jetzt machen wir die Stadt dafiir verantworlich, sollte es zu Rissen oder zum
Einbruch von Grundwasser im Keller unseres Hauses kommen.

Dazu verweisen wir auch auf den Bericht im Hamburger Abendbiatt
die eine Anzeige gemacht hat. Die Staatsanwaltschaft hat

ein Ermittiungsverfahren eingeleitet.

Das hydrotogische Gutachten vom 05.08.2010 (B-Plan 176, Norderstedt-Mitte) sagt aus,
dass die Messungen (iber ein Jahr lang monatlich wiederholt werden miiRten. Dem
Gutachten liegt nur eine Messung zugrunde und der Gutachter wiederholt mehrere Male,
dass eine exakte Aussage nur mit weiteren Messungen erfolgen kann.

Dieses Gutachten sollte auch Grundlage des Architekten Wettbewerbs sein, weil nur so die
Vorgaben des Gutachters eingehalten werden kénnen

Wir schlagen vor:

Einzel- bzw. Reihenhausbebauung, max. 2geschossig. Keine Tiefgaragen, sondern Carports,
oberirdische Garagen oder Stellplitze, wobei das Wildchen zur Deichgrafenstraie hin in der
jetzigen Form bestehen bieibt. Fiir sozial schwiichere {30 %) auch sicher ein Anreiz in dieser,
wie Herr Helterhoff sagte, exponierten Lage, hier iiber Mietkauf pp. Eigentum zu erwerben ,
um den Kindern eine bessere Zukunft zu bieten als in Wohnbunkern, die sich u.U. zu
sozialen Brennpunkten (siehe Rathausallee, Fehmarn-Str., rund um das Herold-Center pp.)
sehr schnell entwickeln kénnen. Das Garstedter-Dreieck mit der riesigen Wohnklétze-
Bebauung {erschreckend, wie hier gebaut wird) verheift aus unserer Sicht nichts Gutes i.
Bezug auf einen weiteren sozialen Brennpunkt. in anderen Stidten wird die
Einzelhausbebauung bzw. Reihenhausbebauung fiir sozial schwichere in gut situierten
Wohngegenden mittlerweile oft praktiziert mit guten Erfolgen.

Landschaft und Okologie:
Wir haben die Befiirchtung, dass die Ziele "Wohnen im Griinen" sowie “schonender Umgang
mit Landschaft und Umwelt" bei dem geplanten Bauvorhaben nicht eingehalten werden. Im



Grinordnungsplan wurden Aussagen zur Vermeidung von Grundwasserabsenkungen zum
Erhalt und Schutz der Feuchtwiesen im Moorbekpark sowie Neupflanzung vorwiegend mit
heimischen Gehdlzern getroffen. Wir sehen nicht, dass diese bei der geplanten Bebauung
eingehalten werden, zumal auch das "Parkkonzept" noch nicht umgesetzt wurde.
Desweiteren weisen wir darauf hin, dass an dem FuR- Radfahrweg vom Buckhérner Moor
Richtung Heidberg-Strae bei dem Feuchtgebiet (rechte und linke Seite) vor der Briicke
jedes lahr erhebliche Kroten- und Froschwanderungen stattfinden. in dem Gewisser
{Biotop) auf der Rechten Seite des FuB- und Radweges, ca. 80 m vor der Briicke begehbar,
kaum sichtbar vom Rad- und FuBweg, befindet sich ein grioBeres Kriiten- Froschilaichgebiet,
welches evtl. bei Absenkung des Grundwassers unseres Erachtens hoch gefihrdet wire. Vor
etlichen Jahren befanden sich dort der etwas gréRere Teich, der noch da ist und ein
kleinerer, flacherer Tiimpel. Der kleinere Tiimpel, dicht an der Moorbek ist inzwischen
trocken. Es stellt sich die Frage, ob die siidliche Bebauung des Buckhérriier Moores mit den
groBen Tiefgaragen in einigen Bereichen dieses Gebietes bereits zur Trockenlegung des
Feuchtgebietes mit der Fiille an Pflanzen-, Insekten-, Frésche- Krdten- und Vogelwelt
gefiihrt haben. Eine Ortsbesichtigung unter Mitwirkung der Biirger-initiative "Rettet den
Moorbekpark" ware aus unserer Sicht dringend erforderlich.

Evaluierung der stidtebaulichen Entwickiungsmanahme Norderstedt

In dem Bericht heilt es:

Nachdem insbesondere die Vorentwiirfe zum Griindungsplan keine Zustimmung in den
Ausschiissen fanden, beschloss der Magistrat der Stadt im Dezember 1990, den
Rahmenplanvorentwurf als Grundlage mit drei zu beachtenden Voraussetzungen weiter zu
bearbeiten. So solite das Feldgehdlz am Buckh&rner Moor erhaiten bieiben, duere
ErschlieBungsmahnahmen fiir den stidlichen Teil Norderstedt-Mitte auf den Buchenweg
beschrdnkt werden und eine Untersuchung der Grundwasserverhiltnisse in der
Moorbekniederung stattfinden, um Umweltschdden im Zuge der Bebauung auszuschlieRen.
Die Erkenntnisse der Untersuchung fithrten zu einem Baulandveriust von 9.000 qm
gegeniber den vorigen Planungsstand, was jedoch durch Anderungen der Bebauungsarten
in einzelnen Bereichen kompensiert wurde. Die Gesamtzahl der zu realisierenden
Wohneinheiten konnte sogar um 259 erhéht werden.

Warum werden die Erkenntnisse der Untersuchung heute nicht mehr beriicksichtigt.

Wir erwarten, dass sich die Stadt Norderstedt in dieser Angelegenheit an die getroffenen
Aussagen hait.

Weiter erwarten wir die Mitwirkung der Biirger-Initiative "Rettet den Moorbekpark" in der
Jury des Investorenwettbewerbs.

Fiir das gesamte Gebiet (Bebauungsptan 291) sowie des Biotopes unter Punkt "Landschaft
und Okologie" regen wir an, eine Ortsbesichtigung des zur Bebauung vorgesehenen
Gebietes (Bebauungsplan 291) unter Mitwirkung der Biirger-Initiative "Rettet den
Moorbekpark" vorzunehmen,




Amt fir Siade nwickiung
Umwelt und Varkehr

Herr Helterhoff ,
Team Stadtplanung AL
Rathausallee 50

22846 Norderstect

Datun:
23.06.20135

Stellungnahme ,Wohnen am Moorbekpark™

Sehr geehrte Damen und Herren,
die neue Ausrichtung in der geplanten Bebauung hat uns schon sehr verwundert,

In einer Broschilre der Stadt Norderstedt heiBit es: Der Schwerpunkt bei der weiteren
Realisierung von Nordersiadt-Mitte wird auch in Zukunft darin liegen, den Wunsch nach
Wohnen und Arbeiten in einer grinen, intakten, naturnahem Umwelt soweit wie mbglich
zu befriedigen.

Diesen Punkt sehen wir bei der Planung Ssbauungssian Nr. 291 nichf menr. Ein
“nick/Waldchen wir abgeholzt. Bls Marung 2 Geschosse nius Staffel gassh nicht zur
vorhandenen Bebauung Doposl- und Baiberi i oer Fortsetrung doc Bebauung

Buckhérner Moor und dem Dzirn NHERNIEG,
Nachfolgend méchten wir Ihren unsere weiteren Bedenken und Fragen mitteilen,

Grundwasserspiegel

Jeder kKinstliche Einariff in das Grundwassar kann selne Tragfahigkeit und so die
Standfestigkelt von Nachbarhausern secintrachtigen. Wasser wirkt im Boden wie ein
Poister. Wird es enizogen, =ackt der Untergrund In sich zusammen, Das gefanrdet in

grsler Linie umilegende, Sitera Gabdude. Da hie Nefgaragen geplant zind bafMirchian
wir, dass unsere Hagsar beschédigt werden &fnnen

Wann wird ein neues Gutachten zum Grundwasser erstellt? In dem Gutachten vom
05.08.2010 heiBt es dle Messungen missen in einem Jahr monatiich wiederhoit warden,
Dem Gutachten liegt nur eine Messung zu Grunde und der Gutachter wiedarhoit mehre

Male das eine exakte Aussage nur mit weiteren Messuagen erfoigen kann.

Dieses Gutachten solite doch Grundiage des Architekten Wetthewerbs sain, weil nur so
die Vorgaben des Gutachters eingehalten werden kénnen.
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Feh dis Beeinfiussung des Medentdan
fdie ZCndden an unseren Raussm

iy P splealin ¥ s camim b
Wihsaer milche RS
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ey

dap Borizht i Hamburger Abendbiatt [ NN
hat eine Anzeige gemacht und die
=i hat ein Enmittlungeverfahran aingeleitet,

Sehen Sie hierzu auch

Alternativvorschlag

Keine Tiefgarage sondzen Carparts, charfidische Gara
soiche Art der Bebauung ail® es Serels I iord e
freundlich gestalten.

Héuser Gestaltung und Hohe wie Buckhérner Moor SiraBenansicht zum Achternkamp
Wobau- Gebaude. Hier wurde Riicksicht auf die Umgebung genommen.

=5 2u) oder Steliplatze
an Kann digse nett und

Landschal und Okologle

Wir haben die Sefirchtung, dass die Ziete Wohnan im Grdnen sowle schonender Umgang
mi Landschatt und Umwelt bai dem geplanten Bauvariiaben nicht eingehaltan werden
im Grinordnungsplan wurdan Aussagen zur Vermeidung ven Grundwassarabsen UngEn
zum Erhait und Schutz der Feuchiwiesen im Moorbekpark sowie Neupflanzy g
vorwiegend mit heimischern Gehdizen gatroifen,

Wir sehen nicht, dass diese bei de; geplanten Bebauung eingehalten werden. Zumai,

Buch das ,Parkkenzept® noch nicht u ngeselzt wurde

Evaluierung der stidtebaulichen EntwicklungsmaBnahme Norderstedt
In dem Bericht helBt es:

Nachdem insbesandere die verentwume zum Grinordnungsplan kalrne LUSTimmuun
gan Ausschlssen fanden, beschioss der Magistral der Stadt im Dezember 1950, den
g8 miL drel 2u beaschianden Voraussetru Wgen valber
Zu bearbeiten, So solite das Feldgehdlz am Suckhdrmear Moor erhalten bleiben, Subere
ErschlleBungsmalnahmen fur des sudlictien Tell Norderstedt-Mitte auf den Buchenwag
beschrankt werdes und eine uUnktersuchung der Grundwasserverhiitnisse in der
Moorbekniederung stattfinden, um Umwaeltschaden im Zuge der Babauung
auszuschliefen, Die Erkenntnisss da Untersuchung flihrten zu elnem Sautandveriust von
2,.000m2 gegentber den vor gen Planungsstand, was ledoch durch hr-d-;rL.r'.ger- der
Sebauungsarten In einzeinan Bereichen kompensiert wurde. Die Gesamtzahl der zu
resilsierenden Wohneainheiten konnte g0gar um 259 erhéit werden

Rahmenplanvorentwurf als Grundls

Warum werden die Erkenntnisse der Untersuchung heute nicht mehr © arfcksivihtiasy

Unser Anliegen
Lasst uns die Luft 2um Atmen wir wollen niche N miner Grolstadt leben, Wir sing nach
Norderstedt gekommen oder leben schan 2rga nler, well wir das Griine lieben und ung
H.ll‘_." wohi r.IH-E‘..'..

Das mit der immer groBeren und kompakteren Bebauung reicht jetzt. Sie sollen die Stadt
fur die Birger planan und nicht fir die Investoren oder um die dritt griBte Stadtin
Schiacwig-Hnictain zu wordan.

Mit freundlichen Grifen




Amt fUr Stadtentwicklung
Umwelt und Verkehr
Herr Helterhoff

Team Stadtplanung
Rathausallee 50

22846 Norderstedi

Oatum:
23.06.2015

Stellungnahme ,Wohnen am Moorbekpark™

Sehr geehrte Damen und Herren,
die neue Ausrichtung in der geplanten Bebauung hat uns schon sehr verwundert.

In einer Broschire der Stadt Norderstedt heiBt es: Der Schwerpunkt bei der weiteren
Realisierung von Norderstedt-Mitte wird auch in Zukunft darin liegen, den Wunsch nach
Wohnen und Arbeiten in einer grunen, intakten, naturnahem Umwelt soweit wie méglich
zu befriedigen.

Diesen Punkt sehen wir bei der Planung Bebauungsplan Nr. 291 nicht mehr. Ein
Knick/Wéldchen wir abgeholzt. Die Planung 3 Geschosse plus Staffel passt nicht zur
vorhandenen Bebauung Doppel- und Rethenh&user in der Fortsetzung der Bebauung
Buckhérner Moor und dem Deichgrafenweg. '

Nachfolgend méchten wir Thnen unsere weiteren Bedenken und Fragen mitteilen.

Grundwasserspiegel

Jeder kiinstliche Eingriff in das Grundwasser kann seine Tragféhigkeit und so die
Standfestigkeit von Nachbarhdusern beeintrachtigen. Wasser wirkt im Boden wie ein
Polster. Wird es entzogen, sackt der Untergrund in sich zusammen. Das gefihrdet in
erster Linie umliegende, ditere Gebaude. Da hier Tiefgaragen geplant sind befiirchten
wir, dass unsere Hauser beschadigt werden kénnen.

Wann wird ein neues Gutachten zum Grundwasser erstellt? In dem Gutachten vom
05.08.2010 heiBt es die Messungen missen in einem Jahr monatlich wiederholt werden.
Dem Gutachten liegt nur eine Messung zu Grunde und der Gutachter wiederholt mehre
Male das eine exakte Aussage nur mit weiteren Messungen erfoigen kann.

Dieses Gutachten solite doch Grundlage des Architekten Wettbewerbs sein, weil nur so
die Vorgaben des Gutachters eingehalten werden kénnen.
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Wie kdnnen Sie sicherstellen, dass unsere Hauser durch die Beeinflussung des flieBenden
Wasser nicht beschadigt werden? Bzw. wer kommt flir die Schdaden an unseren Hdusern
auf?

Sehen Sie hierzu auch z.B. den Bericht im Hamburger Abendblatt |G
hat eine Anzeige gemacht und die

Staatsanwaltschaft hat ein Ermittlungsverfahren eingeleitet,

Alternativvorschlag

Keine Tiefgarage sondern Carports, oberirdische Garagen (Fertigbau) oder Stellpiatze
soiche Art der Bebauung gibt es bereits in Norderstedt und man kann diese nett und
freundlich gestalten.

Hauser Gestaltung und Héhe wie Buckhdrner Meoor Straenansicht zum Achternkamp
Wobau- Gebdude. Hier wurde Rucksicht auf die Umgebung genommen.

Landschaft und Okologie

Wir haben die Beflirchtung, dass die Ziele Wohnen im Grinen sowle schonender Umgang
mit Landschaft und Umwelt bei dem geplanten Bauvorhaben nicht eingehalten werden.
Im Grunordnungspian wurden Aussagen zur Vermeidung von Grundwasserabsenkungen,
zum Erhalt und Schutz der Feuchtwiesen im Moorbekpark sowie Neupflanzung
vorwiegend mit heimischen Gehdlzen getroffen.

Wir sehen nicht, dass diese bei der gepianten Bebauung eingehalten werden. Zumal,
auch das , Parkkonzept™ noch nicht umgesetzt wurde.

Evaluierung der stidtebaulichen EntwicklungsmaBnahme Norderstedt

in dem Bericht heifit es:

Nachdem insbesondere die Vorentwiirfe zum Grianordnungsplan keine Zustimmung in
den Ausschiissen fanden, beschloss der Magistrat der Stadt im Dezember 1990, den
Rahmenplanvorentwurf als Grundlage mit drei zu beachtenden Voraussetzungen weiter
zu bearbeiten. So sollte das Feldgehdlz am Buckhorner Moor erhalten bleiben, duBere
ErschlieBungsmaBnahmen flr den siidlichen Teil Norderstedt-Mitte auf den Buchenweg
heschrankt werden und eine Untersuchung der Grundwasserverhdltnisse in der
Moorbekniederung stattfinden, um Umweltschaden im Zuge der Bebauung
auszuschlieBen. Die Erkenntnisse der Untersuchung fiihrten zu einem Baulandverlust von
9.000m2 gegeniiber den vorigen Planungsstand, was jedoch durch Anderungen der
Bebauungsarten in einzeinan Bereichen kompensiert wurde. Die Gesamtzahl der zu
realisierenden Wohneinheiten konnte sogar um 259 erhéht werden.

Warum werden die Erkenntnisse der Untersuchung heute nicht mehr bericksichtigt?

Unser Anliegen

Lasst uns die Luft zum Atmen wir wollen nicht in einer GroBstadt leben. Wir sind nach
Norderstedt gekormnmen oder leben schon lange hier, weil wir das Grine lieben und uns
hier wohl fiihlen,

Das mit der immer gréBeren und kompakteren Bebauung reicht jetzt. Sie sollen die Stadt
flr die Blirger planen und nicht flir die Investoren oder um die dritt gréBte Stadt in
Schieswig-Holstein zu werden.

Mit freundlichen GriBen




Peters, Nadine N =

Von: Stadt Norderstedt - Stadtplanung
Gesendet: Montag, 8 Juni 2015 10:58
An: Rimka, Christine; Helterhoff, Mario; Peters, Nadine
Betreff: WG Bebauungsplan Nr. 291

¥ig.:
Gesendet: Mittwoch, 3. Juni 1572
An: Stadt Norderstedt - Stadtplanung : i i hie
Betreff: Bebauungsplan Nr. 291 e R T

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fiir die Informationsveranstaltung zum o.g. Bebauungsplan.

Wenin ich mich richtig erinnere, war die Bebauung dieses Gebiets/dieser Flache bereits im Bebauungsplan Nr. 176,
der teilweise realisiert wurde, festgelegt:

S T

e

Danach waren Einzel-, Doppel, Reihenhduser als Bebauung vergesehen.

Den Bebhauungsplan Nr. 176 hat man mit Beschluss vom 01.09.2011 geschlossen und gleichzeitig die
Erarbeitung eines neuen Bebauungsplans Nr. 291 - mit gednderten Bebauungszielen insb. Bereich der

Geschossanzahl - in Auftrag gegeben
Ich hoffe, dass nicht nur der Profitgier eines zukinftigen Investors oder der Stadt im Hinblick auf die zu

erwartenden Grunderwerbssteuer geschuldet ist.



Nun zu meinen Anmerkungen:
¢ Die zuk(inftige Bebauung solite moglichst viele der bestehenden Griinstrukturen erhaiten und harmonische

Ubergiinge zu den bereits bestehenden Objekten am Deichgrafenweg und Buckhdrner Moor haben

Dabei kann m.E. die Geschossigkeit zunehmen, sollte aber max. W (inkl.Staffelgeschoss) nicht

{iberschreiten.
Daruber hinaus sollte mit offenen Rindern zum Moorbekpark - insb. im Bereich Buckhdrner Moor -

gearbeitet werden.

s  Die z.Z. vorgesehene GRZ (0,4) und GFZ (1,2) sind - wie vorgestelli - max. Grenzwerte und sollten eher

gesenkt werden.
Die Vollgeschosse ll — [, solite auf I-li reduziert werden oder keine Staffeigeschosse oder max. Bauhdhe

festiegen.

e Als Anlieger
o sebeich in Abhdngigkeit der entstehenden Wohneinheiten ein mehr oder weniger erhéhtes

Verkehrsaufkommen sowohl im flieBenden als auch ruhenden Verkehr
o habe Bedenken bzgl. Auswirkungen auf den Grundwasserspiegel beim Bau von Kellern und
Tiefgaragen im ,Moorgebiet”, die u.U. Auswirkungen auf die umliegenden Grundstiicke/Gebaude
haben kénnen
und hoffe, dass die Stadt uns dann nicht ,im Regen” stehen ldsst.

¢ Ich hoffe, das die weitere Planung auch in Abgtimmung mit dem Parkpflege- und Entwicklungsplan fiir den
Moaorbekpark (03/2014) durchgefithrt wird.

e Bitte verhindert hier Bauten wie diese:

im Voraus vielen Dank.

Mit freundlichen GriiRen
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Stadt Norderstedt

Team Stadtplanung
Rathausaliee 50

22846 Norderstedt

Frithzeitige Offentlichkeitsheteiligung B-Plan 291 26, Juli 2015
Sehr geehrter Heir Helterhoff,

zunéchst méchten war uns filr die von Thner und Herrn Kremer-Cimballa durchgefiihrie
Informationsveranstaltung bedanken.

Wir bitten Sie folgende Anregungen im Verlauf des Verfahrens zu beriicksichtigen:

Maf} der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung ist mit einer zuldssigen 3geschossigen Bebauung plus
Staffelgeschoss deutlich hoher als im bisherigen Bebauungsplan vorgesehen. Der
Rahmenplan Norderstedt Mitte (Selbstbindung fiir die Stadt) stellt fiir den
Plangeltungsbereich eine aufgelockerte Einzelhausbebauung dar. Auch der in 2008
iiberarbeitete Flachennutzungsplan geht hier von anderen Ansidtzen aus. In der Begriindung
zum Flichennutzungsplan 2020 (Tabelle 25, Seite 80, Tabelle 27, Seite 82) sind seitens der
Stadt Norderstedt Richtwerte fiir neuauszuweisende Wohngebiete benannt. Der hochste Wert
der Tabelle ist mit ca. 0.8 GFZ (Geschosswohnungsbau) angegeben. Dieser wird im jetzigen
Entwurf nochmals um 50% iiberschritten. Der entsprechende Richtwert fiir Einzel- und
Doppelhausbebauung gemd Rahmenplan wird mit einer GFZ von 0,4 benannt. Dies
entspricht einem Drittel der jetzt im Entwurt vorgesehen Geschossfliche.

Hieraus konnte man folgern eine reine Bebauung mit Geschosswohnungsbau ist vorgeschen.
Die Umgebungsbebauung zeichnet sich bislang jedoch durch eine gemischte Bebauung in
offener Bauweise zwischen Geschoss-, Reihen-, Doppel- und Einzelhausbebauung aus,
Reiner Geschosswohnungsbau entspricht daher weder dem Charakter der nachbarlichen
Bebauung noch den seitens der Stadt Norderstedt selbstgesteckten Zielen und Planungen.

(Gemif den aktuell geplanten Festsetzungen wiire aktuell eine Bebauung mit einer
Gesamtgeschossflache von rund 25.643m? méglick (1,71 ha*1,2=20.520m?*+Staffelgeschoss
(1,71%0,4%0,749=5123,16). Be1 einer unterstellten GFZ je Wohnung von 80m? (entspricht
dem Ansatz in der Begriindung zum FNP 2020) bedeutet dies rd. 320 zusitzliche
Wohnungseinheiten.



Einschrénkungen im Bebauungsplan wie zB. Art der Bebauung, Firsthéhen etc. sind bislang
nicht enthalten.

Wir haben Verstindnis fiir ein entgegen der bishenigen Planung htheres MaB der baulichen
Nutzung. Insbesondere aufgrund der unmittelbar angrenzenden Bebauung vorwiegend mit
Einzel, Reihen- und Doppelhiusern regen wir jedoch an, eine gemischte Bebauung aus
Geschosswohnungsbau als auch Einzel, Reihen- und Doppelhiusern auf dem Grundstiick
vorzuschen. Hierdurch wire eine Verdichtung méglich, ohne den Charakter dieses Gebietes
zu verdndern. Dies wilrde sich auch mit den selbst gesteckten Zielen der Stadt Norderstedt,
welche Ausdruck in der Begriindung zum Flachennutzungsplan findet, decken.

Auszug Begriindung Flachennutzungsplan Seite 50:

Wohnen Planung vielfaltiger und gemischter Wohnangebote. Reduzierung larmbefasteter Wohnlagen
durch verkehrslenkende Manahmen oder stadtebauliche Umstrukturisrungen Erhalt und Starkung
der qualitativ hochwertigen Wohnumfelder sowie wohnungsnaher Erholungsriume,

Daher regen wir an entsprechende Einschrinkungen aufzunehmen um das Maf der baulichen
Nutzung zu beschréinken und ergiinzend fiir Teilbereiche des Grundstiicks klare Vorgaben
hinsichtlich der Art der Bebauung zu machen. Gem#R den in der Begriindung genannten
Richtwerten und einer unterstellten gemischten Bebauung wiire eine deutlich geringere GFZ
angenessen

Verkehrssituation

Ste haben in der Informationsveranstaltung auf die gute Infrastruktur hingewiesen
(Einkaufsméglichkeiten, Arzte, Rathaus, Schulen und Kindergérten}. Ein Thema welches Sie
jedoch nicht diskutieren wollten ist die Verkehrssituation auf die wir im Folgenden eingehen
wollen.

Aus dem bislang méglichen MaB der baulichen Nutzung gem#8 Planung, ist eine deutliche
Zunahme des Verkehrs zu vermuten.

Wir wohnen in Norderstedt seit 1984. In diesem Zeitraum hat sich die Verkehrssituation
deuthich veridndert. Wir mochten hier lediglich auf die Situation im Bereich des
Bebauungsplangebietes eingehen.

Die Zufahrt zu dem Grundstiick ist fiber die Strafien Buckhorner Moor / Kreuzung
Rathausallee, Friedrichsgaber Weg / Kreuzung Rathausallee und Rantzauer Forstweg /
Kreuzung Friedrichsgaber Weg moglich. Je nach gewihlter Fahrstrecke erreicht man das
Grundstiick {iber die StraBe Buckhérner Moor aus Norden oder Siiden oder fiber den
Achternkamp, Die Moglichkeiten iiber Hiwelmannsweg etc. auszuweichen ist theoretisch
gogeben, diese Strafen sind jedech als Spieistrafien ausgewiesen und fitr Durchgangsverkehr
nicht geeignet (und seitens der Stadtplanung auch nicht gewollt),

Die Zufahrt iiber den Rantzauer Forstweg in Richtung Feuerwehrmuseum ist bereits heute
schwierig (die Ausfahrt hat sich durch den Kreisel deutlich verbessert, danke schon). Immer
wieder kommt es zu Situationen in denen Autofahrer wegen entgegenkommender Fahrzeuge
und feblenden Ausweichmdéglichkeiten (und weil diese zusitzlich durch parkende Fahrzeuge
blockiert sind) zuriicksetzen miissen. An dieser Stelle sind nicht ausreichend Parkplitze auf
den benachbarten Grundstiicken vorhanden. Die 6ffentlichen Stellplitze sind leider nicht auf
dem Grundstiick sondern auf der Strafle mit den beschriebenen Folgen geplant worden. Die
seitens der Stadt beschricbenen Folgen im Bereich der Rathausallee — die Tiefgaragen werden
nicht genutzt aufgrund der vorhandenen &ffentlichen Stellplitze — sollte nicht dazu fithren,
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dass diese nicht geplant werden und als Konsequenzen Feuerwehreinfahrten blockiert werden,
Unfille durch schiechte Einsehbarkeit entstehen oder die Befahrbarkeit der Straflle an sich
eingeschrénkt wird. Hier sind im Zweifel nicht voll ausgelastete Tiefgaragen vorzuziehen.

Bei der Zufahrt iiber das Buckhirner Moor von der Rathausallee kommt es hinfig
aufgrund der Nihe des Fufliibergangs an der Moorbek Passage zu Riickstau auf die
Rathausaliee. Bei der Ausfahrt steht man bereits jetzt oft gefiihlt ewig an der Ampel. Die Zu-
und Ausfahrt zu Tiefgarage und Parkplatz der Moorbek Passage die ebenfalls in den
Ampelbereich fallen verschlechtern diese Situation zus#tzlich. Im weiteren Verlauf des
Buckh&rner Moors 1st bereits jetzt eine dhnliche Situation wie im Rantzauer F orstweg
erkennbar mit diversen Fahrzeugen die auf der Strafe abgestellt sind. Ein- und Ausfahrten
sind héufig schlecht einsehbar. Aktuell 1st diese Situation jedoch noch in Ordnung.

Die Zu- und Ausfahrt iiber den Friedrichsgaber Weg ist dhnlich der beschriebenen
Situation im Buckh&rner Moor, allerdings ohne die Finschrinkungen durch FuBibergang und
Ammpel in der Nihe des Kreuzungsbereichs. Die Verkehrsinsel Hohe , Péihlshof* und dort teils
geparkter Fahrzeuge fidhrt jedoch auch hier zu Einschrankungen.

Bet voller Ausnutzung des méglichen Mafes der baulichen Nutzung - wie aktuell vorgesehen
- ist Jedoch eine deutliche Verschlechterung der Situation absehbar. Wir erwarten im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens Losungsvorschlfige wie dies vermieden werden kann bzw. eine
wie oben beschriebene Einschrinkung des Males der baulichen Nutzung auf ein in diesem
Gebiet tibliches Maf. Eine Losung wie sie im Rahmen der Bebauung im Bereich des
Deichgrafenwegs gewihlt wurde - mit einem 6ffentlichen Parkplatz im Bereich des
Bebauungsgebiets - hielten wir hierfiir beispielsweise filr geeignet um zu verhindem, dass die
Strafle ,,zugeparkt™ wird und regen diese daher an (siehe Anlage).

Die von Ihnen auch im Evaluierungsbericht positiv dargestelite Nutzung von
Fahrgassenversdtzen in Verbindung mit Wegen fiir Fulgénger und Radfahrern halten wir
ebenfalts fiir sinnvoll.

Das von Ihnen gewihlte Beispiel im Evaluierungsbericht fiir Aufpflasterungen und
Oberflachenmaterialwechsel 1st mit der Kreuzung Buckhérner Moor / Rathausallee jedoch
schlecht gewihlt Die Aufpflasterung in diesem Bereich stellt fiir die Anwohner bis heute eine
enorme Larmbelastung dar. In den kalten Monaten ist das Kopfsteinpflaster sehr glatt
wodurch alle Verkehrsteilnehmer gefihrdet werden. Im Bereich des FuBiiberwegs hat man
hier die Bepflasterung nachirtiglich verandert um dies zu lindern und beispielsweise dlteren
Menschen mit Rolator tiberhaupt den Ubergang zu erméglichen. Im Buckhérner Moor hat
man diese schlechte Losung nachtrdglich wieder entfernt

Baumbestand am Grundstiick

Den Baumbestand am Grundstick (siche Google Bild in der Anlage) wiirden wir im Rahmen
des Verfahrens gerne geschiitzt sehen. Dieser liegt innerhalb der von Thnen vorgeschlagenen
Baugrenzen und kain somit tberbaut werden. Eine Verzeichnung des Baumbestandes im
Rahmen des B-Plan Entwurfes ist bisher nicht erfolgt.

Sie hatten im Rahmen der Informationsveranstaltung erliutert, hier gibe es bewusst bislang
keine Einschridnkungen um im Rahmen des Investorenveitbewerbs zundchst
Entwurfsvorschidge zu erhalten, die frei von zu vielen Rahmenbedingungen erarbeitet werden
kénnen. Lvwiiste, welche die auf dem Grundstiick vorhandenen Baumbestinde sichern,
wiirden von [hnen jedoch bevorzugt beriicksichtigt werden.
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Im Verlauf des Verfahrens bitten wir Sie entsprechend dies auch im Rehmen der
Festsetzungen fiir den Bebauungsplan zu beriicksichtigen. Der Moorbekpark als griine Lunge
im Herzen von Norderstedt Mitte als auch die angrenzenden Grundstticke sind geprigt von
einer lockeren Bebauung mit viel ,,Natur®. Auf dem Grundstick haben Sie emen teils sehr
alten Baumbestand der schiitzenswert ist, auch um den Charakter dieses Gebiets zu erhalten.
Warum man diesen nicht bereits im Vorfeld des Investorenwithewerbs schiitzt, ist uns
unverstédndlich, zumal entsprechende gleich- bzw. hsherwertige Ausgleichsflichen hierfiir
notwendig wiren.

Im seitens der Stadt Norderstedt anfgestellten und aktuell giittigen Fldchennutzungsplan ist
diese Fléche auch entsprechend gekennzeichnet, Insofern widerspricht der
Bebauungsplanentwurf diesemn, als auch den ausgefiihrten Begriindungen hierzu.

Mit freundtichen Griiffen
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Amt fir Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr
Fachbereich Planung

Stadtplanung A0
Rathausallee 50

22846 Norderstedt
Norderstedt, 26.07.2015

Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 291 Norderstedt ,,Wohnen am Moorbekpark”

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir sind im Februar 2010 von Hamburg nach Norderstedt gezogen. Gruna fiir den Umzug
war, dass wir auBerhalb von GroRRstadtanonymitat und sozialen Brennpunkten wohnen und
unsere Kinder groRziehen wollten. Durch die Ndhe zu Hamburg konnten unsere
Arbeitspldtze erhalten bleiben. Das Haus am Buckhdrner Moor war und ist durch die Nahe
zum Park und den angrenzenden Reihen- und Doppelhdusern sowie umiiegenden
Einkaufsmaoglichkeiten, Kitas und Schulen ideal fir die Familiengriindung.

Vor dem Kauf des Hauses im November 2009, haben wir die bestehenden Bebauungspline
genau studiert, um kein Risiko einzugehen. Maximal 2 geschossige Reihen- und finzelhduser
waren darin enthalten. Dies bestdrkte unsere Kaufentscheidung, da dies keine bzw. nur eine
minimale Beeintrachtigung der Wohngualitdt darstellten wiirde,

Zu unserem grofBen Entsetzen mussten wir nun erfahren, dass diese Bebauungsplane gekippt
wurden und die Stadt Norderstedt stattdessen ein grofRes Wohngebiet mit 3-geschossigen
Mehrfamilienhausern plus Staffel und Tiefgaragen mit bis zu 50m linge plant. Im Folgenden
erldutern wir unsere Bedenken gegen die geplante Bebauung:

Grundwasserspiegel

Jeder kiinstliche Eingriff in das Grundwasser kann seine Tragfahigkeit und so die
Standfestigkeit von Nachbarhausern beeintrachtigen. Wasser wirkt im Boden wie ein Polster.
Wird es entzogen, sackt der Untergrund in sich zusammen. Das gefdhrdet in erster Linie
urmiiegende, dltere Gebdude. Da hier auch noch Tiefgaragen geplant sind befiirchten wir,
dass unsere Hauser beschadigt werden kbnnten.
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Das hydrologische Gutachten vom 05.08.2010 sagt aus, dass die Messungen (iber ein Jahr
lang monatlich wiederholt werden miissten. Dem Gutachten liegt nur eine Messung
zugrunde und der Gutachter wiederholt mehrere Male, dass eine exakte Aussage nur mit
weiteren Messungen erfolgen kann. Dieses Gutachten sollte auch Grundlage des Architekten
Wettbewerbs sein, weil nur so die Vorgaben des Gutachters eingehalten werden kénnen.

Landschaft und Okologie:

Wir haben die Befiirchtung, dass die Ziele "Wohnen im Griinen” sowie "schonender Umgang
mit Landschaft und Umwelt" bei dem geplanten Bauvorhaben nicht eingehalten werden. Im
Grunordnungsplan wurden Aussagen zur Vermeidung von Grundwasserabsenkungen zum
Erhalt und Schutz der Feuchtwiesen im Moorbekpark sowie Neupflanzung vorwiegend mit
heimischen Gehd&lzen getroffen. Wir sehen nicht, dass diese bei der geplanten Bebauung
eingehalten werden, zumal auch das "Parkkonzept” noch nicht umgesetzt wurde. Das
bestehende Waldchen in Richtung Deichgrafenweg soll sogar abgeholzt werden. Wir
fordern, dass sichergestellt wird, dass die Ziele unbedingt eingehalten werden und
bestehender Baumbestand erhalten bleibt, Bereits in der RathausstraRe und nicht nur dort
sind Wildchen wegen der Bebauungen abgeholzt worden und das in einem betrichtlichen
Umfang.

Des Weiteren weisen wir darauf hin, dass an dem FuB- Radfahrweg vom Buckhérner Moor Richtung
Heldbergstrale bei dem Feuchtgebiet {rechte und linke Seite) vor der Briicke jedes Jahr erhebtiche
Kréten- und Froschwanderungen stattfinden. In dem Gewdsser (Biotop) auf der rechten Seite des
Fu3- und Radweges, ca. 80 m vor der Briicke begehbar, kaum sichtbar vom Rad- und FuRweg,
befindet sich ein gréBeres Kréten- Froschlaichgebiet, weiches evtl. bei Absenkung des Grundwassers
unseres Erachtens hoch gefahrdet ware. Vor etlichen Jahren befanden sich dort der etwas gréfere
Teich, der noch da ist und ein kleinerer, flacherer Timpei. Der kleinere Timpei, dicht an der
Moorbek ist inzwischen trocken. Es stellt sich die Frage, ob die siidliche Bebauung des Buckhérner
Moores mit den groBen Tiefgaragen in einigen Bereichen dieses Gebietes bereits zur Trockenlegung
des Feuchtgebietes mit der Fiille an Pflanzen-, Insekten-, Frésche- Kréten- und Vogelwelt gefiihrt
haben. Eine Ortsbesichtigung unter Mitwirkung der Blirger-Initiative "Rettet den Moorbekpark”
wire aus unserer Sicht dringend erforderlich.

Wohnraum um jeden Preis:

Es ist nachvoliziehbar, dass in Norderstedt neuer Wohnraum benétigt wird. Bel der
Bebauung direkt am Park ist dieses Ziel aber abzuwagen mit dem ebenfalls wichtigen
Aligemeingut des Moorbekparks als griine Lunge, Freizeit- und Erholungsgebiet fiir
Norderstedt Mitte. Und es gibt eine Reihe weiterer Bebauungsgebiete in Norderstedst, die
Wohnraum schaffen werden und den Zwang, in Norderstedt Mitte méglichst viele Geschosse
zu bauen, relativieren, z.B.: Garstedter Dreieck, MoorbekstraRe, Ulzburger Strake nérdlich
des Rechenzentrums, Mlihienweg Richtung OststraRe, Lawaetzstrale. Fiir das Stadtbild sind
diese Baugebiete keinesfalls férderlich, was uns schon viele Norderstedter und Besucher
bestétigt haben. In einem Gebiet, welches nicht nur von den Anwohnern, sondern auch von
zahireichen Spaziergangern und Parkbesuchern genutzt wird, sollte auf eine solche Bauweise
zum Allgemeinwohl verzichtet werden.

Parkplatzsituation
Die Parkplatznot in Norderstedt-Mitte wiirde aus unserer Sicht durch das Bauvorhaben
zusatzlich verschirft werden. Vorgabe ist einen Parkplatz pro Wohneinheit zu schaffen. Dies



ist nicht ausreichend, wenn man bedenkt, dass die meisten Familien mittlerweile mindestens
zwei Autos halten und auch noch Parkplitze fiir Besucher bereitstehen sofiten.

Fillung der ZufahrtstraBBen

Auch wenn die ZufahrtstraBen nicht unmittelbar zum Bauvorhaben gehdren, werden sie
durch die Bebauung zusétzlich beansprucht. Jede zuséatziiche Wohneinheit bedeutet auch
zusdtzlichen Verkehr auf den ZufahrtstraBen. Zu berucksichtigen sind dabei nicht nur die
Knotenpunkte sondern auch die mogliche Frequenz in den (Neben-)straen. Auf den StraRen
Ratzauer Forstweg und Friedrichsgaber Weg wird halbseitig geparkt. Eine Durchfahrt ist dort
schon jetzt zu den StoRzeiten nur mit langen Wartezeiten méglich. Dafiir muss eine Lésung
gefunden werden.

Schiden an bestehende Hiuser

Bereits jetzt machen wir die Stadt Norderstedt daflr verantwortiich, falls es zu Rissen oder
zum Einbruch von Grundwasser im Keller unseres Hauses kommen sollte. Die Anwohner
werden in diesem Fall nicht von Schadensersatzforderungen absehen. Dazu verweisen wir
auch auf den Bericht im Hamburger Abendblatt,

die eine Anzeige gemacht hat. Die Staatsanwaltschaft hat ein Ermittlungsverfahren

eingeleitet,

Des Weiteren kann es zu Schiden z.B. durch Baufahrzeuge, Erderschitterungen, etc.
kommen. Auch diesbeziglich wird sich die Stadt Norderstedt verantworten miissen.

Wir befiirchten auch, dass durch das Bauvorhaben eine erhebliche Wertminderung unserer
Grundstiicke/Hauser eintritt.

Wir schiagen vor:

Einzel- bzw. Reihenhausbebauung, max. 2geschossig. Keine Tiefgaragen, sondern Carports,
oberirdische Garagen oder Stellplitze. Helie Fassaden lassen ein Geb3ude immer
freundlicher erscheinen und optisch besser in die Natur integrieren als dunkle, Fiir sozial
schwichere {30 % sozialer Wohnungsbau) ist eine solche Bebauung auch sicher ein Anreiz in
dieser, wie Herr Helterhoff sagte, exponierten Lage, Gber Mietkauf pp. Eigentum zu
erwerben, um den Kindern eine bessere Zukunft zu bieten als in Wohnbunkern, die sich u.U.
zu sozialen Brennpunkten (siehe Rathausallee, Fehmarn-Str., rund um das Herold-Center
pp.} sehr schnell entwickeln konnen. Das Garstedter-Dreieck (insbesondere Bebauung durch
Plambek) verheifit aus unserer Sicht nichts Gutes i. Bezug auf einen weiteren sozialen
Brennpunkt. In anderen Stédten wird die Einzelhausbebauung bzw. Reihenhaushebauung fiir
sozial schwachere in gut situierten Wohngegenden mittlerweile oft praktiziert mit guten
Erfolgen. Die Stadt Norderstedt kdnnte mit solchen Projekten sicher mehr Ansehen und
Zuspruch gewinnen als mit dem Bau eines weiteren Mehrfamilienhauskomplexes.

Schlusshemerkungen:

Seit der Geburt unserer Tochter im August 2013, haben wir sehr viele Familien aus
Norderstedt kennengelernt. Viele von denen sind in den letzten Jahren aus dhnlichen
Griinden wie wir nach Norderstedt umgesiedelt. Gesprache mit anderen Eltern auch in der
Kita oder den umliegenden Spielplatzen zeigen deutlich, dass kaum jemand die derzeit in
Norderstedt zu beobachtende Bebauungspolitik befiirwortet. Viele sind schlichtweg
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verargert, da sie sich um das Wohl und die Sicherheit threr Kinder sorgen. Diese Stimmung
dirfte auch Auswirkungen auf die nachsten Wahlen haben.

Wir fordern, dass Vertreter der Blrgerinitiative , Rettet den Moorbekpark” bei der
Gestaltung der Rahmenbedingungen sowie bei der Auswertung der Ergebnisse des
Investorenwettbewerbs aktiv involviert werden (Mitwirkung). Dies wiirde uns signalisieren,
dass Sie die Blirgerinteressen tatsachlich ernst nehmen.

Mit freundlichen GriiRen
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25. Juli 2015

Stadt Norderstedt

Amt fir Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr

Fachbereich Planung Y
Rathausallee 50 :

22846 Norderstedt

Einwénde zum Bebauungsplan Nr. 291 Norderstedt “Wohnen am Moorbekpark*
astiich Buckhdrner Moor, westlich der Moorbek, stidwestlich Deichgrafenweg

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit diesem Schreiben méchten wir | ENGNGTNEEEIEEGEEEEE - dic nachfol-

gend benannten Einwénde gegen die aktuelle Fassung des Bebauungsplans Nr. 291
Norderstedt "Wohnen am Moorbekpark® schriftlich zur Kenntnis geben,

Wir sind der Auffassung, dass sich eine zukiunftige Bebauung des ausgewiesenen
Bebauungsgebiets an dem urspriinglich beschlossenen und sogar pramierten Rah-
menplan Norderstedt-Mitte orientieren sollte, in dem eine aufgelockerte Bebauung
aus Reihen-, Doppel- und Einzelhausern angestrebt wird

Drei- oder sogar viergeschossige Mehrfamiltenhduser wirden dem bisherigen Cha-
rakter der umliegenden Bebauung widersprechen. Zudem diirfte in diesem Fall eine
verkehrstechnische Anbindung des Wohngebiets an die Hauptverkehrsachsen auf-
grund des deutlich zunehmenden Individualverkehrs, bedingt durch eine hohe Anzahi
von Wohneinheiten, insbesondere wn Bereich der Wohnstraften Buckhorner Moor,
Achterkamp und Friedrichsgaber Weg kaum beherrschbar werden und fur die umlie-
genden Anlieger zu einem erwartbar stark steigenden Verkehrsaufkommen mit einer
einhergehenden Zunahme von Larmbelastungen fiihren.

Dartiber hinaus widerspricht eine angestrebte Entfernung des éstlich des Buckh&rner
Moor und siudlich des Deichgrafenwegs gelegenen Waldchens, weiches aus ver-
schiedenen, augenscheinfich gesunden Laub- und Nadelbdumen besteht, der aktuell
gefUhrten politischen Debatten mit dem Ziei der Wiedereinfihrung einer Baum-
schutzsatzung sowie dem stadteigenen Tenor, dass der Baumschutz in der stadti-
schen Planung einen hohen Stelienwert sinnehme und man sich daher dem Baum-

schutz verschrieben habe.



Wir mochten uns selbstverstandiich nicht gegen eine Bebauung dieses Gebiets stel-
len, jedoch wollen wir mit diesem Schreiben nachdriicklich zum Uberdenken der an-
gestrebten Geschosshéhen anregen. Uberdies sollte insbesondere eines der letzten,
wenn nicht sogar das letzte, bebaubare Filetstick im Bereich Norderstedt-Mitte nicht
ausschliefilich den Interessen renditeorientierter Investoren geopfert werden, son-
dern es sollten zundchst die Interessen des Gemeinwohls sowie gerade auch typi-
sche stadtebauliche Aspekte Beriicksichtigung finden. Dazu gehodren aus unserer
Sicht eine eher kleinteiligere Bebauung in Klinkerarchitektur, gepaart mit einem ma-
ximalem Erhalt von Grinfldchen und Baumbesténden.

Wir méchte abschliefend noch daran erinnern, dass Norderstedt urspringlich mal
mit dem Siogan “Norderstedt - eine Stadt im Griinen” geworben hat. Wir finden, dass
dieser Satz nach wie vor Giltigkeit haben sollte und daher stets als Ubergeordneter
|_eitsatz bei baurechtlichen Planungen Crientierung geben sollte.

Vielen Dank fiir thre Bemihungen

Mit freundlichen Griiien

SEITE 2



Norderstedt, d. 27.7.2015

22846 Norderstedt

An das

Amt fiir Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr
Fachbereich Planung

Team Stadtplanung

Rathausallee 50

22846 Norderstedt

Frihzeitiges Beteiligungsverfahren zum Bebauungsplan-Vorentwurf Nr, 291 Norderstedt
»Wohnen am Moorbekpark”

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich begriiRe die hier gewihlte Form der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung und gebe als
hdufiger Nutzer des Moorbekparkes und angrenzender Anwohner folgende Stellungnahme
zum o. g. Vorentwurf ab.

Bedenken:

Ihr Vorentwurf enthdlt eine wesentliche Abweichung gegeniiber dem Beschiuss der Stadt-
vertretung vom 1.3.1994 iiber die 2. Fortschreibung des Rahmenplanes fiir das Gebiet Nor-
derstedt Mitte (Selbstbindungsheschiuss), indem er einen Geschosswohnungsbau bis zu 3
Stockwerken zzgl. Staffel und einen Eingriff in die bestehenden Feldgehdize zuldsst.

Der Vorentwurf beriicksichtigt nicht in ausreichender Weise die von der Rechtsprechung
entwickelten Grundsétze bei Abweichung von einem beschliossenen linformelfen) Rahmen-
plan (vgl. u. a. VGH BW Urteil v. 15.11.11 zu 8 § 1044/09).

Danach darf die Stadtvertretung von den Zielen des Rahmenplanes abweichen, 1.) um ver-
anderten Planungskonzepten und tatsachlichen Entwicktungen Rechnung zu tragen.

2.) Die Tatsache der Abweichung muss den Vertretern bewusst und 3.) die Abweichungs-
grinde miissen abwagungsfehlerfrei sein, 4.) Die Leitvorstellungen des Rahmenplans sind in
das Planungsermessen beim Bebauungsplan einzustellen.
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Zul)

— Tatsdchliche Entwicklung -

Beschluss der Stadtvertretung vom 1.3.1994 iiber die 2. Fortschreibung der Rahmenplanes
fiir das Gebiet Norderstedt Mitte [Selbsthindungsbeschluss);

Im Rahmen dieser letzten Fortschreibung wurde der Rahmenplan Norderstedt Mitte aktuel-
len Erfordernissen angepasst. Dabei wurden aktuelle Wettbewerbsergebnisse eingearbeitet,
dkologische Erfordernisse berticksichtigt und der Stidtebau an neue Vorstellungen von
stadtischer Dichte angelehnt.

Die Erkenntnisse wiesen auch damals in Richtung gezielter baulicher Verdichtung und
gleichzeitiger Verbesserung der Griinbeziehung und Beachtung der landschaftspflegerisch-
en Belange (s. Pkt. 1.1). £s bestand auch zu dieser Zeit ein starker Siedlungsdruck (Pkt. 2.1).
Die gesamte Moorbek-Niederung mit den verschiedenen Biotop-Typen wird als besonders
wertvoll dargestellt und soll in ibrem Bestand gesichert werden; die vorhandenen Gehélze
und groflkronigen Bdume sind zu erhalten (Pkt. 3.2). Folgende Zielsetzungen wurden insbe-

sondere u. a. beriicksichtigt

- Verdichtung der Bebauung an Haupt- und WohnsammelstraRe, Abstufung der
Verdichtung in den rlickwartigen Bereich

- QOrientierung des Geschosswohnungsbaus zu den 6ffentlichen Griinflachen

- Beriicksichtigung der teilweise hohen Grundwasserstande. Eingriffe in das
Grundwasser auf das unvermeidbare Maf reduzieren

- Schutz ékologisch wertvoller Flachen durch Freihalten von Bebauung und intensiver
Nutzung, Erhaltung vorhandener Landschaftselemente

In Abwdgung dieser unterschiedlichen Zielrichtungen entschlossen sich die Stadtvertreter
dazu, das heutige Baugebiet 291 ausschlieBlich mit Einzel-, Doppel- und Reihenhdusern und
einer ErschlieBungsstralle ohne Geschosswohnungsbau zu beplanen. Das bestehende
Waildchen soll als “grine Briicke” zur Moorbek-Niederung erhalten werden (Pkt. 4.9)

Zum Zeitpunkt der Beschlussfassung in 1994 fanden sich in den unmittetbar an das heutige
Baugebiet 291 angrenzenden Flichen (Deichgrafenweg, Buckhdrner Moor) dieselben bau-
lichen {niedriggeschossigen} Verhdltnisse, wie heute. Das Baugebiet im Bereich der Verling-
erung Buckhérner Moor/Achternkamp/Friedrichsgaber Weg wurde wie 1994 vorgeplant in
mehrgeschassiger Bauart {u. a. sog. Stadtvillen) errichtet, ebenso wie die 1996 fertiggestellte
U-Bahn. Die Bebauung an der Rathausallee mit Geschaften und &ffentlichen Einrichtungen
war weitestgehend abgeschlossen. Bel der Beschiussfassung in 1994 war somit bereits er-
sichtlich, dass sich das Baugebiet 291 in einer bevorzugten, integrierten und sowohl ver-
kehrlich, als auch infrastrukturell gut angebundenen Wohnlage befindet.



tm Evaluierungsbericht der stidtebaulichen EntwicklungsmaRnahmen wird im Jahr 2007
festgestellt, dass bis September 2006 rund 4.100 Wohnungen in Norderstedt-Mitte ent-
standen sind, 77 % davon im Geschosswohnungsbau, 17 % im verdichteten Eigenheimbau
und 6 % als Einzel- und Doppelhduser. Der Anteil von geférdertem Sozialwohnungsbau an
den 3055 Geschosswohnungen betrigt 54 % {S. 81, 100). Auch die Einwohnerzielzahten mit
ca. 12.500 Menschen sind erreicht worden (S. 82).

- veranderte Planungskonzepte -

- Das Wohnungsmarktkonzept {WmK) der Stadt Norderstedt prognastiziert fiir den Zielhori-
zont 2020 eine Nachfrage von 1.850 Wohnungen. Diese Nachfrage in Verbindung mit den zu
erwartenden Wohnungsabgédngen ergibt einen rechnerischen Baubedarf von 3.200 Wohn-
einheiten bis zum Jahr 2020. Hiervon entfalien 1.900 Wohnungen auf das Ein- und Zweifami-
lienhaussegment und 1.300 Wohnungen auf das Mehrfamilienhaussegment (S. 65,66 Teil 1).
Danach ergibt sich aktuell ein htherer Bedarf an Ein- und Zweifamilienhiusern.

Weiter gibt es im Wohnungsmarktkonzept folgende Empfehlung speziell zum Moorbekpark:
Die Stadtteilquartiere verfligen Gber ausreichend wohnungsnahe Freiflichen und Parks.
Diese Wohnumfeldqualitdten sollten mit Blick auf die geplanten NeubaumaRnahmen erhal-
ten und punktuell ausgebaut werden. Ein mégliches Handlungsfeld steilt beispielsweise der
in den Quartieren Buchenweg und Norderstedt-Mitte befindliche Moorbekpark dar. Durch
eine Aufwertung und Durchferstung des Parks konnite die Aufenthaltsqualitit deutlich er-
héht werden. Diesbeziigliche MaBnahmen werden im parallel erarbeiteten ISEKNorderstedt
vertiefend dargesteilt {S. 40 Teil U1).

Im Parkofleee- und Entwicklungsplan Moorbekpark (Selbstbindungsheschluss) wird eben-
falls eine Aufwertung des Parks angestrebt. Als Ziele sind u. a. fiir den hier einschligigen Teil-
bereich “Birken-Moorbek” eine weitldufige Parkiandschaft mit Blickbeziehungen von Rand
zu Rand formuliert. Die geplante Bebauung im Bereich von B 291 wird wie folgt als Konflikt
beschrieben: 1. Erhhter Nutzungsdruck 2. Beseitigung bedeutsamer Waldbereiche 3.
Wohnbauflachen liegen auch im Bereich von Hangkante und Niederungsfiiichen.

Der duberparteilich gefasste Beschluss der Stadtvertretung, 30 Prozent geférderten
Wohnraum bei allen Neubauten in Norderstedt vorzuschreiben. bezieht sich nur auf den
Geschosswohnungshau und nicht auf Einzelhaus- und Reihenhausbebauungen. Hier lag 2007
der Anteil in Norderstedt-Mitte bei 54 % (s. 0.) und dirfte auch unter Berucksichtigung von
zwischenzeitlich ausgelaufenen Férderungen aktuell die 30 % nicht unterschreiten.

Fazit:
In der amtlichen Begriindung zum B 291-Vorentwurf fehlen Darstellungen von Verénderun-
gen in der tatsdchlichen Entwicklung und verinderten Planungskonzepten gegeniiber der
Beschlusslage von 1994, welche die Abweichungen notwendig erscheinen lassen.
Der Passus “Aufgrund der anhaltenden Zuzugszahlen von Wohnbevélkerung wird hinsichtlich
der anzustrebenden Bebauungsdichte auch Gber das im Rahmenplan vorhandene MaR einer
aufgetockerten Einfamilienhausbebauung hinausgegangen. Eine angestrebte hdhere bauliche
Dichte korrespondiert mit dem Ziel nicht nur wenigen Menschen diese bevorzugte Wohnlage
zu ermdglichen” weist ~ wie oben beschrieben - keine Verinderungen zu 1994 nach
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Zu2.yund 4.

Aus der Begriindung geht hervor, dass den Vertretern die Tatsache der Abweichung vom
Rahmenplan bewusst ist. Allerdings ist nicht erwahnt, dass maRgebend die 2. Fortschreibung
des Rahmenplanes fiir das Gebiet Norderstedt Mitte vom 1.3.1994 ist. Die Leitvorstellungen
dieses Rahmenplans sind bislang nicht in das Planungsermessen eingestellt worden,

Zu3)

Die in der Begriindung genannten Griinde fiir einen Geschosswohnungsbau bis zu 3 Stock-
werken zzgl. Staffel mit Eingriff in die bestehenden Feldgehdlze lassen eine Abwigung mit
den o. g. Bestrebungen zur Aufwertung des Moorbekparks und dem prognostisch héheren
Bedarf an Ein- und Zweifamilienhdusern (s. WmK) nicht erkennen.

Die entfang der 6stlichen Baugrenze an der dortigen Hangkante geplante Parkpromenade (s.
Parkentwicklungsplan u. ISEK) verliert ihren Charakter bei einseitig flankierenden hohen Ge-
schossbauten weit eher, als bei der im Rahmenplan vorgesehenen Einzel- und Doppethaus-
bebauung mit Géarten. Die angestrebte weitldufige Parkkulisse mit Blickbeziehungen von
Rand zu Rand wire nicht zu halten, da es sich in diesem Bereich um die schimalste Stelle des
Parks handelt und sich dort auf der gstlichen Sette der Moorbek bereits hohe Geschossbau-
ten befinden. Die im Parkentwicklungsplan bezeichneten Konflikte (u. a. Ubernutzung bei zu
verdichteter Bebauung) miissen ebenfalls im Rahmen der vorgeschriebenen fehlerfreien
Abwigung eine Berlicksichtigung finden.

Anregungen:

Ich rege an, noch vor der ndchsten Ausschusssitzung die Planungsunterlagen im Sinne
meiner o. g. Bedenken zu erganzen und den Vertretern zuzustellen. Sofern keine
Anderungen gegeniiber der 2. Fortschreibung des Rahmenplanes konkretisiert werden
kénnen, oder die Interessenabwigung die Beibehaltung der 1994 beschiossenen
niedriggeschossigen Bauweise bzw. eine Abstufung auf unter 3 Stockwerke ergibt, muss die
Ausschreibung zum Investorenwettbewerb entsprechend ausfallen.

Desweiteren schlage ich vor, die nérdlich des B 231 und parallel zum Buckhdrner Moor

verlaufende Anliegerstrafle mit Gehdlzwall nach Stden fortzufiihren. Im Sinne des im ISEK
vorgeschlagenen Parkrandweges.

Mit freundlichen GriilRen




Stadi Morderstedt

Amt ftir Stadtentwicklung, Umwelt und Verkshr
Fachbereich Planung, Team Siadiplanung

z.H. Herrn Helterhoff

Rathausalleg 50

22845 Morderstect

19.07.2015

Stellungnahme zum Bebauungsplan Ny, 281 Norderstadt , Wohnen am Moarbekpark®

Sehr geehrte Damen und Herren!

{r der Anlage Gbersenden wir ihnen unsere Steliungnahme zu den in den Informationsveranstaltungen
am 02 08.2015 und 30.06.2015 bekannt gemachtan Informationien zum obengenannien Sebauungs-
olan-Verfahren,

Wir bitten Sle, die in der Steflungsnahme vorgetragenen Bedenken gegen die vorgetragene Bebauung
im weiteren Verfahren zu berlicksichtigen

Uber eine Reaktion auf unsere Stellungnahme wiirden wir uns sehr freuen

Mit freundiichen GrilRen

Anlage siehe Texd
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Stellungnahme zum Bebauungsolan Ny, 291 Norderstedt .Wohnen am Moorbekpark®

Vorwost:

Der folgende Texd enthdk unsere Stellungnahme zu cer geplanten Bebauung der Moorhekwiesen
(Bebauungsplan Nr 291 Norderstedt ,Wohnen am Moorbekpark™) )
Enthalten sind auch Anregungen, Fragen und Hinweise auf befiirchtete negative Folgen einer solchen
Bebauung

Als Ansprechpartner dieser Sleliungnahime wird hier in der Rege! pauschal Ldie Stadt” bzw. die
Planung® genannt, da wir nicht sicher wissen, welche Abteilungen hier im Eipzelnen iatsichlich ver-
antwortlich sind

1. Bebauungsvorgaben / Geschosszahl / max. Gebédudehohe

Die maximale Geschosszahl wird von der Planung mit dre angegeben, sis0 drel Vollgeschosse
plus ein Slaffelgeschoss

Begriindel wird dies vordergringig damit, dass eine solche Bebauung dem stadtebaulichen
Gesamikonzept enisprechen wiirde.

Diese Begriindung kénnen wir micht akzeptieren.

Wir pladieren zwar nicht fur die friiher einmal angedachte Einzelhausbebauung, wohi aber fiir eine
derm Umfeld tatséchlich angepasste Bebauung.

Bei der Betrachtung dieses Uinfeldes nehinen wir das Parkhotel und den im Volksmund in-
zwischen sogenannten Plambeck-Bunker bewusst aus Diese Bebauung halien wir fir stiddiebau-
liche Todsuinden Der Plambeck-Bunker kann afferdings als abschreckendes Beispiel gesenen
werden, wie die Moorbekwiesen bei der geplanien dreistéckigen Bebauung spater aussehen
wilrden

Fleuie besteht die gesamnte Bebauung siidlich der Rathausaliee an der vordersten Bebauungslinie
zum Moorbekpars weit (iberwiegend aus EBinzel- und Rethenhdusern Geschosswohnungshau gibt
es aur am sUdiichen Ende des Buckhdrner Moors und hier in aufgelockerter Form mit drel Voll-
gescnossen ohne Staffelgeschoss

Die von der Planung angeflihrte dreistackige Sebauung Im Lbtlenburger und im Malenier Weg
kanr: hier nichi ais Begrindung berangezogen werden. Diesa Bebauung ist vom Moorbekpark her
gar nichi sichtbar

Zu bedenken ist auch, dass bei asiner formal dreigeschossigen Bebauung auvigrund des starken
Gefalles der Moorbekwiesen auf der Parkseite aine sichthare Gebiudehdhe von dis zu finf Ge-
schosasern eptstehen wiirde.

Aus den genannten Griinden haiten wir eine zweaigeschossige lockere Bebauung der Moor-
hekwiesen fiir maximal angameszen,
Dieses solite harte Vorgabe fir den Investoranwatthewsarh aain,

Die Argumentation der Planung, dass ein Investor ja die volie Bandbreite der harten Planuigsvos-
gaben michi ausnutzen muss, hatten wir fir realitiisiern

Ziel redes Investors ist es, durch den Verkauf von Wohnfidche eine imaglichst hohe Rendite zu sr-
zielen, Er wird dabet auf stadtebauliche Gesichispuniie kaum RGcksicht nehmen

Da die Erfahrung zeigt, dass alle Investoren so denken, wicd es bzgl dieses Punktes auch keine
Auswahi im Weitbewerb.geben '

Selange keine restriktiversn Vergaben fir cen lnvestorenwstlbewerh gemacht werden, wird die
endgiitige Bebauung auvs einer Vielzaht von Plambeck-Bunkern® bestehen
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Sonstige harte Vorgaben fiir den Inveslorenwettbewerb

Im Ubrigen solite nach unserer Meinung durch entsprechende harte Vorgaben fiir den tnvestoren-
wetthewerb folgendes sichergestellt waiden:

2
e

3.1

Es muss sichergestelit wercen, dass auf ein Staffeigeschoss nicht weitere Rauten erichtet
werden (Beispiel Moyertwiete 33-350)

Dies betrifft zuin einen bewohnbare ader sonstige Raume, z.5, Fahrstufillechaik und zum aice-
ren auch Funkantennen u &,

Meben der max Geschosszanl muss unbeding! die max. Gebdudehdhe angegaben werden
Dabel ist ein sindeutiger nachvoliziehbarer Bezugspunki anzugeben.

Die imax Geb&udehdhe sollte auch bei dreigeschossiger Ausprégung am bachseitigen Rand
der gesamten Bebavung deutlich, d h. mehrere Meter, unterhalb der Wipfeihthe der am Bach
stehenden Baumreitie liegen.

Die gesarmte Anlage muss an wilhelm tel cder einer anderen Kommunikationsversorger ange-
schlossen werden Individueile Satelitenantennen u. & miissen dabei absolut untersagt werden
Der Kummunikationsversorger muss sicherstellen, dass dies auch fir auslandische Mitblrger
oder sciche mit Migrationshintergrund nicht erforderlich ist.

Grundwassersitugtion

Unsere Bewertung des vorgelegten Guiachtens

Die Stadt hat ein Hydrologisches Gutachten der Fa GTU aus dem Jahre 2010 vorgelegt.

Dieses Guiachten weist aus heutiger Sicht gravierende Schwichen auf, u a .

Es wird von Reihenhausbebauung mit gestaffelten Grilndungssohlen ausgegangen
Zitate
mii der Untersuchung der Grurctwagsarverislinisse mit unterkelierten Gebiixien beauf-
tragi.

Nach Unterlagen 2.2 ist zui dem Gelande eine Wohnbebauung mit unisrketierten, mehr-
geschossigen Reihenhiusern gagiant.

Zitatends

fm Gutachten in grundsBiziich von Kellergeschossen® die Rede, das Wort Tietgarage {auchl Im
gesamten Guiachien nur zweimat im Zusammenhang mit dem Zugang zum Keilergeschoss guf

Mitenischeidend fir die Bewerfung der Aussagen des Gutachiens ist die Tatsache, dass
Jehergeschosse” grundsiiziich eine eins-zu-eins Forisetzung der AusmaRe des oberirdischen
Gebdudes In den Grundwassarveriauf darstellen Im Gegensatz dazu bilden ,Tiefgaragen”
einen zusltzlichen Baukdrper im Girundwasserveriauf.  Keller-Raume muss es bel Geschoss-
wonnungshau ja auch gegen

£l besichtigen st diese Tatsache im Ubrigen auch am |, Plambeck-Bunker,

Die Bebauung mit tatsdchlichen Tiefgaragen wird im Gutachten alsc bei weiterm nicht
ausreichend heriicksicntio:

e Tielgaragen wercen dann meist - wie auch am Plambeck-Bunker zu nesichtigen - mit
einer dinnen Erdschicht und Zierrasen kaschisrt £in parkadéquater Bewuchs ist hier nicht
moglich. AuBerdem sind diese Flachen i d.R Privatsigenium und k8nnen vom gemeinen Park-
besucher nicht genutzi werdarn,

=



Das Gutacnten basiert auf einer einzigen Messung im Sommer 2010, Im Guiachten wird
wiederholt darauf hingewiesen, dass jahreszeitliche Grundwasseranstiege und Starkregen-
evelgnisse nicht berlicksichtigt sind

Zitag,
Zur Verfizierung der gemessenen Grundwasserstidnde soliten Slichtagsmessungen min-
destens monatlich, inshesondere wahrend der niederschiagsreichen Jahreszeiten wiederholt
durchgefiihrl werdan.

Zitatende

Vergleichhare einschrankende Anmerkungen haben wir im Gutachten an mindestens fiinf {ohne

Gewahr) Stellen gefunden!

Bei dem dem Gutachten zugrundeiiegenden Zahienwerk und den daraus gefolgerien
Schitissen wird aiso von einem besi-case-Scenario ausgegangen,

3.2 Fehlende Aussagern im Gutachten

Im Gutachien fehien dartther hinaus instesondere Aussagen zti

- Es wird keine Aussage tazu gemacht, wie sich der massive Eingriff in die Grundwasser-
situation auf die Vegetation direkt an der Moorbek auswirki. Was ist z.B mit der Slandfestig-
keit der grolien Biume, wie wird sich der mitilere Pegel der Moorbek verdndem, was pas-
siert bei Starkregenereignissen usw

- Es wwd nichts dazu gesagt, wie sich die verdnderie Grundhwasaersituatier aul die be-
stehende Bebauung, insbesondere dstlich der Moorbek auswirken wird. Schon heule stehen
die Wiesen dorl nach Starkregen oder lngeren Niederschlagsdauern unier Wasser.

Ist hier jetzi zukinftig mit Sebdudeschaden durch einen verdndertan Grundwasserspiegel zu
rechnien? Die dort vorhandene Bebauung ist darauf konstrukliv nicht vorbereiteti

- Es gibt auch keine Aussage dazu, weichen Einfluss die gepiante Bebauung auf das be-
stehende Sielneiz nat.
Osthich der Moorbek gibt es dort schon heute faufig Probleme (siehe Top 4.).

3.3 Im Gutachten geforderte MaBnahmen

Trotz der genannien Schwachen kormnt das Gutachien schon bet dem zy Grunde degenden
best-case-Szenario zu dem Schluss, dass eing Bebauung massiv in die Grundwassarsiuation
eingreift und nur bei Durchfithrung von einar Reihe von baulichen Madnahmen maghcii ist.
Zine dieser notwendigen Maknahmen greift aber wiederum massiv in den Parkcharakier ein.
Zital:
Es ist jedoch zu beachien, dass Bewuchs und Pilanzenwurze! die Filterfunktion slark beein-
trachligen. Die Filterldchen sind frei von Bewuchs und Durchwurzelung zu halten. Bei Stark-
regenersignissen sind Wasserschiden aufgrund von auf der Galandeoberfliche und auf
dem Kiesiilter aufgestauiem Wasser nicht auszuschiiefien

Zitatende
Geht man von den unterirdischen Ausmafen von Gebdude und Tiefgaragen aus, dann wird der
gesamte Park aisc nur noch aus Zierrasen bestehen dirfen

Far die Einfahrtrampen empfiehlt das Gutachten im Ubriger aus hvdrologischear Sichi die An-
lage von Einfahivampen in das Kellergeschoss der Gebdude | bis IV an der Sidosiseite der
Gebédude, also von der Parkseite iHier gehen also welterer Teile des Moorbekparkes aus-
schiiefilich fiir den Zuiahrisverkehr verloren

Sind diese Taisachen bel der Festisgung der Bebauungsarenzen berlcksichtios?
= ool )
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3.4 Bewsertung des Cutachtens durch die Planung

Die Planung interpretiert das vordiegende Gutachien trotz der genannten Schwéchen in der
Form, dass eine Bebauung in der angedachten Form grundsétzlich mdaglich ist. (Grundsétzlich
kéinnen wir auch zum Mars fliegen))

Die Stadt ist nicht bereit, vor dem investorenwetibewerb die im vorliegenden Gutachien ge-
fordeder: weiteren Untersuchiungen durchzufiinren. Seg:indet wird dies damit, dass man (a
nocii nicht wisse, was leiziendlich gebaul wirde

Diese Begrindung halien wir fiir politisch nichi verantwortlich.

Zei den 1m Investorenwettbewerb gemachien Vorgaben (Aussage Flaner:  Softkriterien) wird
jeder Investor die maximal mogliche Quadratmeterzahi an Wohnfliche realisieren wofien und
diese dann an Einzeleigentiiner verkaufen.

Danach wird sich der Investor verabschieden Dass den neuen Figentlimern das (Grund-)
Wasser moglicherweise dann wertwdrtfich bald bis zum Hals steil tangteri ihn nicht mehr.

Verantwortiich gernachi werden wird dann die Stadt, und das unserer Meinung nach zu Recht

Wir hatten es deshalb fiir unverantwortlich, allein das vorliegende Gutachien zu einer der
Grundiagen des invesioimnweattbewerbs zu machen,

Wenn die Stadt aus Kostengriinden kein neyes Gutachten machen lassen will, dann misste sie
zumindest jeden Investor verpflichten, zusammen mit seinem Eniwurl ein enisprechendes
hydrologisches Gutachien vorzulegen, das die Machbarkeit seines Entwiifas bestétiot und die
dattir erforderlichen Malnanmen aufzatchnet

Um sicherzustellen, dass die Gutachten dann auch unabhingig sind, konnte im [nvestoren-
wetibewerb vereinbari werden, dass die Stadt den Gutachter bestimmt und der investor die
Kosien Giermnimmt

Aber auch bei diesem Vorgehan bietbt wahrscheintich die Forderung nach langfristigen Stich-
tagsmessungen unerfilit

Jades Gutachten - auch das zurzeit vorliegende - beschreibt MaBnahmen, die zur Ab-
wendung von Gefahren aus dem Eingriff in die Grundwassersituation unbedingt erfor-
derlich sind,

Es ist unverzichtbar, dass die Stadt die ordnungsgemaBe Durchfiihrung dieser MaB-
nahmen durch den investor iberwacht Srw. von unabhingiger Stelie (iberwachen l3sst.

Sieinalz Regenwasser

Das Regenwasser aus dermn Gablet dstlich er Moorbek gegeniiber den sMoorbekwiesen wird eute
fiber ain eigenes Sielnetz direkt in dig Moorbek und von dort in das Regenriickhaltsbecken an der
Cladby&Wigston-Str. gefiihr

Schon heute kommt es bei entsprechenden Waetteriagen dazu, dass das Wasser in den Bereichen
LUtienbuiger Weg, Malerier Weg im Sielnetz zurtickstaut, was nicht nui zu unangenehimen Ge-
riichen aus den Sieischichten fliihst sondern auch zum Ejndringen vor Wasser in zum Tai! vor-
handene Keller.

Bei cer angedachien maximaien Bebauung der Moorbekwiesen wird sich die versiegelte Flache
beidseits der Moorbek und damit auch die abzufithrende Regenwassermenge mehr als ver-
deppein. Digs wird zu einar wasentich erhdhien Selastung das Vorfluiers Moorbek fihren, Be
Starkregen kdnnte sich der Pegel soweii arhbhen, dass die wagen des groRen Gefilles der Mooi-
bekwiesen mit hoher Birdmungsgeschwinoigkeit zoflieBenden Regenmengen in das auf der Ebene
der Moorbek gelegens Sielnetz auf der tstlichen Seils dar Moorbek driicken und hier zu einem
Rickstau mit nichi absehbaren Folgen fijhren,

Welche Vorkehrungen werden von der Stadt getroffen werden, um dis heschriabenen
Gefahren sicher zu vermeiden?
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Stadt Norderstedt
Team Stadtplanung
Herem Mario Helterhoff
Rathausallee 50
22846 Norderstedt

28. Juli 2015

Safte 1 van B

Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 291
Norderstedt ,Wohnen am Moorbekpark®

Sehr geehrter Herr Hefterhoff,

fur das Bauleitpfanverfahren zum Bebauungsplan Nr. 291, ,Wohnen am Moorbekpark®
und fiir die Rahmenbedingungen des geplanten Investorenwetibewerbs gebe ich foigende
SteHungnahme ab:

A) Bebauungshdhe: eingeschossige Reihenhduser und max. IWEIECSCNios5iES
Mehrfamitienhduser ohne Staffelgeschoss

Die zukunftige Bebauung sollte aus einem aufgelockerten Ensembie aus Reihenhdusern
und zwei bis drei Mehrfamilienhausern, die nicht mehr als zwei Vollgeschosse ohne
Siatfeigeschosse aufweisen, bestehen. Es sollte ein moderater Ubergang zum Moorbek-
park und zur Altbebauung mit Doppel- und Reihenhausern im Bereich Buckhdrner Moor
und Deichgrafenweg geschaffen werden, die weder den Park und die Parkbesucher, noch
die bestehenden Hauser und deren Bewohner mit steilen hohen Hauserfronten einkeilt,
wie jetzt am sog. ,Moorbekhof* (siidlich des Parkhotels, direkt am Park und 25 Meter von
der Moorbek entfernt) zu sehen ist.

B) Grundwasserveriéitnisse beriicksichtigen - neues hydrologisches Gutachten
notwendig

Das vorliegende hydrologische Gutachten der GTU Ingenieurgeselischaft aus Hamburg
vom 3. Sept. 2010, Uberarbeitungsstand 23. Aug. 2011, sah lediglich eingeschossige
Bebauung und nicht eine massive Bebauung vor, wie sie derzeit im Gesprégh ist, mit
Tiefdaragen und Kellergeschossen, die ‘erhebliche Eingriffe in das Grundwassersystem
bedingen wilrden,

Ich halte vor Beginn des Investorenweiibewsibes ein neues hydrologisches Gutachten fir
notwendig, das die Auswirkungen auf die Grundwasserverhaitnisse im Park {inkl. des
Moores im siidiichen Bereich) und auf die angrenzende Altbebauung beriicksichtigt.
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C) Erhaltung beider Walder im nérdlichen und im siidlichen Bereich des B-Planes 291

im Norderstedter Umweltausschusses am 15. Juli 2015 referierten Experten zum Thema
Baumschutzsatzung/Baumforderprogamm. Sie erdrterten, wie wichtig die Erhaltung eines
Baumes bzw. Baumbestandes in einer Stadt wie Norderstedt ist. ich folgere, dass beide
Walder im Planungsgebiet 291 erhalten bleiben missen und dies auch Vorgabe fiir den
Investorenweatthewerb sein muss.

Flr den Erhalt beider Wélder sprechen weiterhin folgende Aspekte:

* Das Ziel der Stadt Norderstedt, im Rahmen der ZukunftsWerkstatt bis zum Jahr 2040
eine klimaneutrale Stadt zu sein. Ersatzpflanzungen mit gleichwertiger dkologischer
Bilanz in Norderstedt Mitte kdnnen nicht sofort geschaffen werden. Ausgleichsflichen in
unmittelbarer Nahe stehen nicht zur Verfligung.

* Beide Walder sind Rickzugsgebiete der Vogelwelt und sogar von Fledermé&usenl

¢ Die Walder tragen wesentlich dazu bei, die ,Griine Lunge* von Norderstedt Mitte zu
versorgen. Der Baumbestand wirkt sich positiv auf das Stadtklima aus, bindet Stickoxi-
de, wirkt temperaturausgleichend und dient dem Larmschutz.

» Die Walder sind prigende Bestandteile des Moorbektales.

Fehler in vorliegender Planungsskizze far das Bauleitverfahren zum B-Plan 291:
Entgegen {hren Ausflihrungen bei der 6ffentlichen Informationsveranstaltung am 2. Juni
2015, sehr geehrter Herr Helterhoft, dass der sadliche Wald (Flurstiicknr. 9/2) erhalten
bleiben sofl, sieht es in der Planzeichnung BP 291No vom 16. April 2015 so aus, als ob
nur die sidlich-westliche Halfte dieses Flurstiickes 9/2 erhalten bliebe (in der Planzeich-
nung grin), die nord-dstliche Halfte hingegen dem neu zu bebauenden Gebiet zugeschla-
gen wiirde (in der Planzeichnung rosa). Hier liegt meiner Meinung nach ein Fehler in der
Planskizze vor, den ich zu korrigieren bitte!

D) Verkehrskonzept BuckhGrner Moor als .Shared Space*

Im Bauleitplanverfahren sollte bereits jetzt die zukiinftige Gestaltung der StraBe Buck-
horner Moor einbezogen werden. Schon jetzt wird die Strae nicht iberwiegend von
Autofahrern genutzt, sondern viel von FuBgangern und Radfahrern, die den Park besuchen
oder queren, um zu Bahnen und Bussen der Station ,Norderstedt Mitte” zu gelangen, zum
Einkaufen in Moorbekpassage und Rathausallee, zum Besuch von Rathaus, Volkshoch-
schule und Bacherei. AuBerdem ist das Buckhdrner Moor ein viel genutzter Schulweg zur
Grundschule Heidberg und nach Sdden zu den weitarfGhrenden Schulen (Willy-Brandt-
Gemeinschaftsschule und Coppernicus Gymnasium). Diese verschiedenen Nutzungsarten
werden durch die hinzukommenden Bewohner der Neubebauung weiter zunehmen.
Gleichzeitig wird die StraBennutzung im Buckhdrner Moor derzeit vom Kfz-Verkenr domi-
niert. Die einseitig auf der Strae parkenden Kfz im ndrdlichen Buckhérner Moor (ebenso
im Rantzauer Forstweg, Richtung Kreisel) fiihren heute immer wieder zu Konflikten mit
Radfahrern, die dort vorschriftsmagig auf der Fahrbahn fahren (viele Radfahrer weichen
daher aus, haufig vorschrifiswidnig auf FuBwege oder in die verkehrsberuhigie Zone).

ich schiage vor, den auszubauenden Bereich des Buckhémer Moors als ,Shared Space*
(nach Hans Monderman} oder ,Gemeinschaftsverkehrsfliche anzulegen, um den StraRen-
raum fiir die zunehmende Zahl der Fuganger und Radfahrer - und auch fiir Anwohner,
die auf Kurzstrecken ein Kfz nutzen - attraktiver und sicherer zu machen, gleichzeitig die
Lérm- und Luftbelastung durch Kfz-Verkehr zu reduzieren.
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fch wiinsche mir, von der Stadt Norderstedt, Amt fitr Stadtentwickfung, in das weitere Bauieit-
planverfahren mit eingebunden und zeitnah informiert zu werden sowie nach Abschluss des
Investorenwetibewerbs die Ergebnisse im Rahmen des luryverfahrens mit diskutieren zu
kdnnen.

ich befiirworte die stimmberechtigte Mitwirkung der Birger-Initiative ,Rettet den Moorbekpark”
in der Jury des Investorenwettbewerhs.

F) Einbindung Deutsche Gesellschaft fiir nachhaltiges Bauen e.V. (DGNB)

Fiir das Bauleitplanverfahren, den Invasiarenweiiewsr und bis zum Abschluss der Baumag-
nahmen schiage ich vor, dass die Deutsche Gesellschaft fir nachhaltiges Bauen, DGNB, einge-
bunden wird. Die DGNB sichert bei der Planung und Umsetzung nachhaltiger Gebdude und
Stadtquartiere u.a. die Okologie und Okonomie. (Claussen & Seggelke sind Gbrigens Mitglied
der DGNB.)

Mit freundlichen GriaRen
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