BESCHLUSSVORLAGE

Vorlage-Nr.: B 16/0043

60 - Amt fur Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr Datum: 03.02.2016
Bearb.: | Kroker, Beate Tel.:-207 éffentlich
Az.:

Beratungsfolge Sitzungstermin Zustandigkeit
Ausschuss fur Stadtent- 18.02.2016 Entscheidung

wicklung und Verkehr

Bebauungsplan Nr. 297 Norderstedt "Westlich MoorbekstralRe"

Gebiet: sidlich Friedrichsgaber Weg, westlich MoorbekstraBe, nordlich Flurst. 32/4,
Flur 5, FR (Schulzentrum Nord), 6stlich Flurstiicke 31/4, 31/5, 31/6 und 115/5, Flur 5, FR
hier: Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Beschlussvorschlag

Der Entwurf des Bauleitplanes, Bebauungsplan Nr. 297 Norderstedt "Westlich
Moorbekstralte", Gebiet: stdlich Friedrichsgaber Weg, westlich Moorbekstralte, nérdlich
Flurst. 32/4, Flur 5, FR (Schulzentrum Nord), ostlich Flurstiicke 31/4, 31/5, 31/6 und 115/5,
Flur 5, FR Teil A — Planzeichnung (Anlage 2) und Teil B — Text (Anlage 3) in der Fassung
vom 27.01.2016 wird beschlossen.

Die Begrindung in der Fassung vom 27.01.2016 (Anlage 4) wird gebilligt.

Der Entwurf des Bauleitplanes, Bebauungsplan Nr. 297 Norderstedt "Westlich
Moorbekstralte" -, die Begrindung sowie folgende Arten umweltbezogener Informationen:

e Dbereits eingegangenen Stellungnahmen von Privaten und Tragern 6ffentlicher Belange
mit umweltrelevanten Informationen zu folgenden Schutzgutern:
o Mensch
Aussagen zu: Larmschutz, Sozialplan
o Tiere

o Pflanzen
o Boden und Wasser
Aussagen zu: Gewasserschutz und VerbesserungsmalRnahmen am Gewasser, Ver-
sickerung Niederschlagswasser, Bodenschutz
o Klima und Luft
Aussagen zu: Mobilitat
o Kultur- und Sachguter
e Klimaanalyse der Stadt Norderstedt Stand: Januar 2014
e Umweltbericht zum Flachennutzungsplan 2020 der Stadt Norderstedt ~ Stand: 12/2007
e strategische Larmkartierung zum Stral3en-, Schienen- und Flugverkehrslarm stammt aus

2012 Stand vom 16.1.2013
e Landschaftsplan 2020 der Stadt Norderstedt incl. Umweltbericht Stand: 12/2007
e Quantitative Erfassung ausgewahlter Brutvogelarten Stand: 2000
Sachbearbeiter/in | Fachbereichs- Amtsleiter/in mitzeichnendes Amt (bei Stadtrat/Stadtratin | Oberblrgermeister
leiter/in Uber-/ aufRerplanm. Ausga-
ben: Amt 11)
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e Stichtagsmessungen/ Grundwassergleichenplane Stand: 30.06.2015
e Orientierende Luftschadstoffmessungen an vier

verkehrsexponierten Standorten Stand: 2005
e Abschatzung der aktuellen und zukinftigen
Luftqualitatsglte Norderstedt Stand: 2007

e Baumgutachterliche Bestandsaufnahme 09/2011 und Abgleich mit Vermessung 02/2014
e Grunordnerischer Fachbeitrag einschl. Artenschutz-Fachbeitrag zum

B-Plan 297 ,Westlich Moorbekstralte* 02/2016
e Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan
Nr. 297 Norderstedt ,westlich Moorbekstrale” 01/2016

e Schalltechnische Untersuchung zum B-Plan 297 der Stadt Norderstedt:

Erganzende Stellungnahme fur den aktuellen Planentwurf

zum Verkehrslarm im Plangebiet 02/2016
e Baugrunduntersuchungen 02/2014

sind gemalR § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich auszulegen. Die Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sind gemal § 3 Abs. 2 BauGB von der 6ffentlichen Auslegung zu unter-
richten.

Sollten sich nach der &ffentlichen Auslegung durch berticksichtigte Stellungnahmen Ande-
rungen des Bauleitplanentwurfes ergeben, die die Grundztige der Planung nicht berlhren,
wird die Verwaltung beauftragt, eine eingeschrankte Beteiligung gemal § 4 a Abs. 3 Satz 4
BauGB durchzufiuhren.

Aufgrund des § 22 GO waren keine/folgende Ausschussmitglieder von der Beratung und
Beschlussfassung ausgeschlossen; sie waren weder bei der Beratung noch bei der Abstim-
mung anwesend :

Sachverhalt

Der Aufstellungsbeschluss wurde durch den Ausschuss fir Stadtentwicklung und Verkehr in
seiner Sitzung am 02.10.2014 mit den Planungszielen: Schaffung von Baurechten fir Ge-
schosswohnungsbau, Schaffung von Baurechten fur 6ffentlich geférderten Wohnungsbau,
Erhalt und Sicherung des vorhandenen Baumbestandes, Erhalt und Sicherung der angren-
zenden Freiflachen und Schaffung von Ausgleichsflachen beschlossen. Am 04.06.2015
wurde durch den Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr der Beschluss zur Durchfiih-
rung der frihzeitigen Beteiligung gefasst. Die Veranstaltung fand am 29.09.2015 im Plenar-
saal im Rathaus statt. Im Anschluss hingen die Plane zu Jedermanns Einsicht flr vier Wo-
chen im Rathaus aus. Am 07.01.2016 hat der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr
Uber die Behandlung der Ergebnisse der friihzeitigen Behdrden- und Offentlichkeitsbeteili-
gung beschlossen.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 297 Norderstedt wird das Ziel verfolgt, die Flachen westlich der
Moorbekstral3e mit einer einzeiligen Bebauung zu versehen. Es sollen 6 zweigeschossige
Gebaude mit Staffelgeschoss errichtet werden. So werden im Plangebiet ca. 97 Wohnungen
entstehen. Von den im stidlichen Bereich entstehenden 81 Wohnungen werden 30 % als
geférderte Wohnungen hergestellt. Dieses wird Uber einen stadtebaulichen Vertrag mit dem
Investor gesichert. Die Gebaude sollen 2-geschossig mit Staffelgeschoss errichtet werden.
Das Plangebiet wird als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Das Wohnen stérende Nut-
zungen werden ausgeschlossen werden. So kann ein Quartier entstehen, das sich an die
angrenzende uUberwiegende Wohnbebauung anpasst, jedoch auch Spielraum lasst, wohnge-
bietsvertragliche Nutzungen zu ermdglichen.

Das Plangebiet wird in 2 Stufen entwickelt. Im ersten Bauabschnitt werden die Baugebiete 2
und 3 einer Wohnbebauung zugefihrt. Die Realisierung des Baugebietes 1 ist derzeit zeitlich
unbestimmt.
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Der vorhandene Baumbestand wird gesichert und langfristig geschitzt. So wird der
Gehdlzbestand im nordlichen Bereich als private Grinflache festgesetzt. Der Bereich der
Moorbek wird als &ffentliche Grunflache zur Nutzung der neuen Bewohner aber auch der
Bewohner der angrenzenden Gebiete festgesetzt. Die Moorbek soll in diesem Abschnitt
entrohrt werden und als gestalterisches Mittel in die Planung einbezogen werden.

Ein neuer Rad- und FuRweg entlang der Moorbek soll eine neue Anbindung an den beste-
henden Rad- und Fuliweg entlang der AKN-Trasse bilden und somit eine Anbindung an den
AKB-Haltepunkt ,Moorbekhalle® herstellen.

Im Rahmen der Bebauungsplan-Erarbeitung wurde ein griinplanerischer Fachbeitrag ein-
schliellich eines Artenschutz-Fachbeitrages erarbeitet. Die Ergebnisse sind in die Planung
eingeflossen. So wird der vorhandene Baumbestand geschutzt, die Moorbek entrohrt und
eine private und eine 6ffentliche Griinflache sichern eine Durchgriinung des Gebietes.
Westlich des Plangebietes ist die Unterbringung der erforderlichen Ausgleichsflachen fir die
Baugebiete 2 und 3 gesichert. Der Ausgleich des Baugebietes 1 erfolgt auerhalb des Plan-
geltungsbereiches tiber das Okokonto Norderbeste 2 (Nienwohlder Moor-Erweiterung) in der
Gemarkung ltzstedt (siehe Anlage 5).

Die Erschlieffung erfolgt vollstandig uber die Moorbekstrale. Von hier werden sowohl die
oberirdischen Besucherparkplatze als auch die privaten Stellplatze in der Tiefgarage er-
schlossen. Die Tiefgaragen und Stellplatze sind so festgesetzt, dass ein Stellplatzschlissel
von 1:1,2 fur den freifinanzierten Wohnungsbau und 1:1 flr den geférderten Wohnungsbau
nachgewiesen werden kann. Fir die Baugebiete 2 und 3 wird das Uber einen stadtebauli-
chen Vertrag gesichert.

Im Baugebiet 2 und 3 werden Gebaude mit einem erhéhten Warmestandart errichtet. Fur die
geplanten freifinanzierten Wohngebaude ist neben dem Fernwadrmeanschluss eine Errich-
tung der Gebaude im ,KfW-Effizienzhaus-Standard 70“ (bezogen auf den Stand der EnEV
2014) beabsichtigt. Die Gebaude sollen mit einer kontrollierten Be- und Entltftung mit War-
merlckgewinnung ausgestattet werden. Darlber hinaus sind Module fir die Solarthermie auf
den Dachflachen vorgesehen. Fir die geplanten 6ffentlich geférderten Wohngebaude ist
ebenfalls ein Fernwarmeanschluss und der ,KfW-Effizienzhaus-Standard 70“ (bezogen auf
den Stand der EnEV 2014) mit einer mechanischen Be- und Entluftung vorgesehen. Zudem
werden diese Gebaude an das Fernwarmenetz angeschlossen.

Eine schalltechnische Untersuchung hat das Plangebiet hinsichtlich der Larmimmissionen
aus Verkehrslarm, Gewerbelarm, Sportlarm und Gerduschimmisionen aus dem Schulbetrieb
untersucht und festgestellt, dass gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrleistet sind.

Aufgrund eines Hinweises wurde das aulerhalb des Plangeltungsbereiches liegende Regen-
ruckhaltebecken betrachtet. Bei dem angeblich vom Regenrickhaltebecken ausgehenden
Geruch handelt es sich augenscheinlich um vermoderndes Laub/Holz. Zur weiteren Uberpri-
fung wird nach Genehmigung des Haushaltes eine Beprobung veranlasst.

Anlagen:

Ubersichtsplan mit Darstellung des Plangebietes des Bebauungsplans.
Verkleinerung der Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 297, Stand : 27.01.2016
Textliche Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 297, Stand : 27.01.2016
Begrindung des Bebauungsplanes Nr. 297, Stand : 27.01.2016

Lageplan Ausgleichsflache
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