EINLADUNG

VERTEILER:

1.3.1 Planerinnen FB 601

1.3.2 Ortsnaturschutzbeauftragte, 6ffentl. Vorlagen zur Info
1.3.3

Hiermit lade ich Sie zu einer 6ffentlichen / nichtéffentlichen Sitzung des Ausschuss fur
Stadtentwicklung und Verkehr ein.

Gremium : Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr, StuVv/043/ XI
Sitzungstermin : 18.02.2016, 18:15 Uhr

Ort : Norderstedt

Raum : Plenarsaal Rathausallee 50, 22846 Norderstedt

Mit freundlichen GriiRen

Nicolai Steinhau-Kuhl

Tagesordnung

Offentliche Sitzung

1. BegrufBung und Feststellung der Beschlussfahigkeit

2. Beratung und Beschlussfassung zur Tagesordnung sowie
Entscheidung uber die Nicht6ffentlichkeit einzelner
Tagesordnungspunkte

3. Einwohnerfragestunde, Teil 1

4, Vorstellung Sozialbericht der Stadt Norderstedt

Vorlage: M 16/0028
Die Vorstellung des Sozialberichtes findet gemeinsam mit dem Sozial- und
Jugendhilfeausschuss statt.

5. Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 301 Norderstedt
"Aspelohe"
Gebiet: zwischen Aspelohe und Rugenbarg
hier: a) Entscheidung tUber die Behandlung der Stellungnahmen
b) Satzungsbeschluss
Vorlage: B 16/0004



6. Bebauungsplan Nr. 297 Norderstedt "Westlich Moorbekstral3e"
Gebiet: sudlich Friedrichsgaber Weg, westlich Moorbekstrale,
nordlich Flurst. 32/4, Flur 5, FR (Schulzentrum Nord), dstlich
Flurstucke 31/4, 31/5, 31/6 und 115/5, Flur 5, FR
hier: Entwurfs- und Auslegungsbeschluss
Vorlage: B 16/0043

7. Einwohnerfragestunde, Teil 2
8. Berichte und Anfragen - 6ffentlich
Die nachfolgenden Tagesordnungspunkte werden nach Mal3gabe

der Beschlussfassung durch den Ausschuss voraussichtlich
nicht éffentlich beraten.

Nichtoffentliche Sitzung

9. Berichte und Anfragen - nichtoffentlich



4 MITTEILUNGSVORLAGE

Vorlage-Nr.: M 16/0028

41 - Amt fur Familie und Soziales Datum: 25.01.2016
Bearb.: | Wientapper-Joost, Tel.: offentlich

Claudia
Az.
Beratungsfolge Sitzungstermin Zustandigkeit
Jugendhilfeausschuss 18.02.2016 Anhdrung
Sozialausschuss 18.02.2016 Anhérung
Ausschuss fur Stadtent- 18.02.2016 Anhdrung

wicklung und Verkehr

Vorstellung Sozialbericht der Stadt Norderstedt

Sachverhalt:

Mit dem Sozialbericht 2015 legt die Verwaltung zum zweiten Mal nach 2010 in integrierter
Form eine Ubersicht der sozialraumlichen Entwicklung und Lebenswirklichkeit der Birgerin-
nen und Birger der Stadt flr 16 statistische Bezirke bzw. fur 4 Sozialrdume im Stadtgebiet
vor. Hierfur wurden Daten aus den Fachdmtern, dem Einwohnermeldeamt, des Kreises Se-
geberg, der Erziehungsberatungsstellen sowie der Agentur fir Arbeit herangezogen und
ausgewertet. Mit der Auswertung und Berichterstattung wurde die Firma GEWOS beauftragt.
In der prozessbegleitenden Arbeitsgruppe waren seitens der Verwaltung folgende Bereiche
vertreten: Jugendhilfe, Soziales, Schule und Kindertagesstatten, EDV/GDV sowie kommuna-
le Entwicklungsplanung.

Der Sozialbericht umfasst dabei folgende Themenschwerpunkte:

Bevolkerungs- und Haushaltsstruktur,
Migrationshintergrund,
Wanderungsbewegungen,

Wohnen,

Beschaftigung und Arbeitslosigkeit,
Erziehung und Jugendhilfe,

soziale Hilfe.

Eine erste Ubersicht erlaubt die in der Anlage beigefugte Inhaltsiibersicht von Endbericht
und Grafikband sowie die Karte der 16 statistischen Bezirke und Sozialrdume im Stadtgebiet.
Herr Arnold und Herr von Lide der Firma GEWOS werden den Bericht am 18.02.2016 in
gemeinsamer Sitzung des Ausschusses fir Stadtentwicklung und Verkehr, des Sozialaus-
schusses sowie des Jugendhilfeausschusses vorstellen. Der Bericht wird den Ausschuss-
mitgliedern und

Fraktionen in der Sitzung zur Verfigung gestellt.

Sachbearbeiter/in | Fachbereichs- Amtsleiter/in mitzeichnendes Amt (bei Stadtrat/Stadtrétin | Oberbirgermeister
leiter/in Uber-/ auRerplanm. Ausga-
ben: Amt 11)

Seite 1/2




ANLAGEN

Seite 2/2



Beratung
Planung
Forschung

GEWOS

- Sozialbericht Norderstedt
q.Ergebnisbericht|2015 |

0O




Flanope
Forschung
BB M Inhaltsverzeichnis ' M
Inhaltsverzeichnis
1 N OV DTV UG s oxsunommmmimnmummasnnsacsmmnsnisuss s oR b a3 oA AR AN AR AR SRR 5
2 Bevolkerungs- und HaushaltSStruKtur...........cccoccceeriiesissnsissnsssessssssssessesssnessssesssneses 9
21 AREISSITUKIUN ...ttt e e sr e a e sa e eae e b sre s saeasnes 11
2.2 HAUShEHE ...t s s 17
2.3  Auslandische Bevélkerung und Personen mit Migrationshintergrund.......................... 24
2.3:1  AUSIBNABT s vviisvvmanmssssssinsssamsssionsisisssmnarasesssmns sossssne s sass sesssssmsssesss oessms sxmveses syas sasasassnsvss 24
2.3.2 MigrationShintergriung. o msosssmiamsimmsmmisimsmrmammmmsssssosssonsssesssorsermesssntassspess 27
2.4 WanderungsbeWegUNGEN.........cccciviiiiiiiieiieiiesee st eceeeae s esesae s st s saesseseseeseesseeeans 32
3 VWO REYCRYTSITVAIIE o onommmummnnmns nsiasionsswesossns i sss Sumims vvoas5asm s S AR SRS S S exss b nmmasamman 37
3.1 Gebaudetypen........ccccceeeueennee. O — 37
3.2  Mietpreisentwicklung .............ccccu....... .................................... 40
3.3 Geférdertef WVONDTEUIY o sosssssnssssmmsassmmimssamsisessmsimsns SIS U———— 41
3.4 WohngeldemPfanger ........ccocciuiiviiiiiriieeee ettt 44
3.5 R&umungsklagen ................... SR e e P S e e S R s 46
4 ArbeitSMarkt ........ccoiiiiiiicss e as s 47
4.1 Sozialversicherungspflichtig BeSChaftigte ........ccevuvrveeeeeeeieeceeeeceeeec e 47
4.2 ArbeitsSloSIGKEIt ......ccviiiiiiiie e 50
5 STor T 1T aTo 11 1 o] (=1 o 59
5.1 Erziechung und JUgenthille . ssomsmmmssmmssssonsemins s o m o amsiisimmmmen 59
5.1:1  KiNderbetrBUUNG -.cvuis csvasmssssmimmssmisssinisasmitnio rmismonossarsonsns ansanssesvesnsnsns sasssr s sxssesssmaees 60
5.1.2 Beratungen durch das Jugendamt nach §§§ 16, 17 und 18 SGB VIl ......ccceouvverennnn.... 64
5.1.3 Hilfen Zur ErziEhUNg ..........cociiiiieiiiiieieeee ettt e reas 67
5.1.4 Familiengerichtshilfe nach § 50 SGB VIlI........ccoeeeeuiiieiiiiiiiesieecseee et 76
5.1.56 Jugendgerichtshilfe § 52 SGB VIl ........covruiiiieieieeee et s 78
5.1.6  UNterhaltSVOrSCRUSS ........ccoiiiiiiiiiiiiii ettt e e e e e s e e e eeeeeesenaanan 80




B ns®
Forschung
E BB Abbildungsverzeichnis GEWOS
8.2 | BOZIBINIE ..o cvsmssnisassismmasinsrasensarecorseaseneusmsmsssasasnssssnrasseossnsssess sssass s sesssssssss sommmmorssssns’ 81
5.2.1 Hilfe zum Lebensunterhalt.............ccccueuieuieieiieeeeeeeee e e 81
5.2.2 Grundsicherung im Alter und bei dauerhafter Erwerbsunfahigkeit .................coovo....... 83
5.2.3  AMDBUIANE HIFE ZUF PAIEGE w..oeeveveeeeeeeeeeeeeeeeoeeeeoeooeoeoeoeeoeoeoeeeoeeoeoeeeeeeeee oo 87
5.2.4 Ambulante Eingliederungshilfe Nach SGB Xll.......coeueeeeeeeeeeeeeeereeeeee oo 87
5.2.5  ASYIDBWEIDEN..........ecuirieniieitie ettt ee et e e st e e 88
6 Zusammenfassende Darstellung der ErgebniSSe .....cecvceeeerveeseeerssseesssesesessesnns 90
Abbildungsverzeichnis
Abbildung 1: Einwohnerzahlen auf BEZIrKSEDENE ............eeweueeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeooooe 10
Abbildung 2: Natiirliche BevoIkerungsentwickIUng .........ce.eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeees oo, 16
Abbildung 3: HauShaItStYPen ...........cceueeemeeeeeereeeeeeeeee e . 18
Abbildung 4: Haushaltstypen nach Migrationshintergrund............ooeeveeeeeeeoeeoooeeeeo 28
Abbildung 5: Anzahl Kinder nach Migrationshintergrund .............cooeveeeeeeeceeeeeeeeeeoeeooeoeeo 29
Abbildung 6: Wanderungssalden auf BeZIrkSEDENE .........e.eeveeeeeeeeeee oo 34
Abbildung 7: MietpreiSentWICKIUNG .........c...eeeeveeieiieeeeeee e, 40
Abbildung 8: Geférderte Wohnungen - BestandsentwickIUng...........c.oeeeveeveeeeeeevevereeeroen. 41
Tabellenverzeichnis
Tabelle 1: Stadtgliederung nach SOZIAIAUMEN ..........c..eeeeeeeeeeeeeeeeeee oo 7
Tabelle 2: Auslénderanteil nach Stadtbezirken 2010 Und 2015 .....c.cveeeeeeereeeeeeeeeeeeeeee, 25
Tabelle 3: Innerstadtische WanderungsbeweguNGeN ...........eoceveveeeeeeeeeeeeeeeeeoeeeeoeoeoeee 35
Tabelle 4: Versorgungsquoten der KinderbetreUung..............ceoveveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeoeeooe. 62
Tabelle 5: SChIUSSElINAIKAIOTEN ......eveiereeeeieieteecee et ee e e 91
Tabelle 6: Ubersicht Gber die INAIKAOTEN...................ecereeeerereeeeeeeeee oo 95
Tabelle 7: Verénderung der Indikatoren von 2011 bis 2015 ......c.eeeueeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeoeoseon 96




BB Kartenverzeichnis

Beratung
Planung
Forschung

GEWOS

Kartenverzeichnis

Karte 1: Ubersicht der statistischen Bezirke in Norderstedt...........ooconnninininnnninniininnn, 8
Karte 2: Bevilkerung unter 18 Jahren.........cooueeeueieieecciieecie et 13
Karte 3: Bevolkerung UbEr 65 JANIEN..........cccccuiiiiiiieieciee et nees 14
Karte 4: Haushalte mit KINAOIM: i uaeosssimmsesnssssinsmmmnssssmsis oo s bitsnmmanmisnmsnnssmnssansen 20
Karte 5: Seniorenhaushalte.............coceiiiiiiiiiiiieee e e 22
Karte 6: Singlehaushalte..........coiiiiiriiei et et ee s 23
Karte 7: AuSIENderanteil............c.oceiiiiieniiieeeres st r e 26
Karte 8: Haushalte mit Migrationshintergrund ............cccocooveiieiiir i 31
Karte 9: Zuziige nach NOrderstedt ...........coceeeeiiieieiiecceee e e s 33
Karte 10: Fortzlige aus NOrderstedt...........cceeciiieecceie i sevre e s 33
Karte 11: GesamtwanderungsSSaldo ........c.uuieerieciiiieeeee e e e e saar e e e s enanes 36
Karte 12: WohnUNGSAICEE ......uuiiiiiiiiiiee ettt e e et ae e e seesereeeeeens 38
Karte 13: Wohnungen nach GEDAUAELYP ......cccceeeceieciiicieeceeeceee et 39
Karte 14: Anteil geférderte WONUNGEN ........cooouiiiiieciececeeceeeeece e se e seaee e 43
Karte 15: WohNgeldemPfaNGET ........ccoviiiiiiii ittt st es e e e e e eee e e eeeeeeeeens 45
Karte 16: BeSChEftIGtENQUOLE..........coiiiiiiiiieeee e saee e 49
Karte 17: ArbeifSIOSENQUOLE.......ccccciii ettt eea e seae e s enneeesnneenns 51
Karte 18: SGB Il EMPIANGET .....cooiiiiiiiieecceie ettt b s snae s s e e 53
Karte 19: Arbeitslosenquote bei AUSIEANAEIN .........ccceveiciiiiiieeececce e 55
Karte 20: Anteil Arbeitslose zwischen 55 und 65 Jahren...........ccccccevrienieicienieecee e 57
Karte 21: Arbeitslosenquote bei'LangzeitarbeitSIosen...........ccccveeeeieeiccieecieee e, 58
Karte 22: Standorte von Kindertagesstatten.........cccuvviiiiiieiiieieeec et 63
Karte 23: Beratungen nach § 16, § 17, § 18 SGB Vlll....ccccouueeeeeiiiceieeeeeieeee e 66
Karte 24: Hilfe ZUr Erziehung .........oociiiiiiciiees ettt eree et ee e atae e e e b e e e 69
Karte 25: Erziehungsberatung nach §28 SGB VIl ......cccoieiiieeieiiiiieiiic e ccceeee e 71
Karte 26: Ambulante Hilfen nach §§§ 30, 31 und 32 SGB VIl .......ccocevivneniirscivnnnesineninienennes 73
Karte 27: Station&ren Hilfen nach §§§ 33, 34 und 352 SGB Xlll .....cccovecviviiienciiecciieccinee 75
Karte 28: FamiliengeriChtShilfe...........uiiieeiii it e e e e e e e e e e ananns 77
Karte 29: JugendgeriChtShilfe. ..........uuuiiiieeiiiee e e e e e e e e e e e annnnnes 79




BEEE Vorbemerkung

Beratung
Planung
Forschung

GEWOS

Karte 1: Ubersicht der statistischen Bezirke in Norderstedt

1 Friedrichsgabe Nord

2 Friedrichsgabe Sud

3 Norderstedt-Mitte West
4 Norderstedt-Mitte

5 Norderstedt-Mitte Ost
6 Garstedt Richtweg

7 Garstedt Zentrum

8 Garstedt Altes Dorf

9 Garstedt Sud

10 Harksheide Nord

11 Harksheide Harckesheyde
12 Harksheide Falkenhorst
13 Harksheide Markt

14 Harksheide Sud

15 Glashutte Nord

16 Glashutte Sud

Datenquelle: Stadt Norderstedt, Einwohnermel-
deamt (Stichtag 30.06.2015), eigene Berechnung

Anmerkung: Die erste Zahl gibt die Bezirksnum-
mer an, die zweite die absolute Haushaltszahl,
die Zahl in Klammern die Anzahl der Haushalte
mit Migrationshintergrund.

© GEWOS




5 BESCHLUSSVORLAGE

Vorlage-Nr.: B 16/0004

601 - Fachbereich Planung Datum: 02.02.2016
Bearb.: | Ré6ll, Thomas Tel.: -209 offentlich

Az.: 601/Herr Thomas R0l -lo

Beratungsfolge Sitzungstermin Zustandigkeit
Ausschuss fur Stadtent- 18.02.2016 Vorberatung
wicklung und Verkehr

Stadtvertretung 15.03.2016 Entscheidung

n

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 301 Norderstedt "Aspelohe

Gebiet: zwischen Aspelohe und Rugenbarg

hier:  a) Entscheidung Uber die Behandlung der Stellungnahmen
b) Satzungsbeschluss

Beschlussvorschlag

a) Entscheidung uber die Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung Uber die Behandlung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Absatz 2 BauGB

Die vor, wahrend oder nach der 6ffentlichen Auslegung eingegangenen Stellungnahmen
folgender Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange (im Folgenden benannt mit
der laufenden Nummer der Anlage 3) werden

bericksichtigt

1

teilweise berucksichtigt

nicht beriicksichtigt

zur Kenntnis genommen

2,3,31,32,33,34,35,36,3.7,3.8, 3.9,3.10, 3.11, 3.12

Hinsichtlich der Begriindung tber die Entscheidung zu den Stellungnahmen der Behdrden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wird auf die Ausfiihrungen zur Sach- und
Rechtslage beziehungsweise die 0. g. Anlage dieser Vorlage Bezug genommen.

Sachbearbeiter/in | Fachbereichs- Amtsleiter/in mitzeichnendes Amt (bei Stadtrat/Stadtrétin | Oberbirgermeister
leiter/in Uber-/ auRBerplanm. Ausga-
ben: Amt 11)
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Die Verwaltung wird beauftragt, diejenigen, die Stellungnahme abgegeben haben, von
dem Ergebnis mit Angabe der Griinde in Kenntnis zu setzen.

Entscheidung tber die Behandlung der Stellungnahmen Privater im Rahmen der Offent-
lichkeitsbeteiligung gemaf § 3 Absatz 2 BauGB.

Es sind keine Stellungnahmen Privater wahrend und nach der 6ffentlichen Auslegung
eingegangen.

b) Satzungsbeschluss

Auf Grund des § 10 BauGB sowie nach § 84 der Landesbauordnung von Schleswig-
Holstein wird der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 301 Norderstedt "Aspelohe”,
Gebiet: zwischen Aspelohe und Rugenbarg bestehend aus dem Teil A - Planzeichnung —
(Anlage 4) und dem Teil B - Text — (Anlage 5) in der Fassung vom 06.01.2016, als Sat-
zung beschlossen.

Die Begriindung in der Fassung vom 06.01.2016 (Anlage 6) wird gebilligt.

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung ist nach § 10 BauGB
ortsublich bekannt zu machen. In der Bekanntmachung ist anzugeben, wo der Plan mit
Begrindung und zusammenfassender Erklarung wéhrend der Sprechstunden eingesehen
und Uber den Inhalt Auskunft verlangt werden kann.

Auf Grund des § 22 GO waren keine/folgende Ausschussmitglieder/Stadtvertreter von der
Beratung und von der Beschlussfassung ausgeschlossen; sie waren weder bei der Beratung
noch bei der Abstimmung anwesend: ...

Sachverhalt

Der Ausschuss fiur Stadtentwicklung und Verkehr hat in seiner Sitzung am 03.09.2015 den
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 301 ,As-
pelohe” gefasst. Im Rahmen der vom 05.10. bis 05.11.2015 erfolgten &ffentlichen Auslegung
der Planunterlagen wurden Stellungnahmen seitens der Trager offentlicher Belange abgege-
ben. Diese hatten jedoch keine inhaltliche Anderung der Planunterlagen zur Folge. Seitens
Privater erfolgten keine Anregungen.

Anlagen:

1.

NG~ WN

Ubersichtsplan mit Darstellung des Plangebietes des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans

Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange

Tabelle: Abwagungsvorschlag tber die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange
Planzeichnung des vorhabenbezogenen B-Planes Nr. 301, Stand: 06.01.2016
Textliche Festsetzungen des vorhabenbezogenen B-Planes Nr. 301, Stand: 06.01.2016
Begriindung des vorhabenbezogenen B-Planes Nr. 301, Stand: 06.01.2016
Durchfuihrungsvertrag vom 16.02.2016 (nicht dffentlich)

Freianlagenplan
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Kremer-Cymbala, Reinhard

Von: Stadt Norderstedt - Stadtplanung

Gesendet: Mittwoch, 11. November 2015 07:18

An: . Kremer-Cymbala, Reinhard

Betreff: WG: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 301 // TéB-Beteiligung gem. §4 Abs.
: 2 BauGB

Von: Braatz@ihk-luebeck.de [mailto:Braatz@ihk-luebeck.de]

Gesendet: Dienstag, 10. November 2015 16:04

An: Stadt Norderstedt - Stadtplanung

Betreff: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 301 // TéB-Beteiligung gem. §4 Abs. 2 BauGB

Vorhabenbézogener Bebauungsplan Nr. 301 // T6B-Beteiligung gem. §4 Abs. 2 BauGB
Sehr geehrter Herr Kremer-Cymbala,

vielen Dank fiir die Planunterlagen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 301 der Stadt Norderstedt zu denen
wir wie folgt Stellung nehmen:

Mit der Planung soll das Wohnen unmittelbar angrenzend an das Gewerbegebiet Nettelkrogen realisiert werden. Die
unmittelbar angrenzende Planung von Wohnen und Gewerbe birgt meist ein Konfliktpotenzial zwischen den
unterschiedlichen Nutzungen. Wir weisen daher darauf hin, dass die bestehenden gewerblichen Nutzungen im
Umfeld des Plangebietes nicht durch die Planung eingeschrénkt werden diirfen. '

Freundliche Griike i N
' Vig.: Bl
Manfred Braatz 1.
Diplom-Geograph ; “ .Y g‘ ﬁg: <B/
Stellvertr. Geschéftsbereichsleiter | Standortpolitik 3’ N z‘ Ktn'
Z. Kin.
; Z: Kin.
Industrie- und Handelskammer zu Liibeck A T g ar ?
Fackenburger Allee 2, 23554 Liibeck 5. TP - et Tt R
Tel.: + 49 451 6006-182 ) Liste rptipren @ef .

Mobil: +49 176 32114222
Fax: +49 451 6006-4182

E-Mail: braatz@ihk-luebeck.de AL

www.ihk-schleswig-holstein.de

JAkte

PS: Kompletten Service und umfassende Wirtschaftsinfa§/rund um die Uhr finden Sie auf

www.ihk-schleswig-holstein.de .
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Schleswig-Holstein }_ Schleswig-Holstein :
Der echte Norden ' s Ministerium fGr Inneres
&: < und Bundesangelegenheiten

Landeskriminalamt Schleswig-Holstein , LKA, Abt. 3, Dez. 33 (Kampfmittelrdumdienst), SG 331
Mahlenweg 166 | 24116 Kiel
Stadt Norderstedt Ihr Zeichen: /
: lhre Nachricht vom:08.10.15
Postfach 1980 Sladlvorvaiiung Mein Zeichen:2015-B-246
Norderstedt Meine Nachricht vom:03.11.15
22809 Norderstedt 09 N 2015 Peter Jurige
Luftbildauswertung@mzb.landsh.de
Telefon: +494340 4049-40
é@ 7 ‘( Telefax: +494340 4049-58
: Vig.: /Z - '
I 6o z. Kin. ~ 03.11.2015
2 - . "
’ 60(....9 z. Kin. .
| 3. z. Ktn.
B-Plan 301 der Stadt Norderstedt | Z. Ktn.

Z. Kin.

pEs

5. ?9&‘ "ﬁ =
- Lisie novieren
_. 6. 2 Qafofriva
Sehr geehrte Damen und Herren, i *

hiermit teile ich lhnen mit, dass fiir das Gebiet (siehe Betreffzeile) keine Auskunft zur
Kampfmittelbelastung gem. § 2 Abs. 3 Kampfmittelverordnung S-H erfolgt.

Eine Auskunftseinholung beim Kampfmittelrdumdienst S-H ist nur fiir Gemeinden
vorgeschrieben, die in der benannten Verordnung aufgefiihrt sind.

Die Stadt Norderstedt liegt in keinen uns bekanntem Bombenabwurfgebiet.

Fur die durchzufiihrenden Arbeiten bestehen aus Sicht des Kampfmittelraumdienstes
keine Bedenken. '

Zufallsfunde von Munition sind jedoch nicht ganzlich auszuschlieBen und unverzuglich der
Polizei zu melden. (siehe Merkblatt)

Fur weitere Fragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiRen

et /’f
Peter Jyinge

Dienstgebaude: Larchenweg 17, 24242 Felde | Telefon (Geschaftsstelle) +494340 4049-50 | Telefax +494340 4049-58 |
kampfmittelraeumdienst@mzb.landsh.de
E-Mail-Adressen: Kein Zugang fiir verschliisselte Dokumente.




Merkblatt

Historie:

Zum Ende des zweiten Weltkrieges war Schleswig — Holstein das letzte
Jfreie” Bundesland. Aus diesem Grunde versuchten alle
Wehrmachtseinheiten sich dorthin zuriick zu ziehen. Dort Iésten diese sich
auf und ca. 1,5 Millionen Soldaten gerieten in Kriegsgefangenschaft. Das
Wissen dartber filhrte dazu, dass sich die Soldaten Gberall ihrer Waffen,
Munition und Ausrustung entledigten. '

Dadurch kann es Uberall zu Zufallsfunden von Waffen, Munition oder
Ausrustungsgegenstanden kommen. Offensichtlich schlechter Zustand und

starke Rostbildung sind kein Beweis fur die Ungefahrlichkeit eines
Kampfmittels.

- Wer solche Waffen, Munition oder kampfmittelverdichtige Gegenstinde
entdeckt, hat im eigenen Interesse folgende Verhaltensregeln zu

beachten: : '
1. Diese Gegenstande dirfen niemals bewegt oder aufgenommen werden

2. Die Arbeiten im unmittelbaren Bereich sind einzustellen

3. Der Fundort ist so abzusichern, dass Unbefugte daran gehindert
werden an den Gegenstand heran zu kommen.

4. Die néchstli‘egende Polizeidienststelle ist Gber den Fund zu unterrichten |

5. Die Gegensténde durfen auf keinen Fall zur Polizeidienststelle
verbracht werden
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Kreis Segeberg
Der Landrat

Kreis Segeberg - Postfach 13 22 - 23792 Bad Seqeberg

Stadtverwaltung

Stadt Nordefstedt Norderstedt

Der Oberbirgermeister
Postfach 1980
22809 Norderstedt
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Bauleitplanung der Stadt Norderstedt
Bebauungsplan Nr. 301, ,,Aspelohe*

Gebiet: zwischen Aspelohe und Rugenbarg

Beteiligung gem. § 4 (2) i.V.m. § 3 (2) BauGB

Fachdienst 61.00
Kreisplanung

lhre Ansprechpartnerin:
Petra Hansen

Zimmer: 616 Haus: B

Telefon: 04551/951-514

Telefax: 04551/951-99817
E-Mail: petra.hansen @kreis-se.de

Az.: 61.00.7
(bitte stets angeben)

Datum: 10.11.2015

Nach Anhorung meiner Fachabteilungen im Hause nehme ich zu der o.a. Bauleitplanung

wie folgt Stellung:

Tiefbau Vic.e

Keine Stellungnahme. Yo éa z. Kin.
2. « Z. Kin. ({?0_,

. = 3- 6w' v Zs Ktﬂ.

Untere Bauaufsicht 2. Kin.

Keine Stellungnahme. z. Kin,
4, 2wise henb%che:ﬁ erteﬂt am:
5. f_'i’}%- =

Vorbeugender Brandschutz
Keine Stellungnahme.

Kreisplanung
Keine Stellungnahme.

Denkmalschutzbehorde
Keine Bedenken.

Naturschutzbehérde
Keine Stellungnahme.

Kreis Segeberg, Hambu'rger StraBe 30, 23795 Bad Segeberg, Telefon: 04551/951-0

Internet-Adresse: http://www.kreis-segeberg.de

Offnungszeiten: Montag bis Freitag 08.30 - 12.00 Uhr sowie
Dienstag und Donnerstag 14.00 - 16.00 Uhr oder nach Vereinbarung
Postbank Hamburg: 173 63-203, BLZ 200 100 20
Sparkasse Siidholstein: 612, BLZ 230 510 30

Volksbank Raiffeisenbank eG Neumiinster: 522 540 00, BLZ 212 900 16

&

metropolregion hamburc



Wasser, Boden, Abfall
SG Abwasserschutzbehb’rde
Keine Bedenken.

SG Gewidsserschutzbehérde
Keine Bedenken.

SG Bodenschutzbehérde
Keine Bedenken.

SG Grundwasserschutzbehérde
Keine Stellungnahme.

Umweltbezogener Gesundheitsschutz
Keine Stellungnahme.

Sozialplanung
~ Keine Stellungnahme..

Verkehrsbehérde
Keine Stellungnahme.

Im Auftrage

7k



nbezo@er Bebauungsplan Nr. 301 Norderstedt "Aspelohe"

Stadt Norderstedt
Amt fur Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr
Fachbereich Planung
Team Stadtplanung

Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange nach § 4 (2) BauGB

Stand: 29.12.2015

Lfd. Schreiben Anregung Abwégungsvorschlag berick- |teil- nicht Kennt-
Nr. von/vom sichtigt |weise |berick- |nis-
berick- |sichtigt | nahme
sichtigt
1. Industrie- und Mit der Planung soll das Wohnen unmittelbar angrenzend | Wird bericksichtigt. Im Zuge des X
Handelskammer | an das Gewerbegebiet Nettelkrogen realisiert werden. Die | Planverfahrens wurden alle planungsrechtlich
zu Lubeck unmittelbar angrenzende Planung von Wohnen und erforderlichen Untersuchungen durchgefuhrt
10.11.2015 Gewerbe birgt meist ein Konfliktpotenzial zwischen den und insbesondere larmtechnisch relevante
unterschiedlichen Nutzungen. Wir weisen daher darauf hin, | Ma3hahmen fir den neu entstehenden
dass die bestehenden gewerblichen Nutzungen im Umfeld | Wohnungsbau festgesetzt.
des Plangebietes nicht durch die Planung eingeschrankt Eine Beeintrachtigung der umgebenden
werden durfen. Gewerbebestande ist somit ausgeschlossen.
2. Landeskriminal- | Hiermit teile ich lhnen mit, dass fir das Gebiet keine Wird zur Kenntnis genommen. X
amt S-H Auskunft zur Kampfmittelbelastung gem. § 2 Abs.3
Kampfmittel- Kampfmittelordnung S-H erfolgt.
raumdienst Eine Auskunftseinholung beim KampfmittelrAumdienst S-H
03.11.2015 ist nur fir Gemeinden vorgeschrieben, die in der
benannten Verordnung aufgefuhrt sind.
Die Stadt Norderstedt liegt in keinem uns bekannten
Bombenabwurfgebiet.
Fir die durchzufihrenden Arbeiten bestehen aus Sicht des
KampfmittelrAumdienstes keine Bedenken.
Zufallsfunde von Munition sind jedoch nicht ganzlich
auszuschlie3en und unverziglich der Polizei zu melden.
3. Kreis Segeberg | Tiefbau: Wird zur Kenntnis genommen. X
Fachdienst 61.00 | Keine Stellungnahme
Kreisplanung
10.11.2015
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Lfd. Schreiben Anregung Abwéagungsvorschlag berick- |teil- nicht Kennt-
Nr. von/vom sichtigt |weise |bertck- |nis-
berick- |sichtigt | nahme
sichtigt

3.1 Untere Bauaufsicht: Wird zur Kenntnis genommen. X
Keine Stellungnahme

3.2 Vorbeugender Brandschutz: Wird zur Kenntnis genommen. X
Keine Stellungnahme

3.3 Kreisplanung: Wird zur Kenntnis genommen. X
Keine Stellungnahme

3.4 Denkmalschutzbehdérde: Wird zur Kenntnis genommen. X
Keine Stellungnahme

35 Naturschutzbehérde: Wird zur Kenntnis genommen. X
Keine Stellungnahme

3.6 SG Abwasserschutzbehdrde: Wird zur Kenntnis genommen. X
Keine Stellungnahme

3.7 SG Gewasserschutzbehérde: Wird zur Kenntnis genommen. X
Keine Stellungnahme

3.8 SG Bodenschutzbehérde: Wird zur Kenntnis genommen. X
Keine Stellungnahme

3.9 SG Grundwasserschutzbehdrde: Wird zur Kenntnis genommen. X
Keine Stellungnahme

3.10 Umweltbezogener Gesundheitsschutz: Wird zur Kenntnis genommen. X
Keine Stellungnahme

3.11 Sozialplanung: Wird zur Kenntnis genommen. X
Keine Stellungnahme

3.12 Verkehrsbehérde: Wird zur Kenntnis genommen. X
Keine Stellungnahme

Roll

2. 60, Frau Rimka, z. K.
3. lll, Herrn Bosse, z. K.

4. z.d. A
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Zeichenerklarung

Erlauterung

Rechtsgrundlage

Plagen

WA

z.B.0,4

z.B.

z.B. lI+S

z.B. GH 32

1. Festsetzungen
(Anordnungen normativen Inhalts)

Fillschema Nutzungsschablone

Art der baulichen
Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ)

B . Gebéaudehdhe
AUWEIS€ | in m (iber NHN

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet, gleichzeitig Bereich
des Vorhaben- und Erschliefungsplans

Mal der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl, als Hochstmal}
Geschossflachenzahl, als Hochstmal}

Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmaf3,
teilw. zzgl. Staffel

zulassige Gebaudehdhe in m Gber NHN

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

offene Bauweise

nur Hausgruppe zulassig

Verkehrsflachen

StralBenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung: verkehrsberuhiger Bereich

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung: 6ffentliche Parkflache

Einfahrt Tiefgarage
Einfahrtsbereich

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Grunflachen

offentliche Grinflache,
Zweckbestimmung Parkanlage

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 4 BauNVO, § 12 Abs. 3a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 19 BauNVO
§ 20 BauNVO

§ 16 Abs. 3, § 20 BauNVO

§ 16 Abs. 4, § 18 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 23 Abs. 1 BauNVO

§ 22 Abs. 1 BauNVO

§ 22 Abs. 2 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB



14.2015
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Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen
fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

anzupflanzender Baum

zu erhaltender Baum § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Umgrenzung der Flache fiir die Erhaltung von § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
B&umen und Strauchem

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
Sonstige Festsetzungen/Planzeichen

Flache fir Stellplatze

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
Flache fir Tiefgarage

9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB
Flache fur Gemeinschaftsanlagen - Stellplétze §

mit Bezeichnung des zugeordneten Baufelds

§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB
Mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zu belastende Fliache

- , § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
Mit einem Leitungsrecht zu belastende Flache

. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen

Umwelteinwirkungen im Sinne des
Immissionsschutzgesetzes
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsmafie /
Abgrenzung unterschiedlicher Zweckbestimmungen
der Verkehrsflache

Bezeichnung eines Gebé&udes, siehe textliche
Festsetzung Nr. 7 und 11

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des § 9 Abs. 7'BauGB
Bebauungsplans

2.-Darstellung ohne Normcharakter

vorhandene Flurstiicksgrenze
Flurstticksbezeichnung

Flurgrenze
vorhandene bauliche Anlage

abzureilende Geb&ude

geplante Geléndehshe in Meter tber NHN

Die Einteilung der Verkehrsfliche der StraBe Aspelohe

hat nur die Wirkung einer Festgsetzung, soweit sie

unter Ziffer 1 aufgefiihrt ist, ansonsten gilt sie als Darstellung
ohne Normcharakter.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 301 ,Norderstedt ,,Aspelohe*

Stand 06.01.2016 - Satzung

Teil B: Text

Planungsrechtliche Festsetzungen

1.

10.

11.

Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind im allgemeinen Wohngebiet nur solche
Vorhaben zulassig, zu deren Durchfihrung sich der Vorhabentrager im
Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

AuBBer den in Nummer 1 genannten Vorhaben sind auch untergeordnete
Nebenanlagen und Einrichtungen zulassig, die dem Nutzungszweck des Gebiets selbst
dienen und die seiner Eigenart nicht widersprechen. Die der Versorgung des Gebiets
mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden
Nebenanlagen koénnen als Ausnahme zugelassen werden. Dies gilt auch fir
fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie fir Anlagen fiir erneuerbare Energien.

In den allgemeinen Wohngebieten sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
nicht zulassig.

In den Baugebieten, in denen Hausgruppen zuldssig sind (WA1 und WAZ2), kann flr
Einzelgrundstiicke der Mittelhduser von der im Plan festgesetzten GRZ und GFZ
ausnahmsweise abgewichen werden, wenn - bezogen auf das gesamte Grundstiick
der Hausgruppenzeile - die zuldssige Ausnutzung eingehalten wird.

In dem mit WA2 bezeichneten allgemeinen Wohngebiet dirfen folgende
Gebaudehdhen nicht Gberschritten werden:

bei einer dreigeschossigen Bebauung: 34,50 m uber NHN

bei einer dreigeschossigen Bebauung =zzgl. Staffelgeschoss und bei einer
viergeschossigen Bebauung: 37,50 m Uber NHN.

In den allgemeinen Wohngebieten darf die GRZ fur die nach § 19 Abs. 4 Satz 2
mitzurechnenden Anlagen bis 0,7 Uberschritten werden.

Die Baugrenzen dirfen durch Balkone und Loggien um bis zu 2 m Uberschritten
werden. An den ndrdlichen und dstlichen Enden der West- und der Ostfassade des mit
(B) bezeichneten Gebaudes sind auf einer Lange der Fassade von jeweils 6 m Balkone
mit einer Tiefe von bis zu 4 m zul&ssig.

Die als Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzte Flache (GFL) ist mit einem Geh,
Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager zu belasten.

Die Flache fur Gemeinschaftsstellplatze mit der Bezeichnung (A) wird der 6stlich
gelegenen, ebenfalls mit (A) bezeichneten (berbaubaren Grundsticksflache
zugeordnet.

Stellplatze und Stellplatze in Tiefgaragen sind nur auf den hierfur festgesetzten
Flachen zulassig.

Fir die nach der Planzeichnung zu erhaltenden Baume sind bei Abgang gleichwertige
Ersatzpflanzungen im Verhaltnis 1 : 1 vorzunehmen. Auferhalb von &ffentlichen
StralBenverkehrsflachen sind Geldndeaufhéhungen oder Abgrabungen, Nebenanlagen,
Stellplatze und sonstige Versiegelungen im Kronenbereich der mit einem
Erhaltungsgebot festgesetzten Baume, einschliellich eines 1,5m breiten



12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

Schutzstreifens, unzuldssig. Im Fall von unvermeidbaren Abweichungen ist der Erhalt
der Baume durch fachgerechten Kronenschnitt und/oder fachgerechte
Wurzelbehandlung zu sichern.

Je 4 ebenerdige Stellplatze ist ein standortgerechter Laubbaum, der jedoch keine
kugelférmige Krone haben darf, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind
standortgerechte, heimische Arten zu verwenden (siehe Pflanzenauswahlliste als
Anlage 2 der Begrundung). GroRRkronige Baume missen einen Stammumfang von
mind. 18 cm, kleinkronige von mind. 14 cm in 1,0 m Uber dem Erdboden aufweisen.
Die Anpflanzungen sind auf Dauer zu erhalten und zu pflegen.

Im Kronenbereich eines jeden anzupflanzenden Baumes aulerhalb unterbauter
Bereiche sind Pflanzgruben von mindestens 12 m3 durchwurzelbarem Raum bei einer
Breite von mindestens 2,0 m und einer Tiefe von mindestens 1,50 m anzulegen und zu
erhalten. Die Baumscheiben sind gegen Uberfahren zu sichern. Standorte fiir
Leuchten, Trafostationen etc. sind innerhalb der Baumscheiben nicht zulassig.

Ebenerdige nicht Uberdachte Stellplatze sind in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau
herzustellen.

Tiefgaragen sind mit einem mindestens 50 cm starken, durchwurzelbaren
Substrataufbau zu versehen und zu begrinen. Hiervon ausgenommen sind
erforderliche Flachen flir Wohnhofe, Wege, Terrassen, Freitreppen und
Kinderspielflachen. Es sind standortgerechte, heimische Arten zu verwenden (siehe
Pflanzenauswabhlliste als Anlage 2 der Begrindung). Kleinkronige Baume missen
einen Stammumfang von mind. 14 cm in 1,0 m Uber dem Erdboden aufweisen. Die
Anpflanzungen sind auf Dauer zu erhalten und zu pflegen.

Mindestens 50 % der zuldssigen Dachgrundflache sind mit einem mindestens 10 cm
starken, durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und dauerhaft extensiv zu
begrinen.

Far die an offentlichen Verkehrsflachen und 6ffentlichen Grianflachen angrenzenden
Einfriedigungen sind ausschlief3lich mindestens 1,0 m hohe Hecken aus Laubgehdlzen
auf einer mindestens 1,50 m breiten offenen Vegetationsflache zulassig.
Grundstlicksseitig dahinter kdnnen Draht- oder Metallgitterzdume errichtet werden. Die
Heckenhdhe hat mindestens der Zaunhéhe zu entsprechen. Sichtschutzzdune sind als
Einfriedung zu den o6ffentlichen Verkehrs- und Grinflachen nicht zuldssig.

Freistehende Millboxen, Millsammelbehalter, Standorte flir Recyclingbehalter etc.
sowie Trafostationen sind, soweit sie von 6ffentlichen Flachen einsehbar sind, in voller
Hoéhe dauerhaft durch Kletter- oder Rankpflanzen oder eine vorzupflanzende
Laubgeholz-hecke dreiseitig einzugrinen.

An den gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB gekennzeichneten Fassaden sind vor
Fenstern der zum dauernden Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raume
verglaste Vorbauten (z.B. verglaste Loggien, Wintergarten, verglaste Laubengange)
oder in ihrer Wirkung vergleichbare Mallnahmen vorzusehen, die eine Pegelminderung
derart bewirken, dass ein Gerduschpegel von tags 55 dB(A) und nachts 40 dB(A) vor
dem gedffneten Fenster nicht Uberschritten wird. Fir das Staffelgeschoss des mit (C)
bezeichneten Gebaudes sind als vergleichbare MalRnahmen auch transparente
Larmschutzwande an den Sudseiten der Dachterrassen zulassig. Die Wande missen
Uber die gesamte Sidseite der Dachterrassen verlaufen und eine Hoéhe von
mindestens 2 m aufweisen.
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Begrundung

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 301 Norderstedt "Aspelohe"

Gebiet: zwischen Aspelohe und Rugenbarg

Stand: 06.01.2016 - SATZUNG

Ubersichtsplan MafRstab 1:5.000
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Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 301
Norderstedt ,,Aspelohe*

Begrindung
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Stand: 06.01.2016
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Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 301

Norderstedt ,,Aspelohe*

BauGB

BauNVO 1990

PlanzV 90

LBO

LNatSchG

Raumordnung und
Landesplanung

1. Grundlagen

1.1. Rechtliche Grundlagen

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004
(BGBI. I S. 2415) in der zuletzt ge&nderten Fassung.

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S.
133) in der zuletzt ge&dnderten Fassung.

Es ist die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV
90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) anzuwenden.

Es gilt die Landesbauordnung fiir das Land Schleswig — Holstein
(LBO) vom 22.01.2009 (GVOBI. Schl.-H. S. 6) in der zuletzt
geanderten Fassung.

Es gilt das Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 24.04.2010
(GVOBL. Schl.-H. 2010 S. 301 ff.) in der zuletzt gednderten Fassung.

Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung in Schleswig-Holstein
sind seit 2010 im Landesentwicklungsplan (LEP) fur Schleswig-
Holstein niedergelegt.

Norderstedt zahlt zum Ordnungsraum um Hamburg. Damit verbunden
ist das landesplanerische Ziel, die Siedlungsentwicklung durch
Siedlungsachsen, zentrale Orte sowie regionale Griunzige und Grin-
zasuren zu ordnen und zu strukturieren. Norderstedt hat den Status
eines Mittelzentrums im Verdichtungsraum und liegt auf einer von der
hamburgischen Stadtgrenze bis Kaltenkirchen reichenden Siedlungs-
achse. Der Siuiden der Stadt (Stadtteil Garstedt) ist als Stadtrandkern
gemal Kap. 2.25 des LEP ausgewiesen. Stadtrandkerne sollen im
engen rdumlichen Zusammenhang mit einem Uberregionalen Zentrum
Versorgungsaufgaben wahrnehmen.

Fur Siedlungsachsen gelten insbesondere die folgenden landes-
planerischen Ziele (siehe LEP Kap. 2.4.1):

Die Siedlungsentwicklung in den Ordnungsraumen ist vorrangig an
den Siedlungsachsen auszurichten (12).

Auf den Siedlungsachsen sind in bedarfsgerechtem Umfang
Siedlungsflachen auszuweisen (32).

Dementsprechend ist das Plangebiet landesplanerisch grundsatzlich
fir eine Siedlungsentwicklung vorgesehen. Eine weitere Konkretisie-
rung der Siedlungsachsen erfolgt in den Regionalplénen.

Regionalplanung:

Norderstedt liegt im Geltungsbereich des Regionalplans fur den
Planungsraum | ,Schleswig-Holstein Sud“ aus dem Jahr 1998. Eine
Fortschreibung ist vorgesehen. Die Stadt zahlt auch regional-
planerisch zum Ordnungsraum und ist innerhalb dieses Ordnungs-
raums als Verdichtungsraum ausgewiesen. Sie zahlt aul3erdem zu
den an Hamburg angrenzenden ,besonderen Siedlungsraumen®.
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Flachennutzungsplan

Landschaftsplan

Planerische Grundlage fur die siedlungsstrukturelle Entwicklung des
Ordnungsraums ist wiederum das Achsenkonzept, das als regional-
planerisches Ziel definiert ist. Norderstedt liegt auf der Siedlungs-
achse Hamburg-Langenhorn — Norderstedt-Garstedt — Norderstedt
Mitte — Quickborn — Henstedt-Ulzburg — Kaltenkirchen. In Kap. 5.3
des Regionalplans wird hierzu ausgefiihrt, dass sich die kraftige
wirtschaftliche Entwicklung auf der Achse Hamburg-Kaltenkirchen
insbesondere im nordlichen Teil dieser Achse weiter fortsetzen wird.

Zur Stadt Norderstedt wird in Kap. 5.6.3 des Regionalplans (Kreis
Segeberg) u.a. folgendes ausgefiihrt:

Norderstedt soll als Mittelzentrum mit den zwei Polen Norderstedt
Mitte als Entwicklungsschwerpunkt und dem Zentrum Garstedt als
Stadtrandkern I. Ordnung weiter gestarkt werden.

Die klnftige stadtebauliche Entwicklung Norderstedts sollte auf der
Grundlage eines abgestimmten Stadtentwicklungskonzepts und unter
Berlcksichtigung der gliedernden Grinzasuren auf der Achse
erfolgen.

Der Wohnungsbau wird sich auch zukinftig weiterhin in Norderstedt
Mitte konzentrieren, aber auch andere Ortsteile verstarkt mit
einbeziehen.

Die vorliegende Planung dient der Starkung Norderstedts als Wohn-
standort und entspricht insgesamt den Vorgaben der
Regionalplanung.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Norderstedt (FNP 2020) stellt das
Plangebiet Uberwiegend als gewerbliche Bauflache dar, der nordliche
Teil ist als Grunflache dargestellt (siehe Abb. 1).

Das Gebiet ist dargestellt als Teil des Gewerbegebiets ,Nettelkrogen®.
Dieses  Gewerbegebiet umfasst nahezu den  gesamten
Siedlungsbereich  Norderstedts zwischen der hamburgischen
Stadtgrenze, dem Flughafen Fuhlsbittel und der Ohechaussee
(B 423). Die nordliche Grenze dieses Gewerbegebiets bildet ein
Grlinzug, der in Ost-West-Richtung zwischen der Stra3e Rugenbarg
und der Ohechaussee verlauft. Dieser Griinzug bildet eine Pufferzone
zu der nordlich angrenzenden Wohnbebauung. Er verlauft durch den
ndrdlichen Teil des Plangebiets

Die Planungsziele der Stadt Norderstedt entsprechen fiir das
Plangebiet nicht mehr den Darstellungen des Flachennutzungsplans.
Da der Bebauungsplan als Bebauungsplan der Innenentwicklung
gemaf § 13a BauGB aufgestellt wird, kann der Flachennutzungsplan
ohne Anderungsverfahren auf dem Wege der Berichtigung angepasst
werden. Ein Grinzug ist auch in der zukinftigen Planung vorgesehen,
somit bleibt das grundlegende planerische Konzept des
Flachennutzungsplans unberiihrt.

Die Darstellungen des Landschaftsplans der Stadt Norderstedt sind
mit denen des Flachennutzungsplans weitgehend deckungsgleich. Es
werden Gewerbe- bzw. Wohngebiete dargestellt, der Griinzug ist im
Landschaftsplan als ,geplante Grinflache“ ausgewiesen.
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Lage in der Stadt

Geltungsbereich

Bereich des Vorhaben-
und ErschlieBungsplans

Flachenangaben

Plangrundlage

Fachgutachten

Abbi w1: Ausschnitt aus dem FNP der Stadt Norderstedt

1.2. Lage im Stadtgebiet und Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt an der Stral3e Aspelohe im Stadtteil Garstedt der
Stadt Norderstedt.

Der Geltungsbereich umfasst die folgenden Flurstiicke: 149/2, 149/3,
149/5, 149/10, 149/11, 149/16, 150/18 und einen Teil der StralRe
Aspelohe (Flurstiick 1169).

Der Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans umfasst Teile der
Flurstiicke 149/11 und 150/18, die bereits im Eigentum des
Vorhabentragers stehen. Hinzu kommen zwei Teilflachen des
stadtischen Flurstiicks 149/16, die vom Vorhabentrager erworben
werden. Die Ubrigen Flachen dieses Flurstiicks, die flnf in privatem
Eigentum befindlichen Flurstiicke 149/2, 149/3, 149/5, 149/6 und
149/10 sowie die Teilflaiche der Stral3e Aspelohe werden gemal § 12
Abs. 4 BauGB in den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans einbezogen.

Die Gesamtflache des Plangebiets betragt etwa 2,14 ha. Der Bereich
des Vorhaben- und ErschlieBungsplans ist ungefahr 1,3 ha grof3.

Als Plangrundlage fur den rechtlichen topographischen Nachweis der
Flurstiicke dient die allgemeine Liegenschaftskarte der Stadt
Norderstedt. Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplans wurden
claussen-seggelke stadtplaner, Holzdamm 39 in 20099 Hamburg
beauftragt.

Als fachplanerische Grundlagen fiir die Erarbeitung des
Bebauungsplans liegen vor:

o Stadtebauliche und hochbauliche Planung des Architekturbiros
Czerner Gottsch Architekten, Hamburg in Zusammenarbeit mit
dem Biro Wiggenhorn van den Hével, Landschaftsarchitekten
BDLA, Hamburg, Mai 2015,

. Schalltechnische Untersuchung des Biros Larmkontor,
Hamburg, November 2013,
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. Schalltechnische Untersuchung Biro IBAS, Bayreuth, Oktober
2014 mit ergdnzender Stellungnahme vom Februar 2015,

o Landschaftsplanerischer Fachbeitrag Dirk Matzen,
Landschaftsplaner DBLA, Mai 2015,

. Faunistische Potenzialabschatzung und artenschutzrechtliche
Betrachtung, Dipl. Biologe Karsten Lutz, Hamburg, November
2013,

. Gutachterliche Stellungnahme zum Baumbestand, Gartenbau-

Ingenieur Uwe Thomsen, Pinneberg, September 2014 mit
Nachtrag vom Oktober 2014,

. Verschattungsstudie, claussen-seggelke stadtplaner, Juli 2014,

. Entwasserungskonzept, Vorplanung, Singer Ingenieur Consult,
Zwickau, September 2014.

1.3. Bestand

Das Plangebiet ist zu grollen Teilen versiegelt und mit den
grol¥flachigen Hallenbauten des ,Sportparks Aspelohe aus den
frihen 1980er Jahren bebaut. Neben den eingeschossigen Hallen-
bauten sind es vor allem Stellplatz- und Terrassenanlagen und
brachliegende Grinflachen, die das Grundstlick pragen. Auffallend ist
der umfangreiche Baumbestand nordlich der Hallen, dieser sorgt fir
einen vertraglichen Ubergang in die deutlich kleinteiligeren Strukturen
des nordlich angrenzenden Wohngebiets.

Der ,Sportpark Aspelohe® liegt am nérdlichen Rand des grofflachigen
Gewerbegebiets Nettelkrégen an der Nahtstelle zu einer nérdlich und
westlich angrenzenden Wohnbebauung. Unmittelbar nérdlich des
Plangebiets, am Brahmsweg, befindet sich eine Siedlung mit ein- bis
zweigeschossigen Reihenhdausern. Eine etwa 30 m breite Griunflache
bildet eine Pufferzone zwischen dieser Reihenhausbebauung und
dem Sportpark. Die Grinflache ist mit Baumen bestanden und besitzt
teilweise formale Waldeigenschaft. Weiter nordlich befindet sich
ebenfalls Wohnbebauung in Form von weiteren Reihenhausern und
auch hoheren Geschosswohnungsbauten. Ostlich und sudlich des
Plangebiets sind unterschiedliche gewerbliche Nutzungen vorhanden.
Ein Discountmarkt liegt dstlich des Gebiets an der Stral3e Rugenbarg.
Der Standort ist insgesamt gepragt von einer heterogenen
Nachbarschaft mit gro3en Malistabsspringen zwischen einem und
vier Geschossen und unterschiedlichen Dachformen.

Das Plangebiet ist Uber die Stral3e Aspelohe nach Norden in rund
250 m Entfernung an die HauptstralBe Ohechaussee (B 432) und nach
Siden Uber den Stralenzug In de Tarpen/ Tarpen an die
Langenhorner Chaussee angebunden, die eine der wichtigsten
EinfallstraRen nach Hamburg darstellt. Insbesondere fir den
motorisierten Individualverkehr besteht damit eine leistungsfahige An-
bindung an das Hauptverkehrsnetz. Die Aspelohe selbst ist auf der
Hohe des Sportparkgrundstiicks fir den Durchgangsverkehr (mit
Ausnahme von Rettungsfahrzeugen) unterbrochen.

Die OPNV-Anbindung des Plangebiets besteht aus den Buslinien 195
im Westen auf dem Stral3enzug In de Tarpen und der Buslinie 278 im
Osten auf der Stralle Rugenbarg. Beide Linien sind eher als
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Pendelrouten fir die Angestellten der umgebenden Gewerbebetriebe
gedacht und es mangelt deshalb an einer kurzen Anbindung an die
zentralen Versorgungsbereiche. Als weitere Anschlusspunkte an das
OPNV-Netz sind die Haltestellen Ochsenzoll in ca. 1,2 km Entfernung
nach Nordosten und Garstedt ca. 1,5 km nordlich der Linie U 1 zu
erwdhnen, die eine schnelle Anbindung an das Hamburger
Stadtgebiet und auch in das Zentrum Norderstedt Mitte bieten.

Das Plangebiet ist technisch vollstandig erschlossen. Ein Schmutz-
und Regenwassersiel ist in der Stral3e Aspelohe vorhanden.

Einkaufsmoglichkeiten sind in unmittelbarer Nachbarschaft des
Gebiets vorhanden: Es gibt einen Discoutmarkt nordlich des Kreis-
verkehrs Rugenbarg und einen weiteren Lebensmittelmarkt auf der
Hohe Rugenbarg/ Hirtenstieg, der ebenfalls fuRlaufig zu erreichen ist.

Einrichtungen  der  sozialen Infrastruktur sind mit den
Kindertagesstatten Tannenhofstral3e/ Siedlerweg und Tannenhof-
stral3e/ Schillerstral3e sowie mit der Gottfried-Keller-StraRe noch in
fuBlaufiger Erreichbarkeit vorhanden.

Die im Plangebiet vorhandene Bebauung mit Sporthallen wird nach
Norden durch Hecken und Baumgruppen abgeschirmt. Urspringlich
als Abstandsgriin zwischen den Wohnbauten und den gewerblichen
Nutzungen geplant, haben sich die Baume auf dem Flurstiick 149/16
in den letzten Jahren erheblich entwickelt. Der Baumbestand ist im
Rahmen der Landschaftsplanung der Stadt Norderstedt als sonstiges
naturnahes Feldgehdlz erfasst worden und wird in der
Grunflachendatei der Stadt Norderstedt als Wald- und Forstflache
geflhrt.

Es liegt eine gutachterliche Erfassung und Bewertung des Baum-
bestands im Plangebiet vor. Danach lasst sich der Baumbestand im
Wesentlichen in drei Teilbereiche untergliedern:

. Waldartiger Buchen-/Fichtenbestand:

Dieser befindet sich im Norden des Plangebiets. Der
Geholzstreifen hat eine Lange von etwa 95 m und eine Breite
von ungefahr 25 m. Er wird im Norden und Suden jeweils von
einer gradlinigen Buchenreihe begrenzt. In der Mitte stehen
Fichten und einzelne Kirschen in unregelmaBiger Anordnung.
Die Standortbedingungen der Fichten und Kirschen sind
aufgrund von Lichtmangel ungunstig, zahlreiche Fichten sind
abgangig oder abgestorben. Die Buchenreihen werden als
grundsatzlich erhaltungswiirdig eingestuft. Von der zustandigen
Forstbehorde wird dieser Bereich als Wald im Sinne des
Landeswaldgesetzes identifiziert.

. Pappelreihe im Nordosten

In Verlangerung der sudlichen Buchenreihe schliel3t sich im
Osten ein schmaler Streifen unregelm&Rig gewachsener
Zitterpappeln an. Diese werden aufgrund ihres Wuchses, ihrer
Vorschaden und der artbedingten kirzeren Lebenserwartung
als eingeschrankt entwicklungs- und erhaltungswiirdig einge-
stuft.

. Stral3enparallele Eichenreihe
Entlang der Strale Aspelohe stehen Stiel-Eichen in
unregelmaligen Abstanden auf einem leicht erhodhten
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Grunstreifen. Aufgrund ihrer Gré3e und ihrer leicht exponierten
Standorte werden einige dieser Eichen als besonders
erhaltungswirdig eingestuft. Die Baume erfillen im
Stral3enraum eine mal3gebliche gestalterische Funktion.

Im Plangebiet existieren an den Randbereichen zudem Geblsch- und
Heckenstrukturen, die fur die Vogelwelt von Bedeutung sind. Hier
finden sich potentielle Lebensrdume fir Geblschbriiter wie z.B.
Heckenbraunelle, Zilpzalp und Monchsgrasmiicke sowohl als
Brutplatz wie auch als insektenreicher Nahrungsbiotop.

Im Geltungsbereich sind folgende Biotoptypen vorzufinden :

Biotope
EESNYS e B
K
N
N\
-'Wald
E Gérten / Gartenbrache (GB) 7 4%"
Geholzbestand (eingemessen) \
- Gebiude (Sporthallen)
-‘,«,% Stellplatze, Zuwegung (versiegelt) o
I:I StraRenverkehrsflache Yr o ¥
Abb. 2: Biotopkartierung des landschaftsplanerischen Fachbeitrags
. Wald/ sonstige Forstflachen (WFy) - im Landschaftsplan als
Sonstiges naturnahes Feldgeholz (HGy) erfasst
. Einzelbdume
. Hausgarten (SGa) - Hausgartenbrache
. Scherrasenflachen (SGa)
. Sondergebietsflachen - Sport und Erholungsanlagen (SEv)
. Verkehrsanlagen (SVs)
Topografie Das Plangebiet befindet sich auf einer durchschnittlichen Hohe von

24 m U. NN. Das Gefalle fallt geringfigig nach Sidost. Markante
Gelandepunkte existieren nicht.

Eigentumsverhaltnisse ~ Das Plangebiert befindet sich teilweise in privatem und teilweise in
stadtischem Eigentum. Die Flurstiicke 149/11 und 150/18 stehen im
Eigentum des Vorhabentrdgers. Das Flurstiick 149/16 ist Eigentum
der Stadt Norderstedt, Teile dieses Flursticks werden vom
Vorhabentrager erworben. Die Flursticke 149/2, 149/3, 149/5, 149/6
und 149/10 stehen im Eigentum privater Dritter.

Planungsrechtliche Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 189
Situation ,In den Tarpen“ vom 8.11.1990 in der Fassung seiner 4. Anderung
vom 12.2.2009. Dieser Bebauungsplan umfasst das Gewerbegebiet
Nettelkrogen grof3flachig und reicht im Stiden bis zum Gutenbergring.
Das Gebiet des Bebauungsplans Nr. 301 ist als Gewerbegebiet
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Planungsanlass,
Planungsziele

festgesetzt, es gilt eine GRZ von 0,7, eine GFZ von 2,0 und eine
Traufhohe von 15 m. Der Norden des Plangebiets ist als private
Grunflache festgesetzt, dieser Bereich umfasst auch die
baumbestandenen Flachen.

Fur den gesamten noérdlichen Bereich des Gewerbegebiets
Nettelkrogen gilt eine Larmkontingentierung, die entsprechend des
seinerzeit Ublichen Standards festgesetzt wurde. Danach gilt eine auf
das Gesamtgebiet bezogene Begrenzung der Larmemissionen auf
einen flachenbezogenen Schalleistungspegel von 60 dB(A)/m?
tagsiiber und 45 dB(A)/m? nachts.

2. Planungsanlass und Planungsziele

Die Stadt Norderstedt ist mit ca. 75.000 Einwohnern die flnftgrof3te
Stadt Schleswig-Holsteins. Die Stadt befindet sich in einem
anhaltenden Wachstumsprozess. In diesem Kontext sollen im Siden
des Stadtteils Garstedt, nahe der Landesgrenze zu Hamburg, derzeit
noch gewerblich genutzte Flachen einer Wohnnutzung zugefihrt
werden.

Das Plangebiet ist derzeit mit groRvolumigen Hallen fir Tennis und fr
HallenfuBball bebaut. Der ,Sportpark Aspelohe® wurde Anfang der
1980er Jahre errichtet. Er ist heute mit gednderten Nutzerinteressen
und einem gestiegenen Anspruch konfrontiert und nicht zuletzt durch
den hohen Energieverbrauch der Hallenbauten wirtschaftlich nicht
mehr rentabel zu betreiben. Der Eigentimer hat deshalb in den
letzten Jahren unterschiedliche Konzepte fir Wohnungsbau fur diese
Flache entwickelt, die jedoch stadtebaulich noch nicht befriedigen
konnten.

Am 13.01.2013 hat der Ausschuss fir Stadtentwicklung und Verkehr
beschlossen, gemafl einem Antrag des Eigentimers vom 18.05.2012
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 301 ,Norderstedt
Aspelohe” aufzustellen.

Folgende Planungsziele werden angestrebt:

. Stadtebauliche Neuordnung des Ubergangsbereichs Wohnen
und Gewerbe an der Aspelohe,

. Umwandlung von gewerblich genutzten Flachen in Flachen fur
den Wohnungsbau unter Berlcksichtigung der Nachbarschaft
der bestehenden Gewerbebetriebe stdlich und 0stlich des
Plangebiets,

. Neuabgrenzung des bestehenden Immissionsschutzgriins und
dessen abschnittsweise Verschiebung nach Siden bei
Integration des vorhandenen Baumbestands,

. Gestalterische Aufwertung eines Teilbereichs der Stral3e
Aspelohe zur Verbesserung der Aufenthaltsqualitat for
FuRganger und Radfahrer und fir die Schaffung zusatzlicher
Flachen fur den ruhenden Verkehr.

Gleichzeitig hat der Ausschuss die Verwaltung beauftragt, fur die
geplante Wohnbebauung ein eingeladenes Gutachterverfahren mit
vier Planungsbiiros durchzufihren. Ziel dieses Verfahrens war die
Erarbeitung  eines  stadtebaulichen, grinplanerischen und
verkehrlichen Konzepts fir Wohnungsbau unter Berticksichtigung der
an diesem Standort bestehenden besonderen Anforderungen
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insbesondere an Larmschutz, ErschlieBung und Energieeffizienz.
Dieses Gutachterverfahren konnte Ende 2013 erfolgreich
abgeschlossen werden. Der im Rahmen dieses Verfahrens
ausgewahlte Entwurf bildet die Grundlage fur die Festsetzungen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans, gleichzeitig ist er als Vorhaben
Gegenstand des Vorhaben- und ErschlieBungsplans. Der Bereich des
Vorhaben- und Erschlieungsplans entspricht dem im Bebauungsplan
festgesetzten Baugebiet.

Zur Umsetzung des Vorhabens wird gemalR § 12 Abs. 1 Baugesetz-
buch (BauGB) ein Durchfiihrungsvertrag geschlossen. Dieser enthalt
weitere Regelungen zur Umsetzung des Vorhabens, darunter
insbesondere die Regelung, dass sich der Vorhabentréager zur
Realisierung der Bebauung innerhalb eines festgelegten Zeitraums
verpflichtet.

Der vorliegende vorhabenbezogene Bebauungsplan wird als
Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR & 13a BauGB
aufgestellt werden. Die gesetzlichen Voraussetzungen liegen vor:

o Das Plangebiet ist bereits bebaut und liegt im
Siedlungszusammenhang. Es handelt sich damit um einen
Bebauungsplan der Innenentwicklung.

o Die zulassige Grundflache liegt mit etwa 5.400 m? deutlich
unterhalb des Schwellenwerts von 20.000 m? (§ 13a Abs. 1 Nr.
1 BauGB).

o Es besteht fur dieses Wohnbauvorhaben keine Pflicht zur

Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG).

o Es bestehen keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der
in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB aufgefihrten Schutzguter (FFH-
Gebiete, europaische Vogelschutzgebiete).

Das Aufstellungsverfahren kann daher nach den Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens gemaf3 §13 Abs. 2 und 3 BauGB
durchgefuhrt werden. Eine Umweltprifung bzw. ein Umweltbericht
und die zusammenfassende Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB sind
nicht erforderlich. Der Flachennutzungsplan kann ggf. ohne
Anderungsverfahren auf dem Wege der Berichtigung angepasst
werden.

Die frihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde in
Form einer Informationsveranstaltung am 22.05.2014 durchgefuhrt.
AnschlieBRend wurden die Planunterlagen im Zeitraum vom
23.05.2014 bis zum 20.06.2014 6ffentlich ausgelegt.

Als Ergebnis der frihzeitigen Birgerbeteiligung wurde die Bebauung
im Norden des Plangebiets reduziert.
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3. Inhalt des Bebauungsplanes

3.1. Stadtebauliche Konzeption

Ziel der Stadt Norderstedt ist es, an dieser sensiblen Nahtstelle
zwischen Wohn- und Gewerbenutzung ein Quartier mit einer
besonderen stadtebaulichen Qualitat zu entwickeln. Planerisches Ziel
ist insbesondere eine Mischung verschiedener Wohnformen, um der
bestehenden differenzierten Nachfrage nach Wohnraum entsprechen
zu konnen. Auch forderfahiger Wohnraum soll geschaffen werden.

Wesentliche Planungsgrundlage ist zudem der Griinzug im Norden
des Plangebiets, der teilweise waldartigen Baumbestand aufweist.
Dieser Griinzug ist im Flachennutzungsplan und im bestehenden
Planrecht gesichert. Er ist seit Jahrzehnten Bestandteil der Stadt-
planung in Norderstedt und soll perspektivisch eine Grinverbindung
zwischen dem Scharpenmoorpark und der 6stlichen Tarpenbek
herstellen. Vorgabe fur das stadtebaulich-freiraumplanerische Gut-
achterverfahren war unter anderem, den Griinzug zu bericksichtigen
und den Baumbestand in seinen wesentlichen Teilen zu erhalten.

Das Verfahren wurde zugunsten des Entwurfs des Architekturbiros
Czerner Gottsch entschieden. Der Entwurf sieht vor, das Gebiet in
zwei Teilbereiche zu gliedern, die durch den Griinzug voneinander
abgegrenzt werden. Ein kleineres Baugebiet wird im Nordwesten des
Plangebiets angeordnet. Dort sind — ankniipfend an die bestehende
Bebauung am Brahmsweg — zwei Reihenhauser vorgesehen. Siidlich
des Griinzugs soll ein grolReres Wohnquartier entstehen. Dieses
umfasst Reihen- und Mehrfamilienhduser, die um einen Platz als
Quartiersmittelpunkt angeordnet sind (siehe Abb. 3).

B

Abbildung 3: Entwurf Wettbewerbsergebnis August 2013, Czerner Goéttsch Architekten

Der Entwurf wurde anschlieBend in zwei Stufen udberarbeitet:
zunéchst im Nachgang des Wettbewerbs aufgrund der Empfehlungen
des  Preisgerichts und dann erneut im  Zuge des
Bebauungsplanverfahrens aufgrund von Stellungnahmen aus der
frihzeitigen Birgerbeteiligung.
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Die Uberarbeitungen betrafen in erster Linie die Bebauung nérdlich
des Grinzugs im Ubergangsbereich zu der bestehenden
Reihenhausbebauung am Brahmsweg. Auf eine Bebauung in diesem
Bereich wird verzichtet. Gleichzeitig wird im Stden des Plangebiets
eine mafvolle Nachverdichtung vorgenommen, zudem wird stdlich
des Grunzugs eine vierte, kleinere Reihenhauszeile erganzt. Der nun
vorliegende Entwurf bildet den Vorhaben- und ErschlieBungsplan, der
dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan zugrunde liegt (sieche Abb.
4 sowie Anlage zu dieser Begrindung).

“—l_‘—\l_l ‘

Abbildung 4: Vorhaben- und ErschlieBungsplan, Stand Juli 2015

Die Bebauung wird Uber ein privates Geh- und Fahrrecht mit
Wendemdglichkeit erschlossen. Dort sollen vier Reihenhauszeilen in
Ost-West-Ausrichtung mit zusammen 30 WE entstehen, zudem sind
am ostlichen und stdlichen Rand des Plangebiets weitere sechs
Mehrfamilienhauser mit zusammen 75 WE vorgesehen. Insgesamt
werden 105 WE errichtet. Der westlichen kleineren Reihenhauszeile
wird eine gemeinschaftliche Stellplatzflache zugeordnet, die
unmittelbar von der Stral3e Aspelohe erschlossen wird.

Der Grinzug wird auch zukinftig planungsrechtlich gesichert. Er
erhalt Gber den mittleren, verkehrsberuhigten Abschnitt der StrafRe
Aspelohe eine Verknipfung mit seiner westlichen Fortsetzung, den
Bereich sudlich der Robert-Schumann-Stral3e. Die an das nérdliche
Baufeld angrenzende Buchenreihe wird erhalten.

Das Gebiet ist weitgehend autofrei. Die Stellplatze fur die
Mehrfamilienhduser werden vollstandig in einer Tiefgarage nach-
gewiesen, die sich unterhalb der betreffenden Gebaude befindet. Diese
Tiefgarage wird unmittelbar von der Stral3e Aspelohe erschlossen. Die
Stellplatze fur die Reihen- und Doppelhausbebauung werden auf
Sammelstellplatzen angeordnet. Es gilt ein Stellplatzschliissel von 1,5
WE fur die Reihen- und Doppelhauser, fir die Mehrfamilienh&user wird
ein Schlissel von durchschnittlich 1,3 je WE angesetzt.

Etwa 30% der Wohnungen in den Mehrfamilienhausern, d.h. 22-23
WE, sollen als geforderter Wohnraum erstellt werden.
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Art der Nutzung
Nutzungs-
beschrankungen

3.2. Art und Malf3 der baulichen Nutzung

Stadtebauliches Ziel ist es, dass sich das geplante Wohnquartier
hinsichtlich seiner Charakteristik in die Umgebung einfiigt. Diese
Umgebung ist gepragt durch die Nachbarschaft von Wohnbebauung
mit gewerblicher Bebauung, etwa am ndrdlichen Abschnitt der Stral3e
Rugenbarg. Daher soll die Méglichkeit eréffnet werden, die geplante
Wohnnutzung durch kleinere Versorgungseinrichtungen, nicht
stérende Handwerksbetriebe oder kleine Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes zu ergdnzen, die ggf. auch innerhalb des jeweiligen
Hauses ausgetibt werden kdnnen. Um in diesem Rahmen eine Flexi-
bilitaét der Nutzung zu ermdglichen, wird § 12 Abs. 3a des BauGB
angewendet. Danach kann in einem vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan die Art der Nutzung allgemein festgesetzt werden. Festgesetzt
wird als Art der Nutzung ein allgemeines Wohngebiet (WA) gemal §4
BauGB. Der als WA festgesetzte Bereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans entspricht dem Geltungs-bereich des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans, fir den eine Durchfiihrungsverpflichtung besteht.

Mit der Festsetzung des WA zwingend verbunden ist gemaR § 12
Abs. 3a BauGB die Festsetzung, dass im Bereich des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans nur solche Nutzungen zuldssig sind, zu deren
Durchfihrung sich der Vorhabentrédger im Durchfihrungsvertrag
verpflichtet hat.

Festgesetzt wird (planungsrechtliche Festsetzung Nr. 1):

Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind im allgemeinen
Wohngebiet nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung
sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet.

Erganzend wird festgesetzt (planungsrechtliche Festsetzung Nr. 2):

AuBer den in Nummer 1 genannten Vorhaben sind auch unter-
geordnete Nebenanlagen und Einrichtungen zulassig, die dem
Nutzungszweck des Gebiets selbst dienen und die seiner Eigenart
nicht widersprechen. Die der Versorgung des Gebiets mit Elektrizitat,
Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser
dienenden Nebenanlagen kénnen als Ausnahme zugelassen werden.
Dies gilt auch fir fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie fir
Anlagen fir erneuerbare Energien.

Diese Festsetzung stellt klar, dass die genannten Anlagen auch dann
zuladssig sind, wenn sie nicht im Einzelnen Gegenstand des
Durchfiihrungsvertrags sind.

Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen, die nach 8 4 Abs. 3 Bau-
nutzungsverordnung (BauNVO) im Allgemeinen Wohngebiet aus-
nahmsweise zulassig sind, werden gemdR & 1 Abs. 6 ausge-
schlossen. Die sonstigen nicht stérenden Gewerbebetriebe
entsprechen, im Unterschied zu den durchaus erwiinschten kleineren
Handwerksbetrieben, hinsichtlich ihres Erscheinungsbildes nicht dem
angestrebten Wohnsiedlungscharakter. Ahnliches gilt fiir Anlagen fur
Verwaltungen, die sich wegen der typischen Gebaudestruktur und
Kornigkeit von Verwaltungsnutzungen nicht in die stadtebauliche
Gestalt der geplanten  Wohnsiedlung einfigen  wirden.
Gartenbaubetriebe und Tankstellen passen aufgrund ihres Flachen-
bedarfs nicht in die angestrebte Bebauungsstruktur, Tankstellen
fahren zudem durch das mit ihnen einhergehende
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Verkehrsaufkommen und durch ihr Erscheinungsbild (grof3formatige
Werbung, Preistafeln) zu potentiellen Stérungen.

Festgesetzt wird daher (planungsrechtliche Festsetzung Nr. 3):
In den allgemeinen Wohngebieten sind die ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen nicht zulassig.

In dem festgesetzten Mal3 der baulichen Nutzung spiegelt sich die
angestrebte stadtebauliche Struktur wider. Im Hinblick auf die Lage
des Gebiets an der Nahtstelle zwischen Reihenhausbebauung im
Norden und Gewerbenutzung im Siden erfolgt eine Nutzungs-
intensivierung und eine Verdichtung der Bebauung in stdostlicher
Richtung. Demzufolge wird das MafRR der Nutzung unterschiedlich
festgesetzt. Hinsichtlich der Bebauungsstruktur lassen sich zwei
Teilbereiche abgrenzen:

. Baufeld der vier Reihenhéauser in der Mitte des Plangebiets
(Bezeichnung WA1)
) Baufeld der Mehrfamilienhduser im Osten und Sitiden des

Plangebiets (Bezeichnung WA2)

Das Baufeld WA1 umfasst die vier Reihenhauser in der Mitte des
Plangebiets. Fir diese Reihenhéauser ist eine GRZ 0,4 erforderlich.

Es sind zwei Vollgeschosse zzgl. Staffelgeschoss zulassig. Fur das
Staffelgeschoss gilt die Definition des 8§ 2 Abs. 6 der Landesbauordnung
(LBO) Schleswig-Holstein, danach muss mindestens eine Wand
gegenlber der Wand des darunterliegenden Geschosses um min-
destens zwei Drittel ihrer Wandhéhe zurlicktreten. Da die Staffelge-
schosse Uber weniger als 75% der Geschossflache des darunter
liegenden Geschosses verfiigen, handelt es sich nicht um Vollge-
schosse, so dass sie bei der Berechnung der GFZ nicht mitgerechnet
werden.

Die Reihenhauser verfliigen jeweils Gber Kopfbauten mit drei Voll-
geschossen. Dort sind in den Erdgeschossen separate Zwei-Zimmer-
wohnungen vorgesehen, der dartiber liegende Wohnraum verteilt sich
auf zwei weitere Geschosse. Aufgrund der hier zulassigen drei Vollge-
schosse ist im Baufeld WA 1 insgesamt eine GFZ von 1,0 erforderlich.
Die zulassige Gebaudehothe betragt hier 34,50 m, das sind etwa 10 m
bezogen auf die zukiinftige OK Gelande von 24,40 m tiber NHN.

Die Hausgruppen werden spéater parzelliert. Dabei ergeben sich
naturgemaf auf den Mittelgrundstiicken hohere bauliche Dichten als
auf den Endgrundstiicken. Daher wird festgesetzt, dass fir
Einzelgrundstiicke der Mittelhduser von der jeweils festgesetzten GRZ
und GFZ abgewichen werden kann, wenn — bezogen auf das gesamte
Grundstiick der Hausgruppenzeile — die GRZ und GFZ eingehalten
wird.

Festgesetzt wird (planungsrechtliche Festsetzung Nr. 4):

In den Baugebieten, in denen Hausgruppen zulassig sind (WA1 und
WA?2), kann fur Einzelgrundstiicke der Mittelhduser von der im Plan
festgesetzten GRZ und GFZ ausnahmsweise abgewichen werden,
wenn - bezogen auf das gesamte Grundstiick der Hausgruppenzeile -
die zuldssige Ausnutzung eingehalten wird.

In dem Baufeld WA2 sind insgesamt sechs Mehrfamilienh&user
vorgesehen. Im Nordosten des Gebiets sollen drei Geb&aude mit je
drei Geschossen entstehen, zwei Gebaude im Suden des Plangebiets
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Bauweise

sind dreigeschossig mit Staffelgeschoss. Ein Mehrfamilienhaus im
Sudwesten des Plangebiets erhalt vier Vollgeschosse. Zur
Realisierung der an dieser Stelle etwas starker verdichteten
Bebauung sind eine GRZ von 0,4 und eine GFZ von 1,2 notwendig.

Die zulassige Gebaudehohe betragt fur die dreigeschossigen Gebaude
entsprechend dem Baufeld WA2 34,50 m udber NHN (etwa 10 m
bezogen auf zuklnftige Gelandeoberkante 24,40 m tber NHN), fur die
dreigeschossigen  Gebaude mit  Staffelgeschoss und das
viergeschossige Gebaude werden jeweils 37,50 m festgesetzt (etwa
13 m bezogen auf zukinftige Gelandeoberkante 24,40 m tber NHN).

Die Festsetzung fur das Baufeld WA 2 erfolgt textlich
(planungsrechtliche Festsetzung Nr. 5):

In dem mit WA2 bezeichneten allgemeinen Wohngebiet dirfen
folgende Geb&udehthen nicht Gberschritten werden:

bei einer dreigeschossigen Bebauung: 34,50 m tber NHN

bei einer dreigeschossigen Bebauung zzgl. Staffelgeschoss und bei
einer viergeschossigen Bebauung: 37,50 m tiber NHN.

Bei der Ermittlung der zulassigen Grundflache sind die Grundflachen
von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im
Sinne des 8 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut
wird, auf die Grundflaiche anzurechnen. Die zulassige Grundflache
darf durch die eben beschriebenen Anlagen/ Versiegelungen
gleichzeitig bis 50% Uuberschritten werden (8 19 Abs. 4 BauNVO).
Daraus ergibt sich bei einer festgesetzten GRZ von 0,4 eine GRZ
einschlieRlich der Uberschreitung von 0,6, d.h. maximal 60% eines
Grundstucks darf versiegelt werden.

Diese Uberschreitungsmoglichkeit der GRZ fir um 50% fur
Stellplatze, Nebenanlagen und sonstige versiegelte Flachen reicht
hier nicht aus. Grund dafir ist, dass beide Baufelder nicht tiber eine
Verkehrsflache, sondern (ber eine private Flache (Leitungsrecht)
erschlossen werden, die Bestandteil des Baulandes ist. Bei der GRZ-
Berechnung  sind  auch Flachenanteile  dieser  privaten
ErschlieBungsflache zu berucksichtigen, die aufgrund ihrer
Zweckbestimmung weitgehend versiegelt ist. Daher ist es erforderlich,
abweichend von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO festzusetzen, dass die
GRZ fiur die mitzurechnenden Anlagen bis 0,7 Uberschritten werden
darf.

Festgesetzt wird (planungsrechtliche Festsetzung Nr. 6):

In den allgemeinen Wohngebieten darf die GRZ fur die nach § 19
Abs. 4 Satz 2 mitzurechnenden Anlagen bis 0,7 Uberschritten werden.

Die Rechtsgrundlage hierfir bietet der Satz 3 des § 19 Abs. 4.

Es gilt eine offene Bauweise, das heif3t es sind Geb&ude mit einer
Lange von bis zu 50 m zulassig. Die bauordnungsrechtlich vorge-
schriebenen Abstandsflachen sind einzuhalten. Zusatzlich wird die
Gebéaudelange durch die Baugrenzen beschrankt. Die langsten
Baukoérper im Plangebiet, die Reihenhauser im Baugebiet WAL,
verfigen uber eine L&ange von etwa 37 m.

Um die angestrebte Bauform als Reihenh&user planungsrechtlich zu
sichern, wird im Baugebiet WAL zeichnerisch festgesetzt, dass nur
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Hausgruppen zulassig sind. Es sind dort nur Gebaude zuldssig, die
ohne seitliche Abstandsflachen auf jeweils eigenen Parzellen
aneinandergebaut sind.

Die festgesetzten Baugrenzen bilden den vorliegenden stadte-
baulichen Entwurf ab, belassen jedoch kleinere Spielraume fur
etwaige Modifikationen. Vorstehende Balkone und Loggien werden im
Hinblick auf mogliche Anderungen im Zuge der weiteren Planung
nicht vollstandig in die Uberbaubaren Grundsticksflachen einbe-
zogen. Stattdessen wird eine begrenzte Uberschreitung der
Baugrenzen durch Balkone, Loggien zugelassen.

Bei einem Mehrfamilienhaus im Baugebiet WA 2 sind entwurflich fur
die an der Nordwest- bzw. Nordostfassade angeordneten Wohnungen
jeweils 4 m tiefe Balkone vorgesehen. Um diese Balkone zu ermog-
lichen, wird fur die betreffenden Fassadenabschnitte dieses
Gebaudes eine Sonderregelung getroffen.

Festgesetzt wird (planungsrechtliche Festsetzung Nr. 7):

Die Baugrenzen dirfen durch Balkone und Loggien um bis zu 2 m
Uberschritten werden. An den ndordlichen und dstlichen Enden der
West- und der Ostfassade des mit (B) bezeichneten Gebaudes sind
auf einer Lange der Fassade von jeweils 6 m Balkone mit einer Tiefe
von bis zu 4 m zulassig.

Die Reihenhauser verfigen jeweils UUber Nebenanlagen fir
Haustechnik auRerhalb des Geb&audes. Zudem sind Schuppen fir die
Unterbringung von Gartengerédten u.d. vorgesehen. Diese Neben-
anlagen koénnen gemal § 23 Abs. 5 BauNVO auRRerhalb der Uber-
baubaren Grundsticksflachen zugelassen werden. Dasselbe gilt flr
Terrassen, diese werden entsprechend der Darstellungen des
Vorhaben- und ErschlieBungsplans hergestellt. Der Bebauungsplan
trifft keine entgegenstehenden Festsetzungen.

3.3. Verkehrsplanung und ErschlieBung

Die auBere ErschlieBung des Wohngebiets erfolgt tiber die Stralle
Aspelohe. Die Stral3e Aspelohe ist im Bereich des Plangebiets geteilt,
eine Durchfahrt ist nur fur Not- und Sonderverkehre moglich. An
beiden Enden der StraRBe gibt es jeweils Wendemdglichkeiten. Die
Festsetzung der Verkehrsflache erfolgt dementsprechend so, dass die
beiden dem allgemeinen Verkehr dienenden Wendeflachen als
normale Verkehrsflache festgesetzt werden, wahrend der Mittelteil,
der nur dem Anliegerverkehr dient, als Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung festgesetzt wird.

Die Stral3e Aspelohe soll im Zuge dieser Planung umgestaltet werden.
Die Umgestaltung betrifft zum einen den stdlichen Wendekreis, der
geringfugig erweitert wird. Vor allem soll jedoch der verkehrsberuhigte
mittlere Teil der Stral3e Aspelohe aufgewertet werden. Vorgesehen ist
insbesondere eine Verbesserung der Nutzungs- und Aufenthalts-
qualitat fur FuRganger und Radfahrer. Daher erhalt die Verkehrsflache
die besondere Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigter Bereich®.
Dieser Abschnitt der StralRe Aspelohe erflllt auch eine wichtige
Funktion als Gelenk innerhalb des Ost-West-Griinzugs zwischen dem
Scharpenmoorpark und der dstlichen Tarpenbek. Die Verkehrsflache
wird an der Ostseite, die von erhaltenswertem Baumbestand begleitet
wird, in ihrer Breite um etwa 3,60 m reduziert. An beiden Enden sind
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jeweils Baumtore vorgesehen, um die besondere Funktion dieser
Verkehrsflache zu verdeutlichen An der Westseite des StraRenraums
werden weitere Grinflachen angelegt, aul3erdem entstehen dort 16
Besucherparkplatze. Die Besucherparkpléatze werden durch sechs
Baume gegliedert. Diese Baume sowie die Flache fur die
Besucherparkplatze werden zeichnerisch festgesetzt, ansonsten wird
die Verkehrsflache nur in ihrer &uf3eren Abgrenzung festgesetzt. Die
Gestaltung ist im Einzelnen nicht Gegenstand des Bebauungsplans,
sie wird vertraglich im Rahmen des Durchfihrungs- bzw.
ErschlieBungsvertrags geregelt.

Die innere ErschlieBung erfolgt Uber den sidlichen Ast der Stral3e
Aspelohe sowie innerhalb des Gebiets Uber eine private Erschliel3ung
mit Wendemdglichkeit. Da dort die Millentsorgung abgewickelt wird
und Versorgungsleitungen verlaufen, wird ein Geh-, Fahr und
Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager festgesetzt
(planungsrechtliche Festsetzung Nr. 8):

Die als Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzte Flache (GFL) ist
mit einem Geh, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Ver- und
Entsorgungstrager zu belasten.

Uber das Geh, Fahr- und Leitungsrecht werden die anliegenden
Gebaude technisch erschlossen und konnen von Not- und
Versorgungsverkehren angefahren werden. Zudem dient es der
ErschlieBung der 36 Stellplatze, die zu den Reihenh&usern im Baufeld
WA2 gehoren. Die Stellplatze fur die Mehrfamilienhauser befinden
sich in einer Tiefgarage, die unmittelbar von der sidlichen
Wendeschleife der Stral3e Aspelohe erschlossen wird. Damit wird die
Flache nur eingeschrankt von privatem PKW-Verkehr belastet. In
stadtebaulicher Hinsicht soll der Wendeplatz die Funktion eines
Quartiersmittelpunkts Gbernehmen. Die Flache wird platzartig
gestaltet, es sollen Sitzgelegenheiten geschaffen und Baume
gepflanzt werden. Zwei anzupflanzende B&ume werden im
Bebauungsplan festgesetzt, die weiteren Details der Gestaltung
werden im Durchflihrungsvertrag geregelt.

Fur die Reihenh&user gilt ein Stellplatzschlussel von 1,5 je Wohn-
einheit. Die notwendigen Stellplatze der Reihenhauser werden jeweils
auf Sammelflachen auf3erhalb der Grundstiicke nachgewiesen und
zeichnerisch festgesetzt Die Stellplatzflache fur das westliche
Reihenhaus befindet sich separat im Nordwesten des Plangebiets.
Sie umfasst 8 Stellplatze und wird unmittelbar von der Stral3e
Aspelohe erschlossen. Diese Stellplatzflache wird als Gemein-
schaftsflache fur das betreffende Gebdude festgesetzt, weil die
Stellplatze Uber eine gemeinsame Zufahrt verfligen und nicht
unabhangig voneinander angefahren werden kdnnen.

Es wird festgesetzt (planungsrechtliche Festsetzung Nr. 9):

Die Flache fur Gemeinschaftsstellplatze mit der Bezeichnung (A) wird
der o6stlich gelegenen, ebenfalls mit (A) bezeichneten tberbaubaren
Grundstucksflache zugeordnet.

Die Stellplatze fur die Gbrigen Reihenhduser werden Uber das Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht erschlossen. Da sie unabhéngig voneinander
angefahren  werden  konnen, st eine Festsetzung als
Gemeinschaftsanlage fur diese Flachen nicht erforderlich. Die Stell-
platze sind so angeordnet, dass der Platzbereich freigehalten wird.
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Die Mehrfamilienhduser im Suden und im Osten des Plangebiets
erhalten Stellplatze in einer Tiefgarage, die unterhalb der Gebaude
angeordnet wird. Die AufRRenkante der Tiefgarage wird ebenfalls
zeichnerisch festgesetzt. Die Zufahrt erfolgt von der sudlichen
Wendeschleife der StralRe Aspelohe. Die Tiefgarage umfasst 98
Stellplatze, damit werden 1,3 Stellplatze je WE nachgewiesen. Dieser
Schlussel ist in Anbetracht des vorgesehenen Wohnungsschlussels,
der auch Zwei-Zimmerwohnungen vorsieht, ausreichend.

Um die Qualitat der Freiflachengestaltung planungsrechtlich zu
sichern, wird festgesetzt, dass oberirdische Stellplatze und Stellplatze
in Tiefgargen nur auf den hierfur festgesetzten Flachen zulassig sind.

Festgesetzt wird (planungsrechtliche Festsetzung Nr. 10)

Stellplatze und Stellplatze in Tiefgaragen sind nur auf den hierfar
festgesetzten Flachen zulassig.

Es sind im Gebiet insgesamt 86 Stellplatze fur Fahrrader vorgesehen.

Im offentlichen StralRenraum werden 16 Besucherparkplatze herge-
stellt, das entspricht einem Verhaltnis von einem Parkplatz auf 6,5
Wohneinheiten.

Das Plangebiet wird durch zwei Buslinien erschlossen (Linien 195 und
278), die in der Nahe des Plangebiets verkehren. Sie verbinden das
Gebiet mit den U-Bahnhofen Ochsenzoll und Garstedt(Linie Ul). Die
Fahrzeit von dort bis zur Hamburger Innenstadt betragt etwa 30-35
Minuten.

3.4. Ver- und Entsorgung
Das Plangebiet ist an das Strom- und das Gasnetz angebunden.

Die Warmeversorgung soll durch ein Blockheizkraftwerk erfolgen, das
aus dem offentlichen Gasnetz gespeist wird. Dieses BHKW wird das
Gebiet voraussichtlich vollstandig mit Warme versorgen kénnen, es
wird angestrebt, den Kfw-70-Standard zu erfillen. Daruber hinaus
produziert das BHKW Strom, der erfahrungsgemaf dazu ausreicht,
die gemeinschaftlich genutzten Flachen (Tiefgarage, Treppenhauser)
zu versorgen. Die Stromversorgung erfolgt im Ubrigen aus dem
offentlichen Netz.

Die Trinkwasserversorgung und Abwasserentsorgung erfolg ebenfalls
aus dem offentlichen Netz, die vorhandenen Kapazitaten reichen aus.

Das Telekommunikationsnetz im Plangebiet wird im Zuge der
Bebauung neu hergestellt.

Da die Bodenverhdltnisse im Plangebiet eine Versickerung nicht
zulassen, muss das Oberflachenwasser gesammelt und abgeleitet
werden. Hierfur steht im Grundsatz das 6ffentliche Regenwassersiel
in der Stralle Aspelohe zur Verfigung. Allerdings ist dieses Siel
weitgehend ausgelastet, so dass eine Riickhaltung erforderlich wird.
Die Einleitungsmenge aus dem Plangebiet wird nach ersten
Schatzungen ca. 100l/s betragen, davon kann voraussichtlich etwa
die Halfte (50 I/s) in das Siel eingeleitet werden. Das verbleibende
Oberflachenwasser soll in zwei unterirdischen Rickhaltebecken
zwischengespeichert und verzdgert in das Siel abgegeben werden,
auBerdem ist eine offene Muldenentwadsserung mit Notuberlauf im
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sudlichen Grenzverlauf des Grundstiicks vorgesehen. Eine Rick-
haltung des Regenwassers erfolgt zudem durch begriinte Dacher, im
Rahmen des Entwasserungskonzeptes wird ein Anteil begrinter
Dachflachen von 50% vorausgesetzt.

Die Mdullentsorgung erfolgt Gber Sammelboxen, die den einzelnen
Gebé&uden zugeordnet sind. Die Sammelbox im Baufeld WA1 kann
von der Strale Aspelohe angefahren werden. Die (brigen
Sammelboxen werden Uber die private ErschlieBungsflache
angedient. Die Wendeanlage ist fir die Anforderungen eines
dreiachsigen Miullfahrzeugs ausgelegt (AufRenradius des Wende-
kreises 10,50 m).

Die erforderlichen Aufstell- und Bewegungsflachen der Feuerwehr
sind nachgewiesen.

3.5. Natur und Landschaft, Grin- und Freiflachen

Aufgrund der Regelung des § 13a BauGB sowie aufgrund der bereits
bestehenden Bebauung und Versiegelung (8 la Abs. 3 Satz 5
BauGB) ist flr diesen Bebauungsplan keine Eingriffs-/ Ausgleichs-
bilanzierung erforderlich.

Dessen ungeachtet sind die Belange von Natur und Landschaft (§ 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB) im Rahmen der Planaufstellung zu
bertcksichtigen. Es liegt ein landschaftsplanerischer Fachbeitrag vor.
Dieser Fachbeitrag beschreibt und bewertet die Auswirkungen des
Bebauungsplans auf die Schutzguter Tier- und Pflanzenwelt, Boden,
Wasser, Klima/ Luft, Landschaftsbild sowie auf den Menschen. Er
beinhaltet zudem Vorschlage fir grinordnerische Festsetzungen.
Diese werden im Bebauungsplan festgesetzt bzw. ihre Umsetzung
wird im Durchfiihrungsvertrag geregelt.

Die wesentlichen Aussagen und Entwicklungsziele bzw. Mal-
nahmenvorschlage werden an dieser Stelle zusammenfassend
wiedergegeben. Es wird zudem erlautert, inwieweit diese Vorschlage
im Bebauungsplan Berlicksichtigung finden.

Schutzgut Pflanzen und Tierwelt

Hinsichtlich der im Plangebiet vorhandenen Biotope und des
Baumbestands kann auf die Ausfihrungen im Abschnitt C: Bestand
auf Seite 8-10 (Biotopkartierung Abbildung 2) verwiesen werden.
Gesetzlich geschitzte Biotope sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Entwicklungsziele - MalRBnahmenvorschlage des grunordnerischen
Fachbeitrags:

. Festsetzung von Erhaltungsgeboten fir landschafts- und
ortsbildprdgende Einzelbdume der Kategorie ,besonders
erhaltungswirdig’. Dies betrifft insbesondere diverse Eichen
auf dem Grunstreifen dstlich der Strafe Aspelohe sowie die
Buchenreihe und weitere einzelne Baume im Verlauf der
geplanten 6ffentlichen Grinflache.

. Anordnung von Nebenanlagen wie Abstellrdume und
Technikzentralen auf den Wohnbauflachen auf3erhalb der
Kronenbereiche erhaltenswerter Baume.

. Anpflanzgebote im Bereich der Stellplatze und der privaten
Grunflachen zur Verbesserung der Gehdlzstrukturen.
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Umsetzung im Bebauungsplan:

Diesen Zielen wird durch Festsetzungen von Erhaltungsgeboten fur
sowie Anpflanzungen von Baumen entsprochen (Festsetzungen Nr.
11 sowie Nr. 12 und Nr. 13). Nebenanlagen werden auf3erhalb der
Kronenbereiche von zu erhaltenden Baumen angeordnet.

Schutzgut Boden:

Die naturlichen Bodenfunktionen sind, mit Ausnahme der Freiflachen,
weitgehend gestort. Anteilige Bodenversiegelungen (Gebaudehallen,
Nebenanlagen und Stellplatzflachen) belaufen sich auf ca. 7.900 m?
(ohne StralRe Aspelohe).

Der Versiegelungsgrad im Plangebiet wird im Zuge der baulichen
Umstrukturierung inkl. ErschlieBungsflachen im Plangebiet etwas
zunehmen, er betragt zukinftig ungefahr 8.400 m?% Zu
berticksichtigen ist jedoch, dass Teilflachen der StralRe Aspelohe der
angrenzenden offentlichen Grunflache bzw. privaten Gartenflachen
zugeordnet werden und dass dort Verkehrsgriinflachen angelegt und
Baume gepflanzt werden. Dadurch werden etwa 400 m* bisherige
versiegelte Verkehrsfliche wiederum entsiegelt, so dass sich die
Versiegelung insgesamt nur geringflgig erhoht. Der absolute Flachen-
anteil Uber Gebaudeversiegelungen wird sich reduzieren. Der
Flachenanteil fur den ruhenden Verkehr wird sich ebenfalls reduzie-
ren, ein Grol3teil der Stellplatze wird in der Tiefgarage nachgewiesen.

Entwicklungsziele - MalRBnahmenvorschlage des grinordnerischen
Fachbeitrags:

. Erhalt eines ca. 40%igen Flachenanteils offenen Bodens,

. Herstellung offener Stellplatze in wasser- und luftdurchlassiger
Bauweise,

o extensiv begriinte Déacher mit einem Substrataufbau von
mindestens 10 cm bilden belebte Bodenzonen, damit Lebens-
raumstrukturen fir die dauerhafte Ansiedlung angepasster
Sekundarbiotope ausgebildet werden,

. intensive Begrunung der Tiefgaragen mit Ausnahme von Funk-
tionsbereichen (Kinderspielflachen, Feuerwehrzufahrten/ -auf-
stellflachen).

Umsetzung im Bebauungsplan:

Im Bebauungsplan werden eine Begriinung der Tiefgarage sowie eine
Dachbegriinung festgesetzt. AuRerdem wird festgesetzt, dass
ebenerdige, nicht Uberdachte Stellplatze in einem wasser- und
luftdurchlassigen Aufbau herzustellen sind (Festsetzungen Nr. 14, Nr.
15 und Nr. 16).

Dem Ziel der Erhaltung eines 40%-Anteils versiegelungsfreien
Bodens kann nicht vollstdndig entsprochen werden, dieser Antell
betragt nach Realisierung der geplanten Bebauung etwa 35%. In
Anbetracht der Reduzierung der Verkehrsfliche nimmt die
Versiegelung im Verhdltnis zur Bestandssituation insgesamt nur um
etwa 100 m? zu.

Zu bertcksichtigen ist zudem, dass das bestehende Planrecht eine
deutlich héhere Versiegelung zulassen wirde, als sie im Bestand
derzeit gegeben ist. Das derzeit festgesetzte Gewerbegebiet umfasst
im Geltungsbereich des B-Plans etwa 1,2 ha, die GRZ betragt 0,7.
Das ergibt eine versiegelbare Flache von etwa 8.400 m?, dariiber
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hinaus wurden Nebenanlagen nach der BauNVO 1977/1986 noch
nicht mitgerechnet.

Schutzgut Wasser — Grundwasser/ Oberflachenwasser

Die natirliche Grundwasserneubildungsrate im Plangebiet ist durch
die bestehende Bebauung und Bodenversiegelung eingeschrankt. Auf
den unversiegelten Wald- und Gehdlzflachen wird das anfallende
Oberflachenwasser  weitgehend dezentral (diffus) versickert.
Naturliche  Oberflachengewédsser sind nicht  betroffen.  Der
Oberflachenabfluss der geplanten Bebauung und ErschlieBung
entspricht annahernd der Bestandssituation. Eine  drtliche
Versickerung ist aufgrund der Bodenverhaltnisse nicht mdglich.

Entwicklungsziele - MaBnahmenvorschlage des grunordnerischen
Fachbeitrags:

o Minimierung der Bodenversiegelung,
. extensive Begrinung von mindestens 50% der Dachflachen als
Beitrag flr die Regen-Ruckhaltung.

Umsetzung im Bebauungsplan:

o Beibehaltung der bisherigen Versiegelung, Reduzierung im
Vergleich zum bestehenden Planrecht,

. Festsetzung eines wasser- und luftdurchlassigen Aufbaus fir
ebenerdige Stellplatze,

. Festsetzung einer Dachbegriinung.

Schutzgut Kleinklima - Luft

Da der Umfang an Bau- und ErschlieBungsflachen weitgehend
unverandert bleibt, ist keine nachhaltige Beeintrachtigung des
Kleinklimas zu erwarten. Der vorhandene GroRbaumbestand tragt zur
Verschattung, Kaltluftentstehung und Staubfilterung bei, er flihrt somit
insgesamt zu einer Kleinklimastabilisierung und Verbesserung der
Lufthygiene. Ziel ist deshalb die weitgehend mdgliche Erhaltung des
alten Baumbestands.

Entwicklungsziele - MaBnahmenvorschlage des grunordnerischen
Fachbeitrags:

. Erhaltung des GroRbaumbestands,

. extensive Begriinung von mindestens 50% der Dachflachen, da
diese durch Verdunstungseffekte einen kihlenden und damit
positiven Effekt auf das Kleinklima haben.

Umsetzung im Bebauungsplan:

. Festsetzung von Erhaltungsgeboten fir Baume,
o Festsetzung einer Dachbegrinung.

Schutzgqut Landschaftsbild

Das Plangebiet weist im groRRraumigen Kontext einen siedlungs-
gepragten und durch die Hallenbauten des ,Sportparks’ einen
gewerblichen Charakter auf. Der nordliche Gehdlzstreifen und der
Baumbestand parallel der Strale Aspelohe schirmen die
Hallenbauten  zur  ndrdlich  und  westlich  angrenzenden
Wohnbebauung hin wirkungsvoll ab.

Mit der stadtebaulichen Entwicklung geht eine Wandlung der
vorhandenen Bau- und Freiraumstrukturen und des Landschafts- und
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Grinordnerische
Festsetzungen

Ortsbilds einher. So wird das Orts- und Landschaftsbild entlang der
Strale Aspelohe zukiinftig von kompakten Fassadenansichten sowie
vom Grinzug mit Blickachsen in die sudlich gelegenen Hauserzeilen
bestimmt sein.

Entwicklungsziele - MaRnahmenvorschlage des grunordnerischen
Fachbeitrags:

. Erhaltung des GrofRbaumbestands, Erganzung durch Neu-
pflanzungen im Bereich offener Stellplatze und innerhalb der
privaten Gartenflachen.

Umsetzung im Bebauungsplan:

. Festsetzung von Erhaltungsgeboten fir Baume,
. Festsetzung neu zu pflanzender Baume.

Schutzgut Mensch

Aktuell sind die Freiflachen im Plangebiet nicht fur die Allgemeinheit
zugéanglich. Lediglich von der StralRe Aspelohe sind die Grin-
strukturen visuell wahrnehmbar. Aufgrund der Durchfahrts-
beschrankungen fir den Autoverkehr ist die Straf3e Aspelohe nur
geringfugig von Verkehrslarmemissionen beeintrachtigt.

Auf der Grundlage des ,Grlinen Leitsystem* sollen Grinverbindungen
fur die Feierabend- und Naherholung geschaffen werden, die Parks,
Grinzonen und sonstige Freiflachen miteinander verbinden. Die im
Stadtentwicklungsprogramm (STEP 2010) dargestellte Griinverbin-
dung zwischen dem Scharpenmoorpark im Westen und dem
Tarpenbek-Griinzug im Osten kann mittels der nordlichen Freiflachen-
potentiale im B-Plangebiet in diesem Abschnitt hergestellt werden. Ein
Versatz der Griinverbindung wie beispielsweise im Bereich der Stral3e
Aspelohe ist fir die Feierabend- und Naherholung nicht stérend und
kann sogar eine soziale Kontrolle der Wegeverbindung unterstiitzen.

Entwicklungsziele - MaBnahmenvorschlage des grunordnerischen
Fachbeitrags:

o Entwicklung einer attraktiven Grinverbindung in einer aus-
reichenden Breite.

Umsetzung im Bebauungsplan:

. Festsetzung einer offentlichen Grunflache und Umgestaltung
der Stral3e Aspelohe, vgl. Kap. 4.1 und 6.

Auf Grundlage der Aussagen des landschaftsplanerischen Fach-
beitrags sowie der hier bestehenden stadtebaulichen Entwicklungs-
ziele werden folgende Festsetzungen getroffen:

Erhaltung von Baumen: (planungsrechtliche Festsetzung Nr. 11):

Fur die nach der Planzeichnung zu erhaltenden B&ume sind bei
Abgang gleichwertige Ersatzpflanzungen im Verhéaltnis 1 : 1 vorzu-
nehmen. Auf3erhalb von o6ffentlichen StralRenverkehrsflachen sind
Gelandeaufth6hungen oder Abgrabungen, Nebenanlagen, Stellplatze
und sonstige Versiegelungen im Kronenbereich der mit einem
Erhaltungsgebot festgesetzten B&aume, einschlielich eines 1,5 m
breiten Schutzstreifens, unzuldssig. Im Fall von unvermeidbaren
Abweichungen ist der Erhalt der Baume durch fachgerechten
Kronenschnitt und/oder fachgerechte Wurzelbehandlung zu sichern.
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Im Bebauungsplan sind zahlreiche Baume als zu erhalten festgesetzt.
Dies betrifft zum einen die Baume entlang der StralRe Aspelohe
(Uberwiegend Stiel-Eichen), die an dieser Stelle das Ortshild in
besonderer Weise pragen. Es betrifft zum anderen die Buchenreihe
innerhalb der 6ffentlichen Grinflache, die ebenfalls eine wichtige
Funktion bei der rdumlichen Einbindung der neuen Wohnbebauung
Ubernimmt. Hinzu kommen einige weitere Baume innerhalb der
offentlichen Griunflache, die einzeln oder als Gruppe das Gebiet
stadtebaulich pragen. Voraussetzung fur diese Festsetzung ist
generell, dass der Baum gutachterlich als ,erhaltungswirdig“ bzw.
.besonders erhaltungswirdig® bewertet ist. Die Festsetzung erfolgt
teilweise als zu erhaltender Einzelbaum; teilweise, wenn die Bdume
zu nahe beieinander stehen, aus Grinden der besseren Lesbarkeit
zusammengefasst als Flache mit Bindungen fur die Erhaltung von
Bepflanzungen.

Abgéngiger Baumbestand ist hier an gleicher Stelle zu ersetzen, um
langfristig diese Einbindungsfunktion aufrecht zu erhalten.
Abgrabungen und Aufschittungen sowie Bodenversiegelungen im
Kronentraufenbereich von B&umen zuséatzlich eines 1,50 m Baum-
schutzstreifens sollen zur Vermeidung von Eingriffen in den Wurzel-
bereich und der damit verbundenen Schwachung des Baums
unterbleiben.

Anpflanzen von Bdumen (planungsrechtliche Festsetzungen Nr. 12

und Nr. 13):

Nr. 12: Je 4 ebenerdige Stellplatze ist ein standortgerechter Laub-
baum, der jedoch keine kugelfdrmige Krone haben darf, zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Es sind standortgerechte, heimische Arten
zu verwenden (siehe Pflanzenauswabhlliste als Anlage 2 der
Begriindung). GroRRkronige Baume missen einen Stammumfang von
mind. 18 cm, kleinkronige von mind. 14 cm in 1,0 m Uber dem
Erdboden aufweisen. Die Anpflanzungen sind auf Dauer zu erhalten
und zu pflegen.

Nr. 13: Im Kronenbereich eines jeden anzupflanzenden Baumes
auBBerhalb unterbauter Bereiche sind Pflanzgruben von mindestens
12 m? durchwurzelbarem Raum bei einer Breite von mindestens 2,0 m
und einer Tiefe von mindestens 1,50 m anzulegen und zu erhalten.
Die Baumscheiben sind gegen Uberfahren zu sichern. Standorte fur
Leuchten, Trafostationen etc. sind innerhalb der Baumscheiben nicht
zulassig.

Ebenerdige Stellplatzflachen sollen durch Baume gegliedert werden,
damit sie sich gestalterisch in die von Gartenflachen gepragte Wohn-
siedlung einfligen. Es sollen grof3kronige Baume verwendet werden,
um ein 6kologisch wirksames und visuell erlebbares Griinvolumen zu
schaffen. Baume mindern durch Verschattung und Verdunstungskalte
die Aufheizung der Flachen und filtern Staub und gasférmige
Schadstoffe aus der Luft. Es sind heimische Gehdlze zu verwenden,
weil diese u.a. mit ihren Bliten- und Fruchtbestéanden eine essentielle
Nahrungsquelle und damit Lebensgrundlage fir die einheimische
Tierwelt darstellen. Sie wirken sich zudem guinstig auf das Kleinklima
aus. Die geforderten Pflanzgrof3en sollen dazu beitragen, dass ohne
lange Entwicklungszeit landschaftsbildwirksame Strukturen und bio-
Okologische Funktionen hergestellt werden. Die grol3kronigen Baume
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sollen im ausgewachsenen Zustand einen Kronendurchmesser von
Uber 6 m, die kleinkronigen einen Kronendurchmesser von bis zu 6 m
erreichen.

Die Mindestanforderungen an die Baumgrube und die offenen
Vegetationsflachen sichern die Luft-, Wasser- und Nahrstoff-
versorgung der Wurzeln und damit eine langfristige Entwicklung der
Baume. FiUr unterbaute Bereiche (auf der Tiefgarage) gelten diese
Anforderungen nicht.

Festsetzung eines wasser- und luftdurchlassigen Aufbaus fur
Stellplatze (planungsrechtliche Festsetzung Nr. 14)

Ebenerdige nicht (berdachte Stellplatze sind in wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau herzustellen.

Durch die Beschréankung der Versieglung soll eine mdoglichst
dezentrale Versickerung von Niederschlagswasser erreicht werden.
Geeignete Materialien, die eine hohe Versickerungsrate aufweisen
und den Anteil des verfugbaren Bodenwassers fur die Gehdlze
erhohen, sind z.B. wassergebundene Decken, Rasengittersteine und
Beton-/ Drain- oder Natursteinpflaster mit einem hohen Poren- und/
oder Fugenanteil.

Tiefgaragenbegriinung (planungsrechtliche Festsetzung Nr. 15)

Tiefgaragen sind mit einem mindestens 50 cm starken, durchwurzel-
baren Substrataufbau zu versehen und zu begriinen. Hiervon ausge-
nommen sind erforderliche Flachen fir Wohnhofe, Wege, Terrassen,
Freitreppen und Kinderspielflachen. Es sind standortgerechte,
heimische Arten zu verwenden (siehe Pflanzenauswabhlliste als Anlage
2 der Begrindung). Kleinkronige Baume missen einen Stammumfang
von mind. 14 cm in 1,0 m Uber dem Erdboden aufweisen. Die
Anpflanzungen sind auf Dauer zu erhalten und zu pflegen.

Diese Festsetzung ist erforderlich, um im Bereich der Mehrfamilien-
hausbebauung nutzbare Gartenflachen herzustellen, auf denen auch
Baume gepflanzt werden koénnen. Fur Baumanpflanzungen auf den
Tiefgaragen sollen aufgrund der eingeschrankten Platzverhéaltnisse
kleinkronige Baume verwendet werden, um ein 6kologisch wirksames
und visuell erlebbares Grinvolumen zu schaffen. Die Baum-
anpflanzungen auf der Tiefgarage werden flankierend zur Privat-
erschlieBung angeordnet. Baume mindern durch Verschattung und
Verdunstungskalte die Aufheizung bodenversiegelter Flachen und
filtern Staub und gasfoérmige Schadstoffe aus der Luft. Freiflachen auf
den Tiefgaragen sind als Vegetationsflachen anzulegen. Hierfiir ist ein
Bodensubstrataufbau von mindestens 50 cm Stérke vorgesehen, um
durch ausreichendes Wasserhaltevermdgen eine nachhaltige
Vegetationsentwicklung fiir Gehdlze zu gewahrleisten.

Dachbegriinung (planungsrechtliche Festsetzung Nr. 16)

Mindestens 50 % der zulassigen Dachgrundflache sind mit einem
mindestens 10 cm starken, durchwurzelbaren Substrataufbau zu
versehen und dauerhaft extensiv zu begriinen.

Eine Begrunung der Dacher ist zum einen im Rahmen des
Entwasserungskonzepts erforderlich, da sie zur Rickhaltung des
Oberflachenwassers beitragt (vgl. Kap. 5).

Zum anderen mindert eine Begrinung der Dachflachen die negativen
Auswirkungen der Bodenversiegelung auf das Kleinklima. Der
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Aufheizeffekt wird herabgesetzt. AuRerdem werden mit der
Begrinung von Dachflachen in eingeschranktem MalRe Lebensraume
fur Tiere und Pflanzen geschaffen, die auf trockene Standorte
angewiesen sind. Das Erscheinungsbild einsehbarer Dachflachen
wird belebt. Der festgesetzte Anteil von mindestens 50% belasst
Spielraum fir andere Nutzungen, beispielsweise Oberlichter fir die
Wohnungen in den Staffelgeschossen. Eine Mindestsubstratstarke
von 10 cm ist erforderlich, damit die Dachbegriinung Bestand hat und
ihre Funktion dauerhaft erfullen kann.

Die Festsetzungen Nr. 17 und Nr. 18 werden vorwiegend aus
gestalterischen Grinden getroffen. Sie sollen dazu beitragen, die
Wohngrundstiicke und die Wohnfolgeeinrichtungen (Mullgefa3e) auf
eine harmonische und ortsbhildgerechte Weise in die Wohnsiedlung
einzubinden. Hinsichtlich Mullgefaf3en und Einfriedungen kann es zu
Fehlentwicklungen kommen, die das Ortsbild beeintrachtigen kénnen.
Dies soll durch die Festsetzung von Hecken bzw. Eingriinungen
vermieden werden.

Einfriedungen als Hecken (planungsrechtliche Festsetzung Nr. 17)

Fur die an offentlichen Verkehrsflachen und 6ffentlichen Grunflachen
angrenzenden Einfriedigungen sind ausschlie3lich mindestens 1,0 m
hohe Hecken aus Laubgehdlzen auf einer mindestens 1,50 m breiten
offenen Vegetationsflache zuldssig. Grundstiicksseitig dahinter
konnen Draht- oder Metallgitterz&ume errichtet werden. Die
Heckenhthe hat mindestens der ZaunhOhe zu entsprechen.
Sichtschutzzaune sind als Einfriedung zu den offentlichen Verkehrs-
und Griinflachen nicht zulassig.

Eingriinung von Mullbehaltern (planungsrechtliche Festsetzung Nr. 18)

Freistehende Millboxen, Millsammelbehélter, Standorte flr
Recyclingbehélter etc. sowie Trafostationen sind, soweit sie von
offentlichen Flachen einsehbar sind, in voller Hohe dauerhaft durch
Kletter- oder Rankpflanzen oder eine vorzupflanzende Laubgehdlz-
hecke dreiseitig einzugrinen.

Der landschaftsplanerische Fachbeitrag beinhaltet zudem Fest-
setzungsvorschlage fir baubegleitende MalRnahmen: Wiederher-
stellung des gewachsenen Bodens nach baubedingter Verdichtung
sowie das Verbot einer dauerhaften Absenkung des Grund- oder
Stauwasserspiegels. Solche Regelungen sind regelmafig nicht Inhalt
eines Bebauungsplans, weil sie keinen unmittelbaren Bezug zur
Bodennutzung haben. Sie werden als Hinweise auf den Bebauungs-
plan aufgetragen:

Die Durchlassigkeit gewachsenen Bodens ist nach baubedingter
Verdichtung wiederherzustellen.

Eine dauerhafte Absenkung des pflanzenverfigbaren Grund- oder
Stauwasserspiegels ist unzulassig.

Nicht Ubernommen wird schlie3lich ein Festsetzungsvorschlag, der
vorsieht, Fu3- und Radwege in den offentlichen Griunflachen mit
wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzurichten und in wasser-
gebundenem Belag auszufuihren. Diese Festsetzung ist nicht erforder-
lich, weil die Herstellung dieser Flachen im Zustandigkeitsbereich der
Stadt Norderstedt liegt, die gleichzeitig Plangeber ist.
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Artenschutz

Durch die Beseitigung von Geholzen und Gebauden kénnen Arten
betroffen sein, die nach 8 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 des Bundes-
naturschutzgesetzes (BNatSchG) besonders oder streng geschitzt
sind. Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten (Zugriffsverbote):

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten
nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder
ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der
europaischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn
sich durch die Storung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der
besonders geschitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren,

4, wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder
ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie
oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.

Gemall &8 44 Abs. 5 BNatSchG gelten diese Vorschriften fir
Vorhaben, die nach den Vorschriften des BauGB zulassig sind nur
dann, wenn Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder
europarechtlich geschiitzte Vogelarten betroffen sind bzw. sein
koénnen.

Fur das Plangebiet wurde im November 2013 ein artenschutz-
fachliches Gutachten erstellt. Im Rahmen dieses Gutachtens wurde
eine Potenzialabschatzung vorgenommen um zu ermitteln, ob Arten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie von der Planung betroffen sein
kénnten. Es wurde zudem ermittelt, ob und ggf. welche Vogelarten
vorkommen kénnen. AulRer Fledermause und Vogel kénnen andere
Artenvorkommen des Anhangs IV aufgrund fehlender Biotop-
strukturen hier ausgeschlossen werden. Fur alle anderen potentiell
vorhandenen Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie aus der
Gruppe der Schmetterlinge und Kéafer sind keine geeigneten
Lebensraumstrukturen vorhanden.

Das Untersuchungsgebiet bietet mit den strukturreichen Baumen ein
mittleres Potential flir Fledermaus-Tagesverstecke. Wochenstuben,
Winterquartiere oder ahnliches sind weder in den Gebauden noch den
hierfur zu jungen Bdumen zu erwarten. Die Geholzbestande weisen
ebenfalls ein mittleres Potential als Jagdgebiet auf. Durch das
Vorhaben geht keine potentielle Fortpflanzungs- und Ruhestéatte von
Flederm&ausen verloren. Es gehen keine Nahrungsraume in so
bedeutsamen Umfang verloren, dass es zum Funktionsverlust
eventuell vorhandener, benachbarter Fortpflanzungsstatten kommit.
Die Ubrigen Bereiche sind ohne besondere Bedeutung. Die Um-
setzung des Bebauungsplans fuhrt somit im Hinblick auf Fledermause
zu keinem VerstoR3 gegen die Vorschriften des § 44 BNatSchG.

Alle Vogelarten sind nach § 7 BNatSchG als ,europaische Vogelarten®
besonders geschitzt. Es besteht im Gebiet ein Potential flir 26
Brutvogelarten. Keine dieser Arten ist in Schleswig-Holstein geféahrdet.
Alle Arten weisen einen stabilen Bestand auf hohem Niveau auf. Mit
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Griunflache

Kinderspielflachen

der baulichen Umstrukturierung der Flachen geht vorhandener
Gehdlzbestand verloren. Bisher als Gebdude und Stellplatzflachen
genutzte Flachen werden teilweise in Grunflachen umgewandelt. Die
betroffenen Arten verlieren einen Teil ihres Lebensraums. Der Verlust
an Gehdlzflachen ist jedoch so gering, dass kein Verlust eines
Reviers erfolgt. Ein Ausweichen in benachbarte Biotope ist moglich.
Unter Berucksichtigung der Regelung des 8§ 27a des Landesnatur-
schutzgesetzes Schleswig-Holstein (LNatSchG), wonach Gehdlze nur
in der Zeit vom 1.10. bis zum 15.3. eines Jahres beseitigt oder
zurickgeschnitten werden durfen, wird das Eintreten eines
Verbotstatbestands nach § 44 BNatSchG verhindert.

Die Untersuchung kommt zusammenfassend zu dem Ergebnis, dass
der Bebauungsplan umgesetzt werden kann, ohne dass es zu
Versto3en gegen den 8§ 44 des BNatSchG kommt. Weitere
MaRnahmen sind nicht erforderlich.

Der FNP Norderstedt 2020 beinhaltet ein Konzept flr ein
innerstadtisches Griunsystem mit dem Ziel der Schaffung von
tragfahigen siedlungshahen Freiraumverbundflachen. Diese
Freiraumverbundflachen sind insbesondere auf die Feierabend- und
Naherholung und ein daran angepasstes Wegenetz ausgerichtet.
Eine vollstandige Umsetzung dieses Konzepts ist nur langfristig
madglich, weil die erforderlichen Flachen nur zu einem Teil im
Eigentum der Stadt Norderstedt stehen.

Ein Teil dieses Griunsystems liegt innerhalb des Plangebiets und ist im
bestehenden B-Plan Nr. 189 als private Griunflache festgesetzt. Diese
Griunflache ist wiederum Teil einer perspektivisch vorgesehenen
Griunverbindung zwischen dem westlichen Kernelement
Scharpenmoorpark und der 6stlichen Tarpenbek.

Der B-Plan Nr. 301 Gbernimmt die Grinflache aus dem B-Plan 189 in
einer geringfliigig veranderten Abgrenzung. Uber den mittleren,
verkehrsberuhigten Abschnitt der Straf3e Aspelohe erhélt sie eine
Verknipfung mit ihrer westlichen Fortsetzung, den Bereich stdlich der
Robert-Schumann-Strale. Der erhaltenswerte Baumbestand im
Plangebiet wird zu grof3en Teilen in diese Grinverbindung integriert.
Ziel ist die Herstellung einer offentlichen Ful3géngerverbindung, die
spater von der StraRe Aspelohe bis zur StraRe Rugenbarg verlaufen
soll.

Diese Griunflache wird als Offentliche Grunflache mit der
Zweckbestimmung Parkanlage festgesetzt. Dies gilt nicht nur fiir den
westlichen Abschnitt, der sich bereits im Eigentum der Stadt
Norderstedt befindet, sondern auch fur den Ostlichen Abschnitt
(Flurstlicke 149/2, 149/3, 149/5, 149/6 und 149/10). Diese Flurstiicke
stehen derzeit noch in privatem Eigentum. Im Hinblick auf das
stadtebauliche Ziel, eine Ubergeordnete offentliche Griinverbindung
zu schaffen, ist die Festsetzung dieser privaten Flachen als 6ffentliche
Grunflache erforderlich und gerechtfertigt. Eine Einschrankung der
privaten Grundstiicksnutzung ist damit nicht verbunden, weil diese
Flachen schon bisher als Grunflache festgesetzt waren.

Es sind drei private Kinderspielflachen vorgesehen, die zusammen
925 m? Flache umfassen. Sie liegen auf der Platzflache im Wende-
bereich des privaten ErschlieBungswegs, westlich des viergeschossi-
gen Mehrfamilienhauses sowie zwischen den beiden Mehrfamilien-
hausern im Sudosten des Plangebiets. Ihre Anordnung bemisst sich
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Wald

Baumschutz

nach den Vorgaben des 88 der LBO Schleswig-Holstein, wonach bei
Mehrfamilienhdusern mit mehr als 10 Wohneinheiten auf dem Bau-
grundstuck oder in dessen unmittelbarer N&he Spielplatze fir noch
nicht schulpflichtige Kinder anzulegen sind. Festsetzungen im
Bebauungsplan sind nicht erforderlich. Offentliche Spielplatze sind
aufgrund des Charakters der umgebenden Bebauung (zumeist
H&auser mit Garten) nicht vorgesehen.

3.6. Wald, Baumschutz

Der auf dem Flurstiick 149/16 vorhandene Baumbestand gilt als Wald
im Sinne des Landeswaldgesetzes Schleswig-Holstein. Zur Umsetzung
der Planung ist eine Waldumwandlung erforderlich. Vorabstimmungen
mit der Unteren Forstbehtrde haben stattgefunden. Die Forstbehdrde
stimmt der Waldumwandlung grundsétzlich zu. Es ist eine Ersatz-
aufforstung im Flachenverhéltnis 1 : 3 zu leisten. Bei einer definierten
WaldflachengréRe von 1.710 m? ist somit eine Ersatzaufforstung in der
GroRe von 5.130 m? nachzuweisen.

Fur die planerische Umwidmung der Waldflache ist eine férmliche
Waldumwandlung nach MaRgabe des LWaldG's erforderlich. Ein
Waldersatz kann durch Bereitstellung einer Ersatzaufforstungsflache
durch die Stadt Norderstedt erfolgen. Es ist vorgesehen, von der
Ersatzaufforstungsfliche Nr. 51, Paulsort 1, Garstedt, Flur 08,
Flurstiick 2/3 mit einer Gesamtflache von 2,8 ha anteilig 5.130 m? fur
die Ersatzaufforstung bereitzustellen und zu verbuchen. Hierflr ist ein
Ablosebetrag an die Stadt Norderstedt zu entrichten. Die
formalrechtliche Abwicklung erfolgt Uber den stadtebaulichen Vertrag.

Der Baumbestand im Vorhabengebiet wurde einer Baumbewertung
unterzogen (Gutachterliche Stellungnahme vom 8.9.2014, Gartenbau-
Ingenieur U. Thomsen, inkl. Nachtrag vom 16.10.2014 zur
Eichengruppe langsseits der Stralle Aspelohe). Bei der Bewertung
wurden 138 Einzelbdume und 3 grolRere Geholzgruppen erfasst. Der
nordwestliche zweireihige Baumbestand ist hierbei in weiten Teilen
mit der Waldausweisung identisch. Innerhalb der flnfstufigen
Erhaltungswurdigkeitsskalierung sind 9 Baume als ,besonders
erhaltungswurdig’ und 77 Baume als ,erhaltungswurdig eingestuft'.

Die wenigen aber wertvollen und landschaftsbildpragenden Baume
sind in Folge der stadtebaulichen Konzeptplanung unmittelbar oder
mittelbar geféhrdet. Eine Vielzahl von Baumen der Kategorien
,besonders erhaltungswirdig® und ,erhaltungswirdig® kénnen aber
durch entsprechende Freiflachensicherungen im Kronentraufen-
bereich erhalten werden.

Insbesondere in der geplanten Grinverbindung soll der Altbaum-
bestand erhalten werden.

Vor Beginn sémtlicher Bauarbeiten sollte ein Baumsachverstandiger
benannt werden, der die Umsetzung der Vorgaben zum Baumschutz
begleitet und den Bauherrn bzw. die Architekten/ Gartenarchitekten
sowie die ausfuhrenden Firmen in Fragen zum Baumschutz beréat.

Ein Baustelleneinrichtungsplan ist vor Beginn der Bauarbeiten in
Bezug auf die Belange des Baumschutzes durch den Baumsach-
verstandigen zu prifen. Die BaumschutzmalRnhahmen sind im Plan zu
verzeichnen.
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StraRenverkehrslarm

Die SchutzmaflRnahmen an den offentlichen StraRenbaumen sind mit
der zustandigen Behorde abzustimmen.

Spatere Anderungen in der Bauplanung bzw. im Bauablauf, die mit
negativen Auswirkungen auf den vorhandenen Gehdlzbestand
verbunden sind, miussen dem zustandigen Baumsachverstandigen
und/ oder der Fachbehorde mitgeteilt und mit diesen abgestimmt
werden.

Erforderliche Ausnahmegenehmigungen fir die Durchfihrung
baumpflegerischer MaBRnahmen und/ oder Fallungen sind bei der
zustandigen Behdrde zu beantragen.

Jedwede Art erfolgter oder beabsichtigter Eingriffe in den Kronen-
bzw. Wurzelbereich von Gehélzen auf benachbarten Grundstiicken
(Fallungen, baumpflegerische MaRnahmen, Aufgrabungen, Wurzel-
entnahme, etc.) ist dem jeweiligen Eigentumer unverzuglich
mitzuteilen bzw. im Vorwege mit diesen abzustimmen.

3.7. Immissionsschutz

Das Plangebiet ist fir eine Wohnbauflachenentwicklung im Grundsatz
gut geeignet, da es sich um eine bereits baulich genutzte Flache
handelt, die an bestehende Wohnbebauung angrenzt. Gleichzeitig ist
das Gebiet durch seine Lage Verkehrs- und Gewerbelarm-
immissionen ausgesetzt. Gesunde Wohnverhdltnisse sind sicher-
zustellen. Daher wurden die Verkehrslarmbelastungen, die durch
StraRenverkehr und Fluglarm hervorgerufen werden, sowie die
Belastung durch Gewerbelarm aus den siudlich und dstlich
angrenzenden Gebieten, gutachterlich untersucht.

Vor dem Hintergrund der Lage des Plangebiets wurde geprift, ob eine
Festsetzung einer sudostlichen Teilflache des Plangebiets als
Mischgebiet zielfihrend ware. Dies wurde jedoch aus zwei Grinden
verworfen: Es wirde zum einen nicht den stadtebaulichen Zielen der
Stadt Norderstedt entsprechen. Zum anderen besteht fir eine
Ansiedlung mischgebietstypischer gewerblicher Nutzungen - im
Unterschied zu Wohnraum - an dieser Stelle kein Bedarf. Eine
Ansiedlung solcher Nutzung ist nach allen Erfahrungen auch nicht zu
erwarten. Vielmehr stiinde zu beflrchten, dass entweder Teile des
Grundstticks langerfristig unbebaut bleiben, oder dass sich die Flache
letztlich doch zu einem faktischen WA-Gebiet entwickelt. Daher wird
an der Wohngebietsausweisung festgehalten.

Die Immissionsbelastung durch Gewerbe- und Verkehrslarm wurde in
zwei schalltechnischen Untersuchungen prognostiziert. Ergebnisse
sind Folgende:

Die Prognose der Belastung durch Straldenverkehrslarm erfolgte nach
den Richtlinien fur den LArmschutz an StrafRen, Ausgabe 1990 (RLS-
90). Betrachtet wurden folgende StralRen:

. die Ohechaussee (B 432),

. die Stral’e In den Tarpen, westlich und 06stlich der Stral3e
Aspelohe,

J die Stral3e Rugenbarg,

. die StralRe Aspelohe.
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Fluglarm

Gewerbelarm

Fur die der Prognose zugrunde gelegten Verkehrsmengen auf der
Ohechaussee sowie auf den StraRen In den Tarpen und Rugenbarg
wurde der Verkehrsentwicklungsplan Norderstedt 2020, Stand Fort-
schreibung 2007, herangezogen. Die Verkehrsbelastung auf der Stral3e
Aspelohe wurde anhand der dort anliegenden Nutzungen abgeschatzt.
Die Werte wurden auf das Jahr 2025 hochgerechnet, wobei von einer
jahrlichen Steigerung der Verkehrsmengen um 1% ausgegangen wird.

Die Prognose kommt zu dem Ergebnis, dass die Orientierungswerte
des Beiblatts der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® — das sind
fur allgemeine Wohngebiete 55 dB(A) tagsiber und 45 dB(A) nachts —
an allen Fassaden eingehalten werden. Besondere Mal3Bhahmen oder
Festsetzungen zum Stral3enverkehrslarm sind nicht erforderlich.

Die schalltechnischen Auswirkungen des nahe gelegenen Flughafens
Hamburg-Fuhlsbdittel wurden gemaf DIN 18005 in Anlehnung an das
Fluglarmschutzgesetz bewertet. Hierfir wurde auf Daten der
Fluglarmstelle des Flughafens zuriickgegriffen. Das Plangebiet liegt
aul3erhalb der Tagesschutzzone Il sowie der Nachtschutzzone des
Flughafens, so dass die Vorgaben des Fluglarmschutzgesetzes bzw.
die dazugehdrige Verordnung keine Anwendung finden.

Die vorliegenden Daten zeigen, dass die Orientierungswerte der DIN
18005 auch durch den Fluglarm eingehalten werden. Tagsiber wird ein
Pegel von 55 dB(A) erreicht, zu geringfiigigen Uberschreitungen kommt
es lediglich im Nahbereich der Straf3e Aspelohe (maximal 55,2 dB(A)).
Dies ist hinnehmbar, auch zum Fluglarm sind keine besonderen
Malnahmen oder Festsetzungen erforderlich.

Die sudlich angrenzenden Flachen liegen innerhalb des Bebauungs-
plans Nr. 189 ,Nettelkrogen aus dem Jahre 1990. Dieser Bebauungs-
plan setzt Gewerbegebiet fest, wobei die gewerbliche Nutzung
eingeschrankt ist (zulassige flachenbezogene Schallleistungspegel
von 60 dB(A) tagsiiber und 45 dB(A) nachts je m? Grundstiicksflache).
Planerisches Ziel ist es zu gewdhrleisten, dass diese Pegel auch
zukiinftig vollstandig ausgeschopft werden kénnen und es zu keinen
Einschrankungen der dort zuldssigen Emissionspegel durch die
heranriickende Wohnbebauung kommit.

Die Prognose der larmtechnischen Untersuchung legt eine maximale
Ausnutzung des sudlich angrenzenden Gewerbegebiets zugrunde.
Nach dieser Prognose zeigt sich, dass im Plangebiet die
Orientierungswerte der DIN 18005 und die Richtwerte der TA Larm an
den meisten Fassaden eingehalten werden.

Zu prognostizierten Uberschreitungen von maximal 5 dB(A) kommt es
insbesondere an den sidlichen und dstlichen Fassaden der Gebaude,
die im Sitiden und Osten des Plangebiets angeordnet sind. Potentiell
betroffen sind die drei Mehrfamilienhduser an der sudlichen Grund-
stiicksgrenze (nachfolgend als Hauser A — C bezeichnet), die beiden
Mehrfamilienhduser an der 6stlichen Grundstiicksgrenze (Hauser D
und E) sowie die sddlichen Fassaden der drei westlichen
Reihenh&auser im Gebiet WAL (bezeichnet als Geb&ude I, H und K).

Der Bebauungsplan trifft im Rahmen eines WA-Gebiets folgende
Regelungen zur Konfliktvermeidung bzw. -minimierung an den
betroffenen Geb&uden:
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. schalloptimierte Grundrissgestaltung,
. Schallschutzloggien,
. fur die verbleibenden Fenster vor Schlafrdumen und Kinder-

zimmern der Einsatz von Kastenfenster-Sonderkonstruktionen
mit integrierten schallabsorbierenden Materialien, die in Kipp-
stellung eine Schallpegelminderung um mindestens 20 dB(A)
erreichen, so dass ein Innenpegel in SchlafrAumen von
30 dB(A) gewahrleistet wird.

Im Rahmen der Vorhabenplanung ist eine schalloptimierte
Grundrissgestaltung soweit wie mdglich erfolgt. Damit kbnnen fur die
Gebaude |, H und K Konflikte vermieden werden, weil diese nach
Westen bzw. Osten ausgerichtet sind, Uberschreitungen jedoch nur
an den Sudfassade auftreten. Allerdings war dies an den Hausern A
bis E, die in unmittelbarer Nachbarschaft gewerblich genutzter
Flachen liegen, naturgemalf’ nicht durchgangig maoglich.

Fur die Gebdude D und E kommt es bei 6 Wohnungen zu
Uberschreitungen der Pegel von 55 dB(A) tags bzw. 40 dB(A) nachts.
Betroffen sind SchlafrAume oder Kinderzimmer. Dort kommen
Kastenfenster-Sonderkonstruktionen zum Einsatz. Dies sind Fenster
mit integrierten schallabsorbierenden Materialien, die in Kippstellung
eine Schallpegelminderung um mindestens 20 dB(A) erreichen, so
dass ein Innenpegel in Schlafraumen von 30 dB(A) gewahrleistet wird.
Bei einem Pegel von 30 dB(A) ist nachts ein ungestorter Schlaf
maglich, dies wird von der Larmminderungsforschung so eingeschétzt
und von der Rechtsprechung bestatigt.

Bei den sidlichen Gebauden sind im Haus A 12 Wohnungen und in
den Hausern B und C 11 bzw. 10 Wohnungen von Uberschreitungen
betroffen. In den meisten Fallen kdénnen Konflikte durch eine
entsprechende Grundrissgestaltung oder durch verglaste Loggien, die
vor die Fenster der betroffenen Raume gesetzt werden, bewaéltigt
werden. Im Haus A verbleiben vier Wohnungen, bei denen der Schutz
durch eine Loggia nicht mdglich ist. Dies ist pro Etage jeweils das
Kichenfenster der Wohnung an der Sud-Westfassade, wobei Kiche
und Wohnraum ineinander tbergehen. In den Hausern B und C gilt
dies jeweils fur die mittleren Wohnungen mit reiner Siidausrichtung
sowie die Wohnungen im Staffelgeschoss. Betroffen sind wiederum
Kichen als Teil von Wohnrdumen sowie Schlafriume und
Kinderzimmer, bei einer Wohnung (Ostseite Staffelgeschoss Haus B)
zuséatzlich der Wohnraum. Die betreffenden Raume erhalten ebenfalls
die beschriebenen Kastenfenster-Sonderkonstruktionen.

Die hier dargestellte Konfliktlbsung zum Gewerbelarm wurde mit der
zustandigen Fachbehoérde, dem Landesamt flr Landwirtschaft,
Umwelt und landliche Raume in Libeck, ausfuhrlich abgestimmt. Mit
Schreiben vom 31.03.2015 hat das LLUR bestatigt, dass bei
Umsetzung der beschriebenen Malinahmen keine Bedenken gegen
die Planung bestehen.

Die Fassaden, an denen die Orientierungswerte der DIN 18005 bzw.
die Richtwerte der TA Larm Uberschritten werden, sind gemafl § 9
Abs. 1 Nr. 24 BauGB gekennzeichnet.

Fur das mittlere der drei Mehrfamilienhduser an der sidlichen
Plangebietsgrenze ist im Staffelgeschoss eine Sonderldsung
erforderlich. Hier kommt es zu Pegeliiberschreitungen vor den
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Fenstern der Wohnraume, gleichzeitig ist es nicht mdglich,
Kastenfenster-Sonderkonstruktionen fur Tdren vorzusehen, die von
den Wohnrdumen auf die Dachterrassen fuihren. Es wurde gepruft, ob
die Einhaltung der DIN 18005 bzw. der TA L&arm auch Uber eine
Abschirmung der Terrassen erfolgen koénnte. Dies hat sich bestatigt,
die Sudseiten der Terrassen der Wohnungen im Staffelgeschoss
mussen als Abschirmung mit einer 2 m hohen Larmschutzwand aus
Glas versehen werden.

Es wird Folgendes festgesetzt (planungsrechtliche Festsetzung Nr. 19):

An den gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB gekennzeichneten Fassaden
sind vor Fenstern der zum dauernden Aufenthalt von Menschen
vorgesehenen Raume verglaste Vorbauten (z.B. verglaste Loggien,
Wintergarten, verglaste Laubengange) oder in ihrer Wirkung
vergleichbare MalRBnahmen vorzusehen, die eine Pegelminderung
derart bewirken, dass ein Gerduschpegel von tags 55 dB(A) und
nachts 40 dB(A) vor dem getffneten Fenster nicht Gberschritten wird.
Fur das Staffelgeschoss des mit (C) bezeichneten Gebéaudes sind als
vergleichbare MalRnahmen auch transparente Larmschutzwande an
den Sudseiten der Dachterrassen zulassig. Die Wande miissen Uber
die gesamte Sudseite der Dachterrassen verlaufen und eine Hoéhe
von mindestens 2 m aufweisen.

3.8. Altlasten

Das Plangebiet wurde bisher als Gewerbegebiet (Sporthallen)
genutzt. Nach derzeitigem Kenntnisstand durch die Auswertung von
Luftbildern war die Flache vor der Nutzung als Sportpark unbebaut
und es gibt hier keine Anhaltspunkte fur eine Bodenverunreinigung.

Sidlich und 6stlich angrenzend an das Plangebiet befinden sich
zahlreiche Gewerbebetriebe. Auf den direkt angrenzenden Flachen gibt
es zwei Bereiche, bei denen aufgrund der Nutzungen ein Verdacht auf
Bodenverunreinigungen bestand. Bei den Flachen handelt es sich zum
einen um eine Lackiererei und zum anderen um eine Elektrowerkstatt.
Nach der Recherche Uber die dort ausgefuihrten Nutzungen wurden
Boden- und Bodenluftproben entnommen und untersucht. Im Bereich
der Lackiererei sind Verunreinigungen mit Schwermetallen und bei der
Elektrowerkstatt sind kleinrdumige leichte Bodenverunreinigungen mit
Mineralblen und Schwermetallen vorhanden. Die Konzentrationen
stehen jedoch nicht im Konflikt mit einer benachbarten Wohnbebauung.

Die historischen Recherchen und orientierenden Untersuchungen des
Bodens und der Bodenluft aus den Jahren 2011 und 2013 ergaben bei
diesen Flachen keine Hinweise auf relevante Bodenverunreinigungen.

Im Plangebiet befand sich eine Verdachtsflache fir Altablagerungen.
Bei dieser Flache wurde im Zuge der Recherchen der Verdacht
entkraftet. Nach Auskunft des Kreises gibt es keine Hinweise auf eine
Altablagerung.

Generell ist es nicht auszuschlieBen, dass bei Bauarbeiten
kleinrAumige Auffullungen mit Boden und Bauschutt angetroffen
werden. Diese sind ordnungsgemal zu beproben und fachgerecht zu
entsorgen. Die dabei geltenden Arbeitsschutzbedingungen sind
einzuhalten.
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Flachenbilanz

3.9. Kampfmittel

Der nordostliche Bereich des Plangebiets, der heute géartnerisch
genutzt wird und auch kinftig eine Grinflache bleiben soll, war im 2.
Weltkrieg eine Flakstellung. Durch eine Luftbildauswertung eines
Sachverstandigen wurde 2014 die Geschichte der Flakstellung
rekonstruiert. Es handelt sich um eine weitrdumige Flakstellung und
im Bereich des Plangebiets befanden sich aller Wahrscheinlichkeit
nach die Gebaude der Feuerleitstellung mit Kommandogerat und
Funkgerdte und weiterhin Unterkinfte fiir die Mannschaft. Die
Flakstellung wurde kurz vor Kriegsende demontiert und verlegt.
Erfahrungsgemal? war Munition knapp und es ist deshalb wenig
wabhrscheinlich, dass hier Munition vergraben ist.

4. Stadtebauliche Daten

GroRRe des Plangebiets 2,14 ha
Netto-Bauflachen (allgemeines 1,29 ha
Wohngebiet

Verkehrsflache 0,29 ha
offentliche Griinflache 0,56 ha

5. Kosten und Finanzierung

Da der Vorhabentrager samtliche Planungs- und ErschlieBungskosten
tragt, entstehen dem Vorhabentrager insoweit keine Kosten. Die
innere ErschlielBung bleibt dauerhaft in privatem Eigentum.

Kosten entstehen der Stadt durch den zuklnftigen Pflegeaufwand fur
die offentliche Griinflachen im Plangebiet, auRerdem entstehen durch
die zusatzlichen Einwohner Folgelasten fir die soziale Infrastruktur
(Platze in Kindertagesstatten und Schulen etc.). Dem sind die
Steuereinnahmen gegenulberzustellen, die durch die zusatzlichen
Bewohner generiert werden. Konkret Zahlen kdnnen an dieser Stelle
nicht genannt werden.

6. Realisierung der MaRnahme

Da es sich um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt,
verpflichtet sich der Vorhabentréger zur Realisierung der Planung in
einem Zeitraum, der im Durchfiihrungsvertrag festgelegt wird. Wird
das Vorhaben nicht realisiert, soll die Stadt Norderstedt den
Bebauungsplan gemal § 12 Abs. 6 BauGB aufheben.
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7. Beschlussfassung

Die Begriindung zum Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 301
Norderstedt ,Aspelohe® wurde mit Beschluss der Stadtvertretung der
Stadt Norderstedt vom ...... gebilligt.

Norderstedt, den

STADT NORDERSTEDT

Der Oberbirgermeister

Grote
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Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Anlage 1
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Anlage 2: Pflanzenauswahlliste

Pflanzenauswabhlliste fur heimische, standortgerechte Gehdlze

Baume:

Acer pseudoplatanus
Acer campestre *
Betula pendula *
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Prunus padus *
Populus tremula *
Quercus robur
Sorbus aucuparia *
Tilia cordata

Bergahorn
Feldahorn
Sandbirke
Hainbuche
Rotbuche
Trauben-Kirsche
Espe
Stiel-Eiche
Vogelbeere
Winter-Linde

Obstb&ume als Hochstdmme in Arten
Straucher / Hecken: (Baumarten und zusatzlich)

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna

(und kleinkronige B&aume in Arten)

Euonymus europaeus
Frangula alnus

llex aquifolium
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus catharticus
Rosa canina

Rubus spec.

Salix caprea

Salix in Arten
Sambucus nigra
Viburnum opulus

Schling- und Kletterpflanzen:

Clematis vitalba
Hedera helix

Lonicera periclymenum
Lonicera caprifolium

* kleinkronig

Kornelkirsche
Roter Hartriegel
Haselnuf3

Weiltdorn
Pfaffenhitchen
Faulbaum
Stechpalme
Liguster
Heckenkirsche
Schlehe
Kreuzdorn
Hunds-Rose
Brombeere
Salweide
Weiden
Holunder
Schneeball

Waldrebe

Efeu
Wald-Geif3blatt
Jelangerjelieber
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Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge ynd Fahrradplatze Wohnen an der Aspelohe

__,———' gemaR § 50 LBO Schleswig-Halstein fiir 97WE:
(o]

Stand Entwurf

Stand 17.03.2015

44 KFZ-Stellplatze im AuRRenraum, 11 angr. Baumpflanzungen

o (Baumpflanzungen zu ebenerdigen Stellplatzen 1:4) Bewohner- Anzahl der Besucher-

/— Tiefgaragenstellpldtze s. Planung Architekten Gebaudeteil Anzahl WE Stellplatz nachzuweisenden | Stellplatz
je WE*2 PKW-Stellpldtze je WE*3

Anzahl der
nachzuweisenden
PKW-Stellplatze

86 Fahrradstellplatze im Au[&enrium Haus A 20 1,3 26 0,15

3

\—4

\

Kinderspiel

Kinderspiel 1:
Kinderspiel 2:
Kinderspiel 3: ca.
(o

hlgswig-Holstein fiir 54 NVE:

Haus B

"

1,3

14,3

Tiefgaragenstellplatze Fahrrader|s. Planung Architekten 015

1,65

Haus C

10

1,3

13

0,15

15

Haus D

1"

1,3

14,3

0,15

1,65

Haus E

"

1,3

14,3

0,15

1,65

Haus F

12

1,3

15,6

0,15

1,8

W

75

97.5

11,25

ppae—————
NP Insgesamt: ca}{S m?

[

fiir 99WE:
Y/

Sammelmenge gesamt:

y— N\

~_ vom 19.05.2014

L= Hausmill (Leerung 14-tégig): 8620l

Papier (Leerung 14-tagig): 9520I

Bio-Mdill (Leerung 14-tagig): 2760l
Leichtverpackungen (Leerung 14-tagig): 12100l

Fachbereich Entsorgung und Stralenreinigung

Anlagen fiir Abféalle gemaR § 46 LBO Schleswig-Holstein

Gem. Abstimmung mit Betriebsamt Norderstedt

ES

Do
AN

Wohnung gemaR § 49 (2) LBO Schleswig-Holstein fiir 26WE:

nachzuweisen in der TG

98 Stiick

nachzuweisen im 6ffentlichen StraBenraum

12 Stiick

Gebaudeteil

Anzahl WE

Bewohner-
Stellplatz
je WE*1

Anzahl der
nachzuweisenden
PKW-Stellplatze

Besucher-
Stellplatz
je WE*3

Anzahl der
nachzuweisenden
PKW-Stellplatze

\ Haus G

1,5

9

0,15

0.9

Haus H

15

0,15

0,9

Haus |

1,5

0,15

0.9

Haus J

15

9
9
9

0,15

0,9

Haus K

(S0 No) N o)l e i o))

1,5

7,5

0,15

0,75

FA'l')

29

43,5

4,35

nachzuweisen in den Freianlagen

44 Stiick

nachzuweisen im 6ffentlichen StraBenraum

5 Stiick

5 Abstellrdume von 4mx1m=4m? im AuBenraum (Haus K)
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3 Abstellrdume von 3mx1,3m=3,9m? im AuRenraum (Haus J)

] 12 Abstellrdume von 4mx1,25m=5m? im AuRenraum (Haus H-I)
5 Abstellraume von 6mx 0,833m=5m? im AuRenraum (Haus G)
1 Abstellrdume von 2,7mx 1,85m=5m?2 im AuRenraum (Haus G)

Nachweis ubrige Abstellflachen s. Planung Architekten

o (244

Haus G (6WE)
OKFF =24 .45

—

Haus F (12wg)
OKFF =24.45

o (24.02)

Summen

private
PKW-Stellplatze

142 Stiick

offentliche
PKW-Stellplatze

17 Stuck

*1 Vorgabe gemaB Auslobung (Seite 15) = 1,5 Stiick je WE
*2 Vorgabe fur den GeschoBwohnungsbau gemaB Protokoll vom 17.04.2014 = 1,3 je WE
*3 Vorgabe gemaB Auslobung (Seite 15) = 0,15 Stlick je WE
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ortliches AufmaR erforder
evtl. Winkelstlitzwand

o (21.88)

LEGENDE

Grenzen /| Hohen

o (22.00)

e 2418

Befestigte Flachen

Befestigte Flachen - 6ffentlicher Grund

Technische Anlagen / Ausstattung / Einfriedung

NS

Symbole Feuerwehr

Planungs- / Grundstlicksgrenze Ferwewehr-Zufahrt

Schleppkurven und Aufstellflachen

TG-Kante Anleiterflachen flr den

2. Rettungsweg

Hohe tber NN, Bestand; Vermessung

Hoéhe tber NN, Planung

Vegetationsflachen

Fahrgasse: Pflaster groRformatig . g8 o Vegetationsflache 6ffentlich:
zB.20/30/8 o g L D Offentlicher Griinzug

Wegeflachen: Pflaster gro3formatig § %55 moo 0 Vegetationsflache: Rasen
z.B.20/30/8 L (mind. 0,50m Vegetations-
= - tragschicht auf TG-Decke)

Vegetationsflache:
Stauden / Graser / Bodendecker
(mind. 0,50m Vegetationstragschicht)

ebenerdiges Parken: Rasenfugenpflaster .
(Stellplatze je Baumneupflanzung 1:5) Hecken, geschnitten )
(mind. 0,50m Vegetationstragschicht)

e v ) Vegetationsflache:
Schotterrasen FW-befahrbar

Terrassen: Betonsteinplatten

Baum Bestand,

Verkehrsberuhigter Bereich: Betonsteinplatten, gem. Digitalisierung Luftbild

hell

Baum Bestand, gem. Vermesserplan
Nummerierung entsprechend
Gutachterlichen Stellungnahme
Garten-Ingenieur U. Thomsen vom
02.09.2014 und 16.10.2014

Baume
Gehweg: Betonsteinplatten
Markierung Baumerhaltungsgebot

Verkehrsberuhigter Bereich: Parken
Betonsteinplatten, anthrazit

Uberfahrt: Betonsteinplatte

Baum Planung: Acer campestre,
20/25 Hochstamm

StralRe: Asphaltflache

Baum Fallung

offentlicher Besucher-Stellplatz Planung

Abstellfliche in Gartenhaus = S'l Unterirdischer Technikraum

e Aoty [ L] Aer
mit Zugangspfeilen, C L S~ | mit Absturzsicherung
a— = —

Entwasserungsrinne, Anschluss an Grundleitung }r — |
StralRenablauf, Anschluss an Grundleitung
Hofablauf, Anschluss an Grundleitung

Fassadenrinne, entwéassert in Tragschicht
SW-Schacht R TIE T
nach Planung TGA, Stand: 23.10.2014 Kies, 30cm Breite

RW-Schacht E—
nach Planung TGA, Stand: 23.10.2014

Bestands-Schacht

extensive Dachbegrinung
untersch. Mafe

[ Fahrradanlehnbligel

@, UG-Entrauchung

TG-Liftungséffnung (teilw. befahrbar)
mit Sicherheitsabstand

Traufkante an aufgehenden Bauteilen:

Winkelstutzmauer, Wandstarke 12cm,
grau, Ansichtsseite au3en
inkl. evtl. notwendiger Dehnungsfugen

Stabgitterzaun

RN
3.59)‘

(23.91)

VERWENDETE PLANUNTERLAGEN

PLANINHALT

FACHPLPANER DATEINAME FORMAT STAND

Bestandsaufmaf}

Fa. Felshart 080387-LP-02 dwg 30.07.2014

Dachaufsichten

czerner gottsch Aspelohe_Dachaufsichten Haus A-K_150505 dwg 14.07.2015

Entwasserungseinrichtungen| Singer IC SI-00-GlI-2-b dwg 23.10.2014

VERWENDETE GUTACHTEN

Grundlage Baumgutachten | Garten-Ingenieur

Gutachterliche Stellungnahme PDF 02.09.2014
U. Thomsen 16.10.2014

ANDERUNGEN

Index Datum

Anderungen gezeichnet

A 24.09.2014

Hecken, Fahrrad- und Gehwegfiihrung HS

B 09.10.2014

Abmessung Technikraum, Zuordnung KFZ Stellpklatze, 2. Rettungsweg HS
FW, Traufkante, Héhen

o

07.11.2014

Hohen, Hofablaufe, Fassadenrinnen, Entwasserungsrinnen, Zufahrt TG HS

D 21.11.2014

Anpassung an geanderte Planung Gebaude Nord, Nummerierung und HS
Bewertung Bestandsbaume, Darstellung tatsachlicher Kronenvolumen

E 04.12.2014

Anpassung an geanderte Planung Gebaude Nord HS

(23.31)

F 20.01.2015

Anpassung an geanderte Planung Gebaude Nord, Ergdnzungen HS
Verkehrsplanung

G 02.02.2015

Baumneupflanzungen, bauliche Nebenanlagen, Einfriedung zu 6ffentlichem| HS
Griin, Wendehammer bei Besucherstellplatzen erganzt

H 02.03.2015

VB Stralle Aspelohe, Neues EG, Technikzentralen, Grenzbegriinung HS

I 17.03.2015

Erhalt Baum 84, Grenze zu 6. GF, Abstellhaus fir H1 erganzt, 17 HS
Besucherstellpl., Anpassungen Stral3e Aspelohe

J 08.04.2015

Technikzentralen HS

13.04.2015

Grofie Technikzentralen, Ostgrenze, Hohen StralRe Aspelohe, FW-Flache | HS

o (22.78)

3.80)

L 13.05.2015

Dachaufsichten; Abmessung Abstellrdume; TG-Plan mit Liftungsoffnungen; HS
Stralle Aspelohe: Héhen, Wendekreis ohne siidl. Gehwegdarstellung,

Einblendung Schieber, Kabelschachte und Schaltkasten, Verschiebung
Baume aus Trassen Bestandsleitungen bzw. Wegfall bei Zufahrt zu 22a

o (2.43)

37) e

e (22.43)

M 22.05.2015

Darstellung EG, Technikzentralen, FW-Flache Haus C, Platzgestaltung, HS
Entrauchungs-Schachte eingeblendet, Stellplatze vor Haus D verschoben,
Fahrgasse Pflasterflache reduziert, Spielflachen, Hecke an Grenze West,
Mindestaufbau auf TG 0,5m, Mill 3-seitig eingegriint

25.06.2015

Reduzierung zum DWG-Versandt HS

14.07.2015

Anpassungen neuen Verschiebung Haus K, zu erhaltender Baumbestand HS

o=z

28.07.2015

Verschiebung Haus K nach Siiden um 315mm, Wegfall Baum 4, Offnung | HS
Grenze Nord, Format Abstellraume Haus G

(22.38)

4)

(22.81)

—— = — o (22.00)

o (22.00)

o (21.96)

Mauer Bestand

0 (21.91) e (21.91)
(21.87)
e (21.90)

o (21.92)

Sperrzone fiir
Umleitung
Fahrradweg

(20.84) N

(%)(20.89) .

-
-

o (21.06)

PLANVERTEILER

Project Immobilien

a09.12.2014
a|27.01.2015
a [16.06.2015
.| 26.06.2015

Czerner Gottsch

a|a|29.08.2014
© |© | 25.09.2014
© |©|22.10.2014
© |©[13.11.2014
ala|21.11.2014
© |©|21.05.2015
a|a|15.06.2015
a |a | 28.07.2015

Claussen Seggelke

a|a|a|30.01.2015
ala|a|13.03.2015
© | | ©|09.04.2015
ala|a|13.05.2015
a o |a|15.07.2015

Singer IC

.o |ale 218032015
alalala 27.05.2015

cwg|

Stadt Norderstedt

LANG Ingenieure

versendeter Index

O/A/B|C/IDE/FIF|H|I|J LILMMMNO|P

versendet von

Z|=||a]|alalalala13.04.2015

HS MV |MV |MV |HS |HS |HS |HS |HS |HS |HS HS |MV|HS |HS |HS |[HS |HS |HS

a: Versand als Ausdruck; c: digitaler Versand als CD; d: digitaler Versand per eMail; i: personliche Ubergabe; p: Prasentation der Plane ohne Ubergabe

BAUVORHABEN

Generationenwohnen an der Aspelohe
- Norderstedt

BAUHERR

PROJECT PW
Aspelohe 27 Norderstedt GmbH & Co. KG

Kurschnershof 2 PRO)ECT
90403 Nurnberg Immobilien

ARCHITEKTEN

Czerner Gottsch Architekten GmbH
Bei der Johanniskirche 3
22767 Hamburg

LANDSCHAFTS-
ARCHITEKTEN

CHAFTSARCHITEKTEN BDLA

Heegbarg 14

D-22391 Hamburg

Tel +49(040)227025- 0
Fax +49(040)227025-20
Web www.wig-vdh.de

LEISTUNGSPHASE

Entwurfsplanung PHASE 3

PLANINHALT

Freianlagenplan als Dachaufsichten P-ANKURZEL
LA-001

PLAN-NR.

E-LA-001-0200-O INDEX O

MASSSTAB
1:200

FORMAT GEZEICHNET ERSTELLT PLANSTATUS
145,1 x 84,6 cm HS 18.08.2014 in
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6 BESCHLUSSVORLAGE

Vorlage-Nr.: B 16/0043
60 - Amt fur Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr Datum: 03.02.2016
Bearb.: | Kroker, Beate Tel.:-207 offentlich
Az.:
Beratungsfolge Sitzungstermin Zustandigkeit
Ausschuss fur Stadtent- 18.02.2016 Entscheidung

wicklung und Verkehr

Bebauungsplan Nr. 297 Norderstedt "Westlich Moorbekstral3e"

Gebiet: sudlich Friedrichsgaber Weg, westlich MoorbekstralRe, nérdlich Flurst. 32/4,
Flur 5, FR (Schulzentrum Nord), dstlich Flurstiicke 31/4, 31/5, 31/6 und 115/5, Flur 5, FR
hier: Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Beschlussvorschlag

Der Entwurf des Bauleitplanes, Bebauungsplan Nr. 297 Norderstedt "Westlich Moorbekstra-
Re", Gebiet: stdlich Friedrichsgaber Weg, westlich Moorbekstral3e, nérdlich Flurst. 32/4, Flur
5, FR (Schulzentrum Nord), dstlich Flurstticke 31/4, 31/5, 31/6 und 115/5, Flur 5, FR Teil A —
Planzeichnung (Anlage 2) und Teil B — Text (Anlage 3) in der Fassung vom 27.01.2016 wird
beschlossen.

Die Begriindung in der Fassung vom 27.01.2016 (Anlage 4) wird gebilligt.

Der Entwurf des Bauleitplanes, Bebauungsplan Nr. 297 Norderstedt "Westlich Moorbekstra-
3e" -, die Begrindung sowie folgende Arten umweltbezogener Informationen:

e bereits eingegangenen Stellungnahmen von Privaten und Tragern 6ffentlicher Belange
mit umweltrelevanten Informationen zu folgenden Schutzgitern:
o Mensch
Aussagen zu: Larmschutz, Sozialplan
o Tiere

o Pflanzen

o Boden und Wasser
Aussagen zu: Gewdasserschutz und VerbesserungsmalRnahmen am Gewasser, Ver-
sickerung Niederschlagswasser, Bodenschutz

o Klimaund Luft
Aussagen zu: Mobilitat

o Kultur- und Sachguter

o Klimaanalyse der Stadt Norderstedt Stand: Januar 2014
o Umweltbericht zum Flachennutzungsplan 2020 der Stadt Norderstedt Stand:
12/2007

o strategische Larmkartierung zum Stral3en-, Schienen- und Flugverkehrslarm stammt
aus 2012 mit Stand vom 16.1.2013
o Landschaftsplan 2020 der Stadt Norderstedt incl. Umweltbericht Stand: 12/2007

Sachbearbeiter/in | Fachbereichs- Amtsleiter/in mitzeichnendes Amt (bei Stadtrat/Stadtrétin | Oberbirgermeister
leiter/in Uber-/ auRerplanm. Ausga-
ben: Amt 11)

Seite 1/3




o Quantitative Erfassung ausgewahlter Brutvogelarten Stand: 2000

o Stichtagsmessungen/ Grundwassergleichenplane Stand: 30.06.2015
o Orientierende Luftschadstoffmessungen an vier
verkehrsexponierten Standorten Stand: 2005
o Abschatzung der aktuellen und zukinftigen
Luftqualitatsgite Norderstedt Stand: 2007
e Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 297 Norderstedt ,Westlich
Moorbekstrae“ Bericht Nr. M 113813/01 Stand: 28.Januar 2016

e Schalltechnische Untersuchung zum B-Plan 297 der Stadt Norderstedt:
Erganzende Stellungnahme fir den aktuellen Planentwurf zum Verkehrslarm im Plange-
biet
Muller-BBM GmbH, Notiz Nr. M113813/02

e Baugrunduntersuchungen B-Plan MoorbekstralRe Stand: 04.02.2014

sind gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen. Die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sind geman § 3 Abs. 2 BauGB von der 6ffentlichen Auslegung zu unter-
richten.

Sollten sich nach der 6ffentlichen Auslegung durch berticksichtigte Stellungnahmen Ande-
rungen des Bauleitplanentwurfes ergeben, die die Grundztige der Planung nicht bertihren,
wird die Verwaltung beauftragt, eine eingeschréankte Beteiligung gemal § 4 a Abs. 3 Satz 4
BauGB durchzufuhren.

Aufgrund des § 22 GO waren keine/folgende Ausschussmitglieder von der Beratung und
Beschlussfassung ausgeschlossen; sie waren weder bei der Beratung noch bei der Abstim-
mung anwesend:

Sachverhalt

Der Aufstellungsbeschluss wurde durch den Ausschuss fir Stadtentwicklung und Verkehr in
seiner Sitzung am 02.10.2014 mit den Planungszielen: Schaffung von Baurechten fir Ge-
schosswohnungsbau, Schaffung von Baurechten fur 6ffentlich geférderten Wohnungsbau,
Erhalt und Sicherung des vorhandenen Baumbestandes, Erhalt und Sicherung der angren-
zenden Freiflachen und Schaffung von Ausgleichsflachen beschlossen. Am 04.06.2015
wurde durch den Ausschuss fir Stadtentwicklung und Verkehr der Beschluss zur Durchfiih-
rung der friihzeitigen Beteiligung gefasst. Die Veranstaltung fand am 29.09.2015 im Plenar-
saal im Rathaus statt. Im Anschluss hingen die Plane zu Jedermanns Einsicht fir vier Wo-
chen im Rathaus aus. Am 07.01.2016 hat der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr
uber die Behandlung der Ergebnisse der friihzeitigen Behérden- und Offentlichkeitsbeteili-
gung beschlossen.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 297 Norderstedt wird das Ziel verfolgt, die Flachen westlich der
Moorbekstral3e mit einer einzeiligen Bebauung zu versehen. Es sollen 6 zweigeschossige
Gebaude mit Staffelgeschoss errichtet werden. So werden im Plangebiet ca. 97 Wohnungen
entstehen. Von den im sudlichen Bereich entstehenden 81 Wohnungen werden 30 % als
geforderte Wohnungen hergestellt. Dieses wird Gber einen stadtebaulichen Vertrag mit dem
Investor gesichert. Die Gebaude sollen 2-geschossig mit Staffelgeschoss errichtet werden.
Das Plangebiet wird als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Das Wohnen stérende Nut-
zungen werden ausgeschlossen werden. So kann ein Quartier entstehen, das sich an die
angrenzende Uberwiegende Wohnbebauung anpasst, jedoch auch Spielraum lasst, wohnge-
bietsvertragliche Nutzungen zu erméglichen.

Das Plangebiet wird in 2 Stufen entwickelt. Im ersten Bauabschnitt werden die Baugebiete 2
und 3 einer Wohnbebauung zugefihrt. Die Realisierung des Baugebietes 1 ist derzeit zeitlich
unbestimmt.
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Der vorhandene Baumbestand wird gesichert und langfristig geschitzt. So wird der Geholz-
bestand im nordlichen Bereich als private Grinflache festgesetzt. Der Bereich der Moorbek
wird als oOffentliche Grunflache zur Nutzung der neuen Bewohner aber auch der Bewohner
der angrenzenden Gebiete festgesetzt. Die Moorbek soll in diesem Abschnitt entrohrt wer-
den und als gestalterisches Mittel in die Planung einbezogen werden.

Ein neuer Rad- und Fulweg entlang der Moorbek soll eine neue Anbindung an den beste-
henden Rad- und FuBweg entlang der AKN-Trasse bilden und somit eine Anbindung an den
AKB-Haltepunkt ,Moorbekhalle® herstellen.

Im Rahmen der Bebauungsplan-Erarbeitung wurde ein grinplanerischer Fachbeitrag ein-
schlie3lich eines Artenschutz-Fachbeitrages erarbeitet. Die Ergebnisse sind in die Planung
eingeflossen. So wird der vorhandene Baumbestand geschiitzt, die Moorbek entrohrt und
eine private und eine 6ffentliche Grinflache sichern eine Durchgriinung des Gebietes.
Westlich des Plangebietes ist die Unterbringung der erforderlichen Ausgleichsflachen fir die
Baugebiete 2 und 3 gesichert. Der Ausgleich des Baugebietes 1 erfolgt auRerhalb des Plan-
geltungsbereiches tber das Okokonto Norderbeste 2 (Nienwohlder Moor-Erweiterung) in der
Gemarkung ltzstedt (siehe Anlage 5).

Die Erschlie3ung erfolgt vollstéandig tber die MoorbekstralRe. Von hier werden sowohl die
oberirdischen Besucherparkplatze als auch die privaten Stellplatze in der Tiefgarage er-
schlossen. Die Tiefgaragen und Stellplatze sind so festgesetzt, dass ein Stellplatzschliissel
von 1:1,2 fur den freifinanzierten Wohnungsbau und 1:1 fir den geférderten Wohnungsbau
nachgewiesen werden kann. Fir die Baugebiete 2 und 3 wird das lber einen stadtebauli-
chen Vertrag gesichert.

Im Baugebiet 2 und 3 werden Gebaude mit einem erhohten Warmestandart errichtet. Fir die
geplanten freifinanzierten Wohngebaude ist neben dem Fernwarmeanschluss eine Errich-
tung der Gebaude im ,KfW-Effizienzhaus-Standard 70“ (bezogen auf den Stand der EnEV
2014) beabsichtigt. Die Gebaude sollen mit einer kontrollierten Be- und Entliftung mit War-
merickgewinnung ausgestattet werden. Dartiber hinaus sind Module fir die Solarthermie auf
den Dachflachen vorgesehen. Fir die geplanten 6ffentlich geférderten Wohngebaude ist
ebenfalls ein Fernwarmeanschluss und der ,KfW-Effizienzhaus-Standard 70“ (bezogen auf
den Stand der EnEV 2014) mit einer mechanischen Be- und Entliftung vorgesehen. Zudem
werden diese Gebdude an das Fernwarmenetz angeschlossen.

Eine schalltechnische Untersuchung hat das Plangebiet hinsichtlich der Larmimmissionen
aus Verkehrslarm, Gewerbelarm, Sportlarm und Gerauschimmisionen aus dem Schulbetrieb
untersucht und festgestellt, dass gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gewébhrleistet sind.

Aufgrund eines Hinweises wurde das auf3erhalb des Plangeltungsbereiches liegende Regen-
riickhaltebecken betrachtet. Bei dem angeblich vom Regenriickhaltebecken ausgehenden
Geruch handelt es sich augenscheinlich um vermoderndes Laub/Holz. Zur weiteren Uberprii-
fung wird nach Genehmigung des Haushaltes eine Beprobung veranlasst.

Anlagen:

Ubersichtsplan mit Darstellung des Plangebietes des Bebauungsplans.
Verkleinerung der Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 297, Stand : 27.01.2016
Textliche Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 297, Stand : 27.01.2016
Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 297, Stand : 27.01.2016

Lageplan Ausgleichsflache

A S
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Anlage 1: zur Vorlage Nr.: B 16/0043 des StuV am 18.02.2016
Betreff: = Bebauungsplan Nr. 297

@er: Ubersichtsplan mit Darstellung des Plangebietes des Bebauungsplans
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Anlage 2: zur Vorlage Nr.: B 16/0043 des StuV am 18.02.2016

Betreff: = Bebauungsplan Nr. 297

er: Verkleinerung der Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 297, Stand:
27.01.2016
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Zeichenerkldrung

| Planzeichan | ErdGulerung Rechigrundioge

1. Festsetzungen
(Anordnungen normativen Inhalts)

Art der baulichen Nulzung

Aigemenes Wohngebial §7 A NI BauGh

Mag der baulichen Nulzung

2B.04 Grundlidehentahl [HochsimaB) § 16 i Baunvo

1} 1ah der Volgechase (Hechsimed} § 1611 BauNvo

@ Iohl der Volgeschosse [zwingend] § 1611 BouNvo

OK 10 GOKFF Oberkanle Gebaudehdhe [Héchstmol} inm § 161 BauNvo

Ober Oberkante FertigluBboden

Bauweise, Baugrenzen, Baulinien

A nur EintolihGuser ruldsig § 22 Abs. 2 Baunvo
TR/ERAME A fe gy Bougzenze § 23 Abt. 38auNVO
Verkehrsflachen
e Stradenbegrenzungsinie § 7 Abs. | Nr 11 und Abs. 6 BouGB
Stradenvarkebnlidche p
besondarer Jwackbestimmung § 9 Abs, 1 Nt 11 ung Abs. 4 BouGB
[ P] Offentiche Porkplatze § 9 Abs. | Nt 1] und Abs. & BouGl
- - e ow Bereich chne Ein- und Austalst § 9 Abs. | N 41T undd Abs. 4 BouGB
Grinflachen
Private Gronficche § % Abs. 1 b 15 BouGa

Ottentiche Groriactus FRan | NCisBdcR

Bweckbestimmung Parkarlage

Wasserflachen und Fléchen fir die Wasserwirischaft

wasietlache § % Abs. 4 BouGh
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und landschaft

Umgrenzung von Flchen sum Schuts. wur Pl
und pur Entvdcklung von Nalur und Landsc

59 Abs. | N 20 BeuGhB

Ermaitung von Boumen §9 Al | Iy, 250 BouGl

=)
[
®

Sonstige Planzeichen §9 Abs, |y, Aund 22 BouGs

e Umngrenzung von Hachen 1r Stetiplatzs
| —— * und Tielgaragen
5t Steipiale
1Ge: Tielgoregen
- Grenze dos réumlichen Gellungsbereichs e
E dat Bebauungiplans §7.Ab1, 780038
2. Darstellung ohne Normcharakter
—_— Verhondene Furlickigrerzen
i 1 Bezeichnung des Baugebiets
¥ Furstdcksbezechnung
+—— — Flurgrenze )
L Desz Vothandene bouliche Aniagen

— Grenze desraumiichen Geltungsbe o5 ongrenzendetr Babauungsglane
Eingemesene Biume cuBarhialt des Plangobioles

Eingemessene Baume aquBierhai des Plongebiztes [Kronenbere'che mn Plangebiat]

gepianier Rad- und Fullweg



Anlage 3: zur Vorlage Nr.: B 16/0043 des StuV am 18.02.2016
@treff: Bebauungsplan Nr. 297

Hier: Textliche Festsetzung des Bebauungsplanes Nr. 297, Stand: 27.01.2016
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B-Plan 297 Norderstedt ,,Westlich MoorbekstraRe*

Teil B - Text

2.2,

2.3.

3.1.
3.2

3.3.

3.4.

4.2.

4.3.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 Absatz 3 BauNVO ausnhahmsweise
zulassigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zulassig. '

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Die Oberkante des FertigfuRbodens der Geb&ude darf die Héhenlage der Mitte der
angrenzenden ErschlieRungsstralle, gemessen lotrecht von der jeweiligen
Gebaudemitte, um nicht mehr als 0,5m Uberschreiten.

Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Gebaudehohe durch Dach- und
Technikaufbauten sowie Solaranlagen ist um bis zu maximal 2 m zuléssig.

Garagen- und Kellergeschosse bleiben bei der Bestimmung der Vollgeschosse
unbertcksichtigt.

Nebenanlagen, Stellpldtze, Carport und Garagen, einschlieBlich Tiefgaragen (§ 9
(1) Nr. 4 BauGB)

Oberirdische Stellplatze sind nur innerhalb der dafur festgesetzten Flachen zulassig.

Unterirdische Stellplatze in Tiefgaragen sind innerhalb der Baugrenzen und innerhalb
der dafur festgesetzten Flachen zulassig.

Innerhalb eines 5 m breiten Streifens entlang der angrenzenden
ErschlieBungsstralRen, gemessen ab der Grenze des Geltungsbereiches, sind
Nebenanlagen, die héher als 1,5 m sind, nicht zulassig.

In den allgemeinen Wohngebieten sind auferhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflachen Nebenanlagen nur bis zu einer GréRRe von maximal 20 cbm
zulassig.

Anpflanzungsgebote (§ 9 (1) 25 a BauGB)

Fur die mit Anpflanzungs- oder Erhaltungsbindung festgesetzten Gehdlze sind bei
Abgang gleichwertige Ersatzpflanzungen gem. Pflanzliste (vgl. Anlage zur
Begrindung) vorzunehmen.

Auf oberirdischen Stell- und Parkplatzflichen ist je vier angefangener Stellplatze
mindestens ein mittelkroniger Laubbaum gem. Pflanzliste (vgl. Anlage zur
Begrindung) zu pflanzen. Die Stellplatzflache ist durch eine Hecke gem. Pflanzliste
einzufassen.

Innerhalb von befestigten Flachen sind Pflanzgruben mit geeignetem Substrat mit
mindestens 12 cbm durchwurzelbaren Raumes bei einer Breite von mindestens 2,0 m
und einer Tiefe von mindestens 1,5 m herzustellen und durch geeignete MaRnahmen
gegen das Uberfahren mit Kfz zu sichern. Die Flachen sind dauerhaft zu begriinen
oder der natirlichen Entwicklung zu Uberlassen. Standorte fiir Leuchten,
Trafostationen etc. sind innerhalb der Baumscheiben nicht zuléssig.
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4.4. Dachflachen sind extensiv zu begriinen, soweit keine technischen Anlagen fur die
Nutzung solarer Strahlung oder technische Aufbauten fiir kontrollierte Be- und
Entliftungsanlagen erforderlich sind.

4.5. Dacher von Nebenanlagen, Garagen, Carports und Carportanlagen mit Flach oder
flach geneigtem Dach bis 10° Dachneigung sind extensiv zu begriinen. Carports und
Garagen sind durch Kletter- und Schlingpflanzen dauerhaft gem. Pflanzliste zu
begriinen (vgl. Anlage zur Begriindung).

4.6. Nicht uberbaute Tiefgaragenbereiche miissen mit Ausnahme von Zuwegungen und
Terrassenbereichen eine Erdschichtiiberdeckung von mindestens 0,50 m aufweisen
und begriint werden.

4.7. Tiefgaragenzufahrten sind mit Pergolen zu Gberspannen und mit Schling- und
Kletterpflanzen gem. Pflanzliste ausreichend und dauerhaft zu begriinen.

4.8. Herausragende Teile von Tiefgaragen einschlieBlich erforderlicher Absturzsicherungen
von mehr als 1,0 m Héhe sind mit Schling- und Kletterpflanzen gem. Pflanzliste
dauerhaft zu begriinen (vgl. Anlage zur Begriindung).

4.9. Freistehende Millsammelbehélter und Standorte fir Recyclingbehélter sind gem.
Pflanzliste in voller Héhe einzugriinen (vgl. Anlage zur Begrindung).

5.  Pflanzbindung (§ 9 (1) 25 b BauGB)

5.1. Innerhalb der festgesetzten Kronenbereiche und der in den Geltungsbereich
hineinragenden Kronenbereiche einschlieRlich eines 1,50 m breiten Schutzstreifens
der mit Erhaltungsgebot festgesetzten Gehélze sind dauerhafte Abgrabungen,
Geléndeaufhéhungen, Nebenanlagen (auch bauordnungsrechtlich genehmigungsfreie
und in den Abstandsflachen zuldssige Anlagen), Stellplatze (mit Ausnahme der
festgesetzten Flache), Terrassen, Feuerwehrzufahrten und sonstige Versiegelungen
unzuldssig.

6. Massnahmen zum Schutz fiir Boden und Wasserhaushalt (§ 9 (1) 16 und 20
BauGB)

6.1. Oberirdische Stellplatze, Parkplatze und Zuwegungen sind mit wasser- und
luftdurchldssigem Aufbau herzurichten. Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit des
Bodens wesentlich mindernde Befestigungen wie Fugenverguss, Asphaltierung und
Betonierung sind nicht zulassig.

6.2. Die Durchlassigkeit des Bodens ist nach baubedingter Verdichtung auf allen nicht
Uber- und unterbauten Flachen wieder herzustellen.
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6.3.

6.4.

7.1.

i.2.

7.3

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

Unbelastetes Oberflachenwasser ist soweit technisch méglich auf den Grundstiicken
zu versickern.

Bauliche und technische Malinahmen, die zu einer dauerhaften Absenkung des
vegetationsverfiigbaren Grundwasserspiegels bzw. von Schichtenwasser fiihren, sind
nicht zulassig.

Griinflaichen (§ 9 (1) 15 BauGB)

In der privaten Grinfliche mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage® sind im
Traufbereich der festgesetzten Bdume das Relief und der Boden zu erhalten und
jegliche bauliche Nebenanlagen, auch gemaR § 63 (1) LBO verfahrensfreie Anlagen
und in Abstandsflachen zulédssige Anlagen, Kinderspielflachen sowie Versiegelungen,
Abgrabungen und Aufschittungen unzulassig.

Die offentliche Griinflache ist als extensive Wiesenflache zu entwickeln und mit Baum-
und Strauchpflanzungen gem. Pflanzliste zu gliedern (vgl. Anlage zur Begriindung).

FuRwege mit wasser- und luftdurchlassigem Aufbau sind innerhalb der privaten und
offentlichen Grinflachen zulassig.

MaBnahmen zum Schutz, zu Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB)

MaRnahmenflache A: Der verrohrte Abschnitt der Moorbek ist zu 6ffnen und naturnah
zu gestalten. Das Gewasser ist auf gesamter Lange naturnah zu entwickeln.
Technische Uferbefestigungen sind nicht zulédssig. Beidseitig des Gewasserlaufs ist
ein jeweils mindestens 3 m breiter Streifen als Uferrandstreifen mit typischer
Uferstaudenflur und Ufergehdlzen zu entwickeln.

MaRnahmenflache B: Die Flachen sind als extensiv gepflegte Wiesenflachen zu
entwickeln und zu erhalten. Die Wiesenfléchen sind alle 2 Jahre einmal im
August/September zu mahen. Das Mahgut ist abzufahren.

Den allgemeinen Wohngebieten 2 und 3 sind die MalRnahmenflachen A und B mit
einem Ausgleichsflachenwert von 3.919 gm sowie die Gehdlzanpflanzungen
zugeordnet.

Dem allgemeinen Wohngebiet 1 werden fur den Ausgleichsbedarf von 69 gm
MaBRnahmen des Okokontos Norderbeste 2 (Nienwohlder Moor-Erweiterung) in der
Gemarkung Itzstedt, Flur 02, Flurstiicke 123 und 125 zugeordnet.
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9.

Immissionsschutz

Zum Schutz der Wohnnutzungen bei Neubau-, Umbau- und Ausbaumafnahmen vor
Verkehrslarm werden in dem allgemeinen Wohngebiet 1 fiir die nérdlichen Fassaden
parallel zum

Friedrichsgaber Weg und fiir die 6stlichen Fassaden parallel zur MoorbekstraRe die
Larmpegelbereiche nach DIN 4109* — Schallschutz im Hochbau — festgesetzt.

Den genannten Larmpegelbereichen entsprechen folgende Anforderungen an den
Schallschutz:

Lirmpegelbereic MaBgeblicher Erforderliches SchalldammaR der
h AuBenldarmpegel L, AuBenbauteile R’y s
nach DIN 4109

" 61-65 Wohnrédume Blrordume

Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion miissen den
Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereichs geniigen. Im Rahmen des
jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens ist der Nachweis nach DIN 4109 fiir die
Aullenbauteile zu fuhren.

An den Baukérpern im geplanten nérdlichen WA-Gebiet 1 sind zum Schutz der
Nachtruhe fur schutzwiirdige R&ume an den straBenzugewandten Fassaden
schallgeddmmte Liftungen oder vergleichbar geeignete, dem Stand der Technik
entsprechende Bellftungsmalnahmen vorzusehen.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen
eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsdchlichen Larmbelastung
geringere Anforderungen an den Schallschutz resultieren.

* DIN 4109: Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Ngchweise, mit
Beibléttern 1 und 2, November 1989, Beiblatt 3, Juni 1996; Anderung A1,
Januar 2001.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1.

In allen Wohngebieten sind ausschlieBlich flachgeneigte Dacher mit einer Dachneigung
bis maximal 10° zulassig.

In allen Baugebieten sind Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung als
Flachwerbeanlage an der der ErschlieBungsstrale zugewandten Hausfassade
zulassig.

Die Werbeanlagen sind blendfrei auszufiihren.

Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht sowie Lichtwerbung sind
unzuldssig.

Fur Einfriedungen zur Abgrenzung der Wohnbauflachen zu den éffentlichen
Grunflachen, zu den MaRnahmenflachen B und zu den &ffentlichen Verkehrsflachen
(Moorbekstral’e und Friedrichsgaber Weg) sind ausschlieRlich Hecken aus



B-Plan 297 Norderstedt: Teil B - Text (Stand 27.01.2016) Seite 5

Laubgehdlzen (vgl. Anlage zur Begriindung), in die Drahtzdune integriert sein kénnen,
zuldssig. Zu den éffentlichen Verkehrsflachen sind zudem nur Hecken bis zu einer max.
Hohe von 0,8 m zuldssig. Lamellen und Flechtzdune sind generell unzulassig.

Hinweise
1. Zu diesem Bebauungsplan gehért eine textliche Begriindung.

2. Zu erhaltende Gehédlze sind wahrend der Bauzeit durch geeignete SchutzmalRnahmen
entsprechend der einschlagigen Verordnungen und Vorschriften zu sichern (geman
DIN 18920, RAS-LP-4). Die Wurzelbereiche (= Kronentraufbereich plus 1,50 m) sind
von jeglichem Bau- und Lagerbetrieb freizuhalten. Bei Grundwasserabsenkungen, die
langer als drei Wochen andauern, ist eine Bewéasserung der im Wirkungsbereich
befindlichen Baumbestande vorzusehen.

3. Zu Aus Artenschutzgriinden sind folgende MalRnahmen zu beriicksichtigen:
- Féllung von Geholzen im Zeitraum vom 1.10. bis zum 14.3.

- keine Rdumung des Baufeldes vom 15.3. bis zum 15.8. oder nach vorheriger
grundlicher Absuche nach Brutvégeln durch einen Ornithologen

- Erhalt von zwei héhlenreichen Totholzbdumen mindestens als Stamm

4. Das Plangebiet liegt innerhalb der Schutzzone Ill des Wasserschutzgebietes
Norderstedt. Die Vorschriften der Verordnung sind einzuhalten.

5. Die DIN 4109 kann bei der Stadt Norderstedt im Bereich Stadtplanung, Rathausallee
50, 22846 Norderstedt zu den Offnungszeiten des Rathauses eingesehen werden.



Anlage 4: zur Vorlage Nr.: B 16/0043 des StuV am 18.02.2016

@etreff: Bebauungsplan Nr. 297

Hier: Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 297, Stand: 27.01.2016
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Gebiet: siidlich Friedrichsgaber Weg, westlich Moorbekstrale, nérdlich Flurstiick 32/4,
Flur 5, FR (Schulzentrum Nord), éstlich Flurstiicke 31/4, 31/5, 31/6 und 115/5, Flur 5 FR

Zum Bebauungsplan Nr. 297 Norderstedt "Westlich MoorbekstraBe"

Begriindung

Stand: 27.01.2016
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Begriindung

Zum Bebauungsplan Nr. 297 Norderstedt "Westlich MoorbekstraRe"
Gebiet: siidlich Friedrichsgaber Weg, westlich MoorbekstraRe,
noérdlich Flurstiick 32/4, Flur 5, FR (Schulzentrum Nord), 6stlich
Flurstiicke 31/4, 31/5, 31/6 und 115/5, Flur 5, FR

Stand: 27.01.2016
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1. Grundlagen
1.1. Rechtliche Grundlagen

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2415) in der zuletzt gednderten Fassung.

Es gilt die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S.
132) in der zuletzt gednderten Fassung.

Es ist die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV
90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) anzuwenden.

Es gilt die Landesbauordnung flir das Land Schleswig — Holstein
(LBO) vom 22.01.2009 (GVOBI. Schl.-H. S. 6) in der zuletzt
geanderten Fassung.

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 24.04.2010 (GVOBL.
Schl.-H. 2010 S. 301 ff.) in der zuletzt gednderten Fassung.

Der Bebauungsplan ist entwickelt aus den Darstellungen des
wirksamen Flachennutzungsplanes (FNP 2020).

Die im Flachennutzungsplan dargestelite Aufteilung der Flache in eine
stralenbegleitende Wohnbaufldche (W 11b) und eine dahinter
liegende Griinfldche wird grundsétzlich durch das stadtebauliche
Konzept und den Bebauungsplan umgesetzt. Im Bereich der Moorbek
wird das stadtebauliche Ziel verfolgt, durch die Anordnung der
Gebaude und die Offnung der Moorbek einen &ffentlichen Freiraum zu
schaffen, der sowohl dem Quartier als auch der Nachbarschaft als
attraktiver Treffpunkt dienen soll. Zur Schaffung dieses Freiraums
innerhalb des als Wohnbauflache dargestellten Bereichs ist eine
geringfugige Verschmélerung des als Grinflache dargestellten
Bereichs erforderlich. Da der Flachennutzungsplan die
stadtebaulichen Entwicklungsziele grobkérnig darstellt und nicht
parzellenscharf ist, kann dieses Konzept aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt werden. Die geringflgige
Verschmalerung der westlichen Griinflache wird durch den zuséatzlich
geschaffenen Freiraum in der Quartiersmitte kompensiert.

Das Gebiét liegt innerhalb der Schutzzone Ill des
Wasserschutzgebietes Norderstedt. Die Verordnung ist seit dem
01.02.1999 in Kraft. Auf die Vorschriften der Verordnung wird
verwiesen.

Fur das Plangebiet besteht derzeit kein Bebauungsplan. Das
Plangebiet ist nach § 35 BauGB als AuRenbereich zu beurteilen. Der
Flachennutzugsplan der Stadt Norderstedt stellt fir das Plangebiet im
ostlichen Bereich parallel zur Moorbekstralke Wohnbauflachen dar, im
westlichen Bereich ist eine Grunflache dargestelit.

Sudostlich des Plangebietes grenzt unmittelbar der Bebauungsplan
Nr. 128 West Norderstedt ,Ostl. Moorbekstralle®, rechtskraftig seit
dem 01.11.1979 an.
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Nérdlich schlieft sich das Gebiet des Planfeststellungsverfahrens zur
Verlangerung der Oadby-and-Wigston-Stralle vom 01.06.2011 an.

1.2. Lage im Stadtgebiet und Geltungsbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 297 ,Westlich Moorbek-
strafle” befindet sich im nordwestlichen Stadtgebiet von Norderstedt
und liegt dstlich der in Nord-Std-Richtung verlaufenden AKN-Strecke
(A2 Norderstedt Mitte - Ulzburg Sud). Es umfasst im Wesentlichen
den Bereich zwischen dem Schulzentrum Nord mit der Moorbekhalle
im Stden, dem Friedrichsgaber Weg im Norden und der
Moorbekstrafte im Osten. Westlich grenzen Griin- und Freifldchen
und stidwestlich ein Regenriickhaltebecken an das Plangebiet. Es hat
eine GréRe von ca. 3,25 ha und befindet sich in fulaufiger
Entfernung zu der AKN-Station ,Moorbekhalle (Schulzentrum Nord)*
die sich stidwestlich des Plangebietes befindet bzw. zu den
Bushaltestellen ,Friedrichsgabe, Heidberg“ und ,Friedrichsgabe, Weg
am Denkmal“ an der Ulzburger StraRe. An der Ulzburger Stralke sind
dartber hinaus Einrichtungen zur Versorgung mit Waren des
taglichen Bedarfs vorhanden. Das Schulzentrum Nord, welches sich
unmittelbar stidlich anschlielt, beinhaltet die Gemeinschaftsschule
Friedrichsgabe, das Lessinggymnasium und die Berufsschule. In einer
Entfernung von ca. 500 m befinden sich eine Kindertagesstatte und
die Grundschule Harksheide-Nord. In ca. 350 m und ca. 800 m
befinden sich zwei weitere Kindertagesstatten und in einer Entfernung
von jeweils ca. 1.500 m liegen die Grundschule Heidberg und die
Grundschule Pellwormstralle.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans besteht aus den Flur-
stiicken 26/90, 26/29, 24/79, 24/76 und 26/89 der Flur 5, Gemarkung
Friedrichsgabe. Die Grenzen des Geltungsbereiches werden gebildet
durch die nérdliche Grenze des Flurstiicks 26/89 zum Friedrichsgaber
Weg, die ostlichen Grenzen der Flurstiicke 26/89, 26/90, 24/79 und
24/76 zur Moorbekstrale, die stidlichen Grenzen der Flurstiicke 24/76
und 26/90 in Richtung Schulzentrum-Nord und die westlichen
Grenzen der Flurstlicke 26/89, 26/90 und 26/29.

1.3. Bestand

Der Giberwiegende Teil des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
stellt sich als landwirtschaftliche Flache in Form eines artenarmes
Intensivgriinland in Mahnutzung dar. Das Flurstiick 26/90 wird
daruber hinaus durch einen Uppigen Baumbestand im nérdlichen
Bereich und einen Geholzbestand entlang des FlieRgewéassers
Moorbek, das etwa mittig in Ost-West-Richtung durch das Flurstiick
verlauft, gepragt. Der Ostlichste Gewéasserabschnitt der Moorbek ist
heute verrohrt und soll im Rahmen der Entwicklung des Gebietes
wieder gedffnet und in die Freiraumgestaltung des Wohngebietes
einbezogen werden.

Das nérdliche Flurstiick 26/89 weist zurzeit eine Wohnnutzung auf.

Der Uberwiegende Bereich des Plangebiets ist heute unbebaut. Auf
dem nordlichen Flurstiick 26/89 befindet sich ein eingeschossiges
Wohngebdude mit einem Nebengeb&ude an der westlichen Grenze
des Flurstiicks.
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Das vorhandene Gelénde liegt am Friedrichsgaber Weg mit ca. 36 m
Uber Normalhéhennull (UINHN) am héchsten. Das Flurstiick 26/89
weist keine wesentlichen Veranderungen in der Héhenlage auf. Das
Ubrige Plangebiet féllt in Nord-Stid Richtung leicht auf ca. 34,5 m
UNHN ab. Darliber hinaus besteht ein leichtes Ost-West-Gefille, das
am stérksten im Bereich der Moorbek (Flurstiick 26/29) ausgepragt
ist. Angrenzend an die Moorbek liegt die durchschnittliche
Geléndehdhe bei ca. 33,5 m GNHN, die Sohltiefe der Moorbek liegt
ca. bei 32 m UNHN.

Ostlich des Plangebietes ist die Umgebung im Wesentlichen durch
Wohnbebauung gepréagt. Hier befinden sich neben tiberwiegend in
Zeilenbauweise errichteten Mehrfamilienh&usern auch Reihen- und
Doppelhduser sowie freistehende Einfamilienhduser. Die
Einfamilienh&user und Doppelhduser sind i.d.R. eingeschossig, die
Reihenh&duser zweigeschossig und die Mehrfamilienhduser bis zu
viergeschossig.

Nérdlich des Plangebietes verlauft der Friedrichsgaber Weg, der mit
Fertigstellung der verlangerten Oadby-and-Wigston-Strafie in _
westlicher Richtung nur noch als Rad- und FuRweg gefiihrt wird. Der
Friedrichsgaber Weg bindet nur noch das bebaute Grundstiick im
nérdlichen Plangeltungsbereich an. Nérdlich der neuen StraRe
befindet sich ein Gewerbegebiet.

Im Stden des Plangebietes liegt das Schulzentrum Nord mit der
Gemeinschaftsschule Friedrichsgabe, dem Lessing Gymnasium und
dem ,Regionalen Berufsbildungszentrum des Kreises Segeberg in
Norderstedt A6R". Zu dem Schulzentrum gehéren zudem die
Moorbekhalle, ein Sportplatz und die dazugehérigen Stellplatzflachen.
Der Sportplatz wird dartiber hinaus vom Norderstedter Sportverein
NSV genutzt, der dort auch sein Vereinshaus hat.

Unmittelbar westlich an das Plangebiet grenzen Freiflachen an. Im
Landschaftsplan 2020 der Stadt Norderstedt sind diese Flachen als
Grinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage/Griinzug in
Planung festgelegt. Stidwestlich des Plangebietes befindet sich ein
weitgehend naturbelassenes Regenrlickhaltebecken. Dieses
Flurstiick weist Wald nach Landeswaldgesetz auf.

Die Wohnbaufléchen innerhalb des Geltungsbereichess halten jedoch
Uberall einen Abstand von mehr als 30 m zu der Waldflache (Flurstiick
115/16) und halten somit den nach § 24 LWaldG geforderten
Mindestabstand ein.

Alle Flurstiicke im Geltungsbereich befinden sich in Privateigentum.

Fur das Plangebiet besteht derzeit kein Bebauungsplan. Das
Plangebiet ist nach § 35 BauGB als AuRenbereich zu beurteilen. Der
Flachennutzugsplan der Stadt Norderstedt stellt fiir das Plangebiet im
ostlichen Bereich parallel zur MoorbekstraRe Wohnbaufldchen dar, im
westlichen Bereich ist eine Grinflache dargestellt.
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2. Planungsanlass und Planungsziele

Bereits das Wohnungsmarktkonzept (WmK) der Stadt Norderstedt
aus dem Jahr 2009 prognostiziert fiir den Zielhorizont 2020 eine
Nachfrage von 1.850 Wohnungen. In Verbindung mit den zu
erwartenden Wohnungsabgéangen ergibt dies einen rechnerischen
Bedarf von 3.200 Wohnungen bis zum Jahr 2020. Hiervon entfallen
ca. 1.300 Wohnungen auf den Mehrfamilienhaussektor.

Aufgrund dieses weiterhin hohen Bedarfes an Miet- und Eigentums-
wohnungen ist die Stadt Norderstedt bestrebt, weiteren Wohnraum im
Siedlungsbereich zur Verfiigung zu stellen.

Die Flache eignet sich aufgrund der Lage innerhalb des Siedlungs-
gebietes, dem nahgelegenen Anschluss an den éffentlichen Nah-
verkehr (AKN und Buslinien), der Nahe zu Versorgungseinrichtungen
und dem Schulzentrum Nord sowie der Lage an einem zu
entwickelnden Griinzug besonders gut zur Wohnbauentwicklung.

Mit der Entwicklung dieser Flache zu Wohnbauland kann ein wichtiger
Beitrag zur Innenentwicklung und damit zum schonenden Umgang mit
Grund und Boden geleistet werden.

Die mit Aufstellung des Bebauungsplanes verfolgten Planungsziele

sind: :

e Schaffung von Baurechten fiir Geschosswohnungsbau,

e Schaffung von Baurechten fiir &ffentlich geférderten Wohnungsbau,

e Erhalt und Sicherung des vorhandenen Baumbestandes,

e Erhalt und Sicherung der angrenzenden Freiflachen und Schaffung
von Ausgleichsflachen

 Darliber hinaus ist das Plangebiet an das Fernwarmenetz der
Stadtwerke Norderstedt anzuschlieRen und es ist sicher zu stellen,
dass in beiden geplanten Bauabschnitten ein Anteil von 30 %
geférdertem Wohnungsbau zu realisieren ist.

e Weiterhin sollen die Stellplatze maéglichst in Tiefgaragen
untergebracht werden

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Verkehr hat in seiner Sitzung
am 02.10.2014 den Aufstellungsbeschluss gefasst.

Der Beschluss zur Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung wurde
durch den Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Verkehr in seiner
Sitzung am 04.06.2015 gefasst. Die friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde im Rahmen einer
éffentlichen Informationsveranstaltung am 29.09.2015 mit
anschlieBendem Planaushang vom 30.09.2015 bis zum 11.11.2015
durchgefuhrt. Die frilhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB wurde parallel
durchgefiihrt. '

Der néachste Verfahrensschritt ist die 6ffentliche Auslegung gem. § 3
Absatz 2 BauGB. Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB wird parallel
durchgefiihrt.



Bebauungskonzept

3. Inhalt des Bebauungsplanes
3.1. Stadtebauliche Konzeption

Das stédtebauliche Konzept nimmt die Darstellungen des Flachen-
nutzungsplans auf und sieht eine straBenbegleitende Bebauung im
Gstlichen Bereich des Plangebiets vor. Der westliche Bereich ist der
Entwicklung von grofziigigen, Uiberwiegend naturbelassenen
Freiflachen und der Umsetzung der erforderlichen Ausgleichsflichen
vorbehalten und soll als Ubergang zu den weiteren dahinter liegenden
Freiflachen dienen.

Insgesamt sind 6 Gebaude vorgesehen, die entlang der Moorbek-
stralBe stralenbegleitend ausgerichtet sind. Die Gebude sollen in
zweigeschossiger Bauweise zuziiglich Staffelgeschoss errichtet
werden. Das noérdliche Gebaude Moorbekstrale / Ecke
Friedrichsgaber Weg soll durch seine Geb&udestellung die
Eingangssituation und die Ecksituation betonen.

Das Plangebiet wird durch einen pragenden Baumbestand in einen
nérdlichen und einen sudlichen Bereich unterteilt. Der groRRere
stdliche Bereich ist bisher unbebaut und soll anhand des
stadtebaulichen Konzeptes nun erstmals bebaut werden. Der
ndrdliche Bereich ist bereits bebaut. Der Bestand soll hier zunachst
erhalten werden. Das stadtebauliche Konzept soll jedoch fiir den
Gesamtbereich entwickelt werden, damit langfristig eine schliissige
stadtebauliche Figur entstehen kann. Somit besteht nur fiir das
sudliche Plangebiet eine konkrete Investitionsabsicht mit einem
kurzfristigen Umsetzungsziel. Hierfir wird zwischen dem
Grundstiickseigentiimer und der Stadt Norderstedt ein stadtebaulicher
Vertrag geschlossen. Bei dem nérdlichen Bestandsgrundstiick wird
zunéchst von einem Erhalt des Bestandes ausgegangen, so dass hier
Uber die Festsetzungen des Bebauungsplans hinaus keine
vertraglichen Regelungen zur Umsetzung getroffen werden. Der
Bebauungsplan gibt jedoch die zukinftige stédtebauliche Struktur vor.

In dem gréReren sidlichen Bereich des Plangebietes soll ein Anteil
von 30% mit 6ffentlichen Mitteln geférderter Wohnungsbau umgesetzt
werden.

Das dem Bebauungsplan zugrunde liegende stadtebauliche Konzept
sieht vor, 25 der insgesamt 81 Wohneinheiten im stidlichen Bereich
nach den Vorgaben des mit éffentlichen Mitteln geférderten
Wohnungsbaus zu errichten. Im nérdlichen Bereich sind derzeit ca. 16
frei finanzierte Wohneinheiten geplant. Die genaue Anzahl ist jedoch
abhéngig vom Bebauungskonzept und den WohnungsgréRen.

Der Baumbestand entlang der Moorbek sowie im nordlichen Grund-
sticksbereich soll erhalten werden und dient der Auflockerung,
Gliederung und Durchgriinung des Plangebietes und beriicksichtigt
damit unter anderem die besondere Lage des Gebietes am Rande
eines wichtigen Griinzugs in Norderstedt.

Ein groRzigiger Griinbereich in der Mitte des Plangebietes betont
darlber hinaus den Verlauf der Moorbek und den Zugang zum
dahinterliegenden Freiraum. Dieser Bereich soll neben der Offnung
der hier derzeit verrohrten Moorbek ebenfalls eine attraktive fulaufige



Art der Nutzung

Verbindung zur westlich gelegenen AKN-Station sowie einen
Aufenthaltsbereich fiir das neue Quartier und die Nachbarschaft
schaffen.

Die ErschlieBung ist durch die MoorbekstralRe bereits vorhanden. Das
Gebiet wird vollstdndig Uber die Moorbekstralle erschlossen.

Die Stellplatze sollen mit einem Stellplatzschlissel von 1:1,2 fir die
Miet- und Eigentumswohnungen und mit einem Schlissel von 1:1 fur
den geférderten Wohnungsbau errichtet werden. Sie werden
Uberwiegend in Tiefgarargen untergebracht, lediglich im siidlichen
Bereich sollen ca. 6 Stellplatze oberirdisch angeordnet werden. Die
Besucherparkplatze (ca. 25 % der Wohneinheiten) werden ebenfalls
oberirdisch angeordnet.

3.2. Art und MaR der baulichen Nutzung

Zur Umsetzung der in dem stédtebaulichen Konzept vorgesehenen
Wohnnutzung werden als Art der baulichen Nutzung allgemeine
Wohngebiete festgesetzt. Das Plangebiet eignet sich aus stadte-
baulicher Sicht fiir eine Wohnbebauung, da das Umfeld bereits
Uberwiegend durch Wohnbebauung gepréagt und das Plangebiet tiber
die MoorbekstralRe bereits erschlossen ist. Mit dieser Festsetzung
entspricht die Stadt Norderstedt der anhaltend hohen Nachfrage nach
innerstadtischem Wohnraum.

Mit der Ausweisung der Flachen als Allgemeine Wohngebiete wird
das groRRe Potential des Standortes angesichts der Ndhe zum
Haltepunkt der AKN, der unmittelbar westlich angrenzenden
Freiflache und der Innenstadtndhe ausgeschépft.

Dariuiber hinaus wird damit dem Planungsziel entsprochen, eine fir die
angrenzende, vorhandene Wohnnutzung und fur die westlich des
Plangebiets vorhandenen Freiflachen vertragliche Nutzung zu
gewahrleisten. Stérende Handwerks- und Gewerbebetriebe, die in
allgemeinen Wohngebieten grundsatzlich nicht zuldssig sind, sind
somit ausgeschlossen. Mit der Ausweisung von allgemeinen
Wohngebieten wird somit sichergestellt, dass die Wohnqualitét der
vorhandenen und geplanten Wohnnutzung und die Erholungswirkung
der vorhandenen und geplanten Grinflachen nicht erheblich
beeintrachtigt wird,

Durch die Festsetzung allgemeiner Wohngebiete wird gesichert, dass
das Wohnen die Hauptnutzung des Plangebiets bildet, zugleich aber
auch Spielrdume fiir eine wohngebietsvertragliche Form der
Funktionsmischung verbleiben. So kann die Wohnnutzung z.B. durch
planerisch gewollte handwerkliche, kulturelle oder soziale Nutzungen
erganzt werden, sofern der Bedarf bzw. eine entsprechende
Nachfrage dafir besteht. Um jedoch Fehlentwicklungen zu
verhindern, werden Tankstellen und Gartenbaubetriebe
ausgeschlossen. Diese sonst ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen
werden ausgeschlossen, da sie die gewiinschte Art der
Funktionsmischung bzw. den Quartierscharakter durch ihre bauliche
Struktur und AuRenwirkung gefahrden kénnten (vgl. textliche
Festsetzung Nr. 1.1).
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Das Maf} der baulichen Nutzung wird durch eine festgesetzte
Grundflachenzahl, die maximal zuldssige Anzahl der Vollgeschosse
und die maximal zulassige Gebdudehoéhe definiert.

Die Grundflachenzahlen fir die aligemeinen Wohngebiete 2 und 3
wird mit 0,4 festgesetzt. Damit wird in diesen Bereichen die gemaf §
17 Absatz 1 BauNVO in allgemeinen Wohngebieten zuldssige
bauliche Dichte ausgeschépft. Diese bauliche Dichte ist Uberwiegend
erforderlich, um das stadtebauliche Konzept in diesen Bereichen
umsetzen zu kénnen. Dariber hinaus ist die Ausschépfung der
Obergrenzen hier gerechtfertigt, da ohnehin nur ca. die Halfte des
Plangebietes fir Wohnbauland vorgesehen wird, wahrend die andere
Halfte mit Grunflachen oder MalRnahmenflachen festgesetzt wird und
somit eine Versiegelung in diesen Bereichen ausgeschlossen wird.

In dem allgemeinen Wohngebiet 1 wird die GRZ mit 0,2 festgesetzt.
Damit wird die kleinteiligere Struktur entlang des Friedrichsgaber
Weges aufgenommen und dennoch ein Gebdude ermdglicht, das mit
seiner Grundflache und Kubatur die Eingangssituation in das
Wohngebiet entlang der Moorbekstrale betont.

Aus stadtgestalterischen Griinden sollen die erforderlichen Stellplatze
in allen Wohngebieten Gberwiegend in Tiefgaragen untergebracht
werden, damit der 6ffentliche Raum zur MoorbekstraRe nicht durch
grolRe Stellplatzflachen beeintrachtigt wird. Die erforderlichen
Besucherparkpléatze sind jedoch oberirdisch anzuordnen. Durch die
Regelung des § 19 Abs. 4 BauNVO ist ausreichend Spielraum auch

* fur die Errichtung von Tiefgaragen, Stellplatzzufahrten, Terrassen und

Nebenanlagen gegeben. Die zuldssige Grundflache darf danach
durch die Grundflachen der dort bezeichneten Anlagen bis zu 50 %
Uberschritten werden. Bei der festgesetzten GRZ von 0,4 bedeutet
dies, dass mindestens 40 % der Grundstiicke unversiegelt bleiben.
Bei der fur das allgemeine Wohngebiet 1 festgesetzten GRZ von 0,2
bleiben mindestens 70 % unversiegelt. Die geringere GRZ ist hier
auch deshalb gerechtfertigt, weil die Wohnbauflache bis an den
vorhandenen Grunzug heranreicht und das Grundstiick somit eine
deutlich gréRere Tiefe aufweist. Es verfiigt nicht, wie die stdlich
angrenzenden Flachen, Uber eine MaRnahmenfldche im westlichen
Plangebiet, die bei der GRZ-Berechnung nicht in Ansatz gebracht
werden kann.

Die Geschossigkeit wird in den allgemeinen Wohngebieten 2 und 3
auf maximal zwei Vollgeschosse begrenzt. Diese Festsetzung bleibt
bewusst hinter dem Bestand auf der 6stlichen Seite der
MoorbekstraRe (llI-IV Vollgeschosse) zuriick, um einen Ubergang der
Bebauung zum westlich angrenzenden Freiraum zu schaffen. Somit
ist eine Bebauung mit 2 Vollgeschossen plus Staffelgeschoss
maoglich.

Fur das allgemeine Wohngebiet 1 wird die Bebauung mit zwei
Vollgeschossen zwingend festgesetzt. Fir diesen Bereich des
Plangebietes ist dies stadtebaulich geboten, da in Folge der
Bestandsbebauung keine kleinteilige Einfamilienhausbebauung (z.B.
Bungalow) entstehen soll. Aufgrund der Kreuzungssituation soll das
Eckgrundstiick stadtebaulich betont werden.
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Darliber hinaus wird eine maximale Geb&udeh&éhe von max. 10 m
Uber der zuklnftigen Oberkante FertigfulRboden festgesetzt. Diese
Hdéhe ist ausreichend, um gemaR des zugrunde liegenden
stadtebaulichen Konzeptes zwei Vollgeschosse und ein
Staffelgeschoss zu errichten. Gleichzeitig wird durch diese
Festsetzung verhindert, dass ein weiteres Staffelgeschoss errichtet
werden kann.

Um dariiber hinaus festzulegen, dass die Oberkante des
FertigfulRbodens nicht zu weit Uber dem StrafRenniveau der
MoorbekstralRe liegt und damit Geb&uden entstehen kénnen, die vom
&ffentlichen Raum aus betrachtet héher als die festgesetzten 10 m
sind, wird festgesetzt, dass die Oberkante des FertigfuBbodens nicht
mehr als 0,5 m Gber dem jeweiligen StralRenniveau liegen darf. Das
heranzuziehende StralRenniveau wird jeweils in der Mitte der
angrenzenden ErschlieBungsstralRe, der Moorbekstralle, lotrecht von
der jeweiligen Geb&audemitte gemessen (vgl. textliche Festsetzung Nr.
2.7

Zur Umsetzung des Energiekonzeptes ist es zudem erforderlich eine
Uberschreitung der Gebéudehéhe fiir technische Anlagen und
Solaranlagen zuzulassen. Fir diese Anlagen darf die maximale
Gebaudehdhe um bis zu 2 m Uberschritten werden (vgl. textliche
Festsetzung Nr. 2.2). Eine gréRere Uberschreitung hétte negative
Auswirkungen auf das Ortsbild. Mit einer geringeren Uberschreitung
kénnte das Energiekonzept nicht wie geplant umgesetzt werden.

Klarstellend wird festgesetzt, dass Kellergeschosse und
Garagengeschossen bei der Ermittlung der Vollgeschosse

‘unberiicksichtigt bleiben (vgl. textliche Festsetzung Nr. 2.3).

Mit den festgesetzten Baugrenzen wird erreicht, dass die
stadtebaulichen Ziele des vorliegenden Konzeptes umgesetzt werden.

Die Baugrenzen legen eine Uberwiegend straRenbegleitende
Bebauung nur im dstlichen Bereich des Grundstiicks fest und nehmen
dabei Ricksicht auf den schiitzenswerten Baumbestand. Im
nérdlichen Bereich wird durch. die Baugrenzen die Ecksituation
Friedrichsgaber Weg / Moorbekstrale betont. Im Bereich der Moorbek
wird durch die Form der Baugrenzen die beabsichtigte Offnung des
Gebietes zur Moorbek und dem dahinter liegenden Freiraum
gesichert. Die ausgewiesenen Uberbaubaren Flachen weisen eine
Tiefe von 18 m auf, um zum einen flr die Gebaude Spielraume fur
hochwertige Grundrisslésungen zu belassen und zum anderen
Terrassen fir die Erdgeschosswohnungen und Balkone fur die
Wohnungen in den Obergeschossen zu erméglichen.

Es wird zudem festgesetzt, dass nur Einzelhduser zuldssig sind, um
die Errichtung von Geschosswohnungsbau zu erméglichen und die
Entstehung von Hausgruppen, wie z.B. Reihenh&usern zu vermeiden.
Die Bebauung mit Geschosswohnungsbau erméglicht eine kompakte
Bebauung mit einer angemessenen Dichte. Bei einer Bebauung mit
Reihenhadusern lieRe sich die angestrebte Dichte im Plangebiet nicht
erreichen. Die Dichte ist aufgrund der zentralen Lage des
Plangebietes und der sehr guten -ErschlieBung angemessen.

Hiermit wird gleichzeitig gesichert, dass keine Baukdrper entstehen,
die eine Lange von Uber 50 m aufweisen. So kann zwischen den
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einzelnen Baukérpern eine gewisse Durchlassigkeit sowie
Blickbeziehungen zu dem dahinter liegenden Griinzug erméglicht
werden.

3.3. Offentliche Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung

Im Plangebiet sollen Besucherparkplatze errichtet werden (ca. 25 %
der WE). Zur Sicherung dieser Besucherparkplatze werden éffentliche
Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung festgesetzt.

3.4. Stellplatze und Nebenanlagen

Zur Gliederung der allgemeinen Wohngebiete werden Festsetzungen
zur Lage von Nebenanlagen und Stellplatzen getroffen.

Im Bebauungsplan wird geregelt, dass oberirdische Stellplétze nur
innerhalb der dafiir festgesetzten Flachen zuldssig sind (vgl. textliche
Festsetzung Nr. 3.1). Mit dieser Festsetzung wird sichergestellt, dass
auBerhalb der dafiir vorgesehenen Flachen keine weiteren Stellplatze
im Plangebiet, z.B. innerhalb der Baugrenzen, also z.B. zwischen den
zukiinftigen Geb&duden entstehen und damit das gewiinschte
stadtebaulich geordnete Bild stéren wiirden.

Darliber hinaus wird festgesetzt, dass Tiefgaragen nur innerhalb der
Baugrenzen und innerhalb der fir sie festgesetzten Flachen zulassig
sind. Mit dieser Festsetzung wird die Lage der Tiefgaragen
abschlieBend gesteuert, aulerhalb dieser Fl&chen kénnen keine
weiteren Tiefgaragen entstehen (vgl. textliche Festsetzung Nr. 3.2).

Um ebenfalls zu vermeiden, dass das Ortsbild durch
Uberdimensionierte Nebenanlagen beeintrachtigt wird, wird
festgesetzt, dass diese nur bis zu einer Grée von maximal 20 m®
zulassig sind (vgl. textliche Festsetzung Nr. 3.4). Um dariiber hinaus
sicherzustellen, dass auch die zul&ssigen kleineren Nebenanlagen
(z.B. Zuwegungen) die Wahrnehmung des Plangebietes vom
offentlichen Raum aus betrachtet nicht stéren, wird festgesetzt, dass
innerhalb eines 5 m breiten Streifens parallel zur
Geltungsbereichsgrenze entlang der angrenzenden
ErschlieBungsstrae (Moorbekstralte) Nebenanlagen mit einer Héhe
Uber 1,5 m grundsétzlich ausgeschlossen sind (vgl. textliche
Festsetzung Nr. 3.3). ;

3.5. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die Bebauung auf der gegenuberliegenden Seite des Plangebietes ist
durch flachgeneigte Dacher gepragt. Die Dacher im Plangebiet sollen
im Sinne eines homogenen Orts- bzw. StraRenbildes ebenfalls nur
Uber flachgeneigte Dacher verfligen. Damit das Vorhaben gemaR der
Vorgaben des stadtebaulichen Konzeptes umsetzt wird, wird im
Bebauungsplan eine Dachneigung bis max. 10° festgesetzt (vgl.
Bauordnungsrechtliche Festsetzung Nr. 1).

Ebenfalls im Sinne des Ortsbildes wird festgesetzt, dass
Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung zuléssig sind. Hierdurch
kann vermieden werden, dass auf den privaten Grundstiicken
stédtebaulich unattraktive Fremdwerbung platziert wird. Sofern
Werbeanlagen fiir eventuelle Nutzungen innerhalb der allgemeinen
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Wohngebiete werben, sind diese nur an den Hausfassaden zuldssig,
um die Beeintrachtigung des Ortsbildes gering zu halten und frei
stehende Werbeanlagen auszuschlielen (vgl. Bauordnungsrechtliche
Festsetzung Nr. 2). Zudem sind die zuldssigen Werbeanlagen
blendfrei auszufihren, und Werbeanlagen mit wechselndem und
bewegtem Licht sowie Lichtwerbung unzulassig (vgl.
Bauordnungsrechtliche Festsetzung Nr. 3 und 4).

Um das Planungsziel eines vom é&ffentlichen Raum aus durchgrint
wahrzunehmenden Plangebietes nicht durch Einfriedungen aus
anderen Materialien zu geféhrden, wird im Bebauungsplan ebenfalls
geregelt, dass Einfriedungen zu den 6ffentlichen Flachen
(MoorbekstraBe und dffentliche Griinflache) ausschlieRlich aus
Hecken aus Laubgehdlzen (gem. Pflanzliste im Anhang) zulédssig
sind. Eine Integration von Drahtzdunen ist zuléssig. In Richtung der
Moorbekstraflie durfen die Hecken dartiber hinaus nur eine maximale
Hoéhe von 0,8 m erreichen. Damit wird gesichert, dass Hecken
gegeniiber den Gehwegen im &ffentlichen Raum keine erdriickende
Wirkung entfalten, gleichzeitig aber auch die Blendwirkung der
parkenden Autos fir die gegentiberliegende Wohnbebauung
reduziert. Im gesamten Plangebiet sind ebenfalls aus gestalterischen
Grunden Lamellen- und Flechtzdune unzulassig.

3.6. Natur und Landschaft, Griin- und Freifldchen

In der Mitte des Plangebietes wird eine éffentliche Griinfliche nérdlich
und siidlich der Moorbek mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage”
ausgewiesen. In diesen Grinflachen sind 6ffentliche
Aufenthaltsbereiche vorgesehen, die sowohl dem neuen Wohngebiet
als Quartiersmitte als auch den benachbarten Wohngebieten als
attraktive Aufenthaltsflache dienen sollen. Dariiberhinaus ist entlang

-der Moorbek die Anlage eines FuR- und Radweges vorgesehen, die

Grunzasur durch das FlieRgewasser innerhalb des entstehenden
Quartiers unterstreicht und der in seinem weiteren Verlauf westlich
des Plangebietes eine Verbindung zur AKN-Haltestelle flir den nicht-
motorisierten Verkehr bieten soll.

Da ein Teilabschnitt dieser geplanten Wegeverbindung auferhalb des
Plangebietes verlduft und sich nicht alle Flachen im Eigentum der
Stadt Norderstedt befinden, kann diese Wegeverbindung
voraussichtlich erst mittelfristig realisiert werden.

Es wird auf die detaillierteren Ausfilhrungen im Griinordnerischen
Fachbeitrag zum Bebauungsplan verwiesen (Kapitel 4.2).

Auf umfangreichen Teilflaichen des Plangebietes werden Flachen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft vorgesehen.

Im Bereich der Moorbek wird die MaRnahmenflache A festgesetzt
(vgl. textliche Festsetzung Nr. 8.1). Hier soll der verrohrte ca. 30 m
lange 6stliche Gewésserabschnitt gedffnet und nach naturnahen
Kriterien gestaltet werden. Im weiteren Verlauf (westlicher Bereich)
sollen die Béschungen und Gewasserrander ebenfalls naturnah
entwickelt werden, indem technische Uferbefestigungen aufgehoben
werden, die Bedingungen fir ufertypische Vegetation durch

Boschungsabflachungen und Uferrandstreifen gefordert werden. Mit



13

den MafRnahmen kénnen die Biotop- und Biotopverbundfunktion des
Gewadssers gestarkt werden, was angesichts der heranriickenden
Bebauung besonders bedeutsam ist. Im Rahmen der Konkretisierung
des Gewéasserumbaus und des Entwasserungskonzeptes firr das
Plangebiet (geplante Mulden- und Rigolenversickerung und
Notuberlauf in die Moorbek) ist zu priifen, welche MaRnahmen zur
Verstetigung des Wasserregimes méglich und umsetzbar sind, um die
gewassergebundenen Lebensrdume fir Pflanzen und Tiere zu
entwickeln.

Da das Gewasser Moorbek in dem westlichen Bereich schon
vorhanden ist, wird dieser Abschnitt ebenfalls als Wasserflache
festgesetzt.

Im Westen des Plangebietes sind ebenfalls Flachen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(Matnahmenflachen B) festgesetzt (vgl. textliche Festsetzung Nr.
8.2). :

Die Malnahmenflache B umfasst die riickwartigen Fldchen des
Plangebietes mit einer Breite zwischen 25 und 45 m und einer
Flachengréfe von ca. 10.610 gm. Ausgehend von der aktuellen
intensiven Griinlandnutzung sollen die Fldchen zukinftig nur extensiv
gepflegt und zu blitenreichen Bestanden entwickelt werden. Ziel ist
es, den Charakter der offenen bis halboffenen Landschaft in
Verbindung mit den angrenzenden Ackerflachen und dem
wertgebenden Baumbestand in der Flache zu erhalten und
gleichzeitig die Lebensraumfunktion der Fldchen zu stirken, indem
das Nahrungsangebot fiir z.B. Insekten, Végel geférdert wird und
Ersatz fur verlorengehende Ruderalfluren und Sédume geschaffen
wird. Infolgedessen sind die Flachen nur alle 2 Jahre zu méahen,
vorzugsweise im August/September, ggfs. bereichsweise zu
unterschiedlichen Zeitpunkten; das Mahgut ist abzufahren. Der
Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und Mineraldiinger ist auf den
Malnahmenfldchen nicht zulassig.

Mit Ausnahme der festgesetzten Strauchpflanzungen an den
rickwartigen Grenzen der Bauflachen sind keine weiteren
Malnahmen vorgesehen. Neben der Funktion, die Baufldchen in die
Landschaft einzubinden, werden mit den Anpflanzungen auch
Lebensstétten fir gebuschbritende (stérungsunempfindliche)
Vogelarten neu geschaffen. ‘

Durch die planungsrechtliche Sicherung der Fléchen zugunsten des
Naturschutzes wird auch der hohen bioklimatischen Bedeutung des
unbebauten Korridors Rechnung getragen, indem die
Kaltluftproduktion und der Luftaustausch in Nord-Siid-Richtung
nachhaltig gesichert werden.

Alle festgesetzten MaRnahmenflachen sind mit ErschlieBungs- bzw.
Baubeginn des Wohngebietes durch Koppelziune dauerhaft
auszuzaunen. Eine Inanspruchnahme durch den Baubetrieb der
Wohnungsvorhaben sowie temporére oder dauerhafte
Bodenablagerungen sind nicht zuldssig. Lediglich in
MaRnahmenflache A sind die gewasserbezogenen BaumaRnahmen
zugelassen.
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Nach Abschluss der HerrichtungsmaRnahmen werden die Flachen
der Stadt Norderstedt Gibergeben und sind dann in éffentlicher Hand.

Die erforderlichen AusgleichsmaRnahmen fiir die allgemeinen
Wohngebiete 2 und 3 werden innerhalb dieser MaRnahmenfléchen
umgesetzt. Es verbleibt ein positiver Ausgleichsflachenwert von 1.109
gm.

Zur Sicherung des wertvollen Baumbestandes und der vorhandenen
Grinflache im Norden des Plangebietes wird hier eine private
Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” festgesetzt.
Durch die Festsetzung wird das Planungsziel unterstitzt, in diesem
Bereich nicht nur den vorhandenen Baumbestand zu sichern, sondern
diesen Bereich langfristig von jeglicher Bebauung frei zu halten. Mit
der Zweckbestimmung Parkanlage soll es jedoch méglich sein, z.B.
einen Weg durch die private Gruinflache zu fuhren oder eine Parkbank
aufzustellen. Die Kronenbereiche der Baume werden durch eine
weitere Festsetzung (vgl. Nr. 5.1) vor Eingriffen geschitzt. Im
Traufbereich der festgesetzten Bdume und der Kronenbereiche, die in
den Geltungsbereich ragen (entlang der MoorbekstraRe) ist das Relief
und der Boden zu erhalten. Jegliche bauliche Nebenanlagen,
Kinderspielflachen, Versiegelungen, Abgrabungen und
Aufschittungen sind in den Schutzzonen des Baumbestandes
unzulassig.

Parallel zum Bebauungsplan wird ein griinordnerischer Fachbeitrag

erstellt, der die Ausgangssituation von Natur und Landschaft aufzeigt,

die landschaftsplanerischen Ziele und MaRnahmen konkretisiert und

eine Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich vornimmt.

Fir das stadtebauliche Vorhaben bestehen aus griinordnerischer

Sicht folgende Anforderungen:

e Erhaltung und nachhaltige Sicherung vorhandener

Landschaftselemente und Biotopstrukturen (Gehdlzbestande,

FlieRgewasser)

Berlicksichtigung der Belange des Artenschutzes

Beruicksichtigung der Boden- und Grundwasserverhéltnisse

naturnahe Entwicklung des Moorbek-Abschnitts

Minimierung der Versiegelung

Ruckhaltung und Reinigung bzw. Versickerung des

Oberflachenabflusses

Beachtung der stadtklimatischen Funktionen

Entwicklung von Landschaftsfenstern in die freie Landschaft

e Einbindung der Bauflachen zur freien Landschaft (Ortsrand) bzw.
zum offentlichen Raum

Fur den Baumbestand liegt neben der Vermessung eine
baumgutachterliche Bestandsaufnahme vor. Bereits bei der
Entwicklung des stadtebaulichen Konzeptes wurde mit der
Gebéaudeanordnung Riicksicht auf den wertgebenden Baumbestand
genommen. Die besonderen Schutzmanahmen im Grenzbereich zu
den hoch- und tiefbaulichen Vorhaben werden im Entwurf weiter
konkretisiert.

Im Rahmen des Artenschutz-Fachbeitrags werden die Vorkommen
artenschutzrechtlich relevanter Pflanzen- und Tierarten anhand von
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Ortsbegehungen und Datenrecherchen ermittelt und das Potenzial
abgeschatzt. Auf dieser Grundlage wird eine Konfliktanalyse zu den
Zugriffsverboten des BNatSchG vorgenommen. Aufgrund des
vollstédndigen Erhalts der wertgebenden Baumbesténde und der
Moorbek sowie der aktuell intensiv landwirtschaftlich genutzten Areale
werden spezifische faunistische Kartierungen nicht fur erforderlich
gehalten.

Die erforderlichen Ausgleichsmal3nahmen insbesondere fiir die
unvermeidbaren Bodenversiegelungen werden innerhalb der
MaRnahmenflédchen B durch naturnahe Gestaltung in Abgrenzung zu
den privat und 6ffentlich nutzbaren Griinflachen erfolgen. Fir die
detaillierte Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wird auf den
Grunordnerischen Fachbeitrag (Kapitel 5) verwiesen.

Im Bebauungsplan werden Festsetzungen zu Anpflanzungsgeboten
getroffen (textliche Festsetzungen Nr. 4.1 — 4.9) um eine
Mindestbegriinung innerhalb der zukiinftigen Bauflachen zu
gewahrleisten. AulRerdem sollen die Anpflanzungen Lebensraume fir
die heimische Pflanzen- und Tierwelt (zur Vernetzung und
Stabilisierung des Naturhaushaltes) schaffen und zum
kleinklimatischen Ausgleich beitragen. In der Anlage zur Begriindung
befindet sich eine Pflanzliste, nach der alle Anpflanzgebote
durchzufiihren sind.

GemaD der textlichen Festsetzung Nr. 4.1 sind alle mit Anpflanzungs-
oder Erhaltungsbindungen festgesetzten Gehdlze bei Abgang mit
gleichwertigen Ersatzpflanzungen zu ersetzen, um auch langfristig die
dkologischen und gestalterischen Funktionen erfillen zu kénnen.

Mit der textlichen Festsetzung 4.2 soll die Durchgriinung der Stell-
und Parkplatzflachen gesichert werden. Die Baumpflanzungen
werden nicht standértlich, sondern als Durchgriinungsformel
festgesetzt, nach der je 4 angefangene Stellplatze mindestens ein
Baum zu pflanzen ist. Dabei ist der jeweils benachbarte Bestand der
StraRenbdume an der Moorbekstralle zu bericksichtigen. Die
Stellplatzflachen sollen in den Randbereichen zuséatzlich durch
Hecken- oder Strauchpflanzungen eingefasst werden, um sie in den
offentlichen Raum und zu benachbarten Flachen einzubinden. Die
parkenden PKW sind somit vom &ffentlichen Raum aus weniger
dominant und das Ortsbild wird nicht so stark beeintrachtigt.

Um sicherzustellen, dass die anzupflanzenden Baume uber
ausreichende Wuchsbedingungen verfugen, werden diese in der
textlichen Festsetzung Nr. 4.3 konkretisiert. Demnach muss jeder neu
zu pflanzende Baum innerhalb befestigter Fldchen mindestens 12
cbm an durch-wurzelbarem Raum mit geeignetem Substrat mit einer
Mindestbreite von 2 m und einer Mindesttiefe von 1,5 m zur
Verfligung haben. Die Fldchen sind als offene Vegetationsflachen
dauerhaft zu begriinen oder der nattrlichen Entwicklung zu
Uberlassen. Zusatzlich sind geeignete MaRnahmen gegen das Uber-
IAnfahren mit Kfz vorzusehen. Mit den Vorgaben soll der zukiinftige

. Wurzelraum des Baums gesichert und der Baum selbst vor

mechanischen Schaden geschitzt werden. Standorte fiir Leuchten,
Trafostationen etc. sind innerhalb dieser Baumscheiben unzulassig,
da sie den Wurzelraum einschranken.
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Die Festsetzungen Nr. 4.4 und 4.5 regeln die Begriinung der
Dachflachen. Die Dachflachen der Hauptgeb&ude sind nur dann zu
begriinen, wenn keine technischen Anlagen fiir eine kontrollierte Be-
und Entliftung oder Solaranlagen auf den Déachern errichtet werden.
Diese Festsetzung erfolgt, da diese technischen Anlagen regelmaRig
gewartet werden und die Dachflachen vergleichsweise haufig betreten
werden mussen, so dass eine Dachbegriinung auf nur einer sehr
kleinen Flache umgesetzt werden kénnte. Fir den Fall, dass keine
dieser Anlagen auf den Déchern errichtet werden, soll jedoch u.a. im
Sinne eines verbesserten Mikroklimas eine extensive Dachbegriinung
erfolgen.

Da auf den Dacher von Nebenanlagen, Garagen und Carports keine
technischen Anlagen zu erwarten sind, wird eine extensive Begriinung
hier zwingend festgesetzt.

Zur Umsetzung des stadtebaulichen Konzeptes, wird weiterhin
festgesetzt, dass die nicht Uberbauten Bereiche der Tiefgaragen eine
Erdschichtiiberdeckung von 0,5 m aufweisen missen, um zudem eine
qualitativ befriedigende gartnerische Gestaltung und Nutzung der
AuBRenanlagen sicherzustellen. Die Bereiche, die nicht von Wegen
oder Terrrassen lberdeckt sind sowie herausragende Teile der
Tiefgarage einschlieflich der erforderlicher Absturzsicherungen von
mehr als 1 m Héhe sind mit Schling- und Kletterpflanzen dauerhaft zu
begriinen (vgl. textliche Festsetzung 4.8). Hierdurch soll verhindert
werden, dass oberirdische bauliche Elemente der Tiefgaragen den
Ubergang zwischen Wohnbauflachen und den angrenzenden
MaBnahmenflachen stéren und das Planungsziel eines durchgriinten
Wohngebietes auch in den riickwértigen Bereichen erreicht werden
kann.

Zur besseren Einbindung der Tiefgaragenzufahrten sind diese mit
Pergolen zu Gberspannen und ebenfalls mit Schling- und
Kletterpflanzen ausreichend und dauerhaft zu begriinen. Ebenfalls
aus gestalterischen Griinden sind freistehende Mullsammelbehélter
und Standorte fur Recyclingbehélter in voller Héhe einzugriinen. Mit
den beschriebenen DurchgriinungsmaRnahmen soll eine
qualitdtsvolle Freiraumgestaltung der neuen Wohnbauflachen
gesichert werden (vgl. textliche Festsetzungen Nr. 4.7 und 4.9).

Der erhaltenswerte Baumbestand im Plangebiet wird zeichnerisch als
zu erhalten festgesetzt. Im nérdlichen Bereich werden die markanten
Baumgruppen durch eine Uberlagernde private Grunflache aus den
Bauflachen ausgegrenzt und nachhaltig gesichert. Auch die
erhaltenswerten Einzelbdume und Baumgruppen im Bereich der
MaRnahmenflache B und im Bereich der Moorbek werden zum Schutz
der Baume und des Landschaftsbildes zum Erhalt festgesetzt (vgl.
Kapitel 4.1 des Grinordnerischen Fachbeitrages). Darliber hinaus
wird Gber die textliche Festsetzung Nr. 5 gesichert, dass auch im
Kronenbereich der Bdume und in einem Abstand von 1,50 m der
Kronen, keine baulichen Anlagen oder Abtragungen zum Schutz der
Baume errichtet werden dirfen.

Die Versiegelungsrate der befestigten Flachen durch entsprechende
Festsetzungen begrenzt (vgl. textliche Festsetzungen 6.1 und 6.2). So
sind die oberirdischen Stellpldtze und privaten Zuwegungen mit
wasser- und luftdurchlassigem Aufbau auszufithren. Vollversiegelnde
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Belage sind nicht zuldssig, um die Durchlassigkeit des Bodens und
damit einen Teilerhalt von Bodenfunktionen zu erméglichen.

Zur Minimierung der Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes ist
das unbelastete Oberflachenwasser auf dem Grundstiick, soweit es
technisch méglich ist, zur Versickerung zu bringen (vgl. textliche
Festsetzung 6.3). Der anstehende Boden weist die Voraussetzungen
dazu grundsatzlich auf. Das Entwasserungskonzept sieht eine
Muldenversickerung der Stellplatzflachen und eine
Rigolenversickerung des Abflusses der Dachflachen,
Tiefgaragenzufahrten und Tiefgaragen vor. Die Rigolen im
Nahbereich der Moorbek erhalten einen Notiiberlauf in diese.
Insgesamt wird der Oberflachenabfluss damit so lange wie méglich im
Landschaftsraum gehalten und dem Wasserkreislauf vor Ort wieder
zugefihrt.

Zum Schutz des Bodenwasserhaushaltes in Wechselwirkung mit den
Baumbestanden sind bauliche und technische MaRnahmen, die zu
einer dauerhaften Absenkung des vegetationsverfiigbaren
Grundwasserspiegels bzw. von Schichtenwasser fUhren, nicht
zulassig (vgl. textliche Festsetzung Nr. 6.4). Im Hinblick auf die Lage
im Wasserschutzgebiet sind zudem MalRnahmen zum Schutz des
Grundwassers vor baubedingten Verunreinigungen zu treffen.

3.7. Verkehrsplanung und Erschlieung

Die Anbindung an das 6rtliche und tberortliche Verkehrsnetz erfolgt
Uber das stadtische HauptstraRennetz. Die Haupterschlieung erfolgt
Uber die Moorbekstrale, die Uber den Friedrichsgaber Weg und die
Waldstralle an die Ulzburger Stral’e angebunden ist.

Noérdlich des Friedrichsgaber Wegs ist mit der Verlangerung der
Oadby-and-Wigston-StralRe als Verbindung zwischen Ulzburger
Stralle und WaldstralRe eine Anbindung an das dulere
ErschlieBungsnetz gegeben. Aufgrund der Baumalnahme ist der
Ruickbau des Friedrichsgaber Weges zu einer Sackgasse geplant, da
dieser somit keine verbindende Funktion mehr zukommt. Fir das
nérdliche Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplans ergibt sich mit
der Verlangerung der Oadby-and-Wigston-Stralle eine wesentliche
Verkehrsberuhigung, da der Friedrichsgaber Weg im Zuge der
UmbaumalRnahmen zu einer Sackgasse wird.

Seitens der Stadt Norderstedt wurde am 15. Dezember 2015 eine Kfz-
Verkehrszdhlung im Zuge der Moorbekstrae durchgefihrt. Die
Verkehrsbelastung liegt danach bei ca. 1800 Kfz/24 h. In der
morgendlichen Spitzenstunde (7:00 — 8:00 Uhr) wurden fir beide
Fahrtrichtungen zusammen ca. 250 Kfz festgestellt Aufgrund dieser
relativ geringen Belastung ist davon auszugehen, dass die
Moorbekstrae auch die Zusatzverkehre, die durch die ca. 100 neuen
Wohneinheiten entstehen werden, aufnehmen kann, ohne dass
Ausbaumafinahmen an der Moorbekstralle vorgenommen werden
mussen.

Die bauordnungsrechtlich erforderlichen Stellplatze werden fir nahe-
zu alle Gebaude vollstandig in Tiefgaragen vorgesehen. Lediglich fur
das sudlichste Gebaude werden ca. 70 % der Stellplatze in der Tief-
garage und ca. 30 % oberirdisch nachgewiesen. Die erforderlichen
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Besucherparkplatze sind fur alle Gebaude oberirdisch angeordnet.

Der Stellplatzschliissel liegt fur die Miet- und Eigentumswohnungen
bei 1:1,2 und fur den &ffentlich geférderten Wohnungsbau bei 1:1,
zzgl. der jeweils erforderlichen Besucherparkplatze (ca. 25 % der
WE). Der gegeniiber der LBO leicht erhéhte Stellplatzschliissel soll
Uber einen stédtebaulichen Vertrag fiir die allgemeinen Wohngebiete
2 und 3 sichergestellt werde. Damit wird auf die teilweise
angespannte Parkplatzsituation im 6ffentlichen Raum reagiert, die aus
der Nachbarschaft zum Schulzentrum-Nord resultiert. Um diese nicht
weiter zu belasten soll die Moglichkeit gegeben sein, alle
erforderlichen Stellplatze auf den Baugrundstiicken unterzubringen.

Die oberirdischen Parkplatzflachen werden den jeweiligen Geb&uden
zugeordnet, mit Hecken eingefasst und mit Einzelbaumen durchgriint,
so dass die parkenden Autos vom StralRenraum aus keine dominante
Wirkung entfalten. Die Durchgriinung der Parkplatzflachen wird tiber
eine entsprechende textliche Festsetzung sichergestellt und Gber den
stadtebaulichen Vertrag konkretisiert.

Das Plangebiet wird tiber die AKN-Haltestelle ,Moorbekhalle" und
Uber die in fuRlaufiger Entfernung liegenden Bushaltestellen
,Friedrichsgabe, Heidberg" und ,Friedrichsgabe, Weg am Denkmal*
an der Ulzburger StralRe erschlossen. Um eine bessere Erreichbarkeit
der AKN-Haltestelle fur das neu zu entwickelnde Gebiet und die
dstlich angrenzenden Wohngebiete herzustellen, ist eine fuBlaufige
Verbindung entlang der Moorbek zum AKN-Haltepunkt vorgesehen.
Da die genaue Lage des neuen Rad- und FuBweges erst mit
Ausgestaltung der &ffentlichen Griinflache zu definieren ist und auch
der genaue Anbindungspunkt an die westlich-angrenzenden Flachen
noch nicht sicher ist, wir der Weg in der Planzeichnung lediglich
nachrichtlich dargestellt.

3.8. Ver- und Entsorgung

Die Anbindung an Strom, Fernwarme und Wasser kann durch die
Stadtwerke Norderstedt durch Anschluss an vorhandene Leitungen
vorgenommen werden.

Die Schmutzwasserentsorgung kann ebenfalls durch Anbindungen an
den vorhandenen SW-Kanal in der Moorbekstrae und im Friedrichs-
gaber Weg erfolgen. Hier stehen entsprechende Kapazitaten im
Schmutzwasserhauptkanal zur Verfligung.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Schutzzone Il des
Wasserschutzgebietes Norderstedt.

Aufgrund von regelméfBigen Grundwasserstandsmessungen im
Stadtgebiet Norderstedt wurde fur das Plangebiet eine groRraumige
GrundwasserflieBrichtung in Richtung Nordwesten abgeleitet. In einer
Grundwassermessstelle im nordlichen Plangebiet wurde teilweise ein
Grundwasserflurabstand im Bereich von 6 m ermittelt. Im sidlichen
Plangebiet sind niedrigere Grundwasserabstande zu erwarten.
Hinsichtlich des Niederschlagswassers hat eine Baugrundunter-
suchung vom Februar 2014 ergeben, dass eine Versickerung des
Niederschlagswassers iber Mulden, Rigolen oder Rohrrigolen
grundsatzlich méglich ist.
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Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass das Oberflaichenwasser im
gesamten Plangebiet auf privatem Grund zu versickern ist (vgl.
textliche Festsetzung Nr. 6.3). Fur das allgemeine Wohngebiet 1 ist
eine Versickerung grundsétzlich méglich.

Fur die allgemeinen Wohngebiete 2 und 3 wurde bereits im Rahmen
der Bebauungsplanaufstellung ein Entwasserungskonzept erarbeitet,
das die Entwasserung der wie folgt regelt:

FUr die oberirdischen Zufahrten und Parkplatzflichen ist, soweit
von der Topografie und unter Einhaltung des Mindestabstandes von
Versickerungsanlagen zu Gebduden (gemaR ATV-DVWK-A 138) her
madglich eine Muldenversickerung vorgesehen.

Fur die Entwasserung von Dachflachen, Tiefgaragenzufahrt‘en und
Tiefgaragendrainagen wurde ebenfalls eine Muldenversickerung
geprift, aber aufgrund folgender Argumente wieder verworfen:

Zum einen ermdglicht die Topografie eine Ableitung von
Niederschlagswasser uber frostfrei verlegte Freigefélleleitungen in
Mulden ohne Pumpenférderung nicht oder wiirde zu erheblichen
Muldentiefen fihren. Unter dem Aspekt der Energieeinsparung wird
der Einsatz von Pumpen ohne zwingende Notwendigkeit verworfen.

Zum anderen wirde eine Ableitung des Niederschlagswassers tiber
oberflachliche Graben eine zusétzliche Belastung durch Sickerwasser
fur die Oberflachen auf den Tiefgaragendecken bedeuten. Eine
oberflachige Ableitung der Tiefgaragendrainagen ist nicht moglich.

Aus den angefithrten Griinden wird fiir die Entwasserung der
Dachflachen, Tiefgaragenzufahrten sowie der Drainageleitungen Gber
den Tiefgaragen eine Entwasserung uber Rigolen vorgesehen.
Insgesamt sind 7 Rigolen im Baugebiet geplant, denen soweit wie

“moglich das anfallende Niederschlagswasser uber Freigefalle-

leitungen zugeflhrt wird. Die Ableitung des Niederschlagswassers der
Tiefgaragenzufahrten erfolgt Giber geplante Linienentwésserungen, die
an Pumpenschéchte angeschlossen werden. Die Pumpenschéchte,
die mit einer Leichtstoffrickhaltung ausgestattet werden, heben das
Regenwasser in die Freigefélleleitungen, sodass es der
Rigolenversickerung zugefuhrt werden kann.

Die Entwasserungssysteme (Rigolen) im Nahbereich des Gewassers
Moorbek erhalten einen Notiiberlauf in die Moorbek. Im weiteren
Verfahren sind die freien Kapazitédten des Vorfluters Moorbek zu
Uberprifen.

Fur befahrene Oberfléachen, die an die geplante Rigolenversickerung
angeschlossen werden, ist der Einbau von Leichtstoffriickhalte-
schachten zur Rickhaltung von Leichtstoffen erforderlich.

Fur die Versickerung des gesammelten Niederschlagswassers ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis bei der unteren Wasserbehérde rechtzeitig
Zu beantragen.

Die Entrohrung und Umgestaltung der Moorbek zu einem Gewasser
bedarf der Genehmigung nach § 68 Wasserhaushaltsgesetz. Ein
entsprechender Antrag ist rechtzeitig zu beantragen.

Die Stadt Norderstedt ist gem. Ubertragungssatzung des Kreises
Segeberg im Rahmen der Satzung tGber die Abfallentsorgung
eigenverantwortlich fur die Beseitigung und Verwertung der im
Stadtgebiet anfallenden Abfélle zustandig. Das Gebiet wird Uber die
MoorbekstralRe entsorgt.
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Kann bereitgestellt werden.

Die Léschwasserversorgung ist gewéhrleistet und muss im Ausbau
ausreichend dimensioniert werden.

3.9. Energiekonzept

Zur Beriicksichtigung der Belange des Klimaschutzes wurden
verschiedene MalRnahmen und Méglichkeiten zur Energieeinsparung
gepruft und abgewogen.

Fir die Versorgung des Plangebietes mit Energie ist ein Anschluss an
das bestehende Fernwarmenetz vorgesehen. Dariiber hinaus wurde
mit den Stadtwerken Norderstedt das folgenden konkrete Konzept
abgestimmt:

Fur die geplanten freifinanzierten Wohngebaude ist neben dem
Fernwdrmeanschluss eine Errichtung der Gebaude im ,KfW-
Effizienzhaus-Standard 70“ (bezogen auf den Stand der EnEV 2014)
beabsichtigt. Die Gebaude sollen mit einer kontrollierten Be- und
Entliftung mit Warmerlickgewinnung ausgestattet werden. Dariiber
hinaus sind Module fiir die Solarthermie auf den Dachflachen
vorgesehen. Aufgrund der beabsichtigten Flachddcher kénnen diese
Module flexibel in der bestmdéglichen Ausrichtung errichtet werden.
Eine Verschattung der Module ist im Uberwiegenden Bereich des
Plangebietes nicht zu erwarten.

Fur die geplanten éffentlich geférderten Wohngebéaude ist ebenfalls
ein Fernwarmeanschluss und der ,KfW-Effizienzhaus-Standard 70"
(bezogen auf den Stand der EnEV 2014) mit einer mechanischen Be-
und Entliftung vorgesehen. '

Die Anforderungen an das Energie-Warmekonzept werden tber einen
stadtebaulichen Vertrag zwischen dem Grundstiickseigentimer und
der Stadt Norderstedt gesichert.

Geprift wurde zudem die Begriinung der beabsichtigten Flachdacher
und der Tiefgaragen. Die Tiefgaragen werden so errichtet, dass bis
zur geplanten Gelandeoberflache eine Mindestilberdeckung von
0,50 cm erreicht wird und somit eine vollstdndige Begriinung der
Tiefgaragen erfolgt. Von einer Begriinung der Flachdacher der
Wohngebaude wird in den Bereichen abgesehen, in denen zur
kontrollierten Be- und Entliiftung, der Warmeriickgewinnung oder der
Solarthermie auf den Dachflachen eine groRe Anzahl an technischen
Anlagen erforderlich ist, die regelmafig gewartet werden muissen.
Hierzu missen die Dachflachen vergleichsweise hiufig betreten
werden. Da aus diesen Griinden nur eine sehr kleine Flache fur die
Dachbegriinung verbleiben wirde, wird in diesem Fall zu Gunsten
anderer energetisch und klimatisch wertvoller MaRnahmen von einer
Begruinung der Dachflachen abgesehen.

In den Bereichen, in denen keine technischen Aufbauten fiir einen
gegeniber der geltenden rechtlichen Rahmenbedingungen erhéhten
Standard vorhanden sind, sollen die Dacher begriint werden.

Uberpriift wurde auch die Ausrichtung der Gebaude im Sinne einer
passiven Solarenergienutzung. Aufgrund der geringen baulichen Tiefe
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und der stadtebaulich wiinschenswerten grundséatzlichen Bebauung
entlang der Moorbekstra’e, wurde eine Gebaudeausrichtung, die eine
optimale passive Solarenergienutzung ermdglicht nicht weiter verfolgt.
Auch der Flachennutzungsplan stellt einen stralenbegleitenden
Streifen als Wohnbauflache und die dahinter liegenden Flachen als
Grunflachen dar. Im Hinblick auf das Stadtklima und die
Stadtklimaanalyse der Stadt Norderstedt (2014) wird eine lineare
Gebaudeanordnung angestrebt, da in diesem Bereich eine
Kaltluftleitbahn verlauft und auch weiterhin eine Durchstrémung des
Gebietes mit Kaltluft erméglicht werden soll. Die Aufweitung entlang
der Moorbek stellt aus stadtklimatischer Sicht keinen Konflikt dar, da
das Gesamtkonzept eine aufgelockerte und durchlassige Baustruktur
darstelit.

3.10. Immissionsschutz

Mit der Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 297 Norderstedt ,Westlich
Moorbekstralle” sollen fiir das Grundstiick westlich der
Moorbekstrale und siidlich Friedrichsgaber Weg, nérdlich der
Flurstiicke 32/4, Flur 5, FR (Schulzentrum Nord), 6stlich der
Flursticke 31/4, 31/5, 31/6 und 115/5, Flur 5, FR die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur neue Wohnbebauung
geschaffen werden. Fir das Plangebiet ist eine Ausweisung als
allgemeines Wohngebiet (WA) vorgesehen.

Nérdlich des Friedrichsgaber Wegs wurde kirzlich die neue
Umgehungstrae (Verlangerung der Oadby-and-Wigston-Strale)
erdffnet. Im Zuge der Eréffnung der Ortsumgehung ist auch die
Verkehrsfiihrung des Friedrichsgaber Wegs verandert worden.
Westlich des Plangebietes verlauft eine Schienenstrecke der AKN (A
2 Norderstedt Mitte — Ulzburg Siid). Stdlich des Plangebietes liegen
das Moorbekstadion sowie die Moorbekhalle und das Schulzentrum
Nord. Auf dem Gelénde &stlich der AKN-Trasse und westlich des
Plangebietes ist ferner ein BHKW der Stadtwerke Nord im Bestand
vorhanden.

Die Sportanlagen des Moorbekstadions und der Moorbekhalle werden
von den beiden anliegenden Schulen und von Norderstedter Vereinen
fur Sportveranstaltungen (z. B. Training und Punktspiele) sowie
Austragungen von Uberregionalen sportlichen Veranstaltungen (z. B.
Deutsche Meisterschaft Hip-Hop) genutzt.

Im Rahmen der Vorsorge ist die Belastung durch Gerdusch-
immissionen im Plangebiet zu bestimmen. Die Beurteilung erfolgt
dabei nach DIN 18005, Teil 1, und unter Beriicksichtigung der
Orientierungswerte nach Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1. Dabei sind
die verschiedenen Larmarten (Verkehrslarm, Sport- und Freizeitldrm,
Gewerbeldrm) getrennt zu betrachten und zu beurteilen. Fir die
Bewertung der Gerduschimmissionen sind ferner die Hinweise des
,Leitbild Larmminderung Norderstedt" zu berticksichtigen.

Im Zuge einer schalltechnischen Untersuchung erfolgte eine
Beurteilung der Gerduschimmissionen im Plangebiet durch den
Strallen- und Schienenverkehrslérm, den Sportldrm, den
Gewerbelarm sowie den Gerduschimmissionen durch das be-
nachbarte Schulgelande.
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Die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung sind nachfolgend
fur die jeweiligen Larmarten zusammengefasst.

Fir die Verkehrslarmimmissionen wurden die Gerauschimmissionen
der benachbarten Strallen (Moorbekstralie, Ulzburger StralRe, Oadby-
and-Wigston-StralRe) und der AKN-Schienenstrecke berlicksichtigt.
Die Beurteilung fur den Verkehrslarm erfolgt nach DIN 18005, Teil 1,
in Verbindung mit der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung).

An den Baukérpern im Plangebiet werden an den der Moorbekstralle
zugewandten Fassaden im lautesten Geschoss Beurteilungspegel
aus Verkehrslarm tags von 53 dB(A) bis 62 dB(A) erreicht. Der
Immissionsgrenzwert der Verkehrslarmschutzverordnung (16.
BImSchV) fir allgemeine Wohngebiete (WA) von 59 dB(A) tags wird
nahezu tberall eingehalten. Lediglich an einem Gebaude im
geplanten WA-Gebiet 1 wird vereinzelt ein Beurteilungspegel von bis
zu 62 dB(A) an den stralRenzugewandten Fassaden erreicht.

Der Orientierungswert fir allgemeine Wohngebiete (WA) des
Beiblattes 1 zur DIN 18005, Teil 1 von 55 dB(A) tags wird an den
rickwartigen und seitlichen Fassaden und zum Teil auch den der
Moorbekstralle zugewandten Fassaden eingehalten.

In den ebenerdigen AulRenwohnbereichen wird der _
Immissionsgrenzwert der Verkehrsléarmschutzverordnung (16.
BImSchV) von 59 dB(A) tags Uiberwiegend eingehalten. Der
Orientierungswert des Beiblattes 1 zur DIN 18005, Teil 1 von 55 dB(A)
tags wird Uberwiegend eingehalten. Im Bereich des geplanten
nérdlichen WA-Gebiets betragen die errechneten Beurteilungspegel
zwischen 54 dB(A) bis 64 dB(A).

Im Nachtzeitraum (22:00 bis 06:00 Uhr) wird an den Gebauden im
Plangebiet ein Beurteilungspegel aus Verkehrslarm von 40 dB(A) bis
55 dB(A) erreicht. Der Immissionsgrenzwert der Verkehrslarmschutz-
verordnung (16. BImSchV) fir allgemeine Wohngebiete (WA) von 49
dB(A) nachts wird an den Fassaden der Baukorper im Plangebiet
Uberwiegend eingehalten. Lediglich an den Geb&uden im nérdlichen
Plangebiet wird an den straRenzugewandten Fassaden der
Immissionsgrenzwert Gberschritten. Der Orientierungswert flr
allgemeine Wohngebiete (WA) des Beiblattes 1 zur DIN 18005, Teil 1
von 45 dB(A) nachts wird an strallenabgewandten riickwartigen
Fassaden und zum Teil an den seitlichen Fassaden eingehalten.

Zum Schutz des Plangebietes vor Verkehrslarm werden
Larmpegelbereiche nach DIN 4109 festgesetzt. Dabei wird ein
lediglich an den straRenzugewandten Fassaden der Geb&dude der
Larmpegelbereich Ill im erreicht. An den Baukdrpern im geplanten
nérdlichen allgemeinen Wohngebiet 1 sind zum Schutz der Nachtruhe
an den stralenzugewandten Fassaden schallgedammte Liftungen
oder vergleichbar geeignete, dem Stand der Technik entsprechende
Beluftungsmalnahmen vorzusehen.

Die schalltechnische Prognose des Sportlarms erfolgt nach der
Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BimSchV). Es erfolgte eine
Beurteilung fur den FuBballtrainingsspielbetrieb und den
FuRballpunktspielbetrieb sowie fiir die sportlichen GroR3-
veranstaltungen in der Moorbekhalle.
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Das FuRballtrainingsspiel findet wochentags in der Zeit von 16:00 und
22:00 Uhr statt. Fur die Beurteilung des Sportlarms wahrend des
Trainingsbetriebs ist nach der Sportanlagenlarmschutzverordnung
(18. BlImSchV) aufgrund des erhdhten Schutzanspruchs wihrend der
Ruhezeiten der Zeitraum 20:00 bis 22:00 Uhr maRgeblich. Dariiber
hinaus werden in der schalltechnischen Prognose einige Pkw-
Abfahrten vom Parkplatz im Zeitraum nach 22:00 Uhr (Nachtzeit,
lauteste volle Stunde) in Ansatz gebracht. FuRballpunktspiele finden
samstags in der Zeit von 10:00 und 20:00 Uhr statt. MaRgeblich fiir
die Beurteilung nach 18. BImSchV ist der Betrieb auRerhalb der
werktaglichen Ruhezeiten.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass die flr das Plangebiet
prognostizierten Beurteilungspegel aus dem
FuRballtrainingsspielbetrieb die Immissionsrichtwerte der 18.
BImSchV sowohl tags als auch nachts einhalten. Ebenso wird fiir den
FuBballpunktspielbetrieb der Immissionsrichtwert der 18. BiImSchV
tags eingehalten. Die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN
18005, Teil 1 werden jeweils fur den FuRballpunktspiel- und
trainingsspielbetrieb eingehalten.

Die GrofRiveranstaltungen von Sportereignissen finden an ca. 3 bis 5
Tagen pro Jahr, meistens am Samstag oder Sonntag in einem
Zeitraum von 10:00 bis 22:00 Uhr, statt. Im Sinne der
Sportanlagenldarmschutzverordnung (18. BimSchV) ist somit furr diese
Veranstaltungen von einem seltenen Ereignis (an héchstens

18 Kalendertagen eines Jahres) auszugehen.

Fur die Beurteilung des Sportlarms wahrend der GroRveranstaltungen
ist aufgrund des erhéhten Schutzanspruchs wihrend der Ruhezeiten
der Zeitraum von 20:00 bis 22:00 Uhr maRgeblich. Dariiber hinaus
werden in der schalltechnischen Prognose Kommunikationsgerdusche
und Pkw-Abfahrten vom Parkplatz im Zeitraum nach 22:00 Uhr
(Nachtzeit, lauteste volle Stunde) berticksichtigt.

An den geplanten Baukérpern im Plangebiet ergeben sich
prognostizierte Beurteilungspegel aus dem Sportbetrieb wahrend der
GroRveranstaltungen von bis zu 52 dB(A) tags und 55 dB(A) nachts.
Der Hochstwert fiir das seltene Ereignis von 65 dB(A) tags (innerhalb
der Ruhezeiten) wird deutlich unterschritten. Ebenso wird der
Hochstwert fir das seltene Ereignis von 55 dB(A) nachts eingehalten.
Die Vorgaben der Sportanlagenldrmschutzverordnung (18. BlmSchV)
fur seltene Ereignisse werden somit erfiillt.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass gesonderte MaRnahmen
zum Schutz des Plangebietes vor Sportlarm nicht erforderlich sind.

Nordlich des Plangebietes und der Oadby-and-Wigston-Straie liegen
in Norderstedt umfangreiche, genutzte und im Rahmen von
rechtskraftigen Bebauungsplénen festgesetzte Gewerbegebiete.

Grundsétzlich wird fir die gewerblich genutzten Gebiete nérdlich der
Ortsumgehung davon ausgegangen, dass eine
immissionsschutzrechtliche Vertraglichkeit des Gewerbeldrms mit der
bestehenden und unmittelbar anliegenden bestehenden Wohn-
bebauung vorliegt. Im vorliegenden Fall ist unmittelbar sudlich und
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sUddstlich des Gewerbegebietes Wohnbebauung mit einer
Ausweisung als allgemeines Wohngebiet (WA) im Bestand
vorhanden. Aufgrund der im Vergleich zum Plangebiet vergleichbaren
bzw. teilweise geringeren raumlichen Absténde ist daher fiir das
Plangebiet ebenfalls von einer rmmlssmnsschutzrechthchen
Vertraglichkeit auszugehen.

Auf dem Gelande 6stlich der AKN-Trasse und westlich des
Plangebietes ist ferner ein BHKW der Stadtwerke Nord im Bestand
vorhanden. GeméaR den Angaben einer schalltechnischen
Untersuchung zum Betrieb des BHKW ist bereits in einem Abstand
von ca. 30 bis 50 m die Einhaltung des Immissionsrichtwertes fir
allgemeine Wohngebiete (WA) von 40 dB(A) gewihrleistet. Demnach
ist flr die n&chstgelegenen Gebaude im Plangebiet (Mindestabstand
zum BHKW ca. 190 bis 200 m) von keinen beurteilungsrelevanten
Geréauschimmissionen durch das BHKW auszugehen.

Malnahmen zum Schutz des Plangebietes vor Gewerbeldrm sind
nicht erforderlich.

Fur die Gerduschimmissionen im Plangebiet durch Aktivititen auf
dem benachbarten Gelénde des Schulzentrums Nord erfolgt in
Ermangelung einer geeigneten alternativen larmtechnischen
Bewertungsgrundlage eine Beurteilung in Anlehnung an die
Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm). Dabei
wurde der Tageszeitraum (06:00 bis 22:00 Uhr) beriicksichtigt. Fur
den Nachtzeitraum (22:00 bis 06:00 Uhr) ist von keinen relevanten
oder lediglich sehr geringen Gerduschimmissionen (z. B. durch
haustechnische Anlagen) vom Schulgelénde auszugehen.

Zu den schulbedingten Gerduschimmissionen werden neben den Kfz-
Geréuschen, insbesondere vom Parkplatz, ggf.
Kommunikationsgerdusche vom Schulgelédnde und die Gerdusche
wéhrend des Schulsports auf den Sportanlagen gerechnet, da diese
in der Beurteilung nach Sportanlagenlarmschutzverordnung nicht zu
beriicksichtigen sind. Im vorliegenden Fall wurden ferner einige Lkw-
Anlieferungen von Verbrauchsgiitern beriicksichtigt.

Detaillierte Angaben zum Schulbetrieb lagen nicht vor. Auf Grundlage
der allgemein verfugbaren Angaben wurde daher fir die
schalltechnische Untersuchung ein Belastungsansatz fiir den
Schulbetrieb abgeschatzt.

Es zeigte sich, dass an den Baukorpern im Plangebiet an dem nachst
gelegenen Gebéude im lautesten Geschoss ein Beurteilungspegel
von bis zu 50 dB(A) erreicht wird. Der hilfsweise herangezogene
Immissionsrichtwert der TA Larm fir allgemeine Wohngebiete (WA)
von 55 dB(A) tags wird Uiberall eingehalten. Der Orientierungswert fiir
allgemeine Wohngebiete (WA) des Beiblattes 1 zur DIN 18005, Teil 1
von 55 dB(A) tags wird eingehalten.

MaRnahmen zum Schutz des Plangebietes vor den
Gerauschimmissionen des Schulbetriebs sind daher nicht erforderlich.
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3.11. Altlasten

Im Plangebiet und angrenzend liegen derzeit keine Hinweise auf
Altlasten oder altlastverdachtige Flachen vor.

Falls bei Bauarbeiten wider Erwarten Bodenverunreinigungen
angetroffen werden, sind eine ordnungsgeméafRe Beprobung und die
fachgerechte Entsorgung sicher zu stellen. Dabei sind die geltenden
Arbeitsschutzbedingungen einzuhalten.

Es ist nicht auszuschlieRen, dass bei Bodenarbeiten auf Kampfmittel
gestoflen wird. Vor Beginn der Bauarbeiten ist die Flache auf
Kampfmittel untersuchen zu lassen. Das Amt fiir Katastrophenschutz
ist bei allen Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen und beim
Auffinden von Kampfmitteln ist die zustandige Behérde zu
unterrichten.

4. Umweltbericht

In der Umweltpriifung sollen die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen der Planung ermittelt, beschrieben und bewertet
werden. Die Ergebnisse der Umweltpriifung werden im Umweltbericht
als gesonderter Teil der Begriindung zum Bauleitplan beigefugt ( § 2 a
BauGB).

Der Umweltbericht stellt das Ergebnis der Umweltpriifung dar und
setzt sich aus den bewertenden Stellungnahmen zu den einzelnen
Schutzgitern zusammen. Der Umweltbericht stellt keine Abwagung
mit anderen Belangen dar.

4.1. Beschreibung der Planung

4.1.1. Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele der’
Planung:

Die derzeit bestehende Nachfrage nach Wohnraum in Norderstedt ist
sehr hoch. Das Wohnungsmarktkonzept der Stadt Norderstedt (WmK)
prognostizierte bereits 2009 eine Nachfrage nach Wohnraum von
insgesamt 3.200 WE bis zum Jahr 2020. Hiervon entfallen auf den
Geschosswohnungsbau allein 1.300 WE. Die Entwicklung dieser
Wohnbauflache ist ein Baustein in der Versorgung der
Norderstedterinnen mit Wohnraum. Ziele der Planung sind die
Schaffung von Baurechten fir den Geschosswohnungsbau bzw.
Baurechten fur den &ffentlich geférderten Wohnungsbau, der Erhalt
und die Sicherung der Baumbestéande, Freiflachen und
Ausgleichsflachen, der Anschluss an das Fernwarmenetz und die
Unterbringung der Stellplatze in Tiefgaragen. Das Konzept sieht eine
Bebauung mit 6 zweigeschossigen Gebaduden plus Staffelgeschoss
entlang der MoorbekstralRe vor. Je Bauabschnitt sollen mindestens 30
% geférderter Wohnungsbau realisiert werden. Die vorhandene
Geholzflache bleibt erhalten und wird planungsrechtlich gesichert. Die
westlich angrenzenden Freiflichen sollen erhalten werden und zu
einem Grofteil als Ausgleichsflache fur diese Mallnahme dienen.
Eine neue Rad- und FuRwegestrecke in Ost-West-.Richtung soll eine
neue Anbindung an die Hauptroute entlang der AKN-Strecke
darstellen. Das Plangebiet soll an das Fernwarmenetz der Stadtwerke
Norderstedt angeschlossen werden. Die Gebaude sind im ,KfW-
Effizienzhausstandart® mit kontrollierter Be- und Entliftung zu
errichten. Die freifinanzierten Gebaude sind dariiber hinaus mit einer
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Warmeriickgewinnung und mit Solarthermie aus zustatten.

4.1.2. Darstellung der fiur den Plan bedeutsamen Ziele des
Umweltschutzes aus Ubergeordneten oder vorangestellten
Planungen:

Im Umweltsteckbrief des FNP 2020 zur Neuausweisung der
Wohnbauflache W 11b wird eine Bebauung aus umweltfachlicher
Sicht als bedenklich angesehen. Im Falle einer Bebauung wird der
Erhalt und Schutz der vorhandenen Gehdlzstrukturen empfohlen. Auf
Kenntnisliicken zur Fauna/Biodiversitat, insbesondere zu der
Vernetzungslinie in Nord-Sud-Richtung wird hingewiesen.

4.1.3.Gepriifte Planungsalternativen:

Das Wohnungsmarktkonzept der Stadt Norderstedt prognostiziert
einen hohen Bedarf an Wohnraum fur die Stadt bis zum Jahr 2020.
Diese Flache stellt eine Wohnbauflache dar, die aufgrund der
zentralen Lage in unmittelbarer Nadhe zum AKN-Haltepunkt
Moorbekhalle, zu den Buslinien und in Nachbarschaft zum
Schulzentrum-Nord und zum Versorgungsstandort Ulzburger StraBe
fur eine Wohnbebauung pradestiniert ist. Zudem ist aufgrund der
Eigentumsverhéltnisse eine zeitnahe Realisierung wahrscheinlich.

4.2. Rechtsdefinierte Schutzkriterien

Das Plangebiet liegt innerhalb des Wasserschutzgebietes
Norderstedt.

Eine Beeintrachtigung der Schutzziele von FFH-Gebieten ist aufgrund
der groRRen Entfernung des Plangebietes zu den FFH-Gebieten der
Stadt Norderstedt nicht zu erwarten. So betragt die Entfernung zum
nachst gelegenen FFH-Gebiet DE 2226-306 "Glasmoor“ mehr als 2,0
km Luftlinie.

4.3. Festlegung von Untersuchungsumfang und Detaillierungsgrad
(scoping)

S. Tabelle in der Anlage. Die Ergebnisse der frihzeitigen

Behdrdenbeteiligung/Fachdienststellenbeteiligung nach § 4 (1)

BauGB sind hier dokumentiert.

Zwischenzeitlich wurden folgende weitere Untersuchungen durch
externe Gutachter durchgefiihrt:

— Baumgutachten (baumgutachterliche Bestandsaufnahme
09/2011, Abgleich mit Vermessung 02/2014)

— grunordnerischer Fachbeitrag einschl. Artenschutz-
Fachbeitrag zum B-Plan 297 ,Westlich Moorbekstrale" (2015,
erstellt durch ein externes Landschaftsplanungsbiiro unter
Auswertung der vorhandenen Gutachten)

— schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 297
Norderstedt ,westlich Moorbekstralte” (2016)

— Schalltechnische Untersuchung zum B-Plan 297 der Stadt
Norderstedt:

— Erganzende Stellungnahme fiir den aktuellen Planentwurf zum
Verkehrslarm im Plangebiet

— Baugrunduntersuchung (02/2014)
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4.4. Ergebnis der Umweltpriifung - Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen

4.4.1. Schutzgiter

Larm

Im Norden des Plangebietes verlduft die im Januar 2015 eréffnete
Verlangerung der O.a.W-Str. nach Nordosten zur Ulzburger Stralle.
Die Trasse des Friedrichsgaber Weges, der im Norden unmittelbar an
das Plangebiet grenzt, steht seitdem nicht mehr fur den Kfz-Verkehr
zur Verfugung. Dadurch kommt es zu einer Entlastung des
Plangebietes von Stralenverkehrslarm. Seitens der Stadt Norderstedt
wurde am 15. Dezember 2015 eine Kfz-Verkehrszdhlung im Zuge der
MoorbekstralBe durchgefihrt. Die Verkehrsbelastung liegt danach bei
ca. 1800 Kfz/24 h. In der morgendlichen Spitzenstunde (7:00 — 8:00
Uhr) wurden fir beide Fahrtrichtungen zusammen ca. 250 Kfz
festgestellt.

Der Einfluss der stark befahrenen Ulzburger Stral3e liegt geman der
strategischen Larmkartierung 2012 unterhalb der Schwelle von 55
dB(A) — ermittelt als Lgen — und 45 dB(A) fur Lygn und ist damit nicht
erheblich. Damit werden hier die Orientierungswerte der DIN 18005
fur allgemeine Wohngebiete vermutlich unterschritten und damit
ebenfalls die Schwellen aus der Larmminderungsplanung von 55
dB(A), ab der ein ungestdrtes Gesprach, bzw. von 45 dB(A), ab der
ein ruhigen Schlaf nicht mehr sichergestellt werden kénnen.

Die Anbindung des Plangebietes an das Ful3- und Radwegenetz ist
relativ gut. Im Westen verlduft die zentrale ruhige Achse entlang der
AKN- und U-Bahnstrecke. Die Moorbekstralle ist als Tempo-30-Zone
ausgewiesen und bedingt daher fir den Radverkehr die Benutzung
der Fahrbahn. Allerdings wird diese auch wahrend der StoRzeiten
intensiv vom Kfz-Verkehr zum Schulzentrum Nord, zum
Berufsbildungszentrum des Kreises (BBZ) und den Sportanlagen
genutzt. Gleichzeitig verkleinern Parksténde den zur Verfligung
stehenden Stralenraum und damit auch den vom Kfz- und
Radverkehr (der hier ebenfalls, ausgelést durch die Schulen, hoch ist)
gleichzeitig genutzten Raum. Auf der Westseite der Moorbekstralle im
Bereich des Plangebietes steht ein nicht ausgewiesener separater
Radweg zur Verfugung. Allerdings ist der verbleibende Raum fir den
FuBverkehr zu klein, da hier zu erhaltende StraRenbdume im Weg
stehen.

Die Anbindung an den Schienenverkehr ist sehr gut, da sich in
unmittelbarer Nahe zum Plangebiet die AKN-Haltestelle
.Moorbekhalle” (fuBlaufig in ca. 250 m Entfernung) befindet.
Gleichzeitig kénnte aber auch der Schienenverkehrslarm in
Verbindung mit der Haltestelle Moorbekhalle das Plangebiet negativ
beeinflussen. Es liegen aktuelle Verkehrsdaten der AKN Eisenbahn
AG auf Grundlage des Jahresfahrplanes 2016 fiir die Strecke A 2 vor.
Flr das Jahr 2025 werden auf den Gleisen 1 + 2 der Strecke A 2
folgende resultierende Gesamtpegel der ld&ngenbezogenen
Schalleistungspegel prognostiziert: tags 79,2 fur Lya- und nachts 71,6
Lwa-. Weitere larmrelevante Quellen sind die Sport- und
Freizeitanlagen des NSV, des BBZ und des Schulzentrum Nord.
Hierzu liegen Angaben zur Nutzung der Anlagen vor. Diese kénnen
der schalltechnischen Untersuchung entnommen werden. Unmittelbar
im Stiden grenzt das Plangebiet an eine groRRe Stellplatzanlage, die
ebenfalls larmrelevant sein dirfte. Hierzu liegen keine Daten vor.
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Westlich des Plangebietes befindet sich ein BHKW der Stadtwerke
Norderstedt. GemaR den Angaben einer schalltechnischen
Untersuchung zum Betrieb des BHKW ist bereits in einem Abstand
von ca. 30 bis 50 m die Einhaltung des Immissionsrichtwertes fiir
allgemeine Wohngebiete gewéhrleistet.

Erholung

Das Plangebiet grenzt im Osten gemaR den Darstellungen des
Landschaftsplanes 2020 an Siedlungsbereiche mit geringem Anteil an
Flachen fur die landschaftsbezogene Erholung im Wohnumfeld an.
Das Plangebiet selbst weist eine mittlere Eignung fir die
landschaftsbezogene Feierabend- und Naherholung auf.

Im Leitbild des Landschaftsplanes 2020 wird fur die westliche Flache
des Plangebietes im Rahmen des Freiraumsystems ,Griines
Leitsystem” eine Hauptgrinverbindung in Nord-Stid-Richtung
dargestellt.

Wegen der geringen Grofe und der fehlenden Zugénglichkeit der
landwirtschaftlichen Flachen hat die Flache selbst derzeit keine
besondere Bedeutung fiir die Erholungseignung.

Larm

Der Flachennutzungsplan sieht fir das Plangebiet eine
Wohnbebauung vor. Diese kénnte allerdings geringer ausfallen.

Erholung
Ohne Durchfiihrung der Planung ergibt sich fiir das Plangebiet keine
wesentliche Veradnderung hinsichtlich der Erholungseignung.

Zur Bewertung der Larmbelastung wurde eine schalltechnische
Untersuchung zum Bebauungsplan erstellt (Januar 2016). Hierbei
wurden der Verkehrslarm (Strale und Schiene), der Gewerbelarm,
der Sportlarm sowie die Gerduschimmessionen durch den
Schulbetrieb betrachtet.

Verkehrsldarm

Fir die Verkehrsldarmimmissionen wurden die Gerduschimmissionen
der benachbarten StraRen (Moorbekstralle, Ulzburger Stralle, Oadby-
and-Wigston-Strae) und der AKN-Schienenstrecke berticksichtigt.
Die Beurteilung fir den Verkehrslarm erfolgt nach DIN 18005, Teil 1,
in Verbindung mit der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung).

An den Baukérpern im Plangebiet werden an den der MoorbekstraRe
zugewandten Fassaden im lautesten Geschoss Beurteilungspegel
aus Verkehrslarm tags von 53 dB(A) bis 62 dB(A) erreicht. Der
Immissionsgrenzwert der Verkehrsldrmschutzverordnung (16.
BlmSchV) firr allgemeine Wohngebiete (WA) von 59 dB(A) tags wird
nahezu Uberall eingehalten. Lediglich an einem Geb&ude im
geplanten WA-Gebiet 1 wird vereinzelt ein Beurteilungspegel von bis
zu 62 dB(A) an den straBenzugewandten Fassaden erreicht.

Der Orientierungswert fir allgemeine Wohngebiete (WA) des
Beiblattes 1 zur DIN 18005, Teil 1 von 55 dB(A) tags wird an den
rickwartigen und seitlichen Fassaden und zum Teil auch den der
Moorbekstralle zugewandten Fassaden eingehalten.
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In den ebenerdigen AuRenwohnbereichen wird der
Immissionsgrenzwert der Verkehrslarmschutzverordnung (16.
BImSchV) von 59 dB(A) tags tiberwiegend eingehalten. Der
Orientierungswert des Beiblattes 1 zur DIN 18005, Teil 1 von 55 dB(A)
tags wird Uberwiegend eingehalten. Im Bereich des geplanten
nérdlichen WA-Gebiets betragen die errechneten Beurteilungspegel
zwischen 54 dB(A) bis 64 dB(A).

Im Nachtzeitraum (22:00 bis 06:00 Uhr) wird an den Gebduden im
Plangebiet ein Beurteilungspegel aus Verkehrslarm von 40 dB(A) bis
55 dB(A) erreicht. Der Immissionsgrenzwert der
Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) fiir allgemeine
Wohngebiete (WA) von 49 dB(A) nachts wird an den Fassaden der
Baukérper im Plangebiet iberwiegend eingehalten. Lediglich an den
Gebé&uden im nérdlichen Plan-gebiet wird an den
stralenzugewandten Fassaden der Immissionsgrenzwert Uber-
schritten. Der Orientierungswert fur allgemeine Wohngebiete (WA)
des Beiblattes 1 zur DIN 18005, Teil 1 von 45 dB(A) nachts wird an
straRenabgewandten riickwartigen Fassaden und zum Teil an den
seitlichen Fassaden eingehalten.

Zum Schutz des Plangebietes vor Verkehrslarm werden
Larmpegelbereiche nach DIN 4109 festgesetzt. Dabei wird ein
lediglich an den straRenzugewandten Fassaden der
Gebéaudeallgemeinen Wohngebiet 1 der Larmpegelbereich Il erreicht.
An den Baukérpern im geplanten nérdlichen WA-Gebiet sind zum
Schutz der Nachtruhe an den straRenzugewandten Fassaden
schallgedammte Luftungen oder vergleichbar geeignete, dem Stand
der Technik entsprechende Bellftungsmalnahmen vorzusehen.
Sportldrm

Die schalltechnische Prognose des Sportlarms erfolgt nach der
Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BImSchV). Es erfolgte eine
Beurteilung fiir den FuBballtrainingsspielbetrieb und den
FuRballpunktspielbetrieb sowie fur die sportlichen Grof3-
veranstaltungen in der Moorbekhalle. -

Das FuBlballtrainingsspiel findet wochentags in der Zeit von 16:00 und
22:00 Uhr statt. Fir die Beurteilung des Sportlarms wahrend des
Trainingsbetriebs ist nach der Sportanlagenlarmschutzverordnung
(18. BImSchV) aufgrund des erhthten Schutzanspruchs wahrend der
Ruhezeiten der Zeitraum 20:00 bis 22:00 Uhr maRgeblich. Dartiber
hinaus werden in der schalltechnischen Prognose einige Pkw-
Abfahrten vom Parkplatz im Zeitraum nach 22:00 Uhr (Nachtzeit,
lauteste volle Stunde) in Ansatz gebracht. FuBballpunktspiele finden
samstags in der Zeit von 10:00 und 20:00 Uhr statt. MaRgeblich fur
die Beurteilung nach 18. BImSchV ist der Betrieb aufRerhalb der
werktaglichen Ruhezeiten.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass die fur das Plangeblet
prognostizierten Beurteilungspegel aus dem
FuRballtrainingsspielbetrieb die Immissionsrichtwerte der 18.
BImSchV sowohl tags als auch nachts einhalten. Ebenso wird fr den
FuBballpunkispielbetrieb der Immissionsrichtwert der 18. BImSchV
tags eingehalten. Die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN
18005, Teil 1 werden jeweils fur den FuBRballpunktspiel- und
trainingsspielbetrieb eingehalten.

Die GroRveranstaltungen von Sportereignissen finden an ca. 3 bis 5
Tagen pro Jahr, meistens am Samstag oder Sonntag in einem
Zeitraum von 10:00 bis 22:00 Uhr, statt. Im Sinne der
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Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BImSchV) ist somit fiir diese
Veranstaltungen von einem seltenen Ereignis (an héchstens

18 Kalendertagen eines Jahres) auszugehen.

Fur die Beurteilung des Sportlarms wahrend der GroRveranstaltungen
ist aufgrund des erhéhten Schutzanspruchs wahrend der Ruhezeiten
der Zeitraum von 20:00 bis 22:00 Uhr maRgeblich. Dartiber hinaus
werden in der schalltechnischen Prognose Kommunikationsgeréusche
und Pkw-Abfahrten vom Parkplatz im Zeitraum nach 22:00 Uhr
(Nachtzeit, lauteste volle Stunde) beriicksichtigt.

An den geplanten Baukérpern im Plangebiet ergeben sich
prognostizierte Beurteilungspegel aus dem Sportbetrieb wahrend der
GroRveranstaltungen von bis zu 52 dB(A) tags und 55 dB(A) nachts.
Der Héchstwert fiir das seltene Ereignis von 65 dB(A) tags (innerhalb
der Ruhezeiten) wird deutlich unterschritten. Ebenso wird der
Héchstwert fiir das seltene Ereignis von 55 dB(A) nachts eingehalten.
Die Vorgaben der Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BImSchV)
flr seltene Ereignisse werden somit erfiillt.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass gesonderte MaRnahmen
zum Schutz des Plangebietes vor Sportldrm nicht erforderlich sind.
Gewerbeldrm

Nordlich des Plangebietes und der Oadby-and-Wigston-Strale liegen
in Norderstedt umfangreiche, genutzte und im Rahmen von
rechtskraftigen Bebauungsplénen fest-gesetzte Gewerbegebiete.
Grundsatzlich wird fur die gewerblich genutzten Gebiete nérdlich der
Ortsumgehung davon ausgegangen, dass eine
immissionsschutzrechtliche Vertraglichkeit des Gewerbelarms mit der
bestehenden und unmittelbar anliegenden bestehenden Wohn-
bebauung vorliegt. Im vorliegenden Fall ist unmittelbar stidlich und
slidéstlich des Gewerbegebietes Wohnbebauung mit einer
Ausweisung als allgemeines Wohngebiet (WA) im Bestand
vorhanden. Aufgrund der im Vergleich zum Plangebiet vergleichbaren
bzw. teilweise geringeren rdumlichen Abstande ist daher fir das
Plangebiet ebenfalls von einer immissionsschutzrechtlichen
Vertraglichkeit auszugehen.

Auf dem Gelande 6stlich der AKN-Trasse und westlich des
Plangebietes ist ferner ein BHKW der Stadtwerke Nord im Bestand
vorhanden. GemaR den Angaben einer schalltechnischen
Untersuchung zum Betrieb des BHKW ist bereits in einem Abstand
von ca. 30 bis 50 m die Einhaltung des Immissionsrichtwertes fir
allgemeine Wohngebiete (WA) von 40 dB(A) gewahrleistet. Demnach
ist fr die ndchstgelegenen Gebadude im Plangebiet (Mindestabstand
zum BHKW ca. 190 bis 200 m) von keinen beurteilungsrelevanten
Gerauschimmissionen durch das BHKW auszugehen.

MaRnahmen zum Schutz des Plangebietes vor Gewerbelarm sind
nicht erforderlich.

Gerduschimmissionen durch den Schulbetrieb

Far die Gerduschimmissionen im Plangebiet durch Aktivitaten auf
dem benachbarten Gelénde des Schulzentrums Nord erfolgt in
Ermangelung einer geeigneten alternativen larmtechnischen
Bewertungsgrundlage eine Beurteilung in Anlehnung an die
Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm). Dabei
wurde der Tageszeitraum (06:00 bis 22:00 Uhr) berticksichtigt. Fur
den Nachtzeitraum (22:00 bis 06:00 Uhr) ist von keinen relevanten
oder lediglich sehr geringen Gerauschimmissionen (z. B. durch
haustechnische Anlagen) vom Schulgeldnde auszugehen.

Zu den schulbedingten Gerduschimmissionen werden neben den Kfz-
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Gerauschen, insbesondere vom Parkplatz, ggf.
Kommunikationsgerdusche vom Schulgelénde und die Geréusche
wahrend des Schulsports auf den Sportanlagen gerechnet, da diese
in der Beurteilung nach Sportanlagenlarmschutzverordnung nicht zu
beriicksichtigen sind. Im vorliegenden Fall wurden ferner einige Lkw-
Anlieferungen von Verbrauchsgitern beriicksichtigt.

Detaillierte Angaben zum Schulbetrieb lagen nicht vor. Auf Grundlage
der allgemein verfugbaren Angaben wurde daher fiir die
schalltechnische Untersuchung ein Belastungsansatz fiir den
Schulbetrieb abgeschétzt. '

Es zeigte sich, dass an den Baukérpern im Plangebiet an dem néchst
gelegenen Geb&ude im lautesten Geschoss ein Beurteilungspegel
von bis zu 50 dB(A) erreicht wird. Der hilfsweise herangezogene
Immissionsrichtwert der TA Larm fur allgemeine Wohngebiete (WA)
von 55 dB(A) tags wird Uberall eingehalten. Der Orientierungs-wert fiir
allgemeine Wohngebiete (WA) des Beiblattes 1 zur DIN 18005, Teil 1
von 55 dB(A) tags wird eingehalten.

MaRnahmen zum Schutz des Plangebietes vor den
Gerauschimmissionen des Schulbetriebs sind daher nicht erforderlich.

Durch den zukiinftigen Kfz-Verkehr aus den geplanten 97
Wohneinheiten kommt es zu einer Mehrbelastung auf der
Moorbekstralle an Verkehrslarm. Da es sich um eine Tempo-30- Zone
handelt, misste sich der Zuwachs moderat entwickeln. Die geplante
Anlage von Tiefgaragen ist positiv.

Durch die Férderung des Umweltverbundes kann ein Teil der Kfz-
Fahrten durch Umstieg auf umweltvertraglichere Fahrzeuge ebenfalls
reduziert werden.

Erholung

Durch die éffentlichen Griinflachen am Siedlungsrand wird eine
deutliche Verbesserung aus der Sicht des Landschaftserlebens
erreicht. Die Griinflache nimmt einen Rad- und FuRweg und einen
Aufenthaltsbereiches (Nachbarschaftskontakt) im straRennahen
Bereich auf.

Larm

Zum Schutz des Plangebietes vor Verkehrsléarm werden
Larmpegelbereiche nach DIN 4109 festgesetzt. Dabei wird ein
lediglich an den straRenzugewandten Fassaden der
Gebé&udeallgemeinen Wohngebiet 1 der Larmpegelbereich Il erreicht.
An den Baukorpern im geplanten nérdlichen WA-Gebiet sind zum
Schutz der Nachtruhe an den stralenzugewandten Fassaden
schallgeddmmte Luftungen oder vergleichbar geeignete, dem Stand
der Technik entsprechende BellftungsmaRnahmen vorzusehen.

Das Gebiet ist insgesamt gut durch den OPNV erschlossen. Die
Wegeverbindung (fur Radfahrende und Zu-FuB-Gehende) vom
Wohnquartier entlang der Moorbek zur AKN-Station sollte — unter
Berticksichtigung von Naturschutzbelangen - unbedingt realisiert
werden, damit eine gute SPNV-Anbindung an das Plangebiet
gewdhrleistet ist. Diese Verbindung ist auch bereits anldsslich der
Beteiligung der Fachdienststellen zum FuRverkehrskonzept als
Wunschwegebeziehung deklariert worden.

Zur Férderung des umweltfreundlichen Verkehrs sollte folgender
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Aspekt beriicksichtigt werden: Das Plangebiet ist bisher nicht
durchgéngig fur den Fu3- und Radverkehr erschlossen, befindet sich
aber in unmittelbarer Nahe zur Nord-Sud-Radverkehrsachse.
Langfristig sollte es das Ziel sein, alle Wohnquartiere riickwértig fir
den FuB- und Radverkehr zu erschlieBen - véllig straRenunabhangig.
Diese Wege aus den Wohnquartieren sollen dann direkt an die
bestehenden und kiinftig wichtigen FuR- und Radverkehrsachsen der
Stadt anschlieBen: in diesem Fall an die Nord-Sud-Achse. Diese Ful-
und Radwege sollen Uber eine gute Qualitat verfligen: Breiten von
mindestens 2,00 m.

Fahrradabstellplatze direkt vor der Haustir kénnen den Pkw-
Stellplatzbedarf nach einer Wiener Studie um 0,07 Stellplatze pro WE
mindern. An allen Wohngebauden sollten deshalb iiberdachte und
diebstahlsichere Fahrradbiigel direkt vor dem Eingang vorgesehen
werden: im Idealfall 2 Stellplatze pro Wohneinheit.

Als weiteres Mobilitdtsangebot sollte im oberirdischen Bereich der
geplanten Stellpldtze eine Car-Sharing-Station (auch auf stadtische
Kosten) eingerichtet werden, die auch fiir andere Kunden/Kundinnen
der umliegenden Wohnquartiere 6ffentlich zugénglich sein sollte, um
eine ausreichende Nachfrage zu sichern. Um den Verzicht auf einen
eigenen Pkw friihzeitig zu fordern, sollte das Car-Sharing-Angebot
von Beginn an kommuniziert und in den Fokus gestellt werden.

Die Zufahrt zu den Tiefgaragenstellpldtzen und oberirdischen
Stellplatzen sollte gebiindelt erfolgen und somit in Form von
Quartiersgaragen und —parkplatzen hergestellt werden.

Um die konflikttrachtige Verkehrssituation in der gesamten
MoorbekstralRe zu verbessern, ist der Geltungsbereich des B-Planes
auf den Straenraum zu erweitern. Der Gehweg wird entlang des
Plangebiets durch das Stralenbegleitgriin auf der Westseite teilweise
stark verjungt (auf 1,23 m Gehwegbreite). Deshalb sollten ca. 1 Meter
zusétzliche Verkehrsflache zur Erweiterung des Gehweges eingeplant
werden. '

Erholung

Die festgesetzten griinplanerischen Malinahmen tragen zur
Verbesserung der Freiraumqualitit des Wohnumfeldes im zukiinftigen
Wohnquartier bei. Die 6ffentliche Griinflache dient dem Schutz des
Moorbek-Griinzugs, dem Biotopverbund und der Offenhaltung des
Landschaftsfensters. Zudem nimmt sie einen 6ffentlichen FuRweg in
Ost-West-Richtung auf, welcher zukunftig bis an den éffentlichen Weg
entlang der AKN-Trasse weiter westlich anschlieRen soll.

Larm

Durch die empfohlenen passiven SchallschutzmaRnahmen im
Baugebiet 1 kénnen gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sicher
gestellt werden.

Erholung
Von dem Vorhaben sind keine erheblichen negativen Auswirkungen
auf die Erholungseignung fur die Allgemeinheit zu erwarten.
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Die bisher noch unbebauten Teile des Plangebietes weisen geman
der Biotoptypen-Bewertung des Landschaftsplanes 2020 Biotope mit
durchschnittlicher Qualitat auf, ohne gravierende Probleme in den
standértlichen Verhaltnissen. Artenpotential und Standortpotential
zeigen keine besonderen Auspragungen und sind auch nicht
reichhaltig, sondern eher unterentwickelt. Diese Biotope sind aufgrund
der noch giinstigen strukturellen und standértlichen Voraussetzungen,
insbesondere im Falle raumlicher Verkniipfung mit héherwertigen
Lebensrdumen, besonders entwicklungsfahig. MaRnahmen zur
Biotopentwicklung sind hier also voraussichtlich besonders effektiv
und sinnvoll.

Als vorkommende artenschutzrechtlich relevante Tierartengruppen
sind fur das Plangebiet Fledermé&use als Vertreter der Saugetiere
sowie Brutvogel zu erwarten. Fur keine weitere artenschutzrelevante
Art (Arten des Anhang IV FFH-Richtlinie) sind Nachweise bekannt
oder aufgrund der Habitatausstattung, der Verbreitung dieser
Tierarten und der naturrdumlichen Lage des B-Plan-Gebiets zu
erwarten. Die im Plangebiet abschnittsweise offen verlaufende
Moorbek besitzt aufgrund der Struktur sowie ihrer sporadischen
Wasserfihrung kein Potenzial fur streng geschiitzte Amphibien.

Flederméuse:

Generell erflllt das Plangebiet aufgrund des Vorkommens élterer,
zum Teil auch abgestorbener Bdume mit Spalten und Héhlungen ein
Potenzial fur Fledermausquartiere. Neben den beiden abgestorbenen
Baumen (Apfelbaum, Robinie) besitzen auch weitere, noch vitale
Baume zahlreiche Hohlungen, Stammrisse und Spalten, die
zumindest als Tageseinstandsquartier fuir Fledermause potenziell
geeignet sind.

Das Grinland im Plangebiet hingegen ist von eher geringer
Bedeutung als Jagdrevier, da es durch seine botanische Artenarmut,
verbunden mit intensiver Nutzung, keine hohe Nahrungsverfiigbarkeit
fur Fledermause erwarten lasst.

Die nordwestlich liegende Eichenreihe sowie auch der
Gehdlzbewuchs entlang des Bachlaufes sind potenziell als
Flugleitbahn fiir strukturgebunden fliegende Arten geeignet.

Brutvégel:
Im Plangebiet besteht vorrangig eine Relevanz fur Brutvégel der

Gehdélze (Gehdlzfreibriter sowie Gehdlzhéhlenbriiter) und bodennah
briitende Arten der Staudenfluren. Hierunter befinden sich mit der
Goldammer und der Dorngrasmiicke auch Arten mit Bindung an die
landwirtschaftlich genutzte Kulturlandschaft.

Fir die GeholzbrUter geeignete Strukturen liegen in dem zum Teil
auch mit Hohlungen ausgestatteten Baumbestand (Eichenbaumreihe
und Gehdlzgruppe im nérdlichen Bereich des Plangebietes) sowie in
randlichen, wenig genutzten Sadumen und der Ruderalflur im Stden.

Aufgrund der Habitatausstattung kommt dem Plangebiet keine
artenschutzrechtlich relevante Rolle als Rastvogelgebiet zu.

Weitere besonders geschitzte Arten:

Neben den artenschutzrechtlich relevanten Arten bei
Eingriffsvorhaben (Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie und
européische Vogelarten) ist eine Reihe weiterer ,lediglich” besonders
geschitzter Arten gem. § 7 (2) Nr. 13 Bundes-Naturschutzgesetz
(BNatSchG) im Plangebiet zu erwarten. Sie werden bei der
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Vermeidung und Minimierung bzw. bei dem Ausgleich des Eingriffs
berlicksichtigt.
Durch die durchschnittliche Ausbildung der Habitatstrukturen des

Plangebietes und dessen Lage im Siedlungsbereich von Norderstedt
sind Uberwiegend nur ungeféhrdete und weit verbreitete Arten zu

erwarten.
Prognose Ohne Durchfthrung der Planung wéren kurz- bis mittelfristig keine
ohne Veranderungen im Vergleich zum jetzigen Zustand zu erwarten.
Durchfiihrung
der Planung

Prognose mit Die Zugriffsverbote des § 44 (1) BNatSchG, d.h. die Tétungsverbote,

Durchfiihrung  Stérungsverbote, Verbote des Beschadigens und Zerstérens von

der Planung | ebensstatten sowie die 6kologische Funktion von Fortpflanzungs-
und Ruhestéatten im raumlichen Zusammenhang, wurden fir die
relevanten Fledermausarten und Brutvogel abgepriift. Als Ergebnis
wurde folgendes festgestelit:

Eine Entfernung von Geholzen ist durch das Vorhaben nicht
vorgesehen. Um potenzielle Quartiere fur Fledermause und
Brutstatten fir Végel zu erhalten, sind auch zwei héhlenreiche tote
Baume (Apfelbaum und Robinie) — soweit es die Verkehrssicherheit
zuldsst — mindestens als Stamm zu erhalten.

Die Baufeldraumung ist zur Vermeidung von Tétungen bodennah
brutender Arten der Staudenfluren nur auerhalb deren Brutzeit vom
15.3. bis zum 15.8. zuldssig. Nach diesem Zeitraum ist die Brut- und
Aufzuchtzeit der in diesen Strukturen zu erwartenden Vogelarten
abgeschlossen. Bodenbritende Arten im Griinland sind
unwahrscheinlich, kénnen jedoch nicht vollkommen ausgeschlossen
werden. Die Ausschlusszeiten gelten daher fir das gesamte Baufeld.
Alternativ kann vor einer nicht vermeidbaren Baufeldraumung
innerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit durch einen Ornithologen eine
Absuche auf briitende Vogelarten erfolgen.

Der Baubetrieb sowie die nachfolgende Nutzung als Wohngebiet
fuhren nicht zu erheblichen Stérungen der umgebenden Tierwelt, da
alle in der Umgebung potenziell vorkommenden Arten als Kulturfolger
nicht besonders stéranféllig sind.

Durch den Erhalt des Baumbestandes bleibt die Funktion der
Fortpflanzungs- und Ruhestétten fur Vogel und Flederm&use erhalten.
Das Grunland stellt lediglich eine Nahrungsflache dar, die nicht den
Verbotstatbestdnden unterliegt, sofern nicht durch dessen Verlust die
okologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten
beeintrachtigt wird.

Vermeidungs- Aus artenschutzrechtlicher Sicht werden folgende Vermeidungs- und
und MinimierungsmafRnahmen erforderlich:

Z;ggg:ﬁ;l 2,? Raumung des Baufeldes nicht innerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten
von Végeln vom 15.3. bis zum 15.8. bzw. in diesem Zeitraum nur
nach vorheriger grindlicher Absuche auf Brutvégel durch einen
Ornithologen.

Erhalt von zwei héhlenreichen Totholzbaumen (Robinie, Apfel)
mindestens als Stamm und unter Berticksichtigung der
Verkehrssicherheit (Lage in der privaten Griinflache und in der
MalRnahmenflache B).
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Einschatzung/ Unter Beriicksichtigung der genannten Mafinahmen treten letztlich
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standes
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ohne
Durchfiihrung
der Planung
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Durchfiihrung
der Planung

keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande ein. Somit werden
auch keine spezifischen Ausgleichsmafinahmen erforderlich.

Der Bereich des Plangebietes werden gemaR den Darstellungen des
Landschaftsplanes 2020 im Rahmen der Biotoptypenkartierung als
Biotoptypen ,Siedlungsbiotop mit Einzel- und Reihenhausbebauung®,
,2artenarmes Intensivgriinland” und ,halbruderale Gras- und
Staudenfluren” erfasst. An den Randern des Plangebietes sind
Baumgruppen und Einzelbdume vorhanden, entlang der Moorbek sind
Gehdlzsdaume anzutreffen und im Siiden ist ein kleines Feldgehdlze
gekennzeichnet.

Das flachige Grunland ist intensiv genutzt, botanisch stark verarmt
und von geringem naturschutzfachlichem Wert. Es wird aufgelockert
durch die landschaftspragenden Baumgruppen im nérdlichen Bereich
sowie die bachbegleitenden Eichen an der Mocrbek, die als
Fortpflanzungs- und Ruhestétten fur Tiere von hoher ékologischer
Bedeutung sind. Auffallig im Baumbestand ist eine hohe Anzahl an
Hoéhlungen und Spalten, auch im Totholz, welche fir Fledermause
potenzielle Quartiere darstellen. Der Bachlauf der Moorbek ist durch
das abschnittsweise Trockenfallen, die Rohrdurchlasse sowie die
Verrohrung von geringer Bedeutung als Biotopverbundstruktur und fur
wassergebundene Tierarten. Auch die nérdliche Gartenflache ist
aufgrund der intensiven Nutzung und des Vorkommens berwiegend
nicht heimischer Gehélze nur von geringem Wert. Die ruderalisierten
Flachen zeigen sich ohne besonderes botanisches Inventar und sind
zur Beherbergung stérungsempfindlicher Tierarten zu klein und
verinselt.

AuBerhalb des Plangebietes besitzt der siidwestlich liegende
Sumpfwald in dem Regenriickhaltebecken eine hohe ékologische
Bedeutung im lokalen Biotopverbund fur gehélzbritende Vogelarten.

Ohne Durchfiihrung der Planung waren kurz- bis mittelfristig keine
Veranderungen im Vergleich zum jetzigen Zustand zu erwarten.

In Bezug auf den Arten- und Biotopschutz ist grundséatzlich mit -
Lebensraumverlusten fir die Tier- und Pflanzenwelt infolge der
Bebauung zu rechnen. Mit den betroffenen relativ artenarmen
Wirtschaftsgriinlandflachen sind gemaR Runderlass jedoch
tberwiegend solche mit nur allgemeiner Bedeutung fiir den
Naturschutz betroffen.

Der wertvolle Altbaumbestand, die StraRenbdume sowie die Moorbek
mit begleitenden Gehélzen bleiben vollsténdig erhalten. Infolgedessen
beschrankt sich auch der Verlust an Gehdélzlebensraumen fir die
heimische Tierwelt. Die bau- und nutzungsbedingte Gefahr von
Beeintrachtigungen der Wurzel- und Kronenbereiche des wertvollen
Baumbestands ist durch die Ausweisung von Griinflichen zunachst
auf die Randbereiche zu den Bauflachen begrenzt.

Besonders geschitzte Pflanzenarten sind nicht betroffen, da solche
Pflanzen im Plangebiet potenziell nicht vorkommen.
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Die Belange von Natur und Landschaft sowie des Artenschutzes
finden im Wesentlichen durch folgende griinplanerische MaRnahmen
Berucksichtigung:

Der Baumbestand im nérdlichen Plangebiet wird als zu erhalten
festgesetzt. Durch eine Uiberlagernde private Griinflache werden die
markanten Baumgruppen aus den Bauflachen ausgegrenzt und
nachhaltig gesichert.

Die StraRenbaumreihe auf 6ffentlichem Grund wird durch abgeriickte
Baugrenzen gesichert.

Die Grundstiickszufahrten erfolgen in Abstimmung mit dem
erhaltenswerten Baumbestand.

Die Trasse der Moorbek wird als Fléche fir Naturschutzmanahmen
gesichert, um eine Offnung des verrohrten Abschnitts und eine
naturnahe Gestaltung des Gewassers zu ermdglichen.

Zur Sicherung eines Landschaftsfensters innerhalb der
StraRenrandbebauung werden beidseitig der Moorbek éffentliche
Grinflachen festgesetzt.

Die rtickwartigen Griinlandflachen werden von jeglicher Nutzung frei
gehalten und zugunsten des Naturschutzes gesichert. Innerhalb der
MaRnahmenflachen sind auf der den Baufldchen zugewandten Seite
Anpflanzungen vorgesehen, um den Ubergang in die freie Landschaft
zu gestalten.

Die oberirdischen Flachen fur den ruhenden Verkehr werden durch
Baumpflanzungen begrint.

Alle unterirdischen Bauteile auRerhalb von Gebduden werden mit
Erdreich Uberdeckt und begriint.

Biodiversitat

Die MalRnahmenflache B umfasst die rlickwartigen Fldchen des
Plangebietes mit einer Breite zwischen 25 und 45 m. Ausgehend von
der aktuellen intensiven Gruinlandnutzung sollen die Flachen zukiinftig
nur extensiv gepflegt und zu blitenreichen Besténden entwickelt
werden. Ziel ist es, den Charakter der offenen bis halboffenen
Landschaft in Verbindung mit den angrenzenden Ackerflichen und
dem wertgebenden Baumbestand in der Flache zu erhalten und
gleichzeitig die Lebensraumfunktion der Fléchen zu stérken, indem
das Nahrungsangebot firr z.B. Insekten, Végel geférdert wird und
Ersatz fur verlorengehende Ruderalfluren und Sdume geschaffen
wird. Infolgedessen sind die Flachen nur alle 2 Jahre zu méhen,
vorzugsweise im August/September, ggfs. bereichsweise zu
unterschiedlichen Zeitpunkten; das Mahgut ist abzufahren. Der
Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und Mineraldiinger ist auf den
MaRnahmenflachen nicht zulassig. Diese Wiesenstreifen kénnen die
Lebensgrundlage der Insekten (insbesondere Wildbienen und
Heuschrecken) deutlich verbessern und auch deren Artenvielfalt
erhéhen. Auch Kleinsdugern und Vogeln kdmen derartige naturnahe
Wiesenstreifen zugute.

Unter Berlicksichtigung der vorgesehenen Vermeidungs-,
Verminderungs- und AusgleichsmaRnahmen sind von den Vorhaben
keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut
Pflanzen zu erwarten.



Schutzgut Bestandsauf-

Boden

nahme des
derzeitigen
Umweltzu-
standes

Progndse
ohne
Durchfiithrung
der Planung

Prognose mit
Durchfiihrung
der Planung

37

Bodenfunktion

Im Bereich des nérdlichen Plangebietes liegt als Bodentyp
Eisenhumus-Podsole mit Orterde bzw. schwacher Ortsteinbildung aus
FlieBerde Uber Sand vor. Nach Suden schliefit sich Gley-Podsol mit
Orterde oder Ortstein aus FlieRerde tUber Sand an. Weiter nach
Sudwesten kommt dann als sogenannter Grundwasserbéden
Anmoorgley aus Sand vor. Als Bodenarten ist schwach lehmiger-Sand
mit Gerdllen durchsetzt anzutreffen. Im Bereich der Anmoorgleye
kommen Moorerde oder stark humoser Sand vor.

Bei den im Plangebiet anstehenden Béden handelt es sich um
regionaltypische Bodentypen. Empfindliche oder seltene Béden liegen
nicht vor. Hinsichtlich des Biotopentwicklungspotenzials handelt es
sich im Bereich der Eisenhumus-Podsolbdden um Sonderstandorte
fir magig bis gering spezialisierte schutzwiirdige Vegetation.

Aus der Sicht der Bodenfunktionen sind die anstehenden Béden wie
folgt zu beurteilen: ,

Die Sandbéden haben nur eine geringe bis maRige Ertragsfahigkeit,
infolge der guten Durchl&ssigkeit ein geringes bis maRiges
Retentionsvermégen fur Wasser, gleichzeitig auch nur eine mafige
Filter- und Pufferfahigkeit bzgl. Nahr- und Schadstoffen. Die
Lebensraumfunktion der Béden ist mittelmaRig.

Nur auf der nérdlichen Teilflache am Friedrichsgaber Weg sind die
Bdden durch die dort bestehende Bebauung und Versiegelung
tberformt und die Bodenfunktionen daher eingeschrankt.

Altlasten

Innerhalb des Plangebietes und direkt angrenzend sind hier keine
Altstandorte und Altablagerungen bekannt.

Bodenfunktion

Ohne Durchfiihrung der Planung wiirde das Plangebiet weiterhin
groRtenteils landwirtschaftlich genutzt. Kurz- bis mittelfristig waren
daher im Plangebiet keine Veranderungen im Vergleich zum jetzigen
Zustand zu erwarten.

Altlasten
Ohne Durchfthrung der Planung sind keine erheblichen

Veranderungen des Ist-Zustandes zu erwarten.

Bodenfunktion

Durch die Versiegelung im Zuge der Erstbebauung werden
Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen hervorgerufen: es werden
das Bodenleben, die natirliche Bodenfruchtbarkeit, der Gasaustausch
und der Boden als Vegetationsstandort erheblich beeintrachtigt bzw.
zerstort. Von diesen Beeintrachtigungen sind im Plangebiet
ausschlieBlich landwirtschaftlich genutzte Flachen betroffen.
Empfindliche oder seltene Béden werden nicht beansprucht, sondern
gemaRl Runderlass des Innen- und Umweltministeriums (MI/MELUR)
nur Flachen mit allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz. Die
bereits bebauten bzw. versiegelten Flachen haben eine geringe
Bedeutung.
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Altlasten

Eine Neubebauung mit Wohnhé&usern bringt keine Veranderung der
Altlastensituation mit sich.

Bodenfunktion

Die grunplanerischen Ma3nahmen, die die Beeintrachtigungen von
Boden und Wasserhaushalt (Verlust von Boden als Lebensraum,
Verringerung der Grundwasser-neubildung, Erhéhung des
Oberflachenabflusses) zum Ziel haben, betreffen im Wesentlichen
Festsetzungen zur Minimierung der Versiegelungsrate.

Am westlichen Rand des Plangebietes ist eine insgesamt 9.050 m?
grol3e Ausgleichsflache B fiir den Naturschutz mit dem
Entwicklungsziel Extensivierung der Griinlandnutzung festgesetzt. Da
diese Malnahmen auf bereits bestehenden Grinflachen stattfinden
und keine vollstéandige Nutzungsaufgabe sondern eine Extensivierung
der Nutzung dieser Flachen vorgesehen ist, sind sie nur zu 50 % auf
den Ausgleich anzurechnen, so dass sich hierfir ein
Ausgleichsflachenwert von rd. 4.525 m? ergibt. Entlang des
Gewasserabschnitts der Moorbek sind beiderseits éffentliche
Grinflachen (2.010 m?) festgesetzt. Da die 6ffentlichen Griinflichen
im Randbereich bebauter Bereiche liegen und Nutzungsfunktionen
erfillen, ist eine Ungestortheit dieser Flachen nicht sichergestellt.
Daher ist die Flache nur zu 25 % auf den Ausgleich anzurechnen, so
dass sich ein anrechenbarer Ausgleichsflachenwert von 503 m? ergibt.
Entsprechend den Eigentumsverhéltnissen sind die MaRnahmen nur
zugunsten von Wohngebiet WA 2 und WA 3 anzurechnen

Fur das Schutzgut Boden werden Ausgleichsmafnahmen mit einem
Umfang von 5.028 m? geschaffen, so dass die Eingriffe durch die
Bauflachen WA 2 und WA 3 mit einem Ausgleichsbedarf von 3.919 m?
vollstéandig kompensiert werden. Es verbleibt auf diesen Flachen ein
Kompensationsiberschuss von 1.109 m?, der zuknftigen
Eingriffsvorhaben zugeordnet werden kann

Dem Ausgleichsbedarf von 69 gm fiir das Baugebiet WA 1 werden
MaRnahmen des Okokontos Norderbeste 2 (Nienwohlder Moor-
Erweiterung) in der Gemarkung Itzstedt, Flur 02, Flurstiicke 123 und
125 zugeordnet. '

Altlasten

Falls wider Erwarten bei Bauarbeiten Bodenverunreinigungen
angetroffen werden, sind eine ordnungsgeméafRe Beprobung und die
fachgerechte Entsorgung sicher zu stellen.

Bodenfunktion

Unter Beriicksichtigung der vorgesehenen Vermeidungs- und
VerminderungsmafRnahmen und der MaBnahmenfléchen sind von
dem Vorhaben keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden zu erwarten.

Mit den genannten Ausgleichsmafinahmen sind die Eingriffe des B-
Plans 297 der Stadt Norderstedt in quantitativer und qualitativer
Hinsicht im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
ausgeglichen. AuRerdem steht mit der festgesetzten
MaRnahmenflache ,B* ein Uberschuss von 1.109 m? zur
Kompensation von zukiinftigen Eingriffen zur Verfigung.
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Altlasten
Es sind keine Auswirkungen zu erwarten.

Grundwasser
Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Wasserschutzgebietes
Norderstedt.

Aufgrund von regelméRigen Grundwasserstandmessungen im
Stadtgebiet wurde fur das Plangebiet eine grofRraumige
GrundwasserflieRrichtung in Richtung Nordwesten ermittelt. In einer
Grundwassermessstelle im nordlichen Plangebiet wurde ein
Flurabstand von 6 m festgestellt. Im stidlichen Plangebiet sind
niedrigere Grundwasserstande zu erwarten. Die Datenbasis ist jedoch
gering und Daten Uber die chemische Zusammensetzung des

- Grundwassers aus dem Plangebiet liegen nicht vor.

Oberflachengewdasser

Oberflachengewasser sind im Plangebiet mit dem Abschnitt der
Moorbek vorhanden, auf die die Oberflachenentwésserung Richtung
Stdosten ausgerichtet ist. Der &stliche Abschnitt ist auf ca. 30 m
Lange verrohrt. Im weiteren Verlauf verlauft die Moorbek als ca. 1,50
m tief eingeschnittener Graben durch die Grinlandflache und miindet
westlich des Plangebietes in ein Regenriickhaltebecken.

Grundwasser

Ohne Durchfithrung der Planung ist fur das Schutzgut Wasser im
Gebiet in absehbarer Zeit keine erheblichen Veranderungen zu
erwarten.

Oberflachengewésser
Ohne Durchftihrung der Planung ist fur die Moorbek in absehbarer

Zeit keine erheblichen Veranderungen zu erwarten.

Grundwasser
Durch die Bebauung wird die Grundwasserneubildung verringert.

Oberflachengewésser

Die Moorbek als Oberflachengewasser ist von den Vorhaben durch
die heranrlickende Bebauung betroffen. Verschmutzungen durch
Einleitungen von Oberflachenabfluss sind nicht zu erwarten.

Grundwasser

Es ist zu priifen, ob das auf den Grundstiicken anfallende unbelastete
Niederschlagswasser soweit als méglich auf dem Grundstiick
versickert werden kann, um einen Beitrag zur Erhaltung des
natUrlichen Wasserhaushaltes zu leisten.

Oberflachengewsisser

Die Trasse der Moorbek wird als Flache fur NaturschutzmaRnahmen
gesichert, um eine Offnung des verrohrten Abschnitts und eine
naturnahe Gestaltung des Gewassers zu ermdglichen. Der ca. 30 m
lange verrohrte Gewésserabschnitt soll gedffnet und nach naturnahen
Kriterien gestaltet werden. Im weiteren Verlauf sollen die Béschungen
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und Gewésserrander ebenfalls naturnah entwickelt werden. Mit den
MaRnahmen kénnen die Biotop- und Biotopverbundfunktion des
Gewassers gestarkt werden, was angesichts der heranriickenden
Bebauung besonders bedeutsam ist.

Grundwasser

Durch die zusétzliche Bebauung wird die Grundwasserneubildung
verringert. Eine Versickerung des Niederschlagswassers im
Plangebiet ist nach den Ergebnissen der Baugrunduntersuchung
(2014) grundsétzlich maglich. Hierdurch wiirde der Flachenverlust
diesbeziiglich ausgeglichen.

Oberflachengewasser
Unter Berucksichtigung der vorgesehenen MaRnahmen ist von einer

Verbesserung des Zustandes der Moorbek auszugehen. Im Rahmen
der Konkretisierung des Gewéasserumbaus und des
Entwésserungskonzeptes fiir das Plangebiet (geplante Mulden- und
Rigolenversickerung und Notlberlauf in die Moorbek) ist zu priifen,
welche MalRnahmen zur Verstetigung des Wasserregimes méglich
und umsetzbar sind, um die gewassergebundenen Lebensriaume fir
Pflanzen und Tiere zu entwickeln.

Das im Rahmen der Strategischen Umweltpriifung zum
Flachennutzungsplan (SUP) erstelite Gutachten zur Abschétzung der
aktuellen und zu-kiinftigen Luftqualitétsgiite Norderstedts vom 20.
Marz 2007 (Fa. METCON) weist im Einwirkungsbereich des
Plangebietes keinen kritischen StraRenabschnitt aus, an dem jetzt
oder in Zukunft ein Uberschreiten der aktuell giiltigen Grenzwerte der
39./22. BImSchV zu erwarten wire.

Aufgrund der erwarteten allgemeinen Verkehrszunahme ist mit einem
geringen Anstieg der Luftschadstoffbelastung zu rechnen. Diese ist
angesichts der verhaltnismaRig geringen Verkehrsbelastung der
Tempo-30-Zone nicht erheblich.

Durch die Entwicklung der Wohnnutzung, den damit verbundenen
Energieverbrauch sowie den Anstieg des Verkehrsaufkommens aus
der zukiinftigen Wohnbebauung ist in Zukunft eine zusétzliche
Verschlechterung der Luftqualitit zu erwarten. Allerdings werden auch
dann die aktuell giltigen Grenzwerte der 39./22. BImSchV nicht
erreicht bzw. Uberschritten.

Die vorgeschlagenen MaRnahmen zur Energieeinsparung sowie
emissionsfreien Energieerzeugung (s. unter Klimaschutz) und zur
Férderung des Umweltverbundes wiirden sich ebenfalls positiv auf die
Luftschadstoffproblematik auswirken.

Der Gehalt an Luftschadstoffen wird vermutlich auch in Zukunft die
aktuell glltigen Grenzwerte der 39./22. BImSchV nicht erreichen bzw.
tiberschreiten.
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Die derzeit unbebauten, landwirtschaftlich genutzten Fléchen des
Plangebietes liegen im Bereich einer Kaltluftleitbahn, die entlang des
Moorbek-Talraumes verlduft. Diese Kaltluftleitbahn erstreckt sich als
durchgehender Ausgleichsraum mit sehr hoher bioklimatischer
Bedeutung von den Freiflaichen im Bereich
Reiherhagen/Féhrenkamp/Lawaetzstral’e bis zum stidwestlichen
Ende der Bebauung von Norderstedt-Mitte. Dabei durchschneidet sie

'dicht besiedelte und insbesondere in Norderstedt-Mitte bereits

bioklimatische belastete Bereiche und verbindet diese mit den Kaltluft
liefernden Grun- und Freiflichen im Norden und Stiden. Derartige
Ausgleichsraume weisen nach den Aussagen der Stadtklimaanalyse
2014 eine sehr hohe Empfindlichkeit gegenliber
Nutzungsintensivierungen auf.

Klimaschutz

Die Stadt Norderstedt ist seit 1995 Mitglied im Klima-Biindnis
européischer Stadte und hat sich zu einer weiteren Minderung der
gesamtstadtischen CO,-Emissionen um 10 % alle 5 Jahre verpflichtet.
Um die Klimaschutzziele der Stadt Norderstedt — Klimaneutralitét bis
2040 - zu erreichen, muss der Energieverbrauch so gering wie
mdglich gehalten werden und die Energieerzeugung so weit wie
mdglich auf regenerative, CO,-arme Energietrager ausgerichtet
werden.

Zur Erreichung der Klimaschutzziele muss die Stadt Norderstedt
klimagerechte Baugebiete entwickeln. Das gilt insbesondere bei
Neubaugebieten, wie in diesem Fall. Ein klimagerechtes Baugebiet
zeichnet sich aus:
e durch einen geringe zusétzliche Flacheninanspruchnahme’,
e durch eine Vermeidung von schéadlichen Umwelteinwirkungen,
insbesondere von CO,-Emissionen? und
¢ auf den Klimawandel ausgerichtete Planinhalte
(§ 1a Abs. 5 BauGB).

Das Plangebiet ist derzeit eine Griinflache. Von der aktuellen Nutzung
scheinen keine oder kaum CO,-Emissionen auszugehen.

Stadtklima

Ohne Durchfithrung der Planung ergeben sich fiir das Schutzgut in
absehbarer Zeit keine erheblichen Veranderungen.

Klimaschutz

Die aktuell als Griinfliche genutzte Flache verursacht keine oder
kaum CO,-Emissionen. Ohne die Durchfiihrung der Planung
(Neubau) bleiben die niedrigen CO,-Emissionen bestehen.

" Eine geringe zusétzliche Inanspruchnahme von Flachen entspricht der Bodenschutzklausel des BauGB

(§ 1a Abs. 2 BauGB) und dient im Sinne des Klimaschutzes dem Ziel, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts dauerhaft zu sichern (§ 1 Abs. 3 Nr. 4 BNatSchG). Ein klimagerechtes Baugebiet hat deswegen
eine geringe Flacheninanspruchnahme fir den Verkehr und eine hohe stadtebauliche Dichte, die durch das MaR

der baulichen Nutzung und die Bauweise bestimmt wird.
2 Schadliche Umwelteinwirkungen sind zu verringern (§ 1 Abs. 1 BImSchG), weil Luftschadstoffe (insbesondere CO2) den Klimawandel auslésen und beschleunigen.

Durch Immissionen werden u.a, der Mensch und die Atmosphare beeintrachtigt (§ 3 Abs. 2 BImSchG),
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Stadtklima

Durch die vorgesehen Bebauung kommt es zum Verlust von
Ausgleichsflachen mit sehr hoher bioklimatischer Bedeutung fiir
angrenzende bestehende Wohnbebauung, insbesondere fiir die
klimatisch bereits belasteten Wohngebiete in Norderstedt-Mitte. Die
Planungshinweiskarte der Stadtklimaanalyse 2014 fiir das Szenario
des FNP 2020 legt ihrer Prognose fiir das Plangebiet die '
Abmessungen der Wohnbauflache W 11b zugrunde, die jetzt durch
den B 297 im &stlichen Randbereich der Kaltluftleitbahn realisiert
werden soll. Unter dieser Voraussetzung werden der Funktionserhalt
der Luftleitbahn sowie die Sicherung der gtinstigen bis sehr ginstigen .
bioklimatischen Situation in der bereits vorhandenen Wohnbebauung

“erwartet. Firr die neu entstehende Wohnbebauung werden sehr

ginstige bioklimatische Verhaltnisse prognostiziert. Nach dem
Vorentwurf des B 297 vom 21.04.15 Uiberschreitet die geplante
Bebauung im Bereich der Aufweitung nérdlich und stidlich der
Moorbek jedoch die Abgrenzung der Wohnbauflachenausweisung des
FNP 2020 geringfligig.

Klimaschutz

Die Planung sieht den Neubau von Mehrfamilienhdusern
(zweigeschossige Zeilenbebauung mit Staffeldach) auf einer bisher
unbebauten Griinfliche vor.
Die Errichtung und die Nutzung der Wohngebaude sind mit CO,-
Emissionen verbunden. MaRgeblich dafiir sind
e die Art der verwendeten Baumaterialien (die eine sehr groRRe
Spannbreite an Energieaufwand bei der Herstellung
aufweisen) und
e der verbleibende Energiebedarf der Gebaude bzw. dessen
Betrieb und Nutzung.

Stadtklima

Die Entstehung von Austauschbarrieren gegeniiber den bebauten
Randbereichen der Luftleitbahn ist nach Aussage der
Stadtklimaanalyse 2014 unbedingt zu vermeiden. Positiv zu bewerten
sind daher die geplanten Grinflachen im zentralen und nérdlichen
Bereich sowie die offene Bauweise, die Uber Abstandsflachen
zwischen den vorgesehenen Gebauden auch weiterhin eine
Durchstrémung mit Kaltluft in Richtung der vorhandenen Bebauung
ermdglichen werden. Die geplante Geb&udestellung ldngs zur
Hauptstrémungsrichtung der Luftleitbahn tragt ebenso wie die
Beschrankung der Zahl der Vollgeschosse auf zwei zur Vermeidung

‘negativer Auswirkungen der vorgesehenen Bebauung bei. Die

vorgesehene extensive Mahnutzung der Freiflachen, die der
Erhaltung der offenen bis halboffenen Landschaft dient, tragt ebenfalls
zu den zu erwartenden giinstigen klimatischen Verhéltnissen bei, da
von derartigen Flachen aufgrund starker Kaltluftproduktion hohe
bioklimatische Ausgleichsleistungen zu erwarten sind.

Klimaschutz

Die Wahl der Baustoffe bildet die erste grof3e Einflussméglichkeit zum
Klimaschutz. Die Verwendung von Materialien ohne groRRen
Energieaufwand, besser noch von langfristig. CO, speicherndem Holz,
bietet erhebliche Potenziale fir den Klimaschutz.
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Neben der Geb&dudetechnik und der -hiille haben die GréRe der
Wohnungen und das Verhaltnis von Oberflache zu Volumen des
umbauten Raums Einfluss auf den Energiebedarf bei Bau und
Nutzung. Im Interesse des Klimaschutzes sind beide Faktoren zu
minimieren und kompakte Wohnformen gewéhlit werden. Die
Gebaudeausrichtung und Dachform ist so zu gestalten, dass
Solarenergie passiv und aktiv ideal genutzt werden kann.

Anlasslich eines Abstimmungstermins mit dem Investor am 20.3.15
wurden folgende Vereinbarungen mit der Verwaltung getroffen, die in
einem zukunftigen stédtebaulichen Vertrag fixiert werden:
o  KfW-Effizienzhaus-Standard 70“Anschluss an die Fernwarme
der Stadtwerke am SZ-Nord
e Kontrollierte Be- und Entluftung mit Warmertickgewinnung
sowie Solarthermie fur die frei finanzierten Wohneinheiten
(Miete und Eigentum)
Aus Kostengriinden erfolgt im geférderten Wohnungsbau jedoch
lediglich eine kontrollierte Be- und Entliiftung ohne
Warmerutckgewinnung und ohne Solarthermie.

Die getroffenen Vereinbarungen stellen Mindestanforderungen dar.

Aus Sicht einer nachhaltigen Stadtentwicklung ware es
winschenswert diese Anforderungen méglichst noch zu tbertreffen.

Stadtklima

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Luftaustausches zwischen den
Kaltluftentstehungsgebieten und den bereits belasteten
Siedlungsraumen ist aufgrund der vorgesehenen Vermeidungs- und
Verminderungsmafinahmen nicht zu erwarten. Innerhalb der kiinftigen
Bebauung ist mit sehr gtinstigen bioklimatischen Verhéltnissen zu
rechnen.

Klimaschutz

Mit dem somit angestrebten KfW-55-Standard unter Verwendung des
glnstigen Priméarenergiefaktors der Fernwarme werden die geplanten
Gebaude zwar keinen Passivhausstandard erreichen, um ein
klimaneutrales und klimagerechtes Baugebiet entstehen zu lassen.
Jedoch liegt der angestrebte Energiestandard lediglich 10 Punkte
oberhalb des Passivhausstandards (55 gegentber 45 kWh/gm/a).
Zuséatzlichen Nachhaltigkeitsbelangen kann durch die Verwendung
von 8kologischen Baustoffen, wie zum Beispiel Holz, entsprochen
werden.

4.1.8 Wirkungsgefiige

Die Schwere der Auswirkungen des Vorhabens auf das
Wirkungsgefiige zwischen den Schutzgiitern Tiere, Pflanzen, Boden,
Wasser, Luft und Klima geht insgesamt nicht tber diejenige auf die
einzelnen Schutzguter hinaus. Erhebliche negative Auswirkungen des
Vorhabens auf das Wirkungsgefiige im Plangebiet sind nicht zu '
erwarten.
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Das Plangebiet ist Bestandteil der Niederungslandschaft der Moorbek
mit mittlerer Qualitat des Landschaftsbildes. Im Landschaftsplan 2020
werden als wertbestimmende Faktoren der gut strukturierte
Siedlungsrand und die Gehélzbestdnde des Plangebietes aufgefiihrt.

Das Landschafts- und Ortsbild des betrachteten
Landschaftsausschnitts ist durch die markanten Baumgruppen und -
reihen und die Offenheit bzw. Unbebautheit der Flachen inmitten des
Staditteils gepragt. Die Uberplante Flache ist sowohl von der
Moorbekstrale als auch von der Trasse der AKN-Bahn einsehbar und
wahrnehmbar.

Ohne Durchfiihrung der Planung wiirde das Plangebiet kurz- bis
mittelfristig weiterhin Uber-wiegend landwirtschaftlich genutzt.

Neben den Beeintrachtigungen der Naturgiiter kommt es auch zu
Veranderungen des Landschaftsbildes. Der bisherige Charakter der
innerértlichen Freiflache wird durch die geplante Bebauung veréndert.

Die maximal zweigeschossige Bebauung zzgl. Staffelgeschoss mit
einer GRZ von maximal 0,4 figt sich in die umgebende Bebauung ein.
Mit dem Erhalt des Altbaumbestandes und des Moorbek-Verlaufs
werden Durchblicke durch die geplante Bebauung erhalten. Eine
weitrdumige Beeintrachtigung des Landschaftserlebens ist nicht zu
erwarten.

Unter Bericksichtigung der vorgesehenen Vermeidungs- und
VerminderungsmafRnahmen sind von dem Vorhaben nach einer
gewissen Anwachsphase keine erheblichen negativen Auswirkungen
auf das Schutzgut Landschaft zu erwarten.

Besondere Kultur- und Sachguiter sind im Plangebiet nicht vorhanden.

4.4.2. Wechselwirkungen:

Es ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht erkennbar, dass die Auswirkungen
auf Wechselbeziehungen eine gegeniiber der Einzelbetrachtung der
Schutzgiter erhéhte Bedeutung aufweisen. Auch ist eine Verstarkung
der Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende
Wechselwirkungen nicht zu erwarten.
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4.4.3. Methodik der Umweltpriifung/Kenntnisliicken:

Fur den Bebauungsplan wurde durch ein externes
Landschaftsplanungsbiiro ein griinordnerischer Fachbeitrag erstellt.
Die Darstellung der im Plangebiet vorkommenden wesentlichen
Gehélzbestédnde und Biotoptypen erfolgt auf Grundlage einer
Bestandskartierung von April sowie Juni 2015.

In dem Fachbeitrag ist eine artenschutzrechtliche Priifung integriert. In
einer Relevanzprifung werden darin zunéchst die
artenschutzrechtlich bedeutsamen Arten ermittelt, anschlieRend die
vom Vorhaben betroffenen relevanten Arten abgeprift und dann fiir
diese eine Konfliktanalyse hinsichtlich der Zugriffsverbote des § 44
BNatSchG durchgefiihrt. Die sich daraus ergebenden MaRnahmen
finden Eingang in den Fachbeitrag und in den Bebauungsplan. Im
Rahmen der Bearbeitung des Griinordnerischen Fachbeitrages
wurden keine gesonderten Kartierungen einzelner Tiergruppen
durchgefiihrt. Eine Potenzialanalyse ohne vorangegangene
Kartierungen legt immer den ,worst-case“ Fall zu Grunde. D.h. das
potenziell vorkommende Arteninventar beinhaltet alle Arten, die sich
nicht sicher (durch Verbreitungsgrenzen, fehlende Habitate) im
Plangebiet ausschlieBen lassen. Das potenziell vorkommende
Arteninventar ist somit deutlich héher als das real vorkommende.

Fur den maRgeblich betroffenen Baumbestand wurde im September
2011 eine Baumaufnahme durch einen Baumsachverstandigen
erstellt, in der eine Bewertung des Baumbestandes (Vitalitét,
Verkehrssicherheit) vorgenommen und MaRnahmenempfehlungen
zum Schutz und zur Sicherung gegeben wurden. Im Februar 2014
wurde durch den Baumgutachter ein Abgleich mit dem
Vermessungsplan bzgl. der Baumnummerierung vorgenommen.

4.4.4. Monitoring:

Erhebliche negative Auswirkungen der Durchfilhrung des B-Planes
werden derzeit nicht erwartet, MonitoringmaRnahmen sind daher nicht
vorgesehen.

4.5, Zusammenfaséung 3

Ziele der Planung sind die Schaffung von Baurechten fiir den
Geschosswohnungsbau bzw. Baurechten fiir den dffentlich
geférderten Wohnungsbau, der Erhalt und die Sicherung der
Baumbestédnde, Freiflichen und Ausgleichsflachen, der Anschluss an
das Fernwarmenetz und die Unterbringung der Stellplatze in
Tiefgaragen. Das Konzept sieht eine Bebauung mit 5
zweigeschossigen Gebauden plus Staffelgeschoss entlang der
Moorbekstralle vor.

Schutzgut Mensch/Larm: Unter Berticksichtigung der vorgesehenen
Vermeidungs- und VerminderungsmaRnahmen in Form von
Festsetzungen zum Schallschutz im Baugebiet 1 sind keine
erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch zu
erwarten. :

Schutzgut Mensch/Erholung: Von dem Vorhaben sind keine
erheblichen negativen Auswirkungen auf die Erholungseignung fir die
Allgemeinheit zu erwarten.
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Schutzgut Tiere: Unter Beriicksichtigung der aus
artenschutzrechtlicher Sicht festgesetzten Vermeidungs- und
Minimierungsmaflnahmen treten letztlich keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbesténde ein. Somit werden auch keine spezifischen
Ausgleichsmalinahmen erforderlich. ‘

Schutzgut Pflanzen: Unter Berticksichtigung der vorgesehenen
Vermeidungs-, Verminderungs- und Ausgleichsmafinahmen sind von
den Vorhaben keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das
Schutzgut Pflanzen zu erwarten.

Schutzqut Boden/Bodenfunktion: Unter Beriicksichtigung der
vorgesehenen Vermeidungs- und VerminderungsmaRnahmen und der
MaRnahmenflachen sind von dem Vorhaben keine erheblichen
negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu erwarten. Mit
den genannten AusgleichsmaRnahmen sind die Eingriffe des B-Plans
in quantitativer und qualitativer Hinsicht im Sinne der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ausgeglichen.

Schutzgut Boden/Altlasten: Es sind keine Auswirkungen zu erwarten.

Schutzgut Wasser/Oberflachengewéasser: Unter Berlicksichtigung der

vorgesehenen MalRnahmen ist von einer Verbesserung des
Zustandes der Moorbek auszugehen. Im Rahmen der Konkretisierung
des Gewasserumbaus und des Entwasserungskonzeptes fur das
Plangebiet (geplante Mulden- und Rigolenversickerung und
Notliberlauf in die Moorbek) ist zu priifen, welche MaRnahmen zur
Verstetigung des Wasserregimes méglich und umsetzbar sind, um die
gewassergebundenen Lebensrdume fur Pflanzen und Tiere zu
entwickeln.

Schutzgut Wasser/Grundwasser: Durch die zusétzliche Bebauung
wird die Grundwasserneubildung verringert. Eine Versickerung des
Niederschlagswassers im Plangebiet ist nach den Ergebnissen der
Baugrunduntersuchung (2014) grundséatzlich méglich. Hierdurch
wirde der Flachenverlust diesbeziiglich ausgeglichen.

Schutzgut Luft: Der Gehalt an Luftschadstoffen wird vermutlich auch
in Zukunft die aktuell glltigen Grenzwerte der 39./22. BImSchV nicht
erreichen bzw. Uberschreiten.

Schutzgut Klima/Stadtklima: Eine erhebliche Beeintrachtigung des
Luftaustausches zwischen den Kaltluftentstehungsgebieten und den
bereits belasteten Siedlungsrdumen ist aufgrund der vorgesehenen
Vermeidungs- und Verminderungsmafinahmen nicht zu erwarten.
Innerhalb der kiinftigen Bebauung ist mit sehr giinstigen
bioklimatischen Verhaltnissen zu rechnen.

Schutzgut Klima/Klimaschutz: Durch die im stadtebaulichen Vertrag
mit dem Investor gesicherten MalRnahmen, Anschluss an das
Fernwarmenetz der Stadtwerke Norderstedt, ,KfW-Effizienzhaus-
Standard 70“, kontrollierte Be- und Entliiftung, teilweise mit
Warmeriickgewinnung und teilweise Solarthermie, kénnen die CO2-
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Emissionen im klnftigen Wohnquartier reduziert werden. Somit sind
keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut
Klima/Klimaschutz zu erwarten.

Die Schwere der Auswirkungen des Vorhabens auf das
Wirkungsgefiige zwischen den Schutzglitern Tiere, Pflanzen, Boden,
Wasser, Luft und Klima geht insgesamt nicht Gber diejenige auf die
einzelnen Schutzgiiter hinaus. Erhebliche negative Auswirkungen des
Vorhabens auf das Wirkungsgefiige im Plangebiet sind nicht zu
erwarten.

Schutzgut Landschaft: Unter Beriicksichtigung der vorgesehenen
Vermeidungs- und Verminderungsmaflnahmen sind von dem
Vorhaben nach einer gewissen Anwachsphase keine erheblichen
negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft zu erwarten.

Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter: Es sind keine
besonderen Kultur- und Sachgiter von der Planung betroffen.

Es ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht erkennbar, dass die Auswirkungen
auf Wechselbeziehungen eine gegenliber der Einzelbetrachtung der
Schutzgiter erhéhte Bedeutung aufweisen. Auch ist eine Verstarkung
der Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende
Wechselwirkungen nicht zu erwarten. -

Erhebliche negative Auswirkungen der Durchfilhrung des B-Planes
werden derzeit nicht erwartet, MonitoringmaRnahmen sind daher nicht
vorgesehen.

5. Abwagung der negativen Umweltauswirkungen

Es sind keine bzw. auRerst geringe negative Umweltauswirkungen zu
erwarten. Mit der vorliegenden Planung und den getroffenen
Festsetzungen wird mit umfangreichen MaRnahmen eine
Beeintrachtigung der Schutzgiiter verhindert.

6. Stadtebauliche Daten

Gréle des Plangebietes ca. 3,25 ha
Bauflachen WA 15.523,8 gm
(davon)Flachen fur Stellplatze 344,8 qm
(davon) Flachen fur Tiefgaragen 1.710,5 gm
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung  1.040,3 gm
offentliche Griinflachen 1.992,4 gm
private Grinflachen 2.624,4 gm
Malnahmenflachen 11.280,6 gm

7. Kosten und Finanzierung

Das Wohngebiet ist vollstandig Gber die bereits 0€
bestehenden Stralen erschlossen.
Die Innere Erschliefung wird vom 0€

ErschlieRungstrager erstellt und kosten- und
lastenfrei an die Stadt Gibergeben. Der Stadt
entstehen keinerlei Kosten.
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Die Grun- und Ausgleichsflachen werden vom 0€
ErschlieBungstrager hergestellt. Die &ffentlichen

Grunflachen, und Ausgleichsflachen werden

kosten und lastenfrei an die Stadt (ibergeben.

Der Stadt entstehen keine Kosten.

8. Realisierung der MaRnahme

Es ist eine Entwicklung in 2 Bauabschnitten geplant. Eine Umlegung
ist nicht erforderlich.

9. Beschlussfassung

Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 297 Norderstedt "Westlich
MoorbekstraRe" wurde mit Beschluss der Stadtvertretung der Stadt
Norderstedt vom gebilligt.

Norderstedt, den

STADT NORDERSTEDT
Der Oberbiirgermeister
Grote
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Anlage zur Begriindung:

Pflanzliste

Far festgesetzte Anpflanzungen sowie Ersatzpflanzungen sind folgende Mindestqualitaten
und Arten (Vorschldge) zu verwenden:

fur Einzelbdume auf Gemeinschaftsstellplatzen:
Hochstdamme, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, 18-20 cm Stammumfang

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus aucuparia  Eberesche
Sorbus aria Gemeine Mehlbeere
Sorbus intermedia  Schwedische Mehlbeere

fur flachige Anpflanzungen auf den MaRRnahmenflachen:
Straucharten: Straucher, 2 x verpflanzt, 60/100 cm

Cornus mas Kornelkirsche

Corylus avellana Hasel

Crataegus laevigata Zweigriffliger Weilldorn
Crataegus monogyna Eingriffliger WeilRdorn

Frangula alnus Faulbaum

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schiehe

Pyrus pyraster Wild-Birne

Rosa canina Hunds-Rose

Rosa rubiginosa Wein-Rose

Rosa tomentosa Filz-Rose

Rubus div. spec. Brombeere
Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Sorbus aucuparia  Eberesche
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

fur Heckenanpflanzungen:
Heckenpflanzen, 2 x verpflanzt, mit Ballen, 100/125 cm

3-4 Pflanzen pro Ifm

Carpinus betulus Hainbuche

Crataegus monogyna Eingriffliger WeilRdorn
Fagus sylvatica Rotbuche

Ligustrum vulgare  Liguster



Anlage 5:  zur Vorlage Nr.: B 16/0043 des StuV am 18.02.2016
@treff: Bebauungsplan Nr. 297

Hier: Lageplan Ausgleichsflache
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