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Fachbereich Planung 601/ Hel

Teil B - textliche Festsetzungen — B 294

Stand: 11.02.2016

Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 (1) BauGB
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Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

In den Baugebieten sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht zuléssig.
(§1 (6) BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

Zur Flache des Baugrundstiicks i.S. von § 19 Abs.3 BauNVO durfen die von der
Bebauung freizuhaltenden privaten Griinflachen mit angerechnet werden.

(§ 9 (1) 1 BauGBi.V.m. § 19 BauNVO)

In allen Baugebieten sind je Einzelhaus maximal zwei Wohneinheiten zulassig, je
Doppelhaushélfte ist maximal eine Wohneinheit zuléssig.

(§ 9 (1) 6 BauGB).

Fur die Baugebiete ist der Bezugspunkt fiir die festgesetzten Héhen baulicher
Anlagen (Traufhéhe und Firsthéhe) die Oberflache der Fahrbahnmitte des dem
Baugrundstiick nachstgelegenen StralRenabschnitts der &ffentlichen Verkehrsflache.
Far die Uber das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht erschlossenen Grundstiicke im
Baugebiet 3 gilt der im Bereich der Sackgasse (6ffentliche Verkehrsflache)
festgesetzte Héhenbezugspunkt als Referenz.

(§ 18 (1) BauNVO) (§ 9 (1)1 BauGB)

Terrassen sind auch auerhalb der liberbaubaren Grundstiicksfléche zulassig, nicht
aber innerhalb der festgesetzten privaten Grinflachen.

Nebenanlagen und Stellpléatze (§ 9 (1) 4 BauGB)

In den Baugebieten sind Garagen, Carports und Stellpldtze nur auf den vorderen
Grundstiicksteilen (begrenzt durch die hintere Baugrenze) zuldssig. '

(§ 9 (1) 4 BauGB, § 12 (6) BauNVO)

In den Baugebieten ist die Errichtung von Nebenanlagen, Garagen und Carports in
den Vorgarten in einem Streifen von 3,0 m entlang der 6ffentlichen
StralBenverkehrsflache unzuléssig.

Im Bereich der festgesetzten privaten Grunflachen sind jegliche baulichen Anlagen
—auch gem. § 63 (1) LBO verfahrensfreie Anlagen — sowie Abgrabungen,
Aufschittungen und Versiegelungen nicht zuldssig. Auch unterirdische bauliche
Anlagen wie z.B. Regenwasserzisternen sind unzulassig. (§ 14 (1) BauNVO)
Dé&cher von Nebenanlagen, Garagen und Carports mit flach geneigtem Dach bis 10°
Dachneigung sind extensiv zu begriinen. Ausnahmsweise kann von der Begriinung
der Dacher von Nebenanlagen, Garagen und Carports abgesehen werden, wenn
diese zu einem Anteil von mindestens 2/3 zur Errichtung von Photovoltaik-Anlagen
bzw. Sonnenkollektoren in Anspruch genommen werden.

In allen Baugebieten ist je Grundstiick nur eine Zufahrt mit einer Breite von max.

3,5 m zuléssig. In den Baugebieten 2 und 3 ist bei der Anlage von
Grundstiickszufahrten die Funktion der Anlagen zur StraRenentwésserung (Rigolen)
zu gewabhrleisten und gegentiber der Stadt nachzuweisen.

Férderung regenerativer Energie (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

Innerhalb der Baugebiete 1, 3 und 5 sind mindestens 5 m? Solarkollektorflache zur
Warmwassererzeugung je Wohneinheit oder mindestens 10 m? Photovoltaikanlagen
zur Stromerzeugung je Wohneinheit zu errichten. Die Errichtung der Anlagenteile ist
ausschlieBlich auf Hauptgebauden, Nebenanlagen und Garagen sowie auf
Gartenh&usern zuléssig.
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SchutzmaRBnahmen fiir Boden und Wasserhaushalt (§ 9 (1) 14 und 20 BauGB)
Das anfallende Oberflachenwasser von Dachflachen, Wohnwegen und privaten,
befestigten Flachen, von dem kein Eintrag von Schadstoffen in das Grundwasser zu
erwarten ist, ist auf den jeweiligen Grundstiicken zu versickern. (§ 9 (1) 20 BauGB)
Die nicht tlberdachten Stellplétze, Zufahrten und Zuwegungen auf den
Baugrundstiicken sind mit wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Die
Wasser- und Luftdurchlassigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen —
wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonierung — sind
unzulassig. (§ 9 (1) 20 BauGB)

Die Durchldssigkeit des gewachsenen Bodens ist nach baubedingter Verdichtung
auf mindestens 0,5 m Tiefe auf allen nicht bebauten Flachen wiederherzustellen. (§
9 (1) 14 BauGB)

Anpflanzen sowie Bindungen zur Erhaltung von Pflanzen und Strauchern (§ 9 (1)

25 a+b BauGB)
Déacher von Nebenanlagen, Garagen und Carports mit flach geneigtem Dach bis 10°
Dachneigung sind extensiv zu begriinen. Ausnahmsweise kann von der Begriinung
der Dacher von Nebenanlagen, Garagen und Carports abgesehen werden, wenn
diese zur Errichtung von Photovoltaik-Anlagen in Anspruch genommen werden.
Fir die in der Planzeichnung als anzupflanzen festgesetzten Bdume sind
standortgerechte Laubbdume (vgl. Pflanzliste) zu verwenden. (§ 9 (1) 25 a BauGB)
Fur die anzupflanzenden Bdume sind Pflanzgruben mit mindestens 12 cbm
durchwurzelbaren Raumes bei einer Breite von mind. 2,0 m und einer Tiefe von
mind. 1,5 m herzustellen. Die Fléchen sind dauerhaft zu begriinen oder der
natrlichen Entwicklung zu Gberlassen. Standorte fir Leuchten, Trafostationen etc.
sind innerhalb der Baumscheiben nicht zulassig. (§ 9 (1) 25 a BauGB)
Von den in der Planzeichnung festgesetzten neuen Baumstandorten sind
Verénderungen des Standortes bis zu 5,0 m ausnahmsweise zuldssig, wenn die
Verschiebung aufgrund erforderlicher Zuwegungen oder Grundstiickszuschnitten
sowie Erstellung von Parkplatzen und Versickerungsanlagen notwendig wird. (§ 9
(1) 25 BauGB)
Die mit Anpflanzungs- und Erhaltungsblndung festgesetzten Gehélze sind dauerhaft
zu erhalten. Bei deren Abgang sind gleichwertige Ersatzpflanzungen an der selben
Stelle gem. Pflanzliste zu leisten. (§ 9 (1) 25 a u. b BauGB)
Entlang der nérdlichen Grenze des Baugebietes 1 und der stlichen Grenze der
Baugebiete 1, 2, 3 und 4 sind auf den privaten Grundstlicken Gehdlzpflanzungen
aus Laubgehdlzen (vgl. Pflanzliste) anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. (§ 9 (1)
25 a BauGB)
Auf den Grundstiicken ist in allen Baugebieten je angefangene 400 gm
Grundsticksflache mindestens ein standortgerechter Baum zu pflanzen (gemafR
Pflanzliste).
Diese Festsetzung gilt nicht fur die Grundstiicke, die Gber einen Anteil privater
Grunflachen zum Knickschutz verfiigen.
Fur die Grundstiicke mit direkter Zufahrt zu Fadens Tannen (westliches Baugebiet
1) gilt, dass die B&dume im vorderen Grundstiicksteil zwischen
StraBenbegrenzungslinie und vorderen Baugrenze gepflanzt werden missen (§ 9
(1) 25a und b BauGB).

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB
Im Bereich der festgesetzten privaten Grinflachen sind jegliche baulichen Anlagen
—auch gem. § 63 (1) LBO verfahrensfreie Anlagen — sowie Abgrabungen,
Aufschittungen und Versiegelungen nicht zuléssig (§ 14 (1) BauNVO). Auch
unterirdische bauliche Anlagen wie z.B. Regenwasserzisternen sind unzuléssig. (§ 9
(1) 20 BauGB)



7.2 Die Eingriffe des B-Planes 294 verursachen einen Ausgleichsbedarf von 1.894 m2.
Davon werden {ber die 1.845 m? grofRen Knickschutzstreifen im eigentlichen
Baugebiet im Faktor 1:0,5 insgesamt 923 m? und 972 m? im Faktor 1:1 auf der B-
Plan-internen Ausgleichsfléche in Form von zwei insgesamt 1.030 m? groRen
Knickneuanlagen nachgewiesen. Fir die neuen Verkehrsflachen werden davon
625 m? und flr die neuen Bauflachen 1.269 m? beansprucht. Den Eingriffen des B-
Plans 294 werden demzufolge AusgleichsmaRnahmen auf den Flurstiicken 1/1, 1/2,
1/3, 1/4, 1/5, 2/6 und 2/7 jeweils teilweise, Flur 7, Gemarkung Harksheide
zugeordnet. (§ 9 (1) 20 BauGB).

Gestaltungsvorschriften gem. § 92 LBO (gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 14 LBO)

1. Grundstuckseinfriedungen zu 6ffentlichen StralRenverkehrsfldche sind ausschlieBlich
als Laubgehdélzhecken, in die Drahtzdune integriert sein kénnen mit einer maximale
Hohe von 1,2 m, zu gestalten (gem. Pflanzliste). Auch zul&ssig sind naturnah
gestaltete sogenannte Friesenwille,



