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1. Grundlagen

1.1. Rechtliche Grundlagen

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004
(BGBI. I S. 2415) in der zuletzt ge&nderten Fassung.

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S.
132) in der zuletzt geénderten Fassung.

Es ist die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV
90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) anzuwenden.

Es gilt die Landesbauordnung fiir das Land Schleswig — Holstein
(LBO) vom 22.01.2009 (GVOBI. Schl.-H. S. 6) in der zuletzt
geanderten Fassung.

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 24.04.2010 (GVOBL.
Schl.-H. 2010 S. 301 ff.) in der zuletzt gednderten Fassung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009, zuletzt
geandert durch Art. 2 Abs. 124, Art. 4 Abs. 100 Gesetzes vom
07.08.2013.

Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan (FNP 2020) aus dem Jahr
2008 stellt den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 293
Norderstedt als Wohnbauflache (W) gem. 8§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB
i.V.m. 8 1 Abs. 1 Nr.1 BauNVO dar. Somit entwickelt sich das
geplante Vorhaben gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus den Vorgaben des
Flachennutzungsplanes.

Der Ausschuss flur Stadtentwicklung und Verkehr der Stadt
Norderstedt hat am 03.05.2012 den Aufstellungsbeschluss des
Bebauungsplanes Nr. 293 ,Friedrichsgaber Weg/Syltkuhlen“ gem.
8§ 12 BauGB gefasst. Dieser wurde ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan Nr. 293 der Stadt Norderstedt Uberplant den
sidostlichen  Teilbereich  des  seit 1969  rechtskraftigen
Bebauungsplanes Nr. 4 Friedrichsgabe der Stadt Norderstedt.

Der bislang wirksame Bebauungsplan Nr. 4 Friedrichsgabe setzt die
Flache des Plangebietes als Reines Wohngebiet (WR) in
geschlossener Bauweise [g] fest. Die Anzahl der zulassigen
Vollgeschosse wird von drei Gebauden mit maximal 8 Vollgeschossen
[VI] bis zu einer Bebauung mit drei zulassigen Vollgeschossen [ll1] in
abgetreppter Form festgesetzt.

Fur die zu erhaltene Bestandsbebauung werden weitestgehend die
Festsetzungen aus dem Bebauungsplan Nr. 4 Friedrichsgabe
Ubernommen sowie durch zeitgemalie Anpassungen erganzt und
erweitert (vgl. Ziff. 1.3).
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Die Festsetzungen der geplanten Bebauung orientieren sich ebenfalls
stark an der zu erhaltenen Wohnbebauung innerhalb des Quatrtiers.

Der nordwestliche Bereich des Bebauungsplanes Nr. 4
Friedrichsgabe bleibt durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
293 unberihrt und somit mit seinen Festsetzungen wirksam.

Durch einen stadtebaulichen Vertrag hat die Stadt Norderstedt die
Mdglichkeit den Vorhabentrager hinsichtlich des geplanten Vorhabens
an verschiedene Auflagen zu binden, die nicht dber den
Bebauungsplan festsetzbar sind, wie beispielsweise die Einplanung
von Familien- und Behindertenparkplatze.

Dabei wird die Art und Weise sowie die Frist zur Umsetzung
vertraglich festgesetzt. Diese vertragliche Verpflichtung wird vor
Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 293 gemal3 § 10 Abs. 1
BauGB ebenfalls beschlossen werden.

1.2. Lage im Stadtgebiet und Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt am westlichen Stadtrand der Stadt Norderstedt
im Stadtteil Friedrichsgabe in unmittelbarer Nahe der Bahnstation
Moorbekhalle (Schulzentrum Nord).

Der Geltungsbereich wird im Osten durch den Friedrichsgaber Weg,
im Nordwesten durch die Wohnbebauung an der Stral3e Syltkuhlen,
im Sudwesten durch die Wohnbebauung an der WaldstralR3e sowie im
Norden durch die Bebauung im Kreuzungsbereich der StralRen
Friedrichsgaber Weg und Syltkuhlen begrenzt.

1.3. Bestand

Die an das Plangebiet angrenzende Bebauung der StralRen
Syltkuhlen, Réntgengang sowie der WaldstralRe ist Uberwiegend
durch Reihen- und Einzelhausbebauung gepragt. Entsprechend der
Nutzung des Geltungsbereiches ist die umgebende Bebauung
groRtenteils wohnbaulich genutzt.

Das Plangebiet wird durch eine aus den 1960er - 1970er Jahren
stammende Bebauung von funf Geschosswohnungsbauten mit
zugehoérigem Garagenkomplex gepragt. Umgebende Freiflachen,
Spielplatze und Wegebeziehungen verbinden die bis zu
neungeschossigen Wohngebaude.

Knickstrukturen mit vereinzelten Uberhéltern fassen das Plangebiet
entlang des Friedrichsgaber Wegs ein und separieren die unmittelbar
angrenzende Bestandsbebauung sowie den o6ffentlichen FuBweg von
dem StralBenraum. Prégende Geholzstrukturen gliedern das
Plangebiet in einzelne Bereiche und dienen gleichzeitig als
Abtrennung zu der angrenzenden Einzel- und Reihenhausbebauung
an der Waldstral3e sowie der StralRe Syltkuhlen.

Das Plangebiet weist eine nur schwach bewegte Topografie auf.

Die Flachen des Plangebietes befinden sich derzeit Gberwiegend im
Eigentum einer Baugenossenschatft. Teilflachen, wie die 6ffentlichen
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Parkplatzflache im sudlichen Geltungsbereich, Teile des Wegenetzes
sowie 2 Grunflachen sind in offentlicher Hand.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 293 Uberplant einen
Teilbereich  des rechtskraftigen  Bebauungsplanes Nr. 4
Friedrichsgabe der Stadt Norderstedt. Die in den 1970er Jahren
getroffenen Festsetzungen bieten keine Moglichkeiten fir eine
zeitgemalle Erweiterung.

Durch den Bebauungsplan Nr. 293 wird die Bestandsbebauung zum
Teil erhalten und fir eine Anpassung an heutige wohnbauliche
Anforderungen  vorbereitet sowie durch eine zeitgemale
Nachverdichtung zuséatzliches Baurecht geschaffen.

2. Planungsanlass und Planungsziele

Der Eigentumer der Flachen des Plangebietes ist mit einer Anfrage an
die Stadt Norderstedt herangetreten, um die Bestandsbebauung an
heutige energetische und wohnbauliche Anforderungen anzupassen
und diese zusatzlich durch eine Nachverdichtung zu erganzen. Durch
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 293 wird die
planungsrechtliche Voraussetzung fiir eine zeitgemafle Anpassung
und Entwicklung des Plangebietes geschaffen.

Die Stadt Norderstedt hat im Jahr 2009 ein Wohnungsmarktkonzept
(WMK) erarbeitet, um bei der kiinftigen stadtebaulichen Entwicklung
die veranderte Nachfrage und den Bedarf an Wohnraum
bertcksichtigen zu kénnen.

Das Wohnungsmarktkonzept macht deutlich, dass sich die Nachfrage
nach Wohnraum deutlich verdndert hat. Zum einen quantitativ,
hinsichtlich der individuellen Wohnflache und der Anzahl der
Wohnungen als auch qualitativ, zum Beispiel hinsichtlich der
Wohnform oder der Ausstattung.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 293 wird in dem WMK der
Stadt Norderstedt in dem Quartier Nr. 5 bericksichtigt. Das Gebiet
wird als Konsolidiertes Gebiet mit geringem Wohnbaupotenzial
bewertet. ,Aufgrund des geringen Baulandangebotes besteht in den
konsolidierten Gebieten mit geringen Wohnbaupotenzialen priméarer
Handlungsbedarf in einer bedarfsgerechten Bestandsanpassung fir
die unterschiedlichen Zielgruppen, insbesondere vor dem Hintergrund
des é&lteren Gebaudebestandes. Neben energetischen Sanierungen
sind grundséatzliche Modernisierungen erforderlich, um eine
langfristige Marktfahigkeit dieser alteren Bestandswohnungen zu
erhalten® (WMK, 2009, S.77).

Die Stadt Norderstedt schafft mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 293 zusatzlichen innerstadtischen Wohnraum
sowie eine Modernisierung des bestehenden Wohnungsbestandes
und folgt somit den Vorgaben des Wohnungsmarktkonzeptes der
Stadt Norderstedt.

Ziel der Planung ist es, zuséatzlichen innerstadtischen Wohnraum im
Stadtgebiet von Norderstedt zu schaffen. Gemaf} 8§ 1 Abs. 5 BauGB
soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch Mal3nahmen der
Innenentwicklung erfolgen. Durch einen Teilrlickbau und eine
anschlieRende Nachverdichtung wird auf der bereits bebauten Flache



innerhalb des Plangebietes zusétzlicher, innerstadtischer Wohnraum
geschaffen und dem Grundsatz somit gefolgt. Des Weiteren wird die
zu erhaltene Wohnbebauung in ihrem Bestand dauerhaft gesichert
und die Mdoglichkeit fir eine Anpassung an heutige energetische
Anforderungen und eine zeitgemale wohnbauliche Entwicklung
geschaffen.

Der Bebauungsplan Nr. 293 ,Friedrichsgaber Weg/Syltkuhlen® soll
folgenden Planungsziele umsetzen:

Durch eine Neustrukturierung des Quartiers wird zusatzliches
Baurecht geschaffen und somit die Errichtung von neuem
innerstadtischen  Wohnraum ermdglicht. Die geplante neue
Wohnbebauung soll sich in die Umgebung der Bestandsbebauung
sowie das vorhandene Ortshild einfigen ohne diese in ihren
Eigenheiten zu beeintrachtigen.

Es soll ein Anteil von 30% als geférderter Wohnungsbau hergestellt
werden. Diese Wohnungen werden in den neuen Geb&uden
untergebracht.

Durch einen Teilriickbau des Bestandes mit anschlie@Rendem Neubau
sowie einer Nachverdichtung soll zeitgemaRer Wohnraum geschaffen
werden.

Die verkehrliche ErschlieBung des Quartiers wird neu geordnet, um
die kunftigen Gebdude zu integrieren und das Quartier an die
Umgebung anzubinden. Ein Wegekonzept innerhalb des Plangebietes
soll eine direkte Verknipfung mit den angrenzenden Wohngebieten
schaffen. Der ruhende Verkehr wird neu geordnet und soll
Uberwiegend in einer Tiefgarage untergebracht werden.

Die bestehenden Grinbestande innerhalb des Quartiers werden
erhalten und dauerhaft gesichert. Soweit es mdglich ist, werden sie in
das stadtebauliche Konzept integriert.

Der Knick am Friedrichsgaber Weg soll erhalten bleiben.

Der vorhandene Baumbestand soll, soweit mdglich, erhalten und
langfristig gesichert werden.

Die erhaltenden Freirdume sollen durch eine Freiraumplanung
aufgewertet werden.

Der gebietsiibergreifende Spielplatz soll integriert werden.

3. Inhalt des Bebauungsplanes

3.1. Stadtebauliche Konzeption

Das am Stadtrand von Norderstedt gelegene Plangebiet bietet durch
das in diesem Bereich gut ausgebaute Nahverkehrsnetz (AKN, HVV)
sowie die unmittelbare Anbindung an das Uberregionale Verkehrsnetz
(A7) im Randgebiet von Hamburg einen optimalen Wohnstandort fiir
Berufspendler. Durch die vielfaltigen Infrastruktureinrichtungen und
die geringe Entfernung zum Stadtzentrum von Norderstedt (ca. 2 km)
spricht das Wohnumfeld des Plangebietes zusétzlich eine breite
Interessentengruppe an.

Um die bestehenden Geschosswohnungsbauten gemaR des
Wohnungsmarktkonzeptes der Stadt Norderstedt 2009 langfristig
marktfahig zu erhalten, sind fur die Gebdude aus den 1960er —
1970er Jahren umfangreiche Modernisierungsmalfinahmen
erforderlich.
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Eine Modernisierung der Wohngebaude entlang des Friedrichsgaber
Wegs ist wirtschaftlich nicht vertretbar. Aus diesem Grund werden die
v.g. Bestandsgebaude zuriickgebaut.

Die rlickwartig angrenzenden Garagenkomplexe stellen aus heutiger
Sicht keine zeitgemalfe Unterbringung von Stellplatzen mehr dar. Sie
werden im Zuge Umstrukturierung des Quartiers ebenfalls
zuruickgebaut und durch eine Tiefgarage ersetzt.

Durch den vorgesehenen Rickbau unter Einbezug einer Freiflache im
Westen des Plangebietes wird durch eine Nachverdichtung
zusatzlicher innerstadtischer Wohnraum geschaffen.

Derzeit bestehen innerhalb des Plangebietes 5
Geschosswohnungsbauten mit 164 Wohneinheiten. Durch das v.g.
Vorhaben wird innerhalb des Quartiers eine neue Struktur von 11
Geschosswohnungsbauten und 307 Wohneinheiten geschaffen.

Eine neue Freiflachengestaltung unter Einbezug des pragenden
Gehoélzbestandes flgt die geplanten Geschosswohnungsbauten in die
umgebende Bestandsbebauung innerhalb des Plangebietes und in
die angrenzenden Wohngebiete ein.

3.2. Art und MaR3 der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird, entsprechend des Ursprungsbebauungsplanes
Nr. 4 Friedrichsgabe, als ein Reines Wohngebiet (WR) festgesetzt.

Reine Wohngebiete (WR) dienen dem Wohnen.

Zulassig sind gemafd § 3 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BauNVO Wohngebaude
und Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedirfnissen der
Bewohner des Gebiets dienen.

Die Nutzungen, die diesem stadtebaulichen Ansatz entgegenstehen
sind in einem Reinen Wohngebiet (WR) unzulassig.

Die gemal? 8 3 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen (Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur
Deckung des taglichen Bedarfs fur die Bewohner des Gebietes
dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes) sind
unzulassig.

Die zu erhaltene Wohnbebauung innerhalb des Plangebietes wird
weitestgehend mit den GréRenbeschrankungen ihres Bestandes
festgesetzt, um sie auch dauerhaft zu sichern. Durch die geplanten
Festsetzungen werden Erweiterungsmaoglichen in vertretbarem Mal3e
zulassig, um die Bebauung an heutige wohnbauliche und
energetische Standards anpassen zu kénnen.

Um durch die geplante Bebauung keine unverhaltnismaRigen Grollen
innerhalb des Plangebietes zu schaffen, passen sich die kunftigen
Gebaude an die Bestandsbebauung innerhalb des Quartiers sowie an
die Wohnbebauung der angrenzenden Wohngebiete an.

Fur die geplanten Geschosswohnungsbauten wird die Zahl der
Vollgeschosse auf 3 [lll] begrenzt. Dies entspricht der geringsten Zahl
an Vollgeschosse der zu erhaltenen Wohnbebauung innerhalb des
Plangebietes.

Durch die Ergdnzung von neuen Gebduden wird zuséatzlicher
innerstadtischer Wohnraum geschaffen, um der Nachfrage nach
Wohnraum im Stadtgebiet von Norderstedt nachzukommen.

Die Geschosswohnungsbauten werden entsprechend ihrer GroRRe als
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abweichende [a] bzw. offene [0] Bauweise festgesetzt.
Die abweichende Bauweise ermdglicht gem. § 22 Abs. 4 BauNVO die
Errichtung von Gebauden mit einer Lange tber 50,0 m.

Der Ursprungsbebauungsplan Nr. 4  Friedrichsgabe des
Vorhabengebietes setzt flr die ausgewiesenen Baufenster sowohl
Baugrenzen als auch Baulinien fest, um ein strukturiertes und
geordnetes stadtebauliches Ortsbild zu wahren.

Durch die Festsetzung von Baulinien entlang des Friedrichsgaber
Wegs wird eine stral3enorientierte Bebauung geschaffen und das
bestehende Ortsbild entsprechend des Bestandes in den Grundziigen
aufrecht erhalten.

Um dem Vorhabentrager eine gewisse Flexibilitat in der Gestaltung
der geplanten Baukdrper zu gewdhren und da keine zwingende
stadtebauliche Notwendigkeit einer einheitlichen Hauserflucht besteht,
wird fur die rickwartige Bebauung innerhalb des Plangebietes des
Bebauungsplanes Nr. 293 auf die Festsetzung von Baulinien
verzichtet.

Durch die Position und Gr6Re der festgesetzten Baugrenzen wird
dennoch eine klare Struktur innerhalb des Quartiers vorgegeben.

Zur Sicherung des Bestandes wird dieser durch eng umfahrende
Baugrenzen festgesetzt und dauerhaft gesichert.

Die Baugrenzen der geplanten Geschosswohnungsbauten werden
eng gefasst. Somit wird sichergestellt, dass auf der relativ kleinen zur
Verfiigung stehenden Flache ein gegliedertes und strukturiertes
Ortsbild gewahrt bleibt. Durch die eng gefassten Baugrenzen wird
zudem gewahrleistet, dass sich die geplante Bebauung in ihrer Form
und GroR3e an die angrenzenden Geschosswohnungsbauten anpasst.

3.3. Flachen fiir Nebenanlagen

Aufgrund der relativ geringen Grdl3e des Plangebietes wird eine klare
Strukturierung der Stellplatzflachen und Nebenanlagen
vorgenommen.

Es wird eine Verortung der Stellplatze, Garagen und sowie der
Tiefgarage vorgenommen.

Die neu zu errichtenden Stellplatze werden gréR3tenteils in einer
Tiefgarage vorgesehen und durch oberirdische Stellplatzanlagen im
Bereich der geplanten sowie bestehenden Geschosswohnungsbauten
erganzt.

Durch die klare Gliederung der Flachen wird einem unkontrollierten
Parken innerhalb des geplanten Quartiers entgegengewirkt und
sichergestellt dass die vorhandenen Freiflachen innerhalb des
Plangebietes in ihrer Eigenart unbeeintrachtigt bleiben.

3.4. Verkehrsplanung und Erschlie3ung

Die HaupterschlieBung des Gebietes erfolgt, wie bislang auch, tber
den Friedrichsgaber Weg. Der nordwestliche Bereich des
Plangebietes wird Uber die StraRBe Syltkuhlen angebunden.
FuRBlaufige Wegebeziehungen zu den Strallen RoOntgengang,
Sauerbruchring und Helmholz-Stieg verbinden das Plangebiet mit den
angrenzenden Wohngebieten und dariiber hinaus mit der Haltestelle
der AKN an der Moorbekhalle.



Ruhender Verkehr

Stellplatze

Offentliche Parkplatze

OPNV

Wasserversorgung

Ldschwasserversorgung

Energieversorgung/
Erneuerbare Energien

Schmutzwasser/
Regenwasser

Entsprechend der ErschlieBung des Quartiers wird der ruhende
Verkehr im Bereich der Zufahrten Gber den Friedrichsgaber Weg, die
Rontgengang und der Stral3e Syltkuhlen verortet.

Unterhalb der geplanten Geschosswohnungsbauten ist eine
grof3ziigig gestaltete Tiefgarage vorgesehen. Diese sichert in
Verbindung mit den oberirdisch geplanten Stellplatzen den
Stellplatzbedarf der entstehenden Wohneinheiten. Sie bietet
ausreichend Flache um Stellplatze mit erhohtem Platzbedarf fir
Personengruppen mit besonderen Anforderungen vorzusehen
(Familien-, Frauen-, Behindertenstellplatz).

Zusatzlich zu den erforderlichen Stellplatzen der Bewohner werden
eine ausreichende Anzahl offentlicher Parkplatze im Bereich der
sudlichen Zufahrt des Plangebietes vorgesehen. Somit wird einem
unkontrollierten Parken entlang der Grundstiicke und Zufahrten sowie
einer damit einhergehenden Beeintrachtigung der Verkehrssicherheit
innerhalb des Plangebietes vorgebeugt.

Die bestehende Haltestelle im Bereich der StralRe Syltkuhlen ist
zwischenzeitlich in stdliche Richtung verlegt worden. Durch die
geplanten Wegeverbindungen des Plangebietes ist eine direkte
Anbindung aus dem Quartier des B-Planes Nr. 293 weiterhin
gewabhrleistet. An der Bedienung durch Buslinien werden keine
Veranderungen vorgenommen.

3.5. Ver- und Entsorgung

Die Trink- und Brauchwasserversorgung erfolgt zur Zeit aus dem Netz
der Stadtwerke Norderstedt.

Die Loschwasserversorgung wird durch eine ausreichende Anzahl
von Unterflurhydranten — im Rahmen der jeweiligen Kapazitaten des
Trinkwasserversorgungsnetzes — sichergestellt.

Ein Nachweis erfolgt im Rahmen der ErschlielBungsplanung.

Die Bestandsgebadude werden im Zuge ihrer Modernisierung ein
Blockheizkraftwerk (Friedrichsgaber Weg 453-461) bzw. eine Heizung
mit Gas-Brennwerttherme und solarer Warmwasserbereitung
(Friedrichsgaber Weg (433-439) erhalten. Fir das Gebdude am
Rontgengang 8-14 ist derzeit voraussichtlich eine Gas-Warmepumpe
geplant. Der erste Neubau, im Bereich der Tarzan-Schaukel, wird mit
einer Photovoltaik-Anlage und einer Warmepumpe ausgestattet.
Aufgrund der sich stetig verandernden Anforderungen an
energetische Bauweisen werden fir die weiteren Ersatzneubauten
(2019 bzw. 2021) keine verbindlichen Aussagen bezuglich der
konkreten energetischen Mal3nahmen getroffen.

Die Prifung weiterer MalRnahmen erfolgt im Laufe des weiteren
Verfahrens.

Das anfallende Schmutzwasser und Regenwasser wird in das
vorhandene Kanalisationsnetz der Stadt Norderstedt geleitet.

Diese Maflinahme wird im weiteren Verfahren und durch die
ErschlieBungsplanung detailliert.
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Die Mdullbeseitigung wird durch die Abfallentsorgung des
Betriebsamtes der Stadt Norderstedt sichergestellt.

Ein Befahren des Plangebietes durch das Millfahrzeug ist aufgrund
der erforderlichen Wenderadien nicht méglich.

Ausgewiesene Millsammelplatze im Bereich der Stellplatzanlagen am
Friedrichsgaber Weg gewahrleisten eine ungehinderte Mullentsorgung
des Plangebietes.

Die klare Strukturierung der Geb&dudestellung und die so
entstehenden Freiflachen und Wegebeziehungen innerhalb des
Plangebietes gewahrleisten die Zuganglichkeit der Feuerwehr zu allen
Bereichen des Quartiers.

3.6. Natur und Landschaft, Grin- und Freiflachen

Zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 293 wird ein
landschaftpflegerischer ~ Fachbeitrag  erarbeitet  sowie  eine
Umweltprifung durchgeftihrt, in der u.a. eine Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung fir den entstandenen Eingriff in Natur und
Landschaft gem. § 1a Abs. 3 BauGB vorgenommen wird.

In Verbindung mit der baulichen Umstrukturierung des Plangebietes
wird eine Uberplanung des Quartiers hinsichtlich seiner Grin- und
Freiflachen vorgenommen.

Eine entsprechende Freianlagenplanung wird Bestandteil des
stadtebaulichen Vertrages zwischen der Stadt Norderstedt und dem
Vorhabentrager und gewahrleistet, dass die offentlichen sowie
privaten Griunflachen in das neue Konzept des Quartiers mit
einbezogen werden.

Durch eine entsprechende Anlage zum Durchfuhrungsvertrag wird
sichergestellt, dass die bestehenden sowie neu anzulegenden
Freiflachen in das geplante Vorhaben miteinbezogen und dauerhaft
gesichert werden. Durch gestaltete Quartiersplatze und die
Aufwertung der bestehenden Spielplatze wird die Aufenthaltsqualitat
innerhalb des Plangebietes aufgewertet.

Die Knickstrukturen entlang des Friedrichsgaber Wegs werden bis auf
einen Knickdurchbruch im Bereich der neuen Zufahrt zum Quartier
festgesetzt und somit dauerhaft gesichert.
Die geplanten Baukdrper weisen ausreichend Abstand auf, um den
Knick vor Beeintrachtigungen zu schutzen.

Die pragenden Geholztrukturen innerhalb des Plangebietes werden
weitestgehend in das neu strukturierte Konzept miteinbezogen und
durch den Bebauungsplan Nr. 293 dauerhaft gesichert.

Eine Durchgrinung der geplanten Stellplatzanlagen  wird
vorgenommen.

3.7. Immissionsschutz

Um die kinftige Bebauung weitestgehend vor Larmimmissionen zu
schitzen, wurde fir den Plangeltungsbereich eine larmtechnische
Untersuchung hinsichtlich der durch die benachbarten Stral3en
(Friedrichsgaber Weg, Syltkuhlen, Waldstra3e) sowie durch die
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innerhalb des Plangebietes gelegene ,Tarzanschaukel” verursachten
Schallemissionen durchgefihrt .

Die larmtechnische Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass die
straRenseitige Fassade der am Ostrand des Plangebietes geplanten
Gebaude entsprechend den Anforderungen des Larmpegelbereiches
Il der DIN 4109 auszubilden ist. Fir den uUbrigen Teil des
Plangebietes gelten die Anforderungen der Larmpegelbereiche (LPB)
| und Il. Die Anforderungen der LPB | und Il, haufig auch LPB lII,
werden schon aufgrund des gesetzlich erforderlichen Warmeschutzes
erfullt

Die auftretenden Larmimmissionen der bestehenden
,rarzanschaukel* sind im Hinblick auf die Privilegierung des
Kinderlarms im BImSchG vertretbar, zumal der Immissionsrichtwert
der nachsten Schutzkategorie ,Allgemeine Wohngebiete (WA)* fast
ausnahmslos eingehalten ware. Im Sinne der gegenseitigen
Rucksichtnahme wird die bestehende Beschrankung der Nutzung auf
den Zeitraum von 8 — 20 Uhr beibehalten.

Die wesentlichen und festsetzbaren Inhalte der Larmkontigentierung
und der passiven SchallschutzmaBnahmen fir den Bebauungsplan
Nr. 293 werden im Teil B-Text festgesetzt.

4. Kosten

Die Kosten des Bebauungsplanes Nr. 293 der Stadt Norderstedt
werden durch den Eigentiimer getragen.



