EINLADUNG

VERTEILER:
131 Planerinnen FB 601
1.3.2
Ortsnaturschutzbeauftragte, 6ffentl. Vorlagen zur Info
1.3.3

Hiermit lade ich Sie zu einer 6ffentlichen / nichtoffentlichen Sitzung des Ausschuss fur
Stadtentwicklung und Verkehr ein.

Gremium : Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr, StuV/044/ XI
Sitzungstermin : 03.03.2016, 18:15 Uhr

Ort : Norderstedt

Raum . Sitzungsraum 2 Rathausallee 50, 22846 Norderstedt

Mit freundlichen Griuf3en
gez.

Nicolai Steinhau-Kuhl

Tagesordnung

Offentliche Sitzung

1. BegruRung und Feststellung der Beschlussfahigkeit

2. Beratung und Beschlussfassung zur Tagesordnung sowie
Entscheidung Uber die Nichtoffentlichkeit einzelner
Tagesordnungspunkte

3. Einwohnerfragestunde, Teil 1

4. Bebauungsplan Nr. 282 Norderstedt, ,,Kreuzweg*

hier: Vorstellung der ErschlieBungsplanung
Vorlage: B 16/0065

5. Bebauungsplan Nr. 282 Norderstedt "Kreuzweg", Gebiet:
nordlich Glashutter Damm / dstlich Kreuzweg
hier:
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss
Vorlage: B 16/0061



6. Bebauungsplan Nr. 294 "Ostlich Fadens Tannen und nérdlich
Knickweg",
Gebiet: dstlich Fadens Tannen, sidlich Flurstick 2/3, Flur 07, HA,
westlich Flurstuck 52/9, Flur 09, HA, nordlich Knickweg
hier: Beschluss Uber die eingegangenen Stellungnahmen und
Satzungbeschluss
Vorlage: B 16/0036

7. Bebauungsplan Nr. 293 Norderstedt "Friedrichsgaber
Weg/Syltkuhlen",
Gebiet: westlich Friedrichsgaber Weg, nordlich der Bebauung
Waldstralie, ostlich Syltkuhlen
hier: Beschluss Uber die Durchfiihrung der frihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung sowieder Behdrden und Trager
offentlicher Belange (T6B)
Vorlage: B 16/0062

8. Bebauungsplan Nr. 297 Norderstedt "Westlich Moorbekstrafie"
Gebiet: sudlich Friedrichsgaber Weg, westlich Moorbekstrale,
nérdlich Flurst. 32/4, Flur 5, FR (Schulzentrum Nord), dstlich
Flursticke 31/4, 31/5, 31/6 und 115/5, Flur 5, FR
hier: Entwurfs- und Auslegungsbeschluss
Vorlage: B 16/0043/1

Der Entwurfs- und Auslegungsbeschluss muss erneut gefasst werden, da die Werte
der erforderlichen Schalldammmalfe der Au3enbauteile in der Tabelle (textliche
Festsetzung Nr. 9) genannt werden missen. Die Tabelle wird um die beiden Werte
(Wohnraum und Blrordume) erganzt. Hieraus resultieren keine weiteren Anderungen
in der Planzeichnung bzw. Begriindung.

ki Erforderliches Schall%ﬁmmmal& der
5 i abgeblicher AuBenbauteile” R'
Larmpegelbereich = w,res
AuBenldarmpegel L, in dB
nach DIN 4109 in dB(A)
Wohnraume Buroraume?

1 61-65 35 30

1) Erforderliches Schalldammmal nach DIN 4109 des gesamten AulRenbauteils (Wande, Fenster,
Laftungsoffnungen).

2) An AuBenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AufRenlédrm der in den Rdumen ausge-
Ubten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine
Anforderungen gestellt.

9. Einwohnerfragestunde, Teil 2
10. Berichte und Anfragen - 6ffentlich

Die nachfolgenden Tagesordnungspunkte werden nach Mal3gabe der
Beschlussfassung durch den Ausschuss voraussichtlich nicht 6ffentlich
beraten.

Nichtoffentliche Sitzung

11. Berichte und Anfragen - nichtdffentlich



4 BESCHLUSSVORLAGE

Vorlage-Nr.: B 16/0065
604 - Fachbereich Verkehrsflachen, Entwasserung Datum: 17.02.2016
und Liegenschaften
Bearb.: | Mdller, Jorg Tel.:-217 offentlich
Az.: 604 Herr Mdller/Ja
Beratungsfolge Sitzungstermin Zustandigkeit
Ausschuss fir Stadtent- 03.03.2016 Entscheidung

wicklung und Verkehr

Bebauungsplan Nr. 282 Norderstedt, ,,Kreuzweg,,
hier: Vorstellung der ErschlieBungsplanung

Beschlussvorschlag

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr billigt die vorgestellte Entwurfsplanung fur
die Erschlielungsanlagen des Bebauungsplanes Nr. 282 Norderstedt, ,Kreuzweg“ und
macht diese zur Grundlage fur die weiteren Planungsschritte und die Umsetzung.

Sachverhalt

Das Wohngebiet soll gem. B-Plan tiber den Kreuzweg an den Glashiitter Damm angebunden
werden. Dazu ist vorgesehen, die ersten ca. 50 m des Kreuzweges mit einem Fahrbahn-
guerschnitt von 8,50 m mit beidseitigen Gehwegen von 1,5 m bzw. 2,0 m Breite auszubauen.
Die eigentliche ErschlieBungsstrale ist als Mischverkehrsflache mit einer Fahrbahnbreite
von 6,00 m vorgesehen. Es sind insgesamt 13 6ffentliche Parkplatze davon 7 in Kombination
mit Baumstandorten vorgesehen. Die Anordnung soll mdglichst wechselseitig erfolgen um
zur Verkehrsberuhigung beizutragen. Die genaue Lage wird in Abhéngigkeit von den Grund-
stiickszufahrten festgelegt.

Im Nordwesten ist eine Anbindung fiir den Fu3- und Radverkehr an den Kreuzweg vorgese-
hen, die spater an die sidwestlich des Kreuzweges vorgesehene Wohnbebauung angebun-
den werden kann. Ebenso erfolgt eine Anbindung an die Wegeverbindung in der 6ffentlichen
Grunflache, die zukinftig in Richtung Jagerlauf fortgefihrt werden soll.

Die Strallenentwasserung erfolgt tiber einseitige strallenbegleitende Mulden/Rigolen.

Die Abwasserbeseitigung kann konventionell (iber Freigefalleleitungen erfolgen.

Die Realisierung wird Uber einen ErschlieBungsvertrag geregelt, Kosten fallen fir die Stadt
nicht an.

Die Plane werden in der Sitzung durch das durch die Erschliel3erin beauftragte Ing. Bliro
Waack + Dahn vorgestellt.

Anlagen:
Querschnitt

Sachbearbeiter/in | Fachbereichs- Amtsleiter/in mitzeichnendes Amt (bei Stadtrat/Stadtrétin | Oberbirgermeister
leiter/in Uber-/ auRerplanm. Ausga-
ben: Amt 11)
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5 BESCHLUSSVORLAGE

Vorlage-Nr.: B 16/0061
60 - Amt fur Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr Datum: 15.02.2016
Bearb.: | Helterhoff, Mario Tel.:-208 offentlich
Az.: 60 Herr Helternhoff/Ja
Beratungsfolge Sitzungstermin Zustandigkeit
Ausschuss fur Stadtent- 03.03.2016 Entscheidung

wicklung und Verkehr

Bebauungsplan Nr. 282 Norderstedt "Kreuzweg", Gebiet: ndrdlich Glashutter Damm /
Ostlich Kreuzweg

hier:

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Beschlussvorschlag

Der Entwurf des Bauleitplanes, Bebauungsplan Nr. 282 Norderstedt "Kreuzweg" , Gebiet:
nordlich Glashutter Damm /griin Weg Kreuzweg Teil A — Planzeichnung (Anlage 2) und Teill
B — Text (Anlage 3) in der Fassung vom 16.02.2016 wird beschlossen.

Die Begriindung in der Fassung vom 16.02.2016 (Anlage 4) wird gebilligt.

Der Entwurf des Bauleitplanes, Bebauungsplan Nr. 282 Norderstedt "Kreuzweg" -, die Be-
griindung sowie folgende Arten umweltbezogener Informationen:
e bereits eingegangenen Stellungnahmen von Privaten und Tragern 6ffentlicher Belange
mit umweltrelevanten Informationen zu folgenden Schutzgitern:
o Mensch
Aussagen zu: Verkehrslarmschutz, Geruchsimmissionen aus Landwirtschaft, Erho-
lungsraum
o Tiere
Aussagen zu: Lebensraum Fauna
o Pflanzen
Aussagen zu: Baumbestand, Landschaftsschutz, AusgleichsmalRnahmen
o Boden und Wasser
Aussagen zu: Grundwasserschutz, Gewasserschutz
o Klimaund Luft
Aussagen zu: CO2 Ausstol3
¢ Klimaanalyse der Stadt Norderstedt Stand: Januar 2014
¢ Umweltbericht zum Flachennutzungsplan 2020 der Stadt Norderstedt Stand: 12/2007
strategische Larmkartierung zum Straf3en-, Schienen- und Flugverkehrslarm stammt aus
2012 mit Stand vom 16.1.2013

e Landschaftsplan 2020 der Stadt Norderstedt incl. Umweltbericht Stand: 12/2007
¢ Quantitative Erfassung ausgewahlter Brutvogelarten Stand: 2000
e Stichtagsmessungen/ Grundwassergleichenpléne Stand: 30.06.2015
e Orientierende Luftschadstoffmessungen an vier

verkehrsexponierten Standorten Stand: 2005

Abschétzung der aktuellen und zukunftigen Luftqualitdtsgiite Norderstedt  Stand: 2007
e - Energieversorgungskonzept Neubaugebiet B 282, IPP ESN Power Engineering GmbH,
Rendsburg, 26.10.2015

Sachbearbeiter/in | Fachbereichs- Amtsleiter/in mitzeichnendes Amt (bei Stadtrat/Stadtrétin | Oberbirgermeister
leiter/in Uber-/ auRerplanm. Ausga-
ben: Amt 11)
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e - Grunplanerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 282 "Kreuzweg" Stadt Nor-
derstedt, Landschaftsplanung Jacob, Norderstedt, 18.12.2015

e - Immissionsprognose zur Bestimmung der Immissionshaufigkeit im Bereich Kreuzweg/
Jagerlauf in Norderstedt, Ecoma, Kiel, 09.04.2009

e - Schalltechnische Untersuchung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 282 "Kreuz-
weg" der Stadt Norderstedt, Ingenierubiro fir Schallschutz Ibs, Mélin, 15.03.2011

e - Schalltechnische Untersuchung des Sportplatzes an der Grundschule Harksheide-Sid
am Glashutter Damm in Norderstedt, Ingenieruburo fir Schallschutz Ibs, Mdélin,
25.09.2009

e - Verkehrsuntersuchung zum Entwicklungsvorhaben B-Plan Nr. 282 "Kreuzweg" in Nor-
derstedt, SBI Ingenieure, Hamburg, Mai 2001

sind gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen. Die Behdrden und sonstigen Trager

offentlicher Belange sind geman § 3 Abs. 2 BauGB von der ¢ffentlichen Auslegung zu unter-

richten.

Sollten sich nach der 6ffentlichen Auslegung durch beriicksichtigte Stellungnahmen Ande-
rungen des Bauleitplanentwurfes ergeben, die die Grundztige der Planung nicht bertihren,
wird die Verwaltung beauftragt, eine eingeschrankte Beteiligung gemal § 4 a Abs. 3 Satz 4
BauGB durchzufuhren.

Aufgrund des § 22 GO waren keine/folgende Ausschussmitglieder von der Beratung und
Beschlussfassung ausgeschlossen; sie waren weder bei der Beratung noch bei der Abstim-
mung anwesend:

Sachverhalt

Der Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan 282 wurde am 06.05.2010 gefasst.

Am 03.11.2011 hat der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr die frihzeitige Beteili-
gung der Offentlichkeit beschlossen. Die Beteiligung wurde durchgefiihrt und die Ergebnisse
dem Ausschuss am 15.11.2012 dem StuV vorgelegt.

Der Plangeltungsbereich wurde im Rahmen der weiteren Bearbeitung verkleinert (StuV Be-
schluss (18.06.2015).

Die nun vorliegende Planung beriicksichtigt weiterhin die Méglichkeit zur Entwicklung auch
der nicht mehr im Plangeltungsbereich befindlichen Flachen westlich des Kreuzweges. Somit
soll die mittel- bis langfristige Entwicklungsmadglichkeit auch dieser Flachen gewahrt bleiben.
Hier kann Uber ein weiteres Bauleitplanverfahren zu gegebener Zeit zusammen mit dem Ei-
gentimer eine Entwicklung durchgefiihrt werden. Hier kann von ca. 35 Bauplatzen fur Ein-
familienhauser ausgegangen werden.

Planungskonzeption:

Der vorliegende Bebauungsplanentwurf ermdglicht die gem. Wohnungsmarktkonzept mit
hohem Bedarf prognostizierte und auch tatsachlich stark nachgefragte Errichtung von Einfa-
milien- und Doppelhausern. Es werden ca. 25 Bauplatze geschaffen. Andere Bauformen (wie
Reihenhauser und Mehrfamilienhauser) werden ausgeschlossen, um eine homogene Sied-
lung zu schaffen.

Die ErschlieBung erfolgt vom Kreuzweg aus mit einer Ringstral3e, die als Mischverkehrsfla-
che angelegt wird (Die ErschlieBungsplanung wird in einem separaten Tagesordungspunkt
vorgestellt). Der Kreuzweg wird im weiteren Verlauf fur den Kfz-Verkehr gesperrt, so dass
Schleichverkehre von der Schleswig-Holstein-StralRe zukiinftig unterbunden werden. Der
Kreuzweg dient in erster Linie dem landwirtschaftlichen Verkehr und kann auch von Radfah-
rern und Ful3gédngern genutzt werden.

Zusatzliche Wegeverbindungen fur den Ful3- und Radverkehr werden abgehend von der
Ringerschlielung in westliche (zum Kreuzweg) und dstliche Richtung (zur 6ffentlichen Griin-
flache / Kinderspielplatz) angeboten. In Erganzung hierzu und vorgesehen als unabhangig
vom Autoverkehr geflihrte Wegeverbindung erfolgt die Anlage einer Wegeflache innerhalb
der offentlichen Griinflache im Ubergang zwischen Siedlungsrand und Tarpenbekniederung.
Dies ist als Baustein eines zukuinftig den Siedlungsrand begleitenden Freizeitbandes in Form
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einer offentlichen Grunflache mit Wegefiihrung zu sehen, der langfristig in norddstlicher
(Richtung Jagerlauf) und stidwestlicher Richtung fortgefthrt wird.

Die im Bebauungsplan festgesetzten 6ffentlichen Griinflachen und Ausgleichsflachen dienen
somit nicht nur der griinplanerischen Einbindung und Abgrenzung des Baugebietes, sondern
sollen die Wegeverbindung und einen Spielplatz aufnehmen sowie die Tarpenbekniederung
als wohnortnahen Naturerholungsraum erlebbar machen.

Der Kreuzweg als Orts- und Landschaftshild pragendes Element mit den groRen Eichenrei-
hen wird Uber Festsetzungen geschuitzt, so dass die neue Bebauung entsprechende Ab-
sténde einzuhalten hat.

Da keine gestalterischen Vorgaben z.B. hinsichtlich Materialitat und Farben getroffen wer-
den, wird besonderer Wert auf die das Gebiet stadtebaulich ordnenden Festsetzungen ge-
legt. Dies sind z.B. die Firsth6henfestsetzung sowie der Ausschluss von ortsuntypischen
Staffelgeschossen.

Eine Baugrenzenfestsetzung, die nur eine relativ einheitliche Reihung der Baukdrper ohne
grofRere Verspriinge zuldsst, soll den StralRenraum stadtebaulich vereinheitlichen. Auch die
Festsetzungen zur Gestaltung der Vorgartenbereiche, die einen offenen StralRenraum durch
Ausschluss von Nebenanlagen im Vorgarten und Vorgaben zur Gestaltung der Einfriedigung
ermaoglichen sollen, tragen zu einer vom 6ffentlichen Raum wahrnehmbaren stéadtebaulichen
Einheitlichkeit bei.

So werden die Vielfalt und Individualitat, die bei dieser Art von Baugebiet durch Bauinteres-
senten gewunscht werden, ermdglicht, ohne stadtebauliche Abstriche hinnehmen zu mus-
sen.

Hinsichtlich der durch denn Bebauungsplan ausgeldsten Eingriffe in Natur und Landschaft ist
zu bilanzieren, dass insbesondere aufgrund des vollstandigen Erhalts des GroR3baumbe-
standes am Kreuzweg der Eingriff relativ gering ausfallt. Auch fallen durch den Bebauungs-
plan und die in diesem Zusammenhang vertraglich gefassten Vereinbarungen Gebaudebe-
stande im AufRenbereich zukinftig weg. Der Abriss der bestehenden und nicht mehr land-
wirtschaftlich genutzten Gebaude/ Hallen ermdglicht umfangreiche Entsiegelungen und die
Herstellung des siedlungsbegleitenden Griinbandes als Ubergang von Tarpenbekniederung
zum Siedlungsrand.

Zu begriien ist auch, dass sich die Ausgleichsflache fir die Eingriffe in direkter Nachbar-
schaft des Baugebietes befindet. Die Malinahmenflache 2 wird nicht fir Ausgleichsmalf3-
nahmen dieses Baugebietes in Anspruch genommen.

Anderungen des Bebauungsplanentwurfes gegeniiber Vorentwurf:

Gegenuber dem Vorentwurf wurde im Wesentlichen der Plangeltungsbereich verringert.
Hiermit im Zusammenhang wurde die ErschlieBung angepasst, die im Vorentwurf noch einen
grof3en Ring beidseitig des Kreuzweges vorsah.

Auch war im Vorentwurf noch von einem Erhalt der ehemaligen landwirtschaftlichen Anlagen
im Ubergang von Siedlung zur Trapenbekniederung ausgegangen worden, die nun zuguns-
ten der offentlichen Grunflache entfallen werden.

Weiteres Verfahren

Vorausgesetzt der Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung wird gefasst, kann die 6ffentliche
Auslegung durchgefuhrt werden. Wenn keine Umplanung erforderlich wird, ist der Satzungs-
beschluss dieses Bebauungsplanes im Sommer 2016 maglich.

Anlagen:

1. Ubersichtsplan mit Darstellung des Plangebietes des Bebauungsplans.

2. Verkleinerung der Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 282 ,Kreuzweg*,
Stand:16.02.2016

3. Textliche Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 282 ,Kreuzweg®“, Stand:16.02.2016

4. Begrundung des Bebauungsplanes Nr. 282 ,Kreuzweg®, Stand:16.02.2016

5. Scoping-Tabelle, Stand : 10.01.2012, 19.01.2016 (aktualisiert)
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Bebauungsplan Nr. 282 Norderstedt "Kreuzweg"

Anlage 1: zur Vorlage Nr.: B 16 /0061 des StuV am 03.03.2016

I-(ﬁetreff: B-Plan 282 "Kreuzweg"
ier: Ubersichtsplan mit Darstellung des Plangebietes des B-Planes Nr. 282

'O 1/5






Bebauungsplan Nr. 282 Norderstedt "Kreuzweg"

Anlage 2: zur Vorlage Nr.: B 16 /0061 des StuV am 03.03.2016

Betreff:  B-Plan 282 "Kreuzweg"

Mer: Verkleinerung der Planzeichnung des B-Planes Nr. 282
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MaBnahmenlidche 2




-a. WA 1

z.B. 0,3

[MaBnahmenfliche 1|

[MaBnahmenfléche 2]

1. FESTSETZUNGEN
(Anordnungen normativen Inhalts)

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet, mit Nummerierung § 4 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung §9 (1) 1 BauGB
Grundflachenzahl (HéchstmaR) § 16 ff BauNVO
Zahl der Vollgeschosse (Hochstmal) § 16 ff BauNVO

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflichen

offene Bauweise § 22 Abs. (1), (2) BauNVO
nur Einzel- und Doppelhéuser zuldssig § 22 Abs. (1), (2) BauNvO
Baugrenze § 23 Abs. (1), (3) BauNVO
Verkehrsflache

StraRenverkehrsflachen §9(1) 11 BauGB
StraRenbegrenzungslinie, auch gegenbiiber §9 (1) 11 BauGB
Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung §9(1) 11 BauGB

FuR- und Radweg §9(1) 11 BauGB
Verkehrsberuhgter Bereich - Mischverkehrsfliche §9(1) 11 BauGB

hier: FuB- und Radverkehr, Notfahrzeuge, landw. Verkehr

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Griinflachen §9(1) 15 BauGB

offentliche Grinflache,
Zweckbestimmung: Parkanalge

Uberlagernde Zweckbestimmung:
Spielplatz

private Griinflache

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

hier: extensive Wiese §9(1) 20 BauGB

gem. textl. Festsetzung 4.4

gem. textl. Festsetzung 4.6
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Anpflanzen von Bdaumen, Striauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir
die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

Anzupflanzende Baume §9(1) 25 a BauGB

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen §9(1)25aBauGB

: i - . §9 (1) 25 b BauGB
Erhaltung von Einzelbdumen/Uberhalter

2. Nachrichtliche Ubernahme

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung §9 (1) 10 BauGB
freizuhalten sind
hier : Knickschutz

Erhaltung von Knicks § 21 LNatSchG

Umgrenzung der Flachen mit Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
§9 (1) Nr. 24 BauGB

Grenze des rdumlichen Bebauungsplans § 9 (1) 7 BauGB

3. Darstellung ohne Normcharakter

Vorhandene Gebaude

Kunftig fortfallende Gebaude

Vorhandene Flurstiicksgrenzen
Flurstlicksbezeichnung

vorhandene Baume

StralRenplanung

angrenzende Bebauungsplédne

Flurgrenze

Offentliche Parkfliche



Bebauungsplan Nr. 282 Norderstedt "Kreuzweg"

Anlage 3: zur Vorlage Nr.: B 16 /0061 des StuV am 03.03.2016

Betreff:  B-Plan 282 "Kreuzweg"

er: Textliche Festsetzungen des B-Planes Nr. 282
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Teil B - Text -

PLANUNGSRECHTLICHTE FESTSETZUNGEN (§ 9 (1) BauGB)
1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 BauGB)

1.1 In den Baugebieten sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht zulassig. (§1 (6).
BauNVO)

2.0 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 Ba uGB)

2.1 In allen Baugebieten sind je Einzelhaus maximal zwei Wohneinheiten zuléssig, je
Doppelhaushélfte ist maximal eine Wohneinheit zulassig.
(§ 9 (1) 6 BauGB). :

2.2 Fur die Baugebiete ist der Bezugspunkt fiir die festgesetzten Héhen baulicher Anlagen
(Firsthohe) der héchste Punkt der das Grundsttick erschlieRenden StraRenverkehrsflache
gemessen in der Mitte des Grundstiicks.

2.3 Die maximal zulassige Firsthohe betragt 9 m. Der Bezugspunkt fiir die Firsthohe ist der
hochste Punkt der Oberkante Dachhaut der Gebaude. Bei der Verwendung von.
Photovolatikanlagen und Sonnenkollektorflachen darf die zuléssige Firsthéhe um 0,5m
Uberschritten werden.

2.4 Terrassen sind auch auRerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflache zuléssig, nicht aber
innerhalb der festgesetzten privaten Griinflichen.

3.0 NEBENANLAGEN UND STELLPLATZE (§ 9 (1) 4 BauGB)

3.1 In den Baugebieten sind Garagen, Carports und Stellplatze nur auf den vorderen
Grundstticksteilen (begrenzt durch die hintere Baugrenze) zuléssig.
(§ 9 (1) 4 BauGB, § 12 (6) BauNVO)

3.2 In den Baugebieten ist die Errichtung von Nebenanlagen, Garagen und Carports in den
' Vorgarten in einem Streifen von 3,0 m entlang der 6ffentlichen StraRenverkehrsflache
unzulassig.

3.3 Dacher von Nebenanlagen, Garagen und Carports mit flach geneigtem Dach bis 10°
Dachneigung sind extensiv zu begriinen. Ausnahmsweise kann von der Begriinung der
Décher von Nebenanlagen, Garagen und Carports abgesehen werden, wenn diese zu einem
Anteil von mindestens 2/3 zur Emichtung von Photovoltaik-Anlagen bzw. Sonnenkollektoren in
Anspruch genommen werden. Carports und Garagen sind durch Kletter- und Schlingpflanzen
(ie 2 m tiifose Wandlange mind. 1 Pflanze) dauerhaft zu begriinen.

3.4 In allen allgemeinen Wohngebieten ist je Grundstiick nur eine Zufahrt mit einer Breite von
max. 3,5 m zulassig.

4.0 SCHUTZMASSNAHMEN FUR BODEN UND WASSERHAUSHALT UND FLACHEN FUR
" MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT :
(§ 9 (1) 14 und 20 BauGB)

4.1 Nicht Gberdachte Stellplatze und Zuwegungen auf den Baugrundstiicken sind mit wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau herzurichten. Die Wasser- und Luftdurchléssigkeit des Bodens
wesentlich mindernde Befestigung wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung und
Betonierung ist nicht zulassig. Die Durchlassigkeit des Bodens ist nach baubedingter
Verdichtung auf allen nicht (iberbauten Flachen wieder herzustellen.



4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

5.0
5.1

6.0

6.1

6.2

Das von den Wohngebietsflachen anfallende Oberflachenwasser ist auf den Grundstticken
zur Versickerung zu bringen.

Die Durchlassigkeit des gewachsenen Bodens ist nach baubedingter Verdichtung auf
mindestens 0,5 m Tiefe auf allen nicht bebauten Flachen wiederherzustellen.

Die Flache fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (MaBnahmenflache 1) ist durch punktuelle Bepflanzung mit heimischen:
Wildstréuchern und Bédumen auf 20% der Flache und eine Ansaat mit Biotoprasen
(standortangepasstes Regio-Saatgut mit 30% Krauteranteil) herzustellen und durch
Begrenzung der Gehdlzentwicklung extensiv zu unterhalten.

Die éffentlichen Grlinflachen, einschl. der Knickschutzstreifen, sind naturnah als arten- und
krautreiche Wiesenflache zu entwickeln. Innerhalb der Flache sind ErschlieRungswege und
die Herstellung eines Kinderspielplatzes sowie die Errichtung eines Unterstandes fur

Rauchschwalben mit einer Gesamtfliche von bis zu 2.000 m? versiegelter Flache zulassig.

Die Flache fiir Malknahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (MaRnahmenflache 2) ist zu einer extensiven Wiese zu entwickeln und dauerhaft
zu unterhalten.

Die Eingriffe des B-Planes 282 verursachen einen Ausgleichsbedarf von 5.542 m2
Zugeordnet werden Griinflachen (einschl. Knickschutzstreifen) und Flachen fir MaRnahmen
zurn Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft in einer GesamtgréRe von
11.106 m?, die anteilig mit einer Flache von 6138m? angerechnet werden. Fir die neuen
Verkehrsflachen werden davon 3.863 m? und fir die neuen Baufldchen 1.679 m? beansprucht.
Den Eingriffen des B-Plans 282 werden demzufolge AusgleichsmalRnahmen innerhalb des
Geltungsbereiches auf den Flursticken 60/5, 60/6 und 60/10 jeweils teilweise, Flur 9,

Gemarkung Harksheide zugeordnet. (§ 9 (1) 20 BauGB).

FORDERUNG REGENERATIVER ENERGIEN (§ 9 (1) 23b BauGB)

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete 1-3 sind mindestens 5 m? Solarkollektorflache zur
Warmwassererzeugung je Wohneinheit oder mindestens 10 m? Photovoltaikanlagen zur
Stromerzeugung je Wohneinheit zu errichten. Die Errichtung der Anlagenteile ist
ausschlieBlich auf Hauptgebauden, Nebenanlagen und Garagen sowie auf Gartenhausern
zulassig.

MASSNAHMEN UND VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN
UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE BImSchG (§ 9 (1) 24 BauGB )

In dem im Teil A - Planzeichnung - gekennzeichneten Larmpegelbereich sind bei Neu-,

An- oder Umbauten bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrslarm zu treffen
(passiver Schallschutz). Die AulRenbauteile missen nach Tabelle 8 der DIN 4109, Ausgabe
1989, mindestens folgenden Anforderungen hinsichtlich der Schallddmmung genlgen:

Larmpegelbereich MaBgeblicher erforderliches bewertetes Schall-
nach DIN 4109 AuBenlarmpegelbereich La | dammmaB der AuBenbauteile! Rw,res
Wohnraume | Bilroraume?
[dB(A)] [dB(A)]
1l 61-65 35 | 30

1 resultierendes SchalldammmaB des gesamten Auflenbauteils (Wande, Fenster und Liiftung zusammen)
2 An AuBenbaulteile von Raumen, bei denen der eindrigende AuBenlamm aurﬁmd der in den Rdumen ausgeiblen Tatigkeilen nur einen
untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistel, werden keine Anforderungen gestelll. -

An vollstandig vom Glashiitter Damm abgewandten Gebdudeseiten entfallt die Anforderung
an die Schalldammung der AulRenbauteile.

Das erforderliche resultierende Schalldamm - MaR bezieht sich auf die gesamte Aullenflache
eines Raumes einschliellich Dach. Der Nachweis ist im Einzelfall in Abhangigkeit

der Raumgeometrie und der Flachenanteile der Auenbauteile zu fuhren. Grundlage

ist die als Technische Baubestimmung bauaufsichtlich eingefiihrte DIN 4109 und

Beiblatt 1 zu DIN 4109.



6.3

6.4

6.5

7.0

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

8.0

8.1

8.2

8.3

9.0

9.1

Der erforderliche hygienische Luftwechsel in Schlaf- und Kinderzimmern ist im
Larmpegelbereich Il durch schallddmmende Liftungseinrichtungen oder andere - den
allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechende - Mallnahmen sicherzustellen,
sofern die Grundrissanordnung keine Fensterbelliftung an den vollstédndig vom Glashiitter
Damm abgewandten Gebaudeseiten zulasst. Liftungseinrichtungen sind beim Nachweis der
resultierenden Schallddmmung zu berucksichtigen.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im
Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen
Larmbelastung geringere Anforderungen an den Schallschutz resultieren.

Der Schallschutznachweis fir die Festsetzungen Nr. 6.1 bis Nr. 6.4 ist im Rahmen der
Ausfuhrungsplanung der Bebauungen zu erbringen.

ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§ 9 (1) 25 a BauGB)

Die mit Anpflanzungs- und Erhaltungsbindung festgesetzten Gehélze sind dauerhaft zu
erhalten. Bei deren Abgang sind gleichwertige Ersatzpflanzungen an der selben Stelle gem.
Pflanzliste zu leisten

Auf den Grundstticken der WA 1, WA 2 und WA 3 ist je angefangene 400 m?
Grundstticksflache mindestens ein standortgerechter Laubbaum (auch hochstammiger
Obstbaum) zu pflanzen.

Fur die anzupflanzenden Baume sind Pflanzgruben mit mindestens 12 cbm durchwurzelbaren
Raumes bei einer Breite von mind. 2,0 m und einer Tiefe von mind. 1,5 m herzustellen. Die
Flachen sind dauerhaft zu begrinen oder der natlrlichen Entwicklung zu lberlassen.
Standorte fiir Leuchten, Trafostationen etc. sind innerhalb der Baumscheiben nicht zulassig.

Von den in der Planzeichnung festgesetzten neuen Baumstandorten sind Veranderungen des
Standortes bis zu 7,0 m ausnahmsweise zuldssig, wenn die Verschiebung aufgrund
erforderlicher Zuwegungen oder Grundstuickszuschnitten sowie Erstellung von Parkplatzen
und Versickerungsanlagen notwendig wird.

Freistehende Millsammelbehalter und Standorte flir Recyclingbehélter sowie Trafostationen
sind in voller Héhe einzugriinen.

ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§9 (1) 25 b BauGB)

Fir zu erhaltende Knicks sind bei Abgang Ersatzpflanzungen-und Aufsetzarbeiten so _
durchzufiihren, dass der Charakter und Aufbau eines Knicks erhalten bleiben. Vorhandene
Licken des zu erhaltenden Knicks sind durch heimische, knicktypische Arten zu schliefien.

Zu erhaltende Gehdlze sind bei BaumaRnahmen durch geeignete SchutzmalRnahmen
entsprechend der einschlagigen Verordnungen und Vorschriften zu sichern (gemaR DIN
18920, RAS-LP-4). Die Wurzelbereiche (Kronentraufbereich zuziglich 1,50 m) sind von
jeglichem Bau- und Lagerbetrieb freizuhalten.

In den privaten Griinflachen sind Abgrabungen, Geléandeaufhéhungen, ErschlieBungs- und
Nebenanlagen einschl. bauordnungsrechtlich genehmigungsfreier Anlagen und sonstige
Versiegelungen unzuldssig.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN GEM. § 92 LBO (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 84 LBO)

Fir zum &ffentlichen Stralenraum ausgerichtete Grundstickseinfriedungen sind
ausschlief3lich Hecken aus Laubgehdlzen, in die Drahtzdune integriert sein konnen, zulassig.
Auch zuldssig sind Walle und Natursteinmauern mit einer Héhe von maximal 0,6 m in
Kombination mit Hecken aus Laubgehdlzen oder naturnaher Bepflanzung.



9.2

In allen allgemeinen Wohngebieten sind Staffelgeschosse iber dem zweiten Vollgeschoss
unzulassig.

HINWEISE

Die benannten DIN-Vorschriften kdnnen in der Stadtverwaltung zu den allgemeinen
Dienststunden eingesehen werden.

Der Begrundung liegt eine Pflanzliste bei.

Die fachgerechte Pflege der vorhandenen Knicks ist zu gewahrleisten. Es gelten die
Vorschriften des aktuellen Knickerlasses. Fur den Knickzeitpunkt sind die Verbotsfristen
gemal § 27a LNatSchG (15. Méarz bis 30. September) zu berlicksichtigen.

Knicks und offentliche Griinflachen einschl. der Knickschutzstreifen sind mit Baubeginn
wahrend der Bauarbeiten gegeniiber den Bau- und Verkehrsflichen abzuzaunen und von

~ jeglichem Bau-, Fahr- und Lagerbetrieb freizuhalten. Die 6ffentlichen Knickschutzstreifen sind

dauerhaft von den Privatgrundstiicken abzugrenzen.
ARTENSCHUTZRECHTLICHE GE- UND VERBOTE

Aus Artenschutzgriinden sind folgende Fristen zu beriicksichtigen:

Unvermeidbare Gehdlzfallungen und Knickdurchbriiche sowie der Abbruch der
landwirtschaftlichen Hallen sind in der Zeit zwischen dem 1. November und dem 14. Marz
vorzunehmen.

Die Baufeldrdaumung muss auerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten der potenziell
vorkommenden Vogelarten vom 15.03. bis zum 15.08. erfolgen. Durch rechtzeitige
VergramungsmaRnahmen in Verbindung mit einer Uberpriifung durch die
Umweltbaubegleitung kann diese Frist vermindert werden. Hierbei ist auch der
Umgebungsbereich von 100m in Bezug auf Wachteln zu untersuchen.

Zur Vermeidung des Konflikts mit artenschutzrechtlichen Verboten (BNatSchG § 44 (1)3.
Verbot der Zerstérung von Ruhe- und Fortpflanzungsstéatten) durch den Abriss der
landwirtschaftlichen Hallen ist innerhalb der &ffentlichen Griinfliche ein an drei Seiten
geschlossener Unterstand mit einer InnenwandlZnge von mindestens 11 m zu errichten und
mit 11 Nisthilfen fir die Rauchschwalbe in gleichmaRigem Abstand fachgerecht
auszustatten. Eine Nutzung als Unterstand z.B. zur Umweltbildung ist zuléssig. Ergibt eine
Prifung im Juni durch einen qualifizierten Ornithologen vor dem Abriss, dass die Nistplatze
nicht mehr genutzt werden, kann der Bau des zuvor genannten Unterstandes entfallen.
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1. Grundlagen

1.1. Rechtliche Grundlagen

BauGB

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414) in der zuletzt gednderten Fassung.

BauNVO 1990

Es gilt die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132)
in der zuletzt gednderten Fassung.

PlanzV 90

Es ist die Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV
90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) anzuwenden.

LBO

Es gilt die Landesbauordnung fiir das Land Schleswig — Holstein (LBO)
vom 22.01.2009 (GVOBI. Schl.-H. S. 8) in der zuletzt geénderten Fas-
sung.

LNatSchG

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 24.04.2010 (GVOBL. Schl.-
H. 2010 S. 301 ff.) in der zuletzt gednderten Fassung.

FNP 2020

Gem. Flachennutzungsplan der Stadt Norderstedt soll der Ortsteil
Harksheide als Wohnstandort gesichert und gestarkt werden. Die Er-
weiterungsmaoglichkeiten im bereits durch Wohnfldchen dominierten
Siedlungsband nérdlich des Ossenmoorgrabens sollen genutzt und be-
plant werden.

Das Plangebiet ist als Flache W 22 im Flachennutzungsplan bereits als
Wohnbaufldche dargestellt. Der Bebauungsplan entwickelt sich somit
aus den Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes.

Planungsrechtliche
Situation

Zum Zeitpunkt des Verfahrensbeginns des B 282 beurteilen sich die
Flachen nach § 35 BauGB (AufRenbereich).

1.2. Lage im Stadtgebiet und Geltungsbereich

Lage in der Stadt

Das Plangebiet liegt nordlich der StralRe Glashitter Damm, stlich des
Kreuzweges, wobei der Kreuzweg Teil des Geltungsbereichs ist. Das
Plangebiet ist derzeit unbebaut und liegt im Ortsteil Harksheide, ca. 4
km entfernt von Norderstedt-Mitte.

Geltungsbereich

Das Plangebiet hat eine GréRRe von ca. 5,05 ha und umfasst die Flur-
stiicke 60/2, 60/3, 60/5, 60/6, 60/10, 56/4 und. Teile der Flurstiicke
120/4 und 60/7.

1.3. Bestand

Plangebiet
Umgebung

Der uberwiegende Geltungsbereich wird heute landwirtschaftlich ge-
nutzt und ist unbebaut. Im nordwestlichen Geltungsbereich stehen zwei
Wohngeb&dude (Kreuzweg 38 und 40) sowie zwei landwirtschaftliche
Lagerhallen, diese sind durch eine versiegelte Flache vom Kreuzweg
erschlossen.

Nordlich und &stlich des Geltungsbereiches befinden sich landwirt-
schaftliche Nutzflachen. Ostlich befinden sich entlang des Glashiitter
Damms mehrere Wohnh&user sowie eine landwirtschaftliche Hofstelle.’
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Topographie

Im Siiden grenzt ein Wohngebiet an den Glashitter Damm an. Das
Wohngebiet besteht Giberwiegend aus Einzelhdusemn.

Im Westen grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen eine landwirt-
schaftliche Hofstelle (Glashutter Damm 87) sowie Wohn- und kleinge-
werbliche Nutzungen an. Ebenfalls westlich liegt die Grundschule Im-
menhorst mit Sportplatz.

Die Flache des Geltungsbereiches fallt vom Kreuzweg minimal nach
Osten ab. Am Kreuzweg befindet sich ein Knick mit einigen grofRen Ei-
chen-Uberhaltern. Im Osten an der Grenze zu den landwirtschaftlichen
Nutzflichen steht eine Reihe groRer, erhaltenswerter Eichen und Bu-
chen. Entlang des Glashitter Damms sind erhaltenswerte Baumbe-
stande die einen Alleecharakter erzeugen.

Eigentumsverhéltnisse

Die Flurstiicke 120/4 und 56/4 sind in stadtischem Besitz und als Ver-
kehrsflache Kreuzweg 6ffentlich gewidmet. Die tbrigen Flurstiicke be-
finden sich im Privatbesitz und werden derzeit iiberwiegend landwirt-
schaftlich genutzt.

2. Planungsanlass und Planungsziele

Planungsanlass

Die Flache ist gem. FNP als Wohnbauflache (W 22) vorbereitet. Die
Entwicklung soll den Ortsteil Glashiitte und seine Infrastruktur weiter
stérken. In der Nahe zur Schule soll hier Wohnen fiir Familien in attrak-
tiver, ruhiger Lage entstehen. Im Plangebiet sind Doppel- und Einfamili-
enh&user geplant. Der im Wohnungsmarktkonzept nachgewiesenen
Nachfrage dieser Bautypologie wird hiermit entsprochen.

Planungsziele

Stadtebauliches Kon-
zept

» Festsetzung von Bauflachen fiir Einfamilienh&user / Doppelhdu-

ser

» Festsetzung von Eingrinungsmafnahmen und gro3zugigen
Griinflachen

» Festsetzung der Ausgleichsmafnahmen innerhalb des Gel-
tungsbereiches

» Festsetzung von Ful®- und Radwegeverbindungen
* Festsetzung der Verkehrsfiihrung vor dem Hintergrund einer
Minimierung des Eingriffs (Baumerhalt / Baumschutz)

Die Planung ist aus dem Gestaltungs- und Strukturkonzept Glashiitter
Damm (Meyer-Wolters & Yeger Architekten) heraus entwickelt. Die
grundsétzlichen Ziele (Abrundung des Siedlungskorpers, Schaffung
eines Griinzugs vom Glashitter Damm Richtung Norden sowie sied-
lungsbegleitend entlang der Tarpenbekniederung) werden weiter
verfolgt. '

Ziel ist es, die Allee am Kreuzweg zu erhalten. Aus diesem Grund wird
ein ErschlieBungssystem gewahlt, das den Kreuzweg geringstmdéglich
belastet. Die Baufldchen entwickeln sich &stlich des Kreuzweges.

Alle Grundstiicke haben jeweils eigene Zufahrten und kodnnen
bedarfsweise geschnitten und bebaut werden. Es ist geplant, Einzel-
und Doppelhduser anzubieten. Gem. Funktionskonzept entstehen ca.
25 Wohneinheiten &stlich des Kreuzweges.

Noérdlich der neuen Baufldchen werden Eingriinungsmalnahmen im
Ubergang zur Tarpenbekniederung vorgelagerten Griinzug angeordnet.
Diese dienen gleichzeitig als AusgleichsmaBnahme sowie als eine
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Wegeverbindung im Geltungsbereich.

Der nérdliche Bereich wird als Griinfliche festgesetzt, um die Flachen
auch langfristig (gem. FNP 2020) als Griinfliche im Bereich der
Tarpenbekniederung zu sichern.

Verfahren friihzeitige
Burgerbeteiligung

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung wurde im Rahmen einer Ver-
anstaltung am 06.12.2011 durchgefiihrt.

Fragen bezogen sich besonders auf die verkehrliche Anbindung des
Plangebietes und die méglichen Einschrankungen durch Immissionen.
Samtliche Fragen konnten durch die Verwaltung und die Planer beant-
wortet werden und Bedenken z.B. bezogen auf den Verkehr durch gut-
achterliche Nachweise ausgerdumt werden.

3. Inhalt des Bebauungsplanes

3.1. Stadtebauliche Konzeption

Bebauungskonzept

Energiekonzept

Das Plangebiet wird iiber den Kreuzweg erschlossen, der direkt an den
Glashiitter Damm anschlief3t.

Die innere ErschlieRung des Wohngebietes erfolgt studlich vom Kreuz-
weg aus. Die neue PlanstralRe wird in einem Bogen nach Norden ge-
fiihrt und knickt dort nach Siidwesten ab. Nach circa 60 m erfolgt mit
einem weiteren Knick nach Sidosten der Ringschluss zur Ausfahrt iiber
die Planstrale auf den Kreuzweg. Neben der Anbindung durch den MIV
im Siiden an den Kreuzweg wird die Planstralle auch fuBBlaufig im
Nordwesten an den Kreuzweg angebunden.

Um den Ring herum entstehen drei lineare Wohngebiete mit einer Be-
bauung aus Einzel- oder Doppelhdusern in offener Bauweise. Im inne-
ren der ringférmigen Planstralie entsteht ein Baugebiet mit vier Bau-
platzen, die ebenfalls mit Einzel- und Doppelhdusemn bebaut werden
kénnen.

Zum Kreuzweg wird vom Wohngebiet mit einer Griinfliche ein ange-
messener Abstand gehalten, um die Baum- und Knickstrukturen zu
schiitzen. Ostlich und nordwestlich werden ebenfalls Griinflichen ent-
stehen, die fir eine Naherholung nutzbar sein werden. Im Norden des
Geltungsbereiches wird innerhalb der Griinflache ein Spielplatz vorge-
sehen. Die Grunflache ist in Richtung des Spielplatzes von der Plan-
stralle Gber eine Wegeverbindung erreichbar.

Ziel ist es fur das neue Baugebiet ein Konzept mit einem hohen energe-
tischen Anspruch zu entwickeln. Im Rahmen der Planungen wurde ein
Energieversorgungskonzept von der IPP ESN Power Engineering
GmbH erstellt, das im Hinblick auf die ortlichen Gegebenheiten Emp-
fehlungen zum energieeffizienten Betrieb ausspricht.

Hinsichtlich der wirtschaftlichen und 6kologischen Betrachtung kommt
das Konzept zu unterschiedlichen Ergebnissen. Am wirtschaftlichsten
werden Neubauten mit hohem energetischen Standard (mindestens
KfW 70) mit einer klassischen Kesselldsung (Erdgas) betrieben. Bei der
CO,-Bilanz landet die Kessell6sung auf Erdgasbasis allerdings nur im
Mittelfeld. Andere Technologien, wie z.B. die Pelletheizung weisen eine

deutlich bessere Emissionsbilanz auf.
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GemaR dem Energieversorgungskonzept kann der Erdgaskessel in
Kombination mit solarer Warmwasseraufbereitung im Hinblick auf die
wirtschaftliche und 6kologische Bilanz ein nachhaltiges und effizientes
Energiekonzept fur das neue Baugebiet sicherstellen.

Auf einem Teil der Bauflachen — vorrangig im WA 4 im stidwestlichen
Bereich des Plangebietes — kann jedoch keine wirtschaftliche solar-
thermische Anlagennutzung betrieben werden, da die gegebene Ver-
schattung durch den pragenden Baumbestand im Gebiet diese aus-
schlief3t.

Grundsétzlich wird im Konzept darauf hingewiesen, dass die Ausrich-
tung der Geb&dude entscheidend fiir die Installation von Photovoltaikan-
lagen ist und inwieweit ein jahrlicher Kosteniiberschuss generiert wer-
den kann.

Aus dem Energieversorgungskonzept sind die Festsetzung zur Nutzung
von Solarenergie fiir diejenigen Baugebiete abgeleitet, in denen eine
rentable Nutzung entsprechender Anlagen méglich ist. Das Baugebiet
WA 4 wird stidwestlich durch die Baumreihe entlang des Kreuzweges
teilweise verschattet und ist von den Festsetzungen zur Solarenergie-
nutzung ausgenommen. Fir die Baugebiete WA 1 bis WA 3 ist festge-
setzt, dass je Wohneinheit entweder mindestens 5 m? Solarkollektoren
zur Warmwassererzeugung oder mind. 10 m? Photovoltaikanlagen zur
Stromerzeugung errichtet werden miissen. Diese Festsetzung ermdg-
licht die Flexibilitat bei der Wahl der Heizsysteme.

3.2. Art und MaR der baulichen Nutzung

| Art der Nutzung

Vorgesehen ist die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes mit
Ausschluss der ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gem. § 4 (3) 1
bis 5 BauNVO. Damit sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen.

Diese Festsetzung wurde so getroffen, um dem dringlichen Ziel Schaf-
fung neuen Wohnraums weitestgehend zu entsprechen. Dies entspricht
der bereits vorhandenen Nutzungsstruktur des Umfeldes und auch die
benachbarte Grundschule sowie der nicht weit entfernt liegende Kin-
dergarten legen die Starkung der Wohnfunktion in diesem Bereich na-
he. Stadtebaulich handelt es sich um eine Ortsrandlage mit einer klei-
nen RingerschlieBung ohne Durchgangsverkehr in der gewerbliche
Nutzungen aufgrund zusatzlicher Verkehre und Emissionen als stérend
eingestuft werden.

Die éffentlichen ErschlieBungsanlagen sind in der Bebauungsplan-
zeichnung in ihrer Dimensionierung einer entsprechenden Nutzungsart
angemessen vorgesehen.

MafR der Nutzung

Als Mal} der Nutzung ist eine GRZ von 0,3 bzw. 0,35 bei Gebiuden mit
Il Vollgeschossen vorgesehen. Fur die Begrenzung der Gebdudehéhen
ist eine maximale Firsthéhe von 9 m vorgesehen. So kann die festge-
setzte Geschossigkeit von Il Vollgeschossen umgesetzt werden. Zu-
sétzliche Staffelgeschosse sind unzuldssig.

Um das Ziel zu verfolgen ein Baugebiet mit einem energetisch hohen
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Anspruch zu entwickeln diirfen Anlagen der Photovoltaik diese Héhe
um 0,5 m bis zu einer maximalen Gesamthdhe von 9,5 m iberschrei-
ten.

Die Anzahl der Wohneinheiten wird in der Planzeichnung fiir
Doppelhduser auf 1 WE je Doppelhaushélfte und fiir Einzelhduser auf
maximal 2 WE beschrénkt. Diese Festsetzung gewahrleistet die Reali-
sierung der im Wohnungsmarktkonzept mit hoher Nachfrage prognosti-
zierten Bauweise.

Die stadtebauliche Dichte, mit der eine aufgelockerte Bebauung
angestrebt wird, orientiert sich an der landlichen Lage und schépit
bewusst die zuldssige Obergrenze der Baunutzungsverordnung von 0,4
nicht voll aus. Zudem orientiert sich das MaR} an der bestehenden
Bebauung in der siidlichen Umgebung. Gleichzeitig wird durch das
festgesetzte Malk der baulichen Nutzung § 1a (2) BauGB Folge
geleistet und mit Grund und Boden sparsam umgegangen. Fir das
Baugebiet WA 4 ist die GRZ mit 0,35 etwas héher festgesetzt. So soll
den neuen Grundstiickseigentiimern kein Nachteil daraus entstehen,
dass die private Grunflache ein zur GRZ-Berechnung nicht anrechenba-
rer Teil des Grundstiicks ist.

Der Bezugspunkt fir die in der Planzeichnung festgesetzte Héhe bauli-
cher Anlagen ist die Oberfliche der Fahrbahnmitte des dem Baugrund-
stlick nachstgelegenen Strallenabschnitts der 6ffentlichen Verkehrsfla-
che. Die Héhenfestsetzung dient der Harmonisierung eines vom Land-
schaftsraum der Tarpenbek wahrnehmbaren Siedlungsrandes. Es wer-
den herausstechende Geb&ude verhindert.

Der Ausschluss des Staffelgeschosses tber dem 2. Vollgeschoss hat
zum Ziel, gegeniiber der Nachbarbebauung relativ hohe Dachterrassen
zu verhindern, die eine in dieser Art von Baugebieten nicht gewiinsch-
ten Einsehbarkeit der privaten Hausgéarten ermdglichen wiirden. Der
Schutz und die ungestérte private Nutzung der Hausgarten ist ein wich-
tiger Belang dieses Bebauungsplanes, da viele Hausgéarten sich in
Siedlungsrandlage befinden.

Terrassén sind auch auferhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen
zuldssig, nicht aber innerhalb der festgesetzten privaten Griinflachen,
da sich diese innerhalb der Fl&dchen zum Knickschutz befinden und von
der Bebauung freizuhalten sind. ‘

Bauweise

Im gesamten Planbereich wird die offene Bauweise festgesetzt, be-
schrankt auf Einzel- und Doppelh&user. In Kombination mit der Stra-
Renbegleitenden Bauflachenfestsetzung kann hiermit eine Flexibilitat
bei der Realisierung insofern erreicht werden, als dass nicht heute
schon Einzelbaukorper festgesetzt werden miissen. Dem Ziel einer
aufgelockerten Siedlungsrandbebauung wird hiermit stadtebaulich ent-
sprochen. Die Luftstréme zwischen dem vorhandenen Siedlungsraum
und dem Kaltluftentstehungsgebiet der Tarpenbekniederung bleiben mit
dieser Bauweise bestehen, mit positiven Effekten fir das Stadtklima
und gesunde Wohnverhaltnisse.

Um eine zu hohe Verdichtung und Riegelwirkung zu vermeiden sind
Hausgruppen (Reihenh&user) nicht zuldssig. Reihenhauser hétten in
der falschen Ausrichtung negative Auswirkungen auf den Luftmassen-
austausch.
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Baugrenzen

Die uberbaubaren Flachen werden zusammenhéngend festgesetzt um
bei der Grundstuicksaufteilung flexibel zu bleiben. Die gewlinschte
Kleinteiligkeit wird hierbei durch oben genannte Festsetzungen Einzel-
/Doppelh&user und Wohneinheitenbegrenzung gewéhrleistet. Stadte-
baulich soll durch die relativ engen Baufenster eine zu grof3e Staffelung
durch vor- und zurtickspringende Baukérper verhindert werden. So soll
eine einheitliche stddtebauliche Ordnung trotz mdglicherweise sehr in-
dividueller Wohngeb&audearten gewéhrleistet werden.

Nebenanlagen, Stell-
pldtze und Garagen

Garagen, Carports und Stellplatze sind nur auf den vorderen Grund-
stiicksflachen (begrenzt durch die hintere Baugrenze) zuléssig, um die
hintere Grundstiicksflache von tbermaRiger Versiegelung freizuhalten
und so einen Ubergang zu den angrenzenden Griinflichen zu schaffen.
Auch soll der hintere Grundstiicksbereich der fiir diese Art von Bauge-
bieten charakteristischen ruhigen Gartenseite dienen. ‘
Der Ausschluss von Nebenanlagen und Garagen/ Carports im Bereich
zwischen Stralenbegrenzungslinie und 3 m Grundstiickstiefe dient der
stddtebaulichen Aufwertung des Strafenraumes. Es wird hiermit er-
reicht, dass nicht etwa die Nebenanlagen, sondern die durch die Bau-
grenzen geordneten Wohngeb&ude den stadtebaulichen Rahmen des
StraRenraumes bilden. Auch wird eine bauliche Einengung des ohnehin
nicht breit dimensionierten 6ffentlichen Raumes verhindert.

Im Bereich der privaten Grinflachen entlang der Baumreihe am Kreuz-
weg sind Nebenanlagen sowie Aufschiittungen und Abgrabungen sowie
Versiegelungen nicht zuldssig. Dies dient dem langfristigen Erhalt der
Baume bei guter Vitalitat.

3.3. Gestalterische Festsetzungen

‘Gestalterische Festsetzungen werden im Text Teil B aus optischen und

landschaftlichen Griinden getroffen. Um ein homogenes Ortsbild zu
schaffen, sind Grundstiickseinfriedungen, die zu dffentlichen Stralen-
verkehrsfldchen ausgerichtet sind, ausschlieRlich als Laubgehélz-
hecken oder naturnah gestaltete Friesenwélle anzulegen. Zusammen
mit der Hohenbegrenzung der Einfriedigung und dem o.g. Ausschluss
von Nebenanlagen und Garagen/Carports im Vorgartenbereich dient
diese Festsetzung der optischen und stédtebaulichen Aufwertung des
Erscheinungsbildes des 6ffentlichen Raumes (s.0.).

Der Ausschluss von Staffelgeschossen dient der Gestaltung eines ho-
mogene und ortstypischen Siedlungsrandes.

3.4. Gemeinbedarfseinrichtungen

Die Realisierung des Plangebietes mit ca. 25 Wohneinheiten erfordert
keine zusatzlichen Gemeinbedarfseinrichtungen. Grundschule und Kin-
dergarten befinden sich in unmittelbarer Nachbarschaft.

Einrichtungen der Nahversorgung und sonstiger Infrastruktureinrichtun-
gen befinden sich im noch fuBRl&ufigen Bereich in den kleinen Nahver-
sorgungszentren Glashitter Markt, Immenhof und entlang der Sege-
berger Chaussee.
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3.5. Verkehrsplanung und ErschlieRung

Strallenverkehr
Aussere ErschlieRung

Ausbaupldne Kreuzweg

Das Gebiet wird im stidlichen Bereich liber den Kreuzweg nach Siiden
an den Glashitter Damm angebunden. Damit ist auch eine direkte An-
bindung an das Ubergeordnete Verkehrsnetz gegeben.

Der Kreuzweg verlauft in nordwestlicher Richtung weiter, bis er auf die
Schleswig-Holstein-Stralle (L 284) trifft. Der Kreuzweg verfligt Uiber eine
asphaltierte bzw. gepflasterte Fahrbahn mit einer Breite von ca. 3 m
und wird derzeit vorwiegend landwirtschaftlich genutzt aber auch regu-
lare Verkehrsstrome nutzen den Kreuzweg als Ausweich- und
Schleichweg. Auf seiner gesamten Lange weist der Kreuzweg einen
schlechten Ausbauzustand auf. Neben der relativ geringen Fahrbahn-
breite ist der Fahrbahnrand unbefestigt und gréRtenteils ausgewa-
schen. Die Fahrbahndecke ist an vielen Stellen schadhaft. Mit dem der-
zeitigen Zustand sowie den Ausbaubreiten gentigt der Kreuzweg den
Anforderungen an die ErschlieBungsfunktion fiir die vorhandenen und
zukinftigen Bebauungen nicht. Zudem ist im Zuge von ErschlieBungs-
malRnahmen mit entsprechendem Schwerlastverkehr von weiteren
Schadigungen an der Fahrbahn auszugehen, die einen Ausbau der
Strale erforderlich machen.

Fir den Ausbau ist folgendes Konzept aufgestellt worden, das diesem
Bebauungsplan zugrunde liegt:

Ziel der Planungen ist es den Kreuzweg mit seinen beidseitigen Allee-
bzw. Knickstrukturen im Rahmen der &ueren ErschlieBung des Plan-
gebietes so wenig wie maéglich zu belasten, denn im Bereich der Tar-
penbekniederung stellt die derzeitige Struktur ein landschattlich pra-
gendes und naturschutzrechtlich hochwertiges Element dar. Es ist be-
absichtigt nur den rund 48 m langen siidéstlichen Abschnitt des Kreuz-
weges bis zum Glashitter Damm als ErschlieBungsstrale auszubauen.
Im Rahmen dessen ist eine 5 m breite Fahrbahn mit beidseitigen Geh-
wegen mit einer Breite von 1,5 m bzw. 2 m geplant. Zur planrechtlichen

| Verwirklichung wird dieser Abschnitt der &ffentlichen Verkehrsflache in

den Geltungsbereich des B-Planes aufgenommen.

Von diesem ausgebauten Abschnitt des Kreuzweges geht es rechter-
hand in die Planstrale zur inneren ErschlieBung des Plangebietes ab.
Auch das im FNP als Wohnbauflache dargestellte siidwestlich des
Kreuzweges gelegene Grundstiick kann zukiinftig (linkerhand) hieran
angebunden werden.

Weiter nérdlich beginnen die Allee- bzw. Knickstrukturen beidseitig des
Kreuzweges mit mehreren erhaltenswerten Eichen, die als solche auch
im B-Plan festgesetzt werden. In diesem Bereich bleibt der Kreuzweg in
seiner derzeitigen Ausbaubreite mit rund 3 m bestehen und wird als
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung fiir landwirtschaftlicher
Verkehr und FuR- und Radverkehr festgesetzt. Somit ist eine Befahr-
barkeit des Kreuzweges und die Einmiindung zur Schleswig-Holstein-
StralRe durch reguléren Kfz-Verkehr nicht vorgesehen. Erméglicht wird
hierdurch ein hochstméglicher und dauerhafter Schutz der Baume und
Geholzstrukturen. AuRerdem wird der Kreuzweg dauerhaft fiir
Schleichverkehre vom regulédren StraRennetz abgetrennt. Dies tragt zur
Beruhigung der Wohngebiete bei und entschérft an der Einmiindung
zur Schleswig-Holstein-Stralle eine potenzielle Gefahrenstelle.

Fir die nahere Zukunft kann der gesamte Kreuzweg allerdings auch fiir
Baustellenverkehr optional und zeitlich begrenzt zur Verfligung stehen.
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StralRenverkehr
Innere ErschlielRung

FuB3- und Radwege

Insbesondere ist hierbei zu erwartender Bauverkehr fiir die Herrichtung
der weiter dstlich am Glashutter Damm gelegenen Wohnbaufliche W22
(bis zum Jagerlauf) gemeint. Eine zeitlich eingegrenzte und befristete
Befahrung des Kreuzweges mit Anbindung an die Schleswig-Holstein-
Stralle wurde seitens des Landesbetriebes Verkehrs grundsétzlich in
Aussicht gestellt. '

Da der Kreuzweg keine Bedeutung als Rad- oder FuRverkehrsverbin-
dung hat (fehlende Querung Schleswig-Holstein-StraRe) ist lediglich ein
Ausbau fir landwirtschaftliche Zwecke erforderlich.

Die innere ErschlieBung erfolgt durch eine WohnstraRe in Ringanlage,
die als Mischverkehrsflache mit einer Breite von 6,50 m bzw. 8,50 m
ausgebaut werden soll. Innerhalb der Verkehrsfliche sind im Rahmen
der Ausbauplanung einseitig Mulden- und Rigolen zur StraRenentwés-
serung vorgesehen. Weiterhin befinden sich im StraBenraum Baum-
standorte und éffentliche Parkplatze. Die Anordnung der Baumstandor-
te und Parkplatze soll zur Verkehrsberuhigung beitragen.

Erforderliche Grundstiickszufahrten im Bereich der StraRenentwisse-
rungsmulden sind in der ErschlieRungsplanung ausreichend beriick-
sichtigt. Um im Rahmen der zukiinftigen Grundstiickszuschnitte flexibel
zu bleiben, werden diese im Bebauungsplan aber nicht festgesetzt.

An das ubergeordnete FulR- und Radwegenetz der Stadt wird das Bau-
gebiet mit Anschluss an den Glashiitter Damm angebunden. Im Kreuz-
weg (Bereich Anschluss Glashiitter Damm) werden beidseitig der Fahr-
bahn separate Gehwege angeboten. Der Radverkehr kann in diesem
Bereich die Fahrbahn mit benutzen, aufgrund der geringen und nur auf
das Baugebiet orientierten Verkehrsmengen ist hierbei nicht von einer
Konflikt- oder Gefahrensituation auszugehen. Die innere ErschlieBung
des Baugebietes erfolgt im Mischverkehr, Autos, Radfahrer und FuB-
génger teilen sich den StraRenraum in gegenseitiger Riicksichtnahme.

Der Fu3- und Radverkehr erhélt ausgehend vom inneren Erschlie-
Rungsring zwei Abzweiger, die im Wesentlichen in ein Wegenetz fiihren
sollen, das im Griinen und unabh&ngig von Trassen des motorisierten
Verkehrs gefihrt wird. Auch die &ffentliche Grunflache in diesem Plan-
geltungsbereich beinhaltet einen Rad- und FuRweg. Dieses Wegesys-
tem ist derzeit noch unvollsténdig, soll aber sukzessive ein den Sied-
lungsrand begleitendes Rad- und FuRwegenetz bilden. Im Bereich J&-
gerlauf/ GroRer Bon ist bereits ein Baustein dieses Netzes vorhanden.
Die groRe Wohnbauflache norddstlich am Glashutter Damm (Struktur-
konzept) soll den Liickenschluss herstellen.

Eine Benutzbarkeit des Kreuzweges bis zur Schleswig-Holstein-Stralle
durch FuBgénger und Radfahrer ist gegeben. Es erfolgt aber kein spe-
ziell auf diese Nutzergruppe abgestellter Ausbau, da der Kreuzweg in

Ermangelung einer westlichen Fortfiihrung sowie Querungsméglichkeit

.| uber die Schleswig-Holstein Strale keine Funktion im Rad- und FuR-

wegenetz der Stadt einnimmt. Der Kreuzweg dient zukinftig im We-
sentlichen der Erreichbarkeit landwirtschaftlich genutzter Flachen.

| Ruhender Verkehr
Stellplatze/Parkplatze

Fléchen fur private Stellplatze und 6ffentliche Parkplatze sind im
Plangebiet in ausreichender Form eingeplant. Neben den im StraRen-
raum festgesetzten Parkplatzen (sechs Stiick), werden in der Ausbau-
planung weitere Parkplatze in Léangsaufstellung im Stralenraum einge-

' baut. Die derzeitige ErschlieBungsplanung sieht sechs weitere Park-

platze in Léngsaufstellung im Straenraum vor. Insgesamt werden ca.
10-12 offentliche Parkplatze vorgesehen, dies entspricht dem stédti-
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schen Ziel 6ffentliche Parkplatze mindestens im Verhéltnis zu den
Wohneinheiten von 1:4 vorzuschreiben.

Um die 6ffentlichen Verkehrsflachen vom Parkverkehr zu entlasten,
wird empfohlen, die Verpflichtung von je zwei Stellplatzen pro
Wohneinheit bei Einfamilien- und Doppelhausern in die privaten Kauf-
vertrdge aufzunehmen und somit {iber den in der Landesbauordnung
geregelten Stellplatzschliissel 1:1 hinaus zu gehen. Im Bebauungsplan
lassen sich derartige Regelungen nicht festsetzen.

OPNV

Die Bushaltestelle -,Harksheide, Kielort" - liegt in einer Entfernung von
rd. 900 m. Der Dritte Regionale Nahverkehrsplan definiert Haltestellen-
einzugsbereiche in einem Radius von 400 m Luftlinie. Demzufolge liegt
der Geltungsbereich nicht innerhalb des laut RNVP definierten Halte-
stelleneinzugsbereiches. Die Haltestelle ,Harksheide, Kielort" wird
durch die Buslinien 178 und 278 sowie 7550 und 7551 bedient,
wodurch sowohl Norderstedt-Mitte, Segeberg und das Hamburger Um-
land erreicht werden kénnen. Insgesamt ist die Anbindung durch den
OPNV als nicht gut zu bezeichnen. Hiermit korrespondiert die gegen-
liber besser erschlossenen Standorten im Stadtgebiet relativ geringe
bauliche Dichte und Bauweise. -

Die Stadt Norderstedt verfiigt benachbart tiber weitere groRe Entwick-
lungsflachen, es wird mit Entwicklung dieser Bereiche die Hoffnung auf
eine Verbesserung der OPNV Versorgung im Bereich Glashiitter Damm
verbunden.

3.6. Ver- und Entsorgung

Strom, Gas, Wasser

Die Versorgung des Gebietes mit Gas und Wasser, sowie mit elektri-
scher Energie erfolgt durch die Stadtwerke Norderstedt durch An-
schluss an die vorhandenen Netze. Die Aufstellung von Kabelverteiler-
schrénken kann erforderlich werden, diese lassen sich im Randbereich
der ErschlieRBungsstrallen integrieren, es ist keine gesonderte Flachen-
ausweisung erforderlich

Hinweis: Im Seitenbereich des Kreuzweges verlauft eine Starkstromlei-
tung unterirdisch, die eine Versorgung und Netzsicherheit fur Glashiitte
und Harksheide-Sid sicher stellt.

Schmutzwasser

Niederschlagswasser

Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt im Trennsystem durch An-
schluss an das vorhandene Schmutzwasserkanalnetz.

Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist grund-
satzlich zu versickern, im Rahmen der ErschlieBungsplanung wurde die
grundsatzliche Versickerungsféhigkeit des Baugrundes gutachterlich
bescheinigt. Die Versickerung des Niederschlagswassers ist durch eine
wasserrechtliche Erlaubnis zu genehmigen, fiir die ein Antrag bei der
unteren Wasserbehérde vorzulegen ist.

Miillentsorgung

Die Stadt Norderstedt ist gemaR o6ffentlich-rechtlichem Vertrag tber die
Ubertragung von Aufgaben der Abfallentsorgung im Kreis Segeberg, im
Rahmen der Satzung lber die Abfallwirtschaft, eigenverantwortlich fiir
die Entsorgung der im Stadtgebiet anfallenden Abfalle zusténdig.

Telekommunikations-
anlagen

Entsprechend der Telekommunikationswettbewerbsfreiheit in Deutsch-
land wird die Versorgung des Gebietes mit Telefon und neuen Medien
im Rahmen der Erschlieung geregelt. Eine ErschlieRung durch die Te-

lekommunikationsdienstleistungen durch Wilhelm.tel ist gewahrleistet.
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Die Aufstellung von Kabelverteilerschranken kann erforderlich werden.
Im Planbereich befindliche Telekommunikationsanlagen sind bei der
Bauausfiihrung zu schiitzen und dirfen nicht iiberbaut werden. Bei ei-
ner notwendigen Verlegung sind die Eigentimer mindestens drei Mona-
te vor Baubeginn hiermit zu beauftragen.

Bei ErschiieRung durch die Kabel Deutschland GmbH ist rechtzeitig ein
Kontakt mit dem Unternehmen herzustellen.

Feuerwehrbelange

Eine Befahrbarkeit der ErschlieBungsstrale ist fir Rettungsfahrzeuge
gegeben. Entsprechend der Verwaltungsvorschrift iber die Léschwas-
serversorgung ist im Plangebiet ein Léschwasserbedarf von mind. 48
m*h vorzusehen, der seitens der Stadtwerke Norderstedt bereitgestellt
werden kann.

3.7. Natur und Léndschaft, Griin- und Freiflichen

Grunordnerischer
Fachbeitrag

Artenschutzrechtliche
Belange

Im Zusammenhang mit dem Bebauungsplanverfahren wurde vom Buro
Landschaftsplanung Jacob, Norderstedt, ein griinordnerischer Fachbei-
trag (GOFB) zum B-282 erarbeitet (Stand: 18.12.2015).

Die folgenden Ausfiihrungen befassen sich mit den wesentlichen griin-
ordnerischen Belangen und Festsetzungen. Weitere Erlduterungen und
MaBnahmen, die bei der Vorbereitung und Durchfiihrung von Erschlie-
Rungsmalnahmen sowie Pflege- und PflanzmaRnahmen zu beachten
sind, sind dem griinordnerischen Fachbeitrag zu entnehmen. '

Zur Beurteilung der Planung aus artenschutzrechtlicher Sicht wurde
durch das Biro Landschaftsplanung Jacob, Norderstedt, eine arten-
schutzrechtliche Prifung mit einer Potenzialanalyse durchgefiihrt. Die
Ergebnisse sind in den griinplanerischen Fachbeitrag eingeflossen. Im
Ergebnis der artenschutzrechtlichen Priifung der Auswirkungen ist fest-
zustellen, dass

« fur die europdischen Vogelarten der Tatbestand des Totens
vermieden wird, wenn der Abriss der bestehenden Gebaude
sowie die Rdumung des Baufeldes im Bereich der sudlich lie-
genden Ruderalflur und des Grinlands aulRerhalb der Brut- und
Aufzuchtzeit der Vogel erfolgt. Diese muss ohnehin aul3erhalb
naturschutzrechtlichen Verbotsfristen stattfinden (vgl. § 27a
LNatSchG und § 39 (5) BNatSchG).

* baubedingte Stérungen (z.B. durch Aufscheuchen, Larm, Weg-
fall von Nahrungshabitaten) vermieden werden kénnen, in dem
Arbeiten aufRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten durchgefiihrt
werden.

¢ - durch den weitgehenden Erhalt des Baumbestandes die Funkti-
on der Fortpflanzungs- und Ruhestéiten fiir Végel und Fleder-
mause erhalten bleibt.

* durch den Abriss der landwirtschaftlichen Gebaude ggf. Brut-
plétze der Rauchschwalbe verloren gehen. Ein Konflikt kann
nach emeuter Priifung durch einen Ornithologen durch die Er-
richtung eines an drei Seiten geschlossenen Unterstandes in-
nerhalb der offentlichen Grinfliche vermiesen werden. In die-
sem sind 11 Nisthilfen fachgerecht zu installieren.

Insgesamt tritt bei Beachtung der Kontroll- und AusgleichsmaRnahmen
kein artenschutzrechtlicher Verbotstatbestand ein.
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Eingriff und Ausgleich

Die Eingriffe des B-282 verursachen einen Ausgleichsbedarf von 5.628
gm fur das Schutzgut Boden. Dieser wird auf der 6ffentlichen Griinfla-
che und der MaRRnahmenflache 1 innerhalb des Plangebietes erbracht.

Fir die Ubrigen Schutzgliter entsteht unter Berticksichtigung der fiir den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes getroffenen griinordnerischen
und sonstigen Minimierungsfestsetzungen kein weiterer Ausgleichsbe-
darf.

Die Im Bebauungsplan festgesetzte Ausgleichsflache ,MaRnahmenfla-
che 2* wird nicht fiir den Eingriff des B 282 herangezogen. Eine pla-
nungsrechtliche Sicherung und Ubemahme dieser Fléche als Aus-
gleichsfldche fiir andere eingriffsrelevante Vorhaben ist durch die Stadt
Norderstedt gewiinscht. Dies entspricht auch den Zielen und Darstel-
lungen des Flachennutzungsplanes, in dem der gesamte Tarpenbek
Niederungsbereich als Flache fiir MaRnahmen zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt ist.

Baumschutzbereiche /
Knickerhaltung

Der gesamte Baum- und Knickbestand wurde detailliert aufgemessen
(insbesondere die Kronenausmale). Im Sommer 2011 erfolgte eine
Baumaufnahme durch den Baumsachverstidndigen U. Thomsen. In dem
Gutachten wurde eine Bewertung des Baumbestandes (Vitalitat, Ver-
kehrssicherheit) vorgenommen und MalRnahmenempfehlungen zum
Erhalt gegeben. Im Hinblick auf der Planung wurden lediglich die B&u-
me im stdlichen Abschnitt des Kreuzweges sowie auf den besiedelten
Flachen westlich des Kreuzweges am Glashitter Damm begutachtet.

Das Plangebiet ist uberwiegend landwirtschaftlich gepragt. Beidseitig
des Kreuzweges verlaufen redderartige Knicks bzw. ebenerdige Feld-
hecken. Die Knicks sind durch das Vorkommen &lterer Eichen land-
schaftspragend. Neben den Uberhaltern ist jedoch eine Strauchschicht
nur spérlich und lickig ausgebildet.

Weiter nérdlich wird der Knick auf der 6stlichen Seite des Kreuzweges
von einem ca. 2 bis 3 m ruderalen Streifen zur Stralle hin gesdumt, in
dem auch einzelne, niedrige und spontan aufkommende Stréucher ste-
hen. Nordlich der Tarpenbek sind am Gstlichen StraRenrand des
Kreuzweges keine Knickstrukturen mehr vorhanden. Auf der Westseite
hingegen liegt eine relativ dichte ebenerdige Feldhecke. Eine weitere
ebenerdige Feldhecke liegt auch an der nordéstlichen Plangebietsgren-
ze.

Ein weiterer Knick begrenzt das Plangebiet im Osten. Er ist zwischen
Griinland und der auRerhalb des Plangebietes liegenden Ackerflache
beidseitig eingezaunt. Eine Strauchschicht ist nicht vorhanden. Im siid-
lichen Bereich stehen noch einige pragende Eichen als Uberhalter,
wahrend im noérdlichen Abschnitt sich der Knick abschnittsweise ohne
Geholzaufwuchs darstellt.

Von den begutachteten B&ume in den Knicks entlang des Kreuzweges
ist nur eine Eiche (Nr. 21) als nicht erhaltenswiirdig eingestuft, 7 weitere
Eichen sind nur bedingt erhaltenswiirdig. Die Eichen werden auf ein Al-
ter- zwischen 80 und 100 Jahren geschétzt.

Der Knickbestand unterliegt, unabhéngig vom Zustand, dem gesetzli-
chen Biotopschutz des § 30 (2) BNatSchG i.V.m. § 21 (1) LNatSchG
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Baum- und Knickerhalt

Private Griinflachen

Eingriinung des Sied-
lungsrandes.

Offentliche Griinflichen

Straflenraumbegriinung

und wird dementsprechend als zu erhalten in der Planzeichnung darge-
stellt. Hierzu z&hlen auch ebenerdige Feldhecken wie am siiddstlichen
Rand des Kreuzweges oder am ostlichen Plangebietsrand. Fiir den
Baumbestand auRerhalb der Knickstrukturen besteht hingegen kein be-
sonderer Schutz, da es derzeit keine Baumschutzsatzung in der Stadt
Norderstedt gibt.

Der GroRteil des Plangebietes wird von Weidegriinland eingenommen.
Die Flachen werden tberwiegend mit Pferden recht intensiv bewirt-
schaftet, so dass die Grasnarbe kurz abgefressen ist.

Auf einem ehemaligen bebauten Grundsttick liegt Gstlich des Kreuzwe-
ges am Glashitter Damm eine Ruderalflur mittlerer Standorte mit star- .
kem Brombeerbewuchs sowie Grasern und Stauden aus ungefahrdeten
und weitverbreiteten Arten.

Der Baumbestand am Kreuzweg wird mit Ausnahme einzelner Entnah-
men als Redder erhalten. Besonders markante Baume werden zusitz-
lich zur Erhaltung festgesetzt. Die Baume werden durch die Einrichtung
von Knickschutzstreifen und in ihrer Nutzung beschréankten Griinflichen
zum Baugebiet hin bereits ab der Bauphase geschiitzt. Auf der Bauge-
bietsseite wird ein 5 m breiter &ffentlicher Griinstreifen festgesetzt, der
zum einen als Schutzabstand zu den privaten Grundstiicken dient. Die
Stadt gewdéhrleistet auf diesem Wege den Erhalt und die professionelle
Pflege der Bdume und Knicks. ‘

Im Anschluss an die 6ffentliche Griinfliche beginnen die privaten Bau-
grundstiicke, in einem Streifen von erneut 5 m Breite ist hier allerdings
aus Baumschutzgriinden (Schutz der Wurzelbereiche) eine private
Grunflache festgesetzt, in der jegliche bauliche Nutzung (auch verfah-
rensfreie Nebenanlagen), Versiegelung (auch bei Luft-/ Wasserdurch-
lassigem Aufbau) sowie Abgrabungen und Aufschiittungen (also Ver-
anderungen des Geldndeniveaus) verboten sind.

Da ein Nachteil hinsichtlich der Grundstiicksausnutzung fiir die zukinf-
tigen Bauherren nicht entstehen soll, ist die GRZ des Baugebietes WA
4 etwas hoher (0,35) festgesetzt, da die private Griinfliche nicht ange-
rechnet werden kann.

Zur freien Landschaft erfolgt eine Eingriinung des Baugebietes durch
einen Knick (Anpflanzflaiche am nordwestlichen Siedlungsrand zur Tar-
penbek-Niederung). Die Anpflanzung erfolgt auf 6ffentlicher Griinfliche
und dient im Wesentlichen dazu, einen harmonischen Siedlungsab-
schluss herzustellen. In Ergénzung der Hohenfestsetzungen wird hier-
mit den Anspriichen des Landschaftsraumes entsprochen.

Das im Flachennutzungsplan als Ziel der Stadtentwicklung vorgegebe-
ne Ziel siedlungsbegleitende Griinflichen anzulegen wird in diesem
Bebauungsplan umgesetzt. Die nérdlich festgesetzte Griinflache enthalt
neben MaRnahmen zur Eingriinung und einer Ausgleichsfliche auch
Elemente, die den Freiraum erlebbar machen und den neuen Bewoh-
nern des Stadtteils zur Verfiigung stehen. Neben einer Wegeverbin-
dung ist die Anlage eines Kindespielplatzes vorgesehen

Die ErschlieBungsflachen werden durch Baumpflanzungen begriint.
Ebenso wird eine Mindestbegriinung der Baugrundstiicke mit Baumen
(je angefangene 400 m? Grundstiicksflache). und zum Teil mit Hecken
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vorgesehen, so dass das Grundgerist einer Durchgriinung des Bauge-
bietes definiert ist.

MaRnahmen zum Bodenschutz und zur Versickerung des Nieder-
schlagswassers vor Ort dienen der Eingriffsminimierung.
Bauzeitenregelungen zur Gehélzrodung, zur Baufeldfreimachung und
zum Abriss der Geb&ude sind zur Konformitit mit dem Artenschutzrecht
erforderlich. Ggf. miissen Ersatznistméglichkeiten fir Rauchschwalben
angeboten werden, eine Realisierungsméglichkeit schlégt der grinpla-
nerische Fachbeitrag vor.

3.8. Immissionsschutz

StraBenverkehrslarm

Zu dem geplanten Bauvorhaben im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 282 wurde eine Schalltechnische Untersuchung durch das
Ingenieurbiro fiir Schallschutz Dipl.-Ing. Volker Ziegler erstelit.

Einzelheiten sind dem Bericht und den Kartenanlagen zu entnehmen.

Die erforderlichen Schallschutzmanahmen sind im Bebauungsplan im
Text Teil B unter Ziffer 6.0 festgesetzt:

* Festsetzung eines Larmpegelbereichs lll parallel zum Glashutter
Damm in einem Abstand von 50 m zur StraRenmitte '

* bauliche Vorkehrungen innerhalb des Larmpegelbereiches zum
Schutz vor Verkehrslarm (passiver Schallschutz): Anforderun-
gen hinsichtlich der Schalld@mmung an AulRenbauteile

* an vollstdndig vom Glashiitter Damm abgewandten Geb&udetei-
len entféllt die Anforderung an die Schalldammung der Auf3en-
bauteile

* Grundrissgestaltungen innerhalb des Larmpegelbereiches: An-
ordnung von Schiaf- und Kinderzimmern mdéglichst an Geb&u-
deseiten, die in nordliche Richtungen weisen. Alternativ kommt
der Einbau von schallddmmenden Liftungseinrichtungen in Be-
tracht.

Gegenilber dem Vorhaben bestehen aus schalltechnischer Sicht keine
Bedenken, wenn die erforderlichen Schallschutzmafinahmen beriick-
sichtigt werden. Im Giberwiegenden Plangebiet werden die stadtebauli-
chen Zielwerte fir allgemeine Wohngebiete eingehalten. Die geringfi-
gigen Uberschreitungen nachts am nordwestlichen Rand des Plange-
bietes liegen innerhalb des Abwagungsrahmens und machen keine
Schallschutzmalinahmen erforderlich.

Hoéhere Larmimmissionen stellen sich an den Baugrundstiicken am
Glashitter Damm ein. Bezuglich Auenwohnbereiche liegen aber keine
tber die stddtebaulichen Ziele bzw. iiber den Abw&gungsrahmen hin-
ausgehenden Larmbelastungen vor. Auf SchallschutzmaRnahmen be-
ziiglich der Uberschreitungen der Orientierungswerte an den Geb&ude-
fassaden beziehen sich die zuvor genannten textlichen Festsetzungen.

3.9. Altlasten

Sind keine bekannt.
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3.10. Kampfmittel

Da in weiten Teilen des Stadtgebietes laut Stellungnahme des Amtes
fur Katastrophenschutz Kampfmittel nicht auszuschlieRen sind, sind die
Baugrundstuicke vor Beginn von Bauarbeiten auf Kampfmittel zu unter-
suchen. Die Untersuchung wird auf Antrag durch das Amt fiir Katastro-
phenschutz oder andere autorisierte Institutionen durchgefiihrt.

4. Umweltbericht

In der Umweltpriifung sollen die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen der Planung ermittelt, beschrieben und be-
wertet werden. Die Ergebnisse der Umweltpriifung werden im Um-
weltbericht als gesonderter Teil der Begriindung zum Bauleitplan
beigefiigt (§ 2 a BauGB).

Der Umweltbericht stellt das Ergebnis der Umweltpriifung dar und
setzt sich aus den bewertenden Stellungnahmen zu den einzelnen
Schutzgiitern zusammen. Der Umweltbericht stellt keine
Abwé&gung mit anderen Belangen dar.

4.1. Beschreibung der Planung

Planungsziele:

Festsetzung von Baufléchen fir Einfamilienhduser/Doppelhduser
Festsetzung von EingrinungsmaRnahmen und groBziigigen
Griinflichen

Festsetzung der AusgleichsmaRnahmen innerhalb des Geltungsbe-
reichs

Festsetzung von Ful3- und Radwegeverbindungen

Festsetzung der Verkehrsfiithrung vor dem Hintergrund einer Minimie-
rung des Eingriffs (Baumerhalt, Baumschutz)

Darstellung der fiir den Plan bedeutsamen Ziele des Umweltschutzes
aus Ubergeordneten oder vorangestellten Planungen:

GemaR dem Landschaftsplan (LP) 2020 ist das Plangebiet
Uberwiegend als geplante Wohn-bauflache gekennzeichnet. Zur
Tarpenbek-Niederung sind erst geplante Griinflichen und dann
geplante Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt.

Gepriifte Planungsalternativen:

Die Bauflache ist abgeleitet aus dem Flachennutzungsplan, der hierfiir
Wohnbaufldche darstellt. Wesentliche stadtebauliche
Entwurfsmerkmale wurden dem Gestaltungs- und Strukturkonzept
Glashiatter Damm entnommen, das auf Rahmenplanebene diese und
die im FNP westlich gelegene, weitaus groRere Wohnbauflache W22
stédtebaulich strukturiert. Auf Rahmenplanebene wurden bereits
verschiedene Planungsalternativen betrachtet. Im Bauleitplanverfahren
wurden dann ebenfalls verschiedene Planungsalternativen gepriift, so
weicht das im Vorentwurf zur friihzeitigen Beteiligung (gem. § 3(1) und
§ 4(1) BauGB) vorliege Konzept hinsichtlich Plangeltungsbereich und
hinsichtlich ErschlieBungsstruktur von dem Bebauungsplanentwurf ab.
Die gepriiften Planungsalternativen werden gegeniiber dem
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vorliegenden Konzept aus verschiedenen Griinden (z.B. schonender
Umgang mit Boden, Belange der Verkehrsplanung) nicht favorisiert.

4.2. Rechtsdefinierte Schutzkriterien

Der Knickbestand beidseits des Kreuzweges ist gemaR § 30
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. V. m. § 21 Abs. 1 Nr. 4
Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) als Knick besonders geschiitzt.
Die Linden-Allee entlang des Glashutter Dammes (auRerhalb des
Plangebietes) ist gemanR § 30 BNatSchGi. V. m. § 21 Abs. 1 Nr. 3
LNatSchG als Allee besonders gesetzlich geschiitzt.

Eine Beeintrachtigung der Schutzziele von FFH-Gebieten ist aufgrund

-der groBen Entfernung des Plangebietes zu den FFH-Gebieten der

Stadt Norderstedt nicht zu erwarten. So betrégt die Entfernung zum
néchst gelegenen FFH-Gebiet DE 2226-306 "Glasmoor* mehr als 2,0
km Luftlinie.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Wasserschutzgebietes Langenhorn-
Glashiitte.

4.3. Festlegung von Untersuchungsumfang und Detaillierungsgrad
(scoping)

Die zusétzlich geforderten Untersuchungen wurden zwischenzeitlich

erarbeitet. Durch ein externes Landschaftsplanungsbiiro wurde ein

grunordnerischer Fachbeitrag erstellt. In den Fachbeitrag ist eine
artenschutzrechtliche Prifung integriert (12/2015).

4.4. Ergebnis der Umweltpriifung -
Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

4.4.1. Schutzgiiter

Schutzgut
Mensch

Bestandsauf-
nahme des der-
zeitigen Umwelt-
zustandes

Larm

Die Berechnungen der Schalltechnischen Untersuchung
zum B 282 (2011) erfolgten auf der Grundlage der
Verkehrsdaten des Verkehrsentwicklungsplanes der
Stadt Norderstedt fiir den Prognosehorizont 2020. Nach
den Ergebnissen der Untersuchung unterschreiten die
Beurteilungspegel der Verkehrslarmimmissionen der
Schleswig-Holstein-Stralle im Geltungsbereich den
Orientierungswert von 55 dB(A) tags und iiberschreiten
den Orientierungswert nachts von 45 dB(A) im
nordwestlichen Teilbereich um héchstens 1 dB(A). An
dem zum Glashitter Damm orientierten siidéstlichen
Rand des Plangebietes wird der Orientierungswert tags in
einem kleinen Bereich tiberschritten. Nachts weisen die
Berechnungen an den am siidéstlichen Rand gelegenen
Baugrundstiicken ebenfalls Uberschreitungen um bis zu 6
dB(A) nach. Im Uberwiegenden Teil des ausgewiesenen
Baufldchen wird der Orientierungswert nachts
eingehalten.

Zusammenfassend wird in der Untersuchung festgestellt,
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dass im Uberwiegenden Plangebiet die stidtebaulichen
Zielwerte des Beiblattes zur DIN 18005-1 fur Allgemeine
Wohngebiete eingehalten werden.
Gerauschemissionen, die von stidwestlich gelegenen
Sportplatz ausgehen, haben aufgrund der Entfernung
keine Auswirkungen auf das Plangebiet.

Erholung .
Das Plangebiet ist Bestandteil der Tarpenbek-Niederung.

Die Niederung weist insgesamt eine eingeschrankte Eig-
nung fiir die landschaftsbezogene Feierabend- und Nah-
erholung auf. Der Kreuzweg besitzt durch seinen nur spo-
radischen KFZ-Verkehr und seine landschaftliche Lage
entlang von Weiden jedoch eine Bedeutung fir die land-
schaftsgebundene Naherholung fiir Anwohner.

Prognose ohne
Durchfiihrung
der Planung

L&rm

Ohne Durchfiihrung der Planung wéren fiir die
vorhandene Bebauung in absehbarer Zeit keine
erheblichen Verdnderungen der Larmsituation zu
erwarten.

Erholung
Ohne Durchfiihrung der Planung ergibt sich fir das Plan-

gebiet keine wesentliche Veranderung hinsichtlich der
Erholungseignung.

Prognose mit
Durchfiihrung
der Planung

Larm

Mit Durchfiihrung der Planung kommt es durch die neu
entstehende Wohnbebauung zu zusétzlichem
Verkehrsaufkommen und damit zu zusatzlichen

L&rmimmissionen im Gebiet und seiner Umgebung.

Erholung
Zu einer Einschrankung der Zuganglichkeit der Land-

schaft fur FuRganger und Radfahrer kommt es mit der
Ausweisung von neuem Bauland und dem Bau der Er-
schlieBungsstralRe nicht, da in Zusammenhang mit den
Ubergeordneten Planungen innerhalb des Geltungsberei-
ches Abschnitte der geplanten Grinverbindungen entlang
der Tarpenbek-Niederung umgesetzt werden. Durch die
umfangreichen 6ffentlichen Griinflachen am Siedlungs-
rand wird eine deutliche Verbesserung aus der Sicht des
Landschaftserlebens erreicht. '

Vermeidungs-
und Verminde-
rungsmafnah-
men

Larm

Am Sudostrand des Plangebietes wird im Bebauungsplan
der Larmpegelbereich Ill ausgewiesen, in dem
Festsetzungen zum Schallddmmmal} der AuRenbauteile
und zu schallddmmenden Liftungseinrichtungen fiir
Schlaf- und Kinderzimmer getroffen werden.

Die innere ErschlieBung erfolgt als verkehrsberuhigter
Bereich und tragt somit zu L&rmvermeidung im Gebiet
bei.

Derzeit ist die Anbindung an den OPNV nicht als gut zu
bezeichnen, dem wird durch die relativ geringe bauliche
Dichte Rechnung getragen. Mit der zukiinftigen
Entwicklung der grofien benachbart gelegenen
Entwicklungsbereiche wird auch eine Verbesserung des
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OPNV-Angebotes im Bereich Glashutter Damm erwartet.

Erholung
Die festgesetzten griinplanerischen Manahmen tragen

zur Verbesserung der Freiraumqualitdt des Wohnumfel-
des im zukunftigen Wohnquartier bei. Nordlich der Er-
schlieung wird ein Teil des Griinzuges mit 6ffentlichen
Grinfl&chen, Kinderspielplatz, Baumpflanzungen und
Ausgleichsflachen realisiert.

Einschéatzung/
Bewertung der
verbleibenden
Auswirkungen
(positiv/inegativ)-

Larm

Aufgrund der vorgesehenen Vermeidungs- und
Verminderungsmafinahmen sind keine erheblichen
negativen Larmauswirkungen auf das Schutzgut Mensch
Zu erwarten.

Erholung
Von dem Vorhaben sind keine erheblichen negativen

Auswirkungen auf die Erholungseignung fiir die
Aligemeinheit zu erwarten.

Schutzgut Tiere

Bestandsauf-
nahme des der-
zeitigen Umwelt-
zustandes

Das Plangebiet weist gemaR der Biotoptypen-Bewertung
des Landschaftsplanes 2020 uiber-wiegend Biotope mit
durchschnittlicher Qualitat auf. Artenpotential und
Standortpotential zeigen keine besonderen
Auspragungen und sind auch nicht reichhaltig, sondern
eher unterentwickelt. Diese Biotope sind aufgrund der
noch giinstigen strukturellen und standértlichen
Voraussetzungen besonders entwicklungsfahig.

Lediglich die groRere Ruderalfliche éstlich des Kreuzwe-
ges weist einen hohen Biotopwert auf. Artenpotential und
Standortpotential sind hier von besonderer Reichhaltigkeit
oder Auspragung. Es sollten gezielte MaRnahmen zur
Erhaltung oder Verbesserung der Lebensraumbedingun-
gen ergriffen werden.

Die Einschatzung des Vorkommens der betreffenden Ar-
ten erfolgt durch eine Potenzialanalyse. Es wurden keine
gesonderten Kartierungen von einzelnen Tiergruppen
vorgenommen. Allerdings wurden die nérdlich liegenden
Gebé&ude durch einen Biologen auf ein Potenzial fiir Fle-
derméuse und Végel begutachtet.

Flederméuse:

Im Plangebiet sind potenzielle Quartiere in den alteren
Eichen entlang der Knicks am Kreuzweg sowie am &stli-
chen Plangebietsrand vorhanden. GréRBere Hehlungen
sind jedoch nicht vorhanden, so dass lediglich von einer
Eignung als Tages- oder Zwischenquartier bzw. kleinerer
Wochenstuben ausgegangen wird. Die Knicks mit den
pragenden B&dumen werden durch das Vorhaben nicht
beeintrachtigt.

Die Gebaude des landwirtschaftlichen Hofes wurden im
November 2015 durch einen Biologen von innen und au-
Ren auf ihre Eignung bzw. im Hinblick auf Spuren von
Fledermdusen untersucht. Im Ergebnis zeigten sich die
landwirtschaftlichen Hallen aufgrund ihrer Bauweise un-
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geeignet als Quartier fur Fledermause.

Im Plangebiet wird die Funktion als Flugstrale durch die
Knicks am Kreuzweg sowie am 6stlichen Plangebietsrand
erflllt. Durch das Vorhaben erfolgt aber kein Eingriff in
diese Strukturen.

Das intensiv genutzte und nur maRig artenreiche Griin-
land besitzt nur eine geringe bis mittlere Bedeutung als
Jagdrevier fir Fledermause.

Végel: '
Das Plangebiet liegt im Bereich des Transsektes T9 des

Brutvogel-Monitorings fiir den Flachennutzungsplan der
Stadt Norderstedt und wurde im Jahre 2012 im Hinblick
auf Brutvégel kartiert. Diese Bestandsaufnahme bildet die
Grundlage fiir die Potenzialanalyse.

Fiir die Brutvégel menschlicher Bauten (Hausrotschwanz,
Haussperling und Bachstelze) ist ein Brutvorkommen in
oder an den Gebduden des landwirtschaftlichen Hofes
mdglich. '

Bei der Begehung der Geb&ude des landwirtschaftlichen
Hofes im November 2015 wurden in den Hallen mehrere
Haussperlinge festgestellt, Mehlschwalbennester wurden |
an den Fassaden nicht festgestellt. Im Inneren der Hallen,
die auch als Pferdestall genutzt werden, waren zahlreiche
Rauchschwalbennester (insgesamt 22 Stiick) vorhanden.
Es konnte sich zum Teil auch um &ltere Nester handeln.
Das Gros der im Plangebiet bei der Kartierung 2012 fest-
gestellten Arten sind Gehdlzbriiter (Freibruter sowie Ge-
hélzhdhlenbriiter). Diese Arten sind samtlich ungefahrdet
und weit verbreitet. Geeignete Brutstandorte liegen in den
Knicks am Kreuzweg sowie an der 6stlichen Plangebiets-
grenze. Weiterhin sind auch bodenbriitende Arten der
Stauden- und Ruderalfluren (Fasan, Fitis, Rotkehlchen)
festgestellt worden. Im Bereich der stidlich liegenden Ru-
deralflur Ecke Kreuzweg / Glashitter Damm wurden aus-
schlieBlich Geholzbriter erfasst (Zilpzalp, Amsel, Dorn-
grasmiicke, Heckenbraunelle, Monchsgrasmiicke, Kohl-
meise, Ringeltaube, Rabenkréhe, Feldsperling, Singdros-
sel).

Eine Sonderrolle kommt der Wachtel zu, die auRerhalb
des Plangebietes im Griinland rufend vernommen wurde.
Die Art ist in Schleswig-Holstein gefahrdet und in ihren
Bestanden lickenhaft und jahrweise stark schwankend.
In Norderstedt ist ein weiterer Standort in der Garstedter
Feldmark vermerkt.

Aufgrund der Habitatausstattung kommt dem Plangebiet
keine artenschutzrechtlich relevante Rolle als Rastvogel-
gebiet zu.

Prognose ohne
Durchfiihrung
der Planung

Ohne Durchfiihrung der Planung wéaren kurz- bis mittel-
fristig keine Veranderungen im Vergleich zum jetzigen
Zustand zu erwarten.

Prognose mit
Durchfiihrung
der Planung

Die Zugriffsverbote des § 44 (1) BNatSchgG, d.h. die To6-
tungsverbote, Stérungsverbote, Verbote des Beschédi-
gens und Zerstérens von Lebensstitten sowie die ékolo-
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gische Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestatten im
rdumlichen Zusammenhang, wurden fiir die ermittelten
Arten aus den Gruppen der Vogel und der S&ugetiere
(Fledermé&use) abgepriift. Die detaillierten Ergebnisse
sind in der artenschutzrechtlichen Prifung in Kapitel 3.2.5
im Erlduterungstext des grinordnerischen Fachbeitrages
aufgefihrt. Zur Vermeidung des Eintretens von Zugriffs-
verboten sind Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen
erforderlich.

Vermeidungs-

und Verminde-
rungsmafnah-
men

Unvermeidbare Gehdlzfallungen und Knickdurchbriiche
sowie der Abbruch der landwirtschaftlichen Hallen sind in
der Zeit zwischen dem 1. Oktober und dem 14. Méarz vor-

‘zunehmen.

Die Baufeldrdumung muss auBerhalb der Brut- und Auf-
zuchtzeiten der potenziell vorkommenden Vogelarten
vom 15.03. bis zum 15.08. erfolgen. Durch rechtzeitige
VergramungsmaRnahmen in Verbindung mit einer Uber-
prifung durch die Umweltbaubegleitung kann diese Frist
vermindert werden. Hierbei ist auch der Umgebungsbe-
reich von 100 m in Bezug auf Wachteln zu untersuchen.
Zur Vermeidung des Konflikts mit artenschutzrechtlichen
Verboten (§ 44 (1) 3 BNatSchG -Verbot der Zerstérung
von Ruhe- und Fortpflanzungsstétten) durch den Abriss
der landwirtschaftlichen Hallen ist innerhalb der 6ffentli-
chen Griinfldche ein an drei Seiten geschlossener Unter-
stand mit 11 Nisthilfen fir die Rauchschwalbe in gleich-
maRigem Abstand fachgerecht auszustatten. Eine Nut-
zung als Unterstand z.B. zur Umweltbildung ist zulassig.
Ergibt eine Priifung durch einen qualifizierten Ornitholo-
gen im Juni vor dem Abriss, dass die Nistplitze nicht
mehr genutzt werden, kann der Bau des zuvor genannten
Unterstandes entfallen.

Einschatzung/
Bewertung der
verbleibenden

Bei Einhaltung der angegebenen Fristen und Mafinah-
men treten keine Verbotstatbestédnde im Sinne des § 44
BNatSchG ein.

Auswirkungen

(positiv/inegativ)
Schutzgut Bestandsauf- Der Bereich des Plangebietes wird gemaR der
Pflanzen nahme des der- | Biotoptypenkartierung des Landschaftsplanes 2020 als

zeitigen Umwelt-
zustandes

typische Siedlungsrandlage mit landwirtschaftlichen Hof-
und Gebaudeflachen, ruderalen Gras-und Staudenfluren
sowie artenarmen Intensivgriinlandflachen erfasst.

Gemal den Erhebungen der Stadt Norderstedt und ge-
mafR den Darstellungen des Landschaftsplanes 2020 ist
entlang des Kreuzweges ein Knick mit besonders erhal-
tenswertem GroRbaumbestand vorhanden, der nach § 30
BNatSchG i. V. m. § 21 Abs. 1 Nr. 4 LNatSchG beson-
ders geschitzt ist. Der GroRbaumbestand am &stlichen
Rand des Plangebietes ist als ortsbildpragender Gehdlz-
bestand fur das Landschaftsbild und den Naturhaushalt
bedeutsam. Die Linden-Allee entlang des Glashiitter
Dammes ist gemaR § 30 BNatSchGi. V. m. § 21 Abs. 1
Nr. 3 LNatSchG als Allee besonders gesetzlich geschiitzt.
Eine Kartierung der Biotoptypen wurde im September
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2011 durchgefihrt. Einzelne Nachkartierungen, die sich
durch Veranderungen der Plangebietsgrenzen bedingten,
fanden im Oktober 2015 statt. Parallel erfolgte im Som-
mer 2011 eine Baumaufnahme durch einen Baumsach-
versténdigen. In dem Gutachten wurde eine Bewertung
des Baumbestandes (Vitalitat, Verkehrssicherheit) vorge-
nommen und Ma3nahmenempfehlungen zum Erhalt ge-
geben.

Das Plangebiet ist iiberwiegend landwirtschaftlich ge-
prégt. Beidseitig des Kreuzweges verlaufen redderartige
Knicks bzw. ebenerdige Feldhecken. Die Knicks sind
durch das Vorkommen &lterer Eichen landschaftspra-

-gend. Neben den Uberhéltem ist jedoch eine Strauch-

schicht nur sparlich und liickig ausgebildet.

Der Grolteil des Plangebietes wird von Weidegriinland
eingenommen. Die Fldchen werden Giberwiegend mit
Pferden recht intensiv bewirtschaftet. Auf einem ehemals
bebauten Grundstiick liegt dstlich des Kreuzweges am
Glashutter Damm eine Ruderalflur mittlerer Standorte mit
starkem Brombeerbewuchs sowie Grasern und Stauden
aus ungefahrdeten und weitverbreiteten Arten.

Am nérdlichen Plangebietsrand befindet sich eine land-
wirtschaftliche Hofstelle, bestehend aus zwei Wohnge-
b&uden mit 2 landwirtschaftlichen Hallen. Angrenzend
dazu liegt ein Reitplatz.

Wahrend den Knicks und dem Altbaumbestand eine be-
sondere Bedeutung fiir das Schutzgut der Arten- und Le-
bensgemeinschaften zuzuordnen ist, sind die unversie-
gelten Griinland- und Ruderalflachen von allgemeiner
Bedeutung. Durch Strallen und Geb&ude versiegelte Fl&-
chen haben eine geringe Bedeutung.

Prognose ohne
Durchfiihrung
der Planung

Ohne Durchfiihrung der Planung wéren kurz- bis mittel-
fristig keine Veranderungen im Vergleich zum jetzigen
Zustand zu erwarten.

Prognose mit -
Durchfiihrung
der Planung

In Bezug auf den Arten- und Biotopschutz ist grundsétz-
lich mit Lebensraumverlusten fiir die Tier- und Pflanzen-
welt infolge der Bebauung zu rechnen.

Mit dem Griinland und der Ruderalfi&che, die den lber-
wiegenden Teil der ErschlieBungsflachen heute pragen,
sind Fl&chen betroffen, deren Wert fiir Arten und Lebens-
gemeinschaften Uber die ,allgemeine Bedeutung fiir den
Naturschutz® nicht hinausgeht. Der Ausgleich wird Gber
die naturnahe Herstellung der fiir das Schutzgut Boden
ermittelten Ausgleichsflachen erbracht.

Im Bereich der Knickdurchbriiche sind gesetzlich ge-
schitzte Biotope mit besonderer Bedeutung fiir den Na-
turschutz betroffen. Der markante Baumbestand am
Kreuzweg muss um einen Baum reduziert werden, um
die geplante Zufahrt in das Gebiet anlegen zu kénnen.
Ein weiterer Knickdurchbruch fir eine fuBlaufige Anbin-
dung l&sst sich ohne Baumverlust realisieren.

Eine Betroffenheit fiir streng geschiitzte Pflanzenarten
liegt nicht vor, da diese Arten nicht im Plangebiet zu er-
warten sind.
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Vermeidungs-

und Verminde-
rungsmafnah-
men

Der Baumbestand am Kreuzweg wird mit Ausnahme ein-
zelner Entnahmen als Redder erhalten. Besonders mar-
kante Bdume werden zusétzlich zur Erhaltung festge-
setzt. :

Die Baume werden durch die Einrichtung von Knick-
schutzstreifen und in ihrer Nutzung beschrankten Griin-
flachen bereits ab der Bauphase geschiitzt. ‘
Zur freien Landschaft erfolgt eine intensive Eingriinung
durch einen Knick.

Nordlich der ErschlieBung wird ein Teil des Griinzuges
mit dffentlichen Griinflichen, Kinderspielplatz, Baum-
pflanzungen und Ausgleichsflachen realisiert.

Die Erschlieungsflachen werden durch Baumpflanzun-
gen begriint. Ebenso wird eine Mindestbegriinung der
Baugrundstiicke mit Ba&umen und zum Teil mit Hecken
vorgesehen, so dass das Grundgerist einer Durchgrii-
nung des Baugebietes definiert ist.

Die genannten Manahmen werden — soweit planungs-
rechtlich méglich — Gber entsprechende Festsetzungen in
die Planzeichnung des B-Plans Gibemommen.

Knickverluste sind durch den Strafen- und den Wegean-
schluss am Kreuzweg in geringem Umfang zu erwarten.
Gemé&R den Durchfilhrungsbestimmungen zum Knick-
schutz (MELUR, 2013) ist ein Ausgleichsverhéltnis von
1:2 zu Grunde zu legen. Es werden ca. 20 m Knicks (ein-
schl. der Arbeitsraume) gerodet, so dass ein Ausgleichs-
bedarf von 40 m entsteht. Dem steht die Herstellung ei-
nes Knicks auf einer Lange von 210 m gegeniiber, so
dass ein weiterer Knickausgleich nicht erforderlich wird.

Zur Herstellung der Zufahrt ist eine Eiche mit einem
Stammdurchmesser von ca. 80 cm zu féllen. Als Aus-
gleich werden direkt sidlich des Baumstandortes und der
ErschlieBungszufahrt zwei Bdume festgesetzt, so dass
der Ausgleich erbracht wird. Die weiteren Baumpflanzun-
gen im ErschlieBungsgebiet tragen ebenfalls zum Aus-
gleich des Gehdlzverlustes bei.

Einschétzung/
Bewertung der
verbleibenden
Auswirkungen
(positiv/inegativ)

Unter Beriicksichtigung der vorgesehenen Vermeidungs-,
Verminderungs- und AusgleichsmaBnahmen sind von
den Vorhaben keine erheblichen negativen Auswirkungen
auf das Schutzgut Pflanzen zu erwarten.

Schutzgut Boden

Bestandsauf-
nahme des der-
zeitigen Umwelt-
zustandes

Bodenfunktion

Aus dem sandigen Ablagerungsmaterial haben sich nach
den Darstellungen der Bodenkarte des Landschaftsplans
Eisenhumuspodsole aus FlieRerde Gber Sand als
Bodentypen entwickelt. Nordlich des Plangebietes liegen
im Niederungsbereich der Tarpenbek Gley-Podsole mit
Orterde oder Ortstein aus FlieRerde tiber Sand.

Bei den im Plangebiet anstehenden B&den handelt es
sich um regionaltypische Bodentypen. Empfindliche oder
seltene Bdden liegen nicht vor.

GemaR Runderlass MI/MELUR handelt es sich bei diesen
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fur Schleswig-Holstein typischen Bodenverhaltnissen um
Bdden mit lediglich allgemeiner Bedeutung fiir den
Naturschutz. Ein besonderer Schutzanspruch besteht
nicht.

Altlasten

Benachbart zum Plangebiet befinden sich ein Betrieb zur
Verwertung von Nahrungsmitteln sowie eine ehemalige
Schlosserei.

Prognose ohne
Durchfihrung
der Planung

'Bodenfunktion

Ohne Durchfiihrung der Planung wiirde das Plangebiet
weiterhin landwirtschaftlich genutzt. Kurz- bis mittelfristig
wéren daher im Plangebiet keine Verdnderungen im
Vergleich zum jetzigen Zustand zu erwarten.

Altlasten

Ohne Durchfithrung der Planung sind keine Veranderun-
gen des Ist-Zustandes zu erwarten. Eine Einschétzung
der méglichen Gefdhrdung durch zum Plangebiet be-
nachbarte Betriebsstandorte hétte nicht stattgefunden.

Prognose mit
Durchfiihrung
der Planung

Bodenfunktion

Durch die Versiegelung im Zuge der Uberbauung und des
Baus von ErschlieBungsstralen werden
Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen hervorgerufen.
Dadurch werden das Bodenleben, die natrliche
Bodenfruchtbarkeit, der Gasaustausch und der Boden als
Vegetationsstandort erheblich beeintrachtigt bzw.
zerstodrt. Von diesen Beeintrachtigungen sind im
Plangebiet landwirtschaftliche und ruderale Flachen
betroffen, die gemal Runderlass nur eine allgemeine
Bedeutung fiir den Naturschutz haben. Die bereits
bebauten bzw. versiegelten Flachen haben eine geringe
Bedeutung.

Die heute nicht mehr benétigten landwirtschaftlichen
Gebaude, Wohngeb&dude und befestigten
Grundsticksflachen sowie ein teilbefestigter Reitplatz
werden entsiegelt und im Rahmen der Herstellung des
Grunzuges als Vegetationsflache gestaltet. Dadurch
werden mindestens Teilfunktionen des Schutzgutes
wiederhergestellt.

Angesichts der nur bereichsweise ausgewiesenen
Wohnbau- und Verkehrsflichen, zudem auf bereits
anteilig vorgenutzten Flachen, sind die Auswirkungen auf
den Bodenhaushalt durch Versiegelungen und
Uberbauungen raumlich begrenzt.

Altlasten

Auf gewerblich genutzten Grundstiicken kann das
Vorliegen von kleinrdumigen Bodenverunreinigungen
prinzipiell nicht ausgeschlossen werden. Der Betrieb zur
Verwertung von Nahrungsmitteln wurde hinsichtlich
seines Altlastenpotentials bewertet und im Ergebnis ist
eine erhebliche Bodenverunreinigung nicht zu erwarten.

Durch die benachbarte Schlosserei ist aufgrund der Ent-
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fernung zum Plangebiet ein direkter Einfluss nicht zu er-
warten. Ein Eintrag iiber den Grundwasserpfad ist auf-
grund der bekannten FlieBrichtung des Wassers nicht
mdglich.

Vermeidungs-
und Verminde-
rungsmafnah-
men

Bodenfunktion

Von Versiegelung und Uberbauung betroffen sind
Uberwiegend ,Flachen von allgemeiner Bedeutung fiir
den Naturhaushalt”. Die Ausgleichsmafinahme fiir
Bodenversiegelung wére eine entsprechende
Entsiegelung. Dies wird durch den Abriss der
landwirtschaftlichen Gebaude und den Riickbau der dort
vorhandenen Wegebefestigungen teilweise mdglich.

Fir den nach Abzug der Entsiegelung verbleibenden Ein-
griff werden intensiv genutzte Fldchen in naturbetonte
Flachen umgewandelt. Fiir die Anrechnung der 6ffentli-
chen Griinflache und der Mafinahmenfléche Nr. 1 wer-
den auf Grund der GréfRe und der Durchschneidung mit
einem Weg verschiedene Anrechnungsfaktoren gewahit.
Gemal0 der Bilanzierung des griinordnerischen Fachbei-
trages wird der Ausgleich fiir das Schutzgut Boden voll-
standig im Geltungsbereich des Bebauungsplanes er-
bracht.

Durch den Bebauungsplan wird eine weitere Flache fir
Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (Matnahmenfldche Nr. 2)
festgesetzt. Diese Flache wird fir zukiinftige Ausgleich-
serfordernisse der Stadt Norderstedt bereitgehalten (Fla-
chenpool). Aufgrund der Ausgangssituation als Dauer-
grinland und dem Entwicklungsziel ,Extensivgrinland*
wird in Anlehnung an die Okokontoverordnung Schles-
wig-Holsteins eine Teilaufwertung mit 50%iger Anrech-
nung festgestellt. Dem Flachenpool stehen 6.112 m2 zur
Verfigung.

Altlasten

Es liegen keine Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer
erheblichen Bodenverunreinigung vor.

Falls dennoch bei Bauarbeiten Bodenverunreinigungen
festgestellt werden sollten, ist eine geordnete Entsorgung
sicher zu stellen.

Einschéatzung/
Bewertung der
verbleibenden
Auswirkungen
(positiv/inegativ)

Bodenfunktion

Unter Berlcksichtigung der vorgesehenen Vermeidungs-
und VerminderungsmaBnahmen und der internen Maf}-
nahmenfldchen sind von dem Vorhaben keine erhebli-
chen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden
zu erwarten.

Mit der genannten MaRnahmenflache Nr. 1 und den &f-
fentlichen Griinflachen sind die Eingriffe des B-Plans 282
der Stadt Norderstedt in quantitativer und qualitativer
Hinsicht im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsre-
gelung ausgeglichen. Aullerdem steht mit der festgesetz-
ten MaRnahmenfldche Nr. 2 ein Uberschuss von 6.112
m? zur Kompensation von zukiinftigen Eingriffen zur Ver-
fligung.
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Altlasten
Es sind keine Auswirkungen von Altlasten auf das Plan-
vorhaben zu erwarten.

Schutzgut Was-
ser

Bestandsauf-
nahme des der-
zeitigen Umwelt-
zustandes

Oberflichengewdasser

Oberflachengewdsser sind von den Planungen nicht
betroffen. Die Oberflaichenentwasserung ist auf die
Tarpenbek-Ost ausgerichtet, die etwa 200 m weiter
nordwestlich des Plangebietes verlduft. Der in den
Geltungsbereich einbezogene Kreuzweg quert die
Tarpenbek Uber einer Verrohrung.

Grundwasser :
Das Grundwasser flieft in Richtung Stidstidwest und be-
findet sich ca. 3,5 m unter der Geldndeoberkante.

Prognose ohne
Durchfiihrung
der Planung

Grundwasser

Ohne Durchftihrung der Planung sind in absehbarer Zeit
keine erheblichen Veranderungen des Ist-Zustandes zu
erwarten.

Prognose mit
Durchfiihrung
der Planung

Grundwasser
Es sind keine erheblichen Verdnderungen des Ist-
Zustandes hinsichtlich der Altlastensituation zu erwarten.

Aufgrund der zuséatzlichen Versiegelungen kommt es zur

Vermeidungs-
und Verminde-
rungsmafinah-
men

Verminderung der Grundwasserneubildungsrate.
Grundwasser e

Vermeidungs- und VerminderungsmaRnahmen hinsicht-
lich der Altlastensituation sind nicht erforderlich.

Zur Minimierung der Beeintrachtigungen des Wasser-
haushaltes ist das auf den Grundstlicken anfallende un-
belastete Niederschlagswasser grundsatzlich zu versi-
ckern, entsprechende Festsetzungen wurden getroffen.

Einschatzung/
Bewertung der
verbleibenden
Auswirkungen
(positiv/negativ)

Grundwasser .
Erhebliche Auswirkungen des Vorhabens auf das Grund-
wasser sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Luft

Bestandsauf-
nahme des der-
zeitigen Umwelt-
zustandes

Das im Rahmen der Strategischen Umweltpriifung zum
Flachennutzungsplan (SUP) erstelite Gutachten zur Ab-
schéatzung der aktuellen und zukiinftigen Luftqualitatsglite
Norderstedts vom 20. Marz 2007 (Fa. METCON) weist im
Einwirkungsbereich des Plangebietes keinen kritischen
Strallenabschnitt aus, an dem jetzt oder in Zukunft ein
Uberschreiten der aktuell giiltigen Grenzwerte der 39./22.
BImSchV zu erwarten wére.

Prognose ohne
Durchfiihrung
der Planung

Aufgrund der erwarteten allgemeinen Verkehrszunahme
ist mit einem geringen Anstieg-der Luftschadstoffbelas-
tung zu rechnen.

Prognose mit
Durchfiihrung
der Planung

Durch die Entwicklung der Wohnnutzung, den damit ver-
bundenen Energieverbrauch sowie den Anstieg des Ver-
kehrsaufkommens aus der zukiinftigen Wohnbebauung
ist in Zukunft eine zusétzliche Verschlechterung der Luft-
qualitat zu erwarten. Allerdings werden auch dann die ak-
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tuell glltigen Grenzwerte der 39./22. BImSchV nicht er-
reicht bzw. Oberschritten.

Vermeidungs- Die vorgeschlagenen MafRnahmen zur Energieeinsparung

und Verminde- sowie emissionarmen Energieerzeugung (s. unter Klima-

rungsmalnah- schutz) und zur Férderung des Umweltverbundes werden

men sich ebenfalls positiv auf die Luftschadstoffproblematik
auswirken.

Einschatzung/ Der Gehalt an Luftschadstoffen wird vermutlich auch in

Bewertung der
verbleibenden
Auswirkungen
(positiv/inegativ)

Zukunft die aktuell giltigen Grenzwerte der 39./22. Blm-
SchV nicht erreichen bzw. liberschreiten.

Schutzgut Klima

Bestandsauf-
nahme des der-
zeitigen Umwelt-
zustandes

Stadtklima

Die Karte der aktuellen klimadkologischen Funktionen der
Stadtklimaanalyse 2014 stellt die im Plangebiet vorhan-
denen Freiflachen als Ausgleichsraume mit hoher Kaltluft-
lieferung dar. Die bereits vorhandene Bebauung nérdlich
des Glashiitter Dammes weist eine sehr giinstige biokli-
matische Situation auf. Die Stromungsrichtung des Kalt-
luftstromes verlduft Giber das Plangebiet in hoher Starke
aus Richtung Tarpenbekniederung kommend nach Sid-
westen bis in die Bebauung auch siidlich des Glashutter
Dammes hinein. Der Einwirkbereich des lokal entstehen-
den Stromungssystems tragt hier zu sehr giinstigen bis
glnstigen bioklimatischen Verhaltnissen bei.

Klimaschutz

Die Stadt Norderstedt ist seit 1995 Mitglied im Klima-
Bundnis européischer Stadte und hat sich zu einer
weiteren Minderung der gesamtstadtischen CO,-
Emissionen um 10 % alle 5 Jahre verpflichtet. Um die
Klimaschutzziele der Stadt Norderstedt zu erreichen,
muss der Energieverbrauch so gering wie moglich
gehalten werden.

Das Plangebiet ist landwirtschaftlich genutzte Flédche. Der
Kreuzweg ist von alten Eichen gesdumt, von denen bei
weiterem Wachstum eine geringfigige CO,-Minderung
ausgehen kann.

‘Prognose ohne

Durchfiihrung
der Planung

Stadtklima

Ohne Durchfuhrung der Planung sind fir das Stadtklima
in absehbarer Zeit keine erheblichen Verdnderungen zu
erwarten.

Klimaschutz
Der geringe CO,-Minderungseffekt bliebe erhalten.

Prognose mit
Durchfihrung
der Planung

Stadtklima

Grundsétzlich kommt es durch die zusatzliche Bebauung
zum Verlust von Kaltluft produzierenden Freiflichen. Die
vorgesehene Bebauung umfasst einen kleineren Anteil
der im FNP 2020 dargestellten Wohnbaufléchen W22,
daher kann das Zukunftsszenario der Stadtklimaanalyse
2014 fur die Beurteilung der stadtklimatischen
Auswirkungen des Vorhabens herangezogen werden.
Dieses Szenario stellt die klimadkologischen Funktionen
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und die daraus resultierenden Planungshinweise im Falle
der Realisierung der Vorgaben des FNP 2020 dar
(Prognosekarten). Der Bereich der Wohnbaufldchen W22
und W23 des FNP 2020 wurde in der Stadtklimaanalyse
2014 zudem einer gesonderten Betrachtung als
sogenanntes Planungsbeispiel unterzogen. Im Ergebnis
ist aufgrund der stadtrandnahen Lage, der klimatisch
positiven Ausgangssituation und des intensiven
Luftaustausches im Umfeld des Planareals das
Konfliktpotential gering und es sind keine negativen
Effekte fiir den Bestand zu erwarten. Fiir die zukiinftige
Bebauung ist mit sehr giinstigen bioklimatischen
Verhéltnisse zu rechnen. Die Funktion der
Tarpenbekniederung als Kaltluftleitbahn wird nicht
beeintréchtigt.

Klimaschutz
Die Errichtung und vor allem die Nutzung der
Wohngeb&ude ist mit CO,-Emissionen verbunden.

Vermeidungs-

und Verminde-
rungsmalnah-
men

Stadtklima

Die Festsetzungen zu den MalRnahmenflachen 1 und 2
sind aus stadtklimatischer Sicht positiv zu bewerten, da
die Wiesennutzung kurzbewachsene Griinlandflachen
entstehen ldsst, die die hdchsten nachtlichen
Kaltluftproduktionsraten aufweisen. Die Luftaustausch-
verhéltnisse bleiben unbeeintrachtigt, wobei auch die
vorgesehenen punktuellen Bepflanzungen der &ffent-
lichen Griinfliche keine wesentlichen Strémungs-
hindernisse darstellen.

Der Erhalt des vorhandenen Baumbestandes kann
ebenso wie die weiteren Festsetzungen von An-
pflanzungen zu den giinstigen bioklimatischen
Verhaltnissen im Plangebiet beitragen.

Klimaschutz

Die Wahl der Baustoffe bildet die erste grofRe Einfluss-
moglichkeit zum Klimaschutz. Die Verwendung von
Materialien ohne grof3en Energieaufwand, besser noch
von langfristig CO. speicherndem Holz, bietet erhebliche
Potenziale fiir den Klimaschutz.

Fur das Vorhaben wurde 2015 ein Energieversorgungs-
konzept einschlieBlich einer Verschattungsanalyse er-
stellt. Im Ergebnis stellte sich mit Blick sowohl auf die
wirtschaftliche als auch auf die 6kologische Bilanz die L6-
sung mit einem Erdgaskessel plus solarer Warmwasser-
bereitung mit ,Mehrkosten" in H6he von ca. 200 € pro
Jahr und einer CO»-Ersparnis von ca. 10 % gegeniiber
der reinen Kessellésung als Favorit heraus. Fir 4 Grund-
stiicke direkt am Kreuzweg ergab sich aufgrund der Ver-
schattung durch den zu erhaltenden GroRbaumbestand
eine Ertragsminderung der Solaranlagen von bis zu 25 %,
was den zuséatzlichen finanziellen Aufwand fiir die Solar-
thermieanlage auch aus 6kologischer Sicht nicht mehr
rechtfertigt.

Fir die Errichtung einer PV-Anlage wird in jedem Fall ei-
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ne Sid-Ausrichtung der Geb&ude empfohlen. Fiir weitere
9 Grundstiicke kann unter den getroffenen Annahmen
laut Gutachten bei einer Verschattung von maximal 10 %
ein geringer Uberschuss generiert werden, was zu einer
deutlichen Verringerung der CO.-Emissionen beitragen
kann.

Einschatzung/
Bewertung der
verbleibenden
Auswirkungen
(positiv/negativ)

Stadtklima

Negative Auswirkungen des Vorhabens auf die stadtkli-
matische Situation im Plangebiet oder seiner Umgebung
sind nicht zu erwarten.

Klimaschutz

Mit den im Energieversorgungskonzept vorgeschlagenen
MaRnahmen kann ein Beitrag zu Verminderung der CO,-
Emissionen des Neubaugebietes geleistet werden. Zu-
satzlichen Nachhaltigkeitsbelangen kann durch die Ver-
wendung von dkologischen Baustoffen, wie zum Beispiel
Holz, entsprochen werden.

Wirkungsgefiige

Die Schwere der Auswirkungen des Vorhabens auf das
Wirkungsgeflige zwischen den Schutzgiitern Tiere, Pflan-
zen, Boden, Wasser, Luft und Klima geht insgesamt nicht
Uber diejenige auf die einzelnen Schutzgiiter hinaus. Er-
hebliche negative Auswirkungen des Vorhabens auf das
Wirkungsgefiige im Plangebiet sind nicht zu erwarten.

Schutzgut
Landschaft

Bestandsauf-
nahme des der-
zeitigen Umwelt-
zustandes

Der Landschaftsplan 2020 bewertet die Qualitit des
Landschaftsbildes der Tarpenbekniederung als mittel. Die
GroRbaumbesténde entlang des Kreuzweges, des Glas-
hitter Dammes und im Bereich der éstlichen Plange-
bietsgrenze sowie das naturnahe FlieRgewésser Tarpen-
bek werden in diesem Zusammenhang als wertbestim-
mende Faktoren beurteilt.

Das Landschafts- und Ortsbild des betrachteten Land-
schaftsausschnitts ist durch die landwirtschaftlich genutz-
ten offenen Griinlandflachen und den tiberhalterreichen
Gehdlzbestand aus Knicks bzw. Reddern gepragt. Wah-
rend am Glashiutter Damm westlich des Kreuzweges be-
reits eine durchgehende Wohnbebauung vorhanden ist,
erschlieft sich entlang des Kreuzweges sowie auch in
Abschnitten im &stlichen Bereich des Glashiitter Damms
noch eine Erlebbarkeit der landwirtschaftlich genutzten
Kulturlandschaft. Das Gebiet weist einen iberdurch-
schnittlich hohen GroRRbaumbestand auf. Die Gehélze
haben gliedernde, einbindende und abschirmende Funk-
tionen.

Prognose ohne
Durchfiihrung
der Planung

Ohne Durchfithrung der Planung wiirde das Plangebiet
kurz- bis mittelfristig weiterhin Gberwiegend landwirt-
schaftlich genutzt.

Prognose mit

Der bisherige Charakter der Landschaft wird durch die

Durchfithrung geplante Bebauung veréndert und Glashiitte verliert eine
der Planung Freiflache im Siedlungsrandbereich. Aufgrund der relativ
' offenen Lage zur Tarpenbekniederung hin sind an den
zukunftigen Siedlungsrand besondere landschaftsbildli-
che und gestalterische Anforderungen zu stellen.
Vermeidungs- Durch die nachhaltige Sicherung der randlichen Knicks

und Verminde-

und die vorgelagerten Griin- und Ausgleichsflichen wer-
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rungsmalnah-
men

den die geplanten Bauflachen gut in die Landschaft ein-
gebunden. Mit den innerhalb der Bau- und Verkehrsfla-
chen festgesetzten Baumpflanzungen wird das Plange-
biet intensiv durchgriint und naturnah strukturiert. Somit
entsteht nach einer gewissen Anwachsphase in Verbin-
dung mit den privaten Gartenflichen ein griin gestaltetes
Ortsbild.

Einschétzung/
Bewertung der
verbleibenden
Auswirkungen
(positiv/inegativ)

Unter Beriicksichtigung der vorgesehenen Vermeidungs-
und Verminderungsmalnahmen sind von dem Vorhaben
nach einer gewissen Anwachsphase keine erheblichen
negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft
zu erwarten.

Schutzgut Kultur-
giiter und sonsti-
ge Sachgiiter

Bestandsauf-
nahme des der-
zeitigen Umwelt-
zustandes

Sonstige Sachgiter im Plangeltungsbereich sind die Ge-
bdude der ehemaligen landwirtschaftlichen Hofstelle.
Derzeit umfasst die ehemalige landwirtschaftliche Hofstel-
le ein ehemaliges Betriebsleiterwohngeb&ude, ein Alten-
teiler und zwei Stallgebdude/ Maschinenhalle. Der Hof
wird nicht mehr landwirtschaftlich betrieben, die Wohn-
h&user sind durch die Hofinhaber bewohnt. Die Scheunen
dienen der Lagerung und der Hobbypferdehaltung (in ge-
ringem Umfang). Weitere Kulturgiter sind von der Pla- -
nung nicht betroffen.

Prognose ohne
Durchfiihrung
der Planung

Die Wohnnutzung im AuBenbereich gem. § 35 BauGB
wirden weiterhin aufrecht erhalten werden. Hinsichtlich
der Nutzung der Scheunen zeichnet sich eine gewerbli-
che Nachnutzung ab. Eine dauerhafte Nutzung des
Kreuzweges als ErschlieBung wére hiermit verbunden
und eine ungeplante Verfestigung und ggf. Ausweitung
der Nutzungen im Auenbereich wére zu befiirchten.

Prognose mit
Durchfiihrung
der Planung

Die Entfernung der baulichen Anlagen der ehemaligen
Hofstelle ist positiv zu bewerten. So wird Flache entsie-
gelt und zum einen in Form von éffentlichen Griinflachen
der Aligemeinheit zu Erholungszwecken zur Verfligung
gestellt und zum anderen in Form von Ausgleichflachen
dem benachbarten naturrdumlich bedeutsamen Niede-
rungsbereich der Tarpenbek zugefihrt. Eine siedlungs-
randbegleitende Wegeverbindung und Herstellung eines
landschaftlich angepassten Ubergangs wird erméglicht.
Die negativen Auswirkungen einer ehemaligen Hofstelle
im AuBenbereich (wohnliche und gewerbliche Nachnut-
zung) sowie der damit verbundenen Verkehre auf dem
Kreuzweg wird entgegen gewirkt. Dem entfallenden Ge-
béudebestand steht die Schaffung deutlich umfangreiche-
rer Wohnbaufldchen gegeniiber.

Vermeidungs-
und Verminde-
rungsmafnah-
men

Die im Plangeltungsbereich vorhandenen Knicks und
ortsbildpragenden Grof3bdume als historische Land-
schaftselemente sowie der Kreuzweg als vorhandene
Wegeverbindung bleiben erhalten.

Einschatzung/
Bewertung der
verbleibenden
Auswirkungen
(positiv/inegativ)

Es sind positive Auswirkungen des Vorhabens auf Kultur-
giter und sonstige Sachgiiter zu erwarten. Die histori-
schen Landschaftselemente sowie der Kreuzweg als vor-
handene Wegeverbindung werden erhalten, dem entfal-
lenden Gebdudebestand einer ehemaligen Hofstelle mit
wohnlicher und gewerblicher Nachnutzung im Aufzenbe-
reich steht die Schaffung deutlich umfangreicherer
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] | Wohnbaufléchen gegentiber.

4.4.2. Wechselwirkungen

Es ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht erkennbar, dass die Auswirkungen
auf Wechselbeziehungen eine gegentber der Einzelbetrachtung der
Schutzgiiter erhdhte Bedeutung aufweisen. Auch ist eine Verstérkung
der Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende
Wechselwirkungen nicht zu erwarten.

4.4.3. Methodik der Umweltprifung/Kenntnisliicken

Fir den Bebauungsplan wurde durch ein externes Landschaftspla-
nungsbiro ein griinordnerischer Fachbeitrag erstellt. In den Fachbeitrag
ist eine artenschutzrechtliche Priifung integriert. In einer Relevanzpri-
fung werden darin zunachst die artenschutzrechtlich bedeutsamen Ar-
ten ermittelt, anschlieBend die vom Vorhaben betroffenen relevanten
Arten abgepriift und dann fiir diese eine Konfliktanalyse hinsichtlich der
Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG durchgefiihrt. Die sich daraus er-
gebenden MaRnahmen finden Eingang in den Fachbeitrag und in den
Bebauungsplan.

Im Rahmen der Bearbeitung des Griinordnerischen Fachbeitrages wur-
den keine gesonderten Kartierungen einzelner Tiergruppen durchge-
fahrt. Allerdings wurden die nérdlich liegenden Gebaude durch einen
Biologen auf ein Potenzial fiir Fledermause und Vogel begutachtet. Zur
Ermittlung der Habitat- und Vegetationsstrukturen wurden Begehungen
im September 2011 und Oktober 2015 durchgefiihrt.

Fir den maBgeblich betroffenen Baumbestand wurde im Sommer 2011

eine Baumaufnahme durch einen Baumsachversténdigen erstellt, in der
eine Bewertung des Baumbestandes (Vitalitét, Verkehrssicherheit) vor-

genommen und MalRnahmenempfehlungen zum Schutz und zur Siche-

rung gegeben wurden.

4.4.4. Monitoring

Erhebliche negative Auswirkungen der Durchfiihrung des B-Planes
werden derzeit nicht erwartet, MonitoringmaRnahmen sind daher nicht
vorgesehen.

4.5. Zusammenfassung

Planungsziele:

* Festsetzung von Bauflachen fir Einfamilienhduser/
Doppelhduser

* Festsetzung von Eingriinungsmafinahmen und grofRziigigen
Grinflachen

» Festsetzung der Ausgleichsmaflinahmen innerhalb des
Geltungsbereichs

* Festsetzung von Ful®- und Radwegeverbindungen

* Festsetzung der Verkehrsfiihrung vor dem Hintergrund einer
Minimierung des Eingriffs (Baumerhalt/Baumschutz)

Schutzgut Mensch/Larm: Aufgrund der vorgesehenen Vermeidungs-
und Verminderungsmafnahmen sind keine negativen
Larmauswirkungen auf das Schutzgut Mensch zu erwarten.
Schutzgut Mensch/Erholung: Von dem Vorhaben sind keine
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erheblichen negativen Auswirkungen auf die Erholungseignung fiir die
Allgemeinheit zu erwarten.

Schutzqut Tiere: Bei Durchfilhrung der vorgesehenen Vermeidungs-
und Verminderungsmafnahmen (Einhaltung der angegebenen Fristen,
Herstellung von Nisthilfen) treten keine Verbotstatbesténde im Sinne
des § 44 BNatSchG ein.

Schutzgut Pflanzen: Unter Beriicksichtigung der vorgesehenen Vermei-
dungs- , Verminderungs- und AusgleichsmaRnahmen (Baumerhalt, An-
pflanzungsgebote, Knickneuanlage, Herstellung éffentlicher Griinflache)
sind von den Vorhaben keine erheblichen negativen Auswirkungen auf
das Schutzgut Pflanzen zu erwarten.

Schutzgut Boden/Bodenfunktion: Unter Beriicksichtigung der vorgese-
henen Vermeidungs- und VerminderungsmaRnahmen und der internen
Malnahmenfldchen sind von dem Vorhaben keine erheblichen negati-
ven Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu erwarten.

Mit der genannten MaBnahmenfldche Nr. 1 und den 6ffentlichen Griin-
flachen sind die Eingriffe des B-Plans 282 der Stadt Norderstedt in
quantitativer und qualitativer Hinsicht im Sinne der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung ausgeglichen. AuRerdem steht mit der festge-
setzten MaBnahmenflache Nr. 2 ein Uberschuss von 6.112 m? zur
Kompensation von zukiinftigen Eingriffen zur Verflgung.

Schutzgut Boden/Altlasten: Es sind keine Auswirkungen von Altlasten
auf das Planvorhaben zu erwarten.

Schutzqut Wasser/Oberflichengewssser: Oberflachengewésser sind
von den Planungen nicht betroffen

Schutzgqut Wasser/Grundwasser: Erhebliche Auswirkungen des Vorha-
bens auf das Grundwasser hinsichtlich der Altlastensituation sind nicht
zu erwarten.

Schutzgut Luft: Der Gehalt an Luftschadstoffen wird vermutlich auch in
Zukunft die aktuell giiltigen Grenzwerte der 39./22. BImSchV nicht er-
reichen bzw. iiberschreiten.

Schutzgut Klima/Stadtklima: Negative Auswirkungen des Vorhabens
auf die stadtklimatische Situation im Plangebiet oder seiner Umgebung
sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Klima/Klimaschutz: Mit den im Energieversorgungskonzept
vorgeschlagenen MalRnahmen kann ein Beitrag zu Verminderung der
CO,-Emissionen des Neubaugebietes geleistet werden. Zusétzlichen
Nachhaltigkeitsbelangen kann durch die Verwendung von ékologischen
Baustoffen, wie zum Beispiel Holz, entsprochen werden.

Die Schwere der Auswirkungen des Vorhabens auf das Wirkungsgefii-
ge zwischen den Schutzgiitern Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft
und Klima geht insgesamt nicht liber diejenige auf die einzelnen
Schutzgiiter hinaus. Erhebliche negative Auswirkungen des Vorhabens
auf das Wirkungsgefiige im Plangebiet sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Landschaft: Unter Bertcksichtigung der vorgesehenen Ver-
meidungs- und Verminderungsmaflnahmen sind von dem Vorhaben
nach einer gewissen Anwachsphase keine erheblichen negativen Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Landschaft zu erwarten.
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Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter: Es sind positive Auswir-
kungen des Vorhabens auf Kulturgiter und sonstige Sachgiiter zu er-
warten. Die historischen Landschaftselemente sowie der Kreuzweg als
vorhandene Wegeverbindung werden erhalten, dem entfallenden Ge-
baudebestand einer ehemaligen Hofstelle mit wohnlicher und gewerbli-
cher Nachnutzung im AuBenbereich steht die Schaffung deutlich um-
fangreicherer Wohnbauflachen gegeniiber.

Es ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht erkennbar, dass die Auswirkungen
auf Wechselbeziehungen eine gegeniiber der Einzelbetrachtung der
Schutzgiiter erhdhte Bedeutung aufweisen. Auch ist eine Verstérkung
der Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende
Wechselwirkungen nicht zu erwarten.

Fiir den Bebauungsplan wurde durch ein externes Landschafts-
planungsbiiro ein griinordnerischer Fachbeitrag erstellt. In den
Fachbeitrag ist eine artenschutzrechtliche Prifung integriert.

Fiir den maRgeblich betroffenen Baumbestand wurde im Sommer 2011
eine Baumaufnahme durch einen Baumsachverstandigen erstelit.

Erhebliche negative Auswirkungen der Durchfiihrung des B-Planes
werden derzeit nicht erwartet, MonitoringmaRnahmen sind daher nicht
vorgesehen.

Abwigung der negativen Umweltauswirkungen

Die negativen Umweltauswirkungen sind relativ gering. Die planungs-
rechtlichen Festsetzungen und die KompensationsmaRnahmen direkt
im Plangebiet selbst tragen zur Vertraglichkeit der Planung bei. Positiv
wirkt sich der Rickbau der ehemaligen landwirtschaftlichen Anlagen
aus, denn neben der damit verbundenen Entsiegelung werden auch
unvertragliche, gewerbliche Nachnutzungen der Geb&ude im AuRenbe-
reich verhindert.

In Abwégung der Belange sind die geringen Eingriffe und Auswirkungen
der Planung zugunsten neuer, dringend benétigter Wohnstandorte hin-
nehmbar.

5. Stadtebauliche Daten

Fldchenbilanz

Netto-Baufldchen (mit ca. 25 WE) ca. 1,47 ha
6ffentliche Griinflache ca. 0,98 ha
private Griinflache ca. 0,08 ha
Flachen zum Schutz, zur Pflege und | ca. 1,68 ha
Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft

offentliche StraRenverkehrsfliache ca. 0,04 ha
Verkehrsflachen bes. Zw. ca. 0,79 ha
Grélie des Plangebietes ca. 5,05 ha

6. Kosten und Finanzierung

Aussere Erschliefung

Die Kosten fiir die &uRere ErschlieBung des Plangebietes tragt der Er-
schlieRungstrager.
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Innere Erschliefung

Die Kosten fir die ErschlieRung im Plangebiet sowie fur die Ausgleich-

AusgleichsmalRnahmen | maRnahmen tragt der ErschlieRungstrager.

7. Realisierung der MaBRnahme
Bodenordnung Da die Realisierung durch einen ErschlieBungstrager vorgenommen
Sozialplan wird, sind bodenordnende MaRRnahmen nicht erforderlich. Bewohneri.S.

eines Sozialplanes sind im Plangebiet nicht betroffen.

8. Beschlussfassung

Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 282 Norderstedt ,Kreuzweg"
wurde mit Beschluss der Stadtvertretung der Stadt Norderstedt vom
gebilligt.

Norderstedt, den
STADT NORDERSTEDT

Der Oberbiirgermeister

Grote
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Anlage 1 Pflanzliste

Baume am Kreuzweg/ im Griinzug

Stiel-Eiche - Quercus robur

Baume im offentlichen StraBenraum

Baum-Hasel - - Corylus colurna

Feld-Ahorn - Acer campestire

Hainbuche - Carpinus betulus

Rot-Dorn - Crataegus |. 'Paul’'s Scariet’
Vogel-Kirsche - Prunus avium

Kleinkronige Winter-Linde

Gartenbdume

Apfel (hochstammige Obstbdume)
Eberesche

Feld-Ahorn

Kirsche, Pllaume (hochstdmmige Obstbaume)-

Scharlach-Kirsche
Trauben-Kirsche

Knickbepflanzung’
Eingriffliger WeilRdorn
Faulbaum

Gemeiner Schneeball
Hainbuche

Hasel

Hunds-Rose
Kornelkirsche
Ohrchen-Weide
Pfaffenhitchen

Rote Heckenkirsche
Roter Hartriegel
Sal-Weide

Schlehe

Schwarzer Holunder
Schwarz-Erle
Traubenkirsche
Wein-Rose

Laubgehélzhecken
Buchsbaum (immergrin, giftig)
Feld-Ahorn

Finffingerstrauch

Hainbuche

Johannisbeere

Liguster (wintergriin, giftig)
Liguster

Lorbeerkirsche (immergriin, giftig)
Pfeifenstrauch

Rot-Buche

Spierstrauch

Strauchrose

Zweigriffl. Weillidorn
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Tilia cordata "Rancho’

Malus i.S.

Sorbus aucuparia

Acer campestre Elsrijk’
Prunus i.S. :
Prunus sargentii-Vg
Prunus padus Watereri’

Crataegus monogyna
Frangula alnus
Vibumum opulus
Carpinus betulus
Corylus avellana
Rosa canina

Cornus mas

Salix aurita
Euonymus europaeus
Lonicera xylosteum
Cornus sanguinea
Salix caprea

Prunus spinosa
Sambucus nigra
Alnus glutinosa
Prunus padus

Rosa rubiginosa

Buxus sempervirens

Acer campestre

Potentilla fruticosa in Sorten
Carpinus betulus

Ribes in Arten und Sorten
Ligustrum vulgare Atrovirens'
Ligustrum vulgare

Prunus laurocerasus in Sorten
Philadelphus-Lemoinei-Hybriden
Fagus sylvatica

Spiraea in Arten und Sorten
Rosa in Arten und Sorten
Crataegus laevigata
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Anlage 5: zur Vorlage Nr.: B 16 /0061 des StuV am 03.03.2016
Betreff:  B-Plan 282 "Kreuzweg"

I-CDer: Scoping-Tabelle des B-Planes Nr. 282
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6 BESCHLUSSVORLAGE

Vorlage-Nr.: B 16/0036

601 - Fachbereich Planung Datum: 11.02.2016
Bearb.: | Helterhoff, Mario Tel.: -208 offentlich

Az.: 601/Herr Mario Helterhoff -lo

Beratungsfolge Sitzungstermin Zustandigkeit
Ausschuss fur Stadtent- 03.03.2016 Vorberatung
wicklung und Verkehr

Stadtvertretung 15.03.2016 Entscheidung

Bebauungsplan Nr. 294 "Ostlich Fadens Tannen und nordlich Knickweg",
Gebiet: dstlich Fadens Tannen, sidlich Flurstiick 2/3, Flur 07, HA, westlich

Flurstiick 52/9, Flur 09, HA, ndrdlich Knickweg

hier: Beschluss lber die eingegangenen Stellungnahmen und Satzungbeschluss

Beschlussvorschlag

a)

Entscheidung uber die Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung tber die Behandlung der Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Absatz 2 BauGB

Die vor, wahrend oder nach der 6ffentlichen Auslegung eingegangenen Stellungnahmen
folgender Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange (im Folgenden benannt mit
der laufenden Nummer der Anlage 3) werden

bericksichtigt

46,4.7,4.8

zur Kenntnis genommen

1.,2,3.,4.1,42,43,4.4,45,4.9,4.10,4.11,4.12, 4.13, 4.14, 4.15, 5.

Hinsichtlich der Begriindung uber die Entscheidung zu den Stellungnahmen der Behdrden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wird auf die Ausfiihrungen zur Sach- und
Rechtslage beziehungsweise die 0. g. Anlage dieser Vorlage Bezug genommen.

Die Verwaltung wird beauftragt, diejenigen, die Stellungnahmen abgegeben haben, von
dem Ergebnis mit Angabe der Griinde in Kenntnis zu setzen.

Sachbearbeiter/in | Fachbereichs- Amtsleiter/in mitzeichnendes Amt (bei Stadtrat/Stadtrétin | Oberbirgermeister
leiter/in Uber-/ auRerplanm. Ausga-
ben: Amt 11)
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b) Satzungsbeschluss

Auf Grund des 8§ 10 BauGB sowie nach § 84 der Landesbauordnung von Schleswig-
Holstein wird der Bebauungsplan Nr. 294 "Ostlich Fadens Tannen und nérdlich Knick-
weg", Gebiet: dstlich Fadens Tannen, sudlich Flursttick 2/3, Flur 07, HA, westlich Flur-
stuck 52/9, Flur 09, HA, nordlich Knickweg bestehend aus dem Teil A - Planzeichnung —
(Anlage 4) und dem Teil B - Text — (Anlage 5) in der zuletzt geanderten Fassung vom
11.02.2016, als Satzung beschlossen.

Die Begriindung in der Fassung vom 11.02.2016 (Anlage 6) wird gebilligt.

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung ist nach 8 10 BauGB
ortsublich bekannt zu machen. In der Bekanntmachung ist anzugeben, wo der Plan mit
Begrindung und zusammenfassender Erklarung wéahrend der Sprechstunden eingesehen
und Uber den Inhalt Auskunft verlangt werden kann.

Auf Grund des 8§ 22 GO waren keine/folgende Ausschussmitglieder/Stadtvertreter von der
Beratung und von der Beschlussfassung ausgeschlossen; sie waren weder bei der Beratung
noch bei der Abstimmung anwesend: ...

Sachverhalt

Der letzte Verfahrensschritt dieses Bauleitplanverfahrens war die 6ffentliche Auslegung gem.
§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) und der Beteiligung der Trager offentli-
cher Belange und Behorden gem. 8§ 4 Abs. 1 BauGB. Diese wurde mit Beschluss des Aus-

schusses fur Stadtentwicklung und Verkehr vom 19.11.2015 eingeleitet.

Planungskonzeption

Der Bebauungsplanentwurf ermdglicht die gem. Wohnungsmarktkonzept mit hohem Bedarf
prognostizierte und auch tatsachlich stark nachgefragte Errichtung von Einfamilien- und
Doppelhausern. Andere Bauformen (wie Reihenhauser und Mehrfamilienh&user) oder Nut-
zungsarten werden ausgeschlossen, um eine homogene Siedlung zu schaffen.

Da keine gestalterischen Vorgaben z. B. hinsichtlich Materialitat und Farben getroffen wer-
den, wird besonderer Wert auf die das Gebiet stadtebaulich ordnenden Festsetzungen ge-
legt. Dies sind z. B. die Traufh6henfestsetzung, die hoch aufragende ortsuntypische Staffel-
geschosse verhindern soll und die Baugrenzenfestsetzung, die nur eine relativ einheitliche
Reihung der Baukorper ohne grol3ere Verspriinge zuléasst. Auch die Festsetzungen zur Ge-
staltung der Vorgartenbereiche, die einen offenen Straf3enraum durch Ausschluss von Ne-
benanlagen im Vorgarten und Vorgaben zur Gestaltung der Einfriedigung ermdglichen sol-
len, tragen zu einer vom 6ffentlichen Raum wahrnehmbaren stadtebaulichen Einheitlichkeit
bei.

So werden die Vielfalt und Individualitat, die bei dieser Art von Baugebiet durch Bauinteres-
senten gewunscht werden, ermgglicht, ohne stadtebauliche Abstriche hinnehmen zu mus-
sen. Gegenliber dem AufRenbereich und den umliegenden Wohnnutzungen dienen die Fest-
setzungen zum Grinerhalt (Knicks und Baume) sowie zu Neupflanzungen (Anpflanzgebot
und Ausgleichsflache) dazu, harmonische Ubergéange herzustellen. Dies ist gerade zum
Siedlungsrand auch tber die Traufhthenfestsetzung Ziel der Planung.

Hinsichtlich der durch den Bebauungsplan ausgeldsten Eingriffe in Natur und Landschatft ist
zu bilanzieren, dass insbesondere aufgrund des vollstandigen Knickerhalts mit GroRRbaum-
bestand der Eingriff relativ gering ausfallt. Vor allem die Grinflachenfestsetzungen entlang
der Knicks, die sich zukinftig in 6ffentlicher Hand und Pflege befinden, gewéhrleisten eine
gute Entwicklungsmaoglichkeit dieser ortspragenden Grinstruktur. Zu begrif3en ist auch,
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dass sich die Ausgleichsflache fur die Eingriffe in direkter Nachbarschaft des Baugebietes
befindet.

Anregungen im Rahmen der 6ffentlichen Auslequng

Die offentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 294 ,Ostlich Fadens
Tannen und nérdlich Knickweg* wurde in der Zeit vom 14.12.2015 bis 28.01.2016 in den
Raumen des Rathauses durchgefiihrt. Aufgrund der Weihnachtsfeiertage und des Jahres-
wechsels wurde die Auslegung anstatt innerhalb von 4 in einem verlangerten Zeitraum von
7 Wochen durchgefuhrt.

Seitens der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange wurden keine
Stellungnahmen abgegeben, die eine Anderung von Festsetzungen zur Folge haben. Die
Hinweise bezuglich der im Plangeltungsbereich festgesetzten Kompensationsmaflinahmen
und bezlglich des Grundwasserschutzes wurden entsprechend erganzt.

Anlagen:

1. Ubersichtsplan mit Darstellung des Plangebietes des Bebauungsplans

2. Stellungnahmen der Trager o6ffentlicher Belange

3. Tabelle: Abwéagungsvorschlag Uber die Stellungnahmen der Behdrden und Trager offent-
licher Belange

4. Verkleinerung der Planzeichnung des B-Planes Nr. 294, Stand: 11.02.2016

5. Textliche Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 294, Stand: 11.02.2016

6. Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 294, Stand: 11.02.2016
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Anlage 1: zur Vorlage Nr.: B16/0036 StuV am 03.03.2016, StV am 15.03.2016
Betreff:  Bebauungsplan Nr. 294 ,Ostlich Fadens Tannen und nérdlich Knickweg*

@er: Satzungsbeschluss, Ubersichtsplan
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Anlage 2: zur Vorlage Nr.: B16/0036 StuV am 03.03.2016, StV am 15.03.2016
Betreff: Bebauungsplan Nr. 294 ,Ostlich Fadens Tannen und nérdlich Knickweg"

@er: Satzungsbeschluss, Stellungnahmen der Tréager &ffentlicher Belange
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Landesamt fur Landwirtschaft,
_Umwelt.und-l&ndliche Rdume

d@ﬁaﬂﬁes‘S}:h swig-Holstein
\ f.:ia"it ‘;Aul&eristelle ltzehoe
el \
\ e ot nﬁ"‘:‘—:.
Landesamt fiir Landwirtschaft, Umwelt und ldndliche Réume e \‘\;L = 4 .
des Landes Schleswig-Holstein - AuRenstelle Itzehoe - AR { Y E
Breitenburger Str. 25 | 25524 Itzehoe - ,_-\'{\Lﬂ\‘ [
/“"\’/ \ \ ? /.I
i \ ' - Ihr Zeichen : -601 / hoff.
y N Ihre Nachricht vom :26.11.2015
Stadt Norderstedt \ b
. . R, et Mein Zeichen: 2315/5121.12/60 :
Amt fur Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr ' Nachricht vom :
z.H. Frau Hoff Klaus Rickert
aus Ricke
Rathausallee 50 Klaus.Rickert@llur.landsh.de
Telefon : 04821-662227
22846 Norderstedt Allgemein-Fax: 04821-662152

PC-Fax : 0431-0886454227
07.12.2015

Stellungnahme

zum Bebauungsplanes Nr. 294 der Stadt Norderstedt fiir das Gebiet ,,0stlich Fadens
Tannen und nordlich Knickweg, stidlich Flurstiick 2/3, Flur 07, HA, westlich Flur-
stiick 52/9, Flur 09, HA, nérdlich Knickweg

Sehr geehrte Damen und Herren,

die 3 Fachabteilungen des Landesamtes fiir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Radume
AulBenstelle Itzehoe (Landwirtschaft, Bodenordnung, Dorfentwicklung/Tourismus) haben
den o.a. Plan begutachtet und geben

keine Anregungen und Bedenken

ab. Ich wiinsche lhnen eine erfolgreiche Durchfiihrung.

Mit freundlichen GriiRen

ﬂuﬁ"\j | K - Vig.:

Klaus Rickert

S. Lisie notxf_rrngjf
8. zur ‘gef. -Akie

Dienstgeb&ude Breitenburger Str. 25, 25524 Itzehoe | Telefon 04821-66-0 | Telefax 04821-662152

Sie erreichen uns: Mo. - Do. 9:00 - 15:00, Fr. 9:00 - 13:00 und nach Vereinbarung

itzehoe.poststelle@llur.landsh.de | E-Mail-Adressen: Kein Zugang fiir elektronisch signierte oder verschliisselte Dokumente

Das Landeswappen ist gesetzlich geschiitzt.

Zahlungsverkehr (iber Landeskasse Schleswig-Holstein, Kto-Nr. : 21001508 bei der Deutschen Bundesbank Kiel, BLZ 210 000 00




Hoff, Ant'!e

Von: . GC-Leitungsanfragen <gc-leitungsanfragen@wvk.sh>

Gesendet: Montag, 14. Dezember 2015 09:28

An: Hoff, Antje ,

Betreff: Ticket-Nr. 115.3111.4857: Leitungsanfrage vom 09.12.2015 zum Projekt
'Bebauungsplan 294 Norderstedt, Fadens Tannen, Knickweg'

Anlagen: Nutzungsbedingungen.pdf; 151209-Stadt Norderstedt Knickweg.pdf;
Thumbs.db

Sehr geehrte Frau Hoff,
wir bestdtigen den Eingang der Mail vom 09.12.2015 und bedanken uns fiir Ihre Anfrage.

Im Auftrag der GlobalConnect GmbH teilen wir Ihnen mit, dass in dem von lhnen angegebenen Bereich (siche
Betreff) keine Leitungen der GlobalConnect vorhanden und zum jetzigen Zeitpunkt keine Anlagen geplant sind.

Gegen die geplante BaumaBnahme bestehen unsererseits keine Bedenken.

Anbei senden wir lhnen zu lhrer Information uﬁd fiir zukiinftige Anfragen die Nutzungsbedingungen der
GlobalConnect.

Bitte schicken Sie lhre Leitungsanfrage zukiinftig zur schnelleren und
einfacheren Bearbeitung direkt an diese Adresse:
gc-leitungsanfragen@wvk.sh

Fiir weitere Fragen und ndhere Erlduterungen stehen wir lhnen gerne zur Verfiigung.
Mit freundlichen GriiRen

i. A. Anke Ddnhardt
Projektdokumentation im Auftrag der

B | :
@ GlobalConnect

E-Mail:  a.daenhardi@wvk.sh
Telefon: 04321 . 260 27-86 GLOBALCONNECT GMBH
Fax: 04321 . 260 27-99 Wendenstrale 377, D - 20537 Hamburg

mail: GC-Leitungsanfragen@wvk.sh

Wasser- und Verkehrs- Kontor GmbH
INGENIEURWISSEN FUR DAS BAUWESEN
Beratende Ingenieure Behrend & Kriiger
Havelstrafe 33, D - 24539 Neumiinster

www.wvk.sh _ g vfg, -

Geschfisti i | ! éd)' ¢ z. Kin R
eschaftsfihrer der GmbH 2, ég/ % ; .

Dipl.-Ing. (FH), M.Eng. Torsten Behrend 3. 1. ey Z. Kin.

Dipl.-Ing. (FH) Christoph Kriiger Z. Ktn,

Dipl.-Ing. (FH) Thorsten Koy Z. Kin.

Amtsgericht Kiel - HRB 13856 NM




Stadt Norderstedt
Frau Hoff
Postfach 1980
22809 Norderstedt

azv Sildholstein - Postfach 1164 - 25487 Holn™

Ihr Zeichen: 601 / hoff

Ihre Nachricht vom: 26.11.2015
Mein Zeichen:

Meine Nachricht vom:

Auskunft erteilt: Daniela Biesterfeldt
Telefon: 04103 964-104

Telefax: 04103 964-44-104

E-Mail: daniela.biesterfeldt@azv.sh

Datum: 17.12.2015

Bebauungsplan Nr. 294 Norderstedt ,,Ostlich Fadens Tannen und nérdlich Knickweg*
Gebiet: 6stlich Fadens Tannen, siidlich Flurstiick 2/3, Flur 07, HA, westlich Flurstiick 52/9,

Flur 09, HA, nérdlich Knickweg

Sehr geehrte Frau Hoff,

gegen die 0. g. Bauleitplanungen bestehen seitens des Kommunalunternehmens azv Siidholstein

keine Bedenken.

Mit freundlichen GriRen
LA ,

Daniela Biesterfeldt
Geschéftsbereich Entwasserung
Sachgebiet Administration Netze

azv Sldholstein Kommunalunternehmen

Vfg.: %
1. éo »  Z. Kitn. !
g. Y/ /éc z. Kin, A1,

Z. Kin.

Zz. Kin.

Z. Kin.
4. = o evtaiit am-
5 rachdiensi.-Private

5. Lists notieren A7
6. zur . -Akie

hr%

—

Vorsitzender des Verwaltungsrates: Hausanschrift: Telefon 04103 964 0 Bankverbindung: Sparkasse Stdholstein
Biirgermeister Roland Kriigel Am Heuhafen 2 Telefax 04103 964 198 IBAN DEB5 2305 1030 0002 106177
Vorstand: Christine Mesek 25491 Hetlingen info@azv.sh - www.azv.sh BIC NOLADE21SHO

Der azv Siidholstein ist eine Anstalt des 6ffentlichen Rechts des Abwasser-Zweckverbandes Pinneberg



Kreis _'S'egeberg
Der Landrat

Fachdienst 61.00
Kreisplanung

lhre Ansprechpartnerin:
Petra Hansen
Kreis Segeberq ' Postfach 13 22 - 23792 Bad Segeberg Zimmer: 616 Haus: B
Telefon: 04551/951-514
Telefax: 04551/951-99817

Stadt Norderstedt " _

Der Bii rge rmeister E-Mail: petra.hansen@bkreis-se.de
Postfach 1980 Az.:61.00.7

22809 Norderstedt (bitte stets angeben)

Datum: 22.12.2015

Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 294
"Ostlich Fadens Tannen und nérdlich Knickweg"

Offentliche Auslegung des Entwurfes gem. § 3 Abs. 2 BauGB und
Anhérung der Behdrden und sonstiger Triger 6ffentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB

lhr Schreiben vom 16.11.2015

Nach Anhdrung meiner Fachabteilungen im Hause nehme ich zu der 0.a. Bauleitplanung
wie folgt Stellung:

Tiefbau
Keine Stellungnahme.

Untere Bauaufsicht V‘Eg_: Q
Keine Stellungnahme. 1. 4{4 » Z. Kin. :
2. pO1 JH#L z. Kin., AL~
Vorbeugender Brandschutz 3. z. Kin,
z. Kin.

Keine Stellungnahme. z. Kin.

Kreisplanung
Keine Stellungnahme.

5. Liste notieren £
6. zur 2&/ -Akte

LA
Denkmalschutzbehérde %

Keine Bedenken.

. Internet-Adresse: http:/fwww.kreis-segeberg.de
Offnungszeiten: Montag bis Freitag 08.30 - 12.00 Uhr sowie
Dienstag und Donnerstag 14.00 - 16.00 Uhr oder nach Vereinbarung
Postbank Hamburg: 173 63-203, BLZ 200 100 20
Sparkasse Sidholstein: 612, BLZ 230 510 30
Volksbank Raiffeisenbank eG Neumiinster: 522 540 00, BLZ 212 900 16

Kreis Segeberg, Hamburger Strafe 30, 23795 Bad Segeberg, Telefon: 04551/951-0 %

metropolregion hamburg



Naturschutzbehérde

Es werden folgende Hinweise gegeben:

Festsetzung der Kompensation

Die KompensationsmaBnahmen im Bereich der Ausgleichsflache (Gemarkung Harkshei-
de, Flur 7, Flurstiick 1/5 werden weder in den textlichen Festsetzungen noch anhand von
geeigneten Plandarstellungen genau genug beschrieben bzw. dargestellt. Es ist daher
unklar wo und wie im Bereich der Ausgleichsflache die Kompensation fir Eingriffe in den
Boden erfolgen soll. Es fehlt entweder eine entsprechende Darstellung der vorgesehenen
MaBnahmen im Bebauungsplan oder die entsprechende genaue Ausfiihrung im Textteil
des B-Planes unter Punkt 7.2

Grinordnerischer Fachbeitrag

Die fachliche Ausarbeitung ist auf die Inhalte des aktuell giiltigen Runderlasses zum Bau-
recht zu beziehen (gemeinsamer Runderlass des IM und MELUR vom Dezember 2013).
Darstellungen _

Darstellung der Festsetzungen: Bei der derzeitigen Form der Darstellung fiir die zum Er-
halt festgesetzten Baume im Bereich der Knicks/Baumreihen ist der zentrale Punkt des
Baumzeichen nicht bei allen Badumen (Im Gegensatz zum Vorentwurf) zu erkennen, es
besteht Verwechslungsgefahr mit den anzupflanzenden Baumen.

Wasser, Boden, Abfall
SG Abwasserschutzbehdrde
Keine Bedenken.

SG Gewdsserschutzbehérde
"Keine Bedenken.

SG Bodenschutzbehdrde
Keine Bedenken.

SG Grundwasserschutzbehérde

Aus Sicht des Grundwasserschutzes bestehen gegen das Vorhaben keine Bedenken. So-
fern im Rahmen der Neubebauung WasserhaltungsmaBnahmen zur Trockenhaltung der
Baugrube geplant sind, ist die erforderliche wasserrechtliche Erlaubnis rechtzeitig vor
Baubeginn bei der unteren Wasserbehérde zu beantragen.

In Kap. 4.2 ist richtigzustellen, dass fir das Wasserschutzgebiet Langenhorn-Glashiitte die
Wasserschutzgebietsverordnung Langenhorn-Glashiitte vom 27.01.2010 gliltig ist. Es wird
insbesondere auf den § 4 Abs. 2 Nr. 3 hingewiesen, nachdem es im WSG verboten ist,
auswasch- oder auslaugbare wassergefahrdende Materialien beim Bau von Anlagen des
StraBen-, Wasser-, Schienen- und Luftverkehrs und von Larmschutzddmmen Zu verwen-

den.



Umweltbezogener Gesundheitsschutz

Keine Bedenken.

Verkehrsbehdrde
Keine Stellungnahme.

Im Auftrage



Hoff, Antje

Von: Hoff, Antje

Gesendet: Mittwoch, 30. Dezember 2015 10:29

An: Hoff, Antje

Betreff: WG: Stellungnahme S00112315, Stadt Norderstedt, Bebauungsplan Nr. 294

"Ostlich Fadens Tannen und nérdlich Knickweg"

Von: koordinationsanfragen@KabelDeutschland.de [mailto:koordinationsanfragen@KabelDeutschland.de

Gesendet: Dienstag, 29. Dezember 2015 16:51

An: Hoff, Antje

Betreff: Stellungnahme S00112315, Stadt Norderstedt Bebauungsplan Nr. 294 "Ostlich Fadens Tannen und nérdlich
Knickweg"

Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Siiderstr. 32b * 20097 Hamburg

Stadt Norderstedt - Amt fiir Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr Rathausallee 50
22846 Norderstedt

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: S00112315

E-Mail: PlanungNe3Hamburg@kabeldeutschland.de

Datum: 29.12.2015

Stadt Norderstedt, Bebauungsplan Nr. 294 "Ostlich Fadens Tannen und nérdlich Knickweg"

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bedanken uns flr Ihr Schreiben vom 26.11.2015.

Eine ErschlieBung des Gebietes erfolgt unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten. Diese sind in der Regel ohne
Beteiligung des Auftraggebers an den ErschlieBungskosten nicht gegeben.

Wenn Sie an einem Ausbau interessiert sind, sind wir gerne bereit, lhnen ein Angebot zur Realisierung des
Vorhabens zur Verfligung zu stellen. Bitte setzen Sie sich dazu mit unserem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Stidwestpark 15

90449 Nirnberg

Neubaugebiete@Kabeldeutschland.de

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes |hrer Kostenanfrage bei.

Mit freundlichen GriiRen
Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift gliltig.

Informationen zu unseren Produkten und Services fuer Privatkunden finden Sie unter www.vodafone.de, fuer
Geschaeftskunden der Immobilienwirtschaft und Mehrfamilienhauseigentuemer unter

www.kabeldeutschland.de/wohnungsunternehmen.




Die gesetzlichen Pflichtangaben find_en Sie unter www.vodafone.de/pflichtangaben

2. ¢o. Hel  z Kin
3. z. Kin
Z. Kin
zZ, Hin.

o e ST

TR, o

llk.it.r'l o) I;\.ae }_

oo

O.ozur Bef . -Akte

| LA _’/b//?/



Anlage 3: zur Vorlage Nr.: B16/0036 StuV am 03.03.2016, StV am 15.03.2016
Betreff:  Bebauungsplan Nr. 294 ,Ostlich Fadens Tannen und nérdlich Knickweg*
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Fachbereich Planung 601/ Hel

Teil B - textliche Festsetzungen — B 294

Stand: 11.02.2016

Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 (1) BauGB

1.

1.1.

Z,

2.2.

2.3.

2.4.

3.2.

33,

34.

3.5

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

In den Baugebieten sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht zuléssig.
(§1 (6) BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

Zur Flache des Baugrundstiicks i.S. von § 19 Abs.3 BauNVO durfen die von der
Bebauung freizuhaltenden privaten Griinflachen mit angerechnet werden.

(§ 9 (1) 1 BauGBi.V.m. § 19 BauNVO)

In allen Baugebieten sind je Einzelhaus maximal zwei Wohneinheiten zulassig, je
Doppelhaushélfte ist maximal eine Wohneinheit zuléssig.

(§ 9 (1) 6 BauGB).

Fur die Baugebiete ist der Bezugspunkt fiir die festgesetzten Héhen baulicher
Anlagen (Traufhéhe und Firsthéhe) die Oberflache der Fahrbahnmitte des dem
Baugrundstiick nachstgelegenen StralRenabschnitts der &ffentlichen Verkehrsflache.
Far die Uber das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht erschlossenen Grundstiicke im
Baugebiet 3 gilt der im Bereich der Sackgasse (6ffentliche Verkehrsflache)
festgesetzte Héhenbezugspunkt als Referenz.

(§ 18 (1) BauNVO) (§ 9 (1)1 BauGB)

Terrassen sind auch auerhalb der liberbaubaren Grundstiicksfléche zulassig, nicht
aber innerhalb der festgesetzten privaten Grinflachen.

Nebenanlagen und Stellpléatze (§ 9 (1) 4 BauGB)

In den Baugebieten sind Garagen, Carports und Stellpldtze nur auf den vorderen
Grundstiicksteilen (begrenzt durch die hintere Baugrenze) zuldssig. '

(§ 9 (1) 4 BauGB, § 12 (6) BauNVO)

In den Baugebieten ist die Errichtung von Nebenanlagen, Garagen und Carports in
den Vorgarten in einem Streifen von 3,0 m entlang der 6ffentlichen
StralBenverkehrsflache unzuléssig.

Im Bereich der festgesetzten privaten Grunflachen sind jegliche baulichen Anlagen
—auch gem. § 63 (1) LBO verfahrensfreie Anlagen — sowie Abgrabungen,
Aufschittungen und Versiegelungen nicht zuldssig. Auch unterirdische bauliche
Anlagen wie z.B. Regenwasserzisternen sind unzulassig. (§ 14 (1) BauNVO)
Dé&cher von Nebenanlagen, Garagen und Carports mit flach geneigtem Dach bis 10°
Dachneigung sind extensiv zu begriinen. Ausnahmsweise kann von der Begriinung
der Dacher von Nebenanlagen, Garagen und Carports abgesehen werden, wenn
diese zu einem Anteil von mindestens 2/3 zur Errichtung von Photovoltaik-Anlagen
bzw. Sonnenkollektoren in Anspruch genommen werden.

In allen Baugebieten ist je Grundstiick nur eine Zufahrt mit einer Breite von max.

3,5 m zuléssig. In den Baugebieten 2 und 3 ist bei der Anlage von
Grundstiickszufahrten die Funktion der Anlagen zur StraRenentwésserung (Rigolen)
zu gewabhrleisten und gegentiber der Stadt nachzuweisen.

Férderung regenerativer Energie (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

Innerhalb der Baugebiete 1, 3 und 5 sind mindestens 5 m? Solarkollektorflache zur
Warmwassererzeugung je Wohneinheit oder mindestens 10 m? Photovoltaikanlagen
zur Stromerzeugung je Wohneinheit zu errichten. Die Errichtung der Anlagenteile ist
ausschlieBlich auf Hauptgebauden, Nebenanlagen und Garagen sowie auf
Gartenh&usern zuléssig.



5.

5.2.

5.3.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7,

Pl

SchutzmaRBnahmen fiir Boden und Wasserhaushalt (§ 9 (1) 14 und 20 BauGB)
Das anfallende Oberflachenwasser von Dachflachen, Wohnwegen und privaten,
befestigten Flachen, von dem kein Eintrag von Schadstoffen in das Grundwasser zu
erwarten ist, ist auf den jeweiligen Grundstiicken zu versickern. (§ 9 (1) 20 BauGB)
Die nicht tlberdachten Stellplétze, Zufahrten und Zuwegungen auf den
Baugrundstiicken sind mit wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Die
Wasser- und Luftdurchlassigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen —
wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonierung — sind
unzulassig. (§ 9 (1) 20 BauGB)

Die Durchldssigkeit des gewachsenen Bodens ist nach baubedingter Verdichtung
auf mindestens 0,5 m Tiefe auf allen nicht bebauten Flachen wiederherzustellen. (§
9 (1) 14 BauGB)

Anpflanzen sowie Bindungen zur Erhaltung von Pflanzen und Strauchern (§ 9 (1)

25 a+b BauGB)
Déacher von Nebenanlagen, Garagen und Carports mit flach geneigtem Dach bis 10°
Dachneigung sind extensiv zu begriinen. Ausnahmsweise kann von der Begriinung
der Dacher von Nebenanlagen, Garagen und Carports abgesehen werden, wenn
diese zur Errichtung von Photovoltaik-Anlagen in Anspruch genommen werden.
Fir die in der Planzeichnung als anzupflanzen festgesetzten Bdume sind
standortgerechte Laubbdume (vgl. Pflanzliste) zu verwenden. (§ 9 (1) 25 a BauGB)
Fur die anzupflanzenden Bdume sind Pflanzgruben mit mindestens 12 cbm
durchwurzelbaren Raumes bei einer Breite von mind. 2,0 m und einer Tiefe von
mind. 1,5 m herzustellen. Die Fléchen sind dauerhaft zu begriinen oder der
natrlichen Entwicklung zu Gberlassen. Standorte fir Leuchten, Trafostationen etc.
sind innerhalb der Baumscheiben nicht zulassig. (§ 9 (1) 25 a BauGB)
Von den in der Planzeichnung festgesetzten neuen Baumstandorten sind
Verénderungen des Standortes bis zu 5,0 m ausnahmsweise zuldssig, wenn die
Verschiebung aufgrund erforderlicher Zuwegungen oder Grundstiickszuschnitten
sowie Erstellung von Parkplatzen und Versickerungsanlagen notwendig wird. (§ 9
(1) 25 BauGB)
Die mit Anpflanzungs- und Erhaltungsblndung festgesetzten Gehélze sind dauerhaft
zu erhalten. Bei deren Abgang sind gleichwertige Ersatzpflanzungen an der selben
Stelle gem. Pflanzliste zu leisten. (§ 9 (1) 25 a u. b BauGB)
Entlang der nérdlichen Grenze des Baugebietes 1 und der stlichen Grenze der
Baugebiete 1, 2, 3 und 4 sind auf den privaten Grundstlicken Gehdlzpflanzungen
aus Laubgehdlzen (vgl. Pflanzliste) anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. (§ 9 (1)
25 a BauGB)
Auf den Grundstiicken ist in allen Baugebieten je angefangene 400 gm
Grundsticksflache mindestens ein standortgerechter Baum zu pflanzen (gemafR
Pflanzliste).
Diese Festsetzung gilt nicht fur die Grundstiicke, die Gber einen Anteil privater
Grunflachen zum Knickschutz verfiigen.
Fur die Grundstiicke mit direkter Zufahrt zu Fadens Tannen (westliches Baugebiet
1) gilt, dass die B&dume im vorderen Grundstiicksteil zwischen
StraBenbegrenzungslinie und vorderen Baugrenze gepflanzt werden missen (§ 9
(1) 25a und b BauGB).

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB
Im Bereich der festgesetzten privaten Grinflachen sind jegliche baulichen Anlagen
—auch gem. § 63 (1) LBO verfahrensfreie Anlagen — sowie Abgrabungen,
Aufschittungen und Versiegelungen nicht zuléssig (§ 14 (1) BauNVO). Auch
unterirdische bauliche Anlagen wie z.B. Regenwasserzisternen sind unzuléssig. (§ 9
(1) 20 BauGB)



7.2 Die Eingriffe des B-Planes 294 verursachen einen Ausgleichsbedarf von 1.894 m2.
Davon werden {ber die 1.845 m? grofRen Knickschutzstreifen im eigentlichen
Baugebiet im Faktor 1:0,5 insgesamt 923 m? und 972 m? im Faktor 1:1 auf der B-
Plan-internen Ausgleichsfléche in Form von zwei insgesamt 1.030 m? groRen
Knickneuanlagen nachgewiesen. Fir die neuen Verkehrsflachen werden davon
625 m? und flr die neuen Bauflachen 1.269 m? beansprucht. Den Eingriffen des B-
Plans 294 werden demzufolge AusgleichsmaRnahmen auf den Flurstiicken 1/1, 1/2,
1/3, 1/4, 1/5, 2/6 und 2/7 jeweils teilweise, Flur 7, Gemarkung Harksheide
zugeordnet. (§ 9 (1) 20 BauGB).

Gestaltungsvorschriften gem. § 92 LBO (gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 14 LBO)

1. Grundstuckseinfriedungen zu 6ffentlichen StralRenverkehrsfldche sind ausschlieBlich
als Laubgehdélzhecken, in die Drahtzdune integriert sein kénnen mit einer maximale
Hohe von 1,2 m, zu gestalten (gem. Pflanzliste). Auch zul&ssig sind naturnah
gestaltete sogenannte Friesenwille,
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Begﬁjndung

Zum Bebauungsplan Nr. 294 "Ostlich Fadens Tannen und nérdlich Knickweg"
Gebiet: stlich Fadens Tannen, siidlich Flurstiick 2/3, Flur 07, HA, westlich Flurstiick

52/9, Flur 09, HA, nérdlich Knickweg

Stand: 11.02.2016

" Ubersichtsplan

MaBstab ca. 1:10000




Begriindung

Zum Bebauungsplan Nr. 294 "Ostlich Fadens Tannen und nérdlich
Knickweg"

Gebiet: dstlich Fadens Tannen, siidlich Flurstiick 2/3, Flur 07, HA,
westlich Flurstiick 52/9, Flur 09, HA, nordlich Knickweg

Stand: 11.02.2016
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BauGB

BauNVO 1990

PlanzV 90

LBO

- LNatSchG

FNP

Planungsrecht

Lage in der Stadt

Geltungsbereich

Plangebiet
Bebauung

Topografie
Umgebung

Eigentumsverhaltnisse

1. Grundlagen

1.1. Rechtliche Grundlagen

Es qilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004
(BGBI. I S. 2415) in der zuletzt geénderten Fassung. '

Es qilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S.
132) in der zuletzt gednderten Fassung.

Es ist die Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV
90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) anzuwenden.

Es gilt die Landesbauordnung fur das Land Schleswig — Holstein
(LBO) vom 22.01.2009 (GVOBI. Schl.-H. S. 6) in der zuletzt gednder-
ten Fassung.

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 24.04.2010 (GVOBL.
Schl.-H. 2010 S. 301 ff.) in der zuletzt gednderten Fassung.

Der Bebauungsplan ist entwickelt aus den Darstellungen des wirksa-
men Flachennutzungsplanes (FNP 2020).

Das Gebiet ist vor Aufstellung des Bebauungsplanes als AuRenbe-
reich geman § 35 BauGB zu bewerten.

1.2. Lage im Stadtgebiet und Geltungsbereich

Das Gebiet liegt 6stlich des Ortsrandes an den Straflen Knickweg und
Fadens Tannen und bildet dort den ergénzenden Teil einer Sied-
lungsagglomeration, die umgeben von Grunflachen und Ackerwirt-
schaft ist. '

ostlich Fadens Tannen, stdlich Flurstiick 2/3, Flur 07, HA, westlich
Flurstiick 52/9, Flur 09, HA, nérdlich Knickweg

1.3. Bestand

Es handelt sich um eine landwirtschaftlich genutzte Ackerflache.
Das Gebiet ist unbebaut.

Das Gebiet ist eben und fallt in dstliche Richtung um ca. 2 m ab. Die
Randstruktur wird, ausgenommen der nordlichen Grenze des Plangel-
tungsbereich, Grofteils durch Knickstrukturen mit einer Vielzahl an
Grolbdumen gebildet.

Zusatzlich befindet sich eine Knickzasur innerhalb des geplanten
Wohnbauflachenbereiches. Diese ist ebenfalls durch GroRbdume ge-
pragt.

Die Flachen liegen bis auf Flache des Flurstiicks 2/6 der Flur 7 der
Gemarkung Harksheide in privatem Eigentum sowie Stadt.
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Bei dem Gebiet handelt es sich vor der Bebauungsplanaufstellung um
einen AulBenbereich gemaR § 35 BauGB.-

Der FNP stellt fur einen Teilbereich der Flache Wohnen dar, die bri-
ge Flache wird als Griunflache mit der Zweckbestimmung Park darge-
stellt.

2. Planungsanlass und Planungsziele

Das Bebauungsplanverfahren wurde aufgrund eines Antrages zur
Aufstellung eines Bebauungsplanes durch den Grundstiicksei-
gentiimer der mehrheitlich betroffenen Flachen eingeleitet. '

Ziel des Antrages war es die im Flachennutzungsplan enthaltene
Wohnbauflache Nr. 15 (W 15) zu entwickeln. Die Wohnbebauung soll
die vorhandene Wohnbau- und ErschlieBungsstruktur raumlich ergén-
zen und zur offenen Landschaft einen klaren Siedlungsabschluss bil-
den.

Die Planungsziele umfassen folgende Punkte:
= Schaffung von Baurechten fiir Einzel- und Doppelh&user,
= Erhalt und Sicherung der vorhandenen Grilinstrukturen,

» Sicherung der angrenzenden Griinfliche und Unterbringung
der erforderlichen Ausgleichsflachen innerhalb des Plangebie-
tes.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und Tréger
offentlicher Belange und Behdrden wurden keine Stellungnahmen
abgegeben, die eine Anderung der Planung zum Anlass haben.

3. Inhalt des Bebauungsplanes

3.1. Stadtebauliche Konzeption

Der zu bebauende Bereich ist im Flachennutzungsplan Norderstedt
(FNP 2020) als Wohnbauflache (W 15) dargestellt. Mit der Entwick-
lung der Wohnbauflache W 15 soll eine Arrondierung der Siedlungs-
flache entlang der Straen Fadens Tannen und Knickweg erfolgen.

Die stadtebauliche Konzeption fir das Gebiet soll der umgebenden
Bebauung nach Art und Mal der Nutzung angepasst sein. Es sollen
deswegen Einzel- und Doppelhduser entstehen. Die Lage des Bau-
gebietes ist fur diese Bebauung geeignet, da ein aufgelockerter Uber-
gang zwischen Siedlung und unbebauter Landschaft hergestellt wer-
den kann. AuBerdem ist im direkten Umfeld wenig Infrastruktur (Schu-
len, Einkaufen, Offentlicher Verkehr) vorhanden, so dass eine verdich-
tete Bebauung an dieser Stelle weniger Prioritat einzurdumen ist. Das
Ziel zur Entwicklung von Einfamilienhdusern wird aus dem Woh-
nungsmarktkonzept abgeleitet, das fiir Norderstedt einen hohen Be-
darf in diesem Segment bescheinigt. Der starken Nachfrage insbe-
sondere durch junge Familien wird mit dieser Planung entsprochen.

Bei dem Ziel der Herstellung eines harmonischen Siedlungsiiber-
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gangs zur Landschaft ist eine Hohenbegrenzung vorgesehen, um die
umliegende offene Landschaft in ihrem Erscheinungsbild moglichst
wenig zu beeintrachtigen. Zusétzlich ist zur offenen Landschaft eine
Eingriinung vorgesehen, die einen harmonischen Ubergang gewahr-
leisten soll.

3.2. Art und MaR der baulichen Nutzung

Es soll in dem Plangebiet ein reines Wohngebiet entstehen.

In den Baugebieten sind die ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen
gemaR § 3 Nr. 1 BauNVO nicht zulassig (§1 Abs. 5 BauNVO). Damit
sind L&den und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung
des taglichen Bedarfs fur die Bewohner des Gebiets dienen, sowie
kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes, ausgeschlossen.

Dieser Ausschluss erfolgt, um eine verkehrliche Belastung in dem
Gebiet zu vermeiden. Die vorgesehene ErschlieBung ist in ihrer Di-
mensionierung ausschlieBlich auf eine Anliegernutzung ausgelegt.
AuRerdem ist die vorgesehene Einfamilienhausstruktur durch die of-
fene Bauweise und die Auslegung auf intensive Nutzung der privaten
Freirdume verhaltnismaRig stérungsempfindlich gegentber
Fremdnutzungen. Zur Vermeidung von Konflikten, und um dieses Ge-
biet der tatsachlich gewiinschten Wohnnutzung zuzufithren werden
die gem. BauNVO ausnahmsweise zuladssigen Nutzungen ausge-
schlossen.

Das Mal der baulichen Nutzung ist im gesamten Gebiet mit einer
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3- 0,35 festgesetzt. Aufgrund der land-
lichen Lage, der mit einer aufgelockerten Bebauung entsprochen wer-
den soll, wird bewusst die zulassige Obergrenze der Baunutzungs-
verordnung von 0,4 nicht voll ausgeschépft.

Die festgesetzte GRZ von 0,3 ermdglicht in Kombination mit den
Uberbaubaren Grundstiicksflaichen nachfrageorientierte Einzelhaus-
grundstiicke mit den entsprechenden Nebenanlagen und Abstellmég-
lichkeiten fiir Kfz. Im zentral gelegenen Baugebiet 3 ist die GRZ mit
0,35 etwas hoher angesetzt. Hier sind auf der einen Seite entspre-
chend auch etwas dichtere Bauweisen mdéglich. AuRerdem wird hier
dem Umstand entsprochen, dass einige Grundstiicke nicht direkt von
der offentlichen ErschlieBungsstraRe, sondern nur tiber ein Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht erschlossen werden. Die als gemeinsame
Zufahrt anzulegende Privatstrale stellt eine zusétzliche Versiegelung
dar, was sich durch Anhebung der GRZ nicht zum Nachteil der Anlie-
ger auswirken soll.

Die in den Baugebieten 2, 3 und 5 festgesetzten privaten Griinflaichen
sind nicht bebaubar und dienen dem Knickschutz. Im Zuge der GRZ-
Berechnung kénnen diese Grundstlcksteile allerdings angerechnet
werden (Teil des Baugrundstiickes gem. § 19 Abs. 3 BauNVO). So
ergeben sich fur die an den Knicks gelegenen Grundstiicke keine
Nachteile hinsichtlich der Ausnutzbarkeit.
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Die Geschossigkeit ist an die umgebende Bebauung angepasst. Den
heutigen Bauwiinschen entsprechend wird eine 2-geschossige Be-
bauung ermdglicht. Um zu verhindern, dass durch Staffelgeschosse
sehr hoch aufragende Fassaden errichtet werden, die eine optische 3-
Geschossigkeit vermitteln, werden die Traufhéhen auf 6,5 m begrenzt.
Die Firsthéhe wird auf maximal 9 m festgesetzt.

Es sind nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig. In Einzelhdusern sind
je Gebdude maximal 2 Wohneinheiten zul&ssig, in jeder Doppelhaus-
einheit ist nur eine Wohneinheit zuldssig. Diese Begrenzung dient der
Erhaltung des kleinteiligen Gebietscharakters und soll gewahrleisten,
dass das im Wohnungsmarktkonzept benannte Segment der Einfami-
lienh&user bedient wird.

AuRerdem ist diese Regulierung erforderlich, um den o&ffentlichen
Parkplatzbedarf im zur Verfliigung stehenden Raum der Verkehrsfla-
chen ausreichend zu decken. Die Dimensionierung der Verkehrsfl-
chen ist auf den Anliegerverkehr einer vorgesehenen Einfamilien- und
Doppelhausbebauung ausgerichtet.

Die aufgelockerte Bebauung soll in Richtung des Landschaftsraumes
vermitteln und einen harmonischen Siedlungsrand ermdéglichen.

Die Baugrenzen sind so gewahlt, dass sie einerseits éffentliche Ziele,
wie den Baumschutz gewahrleisten, andererseits den Bauherren ei-
nen -gréBtmaoglichen Spielraum bieten. Entsprechend sind die Bau-
grenzen entlang der Baumreihen bzw. Knicks zum Schutz der Bdume
so gewahlt, dass diese auch bei Ausheben der Baugruben noch einen
hinreichenden Abstand von den Wurzelbereichen der Baume haben.

Die Uberbaubaren Flachen sind insgesamt so ausgerichtet, dass sie -
die Himmelsrichtung und die daraus resultierenden Anordnungen von
Gebdude- und Gartennutzung berlicksichtigen. Auch eine Solarnut-
zung soll auf diese Weise beglinstigt werden.

Weiterhin zielen die Baugrenzen auf eine einheitliche Reihung der
Einzelgebdude ab, um eine stadtebaulich mehr oder weniger einheitli-
che Fassadenfront ohne gréRere Vor- und Rickspriinge zu erreichen.
Dieses Ziel wird insbesondere aufgrund der nicht vorgenommenen
baugestalterischen Festsetzungen (z.B. Farben und Materialien fur
Dacher und Fassaden) flr wichtig erachtet. So wird trotz der zu erwar-
tenden Material- und Farbenvielfalt eine stadtebauliche Einheit er-
zeugt.

3.3. Gestalterische Festsetzungen

Der Bebauungsplan enthalt gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 92 LBO
SH gestalterische Festsetzungen, die der Entwicklung eines homoge-
nen Ortsbildes sowie einer einheitlichen Regelung der Gestaltung von
Einfriedungen dienen.

Es wird die Traufhéhe auf 6,5 m begrenzt. Somit ist die festgesetzte
2-geschossige Bebauung problemlos umsetzbar, es sollen aber zu-
sétzliche Staffelgeschosse mit sehr hoch aufragenden Aulenwénden
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verhindert werden. Die Firsthéhe wird auf 9,0 m begrenzt.

Diese Hohenbeschrankungen dienen der Herstellung eines harmoni-
schen Stadtbildes. Auf diese Weise soll es gelingen den doérflichen
Siedlungscharakter harmonisch zu arrondieren.

Als ‘Bezugspunkt fur die Héhenfestsetzungen gilt das Héhenniveau
der dem jeweiligen Baugrundstiick zugeordneten ErschlieBungsstra-
Ren. Die Hohenreferenz der tber ein privates Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht erschlossenen Grundstiicke ist die in der Planzeichnung
festgesetzte Héhenpunkt.

Untergeordnete Nebenanlagen, Garagen und Carports sind in den
Baugebieten innerhalb eines 3 m breiten Streifens entlang der &ffent-
lichen StraRenverkehrsflachen nicht zuldssig. Durch diese Festset-
zung soll gewahrleistet werden, dass die Raumkante des StralRen-
raums durch die Gebaude und nicht durch Nebenanlagen bestimmt
wird. Da auf baugestalterische Festsetzungen verzichtet wird (Materi-
al, Farbe usw.) wird diese Festsetzung fur wichtig erachtet, um eine
gewisse stadtebauliche Einheit zu erreichen.

Hinsichtlich der Gestalt von Nebenanlagen und Carports sowie Gara-
gen ist eine breite Vielfalt méglich. Eingeschrankt wird diese durch die
Festsetzung zur extensiven Dachbegriinung fir Flachdécher (bis
Dachneigung von 10 Grad). Hiermit werden positive kleinklimatische
Effekte erzielt. Aber auch gestalterisch ist aufgrund der héheren Wer-
tigkeit von Nebenanlagen mit Grindach oder Nebenanlagen mit ge-
neigten Dachern mit einer Aufwertung zu rechnen.

Da es Ziel der Stadtentwicklung ist, die Erzeugung regenerativer
Energie zu férdern, und ein durch Solarkollektoren bestandenes
Grindach die positive Entwicklung der Vegetation verhindert, ist fur
diesen Fall eine Ausnahme formuliert. Eine Dachbegriinung ist nicht
erforderlich, wenn der Grofteil (ca. 2/3) durch Solaranlagen genutzt
wird.

Zur Schaffung eines homogenen Ortsbildes sind Grundstiickseinfrie-
dungen in den neuen geplanten Baugebieten, die zum éffentlichen
Strallenraum sowie zur offentlichen Grinfliche / bzw. StraBenver-
kehrsgriin ausgerichtet sind, ausschlieflich als Hecken aus Laubge-
hélzen gemal Pflanzliste zuldssig. Drahtzdune kénnen zur Gewahr-
leistung der Sicherheitsanforderungen in die Hecken integriert sein.
Auch zuldssig sind sogenannte Friesenwalle, die naturnah zu gestal-
ten und zu bepflanzen sind. Auch diese Festsetzung wird durch den
Verzicht auf baugestalterische Vorschriften (z.B. Materialien, Farben
usw.) fur wichtig gehalten, um in Kombination mit dem Verzicht von
Nebenanlagen im Vorgartenbereich einen offenen und griinen Stra-
Renraum zu erhalten. Aus diesen Griinden ist auch die Hohe der Ein-
friedigungen auf 1,2 m begrenzt.
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3.4. Gemeinbedarfseinrichtungen

Im nahen Einzugsbereich, im Bereich der Strale Am Exerzierplatz,
liegen eine Gemeinschaftsschule und weitere soziale Anlagen, wie ein
Kindergarten und eine Jugendfreizeiteinrichtung, sowie ein Sportver-
ein.

Im Plangebiet selbst sind keine Gemeinbedarfseinrichtungen vorge-
sehen.

3.5. Verkehrsplanung und ErschlieRung

Das Gebiet ist gut an den stadtraumlichen Kontext angeschlossen.
Die StralRe Forstweg bietet eine direkte Anbindung an die westlich
gelegene. Ulzburger StralRe. Die Strale Fadens Tannen bindet das
Gebiet an den Harksheider Markt an, der ein &rtliches Nahversor-
gungszentrum darstellt. ;

Die interne ErschlieBung unterteilt sich in zwei Sackgassen. Diese
ErschlieBungsform wurde gewahlt, weil sie den vollstandigen Erhalt
der zentralen Knickreihe erméglicht. Eine RingerschlieRung hétte ei-
nen Knickdurchbruch zur Folge gehabt und einen Teil des Knicks im
Baugebiet isoliert.

Die im Baugebiet vorgesehene ErschlieBungsstrale wird als Misch-
verkehrsflache ausgebaut. Insgesamt ist der StraRenraum 7,50 m
breit, hierbei entfallen 2,2 m auf die einseitig gefiihrte griine Versicke-
rungsmulde fur das Niederschlagswasser. In Abhangigkeit von den
zukinftigen Grundsttckszufahrten kénnen im StraBenraum 6ffentliche
Parkplatze angeordnet werden, die die ca. 5 m breite Fahr-
bahn/Mischverkehrsflache punktuell auf nur 3 m Breite einengen. In
Abhangigkeit von dieser konkreten Ausgestaltung ist ein verkehrsbe-
ruhigter Bereich (sogenannte Spielstralle) vorgesehen. Die Wendean-
lagen weisen einen Durchmesser von 14 m auf.

Es werden im Bereich der Einmindung zur StraBe Fadens Tannen
ca. 10 offentliche Parkplatze in Senkrechtaufstellung festgesetzt. Be-
sucherverkehr kann auf diese Weise aus dem eigentlichen Gebiet
heraus gehalten werden. AuBerdem ist der vorgesehene StraRRen-
querschnitt in der Lage, alternierendes Parken in seitlicher Aufstellung
aufzunehmen. Die genaue Anzahl dieser Parkplatze gilt es im Rah-
men der ErschlieBungsplanung zu ermitteln, eine Biindelung von
Grundsttickszufahrten ist vor diesem Hintergrund anzustreben. Offent-
liche Parkpldtze sollen in einem Verhéltnis von 1:4 zu den voraus-
sichtlich entstehenden Wohneinheiten ausgewiesen werden. Dieses
Ziel wird mit ca. 13 éffentlichen Parkplatzen erreicht, selbst wenn eine
Maximalausnutzung mit ausschlielich Doppelhdusern auf den ca. 25
Grundstiicken angenommen wird.
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Flachen fiur die privaten Stellplatze werden im Bebauungsplan nicht
explizit ausgewiesen. Die Baugebiete sind ausreichend dimensioniert,
um die erforderlichen Stellplatze unterzubringen. Stellplatze und Ga-
ragen sind gem. § 12 BauNVO in allen Baugebieten auch auflerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig. Carports und Garagen
sind nicht entsprechend der textlichen Festsetzungen in einem Strei-
fen von 3 m Breite entlang der offentlichen Verkehrsflachen erlaubt.
Gleichzeitig durfen Carports, Garagen und Stellplétze nur auf der vor-
deren Halfte des Grundstiicks (begrenzt durch die riickwértige Bau-
grenze) errichtet werden. Hierdurch soll ein geringer Versiegelungs-
grad (Reduzierung der Zufahrtsflachen) erreicht und die ruhigen Gar-
tenseiten von Kfz- Bewegungen freigehalten werden.

Die nachsten Buslinien verkehren am Harksheider Markt (ca. 900 m
FuBweg). Die U-Bahn ist mit der Haltestelle Richtweg etwa 1,3 km
FuBweg entfernt. Dies sind Entfernungen, die im Alltag in der Regel
nicht zu Ful® zurtick gelegt werden. Insofern ist die Anbindung an den
offentlichen Verkehr nicht optimal. Eine Verbesserung des Angebotes
ist aufgrund der Lage und der nur geringen Anzahl zusatzlicher
Wohneinheiten nicht wahrscheinlich.

3.6. Ver- und Entsorgung -

Die Versorgung mit den Medien Strom, Gas und Wasser, sowie die
Bereitstellung der Telekommunikationsdienstleistungen von wil-
helm.tel sind gewahrleistet. Eine Flache fur ein Trafo-Geb&dude ist
nach Angaben der Stadtwerke nicht erforderlich.

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt tiber einen neuen Kanal inner-
halb der &ffentlichen Verkehrsflache. Ein Anschluss an den bestehen-
den Schmutzwasserkanal in der Strale Fadens Tannen ist méglich.
Aufgrund des vorliegenden Gefélles ist eine Pumpstation erforderlich.

Im Rahmen des Grundwasserschutzes soll das auf den privaten
Grundstiicken der Wohngebiete anfallende Regenwasser auf den
Grundstiicken zur Versickerung gebracht werden. Der Bebauungsplan
enthalt hierzu die entsprechende Festsetzung. Des Weiteren setzt der
Bebauungsplan zum Schutz des Wasserhaushaltes fest, dass alle
Wege- und Platzflachen, die nicht fir den Kfz-verkehr bestimmt sind,
in luft- und wasserdurchlédssigen Materialien auszufithren sind.

Die Abfuihrung des Niederschlagswassers der Verkehrsflachen erfolgt
in Versickerungsmulden, die im Seitenbereich der neuen Mischver-
kehrsflachen angelegt werden. Eine entsprechende ErschlieRungs-
planung liegt vor.

Hinweis: Aufgrund der Lage in einem Wasserschutzgebiet bedarf die
Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers der Erteilung
einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Entsprechende Antrége sind recht-
zeitig vor Baubeginn der unteren Wasserbehérde vorzulegen. Die
vorherrschenden Grundwassersténde schranken allerdings die Még-
lichkeiten der Versickerung stark ein. Es diirfen nur Sickermulden
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bzw. sehr flach angelegte Rigolenversickerungsanlagen zur Ausfiih-
rung gelangen. '

Sofern im Rahmen der Baumanahmen WasserhaltungsmaBnahmen
zur Trockenhaltung der Baugrube erforderlich und geplant, ist die er-
forderliche wasserrechtliche Erlaubnis rechtzeitig vor Baubeginn bei
der unteren Wasserbehorde zu beantragen.

Eine Nutzung des Grundwassers kann erst nach dem Nachweis einer
Unbedenklichkeit erfolgen.

Die Stadt Norderstedt ist gem. Ubertragungssatzung des Kreises Se-
geberg im Rahmen der Satzung tber die Abfallentsorgung eigenver-
antwortlich fur die Beseitigung und Verwertung der im Stadtgebiet
anfallenden Abfélle zustandig. Die StraBenquerschnitte und Wende-
anlagen (Durchmesser 14,0 m) sind fur eine Befahrung mit dreiachsi-
gen Mullfahrzeugen ausgelegt.

Kann bereitgestellt werden.

Die Loschwasserversorgung ist gewéhrleistet und muss im Ausbau
ausreichend dimensioniert werden.

3.7. Natur und Landschaft, Griin- und Freiflichen

Der Ausgleichsbedarf, der durch die Bebauung hervorgerufen wird,
wurde ermittelt. Die &stlich benachbarte Flache ist fiir den Ausgleich
vorgesehen und ist entsprechend im Bebauungsplan festgesetzt. Die
Eingriffe des B-Planes 294 verursachen einen Ausgleichsbedarf von
1.894 m>2. Fur die neuen Verkehrsflachen werden davon 625 m? und
fur die neuen Bauflachen 1.269 m? beansprucht. Den Eingriffen des
B-Plans 294 werden AusgleichsmalRnahmen in Form von 1.845 m?
Knickschutzstreifen innerhalb des eigentlichen Baugebietes im Faktor
1:0,5 mit 923 m? und in Form von 1.030 m? Knickneuanlagen im Fak-
tor 1:1 auf der Ausgleichsflache im Ostteil des Geltungsbereiches
zugeordnet. Die Knickschutzstreifen im Baugebiet verlaufen in der
Gemarkung Harksheide, Flur 07 auf den Flurstiicken 2/6, 2/7, 1/2, 1/3,
1/1, 1/4 und 1/5 jeweils teilweise entlang der vorhandenen Knicks. Die
zwei Knickneuanlagen liegen in derselben Gemarkung HA 07 auf den
Flurstiicken 1/3, 1/4 und 1/5 jeweils teilweise.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Griinflachen dienen fast aus-
schliellich dem Baum- und Knickschutz. Der Knickwall selbst ist be-
reits durch das Landesnaturschutzgesetz geschiitzt, so dass die 3 m
breite Grunfestsetzung hier einen nachrichtlichen Charakter hat. Auch
Uberhélter auf einem Knick mit mehr als 2m Stammumfang unterlie-
gen als Biotopbdume dem Schutz nach Naturschutzrecht. Begleitend
wird beidseitig eine jeweils 5 m breite 6ffentliche Griinflache festge-
setzt, die als Schutzstreifen in stadtisches Eigentum ibergehen soll.
Diese Griinflache ermdglicht es der Stadt die erforderliche Knickpfle-
ge dauerhaft zu gewahrleisten. An die 6ffentliche Griinflache an-
schliefend wird eine private Griinflache festgesetzt (beidseitig je
nochmals 5 m Breite), die dem Wurzelschutz der groRen Biume dient
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und somit eine sehr langfristig hohe Vitalitat alter Baumbestéande si-
cher stellt. Hier sind entsprechend der Festsetzungen gartnerische
Nutzungen méglich (Gartenland), nicht aber bauliche Anlagen, Abgra-
bungen, Aufschittungen und Versiegelungen.

3.8. Forderung regenerativer Energie

Es sind Festsetzungen zur Verwendung von Solaranlagen getroffen.
Diese haben zum Ziel, den Anteil regenerativer Energien im Bauge-
biet zu erhéhen. Die Festsetzungen beruhen auf ein speziell fir die-
ses Baugebiet und eine beabsichtigte Einfamilien- und Doppelhaus-
bebauung erstelltes Gutachten.

Im Rahmen dieses Gutachtens wurde eine Verschattungsanalyse
durchgefihrt. So sind die Baugrundstiicke durch die zu erhaltenden
Knickstrukturen mit groRen Uberhéltern von der Errichtung von Solar-
anlagen ausgenommen. GemaR Gutachten kann nicht gewahrleistet
werden, dass aufgrund der Verschattung ein wirtschaftlicher Betrieb
der Anlagen méglich ist.

3.9. Immissionsschutz

Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Belastung durch Stralen-

larm. Dies wurde Uber eine Larmtechnische Untersuchung gutachter-
lich nachgewiesen. Sowohl die Verkehre von Fadens Tannen/ Forst-
weg als auch die Verkehre der Schleswig-Holstein-StralRe wurden im
Zuge des Gutachtens bericksichtigt.

Auch bericksichtigt wurde der Sport- und Freizeitlarm der nordlich
gelegenen Sportanlagen. Auch hier ist nicht mit Einwirkungen auf das
Plangebiet zu rechnen, die larmtechnische Schutzmafinahmen zur
Folge hatten.

Es wird darliber hinaus der Hinweis gegeben, dass zeitlich begrenzt
auch die aus einer ordnungsgemafen landwirtschaftlichen Nutzung
resultierenden Immissionen (L&rm, Staub und Geriiche) zeitlich be-
grenzt auf das Plangebiet einwirken kénnen. Hier kann keine Progno-
se hinsichtlich der Haufung und Intensitat abgegeben werden.

3.10. Altlasten
Es sind keine Altlastenstandorte bekannt.

3.11. Kampfmittel

Der Kampfmittelraumdienst hat im Rahmen der frithzeitigen Beteili-
gung eine Stellungnahme abgegeben. Da Kampfmittel im Geltungsbe-
reich nicht ausgeschlossen werden kdénnen, ist der Kampfmittelraum-
dienst frihzeitig vor Beginn der Bau- und ErschlieBungsmalnahmen
erneut zu kontaktieren.

4. Umweltbericht

In der Umweltpriifung sollen die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen der Planung ermittelt, beschrieben und
bewertet werden. Die Ergebnisse der Umweltpriifung werden im
Umweltbericht als gesonderter Teil der Begriindung zum Bau-
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leitplan beigefiigt ( § 2 a BauGB).

Der Umweltbericht stellt das Ergebnis der Umweltpriifung dar
und setzt sich aus den bewertenden Stellungnahmen zu den ein-
zelnen Schutzgiitern zusammen. Der Umweltbericht stellt keine
Abwigung mit anderen Belangen dar.

4.1. Beschreibung der Planung

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele der Planung:
Das Bebauungsplanverfahren fir den B 294 wurde aufgrund des An-
trages des Grundstiickseigentiimers der mehrheitlich betroffenen Fla-
chen eingeleitet. Im Zuge des Verfahrens soll die im Flachennut-
-zungsplan 2020 ausgewiesenen Wohnbauflache W15 als Reines
Wohngebiet realisiert werden.

Planungsziele:
o Schaffung von Baurechten fiir Einzel- und Doppelhauser
e Erhalt und Sicherung der vorhandenen Griinstrukturen
e Sicherung der angrenzenden Grinflache und Unterbringung
der erforderlichen Ausgleichsflachen innerhalb des Plangebie-
tes

Darstellung der fur den Plan bedeutsamen Ziele des Umweltschutzes
aus Ubergeordneten oder vorangestellten Planungen:

Der giiltige Flachennutzungsplan 2020 firr die Stadt Norderstedt zeigt
die betreffende Flache als Wohnbauflache. Nérdlich und &stlich davon
sind Grinflachen dargestelit.

Der Landschaftsplan fur die Stadt Norderstedt vom 18. Februar 2009
stellt fir das gesamte Plangebiet Bauliche. Nutzung mit Wohnbaufl&-
chen als Planung dar. Stdlich und westlich befindet sich bereits vor-
handene Wohnbauflache.

Nérdlich und éstlich davon sind Grinflachen dargestellt mit der Funk-
tion Parkanlage/ Griinzug, welcher als Verbindung von Westen (Tar-
penbek) nach Osten (Schleswig-Holstein-Stralle) geplant ist.

Uber den Feldweg verlauft ein Rad- und Wanderweg mit (iberregiona-
ler Bedeutung, der den Radweg entlang der U1-Strecke mit dem Orts-
teil Glashutte verbinden soll.

Auch die Knicks sind als geschiitzte Biotope zu erhalten.

Das sich sudlich der Straf’e Feldweg anschlieRende Gebiet bildet
einen Schwerpunktbereich fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
‘und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, M1 Tarpenbek
West und Ost, besonders geeignet fir die Entwicklung von Mager-
grunland, Trockenrasen, Hecken und Knicks.

Gepriifte Planungsalternativen:

Aufgrund der Lage im Stadtgebiet, des stadtebaulichen Umfeldes und
der Darstellungen des Flachennutzungsplanes ist das Baugebiet fiir
eine reine Wohnnutzung vorgesehen und am besten geeignet. In An-
betracht der Entfernungen zur éffentlichen Infrastruktur und zum 6f-
fentlichen Verkehr sowie aufgrund der Ortsrandlage wurde im Rah-
men der Vorprifung eine besondere Eignung fiir wenig verdichtete
Wohnformen ermittelt. In Abwagung der stadtebaulichen Belange und
in Anbetracht des im Wohnungsmarktkonzept nachgewiesenen Be-
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darfes ist eine Bebauung durch freistehenden Einfamilienhduser und
Doppelhauser vorgesehen.

Eine urspriingliche ErschlieRungsvariante durch eine Ringstrale wur-
de bereits im frihen Verfahrensstadium zugunsten der Sackgassenlo-
sung verworfen. Eine RingerschlieBung hatte einen Durchbruch der
Stral3e durch den zentral im Geltungsbereich gelegenen Knick bedeu-
tet, mit der Folge, dass der grundsétzliche Erhalt dieser Griinstruktur
fraglich gewesen wére. Zumindest ware ein Teil des Knicks im Bau-
gebiet isoliert.

Die SackgassenerschlieBung minimiert den Eingriff erheblich. Der
zentrale Knick kann nicht nur erhalten werden, sondern grenzt auch
direkt an die Ausgleichsflache an, so dass eine natirliche Austausch-
funktion erhalten bleibt.

4.2. Rechtsdefinierte Schutzkriterien

Das Plangebiet liegt im Wasserschutzgebiet Langenhorn-Glashitte
(Verordnung Uber das Wasserschutzgebiet Langenhorn/Glashiitte
vom 18. Januar 2000 (HmbGVBI. S. 31), geéndert am 3. September
2002 (HmbGVBI. S. 245), zuletzt gedndert am 5. Juli 2005 HmbGVBI.
Nr. 23.

Im Geltungsbereich befinden sich nach § 30 Bundesnaturschutzge-
setz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | $.2542)
und nach § 21 (1) Nr. 4 Landesnaturschutzgesetz LNatSchG v.

10.2.2012 gesetzlich geschiitzte Biotope. Dieses sind die Knicks an
der Stralte Fadens Tannen, am Knickweg und im Kern des Gebiets.

4.3. Festlegung von Untersuchungsumfang und Detaillierungs-
grad (scoping) :
Die Ergebnisse der friihzeitigen Behérdenbeteiligung/Fachdienst-
stellenbeteiligung nach § 4 (1) BauGB wurden in der scoping Tabelle
vom 19.10.15 dokumentiert. Im griinordnungsplanerischen Fachbei-
trag zum Bebauungsplan Nr. 294 wurden die artenschutzrechtlichen
Belange sowie die Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich abgearbei-
tet. -

4.4. Ergebnis der Umweltpriifung - Beschreibung und Bewertung
der Umweltauswirkungen

4.4.1. Schutzgiiter

Bestandsauf- Larm
nahme des der- M@dgliche Larmquellen fur das Neubaugebiet liegen im
zeitigen Um- Strallenverkehr der Stralen FadensTannen mit einem

weltzustandes  vergleichsweisen geringen Verkehrsaufkommen und der

Schleswig-Holstein-Stralle im Osten mit einem recht
hohen DTV-Wert, sowie in den Nutzungen auf dem
nordéstlich gelegenen Sport- und Schulstandort ,Exer-
zierplatz®. Laut den strategischen Larmkarten vom
16.01.2013 sind jedoch keine erheblichen Larmbelas-
tungen durch den Stralenverkehr dieser nachstgelege-
nen Strallen zu erwarten.

Die Anbindung des Plangebietes ans stadtweite FulR-
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und Radwegenetz ist verbesserungswiirdig.

" Erholung

Entlang der das Gebiet begleitenden Wegeverbindungen
findet landschaftsbezogene Freizeitnutzung und Erho-
lung wie Spazieren, Wandern und Radfahren statt. Die
Felder mit den umgebenden Baumreihen und Knicks
pragen das Gebiet als Teil der Knicklandschaft. Die An-
bindung des Plangebietes ans stadtweite Fuf3- und
Radwegenetz ist verbesserungswirdig.

Larm

Bei Beibehaltung der aktuellen landwirtschaftlichen Nut-
zung wiirde sich keine Anderung der Larmsituation er-
geben. Der FNP 2020 sieht fir das Plangebiet eine
Wohnbebauung vor.

Erholung
Ohne Durchfiihrung der Planung sind in absehbarer Zeit

keine erheblichen Veranderungen fur das Schutzgut
Mensch/Erholung zu erwarten.

Larm

Durch die Nutzung der derzeit noch landwirtschaftlich
genutzten Flache fur eine Wohngebietsnutzung mit ca.
25 Wohneinheiten und die damit verbundenen zukiinfti-
gen Stellplatze wird zusatzlicher Pkw-Verkehr und damit
Larm im Plangebiet entstehen. Diese Zunahme wird al-
lerdings relativ geringfigig héher gegeniiber den heute
schon vorhandenen Verhaltnissen ausfallen. So ist nach
Uberschlagiger Abschatzung mit ca. 100 zusatzlichen
Fahrten am Tag zu rechnen (3,5 Fahrten bei 1,2
PKW/WE und ca. 25 WE insgesamt) und somit ist die
Verkehrs- und Larmbelastung nicht signifikant héher
gegeniiber der heutigen Situation. Dies belegen im Ubri-
gen auch die Ergebnisse der Larmtechnischen Untersu-
chung vom 26.5.2015 (LTU Buro Bergann Anhaus, Ka-

- pitel 3 + 4), sowohl in Hinblick auf die beiden genannten

Strallen, als auch in Hinblick auf das Schul- und Sport-
areal am ,Exerzierplatz®.

Erholung
Flr die landschaftsbezogene Freizeitnutzung und Erho-

lung wie Spazieren, Wandern und Radfahren steht der
Knickweg samt Verlangerung (Feldweg) weiterhin zur
Verfigung. Die Felder mit den umgebenden Baumreihen
und Knicks pragen das Gebiet als Teil der Knickland-
schaft. Die vorhandenen Wegebeziehungen Uber Fa-
dens Tannen, Knickweg und den Feldweg bleiben erhal-
ten und werden weiterhin fur FuBgénger und Radfahrer
nutzbar sein. Durch die Errichtung von Wohnbauten wird
sich das Bild der Offenlandschaft hin zu einem bebauten
Gebiet veréndern. :
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Larm

Zur Forderung des Full- und Radverkehrs sollte die An-
bindung des Neubauquartiers an das stadtweite Wege-
netz verbessert werden — insbesondere entlang der
Stralle ,Fadens Tannen® sollte ein separat gefiihrter
Rad-und FuBweg mit einer Breite von 2,5 m vorgesehen
werden. Ebenso seit langem dringlich wére eine Durch-
bindung des bestehenden Weges vom Plangebiet in
ostlicher Richtung direkt an die Schleswig-Holstein-
Stralle.

Fahrradabstellplatze direkt vor der Haustir kénnen zu-
dem den Pkw-Stellplatzbedarf nach diversen Studien
deutlich mindern. '

Erholung
Die Verbreiterung der Griinstreifen und die Anlage von

Knickrandstreifen sowie der Erhalt der groen Knickei-
chen tragen zum langfristigen Schutz des bisherigen
Straflen- und Ortsbildes bei: Die im Leitbild zum Land-
schaftsplan dargestellte Hauptradwegeverbindung zwi-
schen U-Bahnlinie U 1 und Glashiitte wird durch die
Ausweisung der Baufldchen nicht beeintrachtigt. Ebenso
seit langem dringlich wére eine Anbindung des beste-
henden Weges vom Plangebiet in stdlicher Richtung
direkt an den Tarpenbekwanderweg sowie in westlicher
Richtung an den Eisvogelweg/Tarpenbekwanderweg.

Larm
Die verbleibenden Belastungen in Hinblick auf den Larm
liegen trotz leichter Zunahmen deutlich unterhalb von '
Werten, die ansonsten einen Regelungs- und Hand-
lungsbedarf auslésen wiirden.

Erholung
Fir das Schutzgut Mensch/Erholung findet keine Beein-

trachtigung statt.

Besonders und streng geschiitzte Tierarten

Die Flachen sind aufgrund der Ausstattung potenzielles
Gebiet fur die Feldlerche und andere Offenlandvégel.
Zur Feststellung des Vorkommens wurden drei Bege-
hungen durchgefihrt, mit denen das Vorkommen der
Feldlerche und weiterer Offenlandvégel wie Wiesenpie-
per, Kiebitz und GroRer Brachvogel ausgeschlossen
werden.

Im B-Plangebiet wurden keine Baume gefunden, die
erkennbare Hohlungen aufwiesen, die fur Flederméuse
als Quartier in Frage kommen. Die groRen Badume sind
allerdings so nischenreich, dass nicht ausgeschlossen
werden kann, dass unsichtbare Héhlungen vorhanden
sind. Hier sind Fledermaus-Sommerquartiere im Kro-
nenbereich moglich. GréRere Héhlen wurden jedoch
nicht entdeckt. Der Gehélzsaum ist aufgrund seiner
Strukturvielfalt mit z.T. dlteren Bdumen und den Knicks
potenziell als Jagdgebiet mittlerer Bedeutung einzustu-
fen. Die Ackerflachen und jungen Brachen sind fiir Fle-
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derméause ohne nennenswerte Bedeutung. Vorkommen
der Haselmaus sind nicht zu erwarten.

Im Gebiet sind 15 Brutvogelarten nachgewiesen, davon
2 Arten mit groRen Revieren bzw. Koloniebriiter, 2 Arten
der Agrarlandschaft und 11 Arten der Geholzvégel.

Alle Vogelarten sind nach § 7 BNatSchG als ,europai-
sche Vogelarten besonders geschiitzt. Es kommt keine
Art potenziell vor, die nach Roter Liste Schleswig-
Holsteins gefahrdet ist.

Ohne Durchfithrung der Planung wére eine Reduzierung
der Knick-Baume auf das gesetzliche MaR zuldssig und
nur wenige Uberhélter wiirden stehen bleiben. Die Ent-
stehung eines Knickschutzstreifens ware unwahrschein-
lich. Die Flache wiirde weiterhin landwirtschaftlich ge-
nutzt werden. Das Nahrungs- und Lebensraumangebot
fur Végel wiirde sich reduzieren. Sollten die Bdume un-

‘angetastet bleiben, waren in absehbarer Zeit keine er-

heblichen Veranderungen fir das Schutzgut Tiere zu
erwarten.

Besonders und streng geschiitzte Tierarten

Die potenziellen Quartierbdume, die Uberhélter-Eichen
in den Knicks, bleiben fur die Fledermause erhalten. Die
potenziellen Nahrungsflachen mittlerer Bedeutung, die
Geholzrander werden nicht verkleinert, sondern mit den
neuen Garten und der Knickneuanlage tendenziell ver-.
gréBert. Fledermause erfahren demnach keine Beein-
trachtigung.

Da der Gehélzbestand nicht vermindert wird, sondern in
den Garten und der Knickneuanlage neue Gehélzvege-
tation entsteht, verlieren die Gehdlzvigel keinen Lebens-
raum, sondern gewinnen Lebensraum hinzu. Das gilt
auch fur die anspruchsvolleren Arten, fiir die eine neue
Gartenlandschaft mit neuen Sdumen und Geblischen im
Vergleich zum Acker eine Erweiterung des Lebensrau-
mes bedeutet. Das gilt auch fur den gréRten Teil der
Arten mit groBen Revieren, die Uberwiegend Gehdlze
nutzende Arten sind. Die Greifvégel und Eulen verlieren
mit dem Acker ein potenzielles Nahrungsgebiet, jedoch
bietet das entstehende saumreichere Geléande mindes-
tens gleich viel Nahrungsméglichkeiten (Kleinsédugetiere,
Kleinvégel). Haussperling, Feldsperling und Tlrkentaube
finden in Siedlungsgérten bessere Bedingungen vor als
in einem Acker. Die Vogel der offenen Agrarlandschaft
nutzen die Sdume zur Ackerlandschaft, hier die Knicks.
Die intensiv als Getreideacker genutzte Flache ist fir sie
nur am Rand von Bedeutung. Durch die neue Siedlung
bleiben die Knicks in der Summe erhalten und neue
Saume entstehen. Der Bestand dieser Arten bleibt im
Untersuchungsgebiet erhalten.

Biotope (Baum- und Gehélzbestand)

Die an den Randern und in der Mitte des Plangebiets
stehenden &lteren Bdume bleiben vollsténdig einschliel-
lich Knickwall erhalten. Breite Grinstreifen sichern den
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Kronenbereich der Bdume zum Inneren des Wohngebie-
tes.

Insgesamt kann der Eingriff durch die genannten MaR-
nahmen im Baugebiet nicht ausgeglichen werden. Im
Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
wird ein Ausgleich in der stdlich angrenzenden Flache
innerhalb des Geltungsbereiches erforderlich. Hier soll
jeweils ein Knick entlang der Grenze zur benachbarten
Ackerflache und zur Wohnbauflache hin angelegt wer-
den. Die Bepflanzung der Ausgleichsflachen soll mit éko-
logisch und gestalterisch wirksamer Vegetation herge-
stellt werden, was auch der Tierwelt zu Gute kommt. Die
Verwendung standortgerechter einheimischer Laubge-
hoélze dient der-Starkung und dem Erhalt der hier behei-
mateten Tierarten. Die Anlage einer Bienenweide dient
der Férderung der Bienen und beugt der Verunreinigung
des Honigs mit Giftstoffen aus dem Jakobskreuzkraut
vor.

Erhebliche negative Auswirkungen des Vorhabens auf
das Schutzgut Tiere sind bei Umsetzung der vorgesehe-
nen Vermeidungs- und VerminderungsmaRnahmen nicht
Zu erwarten.

Biotoptypen
Als naturnahe Biotoptypen kommen im Plangebiet nur .

Baumreihen/Knicks vor. Weitere Biotoptypen sind Acker
(AA), versiegelte Verkehrsflachen (SVs) fur Fadens
Tannen und Knickweg und unversiegelte Wege fiir den
Feldweg am Sudostrand (SVw).

Die Baumreihen zeichnen sich durch den grofen Baum-
bestand von lberwiegend Eichen aus. Ein Knickwall ist
noch vorhanden mit einer sehr gering ausgepragten
Strauchschicht und einem schmalen Krautstreifen au-
Rerhalb der Ackerflache. Die Ackergrenze reicht zum
Teil sehr nahe an den Ful® des Knickwalles und damit
auch an die Baumstdmme heran.

Die Biotope sind in Stufe Ill, Mittlerer Biotopwert, einge-
stuft. Dies sind Biotope durchschnittlicher Qualitat, ohne
gravierende Probleme in den standértlichen Verhaltnis-
sen. Artenpotential und Standortpotential zeigen keine
besonderen Auspragungen und sind auch nicht reichhal-
tig, sondern eher unterentwickelt. Diese Biotope sind
aufgrund der noch giinstigen strukturellen und standértli-
chen Voraussetzungen, insbesondere im Fall raumlicher
Verknipfung mit héherwertigen Lebensrdumen, beson-
ders entwicklungsfahig. Malnahmen zur Biotopentwick-
lung sind hier also voraussichtlich besonders effektiv und
sinnvoll.

Sudlich der bestehenden Wohnbebauung verlauft die
Biotopverbundflache - Nebenverbundachse - des Ge-
wésserzuges Tarpenbek-Ost.

Baumbestand
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Der Baumbestand in dem vorgesehenen Baugebiet wur-
de uberprift und hinsichtlich seines Gesundheitszustan-
des (Vitalitat und Statik), Erhaltungsfahigkeit und Ent-
wicklungspotential beurteilt. Die Baume stehen entlang
Fadens Tannen, Knickweg, des Feldweges sowie auf
der Grenze zwischen zwei Ackerflachen und ptégen
aufgrund ihrer Méachtigkeit (Hohe bis 20 Meter) und ihres
Reihenstandes die Umgebung. Der 100 bis 150 Jahre
alte Baumbestand wird von Eichen gepragt, nur drei
Rotbuchen kommen vor. Sie haben Stammdurchmesser
von 20 bis 90 cm. Nahezu alle Bdume sind als erhal-
tenswert bzw. besonders erhaltenswert eingestuft und
weisen neben ihrer hohen gestalterischen Bedeutung
eine hohe dkologische Funktion auf. Viele Baume wei-
sen Pflegeriickstdnde und Aufbaumangel auf und aus
Verkehrssicherungsgriinden sollte bei einigen Bdumen
eine Kronenpflege erfolgen.

Gesetzlich geschiitzte Biotope

Im Plangebiet befinden sich gesetzlich geschiitzte Bioto-
pe. Die flr die schleswig-holsteinische Landschaft typi-
schen Knicks sind nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. |
5.2542) und nach § 21 (1) Nr. 4 LNatSchG v. 10.2.2011
geschitzt. Sie erfullen nicht nur wichtige Funktionen fir
den Arten- und Biotopschutz, sondern sind auch fir
Wind- und Bodenschutz von groBer Bedeutung. Dariiber
hinaus stellen sie Kulturlandschaftsteile von besonders
charakteristischer Bedeutung dar.

Gefahrdete Pflanzenarten

Vorkommen gefahrdeter oder artenschutzrechtlich be-
deutsamer, europdisch geschitzter Pflanzenarten (d.h.
Arten des Anhang IV FFH-RL) sind aufgrund der Bio-
topausstattung ausgeschlossen.

Ohne Durchfilhrung der Planung wére eine Reduzierung
der Knick-Baume auf das gesetzliche MaR zuléssig und
nur wenige Uberhilter wiirden stehen bleiben. Die Ent-
stehung eines Knickschutzstreifens ware unwahrschein-
lich. Die Fléche wirde weiterhin landwirtschaftlich ge-
nutzt werden. Sollten die Baume unangetastet bleiben,
wdren in absehbarer Zeit keine erheblichen Verande-
rungen fur das Schutzgut Pflanzen zu erwarten.

Biotoptypen
Die Festsetzungen des Bebauungsplanes erméglichen

einen Verlust von intensiv genutzten Ackerfldchen in
einer Grolke von 1,7 ha. Eingriffe in gesetzlich geschiitz-
te und naturnahe Biotope finden nicht statt.

Baumbestand

Innerhalb des Plangebietes kann nur eine kleine Eiche
nicht erhalten werden, da die Zufahrt zum Plangebiet
hier erstellt werden muss. Eine Ausweichméglichkeit
besteht nicht, da alle tbrigen alteren Bdume und ge-
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schiitzten Knickwalle erhalten werden sollen.

Biotope :

Die an den Randern und in der Mitte des Plangebiets
stehenden &lteren Bdume bleiben vollstandig einschliel-
lich Knickwall erhalten. Breite Griinstreifen sichern den
Kronenbereich der Baume zum Inneren des Wohngebie-
tes. Entlang der Knicks ist jeweils ein 5 m breiter Streifen
als 6ffentliches Griin und im Anschluss jeweils ein 5 m
breiter Streifen als private Grinflache auf den Bau-
grundstiicken vorgesehen. Hier diirfen keine baulichen
Anlagen errichtet, sowie Abgrabungen, Aufschittungen
oder Versiegelung vorgenommen werden. So entsteht
insgesamt ein 10 m breiter Schutzstreifen fiir den Kro-
nenbereich der Knick-Bdume.

Es werden erganzende Baumpflanzungen auf den
Grundstiicken und auch Strauchpflanzungen an den
Grundstiicksgrenzen vorgesehen.

Insgesamt kann der Eingriff durch die genannten MaR-
nahmen im Baugebiet nicht ausgeglichen werden. Im
Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
wird ein Ausgleich in der stdlich angrenzenden Flache
innerhalb des Geltungsbereiches erforderlich. Hier soll
jeweils ein Knick entlang der Grenze zur benachbarten
Ackerflache und zur Wohnbauflache hin angelegt wer-
den. Die Bepflanzung der Ausgleichsfléchen soll mit 6ko-
logisch und gestalterisch wirksamer Vegetation herge-
stellt werden, was auch der Tierwelt zu Gute kommt. Die
Verwendung standortgerechter einheimischer Laubge-
hélze dient der Starkung und dem Erhalt der hier behei-
mateten Tierarten.

Baum- und Gehédlzbestand

Der Knickwalle mit der dichten Baumreihe aus Eichen
kénnen erhalten werden.

Fir die erhaltenswirdigen Bdume innerhalb der Baum-
reihen wird ein Erhaltungsgebot festgesetzt. Die erhal-
tenswiirdigen Baume auRerhalb des Geltungsbereiches,
die aber unmittelbar am Rand stehen und mit ihren Wur-
zeln und Kronen in das Plangebiet hineinragen, sind
ebenfalls dargestellt.

Erhebliche negative Auswirkungen des Vorhabens auf
das Schutzgut Pflanzen sind bei Umsetzung der vorge-
sehenen Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen
nicht zu erwarten.

Bodenfunktion

Die Topografie des Plangebietes ist in sich relativ eben.
Es gibt aber einen Héhenabfall von 32,00 m 1. NN im
Norden auf etwa 28,00 m 4. NN im Stdosten zur Tar-
penbek hin, welcher deutlich wahrgenommen werden
kann.

Der gréite Teil des Gebietes ist unversiegelt und unter-
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halb des Ackerhorizontes besteht noch der natiirliche
Bodenaufbau.

Der Bodentyp ist im Uberwiegenden Bereich Podsol,
Eisenhumuspodsol (Pn1) aus FlieRerde tber Sand. Die
Bodenart ist schwach lehmiger Sand mit Gerdllen durch-
setzt (20 — 70 cm) Uber Mittelsand bis feinsandigem Mit-
telsand. Der Grundwasserflurabstand betragt 3 Meter im
strallennahen Baufeld und verringert sich auf 1,75 m
kurz vor Beginn der geplanten Ausgleichsflache an.

Altlasten
Innerhalb des Plangebietes und direkt angrenzend sind
hier keine Altstandorte und Altablagerungen bekannt.

Bodenfunktion ‘

Ohne Durchfiihrung der Planung sind in absehbarer Zeit
keine erheblichen Verdnderungen fiir das Schutzgut
Boden/Bodenfunktion zu erwarten.

Altlasten _
Ohne Durchfiihrung der Planung sind keine erheblichen
Veranderungen des Ist-Zustandes zu erwarten.

Bodenfunktion

Durch die Erweiterung der Bauflachen wird eine grof3fla-
chige Versiegelung von bisher noch landwirtschaftlich
genutzten Flachen erfolgen. Die Bauflachen werden et-
wa 1,37 ha umfassen, wovon 2.469 m? Strale und 5.108
m? bebaubare Flache auf den Grundsticken sein wer-
den. Der gewachsene, natirliche Bodenaufbau wird in
den Bauflachen durch Versiegelung vollstandig veran-
dert und Uberformt. Hier kann kein Bodenleben mit den
positiven Funktionen fur den Wasserhaushalt und die
Tierwelt mehr stattfinden.

Altlasten
Eine Neubebauung mit Wohnhausern bringt keine Ver-
anderung der Altlastensituation mit sich.

Bodenfunktion

Ein Ausgleich fir die Beeintrachtigungen des Bodens
erfolgt durch die Anlage von Knick-Randstreifen in einer
Gréfe von ca. 0,18 ha am Rand und mittig der Wohn-
baufldchen. Durch Aufhebung der landwirtschaftlichen
Nutzung erfolgt keine Bodenbearbeitung mehr. Diinge-
und Pflanzenschutzmittel werden nicht mehr eingebracht
und es erfolgt eine Entlastung des Bodens. Dieser
Schutzstreifen kommt der Entwicklung der Knicks und
dem Erhalt der alten Bdume zu Gute.

Es wird stdostlich des Baugebiets eine Flache mit Aus-
gleichsmalinahmen festgesetzt. Diese Bepflanzung soll
mit 6kologisch und gestalterisch wirksamer Vegetation
erfolgen, was auch dem Boden und Wasserhaushalt zu
Gute kommt.

Altlasten
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Falls wider Erwarten bei Bauarbeiten Bodenverunreini-
gungen angetroffen werden, sind eine ordnungsgeméafie
Beprobung und die fachgerechte Entsorgung sicher zu
stellen.

Bodenfunktion

Die durch die Anlage der Bauflédchen auf bisherigen
Ackerflachen entstehenden Beeintrachtigungen in Héhe
eines Versiegelungs-Ausgleichsbedarfes von 1.894 m?
kénnen durch die Festsetzungen im Gebiet vollsténdig
ausgeglichen werden. Die Festsetzungen des Bebau-
ungsplans verursachen somit keinen Ausgleichshedarf
aullerhalb des Plangebiets.

Altlasten
Es sind keine Auswirkungen zu erwarten.

Oberflachengewdasser
Oberflachengewasser sind von den Planungen nicht
betroffen.

Grundwasser

Auf der Grundlage der groftirdumigen angelegten Mes-
sung des Grundwasserstandes im Stadtgebiet 2014
wurde eine Fliefrichtung nach Stidsidwest ermittelt.
Das Grundwasser befindet sich 2 bis 4 m unter der Ge-
ldndeoberkante. Daten direkt aus dem Plangebiet und
Informationen tber die chemische Zusammensetzung
des Grundwassers liegen jedoch nicht vor.

Das Gebiet liegt innerhalb des Wasserschutzgebietes
Langenhorn-Glashiitte (Wasserschutzzone llI).

Grundwasser

Ohne Durchfiihrung der Planung sind fir das Schutzgut
Wasser/Grundwasser im Gebiet in absehbarer Zeit keine
erheblichen Verdnderungen zu erwarten.

Grundwasser :

Durch zuséatzliche Versiegelungen kommt es zu einer
Verringerung der Grundwasserneubildungsrate und es
entsteht zusatzlicher Oberflichenwasserabfluss. Dieser
Abfluss umfasst das Regenwasser von ca. 2.570 m? neu
versiegelter Flache, welches in ein Siel abgeleitet wird.
Mit der Ausweisung der Bauflachen wird eine bis zu 47-
prozentige (bei GRZ 0,35) Versiegelung des Wohn-
Gebietes ermdglicht.

Grundwasser

Das auf den Grundstiicken anfallende unbelastete Nie-
derschlagswasser ist soweit als méglich auf dem Grund-
stlck zur Versickerung zu bringen, um einen Beitrag zur
Erhaltung des natirlichen Wasserhaushaltes zu leisten.
Eine Nutzung des Grundwassers sollte erst nach dem
Nachweis der Unbedenklichkeit erfolgen.

Grundwasser
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Durch die zusétzliche Bebauung wird die Grundwasser-
neubildung verringert. Die Versickerung von Nieder-
schlagswasser gleicht den Flachenverlust diesbeziglich
aus.

Fir das Plangebiet liegen keine auffalligen Luftvorbelas-
fungen vor.

Die Anbindung des Plangebietes an das stadtweite Fu-
und Radwegenetz ist verbesserungswiirdig.

Bei Beibehaltung der aktuellen landwirtschaftlichen Nut-
zung wirde sich keine Anderung der Luftsituation erge-
ben. Der FNP 2020 sieht flr das Plangebiet eine Wohn-
bebauung vor.

Durch die Nutzung der derzeit noch landwirtschaftlich
genutzten Flache fir eine Wohngebietsnutzung mit ca.
25 Wohneinheiten und die damit verbundenen zukuinfti-
gen Stellplatze wird zusatzlicher Pkw-Verkehr und damit
eine gewisse Luftbelastung im Plangebiet entstehen.
Diese Zunahme wird allerdings relativ niedrig héher ge-
genuber den heute schon vorhandenen Verhéltnissen
ausfallen. So ist nach Uberschldgiger Abschatzung mit
ca. 100 zusatzlichen Fahrten am Tag zu rechnen (3,5
Fahrten bei 1,2 PKW/WE und ca. 25 WE insgesamt) und
somit die Verkehrs- und Luftbelastung nicht signifikant
hoéher gegentber der heutigen Situation.

Es kommt zu einer geringen Verschlechterung der Luft-
schadstoffsituation durch zusatzlichen Kfz-Verkehr. Mit
einem Uberschreiten der Immissionsgrenzwerte der
39./22. BlmSchV ist jedoch nicht zu rechnen. Andere
immissionsrelevante Tatigkeiten sind im Plangebiet nicht
vorgesehen.

Zur Férderung des Ful- und Radverkehrs sollte die An-
bindung des Neubauquartiers an das stadtweite Wege-
netz verbessert werden — insbesondere entlang der
StraRe ,Fadens Tannen" sollte ein separat gefiihrter
Rad-und FuBweg mit einer Breite von 2,5 m vorgesehen
werden. Ebenso seit langem dringlich wére eine Durch-
bindung des bestehenden Weges vom Plangebiet in
Ostlicher Richtung direkt an die Schleswig-Holstein-
Stralie.

Fahrradabstellpldtze direkt vor der Haustiir kénnen zu-
dem den Pkw-Stellplatzbedarf nach diversen Studien
deutlich mindern.

Regenerativer Energieeinsatz, wie die geplanten Fest-
setzungen von PV- und Solarthermie-Anlagen auf den
Hausdéachern, mindern zudem mdgliche Emissionen in
Bezug auf den Klimaschutz und die Luftbelastung.

‘Die verbleibenden Belastungen in Hinblick auf die Luft-

qualitat liegen trotz leichter Zunahmen deutlich unterhalb
von Werten, die ansonsten einen Regelungs- und Hand-
lungsbedarf auslésen wiirden. Mit einem Uberschreiten
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der Immissionsgrenzwerte der 39./22. BImSchV ist nicht
zu rechnen.

Stadtklima

Die Karte der aktuellen klimadékologischen Funktionen
der Stadtklimaanalyse 2014 stellt die im Plangebiet vor-
handenen Freiflachen als Ausgleichsrdume mit maBiger
Kaltluftlieferung dar. Die bereits vorhandene unmittelbar
benachbarte Bebauung am Forstweg und am Knickweg
weist eine sehr glinstige bioklimatische Situation auf. Die
Strémungsrichtung des Kaltluftstromes verlduft Uber das
Plangebiet mit mittlerer Starke aus Richtung Tarpenbe-
kniederung kommend nach Stdwesten bis in die Bebau-
ung im Bereich Weg am Sportplatz/Ulzburger Stralle
hinein. Der Einwirkbereich des lokal entstehenden Stro-
mungssystems trégt hier zu sehr giinstigen bis gunstigen
bioklimatischen Verhéltnissen bei.

Klimaschutz )

Die Stadt Norderstedt ist seit 1995 Mitglied im Klima-
Bundnis européischer Stédte und hat sich zu einer wei-
teren Minderung der gesamtstédtischen CO,-
Emissionen um 10 % alle 5 Jahre verpflichtet. Um die
Klimaschutzziele der Stadt Norderstedt zu erreichen,
muss der Energieverbrauch so gering wie mdglich gehal-
ten werden und die Energieerzeugung so weit wie még-
lich auf regenerative, CO,-arme Energietrager ausge-
richtet werden.

Das Plangebiet ist derzeit eine landwirtschaftlich genutz-
te Flache, von der in Abhéngigkeit der jeweiligen land-
wirtschaftlichen Nutzung (mehr oder weniger viele) CO,-
Emissionen ausgehen.

Stadtklima

Ohne Durchfuhrung der Planung ergeben sich fiir das
Schutzgut in absehbarer Zeit keine erheblichen Veran-
derungen.

Klimaschutz
Die mit der aktuellen landwirtschaftlichen Nutzung ver-
bundenen CO,-Emissionen bleiben bestehen.

Stadtklima

Grundsatzlich kommt es durch die zusétzliche Bebauung
zum Verlust von Kaltluft produzierenden Freiflachen. Da
die vorgesehene Bebauung den Darstellungen des FNP
2020 fur das Wohngebiet W15 entspricht, kann das Zu-
kunftsszenario der Stadtklimaanalyse 2014 fur die Beur-
teilung der stadtklimatischen Auswirkungen des Vorha-
bens herangezogen werden. Dieses Szenario stellt die
klimadkologischen Funktionen und die daraus resultie-
renden Planungshinweise im Falle der Realisierung der
Vorgaben des FNP 2020 dar (Prognosekarten): Fur die
zukiinftige Bebauung sind demnach sehr giinstige bi-
oklimatische Verhaltnisse zu erwarten. Durch den gerin-
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‘gen Umfang der zusatzlichen Bebauung kommt es in der

Umgebung des Vorhabens weder zu Veranderungen der
bioklimatischen Situation noch zu Stérungen der Stré-
mungsverhaltnisse.

Klimaschutz
Die Planung sieht den Neubau von Einzel- und Doppel-
hdusern auf einer bisher landwirtschaftlich genutzten
Flache vor.
Die Errichtung und die Nutzung der Wohngeb&ude sind
mit CO.-Emissionen verbunden. MaRgeblich dafiir sind
¢ die Art der verwendeten Baumaterialien (die eine
sehr gro3e Spannbreite an Energieaufwand bei
der Herstellung aufweisen) und
e der verbleibende Energiebedarf der Geb&ude.

Stadtklima

Der Erhalt des vorhandenen Baumbestandes kann
ebenso wie die Festsetzungen der Gebaudehohen zu
den glnstigen bioklimatischen Verhéltnissen im Plange-
biet beitragen. Fur die ausgewiesene Ausgleichsflache
ist aus stadtklimatologischer Sicht eine Wiesennutzung
anzustreben, da kurzbewachsene Grunlandflachen die
htchsten nachtlichen Kaltluftproduktionsraten aufweisen
und keine Stromungshindernisse darstellen.

Klimaschutz

Die Wahl der Baustoffe bildet die erste grofe Einfluss-
mdglichkeit zum Klimaschutz. Die Verwendung von Ma-
terialien ohne grofRRen Energieaufwand, besser noch von
langfristig CO, speicherndem Holz, bietet erhebliche
Potenziale fur den Klimaschutz.

Neben der Geb&udetechnik und der -hiille haben die
GréRe der Wohnungen und das Verhéltnis von Oberflé-
che zu Volumen des umbauten Raums Einfluss auf den
Energiebedarf bei Bau und Nutzung. Im Interesse des
Klimaschutzes sollten beide Faktoren minimiert und
kompakte Wohnformen gewéhlt werden. Die Gebaude-
ausrichtung und Dachform sollte so gewahlt werden,
dass Solarenergie passiv und aktiv ideal genutzt werden
kann.

Das vorliegende Bebauungskonzept mit ca. 21 EFH- und
DH- Geb&duden umfasst keine optimale Geb&udeausrich-
tung im Sinne der passiven und aktiven Solarenergie-
nutzung. AuRerdem ist aufgrund des vorhandenen
Baumbestands in dem Gebiet mit einer teilweisen Ver-
schattung zu rechnen. Der Empfehlung fiir den solaren
Stadtebau, als Mindestabstand eine Entfernung der siid-
lich verschattenden Elemente von 2,7 m x der Gebéude-
héhe einzuhalten, kann jedoch vermutlich tberall nach-
gekommen werden.

Stadtklima
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Negative Auswirkungen des Vorhabens auf die stadtkli-
matische Situation im Plangebiet oder seiner Umgebung
sind nicht zu erwarten.

Klimaschutz

Durch die Wahl entsprechender Baumaterialien, durch
eine fur die passive und aktive Solarenergienutzung op-
timierte Dachform und Geb&udeausrichtung sowie kom-
pakte Gebdudeformen kénnen die CO,-Emissionen des
kinftigen Wohngebietes reduziert werden.

Die Schwere der Auswirkungen des Vorhabens auf das
Wirkungsgeflige zwischen den Schutzgiitern Tiere,
Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima geht insge-
samt nicht Gber diejenige auf die einzelnen Schutzgiter
hinaus. Erhebliche negative Auswirkungen des Vorha-
bens auf das Wirkungsgefiige im Plangebiet sind nicht
ZU erwarten.

Landschaftsbestimmende Faktoren sind die wertvollen
Einzelbdume und Baumreihen am Rand und innerhalb
des Plangebietes. Hier bildet der groe, alte Baumbe-
stand ein erhaltens- und schiitzenswertes Landschafts-
element in der Feldmark, welche sich wegen der Knick-
und Heckenlandschaft besonders fiir die landschaftsbe-
zogene Erholung eignet. Die Qualitét des Landschafts-
bildes ist It. Landschaftsplan als ,hoch* eingestuft.

Auf der Ebene des Landschaftsplans wurden fur das
Stadtgebiet Norderstedt groRflachige und zusammen-
héngende Landschaftserlebnisraume erfasst und bewer-
tet. Das Gebiet liegt im ,Landschaftserlebnisraum® Of-
fenland der Niederung der Tarpenbek — Westarm.

Die umliegenden Flachen sind von sehr hoher Eignung
fur die landschaftsbezogene Feierabend- und Naherho-
lung wie Spazierengehen, Radfahren, Wandern und Na-
turerleben. Ziel It. Landschaftsplan ist die Entwicklung
von Griin- und Freiflachen/ Parkanlagen und Bereichen
fur die Feierabend- und Naherholung.

Ohne Durchfiihrung der Planung wére eine Reduzierung
der Knick-Baume auf das gesetzliche MaR zul&ssig und
nur wenige Uberhélter wiirden stehen bleiben. Die Ent-
stehung eines Knickschutzstreifens ware unwahrschein-
lich. Die Flache wiirde weiterhin landwirtschaftlich ge-
nutzt werden. Sollten die Bdume unangetastet bleiben,
waren in absehbarer Zeit keine erheblichen Verande-
rungen fir das Schutzgut Landschaft zu erwarten.

Das zukinftige Wohngebiet behélt bzw. erhalt einen gut
strukturierten Siedlungsrand aus gro3en Baumen und
Grunstreifen.

Im Baugebiet selbst wird die Gliederung der Grundsti-
cke durch Gestaltungsvorgaben geregelt. Entlang der
Strallen sind die ersten drei Meter der Grundstiicke von
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jeglicher Bebauung und Nebenanlagen frei zu halten. Als
Grundstiicksabgrenzung sind ausschlieflich Hecken aus
Laubgehdlzen oder naturnah gestaltete Friesenwille
zugelassen. So kann der StralRenraum frei gehalten und
eine gewisse Einheitlichkeit bei der Grundstiicksabgren-
zung gesichert werden. ,Optischer Wildwuchs" bei der
Verwendung von Zaunen und Baumaterialien wird ver-
hindert.

Wesentliche Veranderungen des Ortsbildes ergeben
sich durch die vollstédndige Aufhebung der Ackerflachen,
also des Offenlandes. Es entsteht ein bebauter Bereich
mit neuen Wohnbauten, welche das Siedlungsbild pra-
gen werden. Die groRRen Eichen und Buchen werden
dann nicht mehr Felder einrahmen, sondern ein Wohn-
gebiet mit Einzel- bzw. Doppelhdusern.

Die zuldssige Gebaudehohe von 9 m wird die Héhe der
das Gebiet umgebenden B&ume nicht iiberschreiten. Die
10 bis 25 m hohen Baume bilden weiterhin den Rahmen
fur das Gebiet, so dass die Gebaude nicht oder nur we-
nig sichtbar sein werden.

Eine Anpflanzung am Nord- und Ostrand sowie die An-
lage zweier Kicks auf der Ausgleichsflache dient zur Ab-
schirmung gegenuber der freien Landschaft.

Es wird eine Begriinung der Grundstiicksflachen mit
mindestens je einem Baum vorgesehen, der zwischen
Gebdaude und StralRenbegrenzung stehen soll. Die nicht
Uberbauten Flachen sollen durch Rasenansaat und An-
pflanzen von Bdumen und Strauchern gestaltet werden.
Eine Begriinung der Parkplatze mit mittelgrolkronigen
Baumen im Einfahrtsbereich von der StralRe Fadens
Tannen ist vorgesehen, ebenso eine SchlieBung der
Knickliicke mittels Anpflanzung von 2 Bdumen im Vor-
gartenbereich. '

Auch sind gestalterische Festsetzungen fiir die Umgren-
zung der Grundstiicke festgesetzt. Die Einfriedung zur
Stralle soll aus Hecken mit Laubgehdlzen mit aus-
schlieBlich Drahtzdunen hergestellt werden.

Das Landschaftsbild wird sich im Plangebiet von einer
offenen Agrarlandschaft hin zu einem bebauten Sied-
lungsgebiet verdndern. Pragende Geholzbestinde blei-
ben als Abschirmung zur freien Landschaft erhalten und
bilden weiterhin die Kulisse fiir den sich anschlieRenden
Landschaftsraum. Es werden Vorgaben fiir die Umgren-
zung und Durchgriinung der Grundstiicke gegeben.

Die im Plangebiet vorhandenen Knicks als historische
Landschaftselemente bleiben erhalten. Weitere Kultur-
oder sonstige Sachguter sind von den Planungen nicht
betroffen.
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4.4.2. Wechselwirkungen

Es ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht erkennbar, dass die Auswirkungen
auf Wechselbeziehungen eine gegeniiber der Einzelbetrachtung der
Schutzgiter erhéhte Bedeutung aufweisen. Auch ist eine Verstarkung
der Umweltauswirkungen durch sich negativ verstérkende Wechsel-
wirkungen nicht zu erwarten. :

4.4.3. Methodik der Umweltpriifung/Kenntnisliicken

Im September 2015 wurde eine Faunistische Potenzialabschéatzung
und artenschutzfachliche Betrachtung fiir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes erarbeitet.

4.4.4. Monitoring

Erhebliche negative Auswirkungen des Vorhabens werden nicht er-
wartet, Monitoringmafnahmen sind daher nicht vorgesehen.

4.5. Zusammenfassung

Mit der Aufstellung des B 294 werden folgende Planungsziele ver-
folgt:
» Schaffung von Baurechten fur Einzel- und Doppelhduser
e Erhalt und Sicherung der vorhandenen Grinstrukturen
e Sicherung der angrenzenden Griinflache und Unterbringung
der erforderlichen Ausgleichsflachen innerhalb des Plangebie-
tes

Der gliltige Flachennutzungsplan 2020 fur die Stadt Norderstedt zeigt
die betreffende Flache als Wohnbauflache. Nérdlich und éstlich davon
sind Grinflachen dargestellt.

Schutzgut Mensch: Die verbleibenden Belastungen in Hinblick auf den
Larm liegen trotz leichter Zunahmen deutlich unterhalb von Werten,
die einen Regelungs- und Handlungsbedarf auslésen wirden. Hin-

- sichtlich der Erholungsnutzung findet keine Beeintrachtigung statt.
Erhebliche negative Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgii-
ter Tiere und Pflanzen sind bei Umsetzung der vorgesehenen Ver-
meidungs- und Verminderungsmafnahmen (Erhaltungs-, Anpflan-
zungs- und AusgleichsmaRnahmen) nicht zu erwarten.

Schutzgut Boden/Bodenfunktion: Die durch die Anlage der Bauflachen
auf bisherigen Ackerflachen entstehenden Beeintrachtigungen kénnen
durch die Festsetzungen im Gebiet vollstandig ausgeglichen werden.
Die Festsetzungen des Bebauungsplans verursachen somit keinen
Ausgleichsbedarf aulerhalb des Plangebiets. Schutzgut Bo-
den/Altlasten: Es sind keine Auswirkungen zu erwarten.

Schutzgut Wasser/Grundwasser: Durch die zusatzliche Bebauung
wird die Grundwasserneubildung verringert. Die Versickerung von




28

Niederschlagswasser gleicht den Flachenverlust diesbeziiglich aus.

Schutzgut Luft: Die verbleibenden Belastungen in Hinblick auf die
Luftqualitat liegen trotz leichter Zunahmen deutlich unterhalb von Wer-
ten, die ansonsten einen Regelungs- und Handlungsbedarf auslésen

- wirden. Mit einem Uberschreiten der Immissionsgrenzwerte der
39./22. BImSchV ist nicht zu rechnen.

Schutzgut Klima/ Stadtklima: Negative Auswirkungen des Vorhabens
auf die stadtklimatische Situation im Plangebiet oder seiner Umge-
bung sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Klima/ Klimaschutz: Durch die Wahl entsprechender Bau-
materialien, durch eine fir die passive und aktive Solarenergienutzung
optimierte Dachform und Geb&udeausrichtung sowie kompakte Ge-
bzudeformen kénnen die COZ-Emlssmnen des kunftigen Wohngebie-
tes reduziert werden.

Schutzgut Landschaft: Das Landschaftsbild wird sich im Plangebiet
von einer offenen Agrarlandschaft hin zu einem bebauten Siedlungs-
gebiet verandern. Pragende Gehdlzbestinde bleiben als Abschirmung
zur freien Landschaft erhalten und bilden weiterhin die Kulisse fur den
sich anschlieBenden Landschaftsraum. Es werden Vorgaben fir die
Umgrenzung und Durchgriinung der Grundstiicke gegeben.

Die Schwere der Auswirkungen des Vorhabens auf das Wirkungsge-
fuge zwischen den Schutzgitern Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft
und Klima geht insgesamt nicht (iber diejenige auf die einzelnen
Schutzgiter hinaus. Erhebliche negative Auswirkungen des Vorha-
bens auf das Wirkungsgefiige im Plangebiet sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter: Die im Plangebiet vor-

handenen Knicks als historische Landschaftselemente bleiben erhal-
ten. Weitere Kultur- oder sonstige Sachguter sind von den Planungen
nicht betroffen.

Es ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht erkennbar, dass die Auswirkungen
auf Wechselbeziehungen eine gegeniber der Einzelbetrachtung der
Schutzgiter erhéhte Bedeutung aufweisen. Auch ist eine Verstarkung
der Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechsel-
wirkungen nicht zu erwarten.

Erhebliche negative Auswirkungen des Vorhabens werden nicht er-
wartet, Monitoringmaflnahmen sind daher nicht vorgesehen.

5. Abwaqung der negativen Umweltauswirkungen

Es sind keine bzw. duferst geringe negative Umweltauswirkungen zu
erwarten. Mit der vorliegenden Planung und den getroffenen Festset-
zungen wird mit umfangreichen MaRnahmen eine Beeintréchtigung
der Schutzgiter verhindert.

6. Stidtebauliche Daten
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Flachenbilanz GroRe des Plangebietes ca. 2,7 ha

Netto-Bauflachen (WR) ca. 1,1 ha

StralRen, Gehwege, 6ff. Parkplatze ca. 4.900 m?
Offentl. Granflachen, Knicks ca. 2.600 m?
Ausgleichsflachen ca. 6.700 m?
Private Grinflachen ca. 1.600 m?

7. Kosten und Finanzierung

Aussere ErschlieBung Es fallen keine Kosten fiir die du- 0€
Rere Erschliefung an. :

Innere Erschlielung Die Innere ErschlieBung wird vom 0€
ErschlieBungstrager erstellt und
kosten- und lastenfrei an die Stadt
Ubergeben. Der Stadt entstehen
keinerlei Kosten.

Grunflachen und Die Grin- und Ausgleichsflachen
MaRnahmen zum werden vom Erschlieungstrager
Schutz, zur Plege und hergestellt. Die 6ffentlichen Grin-
zur Entwicklung von flachen, Knickbereiche und Aus-

Natur und Landschaft gleichsflachen werden kosten und
lastenfrei an die Stadt tibergeben.
Der Stadt entstehen keine Kosten.

davon ' . 0€

8. Realisierung der MaRnahme
Bodenordnung Der Erschlieungstrager verfugt tber die Flachen im Plangeltungsbe-
Sozialplan reich. Eine Umlegung ist nicht erforderlich.

9. Beschlussfassung

Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 294 "Ostlich Fadens Tannen
und nérdlich Knickweg" wurde mit Beschluss der Stadtvertretung der
Stadt Norderstedt vom gebilligt. '

Norderstedt, den

STADT NORDERSTEDT
Der Oberburgermeister

Grote



ANHANG

Anlage 1

Pflanzliste

Offentliche Flichen

Als Verkehrsgriin sind standortgerechte mittelkronige Baume zu verwenden:

Spitz-Ahorn

Baugrundstiicke

- Acer platanoides ‘Cleveland’

Fur die Bepflanzung der Baugrundstiicke werden folgende Geholze orientiert an der
potentiell natlrlichen Vegetation vorgeschlagen. Dies sind:

Baume:
Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn
Birke
Hainbuche

Buche
Sorbus-Arten
Eibe

Linde
Stiel-Eiche

Zudem eingebiirgerte Arten :

Baumhasel
WalnuRR

oder Hochstamm-Obstbaume

Straucher:
Brombeere
Eberesche
Faulbaum
Flieder
Grau-Weide
Hasel
Holunder
Hunds-Rose
Sal-Weide
Schlehe
Wald-Geil3blatt
Weilldorn

Stadt Norderstedt

- Acer campestre
- Acer platanoides
- Betula pendula

- Carpinus betulus

- Fagus sylvatica

- Sorbus spec.

- Taxus baccata

- z.B. Tilia cordata ‘Rancho’
- Quercus robur

Corylus colurna
Juglans regia

- Rubus spec.

- Sorbus aucuparia
- Frangula alnus

- Syringa vulgaris

- Salix cinerea

- Corylus avellana
- Sambucus nigra

- Rosa canina

- Salix caprea

- Prunus spinosa

- Lonicera periclymenum
- Crataegus monogyna

Oktober 2015



Fur die Fassadenbegriinung sind standortgerechte ausdauernde Kletterpflanzen zu
verwenden:

Efeu - Hedera helix (selbsthaftend)
Knoterich - Fallopia aubertii (stark wachsend, braucht
‘ Kletterhilfe)

Wilder Wein - Parthenocissus quinquefolia (stark wachsend,

‘ selbsthaftend)
Gemeine Waldrebe - Clematis vitalba + andere Wildformen
Blauregen - Wisteria sinensis (braucht Kletterhilfe)
Kletter-Hortensie - Hydrangea anomala (selbsthaftend)
Jeldngerjelieber - Lonicera caprifilium + Arten (braucht Kletterhilfe)
Kletter-Rosen - Rosa-Arten (braucht Kletterhilfe)
Hopfen - Humulus lupulus

Fur die Dachbegriinung sind je nach Intensitéat entsprechende Moose, StiRgraser
und/oder Sukkulenten auszuwahlen.

Die Begriinung der tiberdachten Stellplatzanlage erfolgt mit den oben genannten
Kletterpflanzen und Dachbegriinung.

Stadt Norderstedt Oktober 2015



7 BESCHLUSSVORLAGE

Vorlage-Nr.: B 16/0062

601 - Fachbereich Planung Datum: 15.02.2016
Bearb.: | Kerlies, Anna Carina Tel.:-229 offentlich

Az.:

Beratungsfolge Sitzungstermin Zustandigkeit
Ausschuss fur Stadtent- 03.03.2016 Entscheidung

wicklung und Verkehr

Bebauungsplan Nr. 293 Norderstedt "Friedrichsgaber Weg/Syltkuhlen",

Gebiet: westlich Friedrichsgaber Weg, nérdlich der Bebauung Waldstral3e, dstlich
Syltkuhlen

hier: Beschluss uber die Durchfiihrung der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
sowie der Behtrden und Trager 6ffentlicher Belange (T6B)

Beschlussvorschlag

GemalR 88 3 Abs. 1 Satz 1 und 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB soll im Rahmen des Bauleitplanver-
fahrens Bebauungsplan Nr. 293 Norderstedt "Friedrichsgaber Weg / Syltkuhlen", Gebiet:
westlich Friedrichsgaber Weg, nordlich der Bebauung Waldstral3e, éstlich Syltkuhlen (Anlage
1) die offentliche Unterrichtung und Er6rterung Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der
Planung (friihzeitige Offentlichkeits- und Behorden- bzw. TOB-Beteiligung) erfolgen.

Das stadtebauliche Konzept vom 15.02.2016 (Anlage 2) wird als Grundlage fur die frihzeiti-
ge Offentlichkeitsbeteiligung gebilligt.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung ist entsprechend den Ziffern 1, 2, 3.1, 6, 7, 8, 9, 11,
13 der Anlage 10 dieser Vorlage durchzufiihren.

Auf Grund des § 22 GO waren keine / folgende Ausschussmitglieder/Stadtvertreter von der
Beratung und Beschlussfassung ausgeschlossen; sie waren weder bei der Beratung noch
bei der Abstimmung anwesend :

Sachverhalt

Fur den Bereich ,Friedrichsgaber Weg / Syltkuhlen* wurde am 03.05.2012 auf Antrag des
Grundeigentumers die Aufstellung eines Bebauungsplanes beschlossen (vgl. hierzu
B12/0142).

Dieser Bereich ist planungsrechtlich durch den Bebauungsplan Nr. 4 Friedrichsgabe, rechts-
kraftig seit dem 24.04.1969, Uberplant. Dieser Bebauungsplan wurde entsprechend den dort
getroffenen Festsetzungen umgesetzt und bietet somit keine Mdglichkeiten auf eine weitere
bauliche Nutzung des Gebietes.

Da sich seit Umsetzung des Bebauungsplanes die Anforderungen an die Gebaude, z.B.
Warmedadmmung, und an das Wohnumfeld verandert haben, mdchte der Grundeigentiimer
dieses Quartier durch umfangreiche MalRnahmen zeitgemal entwickeln.

Sachbearbeiter/in | Fachbereichs- Amtsleiter/in mitzeichnendes Amt (bei Stadtrat/Stadtrétin | Oberbirgermeister
leiter/in Uber-/ auRerplanm. Ausga-
ben: Amt 11)
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Zu diesem Zweck werden einige Gebaude abgerissen und durch eine zeitgemafle Neube-
bauung an gleicher Stelle ersetzt. Die verbleibenden Gebaude werden umfangreich saniert
und modernisiert. Dariiber hinaus ist vorgesehen, das Quartier durch 11 neue Baukérper zu
erneuern bzw. ergénzen, um diesen Wohnstandort langfristig flr verschiedene Nutzer attrak-
tiv zu gestalten und langfristig vermieten zu kénnen.

Insgesamt werden in dem Plangebiet nach Fertigstellung der Malinhahmen 307 Wohneinhei-
ten (WE) liegen, wovon 123 WE am Friedrichsgaber Weg und 20 WE am Réntgengang neu
gebaut werden.

Die Forderung nach einem Anteil von 30 % o&ffentlich geforderter Wohnungen bei Neubau-
vorhaben wird erfullt. Insgesamt sollen 143 neue Wohnungen in der Wohnanlage geschaffen
werden, wonach gemalR des geforderten Anteils mind. 43 o6ffentlich finanzierte Wohnungen
nachzuweisen sind. Geplant, und vertraglich geregelt, ist der Nachweis von insgesamt 60
offentlich geférderter Wohnungen, davon sollen 26 WE im Gebaude am Réntgengang und
34 WE in der Rathausallee bzw. Helgolandstral3e liegen.

Aufgrund der umfangreichen Baumafinahmen ist eine Neuordnung und Ergadnzung der priva-
ten Stellplatzanlagen sowie der 6ffentlichen Parkplatzflachen notwendig.

Der ruhende Verkehr wird zuklnftig sowohl auf ober- wie unterirdischen Abstellflachen un-
tergebracht. Die bestehenden privaten Stellflachen werden dabei teilweise neugegliedert.
Die vorhandenen unzeitgemafien Garagenhofe werden durch eine Tiefgarage sowie eine im
Gebiet zentrierte Anlage ersetzt. Mehrheitlich entstehen die neu zu schaffenden privaten
Stellplatze in der Tiefgarage, teilweise sind diese auch speziell fir Elektro-Fahrzeuge im
Rahmen eines Car-Sharing-Systems vorgesehen. Die zentrale neue Stellflache, die vom
Friedrichsgaber Weg erschlossen wird, besteht aus privaten Stellplatzen sowie 6ffentlichen
Parkplatzen. Eine weitere neue Anlage fur private Stellplatze wird Uber den Rontgengang
erschlossen. Ziel ist es, durch die Verortung der neuen Stellplatzanlagen dennoch Ruhebe-
reiche fur die Gebiets- sowie die anliegenden Bewohner zu schaffen bzw. zu erhalten.

Insgesamt besteht ein Bedarf an 312 privaten Stellplatzen fir das Gebiet. Die ergibt sich aus
dem Stellplatzschlussel, der je WE bei Bestandwohnbauten 1 privaten Stellplatz, bei freifi-
nanziertem Wohnungsbau 1,2 private Stellplatze und bei 6ffentlich finanziertem Wohnungs-
bau 0,7 private Stellplatze vorsieht. Fir das Car-Sharing sind 10 Stellplatze anzurechnen.

Im Gebiet sind 71 offentliche Parkplatze vorgesehen, was einen Anteil von ca. 23 % an den
Wohneinheiten ausmacht.

Weiterhin wird eine Freiflachengestaltung erarbeitet, die das Wohnungsumfeld attraktiv ge-
staltet (vgl. Anlage 5).

Die vorhandenen Wegebeziehungen werden erhalten und soweit planungsrechtlich méglich
nach barrierefreien Grundsatzen gesichert.

Der vorhandene Quartiersspielplatz wird langfristig planungsrechtlich gesichert.

Der Baumbestand wird weitestgehend erhalten und langfristig planungsrechtlich gesichert.

Zur Realisierung der MalRBnahme wurde ein Umzugsmanagement-Plan entwickelt. Der Ver-
bleib der Mieter aus den einzelnen modernisierungsbedurftigen bzw. entfallenden Gebauden
innerhalb ihres angestammten Quartiers kann damit gewéahrleistet werden. Zunéachst erfolgte
bzw. erfolgt die Modernisierung der Gebaude Il (2013/14) und IV (2015/16). Ende 2016 zie-
hen die Mieter aus Gebaude Il in Geb&aude 1V, sodass dessen Modernisierung 2017/18 er-
folgen kann. AnschlieRend sollen die Mieter aus den Gebauden V und VI in das dann mo-
dernisierte Gebaude Ill sowie in das zwischen 2017/18 errichtete Geb&ude | ziehen. Die Ge-
baude V und VI werden 2019 zuriickgebaut, der Neubau auf der Flache von Gebaude V er-
folgt 2019/20 und bei Gebaude VI 2020/21 (Anlage 9).

Die Bestandsgeb&ude sollen im Zuge ihrer Modernisierung ein Blockheizkraftwerk (Fried-
richsgaber Weg 453-461) bzw. eine Heizung mit Gas-Brennwerttherme und solarer Warm-
wasserbereitung (Friedrichsgaber Weg 433-439) erhalten. Fir das Gebaude am Rontgen-
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gang 8-14 ist derzeit voraussichtlich eine Gas-Warmepumpe geplant. Der erste Neubau, v.g.
Gebéude [, soll mit einer Photovoltaik-Anlage und einer Warmepumpe ausgestattet werden.

Aufgrund der sich stetig verandernden Anforderung an energetische Bauweisen sind fur die
weiteren Ersatzneubauten (2019 bzw. 2021) keine verbindlichen Aussagen bezlglich der
konkreten energetischen Malinahmen getroffen worden. Die Prifung weiterer Malinahmen
erfolgt im weiteren Verfahren.

Anlagen:

N

HOoNOO AW

0.

Ubersichtsplan mit Darstellung des Plangebietes des Bebauungsplans
Stadtebauliches Konzept fir das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 293 (Stand:
15.02.2016)

Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 293 (Stand: 15.02.2016)
Vorentwurf der Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 293 (15.02.2016)
Freianlagenkonzept (Stand: 15.02.2016)

Stellplatzplan (Stand: 15.02.2016)

Baumbewertungsplan

Bestandsplan

Umzugsplan Neue Libecker

MaRnahmen zur Durchfiihrung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
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Satzung der Stadt Norderstedt uber den Bebauungsplan Nr. 293 Norderstedt
"Friedrichsgaber Weg / Syltkuhlen*

Gebiet: westlich Friedrichsgaber Weg, nordlich der Bebauung WaldstraBe, ostlich Syltkuhlen

Es gilt die Baunutzungsverordnung von 1990
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Satzung der Stadt Norderstedt uber den Bebauungsplan Nr. 293

Norderstedt "Friedrichsgaber Weg / Syltkuhlen™

Gebiet: westlich Friedrichsgaber Weg, nordlich der Bebauung WaldstralRe, ostlich Syltkuhlen

Es gilt die Baunutzungsverordnung von 1990

TeiIA-PIanzeiChnung - O 10 20 30 40 50 60 70 80 90

100 m

M 1:1000

"Friedrichsgaber Weg / Syltkuhlen",

Zeichenerklarung

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die
Stadtvertretung der Stadt Norderstedt vom ..........ccccoceeeeiiieninen. folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr.293 Norderstedt,
fur das Gebiet : Der Geltungsbereich wird im Osten durch den Friedrichsgaber Weg, im
Nordwesten durch die Wohnbebauung an der StralRe Syltkuhlen, im Stdwesten durch die Wohnbebauung an der Waldstralle sowie
im Norden durch die Bebauung im Kreuzungsbereich der Straen Friedrichsgaber Weg und Syltkuhlen begrenzt , bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
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N 128 8 ~ 4 W Plangrundlage ist der katastermaRige Bestand vom 03.04.2015
i o
Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen, wurden gemaBl § 4 (2)
1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom .............. . BauGB mit Schreiben vom ...........c.cccoevvvennn. unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der “"Norderstedter Zeitung" am ..............
erfolgt.
2. Der katastermaBige Bestand am ............... sowie die geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden
Lo . . . . als richtig bescheinigt.
(Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs.1 Satz 1 BauGB wurde am .................... durchgefihrt.)
oder
Auf Beschluss des Ausschusses flr Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr vom ................ wurde nach § 3 (1) satz2/§13(22 den

Nr.1/§ 13 a(2) Nr. 1i.V.m. § 13 (2) Nr. 1 BauGB von der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung abgesehen.

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemaflt § 4 (1) i.Vv.m. § 3 (1)
BauGB friihzeitig mit Schreiben vom .................. friihzeitig Uber die Planung informiert

OBVloder Landesamt fiir Geoinformation

3. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am .............

gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am ............. als

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemag § 4 (1) i.V.m. § 3 (1) BauGB Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.
frihzeitig mit Schreiben vom ................. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Norderstedt, den
Des Ausschusses fur Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr hat am ............ den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung

beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung
haben in der Zeit vom ............ bis ..o wahrend Dienststunden nach § 3 (2) BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am ............. in der "Norderstedter Zeitung" ortsuiblich bekannt
gemacht. (zusatzlich bei Bereitstellung im Internet: Auf Bereitstellung im Internet wurde am ..... in .... (Zeitung) / durch Aushang
hingewiesen.).

(Gof)

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr hat am .............cccccoee. den Entwurf des Bebauungsplanes nach der
offentlichen Auslegung geandert (und zur erneuten Auslegung bestimmt.) (Dabei wurde bestimmt, dass Anregungen nur zu den
geanderten und erganzten Teilen vorgebracht werden kdnnen.)

der Abwagung einschlieBlich der

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung getreten.

haben in der Zeit vom ............ bis........... wahrend der Dienststunden erneut 6ffentlich ausgelegen. Norderstedt. den

Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten ’
N schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am ............. in der "Norderstedter Zeitung", ortsublich bekannt

gemacht. (Zusatzlich bei Bereitstellung im Internet ......... )

oder:

Es wurde eine eingeschrankte Beteiligung nach § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB durchgefiihrt.

Norderstedt, den Stadt Norderstedt

Oberburgermeister

Stadt Norderstedt

Oberburgermeister

5. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung und die Stelle, bei der der Plan mit Begrindung und
zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die
Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ............cccccencnnine

............ in der Norderstedter Zeitung ortsiiblich bekannt gemacht

worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln
sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) sowie auf die Moglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die
Rechtswirkungen des § 4 (3) GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am ...............

...................... in Kraft

Stadt Norderstedt

Oberburgermeister
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1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Reine Wohngebiete

MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

§ 9 (1) Nr.1 BauGB

§ 3 BauNVO

§ 9 (1) Nr.1 BauGB
§ 16 BauNVO

Gebaudehdhe als Hochstmal in Meter Uber einem Bezugspunkt

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Offene Bauweise

Abweichende Bauweise

Baulinie

Baugrenze

Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

Offentliche Parkflache

Radweg / Fulweg

Einfahrt

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfall-

entsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir
Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige
MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken

Flachen fur Versorgungsanlagen
Zweckbestimmung:

Elektrizitat

Griinflachen
Offentliche Griinflache

Zweckbestimmung:

Parkanlage

Spielplatz

§ 9 (1) Nr.2 BauGB
§ 22 und § 23 BauNVO

§ 9 (1) Nr.11 und (6) BauGB

§9 (1) Nr.12, 14
und (6) BauGB

§ 9 (1) Nr.15 und (6) BauGB

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft

Anpflanzen von Baumen

Erhaltung von Baumen

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen,
Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Gemeinschaftsstellplatze

Uberdachter Fahrradabstellplatz

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen,
hier: Tiefgarage

Tiefgarage

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des Mal3es
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

MafRangabe in Meter

2. Nachrichtliche Ubernahme

Geschitzter Knick

3. Darstellung ohne Normcharakter

vorh. Flurstiicksgrenze
vorh. Flursticksnummer

vorh. Gebaude

kuinftig entfallendes Gebaude

Baum aulRerhalb des Plangebietes
Nummern der Baufelder

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 4

Parkplatze

§ 9 (1) Nr.20, 25 BauGB

§ 9 (1) Nr.4, 22 BauGB

§ 9 (1) Nr.4, 22 BauGB

§ 9 (7) BauGB

§ 1 (4) BauNVvVO
§ 16 (5) BauNVO

§ 21 (1) LNatSchG
i.V.m. § 30 BNatSchG

Entwurf Teil B - Text -

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

1. Art und MaRB der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1 und § 3 BauNVO)

1.1 In den Reinen Wohngebieten sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gem. § 3 Abs. 3 Nr. 1
(Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fur die
Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes) unzulassig.

1.2 In den Reinen Wohngebieten kénnen Uberschreitungen der festgesetzten Baugrenzen durch
Balkone und Loggien um bis zu .... m zugelassen werden.

4, Abweichende Bauweise

(§ 22 Absatz 4 BauNVO)

4.1 In Bereichen der abweichenden Bauweise (a) gelten die Vorschriften der offenen Bauweise mit der
MaRgabe, dass Gebaudelangen ber 50 m zulassig sind.

4.2 In Bereichen der abweichenden Bauweise (al) gelten die Vorschriften der offenen Bauweise mit
der MaRgabe, dass Gebaudeldngen Uber 50 m und Grenzbebauung an der sudlichen Grenze des

Flurstlickes (FuBweg) zulassig ist.

5. Stellplatzflichen und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

In den Reinen Wohngebieten sind die folgenden baulichen Anlagen: Nebenanlagen, Stellplatze,
Uberdachte Stellplatze (sog. Carports), Garagen sowie deren Zufahrten nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstlcksflachen (Baugrenzen) sowie innerhalb der dafir festgesetzten Flachen
fur Nebenanlagen, Stellplatze, Giberdachte Stellplatze (sog. Carports) und Garagen zulassig.

Die zulassige Grundflachenzahl in den Reinen Wohngebieten darf durch Stellplatze, uberdachte
Stellplatze (sog. Carports), Nebenanlagen, Garagen sowie deren Zufahrten und genehmigungsfreie
bauliche Anlagen gem. der LBO bis zu einer Grundflachenzahl (GRZ) von .... GUberschritten werden.

6. MaRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24)

Werden im Laufe des weiteren Verfahrens erganzt

7. Griinplanerische Festsetzungen

Werden im Laufe des weiteren Verfahrens erganzt

8. Ortliche Bauvorschriften werden im Laufe des weiteren Verfahrens erganzt

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. § 86 LBO )
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Ubersichtsplan M 1:5000

Stadt < Norderstedt

Amt 60 Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr

Fachbereich 601 Planung
Name Datum
Satzung der Stadt Norderstedt iber Bearbeitet
den Bebauungsplan Nr. 293 Gezeichnet
Norderstedt "FriedrichsgabW“w en" Ergénzt
Gebiet: westlich Friedg ﬂ , fordlich der Geandert
Bebauung Wald i tkuhlen
Geandert
Geandert
Geandert
Maf3stab 1:1000 Norderstedt, den ........cccccceeeeeeeiiieeiiinnn,

Stand: 15.02.2016 / L.
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Begrindung

Bebauungsplan Nr. 293 Norderstedt
» Friedrichsgaber Weg / Syltkuhlen*

Gebiet: westlich Friedrichsgaber Weg, nérdlich der Bebauung Waldstral3e, dstlich
Syltkuhlen

Stand: 15.02.2016




Begrindung

Bebauungsplan Nr. 293 Norderstedt "Friedrichsgaber Weg /
Syltkuhlen"

Gebiet: westlich Friedrichsgaber Weg, nordlich der Bebauung
WaldstralRe, dstlich Syltkuhlen

Stand: 15.02.2016
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BauGB

BauNVO 1990

PlanzV 90

LBO

LNatSchG

BNatSchG

FNP

Planungsrecht

1. Grundlagen

1.1. Rechtliche Grundlagen

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004
(BGBI. I S. 2415) in der zuletzt ge&nderten Fassung.

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S.
132) in der zuletzt geénderten Fassung.

Es ist die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV
90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) anzuwenden.

Es gilt die Landesbauordnung fiir das Land Schleswig — Holstein
(LBO) vom 22.01.2009 (GVOBI. Schl.-H. S. 6) in der zuletzt
geanderten Fassung.

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 24.04.2010 (GVOBL.
Schl.-H. 2010 S. 301 ff.) in der zuletzt gednderten Fassung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009, zuletzt
geandert durch Art. 2 Abs. 124, Art. 4 Abs. 100 Gesetzes vom
07.08.2013.

Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan (FNP 2020) aus dem Jahr
2008 stellt den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 293
Norderstedt als Wohnbauflache (W) gem. 8§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB
i.V.m. 8 1 Abs. 1 Nr.1 BauNVO dar. Somit entwickelt sich das
geplante Vorhaben gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus den Vorgaben des
Flachennutzungsplanes.

Der Ausschuss flur Stadtentwicklung und Verkehr der Stadt
Norderstedt hat am 03.05.2012 den Aufstellungsbeschluss des
Bebauungsplanes Nr. 293 ,Friedrichsgaber Weg/Syltkuhlen“ gem.
8§ 12 BauGB gefasst. Dieser wurde ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan Nr. 293 der Stadt Norderstedt Uberplant den
sidostlichen  Teilbereich  des  seit 1969  rechtskraftigen
Bebauungsplanes Nr. 4 Friedrichsgabe der Stadt Norderstedt.

Der bislang wirksame Bebauungsplan Nr. 4 Friedrichsgabe setzt die
Flache des Plangebietes als Reines Wohngebiet (WR) in
geschlossener Bauweise [g] fest. Die Anzahl der zulassigen
Vollgeschosse wird von drei Gebauden mit maximal 8 Vollgeschossen
[VI] bis zu einer Bebauung mit drei zulassigen Vollgeschossen [ll1] in
abgetreppter Form festgesetzt.

Fur die zu erhaltene Bestandsbebauung werden weitestgehend die
Festsetzungen aus dem Bebauungsplan Nr. 4 Friedrichsgabe
Ubernommen sowie durch zeitgemalie Anpassungen erganzt und
erweitert (vgl. Ziff. 1.3).



Lage in der Stadt

Geltungsbereich

Bebauung in der
Umgebung sowie im
Plangebiet

Landschaft/ Topografie

Eigentumsverhaltnisse

Die Festsetzungen der geplanten Bebauung orientieren sich ebenfalls
stark an der zu erhaltenen Wohnbebauung innerhalb des Quatrtiers.

Der nordwestliche Bereich des Bebauungsplanes Nr. 4
Friedrichsgabe bleibt durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
293 unberihrt und somit mit seinen Festsetzungen wirksam.

Durch einen stadtebaulichen Vertrag hat die Stadt Norderstedt die
Mdglichkeit den Vorhabentrager hinsichtlich des geplanten Vorhabens
an verschiedene Auflagen zu binden, die nicht dber den
Bebauungsplan festsetzbar sind, wie beispielsweise die Einplanung
von Familien- und Behindertenparkplatze.

Dabei wird die Art und Weise sowie die Frist zur Umsetzung
vertraglich festgesetzt. Diese vertragliche Verpflichtung wird vor
Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 293 gemal3 § 10 Abs. 1
BauGB ebenfalls beschlossen werden.

1.2. Lage im Stadtgebiet und Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt am westlichen Stadtrand der Stadt Norderstedt
im Stadtteil Friedrichsgabe in unmittelbarer Nahe der Bahnstation
Moorbekhalle (Schulzentrum Nord).

Der Geltungsbereich wird im Osten durch den Friedrichsgaber Weg,
im Nordwesten durch die Wohnbebauung an der Stral3e Syltkuhlen,
im Sudwesten durch die Wohnbebauung an der WaldstralR3e sowie im
Norden durch die Bebauung im Kreuzungsbereich der StralRen
Friedrichsgaber Weg und Syltkuhlen begrenzt.

1.3. Bestand

Die an das Plangebiet angrenzende Bebauung der StralRen
Syltkuhlen, Réntgengang sowie der WaldstralRe ist Uberwiegend
durch Reihen- und Einzelhausbebauung gepragt. Entsprechend der
Nutzung des Geltungsbereiches ist die umgebende Bebauung
groRtenteils wohnbaulich genutzt.

Das Plangebiet wird durch eine aus den 1960er - 1970er Jahren
stammende Bebauung von funf Geschosswohnungsbauten mit
zugehoérigem Garagenkomplex gepragt. Umgebende Freiflachen,
Spielplatze und Wegebeziehungen verbinden die bis zu
neungeschossigen Wohngebaude.

Knickstrukturen mit vereinzelten Uberhéltern fassen das Plangebiet
entlang des Friedrichsgaber Wegs ein und separieren die unmittelbar
angrenzende Bestandsbebauung sowie den o6ffentlichen FuBweg von
dem StralBenraum. Prégende Geholzstrukturen gliedern das
Plangebiet in einzelne Bereiche und dienen gleichzeitig als
Abtrennung zu der angrenzenden Einzel- und Reihenhausbebauung
an der Waldstral3e sowie der StralRe Syltkuhlen.

Das Plangebiet weist eine nur schwach bewegte Topografie auf.

Die Flachen des Plangebietes befinden sich derzeit Gberwiegend im
Eigentum einer Baugenossenschatft. Teilflachen, wie die 6ffentlichen



Planungsrechtliche
Situation

Planungsanlass

Wohnungsmarktkonzept

Planungsziele

Parkplatzflache im sudlichen Geltungsbereich, Teile des Wegenetzes
sowie 2 Grunflachen sind in offentlicher Hand.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 293 Uberplant einen
Teilbereich  des rechtskraftigen  Bebauungsplanes Nr. 4
Friedrichsgabe der Stadt Norderstedt. Die in den 1970er Jahren
getroffenen Festsetzungen bieten keine Moglichkeiten fir eine
zeitgemalle Erweiterung.

Durch den Bebauungsplan Nr. 293 wird die Bestandsbebauung zum
Teil erhalten und fir eine Anpassung an heutige wohnbauliche
Anforderungen  vorbereitet sowie durch eine zeitgemale
Nachverdichtung zuséatzliches Baurecht geschaffen.

2. Planungsanlass und Planungsziele

Der Eigentumer der Flachen des Plangebietes ist mit einer Anfrage an
die Stadt Norderstedt herangetreten, um die Bestandsbebauung an
heutige energetische und wohnbauliche Anforderungen anzupassen
und diese zusatzlich durch eine Nachverdichtung zu erganzen. Durch
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 293 wird die
planungsrechtliche Voraussetzung fiir eine zeitgemafle Anpassung
und Entwicklung des Plangebietes geschaffen.

Die Stadt Norderstedt hat im Jahr 2009 ein Wohnungsmarktkonzept
(WMK) erarbeitet, um bei der kiinftigen stadtebaulichen Entwicklung
die veranderte Nachfrage und den Bedarf an Wohnraum
bertcksichtigen zu kénnen.

Das Wohnungsmarktkonzept macht deutlich, dass sich die Nachfrage
nach Wohnraum deutlich verdndert hat. Zum einen quantitativ,
hinsichtlich der individuellen Wohnflache und der Anzahl der
Wohnungen als auch qualitativ, zum Beispiel hinsichtlich der
Wohnform oder der Ausstattung.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 293 wird in dem WMK der
Stadt Norderstedt in dem Quartier Nr. 5 bericksichtigt. Das Gebiet
wird als Konsolidiertes Gebiet mit geringem Wohnbaupotenzial
bewertet. ,Aufgrund des geringen Baulandangebotes besteht in den
konsolidierten Gebieten mit geringen Wohnbaupotenzialen priméarer
Handlungsbedarf in einer bedarfsgerechten Bestandsanpassung fir
die unterschiedlichen Zielgruppen, insbesondere vor dem Hintergrund
des é&lteren Gebaudebestandes. Neben energetischen Sanierungen
sind grundséatzliche Modernisierungen erforderlich, um eine
langfristige Marktfahigkeit dieser alteren Bestandswohnungen zu
erhalten® (WMK, 2009, S.77).

Die Stadt Norderstedt schafft mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 293 zusatzlichen innerstadtischen Wohnraum
sowie eine Modernisierung des bestehenden Wohnungsbestandes
und folgt somit den Vorgaben des Wohnungsmarktkonzeptes der
Stadt Norderstedt.

Ziel der Planung ist es, zuséatzlichen innerstadtischen Wohnraum im
Stadtgebiet von Norderstedt zu schaffen. Gemaf} 8§ 1 Abs. 5 BauGB
soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch Mal3nahmen der
Innenentwicklung erfolgen. Durch einen Teilrlickbau und eine
anschlieRende Nachverdichtung wird auf der bereits bebauten Flache



innerhalb des Plangebietes zusétzlicher, innerstadtischer Wohnraum
geschaffen und dem Grundsatz somit gefolgt. Des Weiteren wird die
zu erhaltene Wohnbebauung in ihrem Bestand dauerhaft gesichert
und die Mdoglichkeit fir eine Anpassung an heutige energetische
Anforderungen und eine zeitgemale wohnbauliche Entwicklung
geschaffen.

Der Bebauungsplan Nr. 293 ,Friedrichsgaber Weg/Syltkuhlen® soll
folgenden Planungsziele umsetzen:

Durch eine Neustrukturierung des Quartiers wird zusatzliches
Baurecht geschaffen und somit die Errichtung von neuem
innerstadtischen  Wohnraum ermdglicht. Die geplante neue
Wohnbebauung soll sich in die Umgebung der Bestandsbebauung
sowie das vorhandene Ortshild einfigen ohne diese in ihren
Eigenheiten zu beeintrachtigen.

Es soll ein Anteil von 30% als geférderter Wohnungsbau hergestellt
werden. Diese Wohnungen werden in den neuen Geb&uden
untergebracht.

Durch einen Teilriickbau des Bestandes mit anschlie@Rendem Neubau
sowie einer Nachverdichtung soll zeitgemaRer Wohnraum geschaffen
werden.

Die verkehrliche ErschlieBung des Quartiers wird neu geordnet, um
die kunftigen Gebdude zu integrieren und das Quartier an die
Umgebung anzubinden. Ein Wegekonzept innerhalb des Plangebietes
soll eine direkte Verknipfung mit den angrenzenden Wohngebieten
schaffen. Der ruhende Verkehr wird neu geordnet und soll
Uberwiegend in einer Tiefgarage untergebracht werden.

Die bestehenden Grinbestande innerhalb des Quartiers werden
erhalten und dauerhaft gesichert. Soweit es mdglich ist, werden sie in
das stadtebauliche Konzept integriert.

Der Knick am Friedrichsgaber Weg soll erhalten bleiben.

Der vorhandene Baumbestand soll, soweit mdglich, erhalten und
langfristig gesichert werden.

Die erhaltenden Freirdume sollen durch eine Freiraumplanung
aufgewertet werden.

Der gebietsiibergreifende Spielplatz soll integriert werden.

3. Inhalt des Bebauungsplanes

3.1. Stadtebauliche Konzeption

Das am Stadtrand von Norderstedt gelegene Plangebiet bietet durch
das in diesem Bereich gut ausgebaute Nahverkehrsnetz (AKN, HVV)
sowie die unmittelbare Anbindung an das Uberregionale Verkehrsnetz
(A7) im Randgebiet von Hamburg einen optimalen Wohnstandort fiir
Berufspendler. Durch die vielfaltigen Infrastruktureinrichtungen und
die geringe Entfernung zum Stadtzentrum von Norderstedt (ca. 2 km)
spricht das Wohnumfeld des Plangebietes zusétzlich eine breite
Interessentengruppe an.

Um die bestehenden Geschosswohnungsbauten gemaR des
Wohnungsmarktkonzeptes der Stadt Norderstedt 2009 langfristig
marktfahig zu erhalten, sind fur die Gebdude aus den 1960er —
1970er Jahren umfangreiche Modernisierungsmalfinahmen
erforderlich.



Art der Nutzung

Nutzungs-
beschrankungen

Maf3 der Nutzung

Bauweise

Eine Modernisierung der Wohngebaude entlang des Friedrichsgaber
Wegs ist wirtschaftlich nicht vertretbar. Aus diesem Grund werden die
v.g. Bestandsgebaude zuriickgebaut.

Die rlickwartig angrenzenden Garagenkomplexe stellen aus heutiger
Sicht keine zeitgemalfe Unterbringung von Stellplatzen mehr dar. Sie
werden im Zuge Umstrukturierung des Quartiers ebenfalls
zuruickgebaut und durch eine Tiefgarage ersetzt.

Durch den vorgesehenen Rickbau unter Einbezug einer Freiflache im
Westen des Plangebietes wird durch eine Nachverdichtung
zusatzlicher innerstadtischer Wohnraum geschaffen.

Derzeit bestehen innerhalb des Plangebietes 5
Geschosswohnungsbauten mit 164 Wohneinheiten. Durch das v.g.
Vorhaben wird innerhalb des Quartiers eine neue Struktur von 11
Geschosswohnungsbauten und 307 Wohneinheiten geschaffen.

Eine neue Freiflachengestaltung unter Einbezug des pragenden
Gehoélzbestandes flgt die geplanten Geschosswohnungsbauten in die
umgebende Bestandsbebauung innerhalb des Plangebietes und in
die angrenzenden Wohngebiete ein.

3.2. Art und MaR3 der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird, entsprechend des Ursprungsbebauungsplanes
Nr. 4 Friedrichsgabe, als ein Reines Wohngebiet (WR) festgesetzt.

Reine Wohngebiete (WR) dienen dem Wohnen.

Zulassig sind gemafd § 3 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BauNVO Wohngebaude
und Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedirfnissen der
Bewohner des Gebiets dienen.

Die Nutzungen, die diesem stadtebaulichen Ansatz entgegenstehen
sind in einem Reinen Wohngebiet (WR) unzulassig.

Die gemal? 8 3 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen (Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur
Deckung des taglichen Bedarfs fur die Bewohner des Gebietes
dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes) sind
unzulassig.

Die zu erhaltene Wohnbebauung innerhalb des Plangebietes wird
weitestgehend mit den GréRenbeschrankungen ihres Bestandes
festgesetzt, um sie auch dauerhaft zu sichern. Durch die geplanten
Festsetzungen werden Erweiterungsmaoglichen in vertretbarem Mal3e
zulassig, um die Bebauung an heutige wohnbauliche und
energetische Standards anpassen zu kénnen.

Um durch die geplante Bebauung keine unverhaltnismaRigen Grollen
innerhalb des Plangebietes zu schaffen, passen sich die kunftigen
Gebaude an die Bestandsbebauung innerhalb des Quartiers sowie an
die Wohnbebauung der angrenzenden Wohngebiete an.

Fur die geplanten Geschosswohnungsbauten wird die Zahl der
Vollgeschosse auf 3 [lll] begrenzt. Dies entspricht der geringsten Zahl
an Vollgeschosse der zu erhaltenen Wohnbebauung innerhalb des
Plangebietes.

Durch die Ergdnzung von neuen Gebduden wird zuséatzlicher
innerstadtischer Wohnraum geschaffen, um der Nachfrage nach
Wohnraum im Stadtgebiet von Norderstedt nachzukommen.

Die Geschosswohnungsbauten werden entsprechend ihrer GroRRe als



Baulinien und
Baugrenzen

StralRenverkehr/
Ful3- und Radwege

abweichende [a] bzw. offene [0] Bauweise festgesetzt.
Die abweichende Bauweise ermdglicht gem. § 22 Abs. 4 BauNVO die
Errichtung von Gebauden mit einer Lange tber 50,0 m.

Der Ursprungsbebauungsplan Nr. 4  Friedrichsgabe des
Vorhabengebietes setzt flr die ausgewiesenen Baufenster sowohl
Baugrenzen als auch Baulinien fest, um ein strukturiertes und
geordnetes stadtebauliches Ortsbild zu wahren.

Durch die Festsetzung von Baulinien entlang des Friedrichsgaber
Wegs wird eine stral3enorientierte Bebauung geschaffen und das
bestehende Ortsbild entsprechend des Bestandes in den Grundziigen
aufrecht erhalten.

Um dem Vorhabentrager eine gewisse Flexibilitat in der Gestaltung
der geplanten Baukdrper zu gewdhren und da keine zwingende
stadtebauliche Notwendigkeit einer einheitlichen Hauserflucht besteht,
wird fur die rickwartige Bebauung innerhalb des Plangebietes des
Bebauungsplanes Nr. 293 auf die Festsetzung von Baulinien
verzichtet.

Durch die Position und Gr6Re der festgesetzten Baugrenzen wird
dennoch eine klare Struktur innerhalb des Quartiers vorgegeben.

Zur Sicherung des Bestandes wird dieser durch eng umfahrende
Baugrenzen festgesetzt und dauerhaft gesichert.

Die Baugrenzen der geplanten Geschosswohnungsbauten werden
eng gefasst. Somit wird sichergestellt, dass auf der relativ kleinen zur
Verfiigung stehenden Flache ein gegliedertes und strukturiertes
Ortsbild gewahrt bleibt. Durch die eng gefassten Baugrenzen wird
zudem gewahrleistet, dass sich die geplante Bebauung in ihrer Form
und GroR3e an die angrenzenden Geschosswohnungsbauten anpasst.

3.3. Flachen fiir Nebenanlagen

Aufgrund der relativ geringen Grdl3e des Plangebietes wird eine klare
Strukturierung der Stellplatzflachen und Nebenanlagen
vorgenommen.

Es wird eine Verortung der Stellplatze, Garagen und sowie der
Tiefgarage vorgenommen.

Die neu zu errichtenden Stellplatze werden gréR3tenteils in einer
Tiefgarage vorgesehen und durch oberirdische Stellplatzanlagen im
Bereich der geplanten sowie bestehenden Geschosswohnungsbauten
erganzt.

Durch die klare Gliederung der Flachen wird einem unkontrollierten
Parken innerhalb des geplanten Quartiers entgegengewirkt und
sichergestellt dass die vorhandenen Freiflachen innerhalb des
Plangebietes in ihrer Eigenart unbeeintrachtigt bleiben.

3.4. Verkehrsplanung und Erschlie3ung

Die HaupterschlieBung des Gebietes erfolgt, wie bislang auch, tber
den Friedrichsgaber Weg. Der nordwestliche Bereich des
Plangebietes wird Uber die StraRBe Syltkuhlen angebunden.
FuRBlaufige Wegebeziehungen zu den Strallen RoOntgengang,
Sauerbruchring und Helmholz-Stieg verbinden das Plangebiet mit den
angrenzenden Wohngebieten und dariiber hinaus mit der Haltestelle
der AKN an der Moorbekhalle.
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Entsprechend der ErschlieBung des Quartiers wird der ruhende
Verkehr im Bereich der Zufahrten Gber den Friedrichsgaber Weg, die
Rontgengang und der Stral3e Syltkuhlen verortet.

Unterhalb der geplanten Geschosswohnungsbauten ist eine
grof3ziigig gestaltete Tiefgarage vorgesehen. Diese sichert in
Verbindung mit den oberirdisch geplanten Stellplatzen den
Stellplatzbedarf der entstehenden Wohneinheiten. Sie bietet
ausreichend Flache um Stellplatze mit erhohtem Platzbedarf fir
Personengruppen mit besonderen Anforderungen vorzusehen
(Familien-, Frauen-, Behindertenstellplatz).

Zusatzlich zu den erforderlichen Stellplatzen der Bewohner werden
eine ausreichende Anzahl offentlicher Parkplatze im Bereich der
sudlichen Zufahrt des Plangebietes vorgesehen. Somit wird einem
unkontrollierten Parken entlang der Grundstiicke und Zufahrten sowie
einer damit einhergehenden Beeintrachtigung der Verkehrssicherheit
innerhalb des Plangebietes vorgebeugt.

Die bestehende Haltestelle im Bereich der StralRe Syltkuhlen ist
zwischenzeitlich in stdliche Richtung verlegt worden. Durch die
geplanten Wegeverbindungen des Plangebietes ist eine direkte
Anbindung aus dem Quartier des B-Planes Nr. 293 weiterhin
gewabhrleistet. An der Bedienung durch Buslinien werden keine
Veranderungen vorgenommen.

3.5. Ver- und Entsorgung

Die Trink- und Brauchwasserversorgung erfolgt zur Zeit aus dem Netz
der Stadtwerke Norderstedt.

Die Loschwasserversorgung wird durch eine ausreichende Anzahl
von Unterflurhydranten — im Rahmen der jeweiligen Kapazitaten des
Trinkwasserversorgungsnetzes — sichergestellt.

Ein Nachweis erfolgt im Rahmen der ErschlielBungsplanung.

Die Bestandsgebadude werden im Zuge ihrer Modernisierung ein
Blockheizkraftwerk (Friedrichsgaber Weg 453-461) bzw. eine Heizung
mit Gas-Brennwerttherme und solarer Warmwasserbereitung
(Friedrichsgaber Weg (433-439) erhalten. Fir das Gebdude am
Rontgengang 8-14 ist derzeit voraussichtlich eine Gas-Warmepumpe
geplant. Der erste Neubau, im Bereich der Tarzan-Schaukel, wird mit
einer Photovoltaik-Anlage und einer Warmepumpe ausgestattet.
Aufgrund der sich stetig verandernden Anforderungen an
energetische Bauweisen werden fir die weiteren Ersatzneubauten
(2019 bzw. 2021) keine verbindlichen Aussagen bezuglich der
konkreten energetischen Mal3nahmen getroffen.

Die Prifung weiterer MalRnahmen erfolgt im Laufe des weiteren
Verfahrens.

Das anfallende Schmutzwasser und Regenwasser wird in das
vorhandene Kanalisationsnetz der Stadt Norderstedt geleitet.

Diese Maflinahme wird im weiteren Verfahren und durch die
ErschlieBungsplanung detailliert.
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Die Mdullbeseitigung wird durch die Abfallentsorgung des
Betriebsamtes der Stadt Norderstedt sichergestellt.

Ein Befahren des Plangebietes durch das Millfahrzeug ist aufgrund
der erforderlichen Wenderadien nicht méglich.

Ausgewiesene Millsammelplatze im Bereich der Stellplatzanlagen am
Friedrichsgaber Weg gewahrleisten eine ungehinderte Mullentsorgung
des Plangebietes.

Die klare Strukturierung der Geb&dudestellung und die so
entstehenden Freiflachen und Wegebeziehungen innerhalb des
Plangebietes gewahrleisten die Zuganglichkeit der Feuerwehr zu allen
Bereichen des Quartiers.

3.6. Natur und Landschaft, Grin- und Freiflachen

Zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 293 wird ein
landschaftpflegerischer ~ Fachbeitrag  erarbeitet  sowie  eine
Umweltprifung durchgeftihrt, in der u.a. eine Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung fir den entstandenen Eingriff in Natur und
Landschaft gem. § 1a Abs. 3 BauGB vorgenommen wird.

In Verbindung mit der baulichen Umstrukturierung des Plangebietes
wird eine Uberplanung des Quartiers hinsichtlich seiner Grin- und
Freiflachen vorgenommen.

Eine entsprechende Freianlagenplanung wird Bestandteil des
stadtebaulichen Vertrages zwischen der Stadt Norderstedt und dem
Vorhabentrager und gewahrleistet, dass die offentlichen sowie
privaten Griunflachen in das neue Konzept des Quartiers mit
einbezogen werden.

Durch eine entsprechende Anlage zum Durchfuhrungsvertrag wird
sichergestellt, dass die bestehenden sowie neu anzulegenden
Freiflachen in das geplante Vorhaben miteinbezogen und dauerhaft
gesichert werden. Durch gestaltete Quartiersplatze und die
Aufwertung der bestehenden Spielplatze wird die Aufenthaltsqualitat
innerhalb des Plangebietes aufgewertet.

Die Knickstrukturen entlang des Friedrichsgaber Wegs werden bis auf
einen Knickdurchbruch im Bereich der neuen Zufahrt zum Quartier
festgesetzt und somit dauerhaft gesichert.
Die geplanten Baukdrper weisen ausreichend Abstand auf, um den
Knick vor Beeintrachtigungen zu schutzen.

Die pragenden Geholztrukturen innerhalb des Plangebietes werden
weitestgehend in das neu strukturierte Konzept miteinbezogen und
durch den Bebauungsplan Nr. 293 dauerhaft gesichert.

Eine Durchgrinung der geplanten Stellplatzanlagen  wird
vorgenommen.

3.7. Immissionsschutz

Um die kinftige Bebauung weitestgehend vor Larmimmissionen zu
schitzen, wurde fir den Plangeltungsbereich eine larmtechnische
Untersuchung hinsichtlich der durch die benachbarten Stral3en
(Friedrichsgaber Weg, Syltkuhlen, Waldstra3e) sowie durch die
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innerhalb des Plangebietes gelegene ,Tarzanschaukel” verursachten
Schallemissionen durchgefihrt .

Die larmtechnische Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass die
straRenseitige Fassade der am Ostrand des Plangebietes geplanten
Gebaude entsprechend den Anforderungen des Larmpegelbereiches
Il der DIN 4109 auszubilden ist. Fir den uUbrigen Teil des
Plangebietes gelten die Anforderungen der Larmpegelbereiche (LPB)
| und Il. Die Anforderungen der LPB | und Il, haufig auch LPB lII,
werden schon aufgrund des gesetzlich erforderlichen Warmeschutzes
erfullt

Die auftretenden Larmimmissionen der bestehenden
,rarzanschaukel* sind im Hinblick auf die Privilegierung des
Kinderlarms im BImSchG vertretbar, zumal der Immissionsrichtwert
der nachsten Schutzkategorie ,Allgemeine Wohngebiete (WA)* fast
ausnahmslos eingehalten ware. Im Sinne der gegenseitigen
Rucksichtnahme wird die bestehende Beschrankung der Nutzung auf
den Zeitraum von 8 — 20 Uhr beibehalten.

Die wesentlichen und festsetzbaren Inhalte der Larmkontigentierung
und der passiven SchallschutzmaBnahmen fir den Bebauungsplan
Nr. 293 werden im Teil B-Text festgesetzt.

4. Kosten

Die Kosten des Bebauungsplanes Nr. 293 der Stadt Norderstedt
werden durch den Eigentiimer getragen.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 293 in der Stadt Norderstedt
Griunordnerischer Fachbeitrag
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Stadt Norderstedt

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 293
"Friedrichsgaber Weg / Syltkuhlen"

Ubersichtskarte zur Bestandbebauung innerhalb des Plangebietes




Norderstedt — Friedrichsgaber Weg

Zeitschiene - Baumalnahmen \I

Neubau
2017/18
Modernisierung
2013/14 (AZ 435)
Modernisierung
2017/18 (AZ 437)
Zeitmietvertrage bis 31.12.2015
IV - Modernisierung
2015/16 (AZ 436)
Zeitmietvertrige bis 31.12.2013
V - Abriss und Neubau

2019 2019/20
Zeitmietvertrage bis 31.12.2017

VI - Abriss und Neubau

2019 2020/21
Zeitmietvertrage bis 31.12.2017
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HE
: Zur D;rch

fuhrung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung zum Bebauungsplan Nr. 293

Norderstedt "Friedrichsgaber Weg / Syltkuhlen" kommen folgende MalRhahmen in Frage:

Ifd. Vorschlag Beschluss
Nr. der des
Verwaltung  Ausschuss
es
1. = ] Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr nimmt die Plane
zur Kenntnis und beschlief3t, diese zur Grundlage der friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung zu machen.
2. = ] Die Plane (und ggf. die Modelle) sind in einer offentlichen
Veranstaltung vorzustellen.
3. Mdgliche Veranstaltungsorte
X ] Plenarsaal
3.1
] ] Steertpogg-Saal
3.2
[] []
3.3
4, [] [] Nach der Veranstaltung sind die vorgestellten Plane noch 4 Wochen
im Amt fur Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr auszuhdngen mit
der Maglichkeit, Anregungen schriftlich oder zur Niederschrift
vorzubringen. Wéahrend der 3. und 4. Woche kann das Protokoll der
Veranstaltung auf Wunsch eingesehen werden.
5. ] ] Die Planungsgrundlagen sind XXXX Wochen im Amt fiir

Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr auszuhdngen ohne
vorherige 6ffentliche Veranstaltung mit der Mdglichkeit, Anregungen
schriftlich oder zur Niederschrift vorzubringen

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung wird folgendermaRen bekannt gegeben:

6.
7.
8.

9.
10.

11.
12.

13.

X

X OX [OXX X

L]

O 0o 0od O

Ortslbliche Bekanntmachung in der “Norderstedter Zeitung” die
mindestens 2 Wochen vorher abgeschlossen sein muss

unter Beifligung einer kleinen Planskizze und dem Hinweis, dass die
Plane bereits

30 Minuten vorher im Veranstaltungsraum einzusehen sind

unter Anwesenheit der zustandigen Planungsbearbeiter

personliche Anschreiben an die betroffenen und benachbarten
Eigentiimer, die ihren Wohnsitz nicht in Norderstedt haben (z. B. bei
unbebautem Gelande)

durch Plakatierung im Einzugsbereich des Plangebietes

nach Maoglichkeit durch Hinweis im redaktionellen Teil der ortlichen
Presse

zur Vorinformation soll eine geeignete Broschire oder ein Faltblatt
bereitgehalten werden, das Uber die Planungsziele informiert.



8 BESCHLUSSVORLAGE

Vorlage-Nr.: B 16/0043/1
60 - Amt fur Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr Datum: 22.02.2016
Bearb.: | Kroker, Beate Tel.:-207 offentlich
Az.:
Beratungsfolge Sitzungstermin Zustandigkeit
Ausschuss fur Stadtent- 03.03.2016 Entscheidung

wicklung und Verkehr

Bebauungsplan Nr. 297 Norderstedt "Westlich Moorbekstral3e"

Gebiet: sudlich Friedrichsgaber Weg, westlich MoorbekstralRe, nérdlich Flurst. 32/4,
Flur 5, FR (Schulzentrum Nord), dstlich Flurstiicke 31/4, 31/5, 31/6 und 115/5, Flur 5, FR
hier: Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Beschlussvorschlag

Der Entwurf des Bauleitplanes, Bebauungsplan Nr. 297 Norderstedt "Westlich Moorbekstra-
Re", Gebiet: stdlich Friedrichsgaber Weg, westlich Moorbekstral3e, nérdlich Flurst. 32/4, Flur
5, FR (Schulzentrum Nord), dstlich Flurstticke 31/4, 31/5, 31/6 und 115/5, Flur 5, FR Teil A —
Planzeichnung (Anlage 2) in der Fassung vom 27.01.2016 und Teil B — Text (Anlage 3) in
der Fassung vom 22.02.2016 wird beschlossen.

Die Begriindung in der Fassung vom 27.01.2016 (Anlage 4) wird gebilligt.

Der Entwurf des Bauleitplanes, Bebauungsplan Nr. 297 Norderstedt "Westlich Moorbekstra-
3e" -, die Begrindung sowie folgende Arten umweltbezogener Informationen:

e bereits eingegangenen Stellungnahmen von Privaten und Tragern offentlicher Belange
mit umweltrelevanten Informationen zu folgenden Schutzguitern:
o Mensch
Aussagen zu: Larmschutz, Sozialplan
o Tiere

o Pflanzen
o Boden und Wasser
Aussagen zu: Gewdasserschutz und VerbesserungsmalRnahmen am Gewasser, Ver-
sickerung Niederschlagswasser, Bodenschutz
o Klimaund Luft
Aussagen zu: Mobilitat
o Kultur- und Sachguter
e Klimaanalyse der Stadt Norderstedt Stand: Januar 2014
e Umweltbericht zum Flachennutzungsplan 2020 der Stadt Norderstedt = Stand: 12/2007
e strategische Larmkartierung zum Stral3en-, Schienen- und Flugverkehrslarm stammt aus

2012 Stand vom 16.1.2013
e Landschaftsplan 2020 der Stadt Norderstedt incl. Umweltbericht Stand: 12/2007
¢ Quantitative Erfassung ausgewahlter Brutvogelarten Stand: 2000
Sachbearbeiter/in | Fachbereichs- Amtsleiter/in mitzeichnendes Amt (bei Stadtrat/Stadtrétin | Oberbirgermeister
leiter/in Uber-/ auRBerplanm. Ausga-
ben: Amt 11)
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e  Stichtagsmessungen/ Grundwassergleichenplane Stand: 30.06.2015
e Orientierende Luftschadstoffmessungen an vier

verkehrsexponierten Standorten Stand: 2005
e Abschatzung der aktuellen und zukinftigen
Luftqualitatsgite Norderstedt Stand: 2007

e Baumgutachterliche Bestandsaufnahme 09/2011 und Abgleich mit Vermessung 02/2014
e Grunordnerischer Fachbeitrag einschl. Artenschutz-Fachbeitrag zum

B-Plan 297 ,Westlich Moorbekstralte* 02/2016
e Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan
Nr. 297 Norderstedt ,westlich Moorbekstrae“ 01/2016

e Schalltechnische Untersuchung zum B-Plan 297 der Stadt Norderstedt:

Erganzende Stellungnahme fir den aktuellen Planentwurf

zum Verkehrslarm im Plangebiet 02/2016
e Baugrunduntersuchungen GSP 02/2014

sind gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen. Die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sind geman § 3 Abs. 2 BauGB von der 6ffentlichen Auslegung zu unter-
richten.

Sollten sich nach der 6ffentlichen Auslegung durch berticksichtigte Stellungnahmen Ande-
rungen des Bauleitplanentwurfes ergeben, die die Grundztige der Planung nicht bertihren,
wird die Verwaltung beauftragt, eine eingeschrankte Beteiligung gemal § 4 a Abs. 3 Satz 4
BauGB durchzufuhren.

Aufgrund des § 22 GO waren keine/folgende Ausschussmitglieder von der Beratung und
Beschlussfassung ausgeschlossen; sie waren weder bei der Beratung noch bei der Abstim-
mung anwesend:

Sachverhalt

Der Entwurfs- und Auslegungsbeschluss muss erneut gefasst werden, da die Werte
der erforderlichen Schalldammmalie der AuRenbauteile in der Tabelle (textliche Fest-
setzung Nr. 9) genannt werden missen. Die Tabelle wird um die beiden Werte (Wohn-
raum und Biiroraume) erganzt. Hieraus resultieren keine weiteren Anderungen in der
Planzeichnung bzw. Begriindung.

Der Aufstellungsbeschluss wurde durch den Ausschuss fir Stadtentwicklung und Verkehr in
seiner Sitzung am 02.10.2014 mit den Planungszielen: Schaffung von Baurechten fir Ge-
schosswohnungsbau, Schaffung von Baurechten fir 6ffentlich geférderten Wohnungsbau,
Erhalt und Sicherung des vorhandenen Baumbestandes, Erhalt und Sicherung der angren-
zenden Freiflachen und Schaffung von Ausgleichsflachen beschlossen. Am 04.06.2015
wurde durch den Ausschuss fir Stadtentwicklung und Verkehr der Beschluss zur Durchftih-
rung der friihzeitigen Beteiligung gefasst. Die Veranstaltung fand am 29.09.2015 im Plenar-
saal im Rathaus statt. Im Anschluss hingen die Plane zu Jedermanns Einsicht fir vier Wo-
chen im Rathaus aus. Am 07.01.2016 hat der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr
uber die Behandlung der Ergebnisse der frithzeitigen Behérden- und Offentlichkeitsbeteili-
gung beschlossen.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 297 Norderstedt wird das Ziel verfolgt, die Flachen westlich der
Moorbekstralie mit einer einzeiligen Bebauung zu versehen. Es sollen 6 zweigeschossige
Gebaude mit Staffelgeschoss errichtet werden. So werden im Plangebiet ca. 97 Wohnungen
entstehen. Von den im stdlichen Bereich entstehenden 81 Wohnungen werden 30 % als
geforderte Wohnungen hergestellt. Dieses wird tiber einen stadtebaulichen Vertrag mit dem
Investor gesichert. Die Gebaude sollen 2-geschossig mit Staffelgeschoss errichtet werden.
Das Plangebiet wird als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Das Wohnen stérende Nut-
zungen sollen ausgeschlossen werden. So kann ein Quartier entstehen, das sich an die an-
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grenzende Uberwiegende Wohnbebauung anpasst, jedoch auch Spielraum lasst, wohnge-
bietsvertragliche Nutzungen zu erméglichen.

Das Plangebiet wird in 2 Stufen entwickelt. Im ersten Bauabschnitt werden die Baugebiete 2
und 3 einer Wohnbebauung zugefihrt. Die Realisierung des Baugebietes 1 ist derzeit zeitlich
unbestimmt.

Der vorhandene Baumbestand soll gesichert und langfristig geschuitzt werden. So wird der
Gehdlzbestand im nordlichen Bereich als private Griinflache festgesetzt. Der Bereich der
Moorbek wird als &ffentliche Grunflache zur Nutzung der neuen Bewohner aber auch der
Bewohner der angrenzenden Gebiete festgesetzt. Die Moorbek soll in diesem Abschnitt ent-
rohrt werden und als gestalterisches Mittel in die Planung einbezogen werden.

Ein neuer Rad- und Fulweg entlang der Moorbek soll eine neue Anbindung an den beste-
henden Rad- und Ful3weg entlang der AKN-Trasse bilden und somit eine Anbindung an den
AKB-Haltepunkt ,Moorbekhalle herstellen.

Im Rahmen der Bebauungsplan-Erarbeitung wurde ein grunplanerischer Fachbeitrag ein-
schlie3lich eines Artenschutz-Fachbeitrages erarbeitet. Die Ergebnisse sind in die Planung
eingeflossen. So wird der vorhandene Baumbestand geschutzt, die Moorbek entrohrt und
eine private und eine 6ffentliche Grinflache sichern eine Durchgriinung des Gebietes.
Westlich des Plangebietes ist die Unterbringung der erforderlichen Ausgleichsflachen fur die
Baugebiete 2 und 3 geplant. Der Ausgleich des Baugebietes 1 erfolgt auRerhalb des Plan-
geltungsbereiches tiber das Okokonto Norderbeste 2 (Nienwohlder Moor-Erweiterung) in der
Gemarkung ltzstedt (siehe Anlage 5).

Die ErschlieBung erfolgt vollstéandig Uber die Moorbekstraf3e. Von hier werden sowohl die
oberirdischen Besucherparkplatze als auch die privaten Stellpléatze in der Tiefgarage er-
schlossen. Die Tiefgaragen und Stellplatze sind so festgesetzt, dass ein Stellplatzschliissel
von 1:1,2 fir den freifinanzierten Wohnungsbau und 1:1 fur den geférderten Wohnungsbau
nachgewiesen werden kann. Fir die Baugebiete 2 und 3 wird das lber einen stadtebauli-
chen Vertrag gesichert.

Im Baugebiet 2 und 3 werden Gebaude mit einem erhéhten Warmestandart errichtet. Fir die
geplanten freifinanzierten Wohngebaude ist neben dem Fernwdrmeanschluss eine Errich-
tung der Gebaude im ,KfW-Effizienzhaus-Standard 70“ (bezogen auf den Stand der EnEV
2014) beabsichtigt. Die Gebaude sollen mit einer kontrollierten Be- und Entliftung mit War-
merickgewinnung ausgestattet werden. Dartiber hinaus sind Module fir die Solarthermie auf
den Dachflachen vorgesehen. Fir die geplanten 6ffentlich geférderten Wohngebaude ist
ebenfalls ein Fernwarmeanschluss und der ,KfW-Effizienzhaus-Standard 70“ (bezogen auf
den Stand der EnEV 2014) mit einer mechanischen Be- und Entliftung vorgesehen. Zudem
werden diese Geb&ude an das Fernwarmenetz angeschlossen.

Eine schalltechnische Untersuchung hat das Plangebiet hinsichtlich der LArmimmissionen
aus Verkehrslarm, Gewerbelarm, Sportlarm und Gerduschimmisionen aus dem Schulbetrieb
untersucht. Da wahrend der Bebauungsplanbearbeitung das stadtebauliche Konzept im
ndrdlichen Bereich noch einmal angepasst wurde, wurde lber eine erganzende Stellung-
nahme zur schalltechnischen Untersuchung dieser Bereich noch einmal betrachtet. Im Zuge
dieser Untersuchung wurden im Baugebiet 1 am geplanten Gebaude Uberschreitungen der
Orientierungswerte nachgewiesen. Diese werden durch entsprechende Festsetzungen im
Baugebiet 1 kompensiert.

Aufgrund eines Hinweises wurde das aul3erhalb des Plangeltungsbereiches liegende Regen-
rickhaltebecken betrachtet. Bei dem angeblich vom Regenriickhaltebecken ausgehenden
Geruch handelt es sich augenscheinlich um vermoderndes Laub/Holz. Zur weiteren Uberpri-
fung wird nach Genehmigung des Haushaltes eine Beprobung veranlasst.
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Anlagen:

Ubersichtsplan mit Darstellung des Plangebietes des Bebauungsplans.
Verkleinerung der Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 297, Stand : 27.01.2016
Textliche Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 297, Stand : 22.02.2016
Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 297, Stand : 27.01.2016

Lageplan Ausgleichsflache

A
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Anlage 1: zur Vorlage Nr.: B 16/0043 des StuV am 18.02.2016
Betreff: = Bebauungsplan Nr. 297

wer: Ubersichtsplan mit Darstellung des Plangebietes des Bebauungsplans
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Anlage 2: zur Vorlage Nr.: B 16/0043 des StuV am 18.02.2016

Betreff: = Bebauungsplan Nr. 297

er: Verkleinerung der Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 297, Stand:
27.01.2016
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Zeichenerkldrung

| Planzeichan | ErdGulerung Rechigrundioge

1. Festsetzungen
(Anordnungen normativen Inhalts)

Art der baulichen Nulzung

Aigemenes Wohngebial §7 A NI BauGh

Mag der baulichen Nulzung

2B.04 Grundlidehentahl [HochsimaB) § 16 i Baunvo

1} 1ah der Volgechase (Hechsimed} § 1611 BauNvo

@ Iohl der Volgeschosse [zwingend] § 1611 BouNvo

OK 10 GOKFF Oberkanle Gebaudehdhe [Héchstmol} inm § 161 BauNvo

Ober Oberkante FertigluBboden

Bauweise, Baugrenzen, Baulinien

A nur EintolihGuser ruldsig § 22 Abs. 2 Baunvo
TR/ERAME A fe gy Bougzenze § 23 Abt. 38auNVO
Verkehrsflachen
e Stradenbegrenzungsinie § 7 Abs. | Nr 11 und Abs. 6 BouGB
Stradenvarkebnlidche p
besondarer Jwackbestimmung § 9 Abs, 1 Nt 11 ung Abs. 4 BouGB
[ P] Offentiche Porkplatze § 9 Abs. | Nt 1] und Abs. & BouGl
- - e ow Bereich chne Ein- und Austalst § 9 Abs. | N 41T undd Abs. 4 BouGB
Grinflachen
Private Gronficche § % Abs. 1 b 15 BouGa

Ottentiche Groriactus FRan | NCisBdcR

Bweckbestimmung Parkarlage

Wasserflachen und Fléchen fir die Wasserwirischaft

wasietlache § % Abs. 4 BouGh
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und landschaft

Umgrenzung von Flchen sum Schuts. wur Pl
und pur Entvdcklung von Nalur und Landsc

59 Abs. | N 20 BeuGhB

Ermaitung von Boumen §9 Al | Iy, 250 BouGl

=)
[
®

Sonstige Planzeichen §9 Abs, |y, Aund 22 BouGs

e Umngrenzung von Hachen 1r Stetiplatzs
| —— * und Tielgaragen
5t Steipiale
1Ge: Tielgoregen
- Grenze dos réumlichen Gellungsbereichs e
E dat Bebauungiplans §7.Ab1, 780038
2. Darstellung ohne Normcharakter
—_— Verhondene Furlickigrerzen
i 1 Bezeichnung des Baugebiets
¥ Furstdcksbezechnung
+—— — Flurgrenze )
L Desz Vothandene bouliche Aniagen

— Grenze desraumiichen Geltungsbe o5 ongrenzendetr Babauungsglane
Eingemesene Biume cuBarhialt des Plangobioles

Eingemessene Baume aquBierhai des Plongebiztes [Kronenbere'che mn Plangebiat]

gepianier Rad- und Fullweg



— B-Plan ngerstedt: Teil B - Text (Stand 22.02.2016) Seite 1
OB—Pla 7 Norderstedt ,,Westlich Moorbekstrae*

Teil B - Text

2.2.

2.3.

3.1.
3.2.

3.3.

3.4.

4.2.

4.3.

Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 Absatz 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Die Oberkante des FertigfuBbodens der Gebaude darf die Héhenlage der Mitte der
angrenzenden ErschlieBungsstralie, gemessen lotrecht von der jeweiligen
Gebaudemitte, um nicht mehr als 0,5 m tberschreiten.

Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Gebaudehohe durch Dach- und
Technikaufbauten sowie Solaranlagen ist um bis zu maximal 2 m zulassig.

Garagen- und Kellergeschosse bleiben bei der Bestimmung der Vollgeschosse
unbertcksichtigt.

Nebenanlagen, Stellplatze, Carport und Garagen, einschlie3lich Tiefgaragen
(89 (1) Nr. 4 BauGB)

Oberirdische Stellplatze sind nur innerhalb der dafiir festgesetzten Flachen zuldssig.

Unterirdische Stellplatze in Tiefgaragen sind innerhalb der Baugrenzen und innerhalb
der daflr festgesetzten Flachen zulassig.

Innerhalb eines 5 m breiten Streifens entlang der angrenzenden
ErschlieBungsstralen, gemessen ab der Grenze des Geltungsbereiches, sind
Nebenanlagen, die héher als 1,5 m sind, nicht zul&ssig.

In den allgemeinen Wohngebieten sind aul3erhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen Nebenanlagen nur bis zu einer Grof3e von maximal 20 cbm
zuléssig.

Anpflanzungsgebote (8 9 (1) 25 a BauGB)

Fur die mit Anpflanzungs- oder Erhaltungsbindung festgesetzten Geholze sind bei
Abgang gleichwertige Ersatzpflanzungen gem. Pflanzliste (vgl. Anlage zur
Begriindung) vorzunehmen.

Auf oberirdischen Stell- und Parkplatzflachen ist je vier angefangener Stellplatze
mindestens ein mittelkroniger Laubbaum gem. Pflanzliste (vgl. Anlage zur
Begrindung) zu pflanzen. Die Stellplatzflache ist durch eine Hecke gem. Pflanzliste
einzufassen.

Innerhalb von befestigten Flachen sind Pflanzgruben mit geeignetem Substrat mit
mindestens 12 cbm durchwurzelbaren Raumes bei einer Breite von mindestens 2,0 m
und einer Tiefe von mindestens 1,5 m herzustellen und durch geeignete MaRhahmen
gegen das Uberfahren mit Kfz zu sichern. Die Flachen sind dauerhaft zu begriinen
oder der natirlichen Entwicklung zu tberlassen. Standorte fir Leuchten,
Trafostationen etc. sind innerhalb der Baumscheiben nicht zuléssig.
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4.4,

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

5.1

6.1.

6.2.

6.3.

Dachflachen sind extensiv zu begriinen, soweit keine technischen Anlagen fir die
Nutzung solarer Strahlung oder technische Aufbauten fir kontrollierte Be- und
Entluftungsanlagen erforderlich sind.

Dacher von Nebenanlagen, Garagen, Carports und Carportanlagen mit Flach oder
flach geneigtem Dach bis 10° Dachneigung sind extensiv zu begriinen. Carports und
Garagen sind durch Kletter- und Schlingpflanzen dauerhaft gem. Pflanzliste zu
begriinen (vgl. Anlage zur Begriindung).

Nicht Uberbaute Tiefgaragenbereiche missen mit Ausnahme von Zuwegungen und
Terrassenbereichen eine Erdschichtiiberdeckung von mindestens 0,50 m aufweisen
und begriint werden.

Tiefgaragenzufahrten sind mit Pergolen zu tiberspannen und mit Schling- und
Kletterpflanzen gem. Pflanzliste ausreichend und dauerhaft zu begrtinen.

Herausragende Teile von Tiefgaragen einschliellich erforderlicher Absturzsicherungen
von mehr als 1,0 m Hohe sind mit Schling- und Kletterpflanzen gem. Pflanzliste
dauerhaft zu begriinen (vgl. Anlage zur Begriindung).

Freistehende Mullsammelbehélter und Standorte fiir Recyclingbehalter sind gem.
Pflanzliste in voller H6he einzugriinen (vgl. Anlage zur Begriindung).

Pflanzbindung (8 9 (1) 25 b BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Kronenbereiche und der in den Geltungsbereich
hineinragenden Kronenbereiche einschlielich eines 1,50 m breiten Schutzstreifens
der mit Erhaltungsgebot festgesetzten Geholze sind dauerhafte Abgrabungen,
Gelandeaufhéhungen, Nebenanlagen (auch bauordnungsrechtlich genehmigungsfreie
und in den Abstandsflachen zuldssige Anlagen), Stellplatze (mit Ausnahme der
festgesetzten Flache), Terrassen, Feuerwehrzufahrten und sonstige Versiegelungen
unzulassig.

Massnahmen zum Schutz fir Boden und Wasserhaushalt (§ 9 (1) 16 und 20
BauGB)

Oberirdische Stellplatze, Parkplatze und Zuwegungen sind mit wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau herzurichten. Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit des
Bodens wesentlich mindernde Befestigungen wie Fugenverguss, Asphaltierung und
Betonierung sind nicht zulassig.

Die Durchlassigkeit des Bodens ist nach baubedingter Verdichtung auf allen nicht
Uber- und unterbauten Flachen wieder herzustellen.

Unbelastetes Oberflachenwasser ist soweit technisch moglich auf den Grundstiicken
zu versickern.



B-Plan 297 Norderstedt: Teil B - Text (Stand 22.02.2016) Seite 3

6.4.

7.1

7.2.

7.3.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

Bauliche und technische Malinahmen, die zu einer dauerhaften Absenkung des
vegetationsverfigbaren Grundwasserspiegels bzw. von Schichtenwasser fiihren, sind
nicht zulassig.

Griunflachen (8 9 (1) 15 BauGB)

In der privaten Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage® sind im
Traufbereich der festgesetzten Baume das Relief und der Boden zu erhalten und
jegliche bauliche Nebenanlagen, auch gemaR § 63 (1) LBO verfahrensfreie Anlagen
und in Abstandsflachen zulassige Anlagen, Kinderspielflachen sowie Versiegelungen,
Abgrabungen und Aufschittungen unzulassig.

Die offentliche Grinflache ist als extensive Wiesenflache zu entwickeln und mit Baum-
und Strauchpflanzungen gem. Pflanzliste zu gliedern (vgl. Anlage zur Begriindung).

FuRwege mit wasser- und luftdurchlassigem Aufbau sind innerhalb der privaten und
offentlichen Grunflachen zulassig.

Malnahmen zum Schutz, zu Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB)

Mafnahmenflache A: Der verrohrte Abschnitt der Moorbek ist zu 6ffnen und naturnah
zu gestalten. Das Gewasser ist auf gesamter Lange naturnah zu entwickeln.
Technische Uferbefestigungen sind nicht zulassig. Beidseitig des Gewasserlaufs ist
ein jeweils mindestens 3 m breiter Streifen als Uferrandstreifen mit typischer
Uferstaudenflur und Ufergehdlzen zu entwickeln.

Mafnahmenflache B: Die Flachen sind als extensiv gepflegte Wiesenflachen zu
entwickeln und zu erhalten. Die Wiesenflachen sind alle 2 Jahre einmal im
August/September zu mahen. Das Mahgut st abzufahren.

Den allgemeinen Wohngebieten 2 und 3 sind die MaRnahmenflachen A und B mit
einem Ausgleichsflachenwert von 3.919 gm sowie die Geholzanpflanzungen
zugeordnet.

Dem allgemeinen Wohngebiet 1 werden fir den Ausgleichsbedarf von 69 gm
MaRnahmen des Okokontos Norderbeste 2 (Nienwohlder Moor-Erweiterung) in der
Gemarkung ltzstedt, Flur 02, Flurstiicke 123 und 125 zugeordnet.
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9.

Immissionsschutz

Zum Schutz der Wohnnutzungen bei Neubau-, Umbau- und Ausbaumaflnahmen vor
Verkehrslarm werden in dem allgemeinen Wohngebiet 1 fur die ndrdlichen Fassaden
parallel zum

Friedrichsgaber Weg und fir die dstlichen Fassaden parallel zur MoorbekstralRe die
Larmpegelbereiche nach DIN 4109* — Schallschutz im Hochbau — festgesetzt.

Den genannten Larmpegelbereichen entsprechen folgende Anforderungen an den
Schallschutz:

. Erforderliches Schallﬁi)éimmmals der
Larmpegelbereich Aur:rﬁg?r?'nlrl::;rl r AuBenba_utgge R'w res
a in
nach DIN 4109 in dB(A)
Wohnraume Buroraume?
1l 61-65 35 30
1) Erforderliches Schallddmmmaf nach DIN 4109 des gesamten AufRenbauteils (Wé&nde, Fenster,
Laftungsoffnungen).

2) An Aulenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuRenlarm der in den Raumen ausge-
Ubten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine
Anforderungen gestellt.

Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion missen den
Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereichs genligen. Im Rahmen des
jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens ist der Nachweis nach DIN 4109 fir die
AuRRenbauteile zu fuhren.

An den Baukoérpern im geplanten ndrdlichen WA-Gebiet 1 sind zum Schutz der
Nachtruhe fir schutzwiirdige Rdume an den stralienzugewandten Fassaden
schallgedammte Liftungen oder vergleichbar geeignete, dem Stand der Technik
entsprechende Belliftungsmafl3nahmen vorzusehen.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen
eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung
geringere Anforderungen an den Schallschutz resultieren.

* DIN 4109: Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und I\_l_achweise, mit
Beiblattern 1 und 2, November 1989, Beiblatt 3, Juni 1996; Anderung Al,
Januar 2001.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1.

In allen Wohngebieten sind ausschlief3lich flachgeneigte Dacher mit einer Dachneigung
bis maximal 10° zul&assig.

In allen Baugebieten sind Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung als
Flachwerbeanlage an der der ErschlieBungsstral3e zugewandten Hausfassade
zulassig.
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3. Die Werbeanlagen sind blendfrei auszufihren.

4. Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht sowie Lichtwerbung sind
unzulassig.

5. Fdr Einfriedungen zur Abgrenzung der Wohnbauflachen zu den 6ffentlichen
Griunflachen, zu den MaRnahmenflachen B und zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen
(Moorbekstraf3e und Friedrichsgaber Weg) sind ausschlie3lich Hecken aus
Laubgehdlzen (vgl. Anlage zur Begrindung), in die Drahtzaune integriert sein kénnen,
zulassig. Zu den offentlichen Verkehrsflachen sind zudem nur Hecken bis zu einer max.
Hohe von 0,8 m zulassig. Lamellen und Flechtzaune sind generell unzulassig.

Hinweise
1. Zu diesem Bebauungsplan gehort eine textliche Begriindung.

2. Zu erhaltende Gehdlze sind wahrend der Bauzeit durch geeignete SchutzmalRnahmen
entsprechend der einschlagigen Verordnungen und Vorschriften zu sichern (gemaf
DIN 18920, RAS-LP-4). Die Wurzelbereiche (= Kronentraufbereich plus 1,50 m) sind
von jeglichem Bau- und Lagerbetrieb freizuhalten. Bei Grundwasserabsenkungen, die
l&anger als drei Wochen andauern, ist eine Bewasserung der im Wirkungsbereich
befindlichen Baumbestande vorzusehen.

3. Zu Aus Artenschutzgriinden sind folgende MaRhahmen zu beriicksichtigen:
- Fallung von Gehdélzen im Zeitraum vom 1.10. bis zum 14.3.

- keine Raumung des Baufeldes vom 15.3. bis zum 15.8. oder nach vorheriger
grundlicher Absuche nach Brutvégeln durch einen Ornithologen

- Erhalt von zwei hohlenreichen Totholzbaumen mindestens als Stamm

4. Das Plangebiet liegt innerhalb der Schutzzone Il des Wasserschutzgebietes
Norderstedt. Die Vorschriften der Verordnung sind einzuhalten.

5. Die DIN 4109 kann bei der Stadt Norderstedt im Bereich Stadtplanung, Rathausallee
50, 22846 Norderstedt zu den Offnungszeiten des Rathauses eingesehen werden.



Anlage 4: zur Vorlage Nr.: B 16/0043 des StuV am 18.02.2016

wtreff: Bebauungsplan Nr. 297

Hier: Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 297, Stand: 27.01.2016
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Gebiet: siidlich Friedrichsgaber Weg, westlich Moorbekstrale, nérdlich Flurstiick 32/4,
Flur 5, FR (Schulzentrum Nord), éstlich Flurstiicke 31/4, 31/5, 31/6 und 115/5, Flur 5 FR

Zum Bebauungsplan Nr. 297 Norderstedt "Westlich MoorbekstraBe"
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Begriindung

Zum Bebauungsplan Nr. 297 Norderstedt "Westlich MoorbekstraRe"
Gebiet: siidlich Friedrichsgaber Weg, westlich MoorbekstraRe,
noérdlich Flurstiick 32/4, Flur 5, FR (Schulzentrum Nord), 6stlich
Flurstiicke 31/4, 31/5, 31/6 und 115/5, Flur 5, FR

Stand: 27.01.2016
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1. Grundlagen
1.1. Rechtliche Grundlagen

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2415) in der zuletzt gednderten Fassung.

Es gilt die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S.
132) in der zuletzt gednderten Fassung.

Es ist die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV
90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) anzuwenden.

Es gilt die Landesbauordnung flir das Land Schleswig — Holstein
(LBO) vom 22.01.2009 (GVOBI. Schl.-H. S. 6) in der zuletzt
geanderten Fassung.

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 24.04.2010 (GVOBL.
Schl.-H. 2010 S. 301 ff.) in der zuletzt gednderten Fassung.

Der Bebauungsplan ist entwickelt aus den Darstellungen des
wirksamen Flachennutzungsplanes (FNP 2020).

Die im Flachennutzungsplan dargestelite Aufteilung der Flache in eine
stralenbegleitende Wohnbaufldche (W 11b) und eine dahinter
liegende Griinfldche wird grundsétzlich durch das stadtebauliche
Konzept und den Bebauungsplan umgesetzt. Im Bereich der Moorbek
wird das stadtebauliche Ziel verfolgt, durch die Anordnung der
Gebaude und die Offnung der Moorbek einen &ffentlichen Freiraum zu
schaffen, der sowohl dem Quartier als auch der Nachbarschaft als
attraktiver Treffpunkt dienen soll. Zur Schaffung dieses Freiraums
innerhalb des als Wohnbauflache dargestellten Bereichs ist eine
geringfugige Verschmélerung des als Grinflache dargestellten
Bereichs erforderlich. Da der Flachennutzungsplan die
stadtebaulichen Entwicklungsziele grobkérnig darstellt und nicht
parzellenscharf ist, kann dieses Konzept aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt werden. Die geringflgige
Verschmalerung der westlichen Griinflache wird durch den zuséatzlich
geschaffenen Freiraum in der Quartiersmitte kompensiert.

Das Gebiét liegt innerhalb der Schutzzone Ill des
Wasserschutzgebietes Norderstedt. Die Verordnung ist seit dem
01.02.1999 in Kraft. Auf die Vorschriften der Verordnung wird
verwiesen.

Fur das Plangebiet besteht derzeit kein Bebauungsplan. Das
Plangebiet ist nach § 35 BauGB als AuRenbereich zu beurteilen. Der
Flachennutzugsplan der Stadt Norderstedt stellt fir das Plangebiet im
ostlichen Bereich parallel zur Moorbekstralke Wohnbauflachen dar, im
westlichen Bereich ist eine Grunflache dargestelit.

Sudostlich des Plangebietes grenzt unmittelbar der Bebauungsplan
Nr. 128 West Norderstedt ,Ostl. Moorbekstralle®, rechtskraftig seit
dem 01.11.1979 an.
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Bebauung

Nérdlich schlieft sich das Gebiet des Planfeststellungsverfahrens zur
Verlangerung der Oadby-and-Wigston-Stralle vom 01.06.2011 an.

1.2. Lage im Stadtgebiet und Geltungsbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 297 ,Westlich Moorbek-
strafle” befindet sich im nordwestlichen Stadtgebiet von Norderstedt
und liegt dstlich der in Nord-Std-Richtung verlaufenden AKN-Strecke
(A2 Norderstedt Mitte - Ulzburg Sud). Es umfasst im Wesentlichen
den Bereich zwischen dem Schulzentrum Nord mit der Moorbekhalle
im Stden, dem Friedrichsgaber Weg im Norden und der
Moorbekstrafte im Osten. Westlich grenzen Griin- und Freifldchen
und stidwestlich ein Regenriickhaltebecken an das Plangebiet. Es hat
eine GréRe von ca. 3,25 ha und befindet sich in fulaufiger
Entfernung zu der AKN-Station ,Moorbekhalle (Schulzentrum Nord)*
die sich stidwestlich des Plangebietes befindet bzw. zu den
Bushaltestellen ,Friedrichsgabe, Heidberg“ und ,Friedrichsgabe, Weg
am Denkmal“ an der Ulzburger StraRe. An der Ulzburger Stralke sind
dartber hinaus Einrichtungen zur Versorgung mit Waren des
taglichen Bedarfs vorhanden. Das Schulzentrum Nord, welches sich
unmittelbar stidlich anschlielt, beinhaltet die Gemeinschaftsschule
Friedrichsgabe, das Lessinggymnasium und die Berufsschule. In einer
Entfernung von ca. 500 m befinden sich eine Kindertagesstatte und
die Grundschule Harksheide-Nord. In ca. 350 m und ca. 800 m
befinden sich zwei weitere Kindertagesstatten und in einer Entfernung
von jeweils ca. 1.500 m liegen die Grundschule Heidberg und die
Grundschule Pellwormstralle.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans besteht aus den Flur-
stiicken 26/90, 26/29, 24/79, 24/76 und 26/89 der Flur 5, Gemarkung
Friedrichsgabe. Die Grenzen des Geltungsbereiches werden gebildet
durch die nérdliche Grenze des Flurstiicks 26/89 zum Friedrichsgaber
Weg, die ostlichen Grenzen der Flurstiicke 26/89, 26/90, 24/79 und
24/76 zur Moorbekstrale, die stidlichen Grenzen der Flurstiicke 24/76
und 26/90 in Richtung Schulzentrum-Nord und die westlichen
Grenzen der Flurstlicke 26/89, 26/90 und 26/29.

1.3. Bestand

Der Giberwiegende Teil des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
stellt sich als landwirtschaftliche Flache in Form eines artenarmes
Intensivgriinland in Mahnutzung dar. Das Flurstiick 26/90 wird
daruber hinaus durch einen Uppigen Baumbestand im nérdlichen
Bereich und einen Geholzbestand entlang des FlieRgewéassers
Moorbek, das etwa mittig in Ost-West-Richtung durch das Flurstiick
verlauft, gepragt. Der Ostlichste Gewéasserabschnitt der Moorbek ist
heute verrohrt und soll im Rahmen der Entwicklung des Gebietes
wieder gedffnet und in die Freiraumgestaltung des Wohngebietes
einbezogen werden.

Das nérdliche Flurstiick 26/89 weist zurzeit eine Wohnnutzung auf.

Der Uberwiegende Bereich des Plangebiets ist heute unbebaut. Auf
dem nordlichen Flurstiick 26/89 befindet sich ein eingeschossiges
Wohngebdude mit einem Nebengeb&ude an der westlichen Grenze
des Flurstiicks.
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Das vorhandene Gelénde liegt am Friedrichsgaber Weg mit ca. 36 m
Uber Normalhéhennull (UINHN) am héchsten. Das Flurstiick 26/89
weist keine wesentlichen Veranderungen in der Héhenlage auf. Das
Ubrige Plangebiet féllt in Nord-Stid Richtung leicht auf ca. 34,5 m
UNHN ab. Darliber hinaus besteht ein leichtes Ost-West-Gefille, das
am stérksten im Bereich der Moorbek (Flurstiick 26/29) ausgepragt
ist. Angrenzend an die Moorbek liegt die durchschnittliche
Geléndehdhe bei ca. 33,5 m GNHN, die Sohltiefe der Moorbek liegt
ca. bei 32 m UNHN.

Ostlich des Plangebietes ist die Umgebung im Wesentlichen durch
Wohnbebauung gepréagt. Hier befinden sich neben tiberwiegend in
Zeilenbauweise errichteten Mehrfamilienh&usern auch Reihen- und
Doppelhduser sowie freistehende Einfamilienhduser. Die
Einfamilienh&user und Doppelhduser sind i.d.R. eingeschossig, die
Reihenh&duser zweigeschossig und die Mehrfamilienhduser bis zu
viergeschossig.

Nérdlich des Plangebietes verlauft der Friedrichsgaber Weg, der mit
Fertigstellung der verlangerten Oadby-and-Wigston-Strafie in _
westlicher Richtung nur noch als Rad- und FuRweg gefiihrt wird. Der
Friedrichsgaber Weg bindet nur noch das bebaute Grundstiick im
nérdlichen Plangeltungsbereich an. Nérdlich der neuen StraRe
befindet sich ein Gewerbegebiet.

Im Stden des Plangebietes liegt das Schulzentrum Nord mit der
Gemeinschaftsschule Friedrichsgabe, dem Lessing Gymnasium und
dem ,Regionalen Berufsbildungszentrum des Kreises Segeberg in
Norderstedt A6R". Zu dem Schulzentrum gehéren zudem die
Moorbekhalle, ein Sportplatz und die dazugehérigen Stellplatzflachen.
Der Sportplatz wird dartiber hinaus vom Norderstedter Sportverein
NSV genutzt, der dort auch sein Vereinshaus hat.

Unmittelbar westlich an das Plangebiet grenzen Freiflachen an. Im
Landschaftsplan 2020 der Stadt Norderstedt sind diese Flachen als
Grinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage/Griinzug in
Planung festgelegt. Stidwestlich des Plangebietes befindet sich ein
weitgehend naturbelassenes Regenrlickhaltebecken. Dieses
Flurstiick weist Wald nach Landeswaldgesetz auf.

Die Wohnbaufléchen innerhalb des Geltungsbereichess halten jedoch
Uberall einen Abstand von mehr als 30 m zu der Waldflache (Flurstiick
115/16) und halten somit den nach § 24 LWaldG geforderten
Mindestabstand ein.

Alle Flurstiicke im Geltungsbereich befinden sich in Privateigentum.

Fur das Plangebiet besteht derzeit kein Bebauungsplan. Das
Plangebiet ist nach § 35 BauGB als AuRenbereich zu beurteilen. Der
Flachennutzugsplan der Stadt Norderstedt stellt fiir das Plangebiet im
ostlichen Bereich parallel zur MoorbekstraRe Wohnbaufldchen dar, im
westlichen Bereich ist eine Grinflache dargestellt.
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2. Planungsanlass und Planungsziele

Bereits das Wohnungsmarktkonzept (WmK) der Stadt Norderstedt
aus dem Jahr 2009 prognostiziert fiir den Zielhorizont 2020 eine
Nachfrage von 1.850 Wohnungen. In Verbindung mit den zu
erwartenden Wohnungsabgéangen ergibt dies einen rechnerischen
Bedarf von 3.200 Wohnungen bis zum Jahr 2020. Hiervon entfallen
ca. 1.300 Wohnungen auf den Mehrfamilienhaussektor.

Aufgrund dieses weiterhin hohen Bedarfes an Miet- und Eigentums-
wohnungen ist die Stadt Norderstedt bestrebt, weiteren Wohnraum im
Siedlungsbereich zur Verfiigung zu stellen.

Die Flache eignet sich aufgrund der Lage innerhalb des Siedlungs-
gebietes, dem nahgelegenen Anschluss an den éffentlichen Nah-
verkehr (AKN und Buslinien), der Nahe zu Versorgungseinrichtungen
und dem Schulzentrum Nord sowie der Lage an einem zu
entwickelnden Griinzug besonders gut zur Wohnbauentwicklung.

Mit der Entwicklung dieser Flache zu Wohnbauland kann ein wichtiger
Beitrag zur Innenentwicklung und damit zum schonenden Umgang mit
Grund und Boden geleistet werden.

Die mit Aufstellung des Bebauungsplanes verfolgten Planungsziele

sind: :

e Schaffung von Baurechten fiir Geschosswohnungsbau,

e Schaffung von Baurechten fiir &ffentlich geférderten Wohnungsbau,

e Erhalt und Sicherung des vorhandenen Baumbestandes,

e Erhalt und Sicherung der angrenzenden Freiflachen und Schaffung
von Ausgleichsflachen

 Darliber hinaus ist das Plangebiet an das Fernwarmenetz der
Stadtwerke Norderstedt anzuschlieRen und es ist sicher zu stellen,
dass in beiden geplanten Bauabschnitten ein Anteil von 30 %
geférdertem Wohnungsbau zu realisieren ist.

e Weiterhin sollen die Stellplatze maéglichst in Tiefgaragen
untergebracht werden

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Verkehr hat in seiner Sitzung
am 02.10.2014 den Aufstellungsbeschluss gefasst.

Der Beschluss zur Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung wurde
durch den Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Verkehr in seiner
Sitzung am 04.06.2015 gefasst. Die friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde im Rahmen einer
éffentlichen Informationsveranstaltung am 29.09.2015 mit
anschlieBendem Planaushang vom 30.09.2015 bis zum 11.11.2015
durchgefuhrt. Die frilhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB wurde parallel
durchgefiihrt. '

Der néachste Verfahrensschritt ist die 6ffentliche Auslegung gem. § 3
Absatz 2 BauGB. Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB wird parallel
durchgefiihrt.



Bebauungskonzept

3. Inhalt des Bebauungsplanes
3.1. Stadtebauliche Konzeption

Das stédtebauliche Konzept nimmt die Darstellungen des Flachen-
nutzungsplans auf und sieht eine straBenbegleitende Bebauung im
Gstlichen Bereich des Plangebiets vor. Der westliche Bereich ist der
Entwicklung von grofziigigen, Uiberwiegend naturbelassenen
Freiflachen und der Umsetzung der erforderlichen Ausgleichsflichen
vorbehalten und soll als Ubergang zu den weiteren dahinter liegenden
Freiflachen dienen.

Insgesamt sind 6 Gebaude vorgesehen, die entlang der Moorbek-
stralBe stralenbegleitend ausgerichtet sind. Die Gebude sollen in
zweigeschossiger Bauweise zuziiglich Staffelgeschoss errichtet
werden. Das noérdliche Gebaude Moorbekstrale / Ecke
Friedrichsgaber Weg soll durch seine Geb&udestellung die
Eingangssituation und die Ecksituation betonen.

Das Plangebiet wird durch einen pragenden Baumbestand in einen
nérdlichen und einen sudlichen Bereich unterteilt. Der groRRere
stdliche Bereich ist bisher unbebaut und soll anhand des
stadtebaulichen Konzeptes nun erstmals bebaut werden. Der
ndrdliche Bereich ist bereits bebaut. Der Bestand soll hier zunachst
erhalten werden. Das stadtebauliche Konzept soll jedoch fiir den
Gesamtbereich entwickelt werden, damit langfristig eine schliissige
stadtebauliche Figur entstehen kann. Somit besteht nur fiir das
sudliche Plangebiet eine konkrete Investitionsabsicht mit einem
kurzfristigen Umsetzungsziel. Hierfir wird zwischen dem
Grundstiickseigentiimer und der Stadt Norderstedt ein stadtebaulicher
Vertrag geschlossen. Bei dem nérdlichen Bestandsgrundstiick wird
zunéchst von einem Erhalt des Bestandes ausgegangen, so dass hier
Uber die Festsetzungen des Bebauungsplans hinaus keine
vertraglichen Regelungen zur Umsetzung getroffen werden. Der
Bebauungsplan gibt jedoch die zukinftige stédtebauliche Struktur vor.

In dem gréReren sidlichen Bereich des Plangebietes soll ein Anteil
von 30% mit 6ffentlichen Mitteln geférderter Wohnungsbau umgesetzt
werden.

Das dem Bebauungsplan zugrunde liegende stadtebauliche Konzept
sieht vor, 25 der insgesamt 81 Wohneinheiten im stidlichen Bereich
nach den Vorgaben des mit éffentlichen Mitteln geférderten
Wohnungsbaus zu errichten. Im nérdlichen Bereich sind derzeit ca. 16
frei finanzierte Wohneinheiten geplant. Die genaue Anzahl ist jedoch
abhéngig vom Bebauungskonzept und den WohnungsgréRen.

Der Baumbestand entlang der Moorbek sowie im nordlichen Grund-
sticksbereich soll erhalten werden und dient der Auflockerung,
Gliederung und Durchgriinung des Plangebietes und beriicksichtigt
damit unter anderem die besondere Lage des Gebietes am Rande
eines wichtigen Griinzugs in Norderstedt.

Ein groRzigiger Griinbereich in der Mitte des Plangebietes betont
darlber hinaus den Verlauf der Moorbek und den Zugang zum
dahinterliegenden Freiraum. Dieser Bereich soll neben der Offnung
der hier derzeit verrohrten Moorbek ebenfalls eine attraktive fulaufige
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Verbindung zur westlich gelegenen AKN-Station sowie einen
Aufenthaltsbereich fiir das neue Quartier und die Nachbarschaft
schaffen.

Die ErschlieBung ist durch die MoorbekstralRe bereits vorhanden. Das
Gebiet wird vollstdndig Uber die Moorbekstralle erschlossen.

Die Stellplatze sollen mit einem Stellplatzschlissel von 1:1,2 fir die
Miet- und Eigentumswohnungen und mit einem Schlissel von 1:1 fur
den geférderten Wohnungsbau errichtet werden. Sie werden
Uberwiegend in Tiefgarargen untergebracht, lediglich im siidlichen
Bereich sollen ca. 6 Stellplatze oberirdisch angeordnet werden. Die
Besucherparkplatze (ca. 25 % der Wohneinheiten) werden ebenfalls
oberirdisch angeordnet.

3.2. Art und MaR der baulichen Nutzung

Zur Umsetzung der in dem stédtebaulichen Konzept vorgesehenen
Wohnnutzung werden als Art der baulichen Nutzung allgemeine
Wohngebiete festgesetzt. Das Plangebiet eignet sich aus stadte-
baulicher Sicht fiir eine Wohnbebauung, da das Umfeld bereits
Uberwiegend durch Wohnbebauung gepréagt und das Plangebiet tiber
die MoorbekstralRe bereits erschlossen ist. Mit dieser Festsetzung
entspricht die Stadt Norderstedt der anhaltend hohen Nachfrage nach
innerstadtischem Wohnraum.

Mit der Ausweisung der Flachen als Allgemeine Wohngebiete wird
das groRRe Potential des Standortes angesichts der Ndhe zum
Haltepunkt der AKN, der unmittelbar westlich angrenzenden
Freiflache und der Innenstadtndhe ausgeschépft.

Dariuiber hinaus wird damit dem Planungsziel entsprochen, eine fir die
angrenzende, vorhandene Wohnnutzung und fur die westlich des
Plangebiets vorhandenen Freiflachen vertragliche Nutzung zu
gewahrleisten. Stérende Handwerks- und Gewerbebetriebe, die in
allgemeinen Wohngebieten grundsatzlich nicht zuldssig sind, sind
somit ausgeschlossen. Mit der Ausweisung von allgemeinen
Wohngebieten wird somit sichergestellt, dass die Wohnqualitét der
vorhandenen und geplanten Wohnnutzung und die Erholungswirkung
der vorhandenen und geplanten Grinflachen nicht erheblich
beeintrachtigt wird,

Durch die Festsetzung allgemeiner Wohngebiete wird gesichert, dass
das Wohnen die Hauptnutzung des Plangebiets bildet, zugleich aber
auch Spielrdume fiir eine wohngebietsvertragliche Form der
Funktionsmischung verbleiben. So kann die Wohnnutzung z.B. durch
planerisch gewollte handwerkliche, kulturelle oder soziale Nutzungen
erganzt werden, sofern der Bedarf bzw. eine entsprechende
Nachfrage dafir besteht. Um jedoch Fehlentwicklungen zu
verhindern, werden Tankstellen und Gartenbaubetriebe
ausgeschlossen. Diese sonst ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen
werden ausgeschlossen, da sie die gewiinschte Art der
Funktionsmischung bzw. den Quartierscharakter durch ihre bauliche
Struktur und AuRenwirkung gefahrden kénnten (vgl. textliche
Festsetzung Nr. 1.1).
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Das Maf} der baulichen Nutzung wird durch eine festgesetzte
Grundflachenzahl, die maximal zuldssige Anzahl der Vollgeschosse
und die maximal zulassige Gebdudehoéhe definiert.

Die Grundflachenzahlen fir die aligemeinen Wohngebiete 2 und 3
wird mit 0,4 festgesetzt. Damit wird in diesen Bereichen die gemaf §
17 Absatz 1 BauNVO in allgemeinen Wohngebieten zuldssige
bauliche Dichte ausgeschépft. Diese bauliche Dichte ist Uberwiegend
erforderlich, um das stadtebauliche Konzept in diesen Bereichen
umsetzen zu kénnen. Dariber hinaus ist die Ausschépfung der
Obergrenzen hier gerechtfertigt, da ohnehin nur ca. die Halfte des
Plangebietes fir Wohnbauland vorgesehen wird, wahrend die andere
Halfte mit Grunflachen oder MalRnahmenflachen festgesetzt wird und
somit eine Versiegelung in diesen Bereichen ausgeschlossen wird.

In dem allgemeinen Wohngebiet 1 wird die GRZ mit 0,2 festgesetzt.
Damit wird die kleinteiligere Struktur entlang des Friedrichsgaber
Weges aufgenommen und dennoch ein Gebdude ermdglicht, das mit
seiner Grundflache und Kubatur die Eingangssituation in das
Wohngebiet entlang der Moorbekstrale betont.

Aus stadtgestalterischen Griinden sollen die erforderlichen Stellplatze
in allen Wohngebieten Gberwiegend in Tiefgaragen untergebracht
werden, damit der 6ffentliche Raum zur MoorbekstraRe nicht durch
grolRe Stellplatzflachen beeintrachtigt wird. Die erforderlichen
Besucherparkpléatze sind jedoch oberirdisch anzuordnen. Durch die
Regelung des § 19 Abs. 4 BauNVO ist ausreichend Spielraum auch

* fur die Errichtung von Tiefgaragen, Stellplatzzufahrten, Terrassen und

Nebenanlagen gegeben. Die zuldssige Grundflache darf danach
durch die Grundflachen der dort bezeichneten Anlagen bis zu 50 %
Uberschritten werden. Bei der festgesetzten GRZ von 0,4 bedeutet
dies, dass mindestens 40 % der Grundstiicke unversiegelt bleiben.
Bei der fur das allgemeine Wohngebiet 1 festgesetzten GRZ von 0,2
bleiben mindestens 70 % unversiegelt. Die geringere GRZ ist hier
auch deshalb gerechtfertigt, weil die Wohnbauflache bis an den
vorhandenen Grunzug heranreicht und das Grundstiick somit eine
deutlich gréRere Tiefe aufweist. Es verfiigt nicht, wie die stdlich
angrenzenden Flachen, Uber eine MaRnahmenfldche im westlichen
Plangebiet, die bei der GRZ-Berechnung nicht in Ansatz gebracht
werden kann.

Die Geschossigkeit wird in den allgemeinen Wohngebieten 2 und 3
auf maximal zwei Vollgeschosse begrenzt. Diese Festsetzung bleibt
bewusst hinter dem Bestand auf der 6stlichen Seite der
MoorbekstraRe (llI-IV Vollgeschosse) zuriick, um einen Ubergang der
Bebauung zum westlich angrenzenden Freiraum zu schaffen. Somit
ist eine Bebauung mit 2 Vollgeschossen plus Staffelgeschoss
maoglich.

Fur das allgemeine Wohngebiet 1 wird die Bebauung mit zwei
Vollgeschossen zwingend festgesetzt. Fir diesen Bereich des
Plangebietes ist dies stadtebaulich geboten, da in Folge der
Bestandsbebauung keine kleinteilige Einfamilienhausbebauung (z.B.
Bungalow) entstehen soll. Aufgrund der Kreuzungssituation soll das
Eckgrundstiick stadtebaulich betont werden.
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Darliber hinaus wird eine maximale Geb&udeh&éhe von max. 10 m
Uber der zuklnftigen Oberkante FertigfulRboden festgesetzt. Diese
Hdéhe ist ausreichend, um gemaR des zugrunde liegenden
stadtebaulichen Konzeptes zwei Vollgeschosse und ein
Staffelgeschoss zu errichten. Gleichzeitig wird durch diese
Festsetzung verhindert, dass ein weiteres Staffelgeschoss errichtet
werden kann.

Um dariiber hinaus festzulegen, dass die Oberkante des
FertigfulRbodens nicht zu weit Uber dem StrafRenniveau der
MoorbekstralRe liegt und damit Geb&uden entstehen kénnen, die vom
&ffentlichen Raum aus betrachtet héher als die festgesetzten 10 m
sind, wird festgesetzt, dass die Oberkante des FertigfuBbodens nicht
mehr als 0,5 m Gber dem jeweiligen StralRenniveau liegen darf. Das
heranzuziehende StralRenniveau wird jeweils in der Mitte der
angrenzenden ErschlieBungsstralRe, der Moorbekstralle, lotrecht von
der jeweiligen Geb&audemitte gemessen (vgl. textliche Festsetzung Nr.
2.7

Zur Umsetzung des Energiekonzeptes ist es zudem erforderlich eine
Uberschreitung der Gebéudehéhe fiir technische Anlagen und
Solaranlagen zuzulassen. Fir diese Anlagen darf die maximale
Gebaudehdhe um bis zu 2 m Uberschritten werden (vgl. textliche
Festsetzung Nr. 2.2). Eine gréRere Uberschreitung hétte negative
Auswirkungen auf das Ortsbild. Mit einer geringeren Uberschreitung
kénnte das Energiekonzept nicht wie geplant umgesetzt werden.

Klarstellend wird festgesetzt, dass Kellergeschosse und
Garagengeschossen bei der Ermittlung der Vollgeschosse

‘unberiicksichtigt bleiben (vgl. textliche Festsetzung Nr. 2.3).

Mit den festgesetzten Baugrenzen wird erreicht, dass die
stadtebaulichen Ziele des vorliegenden Konzeptes umgesetzt werden.

Die Baugrenzen legen eine Uberwiegend straRenbegleitende
Bebauung nur im dstlichen Bereich des Grundstiicks fest und nehmen
dabei Ricksicht auf den schiitzenswerten Baumbestand. Im
nérdlichen Bereich wird durch. die Baugrenzen die Ecksituation
Friedrichsgaber Weg / Moorbekstrale betont. Im Bereich der Moorbek
wird durch die Form der Baugrenzen die beabsichtigte Offnung des
Gebietes zur Moorbek und dem dahinter liegenden Freiraum
gesichert. Die ausgewiesenen Uberbaubaren Flachen weisen eine
Tiefe von 18 m auf, um zum einen flr die Gebaude Spielraume fur
hochwertige Grundrisslésungen zu belassen und zum anderen
Terrassen fir die Erdgeschosswohnungen und Balkone fur die
Wohnungen in den Obergeschossen zu erméglichen.

Es wird zudem festgesetzt, dass nur Einzelhduser zuldssig sind, um
die Errichtung von Geschosswohnungsbau zu erméglichen und die
Entstehung von Hausgruppen, wie z.B. Reihenh&usern zu vermeiden.
Die Bebauung mit Geschosswohnungsbau erméglicht eine kompakte
Bebauung mit einer angemessenen Dichte. Bei einer Bebauung mit
Reihenhadusern lieRe sich die angestrebte Dichte im Plangebiet nicht
erreichen. Die Dichte ist aufgrund der zentralen Lage des
Plangebietes und der sehr guten -ErschlieBung angemessen.

Hiermit wird gleichzeitig gesichert, dass keine Baukdrper entstehen,
die eine Lange von Uber 50 m aufweisen. So kann zwischen den
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einzelnen Baukérpern eine gewisse Durchlassigkeit sowie
Blickbeziehungen zu dem dahinter liegenden Griinzug erméglicht
werden.

3.3. Offentliche Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung

Im Plangebiet sollen Besucherparkplatze errichtet werden (ca. 25 %
der WE). Zur Sicherung dieser Besucherparkplatze werden éffentliche
Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung festgesetzt.

3.4. Stellplatze und Nebenanlagen

Zur Gliederung der allgemeinen Wohngebiete werden Festsetzungen
zur Lage von Nebenanlagen und Stellplatzen getroffen.

Im Bebauungsplan wird geregelt, dass oberirdische Stellplétze nur
innerhalb der dafiir festgesetzten Flachen zuldssig sind (vgl. textliche
Festsetzung Nr. 3.1). Mit dieser Festsetzung wird sichergestellt, dass
auBerhalb der dafiir vorgesehenen Flachen keine weiteren Stellplatze
im Plangebiet, z.B. innerhalb der Baugrenzen, also z.B. zwischen den
zukiinftigen Geb&duden entstehen und damit das gewiinschte
stadtebaulich geordnete Bild stéren wiirden.

Darliber hinaus wird festgesetzt, dass Tiefgaragen nur innerhalb der
Baugrenzen und innerhalb der fir sie festgesetzten Flachen zulassig
sind. Mit dieser Festsetzung wird die Lage der Tiefgaragen
abschlieBend gesteuert, aulerhalb dieser Fl&chen kénnen keine
weiteren Tiefgaragen entstehen (vgl. textliche Festsetzung Nr. 3.2).

Um ebenfalls zu vermeiden, dass das Ortsbild durch
Uberdimensionierte Nebenanlagen beeintrachtigt wird, wird
festgesetzt, dass diese nur bis zu einer Grée von maximal 20 m®
zulassig sind (vgl. textliche Festsetzung Nr. 3.4). Um dariiber hinaus
sicherzustellen, dass auch die zul&ssigen kleineren Nebenanlagen
(z.B. Zuwegungen) die Wahrnehmung des Plangebietes vom
offentlichen Raum aus betrachtet nicht stéren, wird festgesetzt, dass
innerhalb eines 5 m breiten Streifens parallel zur
Geltungsbereichsgrenze entlang der angrenzenden
ErschlieBungsstrae (Moorbekstralte) Nebenanlagen mit einer Héhe
Uber 1,5 m grundsétzlich ausgeschlossen sind (vgl. textliche
Festsetzung Nr. 3.3). ;

3.5. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die Bebauung auf der gegenuberliegenden Seite des Plangebietes ist
durch flachgeneigte Dacher gepragt. Die Dacher im Plangebiet sollen
im Sinne eines homogenen Orts- bzw. StraRenbildes ebenfalls nur
Uber flachgeneigte Dacher verfligen. Damit das Vorhaben gemaR der
Vorgaben des stadtebaulichen Konzeptes umsetzt wird, wird im
Bebauungsplan eine Dachneigung bis max. 10° festgesetzt (vgl.
Bauordnungsrechtliche Festsetzung Nr. 1).

Ebenfalls im Sinne des Ortsbildes wird festgesetzt, dass
Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung zuléssig sind. Hierdurch
kann vermieden werden, dass auf den privaten Grundstiicken
stédtebaulich unattraktive Fremdwerbung platziert wird. Sofern
Werbeanlagen fiir eventuelle Nutzungen innerhalb der allgemeinen
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Wohngebiete werben, sind diese nur an den Hausfassaden zuldssig,
um die Beeintrachtigung des Ortsbildes gering zu halten und frei
stehende Werbeanlagen auszuschlielen (vgl. Bauordnungsrechtliche
Festsetzung Nr. 2). Zudem sind die zuldssigen Werbeanlagen
blendfrei auszufihren, und Werbeanlagen mit wechselndem und
bewegtem Licht sowie Lichtwerbung unzulassig (vgl.
Bauordnungsrechtliche Festsetzung Nr. 3 und 4).

Um das Planungsziel eines vom é&ffentlichen Raum aus durchgrint
wahrzunehmenden Plangebietes nicht durch Einfriedungen aus
anderen Materialien zu geféhrden, wird im Bebauungsplan ebenfalls
geregelt, dass Einfriedungen zu den 6ffentlichen Flachen
(MoorbekstraBe und dffentliche Griinflache) ausschlieRlich aus
Hecken aus Laubgehdlzen (gem. Pflanzliste im Anhang) zulédssig
sind. Eine Integration von Drahtzdunen ist zuléssig. In Richtung der
Moorbekstraflie durfen die Hecken dartiber hinaus nur eine maximale
Hoéhe von 0,8 m erreichen. Damit wird gesichert, dass Hecken
gegeniiber den Gehwegen im &ffentlichen Raum keine erdriickende
Wirkung entfalten, gleichzeitig aber auch die Blendwirkung der
parkenden Autos fir die gegentiberliegende Wohnbebauung
reduziert. Im gesamten Plangebiet sind ebenfalls aus gestalterischen
Grunden Lamellen- und Flechtzdune unzulassig.

3.6. Natur und Landschaft, Griin- und Freifldchen

In der Mitte des Plangebietes wird eine éffentliche Griinfliche nérdlich
und siidlich der Moorbek mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage”
ausgewiesen. In diesen Grinflachen sind 6ffentliche
Aufenthaltsbereiche vorgesehen, die sowohl dem neuen Wohngebiet
als Quartiersmitte als auch den benachbarten Wohngebieten als
attraktive Aufenthaltsflache dienen sollen. Dariiberhinaus ist entlang

-der Moorbek die Anlage eines FuR- und Radweges vorgesehen, die

Grunzasur durch das FlieRgewasser innerhalb des entstehenden
Quartiers unterstreicht und der in seinem weiteren Verlauf westlich
des Plangebietes eine Verbindung zur AKN-Haltestelle flir den nicht-
motorisierten Verkehr bieten soll.

Da ein Teilabschnitt dieser geplanten Wegeverbindung auferhalb des
Plangebietes verlduft und sich nicht alle Flachen im Eigentum der
Stadt Norderstedt befinden, kann diese Wegeverbindung
voraussichtlich erst mittelfristig realisiert werden.

Es wird auf die detaillierteren Ausfilhrungen im Griinordnerischen
Fachbeitrag zum Bebauungsplan verwiesen (Kapitel 4.2).

Auf umfangreichen Teilflaichen des Plangebietes werden Flachen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft vorgesehen.

Im Bereich der Moorbek wird die MaRnahmenflache A festgesetzt
(vgl. textliche Festsetzung Nr. 8.1). Hier soll der verrohrte ca. 30 m
lange 6stliche Gewésserabschnitt gedffnet und nach naturnahen
Kriterien gestaltet werden. Im weiteren Verlauf (westlicher Bereich)
sollen die Béschungen und Gewasserrander ebenfalls naturnah
entwickelt werden, indem technische Uferbefestigungen aufgehoben
werden, die Bedingungen fir ufertypische Vegetation durch

Boschungsabflachungen und Uferrandstreifen gefordert werden. Mit
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den MafRnahmen kénnen die Biotop- und Biotopverbundfunktion des
Gewadssers gestarkt werden, was angesichts der heranriickenden
Bebauung besonders bedeutsam ist. Im Rahmen der Konkretisierung
des Gewéasserumbaus und des Entwasserungskonzeptes firr das
Plangebiet (geplante Mulden- und Rigolenversickerung und
Notuberlauf in die Moorbek) ist zu priifen, welche MaRnahmen zur
Verstetigung des Wasserregimes méglich und umsetzbar sind, um die
gewassergebundenen Lebensrdume fir Pflanzen und Tiere zu
entwickeln.

Da das Gewasser Moorbek in dem westlichen Bereich schon
vorhanden ist, wird dieser Abschnitt ebenfalls als Wasserflache
festgesetzt.

Im Westen des Plangebietes sind ebenfalls Flachen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(Matnahmenflachen B) festgesetzt (vgl. textliche Festsetzung Nr.
8.2). :

Die Malnahmenflache B umfasst die riickwartigen Fldchen des
Plangebietes mit einer Breite zwischen 25 und 45 m und einer
Flachengréfe von ca. 10.610 gm. Ausgehend von der aktuellen
intensiven Griinlandnutzung sollen die Fldchen zukinftig nur extensiv
gepflegt und zu blitenreichen Bestanden entwickelt werden. Ziel ist
es, den Charakter der offenen bis halboffenen Landschaft in
Verbindung mit den angrenzenden Ackerflachen und dem
wertgebenden Baumbestand in der Flache zu erhalten und
gleichzeitig die Lebensraumfunktion der Fldchen zu stirken, indem
das Nahrungsangebot fiir z.B. Insekten, Végel geférdert wird und
Ersatz fur verlorengehende Ruderalfluren und Sédume geschaffen
wird. Infolgedessen sind die Flachen nur alle 2 Jahre zu méahen,
vorzugsweise im August/September, ggfs. bereichsweise zu
unterschiedlichen Zeitpunkten; das Mahgut ist abzufahren. Der
Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und Mineraldiinger ist auf den
Malnahmenfldchen nicht zulassig.

Mit Ausnahme der festgesetzten Strauchpflanzungen an den
rickwartigen Grenzen der Bauflachen sind keine weiteren
Malnahmen vorgesehen. Neben der Funktion, die Baufldchen in die
Landschaft einzubinden, werden mit den Anpflanzungen auch
Lebensstétten fir gebuschbritende (stérungsunempfindliche)
Vogelarten neu geschaffen. ‘

Durch die planungsrechtliche Sicherung der Fléchen zugunsten des
Naturschutzes wird auch der hohen bioklimatischen Bedeutung des
unbebauten Korridors Rechnung getragen, indem die
Kaltluftproduktion und der Luftaustausch in Nord-Siid-Richtung
nachhaltig gesichert werden.

Alle festgesetzten MaRnahmenflachen sind mit ErschlieBungs- bzw.
Baubeginn des Wohngebietes durch Koppelziune dauerhaft
auszuzaunen. Eine Inanspruchnahme durch den Baubetrieb der
Wohnungsvorhaben sowie temporére oder dauerhafte
Bodenablagerungen sind nicht zuldssig. Lediglich in
MaRnahmenflache A sind die gewasserbezogenen BaumaRnahmen
zugelassen.
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Nach Abschluss der HerrichtungsmaRnahmen werden die Flachen
der Stadt Norderstedt Gibergeben und sind dann in éffentlicher Hand.

Die erforderlichen AusgleichsmaRnahmen fiir die allgemeinen
Wohngebiete 2 und 3 werden innerhalb dieser MaRnahmenfléchen
umgesetzt. Es verbleibt ein positiver Ausgleichsflachenwert von 1.109
gm.

Zur Sicherung des wertvollen Baumbestandes und der vorhandenen
Grinflache im Norden des Plangebietes wird hier eine private
Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” festgesetzt.
Durch die Festsetzung wird das Planungsziel unterstitzt, in diesem
Bereich nicht nur den vorhandenen Baumbestand zu sichern, sondern
diesen Bereich langfristig von jeglicher Bebauung frei zu halten. Mit
der Zweckbestimmung Parkanlage soll es jedoch méglich sein, z.B.
einen Weg durch die private Gruinflache zu fuhren oder eine Parkbank
aufzustellen. Die Kronenbereiche der Baume werden durch eine
weitere Festsetzung (vgl. Nr. 5.1) vor Eingriffen geschitzt. Im
Traufbereich der festgesetzten Bdume und der Kronenbereiche, die in
den Geltungsbereich ragen (entlang der MoorbekstraRe) ist das Relief
und der Boden zu erhalten. Jegliche bauliche Nebenanlagen,
Kinderspielflachen, Versiegelungen, Abgrabungen und
Aufschittungen sind in den Schutzzonen des Baumbestandes
unzulassig.

Parallel zum Bebauungsplan wird ein griinordnerischer Fachbeitrag

erstellt, der die Ausgangssituation von Natur und Landschaft aufzeigt,

die landschaftsplanerischen Ziele und MaRnahmen konkretisiert und

eine Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich vornimmt.

Fir das stadtebauliche Vorhaben bestehen aus griinordnerischer

Sicht folgende Anforderungen:

e Erhaltung und nachhaltige Sicherung vorhandener

Landschaftselemente und Biotopstrukturen (Gehdlzbestande,

FlieRgewasser)

Berlicksichtigung der Belange des Artenschutzes

Beruicksichtigung der Boden- und Grundwasserverhéltnisse

naturnahe Entwicklung des Moorbek-Abschnitts

Minimierung der Versiegelung

Ruckhaltung und Reinigung bzw. Versickerung des

Oberflachenabflusses

Beachtung der stadtklimatischen Funktionen

Entwicklung von Landschaftsfenstern in die freie Landschaft

e Einbindung der Bauflachen zur freien Landschaft (Ortsrand) bzw.
zum offentlichen Raum

Fur den Baumbestand liegt neben der Vermessung eine
baumgutachterliche Bestandsaufnahme vor. Bereits bei der
Entwicklung des stadtebaulichen Konzeptes wurde mit der
Gebéaudeanordnung Riicksicht auf den wertgebenden Baumbestand
genommen. Die besonderen Schutzmanahmen im Grenzbereich zu
den hoch- und tiefbaulichen Vorhaben werden im Entwurf weiter
konkretisiert.

Im Rahmen des Artenschutz-Fachbeitrags werden die Vorkommen
artenschutzrechtlich relevanter Pflanzen- und Tierarten anhand von
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Ortsbegehungen und Datenrecherchen ermittelt und das Potenzial
abgeschatzt. Auf dieser Grundlage wird eine Konfliktanalyse zu den
Zugriffsverboten des BNatSchG vorgenommen. Aufgrund des
vollstédndigen Erhalts der wertgebenden Baumbesténde und der
Moorbek sowie der aktuell intensiv landwirtschaftlich genutzten Areale
werden spezifische faunistische Kartierungen nicht fur erforderlich
gehalten.

Die erforderlichen Ausgleichsmal3nahmen insbesondere fiir die
unvermeidbaren Bodenversiegelungen werden innerhalb der
MaRnahmenflédchen B durch naturnahe Gestaltung in Abgrenzung zu
den privat und 6ffentlich nutzbaren Griinflachen erfolgen. Fir die
detaillierte Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wird auf den
Grunordnerischen Fachbeitrag (Kapitel 5) verwiesen.

Im Bebauungsplan werden Festsetzungen zu Anpflanzungsgeboten
getroffen (textliche Festsetzungen Nr. 4.1 — 4.9) um eine
Mindestbegriinung innerhalb der zukiinftigen Bauflachen zu
gewahrleisten. AulRerdem sollen die Anpflanzungen Lebensraume fir
die heimische Pflanzen- und Tierwelt (zur Vernetzung und
Stabilisierung des Naturhaushaltes) schaffen und zum
kleinklimatischen Ausgleich beitragen. In der Anlage zur Begriindung
befindet sich eine Pflanzliste, nach der alle Anpflanzgebote
durchzufiihren sind.

GemaD der textlichen Festsetzung Nr. 4.1 sind alle mit Anpflanzungs-
oder Erhaltungsbindungen festgesetzten Gehdlze bei Abgang mit
gleichwertigen Ersatzpflanzungen zu ersetzen, um auch langfristig die
dkologischen und gestalterischen Funktionen erfillen zu kénnen.

Mit der textlichen Festsetzung 4.2 soll die Durchgriinung der Stell-
und Parkplatzflachen gesichert werden. Die Baumpflanzungen
werden nicht standértlich, sondern als Durchgriinungsformel
festgesetzt, nach der je 4 angefangene Stellplatze mindestens ein
Baum zu pflanzen ist. Dabei ist der jeweils benachbarte Bestand der
StraRenbdume an der Moorbekstralle zu bericksichtigen. Die
Stellplatzflachen sollen in den Randbereichen zuséatzlich durch
Hecken- oder Strauchpflanzungen eingefasst werden, um sie in den
offentlichen Raum und zu benachbarten Flachen einzubinden. Die
parkenden PKW sind somit vom &ffentlichen Raum aus weniger
dominant und das Ortsbild wird nicht so stark beeintrachtigt.

Um sicherzustellen, dass die anzupflanzenden Baume uber
ausreichende Wuchsbedingungen verfugen, werden diese in der
textlichen Festsetzung Nr. 4.3 konkretisiert. Demnach muss jeder neu
zu pflanzende Baum innerhalb befestigter Fldchen mindestens 12
cbm an durch-wurzelbarem Raum mit geeignetem Substrat mit einer
Mindestbreite von 2 m und einer Mindesttiefe von 1,5 m zur
Verfligung haben. Die Fldchen sind als offene Vegetationsflachen
dauerhaft zu begriinen oder der nattrlichen Entwicklung zu
Uberlassen. Zusatzlich sind geeignete MaRnahmen gegen das Uber-
IAnfahren mit Kfz vorzusehen. Mit den Vorgaben soll der zukiinftige

. Wurzelraum des Baums gesichert und der Baum selbst vor

mechanischen Schaden geschitzt werden. Standorte fiir Leuchten,
Trafostationen etc. sind innerhalb dieser Baumscheiben unzulassig,
da sie den Wurzelraum einschranken.



Pflanzbindung /
Erhaltungsgebote

MaRnhahmen zum Schutz
des Bodens und des
Wasserhaushaltes

16

Die Festsetzungen Nr. 4.4 und 4.5 regeln die Begriinung der
Dachflachen. Die Dachflachen der Hauptgeb&ude sind nur dann zu
begriinen, wenn keine technischen Anlagen fiir eine kontrollierte Be-
und Entliftung oder Solaranlagen auf den Déachern errichtet werden.
Diese Festsetzung erfolgt, da diese technischen Anlagen regelmaRig
gewartet werden und die Dachflachen vergleichsweise haufig betreten
werden mussen, so dass eine Dachbegriinung auf nur einer sehr
kleinen Flache umgesetzt werden kénnte. Fir den Fall, dass keine
dieser Anlagen auf den Déchern errichtet werden, soll jedoch u.a. im
Sinne eines verbesserten Mikroklimas eine extensive Dachbegriinung
erfolgen.

Da auf den Dacher von Nebenanlagen, Garagen und Carports keine
technischen Anlagen zu erwarten sind, wird eine extensive Begriinung
hier zwingend festgesetzt.

Zur Umsetzung des stadtebaulichen Konzeptes, wird weiterhin
festgesetzt, dass die nicht Uberbauten Bereiche der Tiefgaragen eine
Erdschichtiiberdeckung von 0,5 m aufweisen missen, um zudem eine
qualitativ befriedigende gartnerische Gestaltung und Nutzung der
AuBRenanlagen sicherzustellen. Die Bereiche, die nicht von Wegen
oder Terrrassen lberdeckt sind sowie herausragende Teile der
Tiefgarage einschlieflich der erforderlicher Absturzsicherungen von
mehr als 1 m Héhe sind mit Schling- und Kletterpflanzen dauerhaft zu
begriinen (vgl. textliche Festsetzung 4.8). Hierdurch soll verhindert
werden, dass oberirdische bauliche Elemente der Tiefgaragen den
Ubergang zwischen Wohnbauflachen und den angrenzenden
MaBnahmenflachen stéren und das Planungsziel eines durchgriinten
Wohngebietes auch in den riickwértigen Bereichen erreicht werden
kann.

Zur besseren Einbindung der Tiefgaragenzufahrten sind diese mit
Pergolen zu Gberspannen und ebenfalls mit Schling- und
Kletterpflanzen ausreichend und dauerhaft zu begriinen. Ebenfalls
aus gestalterischen Griinden sind freistehende Mullsammelbehélter
und Standorte fur Recyclingbehélter in voller Héhe einzugriinen. Mit
den beschriebenen DurchgriinungsmaRnahmen soll eine
qualitdtsvolle Freiraumgestaltung der neuen Wohnbauflachen
gesichert werden (vgl. textliche Festsetzungen Nr. 4.7 und 4.9).

Der erhaltenswerte Baumbestand im Plangebiet wird zeichnerisch als
zu erhalten festgesetzt. Im nérdlichen Bereich werden die markanten
Baumgruppen durch eine Uberlagernde private Grunflache aus den
Bauflachen ausgegrenzt und nachhaltig gesichert. Auch die
erhaltenswerten Einzelbdume und Baumgruppen im Bereich der
MaRnahmenflache B und im Bereich der Moorbek werden zum Schutz
der Baume und des Landschaftsbildes zum Erhalt festgesetzt (vgl.
Kapitel 4.1 des Grinordnerischen Fachbeitrages). Darliber hinaus
wird Gber die textliche Festsetzung Nr. 5 gesichert, dass auch im
Kronenbereich der Bdume und in einem Abstand von 1,50 m der
Kronen, keine baulichen Anlagen oder Abtragungen zum Schutz der
Baume errichtet werden dirfen.

Die Versiegelungsrate der befestigten Flachen durch entsprechende
Festsetzungen begrenzt (vgl. textliche Festsetzungen 6.1 und 6.2). So
sind die oberirdischen Stellpldtze und privaten Zuwegungen mit
wasser- und luftdurchlassigem Aufbau auszufithren. Vollversiegelnde
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Belage sind nicht zuldssig, um die Durchlassigkeit des Bodens und
damit einen Teilerhalt von Bodenfunktionen zu erméglichen.

Zur Minimierung der Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes ist
das unbelastete Oberflachenwasser auf dem Grundstiick, soweit es
technisch méglich ist, zur Versickerung zu bringen (vgl. textliche
Festsetzung 6.3). Der anstehende Boden weist die Voraussetzungen
dazu grundsatzlich auf. Das Entwasserungskonzept sieht eine
Muldenversickerung der Stellplatzflachen und eine
Rigolenversickerung des Abflusses der Dachflachen,
Tiefgaragenzufahrten und Tiefgaragen vor. Die Rigolen im
Nahbereich der Moorbek erhalten einen Notiiberlauf in diese.
Insgesamt wird der Oberflachenabfluss damit so lange wie méglich im
Landschaftsraum gehalten und dem Wasserkreislauf vor Ort wieder
zugefihrt.

Zum Schutz des Bodenwasserhaushaltes in Wechselwirkung mit den
Baumbestanden sind bauliche und technische MaRnahmen, die zu
einer dauerhaften Absenkung des vegetationsverfiigbaren
Grundwasserspiegels bzw. von Schichtenwasser fUhren, nicht
zulassig (vgl. textliche Festsetzung Nr. 6.4). Im Hinblick auf die Lage
im Wasserschutzgebiet sind zudem MalRnahmen zum Schutz des
Grundwassers vor baubedingten Verunreinigungen zu treffen.

3.7. Verkehrsplanung und Erschlieung

Die Anbindung an das 6rtliche und tberortliche Verkehrsnetz erfolgt
Uber das stadtische HauptstraRennetz. Die Haupterschlieung erfolgt
Uber die Moorbekstrale, die Uber den Friedrichsgaber Weg und die
Waldstralle an die Ulzburger Stral’e angebunden ist.

Noérdlich des Friedrichsgaber Wegs ist mit der Verlangerung der
Oadby-and-Wigston-StralRe als Verbindung zwischen Ulzburger
Stralle und WaldstralRe eine Anbindung an das dulere
ErschlieBungsnetz gegeben. Aufgrund der Baumalnahme ist der
Ruickbau des Friedrichsgaber Weges zu einer Sackgasse geplant, da
dieser somit keine verbindende Funktion mehr zukommt. Fir das
nérdliche Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplans ergibt sich mit
der Verlangerung der Oadby-and-Wigston-Stralle eine wesentliche
Verkehrsberuhigung, da der Friedrichsgaber Weg im Zuge der
UmbaumalRnahmen zu einer Sackgasse wird.

Seitens der Stadt Norderstedt wurde am 15. Dezember 2015 eine Kfz-
Verkehrszdhlung im Zuge der Moorbekstrae durchgefihrt. Die
Verkehrsbelastung liegt danach bei ca. 1800 Kfz/24 h. In der
morgendlichen Spitzenstunde (7:00 — 8:00 Uhr) wurden fir beide
Fahrtrichtungen zusammen ca. 250 Kfz festgestellt Aufgrund dieser
relativ geringen Belastung ist davon auszugehen, dass die
Moorbekstrae auch die Zusatzverkehre, die durch die ca. 100 neuen
Wohneinheiten entstehen werden, aufnehmen kann, ohne dass
Ausbaumafinahmen an der Moorbekstralle vorgenommen werden
mussen.

Die bauordnungsrechtlich erforderlichen Stellplatze werden fir nahe-
zu alle Gebaude vollstandig in Tiefgaragen vorgesehen. Lediglich fur
das sudlichste Gebaude werden ca. 70 % der Stellplatze in der Tief-
garage und ca. 30 % oberirdisch nachgewiesen. Die erforderlichen
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Besucherparkplatze sind fur alle Gebaude oberirdisch angeordnet.

Der Stellplatzschliissel liegt fur die Miet- und Eigentumswohnungen
bei 1:1,2 und fur den &ffentlich geférderten Wohnungsbau bei 1:1,
zzgl. der jeweils erforderlichen Besucherparkplatze (ca. 25 % der
WE). Der gegeniiber der LBO leicht erhéhte Stellplatzschliissel soll
Uber einen stédtebaulichen Vertrag fiir die allgemeinen Wohngebiete
2 und 3 sichergestellt werde. Damit wird auf die teilweise
angespannte Parkplatzsituation im 6ffentlichen Raum reagiert, die aus
der Nachbarschaft zum Schulzentrum-Nord resultiert. Um diese nicht
weiter zu belasten soll die Moglichkeit gegeben sein, alle
erforderlichen Stellplatze auf den Baugrundstiicken unterzubringen.

Die oberirdischen Parkplatzflachen werden den jeweiligen Geb&uden
zugeordnet, mit Hecken eingefasst und mit Einzelbaumen durchgriint,
so dass die parkenden Autos vom StralRenraum aus keine dominante
Wirkung entfalten. Die Durchgriinung der Parkplatzflachen wird tiber
eine entsprechende textliche Festsetzung sichergestellt und Gber den
stadtebaulichen Vertrag konkretisiert.

Das Plangebiet wird tiber die AKN-Haltestelle ,Moorbekhalle" und
Uber die in fuRlaufiger Entfernung liegenden Bushaltestellen
,Friedrichsgabe, Heidberg" und ,Friedrichsgabe, Weg am Denkmal*
an der Ulzburger StralRe erschlossen. Um eine bessere Erreichbarkeit
der AKN-Haltestelle fur das neu zu entwickelnde Gebiet und die
dstlich angrenzenden Wohngebiete herzustellen, ist eine fuBlaufige
Verbindung entlang der Moorbek zum AKN-Haltepunkt vorgesehen.
Da die genaue Lage des neuen Rad- und FuBweges erst mit
Ausgestaltung der &ffentlichen Griinflache zu definieren ist und auch
der genaue Anbindungspunkt an die westlich-angrenzenden Flachen
noch nicht sicher ist, wir der Weg in der Planzeichnung lediglich
nachrichtlich dargestellt.

3.8. Ver- und Entsorgung

Die Anbindung an Strom, Fernwarme und Wasser kann durch die
Stadtwerke Norderstedt durch Anschluss an vorhandene Leitungen
vorgenommen werden.

Die Schmutzwasserentsorgung kann ebenfalls durch Anbindungen an
den vorhandenen SW-Kanal in der Moorbekstrae und im Friedrichs-
gaber Weg erfolgen. Hier stehen entsprechende Kapazitaten im
Schmutzwasserhauptkanal zur Verfligung.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Schutzzone Il des
Wasserschutzgebietes Norderstedt.

Aufgrund von regelméfBigen Grundwasserstandsmessungen im
Stadtgebiet Norderstedt wurde fur das Plangebiet eine groRraumige
GrundwasserflieBrichtung in Richtung Nordwesten abgeleitet. In einer
Grundwassermessstelle im nordlichen Plangebiet wurde teilweise ein
Grundwasserflurabstand im Bereich von 6 m ermittelt. Im sidlichen
Plangebiet sind niedrigere Grundwasserabstande zu erwarten.
Hinsichtlich des Niederschlagswassers hat eine Baugrundunter-
suchung vom Februar 2014 ergeben, dass eine Versickerung des
Niederschlagswassers iber Mulden, Rigolen oder Rohrrigolen
grundsatzlich méglich ist.
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Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass das Oberflaichenwasser im
gesamten Plangebiet auf privatem Grund zu versickern ist (vgl.
textliche Festsetzung Nr. 6.3). Fur das allgemeine Wohngebiet 1 ist
eine Versickerung grundsétzlich méglich.

Fur die allgemeinen Wohngebiete 2 und 3 wurde bereits im Rahmen
der Bebauungsplanaufstellung ein Entwasserungskonzept erarbeitet,
das die Entwasserung der wie folgt regelt:

FUr die oberirdischen Zufahrten und Parkplatzflichen ist, soweit
von der Topografie und unter Einhaltung des Mindestabstandes von
Versickerungsanlagen zu Gebduden (gemaR ATV-DVWK-A 138) her
madglich eine Muldenversickerung vorgesehen.

Fur die Entwasserung von Dachflachen, Tiefgaragenzufahrt‘en und
Tiefgaragendrainagen wurde ebenfalls eine Muldenversickerung
geprift, aber aufgrund folgender Argumente wieder verworfen:

Zum einen ermdglicht die Topografie eine Ableitung von
Niederschlagswasser uber frostfrei verlegte Freigefélleleitungen in
Mulden ohne Pumpenférderung nicht oder wiirde zu erheblichen
Muldentiefen fihren. Unter dem Aspekt der Energieeinsparung wird
der Einsatz von Pumpen ohne zwingende Notwendigkeit verworfen.

Zum anderen wirde eine Ableitung des Niederschlagswassers tiber
oberflachliche Graben eine zusétzliche Belastung durch Sickerwasser
fur die Oberflachen auf den Tiefgaragendecken bedeuten. Eine
oberflachige Ableitung der Tiefgaragendrainagen ist nicht moglich.

Aus den angefithrten Griinden wird fiir die Entwasserung der
Dachflachen, Tiefgaragenzufahrten sowie der Drainageleitungen Gber
den Tiefgaragen eine Entwasserung uber Rigolen vorgesehen.
Insgesamt sind 7 Rigolen im Baugebiet geplant, denen soweit wie

“moglich das anfallende Niederschlagswasser uber Freigefalle-

leitungen zugeflhrt wird. Die Ableitung des Niederschlagswassers der
Tiefgaragenzufahrten erfolgt Giber geplante Linienentwésserungen, die
an Pumpenschéchte angeschlossen werden. Die Pumpenschéchte,
die mit einer Leichtstoffrickhaltung ausgestattet werden, heben das
Regenwasser in die Freigefélleleitungen, sodass es der
Rigolenversickerung zugefuhrt werden kann.

Die Entwasserungssysteme (Rigolen) im Nahbereich des Gewassers
Moorbek erhalten einen Notiiberlauf in die Moorbek. Im weiteren
Verfahren sind die freien Kapazitédten des Vorfluters Moorbek zu
Uberprifen.

Fur befahrene Oberfléachen, die an die geplante Rigolenversickerung
angeschlossen werden, ist der Einbau von Leichtstoffriickhalte-
schachten zur Rickhaltung von Leichtstoffen erforderlich.

Fur die Versickerung des gesammelten Niederschlagswassers ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis bei der unteren Wasserbehérde rechtzeitig
Zu beantragen.

Die Entrohrung und Umgestaltung der Moorbek zu einem Gewasser
bedarf der Genehmigung nach § 68 Wasserhaushaltsgesetz. Ein
entsprechender Antrag ist rechtzeitig zu beantragen.

Die Stadt Norderstedt ist gem. Ubertragungssatzung des Kreises
Segeberg im Rahmen der Satzung tGber die Abfallentsorgung
eigenverantwortlich fur die Beseitigung und Verwertung der im
Stadtgebiet anfallenden Abfélle zustandig. Das Gebiet wird Uber die
MoorbekstralRe entsorgt.
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Kann bereitgestellt werden.

Die Léschwasserversorgung ist gewéhrleistet und muss im Ausbau
ausreichend dimensioniert werden.

3.9. Energiekonzept

Zur Beriicksichtigung der Belange des Klimaschutzes wurden
verschiedene MalRnahmen und Méglichkeiten zur Energieeinsparung
gepruft und abgewogen.

Fir die Versorgung des Plangebietes mit Energie ist ein Anschluss an
das bestehende Fernwarmenetz vorgesehen. Dariiber hinaus wurde
mit den Stadtwerken Norderstedt das folgenden konkrete Konzept
abgestimmt:

Fur die geplanten freifinanzierten Wohngebaude ist neben dem
Fernwdrmeanschluss eine Errichtung der Gebaude im ,KfW-
Effizienzhaus-Standard 70“ (bezogen auf den Stand der EnEV 2014)
beabsichtigt. Die Gebaude sollen mit einer kontrollierten Be- und
Entliftung mit Warmerlickgewinnung ausgestattet werden. Dariiber
hinaus sind Module fiir die Solarthermie auf den Dachflachen
vorgesehen. Aufgrund der beabsichtigten Flachddcher kénnen diese
Module flexibel in der bestmdéglichen Ausrichtung errichtet werden.
Eine Verschattung der Module ist im Uberwiegenden Bereich des
Plangebietes nicht zu erwarten.

Fur die geplanten éffentlich geférderten Wohngebéaude ist ebenfalls
ein Fernwarmeanschluss und der ,KfW-Effizienzhaus-Standard 70"
(bezogen auf den Stand der EnEV 2014) mit einer mechanischen Be-
und Entliftung vorgesehen. '

Die Anforderungen an das Energie-Warmekonzept werden tber einen
stadtebaulichen Vertrag zwischen dem Grundstiickseigentimer und
der Stadt Norderstedt gesichert.

Geprift wurde zudem die Begriinung der beabsichtigten Flachdacher
und der Tiefgaragen. Die Tiefgaragen werden so errichtet, dass bis
zur geplanten Gelandeoberflache eine Mindestilberdeckung von
0,50 cm erreicht wird und somit eine vollstdndige Begriinung der
Tiefgaragen erfolgt. Von einer Begriinung der Flachdacher der
Wohngebaude wird in den Bereichen abgesehen, in denen zur
kontrollierten Be- und Entliiftung, der Warmeriickgewinnung oder der
Solarthermie auf den Dachflachen eine groRe Anzahl an technischen
Anlagen erforderlich ist, die regelmafig gewartet werden muissen.
Hierzu missen die Dachflachen vergleichsweise hiufig betreten
werden. Da aus diesen Griinden nur eine sehr kleine Flache fur die
Dachbegriinung verbleiben wirde, wird in diesem Fall zu Gunsten
anderer energetisch und klimatisch wertvoller MaRnahmen von einer
Begruinung der Dachflachen abgesehen.

In den Bereichen, in denen keine technischen Aufbauten fiir einen
gegeniber der geltenden rechtlichen Rahmenbedingungen erhéhten
Standard vorhanden sind, sollen die Dacher begriint werden.

Uberpriift wurde auch die Ausrichtung der Gebaude im Sinne einer
passiven Solarenergienutzung. Aufgrund der geringen baulichen Tiefe
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und der stadtebaulich wiinschenswerten grundséatzlichen Bebauung
entlang der Moorbekstra’e, wurde eine Gebaudeausrichtung, die eine
optimale passive Solarenergienutzung ermdglicht nicht weiter verfolgt.
Auch der Flachennutzungsplan stellt einen stralenbegleitenden
Streifen als Wohnbauflache und die dahinter liegenden Flachen als
Grunflachen dar. Im Hinblick auf das Stadtklima und die
Stadtklimaanalyse der Stadt Norderstedt (2014) wird eine lineare
Gebaudeanordnung angestrebt, da in diesem Bereich eine
Kaltluftleitbahn verlauft und auch weiterhin eine Durchstrémung des
Gebietes mit Kaltluft erméglicht werden soll. Die Aufweitung entlang
der Moorbek stellt aus stadtklimatischer Sicht keinen Konflikt dar, da
das Gesamtkonzept eine aufgelockerte und durchlassige Baustruktur
darstelit.

3.10. Immissionsschutz

Mit der Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 297 Norderstedt ,Westlich
Moorbekstralle” sollen fiir das Grundstiick westlich der
Moorbekstrale und siidlich Friedrichsgaber Weg, nérdlich der
Flurstiicke 32/4, Flur 5, FR (Schulzentrum Nord), 6stlich der
Flursticke 31/4, 31/5, 31/6 und 115/5, Flur 5, FR die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur neue Wohnbebauung
geschaffen werden. Fir das Plangebiet ist eine Ausweisung als
allgemeines Wohngebiet (WA) vorgesehen.

Nérdlich des Friedrichsgaber Wegs wurde kirzlich die neue
Umgehungstrae (Verlangerung der Oadby-and-Wigston-Strale)
erdffnet. Im Zuge der Eréffnung der Ortsumgehung ist auch die
Verkehrsfiihrung des Friedrichsgaber Wegs verandert worden.
Westlich des Plangebietes verlauft eine Schienenstrecke der AKN (A
2 Norderstedt Mitte — Ulzburg Siid). Stdlich des Plangebietes liegen
das Moorbekstadion sowie die Moorbekhalle und das Schulzentrum
Nord. Auf dem Gelénde &stlich der AKN-Trasse und westlich des
Plangebietes ist ferner ein BHKW der Stadtwerke Nord im Bestand
vorhanden.

Die Sportanlagen des Moorbekstadions und der Moorbekhalle werden
von den beiden anliegenden Schulen und von Norderstedter Vereinen
fur Sportveranstaltungen (z. B. Training und Punktspiele) sowie
Austragungen von Uberregionalen sportlichen Veranstaltungen (z. B.
Deutsche Meisterschaft Hip-Hop) genutzt.

Im Rahmen der Vorsorge ist die Belastung durch Gerdusch-
immissionen im Plangebiet zu bestimmen. Die Beurteilung erfolgt
dabei nach DIN 18005, Teil 1, und unter Beriicksichtigung der
Orientierungswerte nach Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1. Dabei sind
die verschiedenen Larmarten (Verkehrslarm, Sport- und Freizeitldrm,
Gewerbeldrm) getrennt zu betrachten und zu beurteilen. Fir die
Bewertung der Gerduschimmissionen sind ferner die Hinweise des
,Leitbild Larmminderung Norderstedt" zu berticksichtigen.

Im Zuge einer schalltechnischen Untersuchung erfolgte eine
Beurteilung der Gerduschimmissionen im Plangebiet durch den
Strallen- und Schienenverkehrslérm, den Sportldrm, den
Gewerbelarm sowie den Gerduschimmissionen durch das be-
nachbarte Schulgelande.
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Die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung sind nachfolgend
fur die jeweiligen Larmarten zusammengefasst.

Fir die Verkehrslarmimmissionen wurden die Gerauschimmissionen
der benachbarten Strallen (Moorbekstralie, Ulzburger StralRe, Oadby-
and-Wigston-StralRe) und der AKN-Schienenstrecke berlicksichtigt.
Die Beurteilung fur den Verkehrslarm erfolgt nach DIN 18005, Teil 1,
in Verbindung mit der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung).

An den Baukérpern im Plangebiet werden an den der Moorbekstralle
zugewandten Fassaden im lautesten Geschoss Beurteilungspegel
aus Verkehrslarm tags von 53 dB(A) bis 62 dB(A) erreicht. Der
Immissionsgrenzwert der Verkehrslarmschutzverordnung (16.
BImSchV) fir allgemeine Wohngebiete (WA) von 59 dB(A) tags wird
nahezu tberall eingehalten. Lediglich an einem Gebaude im
geplanten WA-Gebiet 1 wird vereinzelt ein Beurteilungspegel von bis
zu 62 dB(A) an den stralRenzugewandten Fassaden erreicht.

Der Orientierungswert fir allgemeine Wohngebiete (WA) des
Beiblattes 1 zur DIN 18005, Teil 1 von 55 dB(A) tags wird an den
rickwartigen und seitlichen Fassaden und zum Teil auch den der
Moorbekstralle zugewandten Fassaden eingehalten.

In den ebenerdigen AulRenwohnbereichen wird der _
Immissionsgrenzwert der Verkehrsléarmschutzverordnung (16.
BImSchV) von 59 dB(A) tags Uiberwiegend eingehalten. Der
Orientierungswert des Beiblattes 1 zur DIN 18005, Teil 1 von 55 dB(A)
tags wird Uberwiegend eingehalten. Im Bereich des geplanten
nérdlichen WA-Gebiets betragen die errechneten Beurteilungspegel
zwischen 54 dB(A) bis 64 dB(A).

Im Nachtzeitraum (22:00 bis 06:00 Uhr) wird an den Gebauden im
Plangebiet ein Beurteilungspegel aus Verkehrslarm von 40 dB(A) bis
55 dB(A) erreicht. Der Immissionsgrenzwert der Verkehrslarmschutz-
verordnung (16. BImSchV) fir allgemeine Wohngebiete (WA) von 49
dB(A) nachts wird an den Fassaden der Baukorper im Plangebiet
Uberwiegend eingehalten. Lediglich an den Geb&uden im nérdlichen
Plangebiet wird an den straRenzugewandten Fassaden der
Immissionsgrenzwert Gberschritten. Der Orientierungswert flr
allgemeine Wohngebiete (WA) des Beiblattes 1 zur DIN 18005, Teil 1
von 45 dB(A) nachts wird an strallenabgewandten riickwartigen
Fassaden und zum Teil an den seitlichen Fassaden eingehalten.

Zum Schutz des Plangebietes vor Verkehrslarm werden
Larmpegelbereiche nach DIN 4109 festgesetzt. Dabei wird ein
lediglich an den straRenzugewandten Fassaden der Geb&dude der
Larmpegelbereich Ill im erreicht. An den Baukdrpern im geplanten
nérdlichen allgemeinen Wohngebiet 1 sind zum Schutz der Nachtruhe
an den stralenzugewandten Fassaden schallgedammte Liftungen
oder vergleichbar geeignete, dem Stand der Technik entsprechende
Beluftungsmalnahmen vorzusehen.

Die schalltechnische Prognose des Sportlarms erfolgt nach der
Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BimSchV). Es erfolgte eine
Beurteilung fur den FuBballtrainingsspielbetrieb und den
FuRballpunktspielbetrieb sowie fiir die sportlichen GroR3-
veranstaltungen in der Moorbekhalle.
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Das FuRballtrainingsspiel findet wochentags in der Zeit von 16:00 und
22:00 Uhr statt. Fur die Beurteilung des Sportlarms wahrend des
Trainingsbetriebs ist nach der Sportanlagenlarmschutzverordnung
(18. BlImSchV) aufgrund des erhdhten Schutzanspruchs wihrend der
Ruhezeiten der Zeitraum 20:00 bis 22:00 Uhr maRgeblich. Dariiber
hinaus werden in der schalltechnischen Prognose einige Pkw-
Abfahrten vom Parkplatz im Zeitraum nach 22:00 Uhr (Nachtzeit,
lauteste volle Stunde) in Ansatz gebracht. FuRballpunktspiele finden
samstags in der Zeit von 10:00 und 20:00 Uhr statt. MaRgeblich fiir
die Beurteilung nach 18. BImSchV ist der Betrieb auRerhalb der
werktaglichen Ruhezeiten.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass die flr das Plangebiet
prognostizierten Beurteilungspegel aus dem
FuRballtrainingsspielbetrieb die Immissionsrichtwerte der 18.
BImSchV sowohl tags als auch nachts einhalten. Ebenso wird fiir den
FuBballpunktspielbetrieb der Immissionsrichtwert der 18. BiImSchV
tags eingehalten. Die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN
18005, Teil 1 werden jeweils fur den FuRballpunktspiel- und
trainingsspielbetrieb eingehalten.

Die GrofRiveranstaltungen von Sportereignissen finden an ca. 3 bis 5
Tagen pro Jahr, meistens am Samstag oder Sonntag in einem
Zeitraum von 10:00 bis 22:00 Uhr, statt. Im Sinne der
Sportanlagenldarmschutzverordnung (18. BimSchV) ist somit furr diese
Veranstaltungen von einem seltenen Ereignis (an héchstens

18 Kalendertagen eines Jahres) auszugehen.

Fur die Beurteilung des Sportlarms wahrend der GroRveranstaltungen
ist aufgrund des erhéhten Schutzanspruchs wihrend der Ruhezeiten
der Zeitraum von 20:00 bis 22:00 Uhr maRgeblich. Dariiber hinaus
werden in der schalltechnischen Prognose Kommunikationsgerdusche
und Pkw-Abfahrten vom Parkplatz im Zeitraum nach 22:00 Uhr
(Nachtzeit, lauteste volle Stunde) berticksichtigt.

An den geplanten Baukérpern im Plangebiet ergeben sich
prognostizierte Beurteilungspegel aus dem Sportbetrieb wahrend der
GroRveranstaltungen von bis zu 52 dB(A) tags und 55 dB(A) nachts.
Der Hochstwert fiir das seltene Ereignis von 65 dB(A) tags (innerhalb
der Ruhezeiten) wird deutlich unterschritten. Ebenso wird der
Hochstwert fir das seltene Ereignis von 55 dB(A) nachts eingehalten.
Die Vorgaben der Sportanlagenldrmschutzverordnung (18. BlmSchV)
fur seltene Ereignisse werden somit erfiillt.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass gesonderte MaRnahmen
zum Schutz des Plangebietes vor Sportlarm nicht erforderlich sind.

Nordlich des Plangebietes und der Oadby-and-Wigston-Straie liegen
in Norderstedt umfangreiche, genutzte und im Rahmen von
rechtskraftigen Bebauungsplénen festgesetzte Gewerbegebiete.

Grundsétzlich wird fir die gewerblich genutzten Gebiete nérdlich der
Ortsumgehung davon ausgegangen, dass eine
immissionsschutzrechtliche Vertraglichkeit des Gewerbeldrms mit der
bestehenden und unmittelbar anliegenden bestehenden Wohn-
bebauung vorliegt. Im vorliegenden Fall ist unmittelbar sudlich und
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sUddstlich des Gewerbegebietes Wohnbebauung mit einer
Ausweisung als allgemeines Wohngebiet (WA) im Bestand
vorhanden. Aufgrund der im Vergleich zum Plangebiet vergleichbaren
bzw. teilweise geringeren raumlichen Absténde ist daher fiir das
Plangebiet ebenfalls von einer rmmlssmnsschutzrechthchen
Vertraglichkeit auszugehen.

Auf dem Gelande 6stlich der AKN-Trasse und westlich des
Plangebietes ist ferner ein BHKW der Stadtwerke Nord im Bestand
vorhanden. GeméaR den Angaben einer schalltechnischen
Untersuchung zum Betrieb des BHKW ist bereits in einem Abstand
von ca. 30 bis 50 m die Einhaltung des Immissionsrichtwertes fir
allgemeine Wohngebiete (WA) von 40 dB(A) gewihrleistet. Demnach
ist flr die n&chstgelegenen Gebaude im Plangebiet (Mindestabstand
zum BHKW ca. 190 bis 200 m) von keinen beurteilungsrelevanten
Geréauschimmissionen durch das BHKW auszugehen.

Malnahmen zum Schutz des Plangebietes vor Gewerbeldrm sind
nicht erforderlich.

Fur die Gerduschimmissionen im Plangebiet durch Aktivititen auf
dem benachbarten Gelénde des Schulzentrums Nord erfolgt in
Ermangelung einer geeigneten alternativen larmtechnischen
Bewertungsgrundlage eine Beurteilung in Anlehnung an die
Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm). Dabei
wurde der Tageszeitraum (06:00 bis 22:00 Uhr) beriicksichtigt. Fur
den Nachtzeitraum (22:00 bis 06:00 Uhr) ist von keinen relevanten
oder lediglich sehr geringen Gerduschimmissionen (z. B. durch
haustechnische Anlagen) vom Schulgelénde auszugehen.

Zu den schulbedingten Gerduschimmissionen werden neben den Kfz-
Geréuschen, insbesondere vom Parkplatz, ggf.
Kommunikationsgerdusche vom Schulgelédnde und die Gerdusche
wéhrend des Schulsports auf den Sportanlagen gerechnet, da diese
in der Beurteilung nach Sportanlagenlarmschutzverordnung nicht zu
beriicksichtigen sind. Im vorliegenden Fall wurden ferner einige Lkw-
Anlieferungen von Verbrauchsgiitern beriicksichtigt.

Detaillierte Angaben zum Schulbetrieb lagen nicht vor. Auf Grundlage
der allgemein verfugbaren Angaben wurde daher fir die
schalltechnische Untersuchung ein Belastungsansatz fiir den
Schulbetrieb abgeschatzt.

Es zeigte sich, dass an den Baukorpern im Plangebiet an dem nachst
gelegenen Gebéude im lautesten Geschoss ein Beurteilungspegel
von bis zu 50 dB(A) erreicht wird. Der hilfsweise herangezogene
Immissionsrichtwert der TA Larm fir allgemeine Wohngebiete (WA)
von 55 dB(A) tags wird Uiberall eingehalten. Der Orientierungswert fiir
allgemeine Wohngebiete (WA) des Beiblattes 1 zur DIN 18005, Teil 1
von 55 dB(A) tags wird eingehalten.

MaRnahmen zum Schutz des Plangebietes vor den
Gerauschimmissionen des Schulbetriebs sind daher nicht erforderlich.
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3.11. Altlasten

Im Plangebiet und angrenzend liegen derzeit keine Hinweise auf
Altlasten oder altlastverdachtige Flachen vor.

Falls bei Bauarbeiten wider Erwarten Bodenverunreinigungen
angetroffen werden, sind eine ordnungsgeméafRe Beprobung und die
fachgerechte Entsorgung sicher zu stellen. Dabei sind die geltenden
Arbeitsschutzbedingungen einzuhalten.

Es ist nicht auszuschlieRen, dass bei Bodenarbeiten auf Kampfmittel
gestoflen wird. Vor Beginn der Bauarbeiten ist die Flache auf
Kampfmittel untersuchen zu lassen. Das Amt fiir Katastrophenschutz
ist bei allen Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen und beim
Auffinden von Kampfmitteln ist die zustandige Behérde zu
unterrichten.

4. Umweltbericht

In der Umweltpriifung sollen die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen der Planung ermittelt, beschrieben und bewertet
werden. Die Ergebnisse der Umweltpriifung werden im Umweltbericht
als gesonderter Teil der Begriindung zum Bauleitplan beigefugt ( § 2 a
BauGB).

Der Umweltbericht stellt das Ergebnis der Umweltpriifung dar und
setzt sich aus den bewertenden Stellungnahmen zu den einzelnen
Schutzgitern zusammen. Der Umweltbericht stellt keine Abwagung
mit anderen Belangen dar.

4.1. Beschreibung der Planung

4.1.1. Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele der’
Planung:

Die derzeit bestehende Nachfrage nach Wohnraum in Norderstedt ist
sehr hoch. Das Wohnungsmarktkonzept der Stadt Norderstedt (WmK)
prognostizierte bereits 2009 eine Nachfrage nach Wohnraum von
insgesamt 3.200 WE bis zum Jahr 2020. Hiervon entfallen auf den
Geschosswohnungsbau allein 1.300 WE. Die Entwicklung dieser
Wohnbauflache ist ein Baustein in der Versorgung der
Norderstedterinnen mit Wohnraum. Ziele der Planung sind die
Schaffung von Baurechten fir den Geschosswohnungsbau bzw.
Baurechten fur den &ffentlich geférderten Wohnungsbau, der Erhalt
und die Sicherung der Baumbestéande, Freiflachen und
Ausgleichsflachen, der Anschluss an das Fernwarmenetz und die
Unterbringung der Stellplatze in Tiefgaragen. Das Konzept sieht eine
Bebauung mit 6 zweigeschossigen Gebaduden plus Staffelgeschoss
entlang der MoorbekstralRe vor. Je Bauabschnitt sollen mindestens 30
% geférderter Wohnungsbau realisiert werden. Die vorhandene
Geholzflache bleibt erhalten und wird planungsrechtlich gesichert. Die
westlich angrenzenden Freiflichen sollen erhalten werden und zu
einem Grofteil als Ausgleichsflache fur diese Mallnahme dienen.
Eine neue Rad- und FuRwegestrecke in Ost-West-.Richtung soll eine
neue Anbindung an die Hauptroute entlang der AKN-Strecke
darstellen. Das Plangebiet soll an das Fernwarmenetz der Stadtwerke
Norderstedt angeschlossen werden. Die Gebaude sind im ,KfW-
Effizienzhausstandart® mit kontrollierter Be- und Entliftung zu
errichten. Die freifinanzierten Gebaude sind dariiber hinaus mit einer
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Warmeriickgewinnung und mit Solarthermie aus zustatten.

4.1.2. Darstellung der fiur den Plan bedeutsamen Ziele des
Umweltschutzes aus Ubergeordneten oder vorangestellten
Planungen:

Im Umweltsteckbrief des FNP 2020 zur Neuausweisung der
Wohnbauflache W 11b wird eine Bebauung aus umweltfachlicher
Sicht als bedenklich angesehen. Im Falle einer Bebauung wird der
Erhalt und Schutz der vorhandenen Gehdlzstrukturen empfohlen. Auf
Kenntnisliicken zur Fauna/Biodiversitat, insbesondere zu der
Vernetzungslinie in Nord-Sud-Richtung wird hingewiesen.

4.1.3.Gepriifte Planungsalternativen:

Das Wohnungsmarktkonzept der Stadt Norderstedt prognostiziert
einen hohen Bedarf an Wohnraum fur die Stadt bis zum Jahr 2020.
Diese Flache stellt eine Wohnbauflache dar, die aufgrund der
zentralen Lage in unmittelbarer Nadhe zum AKN-Haltepunkt
Moorbekhalle, zu den Buslinien und in Nachbarschaft zum
Schulzentrum-Nord und zum Versorgungsstandort Ulzburger StraBe
fur eine Wohnbebauung pradestiniert ist. Zudem ist aufgrund der
Eigentumsverhéltnisse eine zeitnahe Realisierung wahrscheinlich.

4.2. Rechtsdefinierte Schutzkriterien

Das Plangebiet liegt innerhalb des Wasserschutzgebietes
Norderstedt.

Eine Beeintrachtigung der Schutzziele von FFH-Gebieten ist aufgrund
der groRRen Entfernung des Plangebietes zu den FFH-Gebieten der
Stadt Norderstedt nicht zu erwarten. So betragt die Entfernung zum
nachst gelegenen FFH-Gebiet DE 2226-306 "Glasmoor“ mehr als 2,0
km Luftlinie.

4.3. Festlegung von Untersuchungsumfang und Detaillierungsgrad
(scoping)

S. Tabelle in der Anlage. Die Ergebnisse der frihzeitigen

Behdrdenbeteiligung/Fachdienststellenbeteiligung nach § 4 (1)

BauGB sind hier dokumentiert.

Zwischenzeitlich wurden folgende weitere Untersuchungen durch
externe Gutachter durchgefiihrt:

— Baumgutachten (baumgutachterliche Bestandsaufnahme
09/2011, Abgleich mit Vermessung 02/2014)

— grunordnerischer Fachbeitrag einschl. Artenschutz-
Fachbeitrag zum B-Plan 297 ,Westlich Moorbekstrale" (2015,
erstellt durch ein externes Landschaftsplanungsbiiro unter
Auswertung der vorhandenen Gutachten)

— schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 297
Norderstedt ,westlich Moorbekstralte” (2016)

— Schalltechnische Untersuchung zum B-Plan 297 der Stadt
Norderstedt:

— Erganzende Stellungnahme fiir den aktuellen Planentwurf zum
Verkehrslarm im Plangebiet

— Baugrunduntersuchung (02/2014)
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4.4. Ergebnis der Umweltpriifung - Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen

4.4.1. Schutzgiter

Larm

Im Norden des Plangebietes verlduft die im Januar 2015 eréffnete
Verlangerung der O.a.W-Str. nach Nordosten zur Ulzburger Stralle.
Die Trasse des Friedrichsgaber Weges, der im Norden unmittelbar an
das Plangebiet grenzt, steht seitdem nicht mehr fur den Kfz-Verkehr
zur Verfugung. Dadurch kommt es zu einer Entlastung des
Plangebietes von Stralenverkehrslarm. Seitens der Stadt Norderstedt
wurde am 15. Dezember 2015 eine Kfz-Verkehrszdhlung im Zuge der
MoorbekstralBe durchgefihrt. Die Verkehrsbelastung liegt danach bei
ca. 1800 Kfz/24 h. In der morgendlichen Spitzenstunde (7:00 — 8:00
Uhr) wurden fir beide Fahrtrichtungen zusammen ca. 250 Kfz
festgestellt.

Der Einfluss der stark befahrenen Ulzburger Stral3e liegt geman der
strategischen Larmkartierung 2012 unterhalb der Schwelle von 55
dB(A) — ermittelt als Lgen — und 45 dB(A) fur Lygn und ist damit nicht
erheblich. Damit werden hier die Orientierungswerte der DIN 18005
fur allgemeine Wohngebiete vermutlich unterschritten und damit
ebenfalls die Schwellen aus der Larmminderungsplanung von 55
dB(A), ab der ein ungestdrtes Gesprach, bzw. von 45 dB(A), ab der
ein ruhigen Schlaf nicht mehr sichergestellt werden kénnen.

Die Anbindung des Plangebietes an das Ful3- und Radwegenetz ist
relativ gut. Im Westen verlduft die zentrale ruhige Achse entlang der
AKN- und U-Bahnstrecke. Die Moorbekstralle ist als Tempo-30-Zone
ausgewiesen und bedingt daher fir den Radverkehr die Benutzung
der Fahrbahn. Allerdings wird diese auch wahrend der StoRzeiten
intensiv vom Kfz-Verkehr zum Schulzentrum Nord, zum
Berufsbildungszentrum des Kreises (BBZ) und den Sportanlagen
genutzt. Gleichzeitig verkleinern Parksténde den zur Verfligung
stehenden Stralenraum und damit auch den vom Kfz- und
Radverkehr (der hier ebenfalls, ausgelést durch die Schulen, hoch ist)
gleichzeitig genutzten Raum. Auf der Westseite der Moorbekstralle im
Bereich des Plangebietes steht ein nicht ausgewiesener separater
Radweg zur Verfugung. Allerdings ist der verbleibende Raum fir den
FuBverkehr zu klein, da hier zu erhaltende StraRenbdume im Weg
stehen.

Die Anbindung an den Schienenverkehr ist sehr gut, da sich in
unmittelbarer Nahe zum Plangebiet die AKN-Haltestelle
.Moorbekhalle” (fuBlaufig in ca. 250 m Entfernung) befindet.
Gleichzeitig kénnte aber auch der Schienenverkehrslarm in
Verbindung mit der Haltestelle Moorbekhalle das Plangebiet negativ
beeinflussen. Es liegen aktuelle Verkehrsdaten der AKN Eisenbahn
AG auf Grundlage des Jahresfahrplanes 2016 fiir die Strecke A 2 vor.
Flr das Jahr 2025 werden auf den Gleisen 1 + 2 der Strecke A 2
folgende resultierende Gesamtpegel der ld&ngenbezogenen
Schalleistungspegel prognostiziert: tags 79,2 fur Lya- und nachts 71,6
Lwa-. Weitere larmrelevante Quellen sind die Sport- und
Freizeitanlagen des NSV, des BBZ und des Schulzentrum Nord.
Hierzu liegen Angaben zur Nutzung der Anlagen vor. Diese kénnen
der schalltechnischen Untersuchung entnommen werden. Unmittelbar
im Stiden grenzt das Plangebiet an eine groRRe Stellplatzanlage, die
ebenfalls larmrelevant sein dirfte. Hierzu liegen keine Daten vor.
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Westlich des Plangebietes befindet sich ein BHKW der Stadtwerke
Norderstedt. GemaR den Angaben einer schalltechnischen
Untersuchung zum Betrieb des BHKW ist bereits in einem Abstand
von ca. 30 bis 50 m die Einhaltung des Immissionsrichtwertes fiir
allgemeine Wohngebiete gewéhrleistet.

Erholung

Das Plangebiet grenzt im Osten gemaR den Darstellungen des
Landschaftsplanes 2020 an Siedlungsbereiche mit geringem Anteil an
Flachen fur die landschaftsbezogene Erholung im Wohnumfeld an.
Das Plangebiet selbst weist eine mittlere Eignung fir die
landschaftsbezogene Feierabend- und Naherholung auf.

Im Leitbild des Landschaftsplanes 2020 wird fur die westliche Flache
des Plangebietes im Rahmen des Freiraumsystems ,Griines
Leitsystem” eine Hauptgrinverbindung in Nord-Stid-Richtung
dargestellt.

Wegen der geringen Grofe und der fehlenden Zugénglichkeit der
landwirtschaftlichen Flachen hat die Flache selbst derzeit keine
besondere Bedeutung fiir die Erholungseignung.

Larm

Der Flachennutzungsplan sieht fir das Plangebiet eine
Wohnbebauung vor. Diese kénnte allerdings geringer ausfallen.

Erholung
Ohne Durchfiihrung der Planung ergibt sich fiir das Plangebiet keine
wesentliche Veradnderung hinsichtlich der Erholungseignung.

Zur Bewertung der Larmbelastung wurde eine schalltechnische
Untersuchung zum Bebauungsplan erstellt (Januar 2016). Hierbei
wurden der Verkehrslarm (Strale und Schiene), der Gewerbelarm,
der Sportlarm sowie die Gerduschimmessionen durch den
Schulbetrieb betrachtet.

Verkehrsldarm

Fir die Verkehrsldarmimmissionen wurden die Gerduschimmissionen
der benachbarten StraRen (Moorbekstralle, Ulzburger Stralle, Oadby-
and-Wigston-Strae) und der AKN-Schienenstrecke berticksichtigt.
Die Beurteilung fir den Verkehrslarm erfolgt nach DIN 18005, Teil 1,
in Verbindung mit der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung).

An den Baukérpern im Plangebiet werden an den der MoorbekstraRe
zugewandten Fassaden im lautesten Geschoss Beurteilungspegel
aus Verkehrslarm tags von 53 dB(A) bis 62 dB(A) erreicht. Der
Immissionsgrenzwert der Verkehrsldrmschutzverordnung (16.
BlmSchV) firr allgemeine Wohngebiete (WA) von 59 dB(A) tags wird
nahezu Uberall eingehalten. Lediglich an einem Geb&ude im
geplanten WA-Gebiet 1 wird vereinzelt ein Beurteilungspegel von bis
zu 62 dB(A) an den straBenzugewandten Fassaden erreicht.

Der Orientierungswert fir allgemeine Wohngebiete (WA) des
Beiblattes 1 zur DIN 18005, Teil 1 von 55 dB(A) tags wird an den
rickwartigen und seitlichen Fassaden und zum Teil auch den der
Moorbekstralle zugewandten Fassaden eingehalten.
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In den ebenerdigen AuRenwohnbereichen wird der
Immissionsgrenzwert der Verkehrslarmschutzverordnung (16.
BImSchV) von 59 dB(A) tags tiberwiegend eingehalten. Der
Orientierungswert des Beiblattes 1 zur DIN 18005, Teil 1 von 55 dB(A)
tags wird Uberwiegend eingehalten. Im Bereich des geplanten
nérdlichen WA-Gebiets betragen die errechneten Beurteilungspegel
zwischen 54 dB(A) bis 64 dB(A).

Im Nachtzeitraum (22:00 bis 06:00 Uhr) wird an den Gebduden im
Plangebiet ein Beurteilungspegel aus Verkehrslarm von 40 dB(A) bis
55 dB(A) erreicht. Der Immissionsgrenzwert der
Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) fiir allgemeine
Wohngebiete (WA) von 49 dB(A) nachts wird an den Fassaden der
Baukérper im Plangebiet iberwiegend eingehalten. Lediglich an den
Gebé&uden im nérdlichen Plan-gebiet wird an den
stralenzugewandten Fassaden der Immissionsgrenzwert Uber-
schritten. Der Orientierungswert fur allgemeine Wohngebiete (WA)
des Beiblattes 1 zur DIN 18005, Teil 1 von 45 dB(A) nachts wird an
straRenabgewandten riickwartigen Fassaden und zum Teil an den
seitlichen Fassaden eingehalten.

Zum Schutz des Plangebietes vor Verkehrslarm werden
Larmpegelbereiche nach DIN 4109 festgesetzt. Dabei wird ein
lediglich an den straRenzugewandten Fassaden der
Gebéaudeallgemeinen Wohngebiet 1 der Larmpegelbereich Il erreicht.
An den Baukérpern im geplanten nérdlichen WA-Gebiet sind zum
Schutz der Nachtruhe an den straRenzugewandten Fassaden
schallgedammte Luftungen oder vergleichbar geeignete, dem Stand
der Technik entsprechende Bellftungsmalnahmen vorzusehen.
Sportldrm

Die schalltechnische Prognose des Sportlarms erfolgt nach der
Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BImSchV). Es erfolgte eine
Beurteilung fiir den FuBballtrainingsspielbetrieb und den
FuRballpunktspielbetrieb sowie fur die sportlichen Grof3-
veranstaltungen in der Moorbekhalle. -

Das FuBlballtrainingsspiel findet wochentags in der Zeit von 16:00 und
22:00 Uhr statt. Fir die Beurteilung des Sportlarms wahrend des
Trainingsbetriebs ist nach der Sportanlagenlarmschutzverordnung
(18. BImSchV) aufgrund des erhthten Schutzanspruchs wahrend der
Ruhezeiten der Zeitraum 20:00 bis 22:00 Uhr maRgeblich. Dartiber
hinaus werden in der schalltechnischen Prognose einige Pkw-
Abfahrten vom Parkplatz im Zeitraum nach 22:00 Uhr (Nachtzeit,
lauteste volle Stunde) in Ansatz gebracht. FuBballpunktspiele finden
samstags in der Zeit von 10:00 und 20:00 Uhr statt. MaRgeblich fur
die Beurteilung nach 18. BImSchV ist der Betrieb aufRerhalb der
werktaglichen Ruhezeiten.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass die fur das Plangeblet
prognostizierten Beurteilungspegel aus dem
FuRballtrainingsspielbetrieb die Immissionsrichtwerte der 18.
BImSchV sowohl tags als auch nachts einhalten. Ebenso wird fr den
FuBballpunkispielbetrieb der Immissionsrichtwert der 18. BImSchV
tags eingehalten. Die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN
18005, Teil 1 werden jeweils fur den FuBRballpunktspiel- und
trainingsspielbetrieb eingehalten.

Die GroRveranstaltungen von Sportereignissen finden an ca. 3 bis 5
Tagen pro Jahr, meistens am Samstag oder Sonntag in einem
Zeitraum von 10:00 bis 22:00 Uhr, statt. Im Sinne der
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Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BImSchV) ist somit fiir diese
Veranstaltungen von einem seltenen Ereignis (an héchstens

18 Kalendertagen eines Jahres) auszugehen.

Fur die Beurteilung des Sportlarms wahrend der GroRveranstaltungen
ist aufgrund des erhéhten Schutzanspruchs wahrend der Ruhezeiten
der Zeitraum von 20:00 bis 22:00 Uhr maRgeblich. Dartiber hinaus
werden in der schalltechnischen Prognose Kommunikationsgeréusche
und Pkw-Abfahrten vom Parkplatz im Zeitraum nach 22:00 Uhr
(Nachtzeit, lauteste volle Stunde) beriicksichtigt.

An den geplanten Baukérpern im Plangebiet ergeben sich
prognostizierte Beurteilungspegel aus dem Sportbetrieb wahrend der
GroRveranstaltungen von bis zu 52 dB(A) tags und 55 dB(A) nachts.
Der Héchstwert fiir das seltene Ereignis von 65 dB(A) tags (innerhalb
der Ruhezeiten) wird deutlich unterschritten. Ebenso wird der
Héchstwert fiir das seltene Ereignis von 55 dB(A) nachts eingehalten.
Die Vorgaben der Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BImSchV)
flr seltene Ereignisse werden somit erfiillt.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass gesonderte MaRnahmen
zum Schutz des Plangebietes vor Sportldrm nicht erforderlich sind.
Gewerbeldrm

Nordlich des Plangebietes und der Oadby-and-Wigston-Strale liegen
in Norderstedt umfangreiche, genutzte und im Rahmen von
rechtskraftigen Bebauungsplénen fest-gesetzte Gewerbegebiete.
Grundsatzlich wird fur die gewerblich genutzten Gebiete nérdlich der
Ortsumgehung davon ausgegangen, dass eine
immissionsschutzrechtliche Vertraglichkeit des Gewerbelarms mit der
bestehenden und unmittelbar anliegenden bestehenden Wohn-
bebauung vorliegt. Im vorliegenden Fall ist unmittelbar stidlich und
slidéstlich des Gewerbegebietes Wohnbebauung mit einer
Ausweisung als allgemeines Wohngebiet (WA) im Bestand
vorhanden. Aufgrund der im Vergleich zum Plangebiet vergleichbaren
bzw. teilweise geringeren rdumlichen Abstande ist daher fir das
Plangebiet ebenfalls von einer immissionsschutzrechtlichen
Vertraglichkeit auszugehen.

Auf dem Gelande 6stlich der AKN-Trasse und westlich des
Plangebietes ist ferner ein BHKW der Stadtwerke Nord im Bestand
vorhanden. GemaR den Angaben einer schalltechnischen
Untersuchung zum Betrieb des BHKW ist bereits in einem Abstand
von ca. 30 bis 50 m die Einhaltung des Immissionsrichtwertes fir
allgemeine Wohngebiete (WA) von 40 dB(A) gewahrleistet. Demnach
ist fr die ndchstgelegenen Gebadude im Plangebiet (Mindestabstand
zum BHKW ca. 190 bis 200 m) von keinen beurteilungsrelevanten
Gerauschimmissionen durch das BHKW auszugehen.

MaRnahmen zum Schutz des Plangebietes vor Gewerbelarm sind
nicht erforderlich.

Gerduschimmissionen durch den Schulbetrieb

Far die Gerduschimmissionen im Plangebiet durch Aktivitaten auf
dem benachbarten Gelénde des Schulzentrums Nord erfolgt in
Ermangelung einer geeigneten alternativen larmtechnischen
Bewertungsgrundlage eine Beurteilung in Anlehnung an die
Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm). Dabei
wurde der Tageszeitraum (06:00 bis 22:00 Uhr) berticksichtigt. Fur
den Nachtzeitraum (22:00 bis 06:00 Uhr) ist von keinen relevanten
oder lediglich sehr geringen Gerauschimmissionen (z. B. durch
haustechnische Anlagen) vom Schulgeldnde auszugehen.

Zu den schulbedingten Gerduschimmissionen werden neben den Kfz-
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Gerauschen, insbesondere vom Parkplatz, ggf.
Kommunikationsgerdusche vom Schulgelénde und die Geréusche
wahrend des Schulsports auf den Sportanlagen gerechnet, da diese
in der Beurteilung nach Sportanlagenlarmschutzverordnung nicht zu
beriicksichtigen sind. Im vorliegenden Fall wurden ferner einige Lkw-
Anlieferungen von Verbrauchsgitern beriicksichtigt.

Detaillierte Angaben zum Schulbetrieb lagen nicht vor. Auf Grundlage
der allgemein verfugbaren Angaben wurde daher fiir die
schalltechnische Untersuchung ein Belastungsansatz fiir den
Schulbetrieb abgeschétzt. '

Es zeigte sich, dass an den Baukérpern im Plangebiet an dem néchst
gelegenen Geb&ude im lautesten Geschoss ein Beurteilungspegel
von bis zu 50 dB(A) erreicht wird. Der hilfsweise herangezogene
Immissionsrichtwert der TA Larm fur allgemeine Wohngebiete (WA)
von 55 dB(A) tags wird Uberall eingehalten. Der Orientierungs-wert fiir
allgemeine Wohngebiete (WA) des Beiblattes 1 zur DIN 18005, Teil 1
von 55 dB(A) tags wird eingehalten.

MaRnahmen zum Schutz des Plangebietes vor den
Gerauschimmissionen des Schulbetriebs sind daher nicht erforderlich.

Durch den zukiinftigen Kfz-Verkehr aus den geplanten 97
Wohneinheiten kommt es zu einer Mehrbelastung auf der
Moorbekstralle an Verkehrslarm. Da es sich um eine Tempo-30- Zone
handelt, misste sich der Zuwachs moderat entwickeln. Die geplante
Anlage von Tiefgaragen ist positiv.

Durch die Férderung des Umweltverbundes kann ein Teil der Kfz-
Fahrten durch Umstieg auf umweltvertraglichere Fahrzeuge ebenfalls
reduziert werden.

Erholung

Durch die éffentlichen Griinflachen am Siedlungsrand wird eine
deutliche Verbesserung aus der Sicht des Landschaftserlebens
erreicht. Die Griinflache nimmt einen Rad- und FuRweg und einen
Aufenthaltsbereiches (Nachbarschaftskontakt) im straRennahen
Bereich auf.

Larm

Zum Schutz des Plangebietes vor Verkehrsléarm werden
Larmpegelbereiche nach DIN 4109 festgesetzt. Dabei wird ein
lediglich an den straRenzugewandten Fassaden der
Gebé&udeallgemeinen Wohngebiet 1 der Larmpegelbereich Il erreicht.
An den Baukorpern im geplanten nérdlichen WA-Gebiet sind zum
Schutz der Nachtruhe an den stralenzugewandten Fassaden
schallgeddmmte Luftungen oder vergleichbar geeignete, dem Stand
der Technik entsprechende BellftungsmaRnahmen vorzusehen.

Das Gebiet ist insgesamt gut durch den OPNV erschlossen. Die
Wegeverbindung (fur Radfahrende und Zu-FuB-Gehende) vom
Wohnquartier entlang der Moorbek zur AKN-Station sollte — unter
Berticksichtigung von Naturschutzbelangen - unbedingt realisiert
werden, damit eine gute SPNV-Anbindung an das Plangebiet
gewdhrleistet ist. Diese Verbindung ist auch bereits anldsslich der
Beteiligung der Fachdienststellen zum FuRverkehrskonzept als
Wunschwegebeziehung deklariert worden.

Zur Férderung des umweltfreundlichen Verkehrs sollte folgender
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Aspekt beriicksichtigt werden: Das Plangebiet ist bisher nicht
durchgéngig fur den Fu3- und Radverkehr erschlossen, befindet sich
aber in unmittelbarer Nahe zur Nord-Sud-Radverkehrsachse.
Langfristig sollte es das Ziel sein, alle Wohnquartiere riickwértig fir
den FuB- und Radverkehr zu erschlieBen - véllig straRenunabhangig.
Diese Wege aus den Wohnquartieren sollen dann direkt an die
bestehenden und kiinftig wichtigen FuR- und Radverkehrsachsen der
Stadt anschlieBen: in diesem Fall an die Nord-Sud-Achse. Diese Ful-
und Radwege sollen Uber eine gute Qualitat verfligen: Breiten von
mindestens 2,00 m.

Fahrradabstellplatze direkt vor der Haustir kénnen den Pkw-
Stellplatzbedarf nach einer Wiener Studie um 0,07 Stellplatze pro WE
mindern. An allen Wohngebauden sollten deshalb iiberdachte und
diebstahlsichere Fahrradbiigel direkt vor dem Eingang vorgesehen
werden: im Idealfall 2 Stellplatze pro Wohneinheit.

Als weiteres Mobilitdtsangebot sollte im oberirdischen Bereich der
geplanten Stellpldtze eine Car-Sharing-Station (auch auf stadtische
Kosten) eingerichtet werden, die auch fiir andere Kunden/Kundinnen
der umliegenden Wohnquartiere 6ffentlich zugénglich sein sollte, um
eine ausreichende Nachfrage zu sichern. Um den Verzicht auf einen
eigenen Pkw friihzeitig zu fordern, sollte das Car-Sharing-Angebot
von Beginn an kommuniziert und in den Fokus gestellt werden.

Die Zufahrt zu den Tiefgaragenstellpldtzen und oberirdischen
Stellplatzen sollte gebiindelt erfolgen und somit in Form von
Quartiersgaragen und —parkplatzen hergestellt werden.

Um die konflikttrachtige Verkehrssituation in der gesamten
MoorbekstralRe zu verbessern, ist der Geltungsbereich des B-Planes
auf den Straenraum zu erweitern. Der Gehweg wird entlang des
Plangebiets durch das Stralenbegleitgriin auf der Westseite teilweise
stark verjungt (auf 1,23 m Gehwegbreite). Deshalb sollten ca. 1 Meter
zusétzliche Verkehrsflache zur Erweiterung des Gehweges eingeplant
werden. '

Erholung

Die festgesetzten griinplanerischen Malinahmen tragen zur
Verbesserung der Freiraumqualitit des Wohnumfeldes im zukiinftigen
Wohnquartier bei. Die 6ffentliche Griinflache dient dem Schutz des
Moorbek-Griinzugs, dem Biotopverbund und der Offenhaltung des
Landschaftsfensters. Zudem nimmt sie einen 6ffentlichen FuRweg in
Ost-West-Richtung auf, welcher zukunftig bis an den éffentlichen Weg
entlang der AKN-Trasse weiter westlich anschlieRen soll.

Larm

Durch die empfohlenen passiven SchallschutzmaRnahmen im
Baugebiet 1 kénnen gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sicher
gestellt werden.

Erholung
Von dem Vorhaben sind keine erheblichen negativen Auswirkungen
auf die Erholungseignung fur die Allgemeinheit zu erwarten.
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Die bisher noch unbebauten Teile des Plangebietes weisen geman
der Biotoptypen-Bewertung des Landschaftsplanes 2020 Biotope mit
durchschnittlicher Qualitat auf, ohne gravierende Probleme in den
standértlichen Verhaltnissen. Artenpotential und Standortpotential
zeigen keine besonderen Auspragungen und sind auch nicht
reichhaltig, sondern eher unterentwickelt. Diese Biotope sind aufgrund
der noch giinstigen strukturellen und standértlichen Voraussetzungen,
insbesondere im Falle raumlicher Verkniipfung mit héherwertigen
Lebensrdumen, besonders entwicklungsfahig. MaRnahmen zur
Biotopentwicklung sind hier also voraussichtlich besonders effektiv
und sinnvoll.

Als vorkommende artenschutzrechtlich relevante Tierartengruppen
sind fur das Plangebiet Fledermé&use als Vertreter der Saugetiere
sowie Brutvogel zu erwarten. Fur keine weitere artenschutzrelevante
Art (Arten des Anhang IV FFH-Richtlinie) sind Nachweise bekannt
oder aufgrund der Habitatausstattung, der Verbreitung dieser
Tierarten und der naturrdumlichen Lage des B-Plan-Gebiets zu
erwarten. Die im Plangebiet abschnittsweise offen verlaufende
Moorbek besitzt aufgrund der Struktur sowie ihrer sporadischen
Wasserfihrung kein Potenzial fur streng geschiitzte Amphibien.

Flederméuse:

Generell erflllt das Plangebiet aufgrund des Vorkommens élterer,
zum Teil auch abgestorbener Bdume mit Spalten und Héhlungen ein
Potenzial fur Fledermausquartiere. Neben den beiden abgestorbenen
Baumen (Apfelbaum, Robinie) besitzen auch weitere, noch vitale
Baume zahlreiche Hohlungen, Stammrisse und Spalten, die
zumindest als Tageseinstandsquartier fuir Fledermause potenziell
geeignet sind.

Das Grinland im Plangebiet hingegen ist von eher geringer
Bedeutung als Jagdrevier, da es durch seine botanische Artenarmut,
verbunden mit intensiver Nutzung, keine hohe Nahrungsverfiigbarkeit
fur Fledermause erwarten lasst.

Die nordwestlich liegende Eichenreihe sowie auch der
Gehdlzbewuchs entlang des Bachlaufes sind potenziell als
Flugleitbahn fiir strukturgebunden fliegende Arten geeignet.

Brutvégel:
Im Plangebiet besteht vorrangig eine Relevanz fur Brutvégel der

Gehdélze (Gehdlzfreibriter sowie Gehdlzhéhlenbriiter) und bodennah
briitende Arten der Staudenfluren. Hierunter befinden sich mit der
Goldammer und der Dorngrasmiicke auch Arten mit Bindung an die
landwirtschaftlich genutzte Kulturlandschaft.

Fir die GeholzbrUter geeignete Strukturen liegen in dem zum Teil
auch mit Hohlungen ausgestatteten Baumbestand (Eichenbaumreihe
und Gehdlzgruppe im nérdlichen Bereich des Plangebietes) sowie in
randlichen, wenig genutzten Sadumen und der Ruderalflur im Stden.

Aufgrund der Habitatausstattung kommt dem Plangebiet keine
artenschutzrechtlich relevante Rolle als Rastvogelgebiet zu.

Weitere besonders geschitzte Arten:

Neben den artenschutzrechtlich relevanten Arten bei
Eingriffsvorhaben (Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie und
européische Vogelarten) ist eine Reihe weiterer ,lediglich” besonders
geschitzter Arten gem. § 7 (2) Nr. 13 Bundes-Naturschutzgesetz
(BNatSchG) im Plangebiet zu erwarten. Sie werden bei der
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Vermeidung und Minimierung bzw. bei dem Ausgleich des Eingriffs
berlicksichtigt.
Durch die durchschnittliche Ausbildung der Habitatstrukturen des

Plangebietes und dessen Lage im Siedlungsbereich von Norderstedt
sind Uberwiegend nur ungeféhrdete und weit verbreitete Arten zu

erwarten.
Prognose Ohne Durchfthrung der Planung wéren kurz- bis mittelfristig keine
ohne Veranderungen im Vergleich zum jetzigen Zustand zu erwarten.
Durchfiihrung
der Planung

Prognose mit Die Zugriffsverbote des § 44 (1) BNatSchG, d.h. die Tétungsverbote,

Durchfiihrung  Stérungsverbote, Verbote des Beschadigens und Zerstérens von

der Planung | ebensstatten sowie die 6kologische Funktion von Fortpflanzungs-
und Ruhestéatten im raumlichen Zusammenhang, wurden fir die
relevanten Fledermausarten und Brutvogel abgepriift. Als Ergebnis
wurde folgendes festgestelit:

Eine Entfernung von Geholzen ist durch das Vorhaben nicht
vorgesehen. Um potenzielle Quartiere fur Fledermause und
Brutstatten fir Végel zu erhalten, sind auch zwei héhlenreiche tote
Baume (Apfelbaum und Robinie) — soweit es die Verkehrssicherheit
zuldsst — mindestens als Stamm zu erhalten.

Die Baufeldraumung ist zur Vermeidung von Tétungen bodennah
brutender Arten der Staudenfluren nur auerhalb deren Brutzeit vom
15.3. bis zum 15.8. zuldssig. Nach diesem Zeitraum ist die Brut- und
Aufzuchtzeit der in diesen Strukturen zu erwartenden Vogelarten
abgeschlossen. Bodenbritende Arten im Griinland sind
unwahrscheinlich, kénnen jedoch nicht vollkommen ausgeschlossen
werden. Die Ausschlusszeiten gelten daher fir das gesamte Baufeld.
Alternativ kann vor einer nicht vermeidbaren Baufeldraumung
innerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit durch einen Ornithologen eine
Absuche auf briitende Vogelarten erfolgen.

Der Baubetrieb sowie die nachfolgende Nutzung als Wohngebiet
fuhren nicht zu erheblichen Stérungen der umgebenden Tierwelt, da
alle in der Umgebung potenziell vorkommenden Arten als Kulturfolger
nicht besonders stéranféllig sind.

Durch den Erhalt des Baumbestandes bleibt die Funktion der
Fortpflanzungs- und Ruhestétten fur Vogel und Flederm&use erhalten.
Das Grunland stellt lediglich eine Nahrungsflache dar, die nicht den
Verbotstatbestdnden unterliegt, sofern nicht durch dessen Verlust die
okologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten
beeintrachtigt wird.

Vermeidungs- Aus artenschutzrechtlicher Sicht werden folgende Vermeidungs- und
und MinimierungsmafRnahmen erforderlich:

Z;ggg:ﬁ;l 2,? Raumung des Baufeldes nicht innerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten
von Végeln vom 15.3. bis zum 15.8. bzw. in diesem Zeitraum nur
nach vorheriger grindlicher Absuche auf Brutvégel durch einen
Ornithologen.

Erhalt von zwei héhlenreichen Totholzbaumen (Robinie, Apfel)
mindestens als Stamm und unter Berticksichtigung der
Verkehrssicherheit (Lage in der privaten Griinflache und in der
MalRnahmenflache B).
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ohne
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der Planung

Prognose mit
Durchfiihrung
der Planung

keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande ein. Somit werden
auch keine spezifischen Ausgleichsmafinahmen erforderlich.

Der Bereich des Plangebietes werden gemaR den Darstellungen des
Landschaftsplanes 2020 im Rahmen der Biotoptypenkartierung als
Biotoptypen ,Siedlungsbiotop mit Einzel- und Reihenhausbebauung®,
,2artenarmes Intensivgriinland” und ,halbruderale Gras- und
Staudenfluren” erfasst. An den Randern des Plangebietes sind
Baumgruppen und Einzelbdume vorhanden, entlang der Moorbek sind
Gehdlzsdaume anzutreffen und im Siiden ist ein kleines Feldgehdlze
gekennzeichnet.

Das flachige Grunland ist intensiv genutzt, botanisch stark verarmt
und von geringem naturschutzfachlichem Wert. Es wird aufgelockert
durch die landschaftspragenden Baumgruppen im nérdlichen Bereich
sowie die bachbegleitenden Eichen an der Mocrbek, die als
Fortpflanzungs- und Ruhestétten fur Tiere von hoher ékologischer
Bedeutung sind. Auffallig im Baumbestand ist eine hohe Anzahl an
Hoéhlungen und Spalten, auch im Totholz, welche fir Fledermause
potenzielle Quartiere darstellen. Der Bachlauf der Moorbek ist durch
das abschnittsweise Trockenfallen, die Rohrdurchlasse sowie die
Verrohrung von geringer Bedeutung als Biotopverbundstruktur und fur
wassergebundene Tierarten. Auch die nérdliche Gartenflache ist
aufgrund der intensiven Nutzung und des Vorkommens berwiegend
nicht heimischer Gehélze nur von geringem Wert. Die ruderalisierten
Flachen zeigen sich ohne besonderes botanisches Inventar und sind
zur Beherbergung stérungsempfindlicher Tierarten zu klein und
verinselt.

AuBerhalb des Plangebietes besitzt der siidwestlich liegende
Sumpfwald in dem Regenriickhaltebecken eine hohe ékologische
Bedeutung im lokalen Biotopverbund fur gehélzbritende Vogelarten.

Ohne Durchfiihrung der Planung waren kurz- bis mittelfristig keine
Veranderungen im Vergleich zum jetzigen Zustand zu erwarten.

In Bezug auf den Arten- und Biotopschutz ist grundséatzlich mit -
Lebensraumverlusten fir die Tier- und Pflanzenwelt infolge der
Bebauung zu rechnen. Mit den betroffenen relativ artenarmen
Wirtschaftsgriinlandflachen sind gemaR Runderlass jedoch
tberwiegend solche mit nur allgemeiner Bedeutung fiir den
Naturschutz betroffen.

Der wertvolle Altbaumbestand, die StraRenbdume sowie die Moorbek
mit begleitenden Gehélzen bleiben vollsténdig erhalten. Infolgedessen
beschrankt sich auch der Verlust an Gehdélzlebensraumen fir die
heimische Tierwelt. Die bau- und nutzungsbedingte Gefahr von
Beeintrachtigungen der Wurzel- und Kronenbereiche des wertvollen
Baumbestands ist durch die Ausweisung von Griinflichen zunachst
auf die Randbereiche zu den Bauflachen begrenzt.

Besonders geschitzte Pflanzenarten sind nicht betroffen, da solche
Pflanzen im Plangebiet potenziell nicht vorkommen.
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Die Belange von Natur und Landschaft sowie des Artenschutzes
finden im Wesentlichen durch folgende griinplanerische MaRnahmen
Berucksichtigung:

Der Baumbestand im nérdlichen Plangebiet wird als zu erhalten
festgesetzt. Durch eine Uiberlagernde private Griinflache werden die
markanten Baumgruppen aus den Bauflachen ausgegrenzt und
nachhaltig gesichert.

Die StraRenbaumreihe auf 6ffentlichem Grund wird durch abgeriickte
Baugrenzen gesichert.

Die Grundstiickszufahrten erfolgen in Abstimmung mit dem
erhaltenswerten Baumbestand.

Die Trasse der Moorbek wird als Fléche fir Naturschutzmanahmen
gesichert, um eine Offnung des verrohrten Abschnitts und eine
naturnahe Gestaltung des Gewassers zu ermdglichen.

Zur Sicherung eines Landschaftsfensters innerhalb der
StraRenrandbebauung werden beidseitig der Moorbek éffentliche
Grinflachen festgesetzt.

Die rtickwartigen Griinlandflachen werden von jeglicher Nutzung frei
gehalten und zugunsten des Naturschutzes gesichert. Innerhalb der
MaRnahmenflachen sind auf der den Baufldchen zugewandten Seite
Anpflanzungen vorgesehen, um den Ubergang in die freie Landschaft
zu gestalten.

Die oberirdischen Flachen fur den ruhenden Verkehr werden durch
Baumpflanzungen begrint.

Alle unterirdischen Bauteile auRerhalb von Gebduden werden mit
Erdreich Uberdeckt und begriint.

Biodiversitat

Die MalRnahmenflache B umfasst die rlickwartigen Fldchen des
Plangebietes mit einer Breite zwischen 25 und 45 m. Ausgehend von
der aktuellen intensiven Gruinlandnutzung sollen die Flachen zukiinftig
nur extensiv gepflegt und zu blitenreichen Besténden entwickelt
werden. Ziel ist es, den Charakter der offenen bis halboffenen
Landschaft in Verbindung mit den angrenzenden Ackerflichen und
dem wertgebenden Baumbestand in der Flache zu erhalten und
gleichzeitig die Lebensraumfunktion der Fléchen zu stérken, indem
das Nahrungsangebot firr z.B. Insekten, Végel geférdert wird und
Ersatz fur verlorengehende Ruderalfluren und Sdume geschaffen
wird. Infolgedessen sind die Flachen nur alle 2 Jahre zu méhen,
vorzugsweise im August/September, ggfs. bereichsweise zu
unterschiedlichen Zeitpunkten; das Mahgut ist abzufahren. Der
Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und Mineraldiinger ist auf den
MaRnahmenflachen nicht zulassig. Diese Wiesenstreifen kénnen die
Lebensgrundlage der Insekten (insbesondere Wildbienen und
Heuschrecken) deutlich verbessern und auch deren Artenvielfalt
erhéhen. Auch Kleinsdugern und Vogeln kdmen derartige naturnahe
Wiesenstreifen zugute.

Unter Berlicksichtigung der vorgesehenen Vermeidungs-,
Verminderungs- und AusgleichsmaRnahmen sind von den Vorhaben
keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut
Pflanzen zu erwarten.
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Bodenfunktion

Im Bereich des nérdlichen Plangebietes liegt als Bodentyp
Eisenhumus-Podsole mit Orterde bzw. schwacher Ortsteinbildung aus
FlieBerde Uber Sand vor. Nach Suden schliefit sich Gley-Podsol mit
Orterde oder Ortstein aus FlieRerde tUber Sand an. Weiter nach
Sudwesten kommt dann als sogenannter Grundwasserbéden
Anmoorgley aus Sand vor. Als Bodenarten ist schwach lehmiger-Sand
mit Gerdllen durchsetzt anzutreffen. Im Bereich der Anmoorgleye
kommen Moorerde oder stark humoser Sand vor.

Bei den im Plangebiet anstehenden Béden handelt es sich um
regionaltypische Bodentypen. Empfindliche oder seltene Béden liegen
nicht vor. Hinsichtlich des Biotopentwicklungspotenzials handelt es
sich im Bereich der Eisenhumus-Podsolbdden um Sonderstandorte
fir magig bis gering spezialisierte schutzwiirdige Vegetation.

Aus der Sicht der Bodenfunktionen sind die anstehenden Béden wie
folgt zu beurteilen: ,

Die Sandbéden haben nur eine geringe bis maRige Ertragsfahigkeit,
infolge der guten Durchl&ssigkeit ein geringes bis maRiges
Retentionsvermégen fur Wasser, gleichzeitig auch nur eine mafige
Filter- und Pufferfahigkeit bzgl. Nahr- und Schadstoffen. Die
Lebensraumfunktion der Béden ist mittelmaRig.

Nur auf der nérdlichen Teilflache am Friedrichsgaber Weg sind die
Bdden durch die dort bestehende Bebauung und Versiegelung
tberformt und die Bodenfunktionen daher eingeschrankt.

Altlasten

Innerhalb des Plangebietes und direkt angrenzend sind hier keine
Altstandorte und Altablagerungen bekannt.

Bodenfunktion

Ohne Durchfiihrung der Planung wiirde das Plangebiet weiterhin
groRtenteils landwirtschaftlich genutzt. Kurz- bis mittelfristig waren
daher im Plangebiet keine Veranderungen im Vergleich zum jetzigen
Zustand zu erwarten.

Altlasten
Ohne Durchfthrung der Planung sind keine erheblichen

Veranderungen des Ist-Zustandes zu erwarten.

Bodenfunktion

Durch die Versiegelung im Zuge der Erstbebauung werden
Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen hervorgerufen: es werden
das Bodenleben, die natirliche Bodenfruchtbarkeit, der Gasaustausch
und der Boden als Vegetationsstandort erheblich beeintrachtigt bzw.
zerstort. Von diesen Beeintrachtigungen sind im Plangebiet
ausschlieBlich landwirtschaftlich genutzte Flachen betroffen.
Empfindliche oder seltene Béden werden nicht beansprucht, sondern
gemaRl Runderlass des Innen- und Umweltministeriums (MI/MELUR)
nur Flachen mit allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz. Die
bereits bebauten bzw. versiegelten Flachen haben eine geringe
Bedeutung.
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Altlasten

Eine Neubebauung mit Wohnhé&usern bringt keine Veranderung der
Altlastensituation mit sich.

Bodenfunktion

Die grunplanerischen Ma3nahmen, die die Beeintrachtigungen von
Boden und Wasserhaushalt (Verlust von Boden als Lebensraum,
Verringerung der Grundwasser-neubildung, Erhéhung des
Oberflachenabflusses) zum Ziel haben, betreffen im Wesentlichen
Festsetzungen zur Minimierung der Versiegelungsrate.

Am westlichen Rand des Plangebietes ist eine insgesamt 9.050 m?
grol3e Ausgleichsflache B fiir den Naturschutz mit dem
Entwicklungsziel Extensivierung der Griinlandnutzung festgesetzt. Da
diese Malnahmen auf bereits bestehenden Grinflachen stattfinden
und keine vollstéandige Nutzungsaufgabe sondern eine Extensivierung
der Nutzung dieser Flachen vorgesehen ist, sind sie nur zu 50 % auf
den Ausgleich anzurechnen, so dass sich hierfir ein
Ausgleichsflachenwert von rd. 4.525 m? ergibt. Entlang des
Gewasserabschnitts der Moorbek sind beiderseits éffentliche
Grinflachen (2.010 m?) festgesetzt. Da die 6ffentlichen Griinflichen
im Randbereich bebauter Bereiche liegen und Nutzungsfunktionen
erfillen, ist eine Ungestortheit dieser Flachen nicht sichergestellt.
Daher ist die Flache nur zu 25 % auf den Ausgleich anzurechnen, so
dass sich ein anrechenbarer Ausgleichsflachenwert von 503 m? ergibt.
Entsprechend den Eigentumsverhéltnissen sind die MaRnahmen nur
zugunsten von Wohngebiet WA 2 und WA 3 anzurechnen

Fur das Schutzgut Boden werden Ausgleichsmafnahmen mit einem
Umfang von 5.028 m? geschaffen, so dass die Eingriffe durch die
Bauflachen WA 2 und WA 3 mit einem Ausgleichsbedarf von 3.919 m?
vollstéandig kompensiert werden. Es verbleibt auf diesen Flachen ein
Kompensationsiberschuss von 1.109 m?, der zuknftigen
Eingriffsvorhaben zugeordnet werden kann

Dem Ausgleichsbedarf von 69 gm fiir das Baugebiet WA 1 werden
MaRnahmen des Okokontos Norderbeste 2 (Nienwohlder Moor-
Erweiterung) in der Gemarkung Itzstedt, Flur 02, Flurstiicke 123 und
125 zugeordnet. '

Altlasten

Falls wider Erwarten bei Bauarbeiten Bodenverunreinigungen
angetroffen werden, sind eine ordnungsgeméafRe Beprobung und die
fachgerechte Entsorgung sicher zu stellen.

Bodenfunktion

Unter Beriicksichtigung der vorgesehenen Vermeidungs- und
VerminderungsmafRnahmen und der MaBnahmenfléchen sind von
dem Vorhaben keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden zu erwarten.

Mit den genannten Ausgleichsmafinahmen sind die Eingriffe des B-
Plans 297 der Stadt Norderstedt in quantitativer und qualitativer
Hinsicht im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
ausgeglichen. AuRerdem steht mit der festgesetzten
MaRnahmenflache ,B* ein Uberschuss von 1.109 m? zur
Kompensation von zukiinftigen Eingriffen zur Verfigung.
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Altlasten
Es sind keine Auswirkungen zu erwarten.

Grundwasser
Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Wasserschutzgebietes
Norderstedt.

Aufgrund von regelméRigen Grundwasserstandmessungen im
Stadtgebiet wurde fur das Plangebiet eine grofRraumige
GrundwasserflieRrichtung in Richtung Nordwesten ermittelt. In einer
Grundwassermessstelle im nordlichen Plangebiet wurde ein
Flurabstand von 6 m festgestellt. Im stidlichen Plangebiet sind
niedrigere Grundwasserstande zu erwarten. Die Datenbasis ist jedoch
gering und Daten Uber die chemische Zusammensetzung des

- Grundwassers aus dem Plangebiet liegen nicht vor.

Oberflachengewdasser

Oberflachengewasser sind im Plangebiet mit dem Abschnitt der
Moorbek vorhanden, auf die die Oberflachenentwésserung Richtung
Stdosten ausgerichtet ist. Der &stliche Abschnitt ist auf ca. 30 m
Lange verrohrt. Im weiteren Verlauf verlauft die Moorbek als ca. 1,50
m tief eingeschnittener Graben durch die Grinlandflache und miindet
westlich des Plangebietes in ein Regenriickhaltebecken.

Grundwasser

Ohne Durchfithrung der Planung ist fur das Schutzgut Wasser im
Gebiet in absehbarer Zeit keine erheblichen Veranderungen zu
erwarten.

Oberflachengewésser
Ohne Durchftihrung der Planung ist fur die Moorbek in absehbarer

Zeit keine erheblichen Veranderungen zu erwarten.

Grundwasser
Durch die Bebauung wird die Grundwasserneubildung verringert.

Oberflachengewésser

Die Moorbek als Oberflachengewasser ist von den Vorhaben durch
die heranrlickende Bebauung betroffen. Verschmutzungen durch
Einleitungen von Oberflachenabfluss sind nicht zu erwarten.

Grundwasser

Es ist zu priifen, ob das auf den Grundstiicken anfallende unbelastete
Niederschlagswasser soweit als méglich auf dem Grundstiick
versickert werden kann, um einen Beitrag zur Erhaltung des
natUrlichen Wasserhaushaltes zu leisten.

Oberflachengewsisser

Die Trasse der Moorbek wird als Flache fur NaturschutzmaRnahmen
gesichert, um eine Offnung des verrohrten Abschnitts und eine
naturnahe Gestaltung des Gewassers zu ermdglichen. Der ca. 30 m
lange verrohrte Gewésserabschnitt soll gedffnet und nach naturnahen
Kriterien gestaltet werden. Im weiteren Verlauf sollen die Béschungen
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und Gewésserrander ebenfalls naturnah entwickelt werden. Mit den
MaRnahmen kénnen die Biotop- und Biotopverbundfunktion des
Gewassers gestarkt werden, was angesichts der heranriickenden
Bebauung besonders bedeutsam ist.

Grundwasser

Durch die zusétzliche Bebauung wird die Grundwasserneubildung
verringert. Eine Versickerung des Niederschlagswassers im
Plangebiet ist nach den Ergebnissen der Baugrunduntersuchung
(2014) grundsétzlich maglich. Hierdurch wiirde der Flachenverlust
diesbeziiglich ausgeglichen.

Oberflachengewasser
Unter Berucksichtigung der vorgesehenen MaRnahmen ist von einer

Verbesserung des Zustandes der Moorbek auszugehen. Im Rahmen
der Konkretisierung des Gewéasserumbaus und des
Entwésserungskonzeptes fiir das Plangebiet (geplante Mulden- und
Rigolenversickerung und Notlberlauf in die Moorbek) ist zu priifen,
welche MalRnahmen zur Verstetigung des Wasserregimes méglich
und umsetzbar sind, um die gewassergebundenen Lebensriaume fir
Pflanzen und Tiere zu entwickeln.

Das im Rahmen der Strategischen Umweltpriifung zum
Flachennutzungsplan (SUP) erstelite Gutachten zur Abschétzung der
aktuellen und zu-kiinftigen Luftqualitétsgiite Norderstedts vom 20.
Marz 2007 (Fa. METCON) weist im Einwirkungsbereich des
Plangebietes keinen kritischen StraRenabschnitt aus, an dem jetzt
oder in Zukunft ein Uberschreiten der aktuell giiltigen Grenzwerte der
39./22. BImSchV zu erwarten wire.

Aufgrund der erwarteten allgemeinen Verkehrszunahme ist mit einem
geringen Anstieg der Luftschadstoffbelastung zu rechnen. Diese ist
angesichts der verhaltnismaRig geringen Verkehrsbelastung der
Tempo-30-Zone nicht erheblich.

Durch die Entwicklung der Wohnnutzung, den damit verbundenen
Energieverbrauch sowie den Anstieg des Verkehrsaufkommens aus
der zukiinftigen Wohnbebauung ist in Zukunft eine zusétzliche
Verschlechterung der Luftqualitit zu erwarten. Allerdings werden auch
dann die aktuell giltigen Grenzwerte der 39./22. BImSchV nicht
erreicht bzw. Uberschritten.

Die vorgeschlagenen MaRnahmen zur Energieeinsparung sowie
emissionsfreien Energieerzeugung (s. unter Klimaschutz) und zur
Férderung des Umweltverbundes wiirden sich ebenfalls positiv auf die
Luftschadstoffproblematik auswirken.

Der Gehalt an Luftschadstoffen wird vermutlich auch in Zukunft die
aktuell glltigen Grenzwerte der 39./22. BImSchV nicht erreichen bzw.
tiberschreiten.
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Die derzeit unbebauten, landwirtschaftlich genutzten Fléchen des
Plangebietes liegen im Bereich einer Kaltluftleitbahn, die entlang des
Moorbek-Talraumes verlduft. Diese Kaltluftleitbahn erstreckt sich als
durchgehender Ausgleichsraum mit sehr hoher bioklimatischer
Bedeutung von den Freiflaichen im Bereich
Reiherhagen/Féhrenkamp/Lawaetzstral’e bis zum stidwestlichen
Ende der Bebauung von Norderstedt-Mitte. Dabei durchschneidet sie

'dicht besiedelte und insbesondere in Norderstedt-Mitte bereits

bioklimatische belastete Bereiche und verbindet diese mit den Kaltluft
liefernden Grun- und Freiflichen im Norden und Stiden. Derartige
Ausgleichsraume weisen nach den Aussagen der Stadtklimaanalyse
2014 eine sehr hohe Empfindlichkeit gegenliber
Nutzungsintensivierungen auf.

Klimaschutz

Die Stadt Norderstedt ist seit 1995 Mitglied im Klima-Biindnis
européischer Stadte und hat sich zu einer weiteren Minderung der
gesamtstadtischen CO,-Emissionen um 10 % alle 5 Jahre verpflichtet.
Um die Klimaschutzziele der Stadt Norderstedt — Klimaneutralitét bis
2040 - zu erreichen, muss der Energieverbrauch so gering wie
mdglich gehalten werden und die Energieerzeugung so weit wie
mdglich auf regenerative, CO,-arme Energietrager ausgerichtet
werden.

Zur Erreichung der Klimaschutzziele muss die Stadt Norderstedt
klimagerechte Baugebiete entwickeln. Das gilt insbesondere bei
Neubaugebieten, wie in diesem Fall. Ein klimagerechtes Baugebiet
zeichnet sich aus:
e durch einen geringe zusétzliche Flacheninanspruchnahme’,
e durch eine Vermeidung von schéadlichen Umwelteinwirkungen,
insbesondere von CO,-Emissionen? und
¢ auf den Klimawandel ausgerichtete Planinhalte
(§ 1a Abs. 5 BauGB).

Das Plangebiet ist derzeit eine Griinflache. Von der aktuellen Nutzung
scheinen keine oder kaum CO,-Emissionen auszugehen.

Stadtklima

Ohne Durchfithrung der Planung ergeben sich fiir das Schutzgut in
absehbarer Zeit keine erheblichen Veranderungen.

Klimaschutz

Die aktuell als Griinfliche genutzte Flache verursacht keine oder
kaum CO,-Emissionen. Ohne die Durchfiihrung der Planung
(Neubau) bleiben die niedrigen CO,-Emissionen bestehen.

" Eine geringe zusétzliche Inanspruchnahme von Flachen entspricht der Bodenschutzklausel des BauGB

(§ 1a Abs. 2 BauGB) und dient im Sinne des Klimaschutzes dem Ziel, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts dauerhaft zu sichern (§ 1 Abs. 3 Nr. 4 BNatSchG). Ein klimagerechtes Baugebiet hat deswegen
eine geringe Flacheninanspruchnahme fir den Verkehr und eine hohe stadtebauliche Dichte, die durch das MaR

der baulichen Nutzung und die Bauweise bestimmt wird.
2 Schadliche Umwelteinwirkungen sind zu verringern (§ 1 Abs. 1 BImSchG), weil Luftschadstoffe (insbesondere CO2) den Klimawandel auslésen und beschleunigen.

Durch Immissionen werden u.a, der Mensch und die Atmosphare beeintrachtigt (§ 3 Abs. 2 BImSchG),
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Stadtklima

Durch die vorgesehen Bebauung kommt es zum Verlust von
Ausgleichsflachen mit sehr hoher bioklimatischer Bedeutung fiir
angrenzende bestehende Wohnbebauung, insbesondere fiir die
klimatisch bereits belasteten Wohngebiete in Norderstedt-Mitte. Die
Planungshinweiskarte der Stadtklimaanalyse 2014 fiir das Szenario
des FNP 2020 legt ihrer Prognose fiir das Plangebiet die '
Abmessungen der Wohnbauflache W 11b zugrunde, die jetzt durch
den B 297 im &stlichen Randbereich der Kaltluftleitbahn realisiert
werden soll. Unter dieser Voraussetzung werden der Funktionserhalt
der Luftleitbahn sowie die Sicherung der gtinstigen bis sehr ginstigen .
bioklimatischen Situation in der bereits vorhandenen Wohnbebauung

“erwartet. Firr die neu entstehende Wohnbebauung werden sehr

ginstige bioklimatische Verhaltnisse prognostiziert. Nach dem
Vorentwurf des B 297 vom 21.04.15 Uiberschreitet die geplante
Bebauung im Bereich der Aufweitung nérdlich und stidlich der
Moorbek jedoch die Abgrenzung der Wohnbauflachenausweisung des
FNP 2020 geringfligig.

Klimaschutz

Die Planung sieht den Neubau von Mehrfamilienhdusern
(zweigeschossige Zeilenbebauung mit Staffeldach) auf einer bisher
unbebauten Griinfliche vor.
Die Errichtung und die Nutzung der Wohngebaude sind mit CO,-
Emissionen verbunden. MaRgeblich dafiir sind
e die Art der verwendeten Baumaterialien (die eine sehr groRRe
Spannbreite an Energieaufwand bei der Herstellung
aufweisen) und
e der verbleibende Energiebedarf der Gebaude bzw. dessen
Betrieb und Nutzung.

Stadtklima

Die Entstehung von Austauschbarrieren gegeniiber den bebauten
Randbereichen der Luftleitbahn ist nach Aussage der
Stadtklimaanalyse 2014 unbedingt zu vermeiden. Positiv zu bewerten
sind daher die geplanten Grinflachen im zentralen und nérdlichen
Bereich sowie die offene Bauweise, die Uber Abstandsflachen
zwischen den vorgesehenen Gebauden auch weiterhin eine
Durchstrémung mit Kaltluft in Richtung der vorhandenen Bebauung
ermdglichen werden. Die geplante Geb&udestellung ldngs zur
Hauptstrémungsrichtung der Luftleitbahn tragt ebenso wie die
Beschrankung der Zahl der Vollgeschosse auf zwei zur Vermeidung

‘negativer Auswirkungen der vorgesehenen Bebauung bei. Die

vorgesehene extensive Mahnutzung der Freiflachen, die der
Erhaltung der offenen bis halboffenen Landschaft dient, tragt ebenfalls
zu den zu erwartenden giinstigen klimatischen Verhéltnissen bei, da
von derartigen Flachen aufgrund starker Kaltluftproduktion hohe
bioklimatische Ausgleichsleistungen zu erwarten sind.

Klimaschutz

Die Wahl der Baustoffe bildet die erste grof3e Einflussméglichkeit zum
Klimaschutz. Die Verwendung von Materialien ohne groRRen
Energieaufwand, besser noch von langfristig. CO, speicherndem Holz,
bietet erhebliche Potenziale fir den Klimaschutz.
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Neben der Geb&dudetechnik und der -hiille haben die GréRe der
Wohnungen und das Verhaltnis von Oberflache zu Volumen des
umbauten Raums Einfluss auf den Energiebedarf bei Bau und
Nutzung. Im Interesse des Klimaschutzes sind beide Faktoren zu
minimieren und kompakte Wohnformen gewéhlit werden. Die
Gebaudeausrichtung und Dachform ist so zu gestalten, dass
Solarenergie passiv und aktiv ideal genutzt werden kann.

Anlasslich eines Abstimmungstermins mit dem Investor am 20.3.15
wurden folgende Vereinbarungen mit der Verwaltung getroffen, die in
einem zukunftigen stédtebaulichen Vertrag fixiert werden:
o  KfW-Effizienzhaus-Standard 70“Anschluss an die Fernwarme
der Stadtwerke am SZ-Nord
e Kontrollierte Be- und Entluftung mit Warmertickgewinnung
sowie Solarthermie fur die frei finanzierten Wohneinheiten
(Miete und Eigentum)
Aus Kostengriinden erfolgt im geférderten Wohnungsbau jedoch
lediglich eine kontrollierte Be- und Entliiftung ohne
Warmerutckgewinnung und ohne Solarthermie.

Die getroffenen Vereinbarungen stellen Mindestanforderungen dar.

Aus Sicht einer nachhaltigen Stadtentwicklung ware es
winschenswert diese Anforderungen méglichst noch zu tbertreffen.

Stadtklima

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Luftaustausches zwischen den
Kaltluftentstehungsgebieten und den bereits belasteten
Siedlungsraumen ist aufgrund der vorgesehenen Vermeidungs- und
Verminderungsmafinahmen nicht zu erwarten. Innerhalb der kiinftigen
Bebauung ist mit sehr gtinstigen bioklimatischen Verhéltnissen zu
rechnen.

Klimaschutz

Mit dem somit angestrebten KfW-55-Standard unter Verwendung des
glnstigen Priméarenergiefaktors der Fernwarme werden die geplanten
Gebaude zwar keinen Passivhausstandard erreichen, um ein
klimaneutrales und klimagerechtes Baugebiet entstehen zu lassen.
Jedoch liegt der angestrebte Energiestandard lediglich 10 Punkte
oberhalb des Passivhausstandards (55 gegentber 45 kWh/gm/a).
Zuséatzlichen Nachhaltigkeitsbelangen kann durch die Verwendung
von 8kologischen Baustoffen, wie zum Beispiel Holz, entsprochen
werden.

4.1.8 Wirkungsgefiige

Die Schwere der Auswirkungen des Vorhabens auf das
Wirkungsgefiige zwischen den Schutzgiitern Tiere, Pflanzen, Boden,
Wasser, Luft und Klima geht insgesamt nicht tber diejenige auf die
einzelnen Schutzguter hinaus. Erhebliche negative Auswirkungen des
Vorhabens auf das Wirkungsgefiige im Plangebiet sind nicht zu '
erwarten.
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Das Plangebiet ist Bestandteil der Niederungslandschaft der Moorbek
mit mittlerer Qualitat des Landschaftsbildes. Im Landschaftsplan 2020
werden als wertbestimmende Faktoren der gut strukturierte
Siedlungsrand und die Gehélzbestdnde des Plangebietes aufgefiihrt.

Das Landschafts- und Ortsbild des betrachteten
Landschaftsausschnitts ist durch die markanten Baumgruppen und -
reihen und die Offenheit bzw. Unbebautheit der Flachen inmitten des
Staditteils gepragt. Die Uberplante Flache ist sowohl von der
Moorbekstrale als auch von der Trasse der AKN-Bahn einsehbar und
wahrnehmbar.

Ohne Durchfiihrung der Planung wiirde das Plangebiet kurz- bis
mittelfristig weiterhin Uber-wiegend landwirtschaftlich genutzt.

Neben den Beeintrachtigungen der Naturgiiter kommt es auch zu
Veranderungen des Landschaftsbildes. Der bisherige Charakter der
innerértlichen Freiflache wird durch die geplante Bebauung veréndert.

Die maximal zweigeschossige Bebauung zzgl. Staffelgeschoss mit
einer GRZ von maximal 0,4 figt sich in die umgebende Bebauung ein.
Mit dem Erhalt des Altbaumbestandes und des Moorbek-Verlaufs
werden Durchblicke durch die geplante Bebauung erhalten. Eine
weitrdumige Beeintrachtigung des Landschaftserlebens ist nicht zu
erwarten.

Unter Bericksichtigung der vorgesehenen Vermeidungs- und
VerminderungsmafRnahmen sind von dem Vorhaben nach einer
gewissen Anwachsphase keine erheblichen negativen Auswirkungen
auf das Schutzgut Landschaft zu erwarten.

Besondere Kultur- und Sachguiter sind im Plangebiet nicht vorhanden.

4.4.2. Wechselwirkungen:

Es ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht erkennbar, dass die Auswirkungen
auf Wechselbeziehungen eine gegeniiber der Einzelbetrachtung der
Schutzgiter erhéhte Bedeutung aufweisen. Auch ist eine Verstarkung
der Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende
Wechselwirkungen nicht zu erwarten.
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4.4.3. Methodik der Umweltpriifung/Kenntnisliicken:

Fur den Bebauungsplan wurde durch ein externes
Landschaftsplanungsbiiro ein griinordnerischer Fachbeitrag erstellt.
Die Darstellung der im Plangebiet vorkommenden wesentlichen
Gehélzbestédnde und Biotoptypen erfolgt auf Grundlage einer
Bestandskartierung von April sowie Juni 2015.

In dem Fachbeitrag ist eine artenschutzrechtliche Priifung integriert. In
einer Relevanzprifung werden darin zunéchst die
artenschutzrechtlich bedeutsamen Arten ermittelt, anschlieRend die
vom Vorhaben betroffenen relevanten Arten abgeprift und dann fiir
diese eine Konfliktanalyse hinsichtlich der Zugriffsverbote des § 44
BNatSchG durchgefiihrt. Die sich daraus ergebenden MaRnahmen
finden Eingang in den Fachbeitrag und in den Bebauungsplan. Im
Rahmen der Bearbeitung des Griinordnerischen Fachbeitrages
wurden keine gesonderten Kartierungen einzelner Tiergruppen
durchgefiihrt. Eine Potenzialanalyse ohne vorangegangene
Kartierungen legt immer den ,worst-case“ Fall zu Grunde. D.h. das
potenziell vorkommende Arteninventar beinhaltet alle Arten, die sich
nicht sicher (durch Verbreitungsgrenzen, fehlende Habitate) im
Plangebiet ausschlieBen lassen. Das potenziell vorkommende
Arteninventar ist somit deutlich héher als das real vorkommende.

Fur den maRgeblich betroffenen Baumbestand wurde im September
2011 eine Baumaufnahme durch einen Baumsachverstandigen
erstellt, in der eine Bewertung des Baumbestandes (Vitalitét,
Verkehrssicherheit) vorgenommen und MaRnahmenempfehlungen
zum Schutz und zur Sicherung gegeben wurden. Im Februar 2014
wurde durch den Baumgutachter ein Abgleich mit dem
Vermessungsplan bzgl. der Baumnummerierung vorgenommen.

4.4.4. Monitoring:

Erhebliche negative Auswirkungen der Durchfilhrung des B-Planes
werden derzeit nicht erwartet, MonitoringmaRnahmen sind daher nicht
vorgesehen.

4.5, Zusammenfaséung 3

Ziele der Planung sind die Schaffung von Baurechten fiir den
Geschosswohnungsbau bzw. Baurechten fiir den dffentlich
geférderten Wohnungsbau, der Erhalt und die Sicherung der
Baumbestédnde, Freiflichen und Ausgleichsflachen, der Anschluss an
das Fernwarmenetz und die Unterbringung der Stellplatze in
Tiefgaragen. Das Konzept sieht eine Bebauung mit 5
zweigeschossigen Gebauden plus Staffelgeschoss entlang der
Moorbekstralle vor.

Schutzgut Mensch/Larm: Unter Berticksichtigung der vorgesehenen
Vermeidungs- und VerminderungsmaRnahmen in Form von
Festsetzungen zum Schallschutz im Baugebiet 1 sind keine
erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch zu
erwarten. :

Schutzgut Mensch/Erholung: Von dem Vorhaben sind keine
erheblichen negativen Auswirkungen auf die Erholungseignung fir die
Allgemeinheit zu erwarten.
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Schutzgut Tiere: Unter Beriicksichtigung der aus
artenschutzrechtlicher Sicht festgesetzten Vermeidungs- und
Minimierungsmaflnahmen treten letztlich keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbesténde ein. Somit werden auch keine spezifischen
Ausgleichsmalinahmen erforderlich. ‘

Schutzgut Pflanzen: Unter Berticksichtigung der vorgesehenen
Vermeidungs-, Verminderungs- und Ausgleichsmafinahmen sind von
den Vorhaben keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das
Schutzgut Pflanzen zu erwarten.

Schutzqut Boden/Bodenfunktion: Unter Beriicksichtigung der
vorgesehenen Vermeidungs- und VerminderungsmaRnahmen und der
MaRnahmenflachen sind von dem Vorhaben keine erheblichen
negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu erwarten. Mit
den genannten AusgleichsmaRnahmen sind die Eingriffe des B-Plans
in quantitativer und qualitativer Hinsicht im Sinne der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ausgeglichen.

Schutzgut Boden/Altlasten: Es sind keine Auswirkungen zu erwarten.

Schutzgut Wasser/Oberflachengewéasser: Unter Berlicksichtigung der

vorgesehenen MalRnahmen ist von einer Verbesserung des
Zustandes der Moorbek auszugehen. Im Rahmen der Konkretisierung
des Gewasserumbaus und des Entwasserungskonzeptes fur das
Plangebiet (geplante Mulden- und Rigolenversickerung und
Notliberlauf in die Moorbek) ist zu priifen, welche MaRnahmen zur
Verstetigung des Wasserregimes méglich und umsetzbar sind, um die
gewassergebundenen Lebensrdume fur Pflanzen und Tiere zu
entwickeln.

Schutzgut Wasser/Grundwasser: Durch die zusétzliche Bebauung
wird die Grundwasserneubildung verringert. Eine Versickerung des
Niederschlagswassers im Plangebiet ist nach den Ergebnissen der
Baugrunduntersuchung (2014) grundséatzlich méglich. Hierdurch
wirde der Flachenverlust diesbeziiglich ausgeglichen.

Schutzgut Luft: Der Gehalt an Luftschadstoffen wird vermutlich auch
in Zukunft die aktuell glltigen Grenzwerte der 39./22. BImSchV nicht
erreichen bzw. Uberschreiten.

Schutzgut Klima/Stadtklima: Eine erhebliche Beeintrachtigung des
Luftaustausches zwischen den Kaltluftentstehungsgebieten und den
bereits belasteten Siedlungsrdumen ist aufgrund der vorgesehenen
Vermeidungs- und Verminderungsmafinahmen nicht zu erwarten.
Innerhalb der kiinftigen Bebauung ist mit sehr giinstigen
bioklimatischen Verhaltnissen zu rechnen.

Schutzgut Klima/Klimaschutz: Durch die im stadtebaulichen Vertrag
mit dem Investor gesicherten MalRnahmen, Anschluss an das
Fernwarmenetz der Stadtwerke Norderstedt, ,KfW-Effizienzhaus-
Standard 70“, kontrollierte Be- und Entliiftung, teilweise mit
Warmeriickgewinnung und teilweise Solarthermie, kénnen die CO2-
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Emissionen im klnftigen Wohnquartier reduziert werden. Somit sind
keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut
Klima/Klimaschutz zu erwarten.

Die Schwere der Auswirkungen des Vorhabens auf das
Wirkungsgefiige zwischen den Schutzglitern Tiere, Pflanzen, Boden,
Wasser, Luft und Klima geht insgesamt nicht Gber diejenige auf die
einzelnen Schutzgiiter hinaus. Erhebliche negative Auswirkungen des
Vorhabens auf das Wirkungsgefiige im Plangebiet sind nicht zu
erwarten.

Schutzgut Landschaft: Unter Beriicksichtigung der vorgesehenen
Vermeidungs- und Verminderungsmaflnahmen sind von dem
Vorhaben nach einer gewissen Anwachsphase keine erheblichen
negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft zu erwarten.

Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter: Es sind keine
besonderen Kultur- und Sachgiter von der Planung betroffen.

Es ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht erkennbar, dass die Auswirkungen
auf Wechselbeziehungen eine gegenliber der Einzelbetrachtung der
Schutzgiter erhéhte Bedeutung aufweisen. Auch ist eine Verstarkung
der Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende
Wechselwirkungen nicht zu erwarten. -

Erhebliche negative Auswirkungen der Durchfilhrung des B-Planes
werden derzeit nicht erwartet, MonitoringmaRnahmen sind daher nicht
vorgesehen.

5. Abwagung der negativen Umweltauswirkungen

Es sind keine bzw. auRerst geringe negative Umweltauswirkungen zu
erwarten. Mit der vorliegenden Planung und den getroffenen
Festsetzungen wird mit umfangreichen MaRnahmen eine
Beeintrachtigung der Schutzgiiter verhindert.

6. Stadtebauliche Daten

Gréle des Plangebietes ca. 3,25 ha
Bauflachen WA 15.523,8 gm
(davon)Flachen fur Stellplatze 344,8 qm
(davon) Flachen fur Tiefgaragen 1.710,5 gm
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung  1.040,3 gm
offentliche Griinflachen 1.992,4 gm
private Grinflachen 2.624,4 gm
Malnahmenflachen 11.280,6 gm

7. Kosten und Finanzierung

Das Wohngebiet ist vollstandig Gber die bereits 0€
bestehenden Stralen erschlossen.
Die Innere Erschliefung wird vom 0€

ErschlieRungstrager erstellt und kosten- und
lastenfrei an die Stadt Gibergeben. Der Stadt
entstehen keinerlei Kosten.
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Die Grun- und Ausgleichsflachen werden vom 0€
ErschlieBungstrager hergestellt. Die &ffentlichen

Grunflachen, und Ausgleichsflachen werden

kosten und lastenfrei an die Stadt (ibergeben.

Der Stadt entstehen keine Kosten.

8. Realisierung der MaRnahme

Es ist eine Entwicklung in 2 Bauabschnitten geplant. Eine Umlegung
ist nicht erforderlich.

9. Beschlussfassung

Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 297 Norderstedt "Westlich
MoorbekstraRe" wurde mit Beschluss der Stadtvertretung der Stadt
Norderstedt vom gebilligt.

Norderstedt, den

STADT NORDERSTEDT
Der Oberbiirgermeister
Grote



49

Anlage zur Begriindung:

Pflanzliste

Far festgesetzte Anpflanzungen sowie Ersatzpflanzungen sind folgende Mindestqualitaten
und Arten (Vorschldge) zu verwenden:

fur Einzelbdume auf Gemeinschaftsstellplatzen:
Hochstdamme, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, 18-20 cm Stammumfang

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus aucuparia  Eberesche
Sorbus aria Gemeine Mehlbeere
Sorbus intermedia  Schwedische Mehlbeere

fur flachige Anpflanzungen auf den MaRRnahmenflachen:
Straucharten: Straucher, 2 x verpflanzt, 60/100 cm

Cornus mas Kornelkirsche

Corylus avellana Hasel

Crataegus laevigata Zweigriffliger Weilldorn
Crataegus monogyna Eingriffliger WeilRdorn

Frangula alnus Faulbaum

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schiehe

Pyrus pyraster Wild-Birne

Rosa canina Hunds-Rose

Rosa rubiginosa Wein-Rose

Rosa tomentosa Filz-Rose

Rubus div. spec. Brombeere
Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Sorbus aucuparia  Eberesche
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

fur Heckenanpflanzungen:
Heckenpflanzen, 2 x verpflanzt, mit Ballen, 100/125 cm

3-4 Pflanzen pro Ifm

Carpinus betulus Hainbuche

Crataegus monogyna Eingriffliger WeilRdorn
Fagus sylvatica Rotbuche

Ligustrum vulgare  Liguster



Anlage 5:  zur Vorlage Nr.: B 16/0043 des StuV am 18.02.2016

matreff: Bebauungsplan Nr. 297

Hier: Lageplan Ausgleichsflache
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