BESCHLUSSVORLAGE

Vorlage-Nr.: B 16/0089

601 - Fachbereich Planung Datum: 02.03.2016
Bearb.: | Kerlies, Anna Carina Tel.: -229 6ffentlich
Az.: 601/Frau Anna Carina Kerlies -lo

Beratungsfolge Sitzungstermin Zustandigkeit
Ausschuss fur Stadtent- 17.03.2016 Entscheidung

wicklung und Verkehr

Bebauungsplan Nr. 110 Norderstedt, 21. Anderung "Alter Kirchenweg/Stonsdorfer

Wegll

Gebiet: nordlich Heidestieg, ostlich und westlich Greifswalder Kehre, ostlich
Rathaustwiete und siidlich Stonsdorfer Weg im Ortsteil Harksheide

hier:  Beschluss liber die Durchfiihrung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
sowie der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange (T6B)

Beschlussvorschlag

Gemal §§ 3 Abs. 1 Satz 1 und 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB soll im Rahmen des Bauleitplanver-
fahrens Bebauungsplan Nr. 110 Norderstedt, 21. Anderung "Alter Kirchenweg / Stonsdorfer
Weg", Gebiet: noérdlich Heidestieg, dstlich Uhlenkamp, sudlich Alter Kirchenweg und westlich
Am Exerzierplatz sowie nordlich und westlich Greifswalder Kehre, 6stlich Rathaustwiete und
sudlich Stonsdorfer Weg im Ortsteil Harksheide (Anlage 1) die 6ffentliche Unterrichtung und
Erérterung Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung (friihzeitige Offentlichkeit-
sund Behdrden- bzw. TéB-Beteiligung) erfolgen.

Der Bebauungsplan-Entwurf Nr. 110, 21. Anderung vom 29.02.2016 (Anlage 7) und das
stadtebauliche Konzept vom 24.02.2016 fur den Bereich Alter Kirchenweg (Anlage 2) bzw.
vom 23.02.2016 fur den Bereich Stonsdorfer Weg (Anlage 5) wird als Grundlage fur die frih-
zeitige Offentlichkeitsbeteiligung gebilligt.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung ist entsprechend den Ziffern 1, 2, 3.1, 6, 7, 8, 9, 11,
13 der Anlage 11 dieser Vorlage durchzufuhren.

Die rechtsverbindlichen Bebauungsplane Nr. 110, einschlieRlich aller nachfolgenden Ande-
rungen, sowie Nr. 253 werden im Uberplanten Bereich aufgehoben.

Aufgrund des § 22 GO waren keine/folgende Ausschussmitglieder von der Beratung und
Beschlussfassung ausgeschlossen; sie waren weder bei der Beratung noch bei der Abstim-
mung anwesend:

Sachverhalt

Fir den Bereich ,Alter Kirchenweg / Stonsdorfer Weg“ wurde auf Antrag des Eigentumers
am 01.10.2015 die Aufstellung eines Bebauungsplanes beschlossen (vgl. hierzu B 15/0482).

Sachbearbeiter/in | Fachbereichs- Amtsleiter/in mitzeichnendes Amt (bei Stadtrat/Stadtratin | Oberblrgermeister
leiter/in Uber-/ aufRerplanm. Ausga-
ben: Amt 11)
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Dieser Bereich ist planungsrechtlich durch die Bebauungsplane Nr. 110 (Rechtskraft seit
21.11.1970) und dessen nachfolgenden Anderungen Nr.13 (textlich, Rechtskraft seit
30.01.1981) und Nr. 20 (Rechtskraft seit 30.06.2004) sowie dem seit dem 28.05.2009
rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 253 Gberplant.

Die bestehenden Gebaude genigen nicht mehr den heutigen Anforderungen und sollen
durch zeitgemalie Gebaude ersetzt werden. Der fur die Wohngebietsflachen maR3gebliche
Bebauungsplan Nr. 110 und dessen nachfolgende Anderungen bieten hierfiir jedoch nicht
das Planungsrecht, um das Quartier zukunftsfahig zu gestalten.

Der Eigentimer plant im Zuge der Erneuerung des Quartiers eine Erhdhung der Wohnungs-
kapazitaten um ca. 35 % von 223 auf 291 Wohneinheiten (WE). Von den neuen WE wird ein
Anteil von 30 % offentlich gefordert sein.

Am Exerzierplatz ist geplant 92 WE als Service-Wohnungen fir Senioren auszugestalten,
teilweise auch als offentlich geférderte Wohnungen. In diesem Bereich sollen zusatzliche
Nutzungen auf multifunktionalen Flachen entstehen, wie bspw. ein Café, fir physiotherapeu-
tische Anwendungen, Lesungen, Filmvortrdge und ggf. ein Kiosk sowie einem Service-
Counter fur die Bewohner.

Fur die Konzeptrealisierung wird der Anteil an bebauter Grundflache erhéht. Weiterhin erfolgt
im Bereich Alter Kirchenweg / Uhlenkamp eine Erhdhung der Geschossigkeit.

Insgesamt sind jeweils 3-geschossige Gebaude mit Staffelgeschoss geplant. Der Kreu-
zungsbereich Alter Kirchenweg / Am Exerzierplatz wird durch ein 5-geschossiges Gebaude
in Korrelation zu den bereits den Marktplatz umgebenden Eckgebduden gefasst, das sich
Richtung Westen auf eine 3-Geschossigkeit abstuft sowie entlang der Stralle Am Exerzier-
platz auf eine 4-Geschossigkeit.

Die absolute Hohe der Gebaude entlang des Alten Kirchenwegs andert sich dabei nur sehr
geringfugig (vgl. Anlage 4).

Die stadtebauliche Konzeption sieht eine Neugliederung der Flachen vor. Anstatt der bisher
vorhandenen Zeilenbebauung entlang des Alten Kirchenweges bzw. Stonsdorfer Weges
sollen strallenbegleitende Baukodrper entstehen, die durch Zeilen- (Alter Kirchenweg) bzw.
Punktbauten (Stonsdorfer Weg) erganzt werden.

An der StralRe Am Exerzierplatz entsteht eine teilweise Blockrandbebauung, die sich an der
Stralde Alter Kirchenweg U-férmig auspragt. Damit kann fir das angedachte, direkt am Kreu-
zungsbereich Am Exerzierplatz / Alter Kirchenweg gelegene altengerechte Wohnen ein ruhi-
ger Innenbereich gebildet werden.

Insgesamt sind 237 private Stellplatze erforderlich, der Stellplatzschlissel, privater Stellplatz
je WE, liegt bei den freifinanzierten Wohnungen bei 1 : 1,2, den 6ffentlich geférderten Woh-
nungen bei 1:0,7 und bei den Seniorenwohnungen bei 1:0,2. Diese werden auf den
Grundstucken des Antragsstellers vor allem in Tiefgaragen nachgewiesen. Die ErschlieRung
erfolgt bei der westlichen Tiefgarage vom Alten Kirchenweg (vgl. Anlage 3) Uber eine Ein-
und Ausfahrt, bei dem Eckgebaude am Marktplatz tber die Stralle Am Exerzierplatz und bei
dem Gebiet am Stonsdorfer Weg (vgl. Anlage 6) Uber die Rathaustwiete.

Die Freiflachen sollen grun gestaltet werden. Aufgrund der Neuanordnung der Gebdude am
Alten Kirchenweg wird im sudlichen Bereich ein privater griner Ruhebereich fir die Bewoh-
ner geschaffen und eine vergrélRerte Abstandsflache zu den sudlich angrenzenden Reihen-
hausern erreicht. Teilweise ist vorgesehen, den Mietern kleine Gartenbereiche zur Verfigung
zu stellen.

Im Gebietsbereich am Stonsdorfer Weg wird durch die neue Gebaudeanordnung ein griiner
innenhoféahnlicher Charakter ermdglicht.
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Die Neubauten werden an das Fernwarmenetz angeschlossen und durch neue Haustechnik-
komponenten erganzt, um damit den KfW-Standard 55 zu erreichen. Uber das energetische
Gesamtkonzept soll eine klimaneutrale Energieversorgung fir das Quartier gesichert wer-
den.

Zur Realisierung der MaRnahme sind Umzuge der Quartiersbewohner notwendig. Von den
223 Mietverhaltnissen sind bereits 61 geklart, die Wohnungen stehen bereits leer, sind be-
fristet vermietet oder mieterseitig gekundigt. Die Ubrigen Mieter werden seitens des Eigen-
tumers personlich angesprochen und Uber das Vorhaben informiert. Zudem erhalten sie ein
Angebot zur Anmietung einer Neubauwohnung, im Besonderen wird alteren Mietern eine
Wohnung Am Exerzierplatz angeboten. Fir den Ubergang werden Wohnungen in einem
anderen Objekt angeboten. Weiterhin besteht die Moglichkeit, ganzlich in ein anderes Objekt
im Bestand des Eigentiimers umzuziehen.

Die Planungen sehen vor, dass zunachst die Gebdude Am Exerzierplatz2 -8 und 10 - 12
abgebrochen und durch die Seniorenwohnungen ersetzt werden.

Anlagen:

1. Ubersichtsplan mit Darstellung des Plangebietes des Bebauungsplans

2. Stadtebauliches Konzept fiir das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 110, 21. Anderung:
Bereich Alter Kirchenweg (Stand: 24.02.2016)

3. Flachenkonzept Tiefgarage: Bereich Alter Kirchenweg (Stand: 24.02.2016)

4. Hohenentwicklungsplan Bereich Alter Kirchenweg

5. Stadtebauliches Konzept fir das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 110, 21. Anderung:
Bereich Stonsdorfer Weg (Stand: 23.02.2016)

6. Flachenkonzept Tiefgarage: Bereich Stonsdorfer Weg (Stand: 23.02.2016)

7. Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 110, 21. Anderung (Stand: 29.02.2016)

8. Vorentwurf der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 110, 21. Anderung (Stand:
29.02.2016)

9. Freianlagenkonzept (Stand: 24.02.2016)

10. Bestandsplan

11. Manahmen zur Durchfiihrung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
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