BESCHLUSSVORLAGE

Vorlage-Nr.: B 16/0124

601 - Fachbereich Planung Datum: 05.04.2016
Bearb.: | Roll, Thomas Tel.: -209 offentlich

Az.: 601/Herr Thomas Roll -lo

Beratungsfolge Sitzungstermin Zustandigkeit
Ausschuss fur Stadtent- 21.04.2016 Entscheidung

wicklung und Verkehr

Bebauungsplan Nr. 305 Norderstedt "Richtweg"

Gebiet: zwischen U-Bahn-Linie U1, Buschweg, Buchenweg, westlich U-Bahn-
Haltestelle Richtweg

hier:  Beschluss liber die Behandlung des Ergebnisses der friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Absatz 1 BauGB und die
Behordenbeteiligung gem. § 4 Absatz 1 BauGB

Beschlussvorschlag

Das Ergebnis der frihzeitigen Beteiligung nach § 3 Absatz 1 und § 4 Absatz 1 BauGB wird
entsprechend den tabellarischen Vermerken der Verwaltung vom 30.03.2016 (Anlagen 3
und 5) gebilligt.

Die Verwaltung wird beauftragt, auf dieser Grundlage (Anlagen 8 und 9) den Entwurf des
Bebauungsplanes zu fertigen.

Auf Grund des § 22 GO waren keine/folgende Ausschussmitglieder von der Beratung und
Beschlussfassung ausgeschlossen; sie waren weder bei der Beratung noch bei der Abstim-
mung anwesend:

Sachverhalt

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt hat in seiner Sitzung am 05.06.2014 den
Beschluss zur Durchfuhrung der frihzeitigen Burgerbeteiligung gefasst.

Am 02.12.2014 wurden die Planunterlagen im Rahmen einer Informationsveranstaltung der
Offentlichkeit vorgestellt und diskutiert. Vom 03.12.2014 bis 15.01.2015 lagen die Planunter-
lagen im Rathaus der Stadt Norderstedt zu jedermanns Einsicht aus.

Themenschwerpunkte der von privater Seite vorgetragenen Anregungen (Anlagen 2 und 4)
waren:

¢ die Inanspruchnahme von Baulandflachen zulasten von erhaltenswertem Grun- und
Landschaftsraum
¢ die Dichte und Malstablichkeit der Bebauung respektive der Baukérper

Sachbearbeiter/in | Fachbereichs- Amtsleiter/in mitzeichnendes Amt (bei Stadtrat/Stadtratin | Oberblrgermeister
leiter/in Uber-/ aufRerplanm. Ausga-
ben: Amt 11)
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¢ die in Verbindung mit der Bebauung entstehende Verkehrsbelastung des schon vorhan-
denen Siedlungsgebietes

e die mit der Neuplanung verbundene Wertminderung der direkt von der Planung betroffe-
nen Wohngrundstilicke

Inanspruchnahme von Landschaftsraum zugunsten neuer \Wohnbauflachen:

Die aus dem Flachennutzungsplan 2020 und der Masterplanung Garstedter Dreieck entwi-
ckelten Baulandflachen in direkter Nachbarschaft zu einer U-Bahn-Haltestelle, integriert in
den geschlossenen Siedlungskorper des Stadtgebietes, stellen eine stadtebaulich sinnvolle
und landschaftsschonende Malinahme der Nachverdichtung dar.

Das der Bauleitplanung zugrundeliegende stadtebauliche Konzept mit insgesamt vier Solar-
hofen und jeweils groRzugig zugeordneten Freiflachen wurde gerade von der Jury des
Preisgerichts als im Umgang mit dem Charakter des Landschaftsraums Uberzeugende Be-
bauungs- und Freiflachenkonzeption bewertet.

Dichte und MaRstablichkeit

Die raumlich komprimierten Solarhéfe mit zwei- bis viergeschossigen Wohnbaukdrpern (fur
ca. 200 Wohneinheiten) und einem gro3zlgigen Freiflachenangebot wird aus stadtebauli-
cher Sicht nach wie vor als gelungene Losung einer zuklnftigen Wohnbauentwicklung ange-
sehen. Auch unter dem Aspekt der Vermeidung von Verkehr macht die Verdichtung der Fla-
chen in direkter Nahe zur U-Bahn-Haltestelle und in noch radlaufig erreichbarer Nahe des
Herold-Centers Sinn.

Verkehr

Eine zusatzliche Verkehrsbelastung der auf der Ostseite befindlichen Wohngebiete ist auf-
grund der trennenden Wirkung der U-Bahn eher unwahrscheinlich. Das zuklnftige Wohnge-
biet wird vom Buchenweg mit einer neuen parallel zur U-Bahn-Linie verlaufenden Erschlie-
Rungsstralte an das umliegende Verkehrsnetz verbunden.

Qualitatsanforderungen hinsichtlich des Verkehrsaufkommens im neu entstehenden Wohn-
quartier wurden schon im konkurrierenden Verfahren gefordert. Hier war bei einem vorgege-
benen Stellplatzschliissel von insgesamt 1 : 1,2 (davon 20 % offentlich und 20 % E-Mobilitat)
in Verbindung mit Offerten fUr carsharing das Angebot an Anlagen fur den ruhenden Verkehr
beschrankt.

Wertminderung

Der Planungsbereich westlich der U-Bahn-Linie wird planungsrechtlich derzeit als Au3enbe-
reich eingestuft. Damit ist eine gem. § 35 BauGB nur eingeschrankte Entwicklungsmaoglich-
keit des Gebaudebestandes moglich. Mit dem zukunftigen Bebauungsplan wird die Gberwie-
gende Anzahl der derzeit nordlich des Richtweges bebauten Grundstiicke durch das neue
Baurecht aufgewertet. Allerdings kann dann eine Neubebauung nur entsprechend den neuen
planungsrechtlichen Festsetzungen erfolgen. Im Ubrigen gilt fir den derzeitigen Gebaudebe-
stand Bestandsschutz. Von einer erheblichen Einschrankung der Verwendungsmadglichkeiten
der Grundstlicke kann deshalb nicht gesprochen werden. Gepriift wurde auch vor dem Hin-
tergrund der vorgetragenen Anregungen, den Bebauungsplan mit Riicksicht auf die Be-
standssituation nur in Teilbereichen (unter Einschluss der beiden 6stlich gelegenen Solarhé-
fe, nordlich und sidlich des Richtwegs) zu entwickeln. Davon wird allerdings Abstand ge-
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nommen, da mit dem Hinzukommen weiterer Baulichkeiten die bereits bebauten Grund-
stucksflachen planungsrechtlich dann nach § 34 BauGB hinsichtlich der Zulassigkeit von
Vorhaben zur bewerten waren. Dies hatte zur Folge, dass eine Steuerung der baulichen
Entwicklung im Sinne des favorisierten Planungskonzeptes unméglich wirde.

Anlagen:

Ubersichtsplan mit Darstellung des Plangebietes des Bebauungsplans
Eingegangene Anregungen Privater/Trager offentlicher Belange (anonymisiert)
Tabelle der offentlichen Anregungen mit Abwagungsvorschlagen

Protokoll der Veranstaltung (anonymisiert)

Eingegangene Stellungnahmen der TOB

Tabelle der Stellungnahmen TOB mit Abwéagungsvorschlagen

Liste der anonymisierten Einwender (nicht 6ffentlich)

Funktionsplan Blro Blauraum (konkurrierendes Verfahren)
Bebauungsplan-Entwurf
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