Bebauungsplan Nr. 282 Norderstedt "Kreuzweg"

Anlage 8: zur Vorlage Nr.: B 16 / 0183 des StuV am 02.06.2016 und der
Stadtvertretung am 19.07.2016

Betreff:  B-Plan 282 "Kreuzweg"

Hier: Textliche Festsetzungen des B-Planes Nr. 282
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Teil B - Text -

PLANUNGSRECHTLICHTE FESTSETZUNGEN (§ 9 (1) BauGB)
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 BauGB)

In den Baugebieten sind die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht zulassig. (§1 (6)
BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 Ba uGB)

In allen Baugebieten sind je Einzelhaus maximal zwei Wohneinheiten zulassig, je
Doppelhaushélfte ist maximal eine Wohneinheit zulassig.
(§ 9 (1) 6 BauGB).

Fir die Baugebiete ist der Bezugspunkt fiir die festgesetzten Hohen baulicher Anlagen
(Firsthdhe) der hochste Punkt der das Grundstiick erschlieenden StraRenverkehrsflache
gemessen in der Mitte des Grundstticks.

Die maximal zulassige Firsthohe betragt 9 m. Der Bezugspunkt fiir die Firsthdhe ist der
hoéchste Punkt der Oberkante Dachhaut der Gebaude. Bei der Verwendung von
Photovolatikanlagen und Sonnenkollektorflaichen darf die zulassige Firsthéhe um 0,5m
Uberschritten werden.

Terrassen sind auch auRerhalb der tGberbaubaren Grundstiicksflache zulassig, nicht aber
innerhalb der festgesetzten privaten Griinflachen.

NEBENANLAGEN UND STELLPLATZE (§ 9 (1) 4 BauGB)

In den Baugebieten sind Garagen, Carports und Stellplatze nur auf den vorderen
Grundstucksteilen (begrenzt durch die hintere Baugrenze) zulassig.
(§ 9 (1) 4 BauGB, § 12 (6) BauNVO)

In den Baugebieten ist die Errichtung von Nebenanlagen, Garagen und Carports in den
Vorgarten in einem Streifen von 3,0 m entlang der 6ffentlichen StralRenverkehrsflache
unzulassig.

Dacher von Nebenanlagen, Garagen und Carports mit flach geneigtem Dach bis 10°
Dachneigung sind extensiv zu begriinen. Ausnahmsweise kann von der Begriinung der
Dacher von Nebenanlagen, Garagen und Carports abgesehen werden, wenn diese zu einem
Anteil von mindestens 2/3 zur Errichtung von Photovoltaik-Anlagen bzw. Sonnenkollektoren in
Anspruch genommen werden. Carports und Garagen sind durch Kletter- und Schlingpflanzen
(je 2 m tirlose Wandlange mind. 1 Pflanze) dauerhaft zu begriinen.

In allen allgemeinen Wohngebieten ist je Grundstlick nur eine Zufahrt mit einer Breite von
max. 3,5 m zuldssig.

SCHUTZMASSNAHMEN FUR BODEN UND WASSERHAUSHALT UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 (1) 14 und 20 BauGB)

Nicht Uberdachte Stellplatze und Zuwegungen auf den Baugrundstiicken sind mit wasser- und
luftdurchléssigem Aufbau herzurichten. Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit des Bodens
wesentlich mindernde Befestigung wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung und
Betonierung ist nicht zulassig. Die Durchlassigkeit des Bodens ist nach baubedingter
Verdichtung auf allen nicht Gberbauten Flachen wieder herzustellen.
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Das von den Wohngebietsflachen anfallende Oberflachenwasser ist auf den Grundstiicken
zur Versickerung zu bringen.

Die Durchlassigkeit des gewachsenen Bodens ist nach baubedingter Verdichtung auf
mindestens 0,5 m Tiefe auf allen nicht bebauten Flachen wiederherzustellen.

Die Flache fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (MaRnahmenflache 1) ist durch punktuelle Bepflanzung mit heimischen
Wildstrauchern und Baumen auf 20% der Flache und eine Ansaat mit Biotoprasen
(standortangepasstes Regio-Saatgut mit 30% Krauteranteil) herzustellen und durch
Begrenzung der Gehdlzentwicklung extensiv zu unterhalten.

Die éffentlichen Griinflachen, einschl. der Knickschutzstreifen, sind naturnah als arten- und
krautreiche Wiesenflache zu entwickeln. Innerhalb der Flache sind ErschlieBungswege und
die Herstellung eines Kinderspielplatzes sowie die Errichtung eines Unterstandes fiir

Rauchschwalben mit einer Gesamtflache von bis zu 2.000 m? versiegelter Flache zulassig.

Die Flache flr MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (MaBnahmenflache 2) ist zu einer extensiven Wiese zu entwickeln und dauerhaft
zu unterhalten.

Die Eingriffe des B-Planes 282 verursachen einen Ausgleichsbedarf von 5.542 m?.
Zugeordnet werden die Griinflachen (einschl. Knickschutzstreifen) im Geltungsbereich und
Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
(MaRnahmenflache 1) in einer GesamtgroRe von 11.106 m?, die anteilig mit einer Flache von
6138m? angerechnet werden. Fir die neuen Verkehrsflachen werden davon 3.863 m? und fiir
die neuen Bauflachen 1.679 m? beansprucht. Den Eingriffen des B-Plans 282 werden
demzufolge AusgleichsmalRnahmen innerhalb des Geltungsbereiches auf den Flurstiicken
60/5, 60/6 und 60/10 jeweils teilweise, Flur 9, Gemarkung Harksheide zugeordnet. (§ 9 (1) 20

BauGB).

FORDERUNG REGENERATIVER ENERGIEN (§ 9 (1) 23b BauGB)

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete 1-3 sind mindestens 5 m? Solarkollektorflache zur
Warmwassererzeugung je Wohneinheit oder mindestens 10 m? Photovoltaikanlagen zur
Stromerzeugung je Wohneinheit zu.errichten. Die Errichtung der Anlagenteile ist
ausschlieBlich auf Hauptgebauden, Nebenanlagen und Garagen sowie auf Gartenhausern
zulassig. ‘

MASSNAHMEN UND VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN
UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE BImSchG (§ 9 (1) 24 BauGB )

In dem im Teil A - Planzeichnung - gekennzeichneten Larmpegelbereich sind bei Neu-,

An- oder Umbauten bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrslarm zu treffen
(passiver Schallschutz). Die AuRenbauteile miissen nach Tabelle 8 der DIN 4109, Ausgabe
1989, mindestens folgenden Anforderungen hinsichtlich der Schalldammung geniigen:

Larmpegelbereich Mafigeblicher erforderliches bewertetes Schall-
nach DIN 4109 AuBenlarmpegelbereich La dammmaB der AuBenbauteile! Rw,res
Wohnraume | Burordume?
[dB(A)] [dB(A)]
I 61-65 35 | 30

! resultierendes Schalldimmmaf des gesamten AuBenbauteils (Wénde, Fenster und Liiftung zusammen)
2 An AuBenbauteile von R&umen, bei denen der eindrigende AuBenlarm aufgrnd der in den Rdumen ausgetbten Tétigkeiten nur einen
untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestelit.

An vollstandig vom Glashitter Damm abgewandten Gebaudeseiten entfallt die Anforderung
an die Schallddmmung der AulRenbauteile.

Das erforderliche resultierende Schallddmm - Mal bezieht sich auf die gesamte AuRenflache
eines Raumes einschliellich Dach. Der Nachweis ist im Einzelfall in Abhangigkeit

der Raumgeometrie und der Flachenanteile der AuRenbauteile zu fiihren. Grundlage

ist die als Technische Baubestimmung bauaufsichtlich eingefiihrte DIN 4109 und

Beiblatt 1 zu DIN 4109.
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Der erforderliche hygienische Luftwechsel in Schlaf- und Kinderzimmern ist im
Larmpegelbereich Ill durch schallddmmende Liftungseinrichtungen oder andere - den
allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechende - MaRnahmen sicherzustellen,
sofern die Grundrissanordnung keine Fensterbeliiftung an den vollstéandig vom Glashitter
Damm abgewandten Gebaudeseiten zuldsst. Liiftungseinrichtungen sind beim Nachweis der
resultierenden Schalld&mmung zu bertcksichtigen.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im
Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatséchlichen
Larmbelastung geringere Anforderungen an den Schallschutz resultieren.

Der Schallschutznachweis fiir die Festsetzungen Nr. 6.1 bis Nr. 6.4 ist im Rahmen der
Ausfuhrungsplanung der Bebauungen zu erbringen.

ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§ 9 (1) 25 a BauGB)

Die mit Anpflanzungs- und Erhaltungsbindung festgesetzten Geholze sind dauerhaft zu
erhalten. Bei deren Abgang sind gleichwertige Ersatzpflanzungen an der selben Stelle gem.
Pflanzliste zu leisten

Auf den Grundstiicken der WA 1, WA 2 und WA 3 ist je angefangene 400 m?
Grundstlicksflache mindestens ein standortgerechter Laubbaum (auch hochstammiger
Obstbaum) zu pflanzen.

Fur die anzupflanzenden Baume sind Pflanzgruben mit mindestens 12 cbm durchwurzelbaren
Raumes bei einer Breite von mind. 2,0 m und einer Tiefe von mind. 1,5 m herzustellen. Die
Flachen sind dauerhaft zu begriinen oder der nattirlichen Entwicklung zu tiberlassen.
Standorte fur Leuchten, Trafostationen etc. sind innerhalb der Baumscheiben nicht zulassig.

Von den in der Planzeichnung festgesetzten neuen Baumstandorten sind Veranderungen des
Standortes bis zu 7,0 m ausnahmsweise zuldssig, wenn die Verschiebung aufgrund
erforderlicher Zuwegungen oder Grundstiickszuschnitten sowie Erstellung von Parkpléatzen
und Versickerungsanlagen notwendig wird.

Freistehende Millsammelbehélter und Standorte fiir Recyclingbehalter sowie Trafostationen
sind in voller Héhe einzugriinen.

ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§ 9 (1) 25 b BauGB)

Fur zu erhaltende Knicks sind bei Abgang Ersatzpflanzungen und Aufsetzarbeiten so
durchzuftihren, dass der Charakter und Aufbau eines Knicks erhalten bleiben. Vorhandene
Licken des zu erhaltenden Knicks sind durch heimische, knicktypische Arten zu schlieRen.

Zu erhaltende Gehdlze sind bei Baumaflinahmen durch geeignete SchutzmaRnahmen
entsprechend der einschlagigen Verordnungen und Vorschriften zu sichern (gemaR DIN
18920, RAS-LP-4). Die Wurzelbereiche (Kronentraufbereich zuziiglich 1,50 m) sind von
jeglichem Bau- und Lagerbetrieb freizuhalten.

In den privaten Griinflachen sind Abgrabungen, Gelandeaufhéhungen, ErschlieBungs- und
Nebenanlagen einschl. bauordnungsrechtlich genehmigungsfreier Anlagen und sonstige
Versiegelungen unzulassig.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN GEM. § 92 LBO (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 84 LBO)

Flr zum 6ffentlichen StraBenraum ausgerichtete Grundstiickseinfriedungen sind
ausschlieBlich Hecken aus Laubgehdlzen, in die Drahtzdune integriert sein kénnen, zuldssig.
Auch zulassig sind Walle und Natursteinmauern mit einer Hohe von maximal 0,6 m in
Kombination mit Hecken aus Laubgehdlzen oder naturnaher Bepflanzung.
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In allen allgemeinen Wohngebieten sind Staffelgeschosse liber dem zweiten Vollgeschoss
unzuléssig.

HINWEISE

Die benannten DIN-Vorschriften kdnnen in der Stadtverwaltung zu den allgemeinen
Dienststunden eingesehen werden.

Der Begriindung liegt eine Pflanzliste bei.

Die fachgerechte Pflege der vorhandenen Knicks ist zu gewahrleisten. Es gelten die
Vorschriften des aktuellen Knickerlasses. Fir den Knickzeitpunkt sind die Verbotsfristen
gemal § 27a LNatSchG (15. Mérz bis 30. September) zu beriicksichtigen.

Knicks und 6ffentliche Griinflachen einschl. der Knickschutzstreifen sind mit Baubeginn
wahrend der Bauarbeiten gegenuber den Bau- und Verkehrsflachen abzuzdunen und von
jeglichem Bau-, Fahr- und Lagerbetrieb freizuhalten. Die 6ffentlichen Knickschutzstreifen sind
dauerhaft von den Privatgrundstlicken abzugrenzen.

ARTENSCHUTZRECHTLICHE GE- UND VERBOTE

Aus Artenschutzgriinden sind folgende Fristen zu berticksichtigen:

Unvermeidbare Gehdlzfallungen und Knickdurchbriiche sind auRRerhalb der gesetzlichen
Verbotsfrist fir Gehdlzrodungen gemaf der jeweils geltenden Fassung des
Landesnaturschutzgesetzes Schleswig-Holsteins vorzunehmen.

Die Baufeldraumung muss aufRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten der potenziell
vorkommenden Vogelarten vom 15.03. bis zum 15.08. erfolgen. Durch rechtzeitige
VergramungsmaRnahmen in Verbindung mit einer Uberpriifung durch die
Umweltbaubegleitung kann diese Frist vermindert werden. Hierbei ist auch der
Umgebungsbereich von 100m in Bezug auf Wachteln zu untersuchen.

Zur Vermeidung des Konflikts mit artenschutzrechtlichen Verboten (BNatSchG § 44 (1)3.
Verbot der Zerstérung von Ruhe- und Fortpflanzungsstatten) durch den Abriss der
landwirtschaftlichen Hallen ist innerhalb der 6ffentlichen Griinflache ein an drei Seiten
geschlossener Unterstand mit einer Innenwandlange von mindestens 11 m zu errichten und
mit 11 Nisthilfen flr die Rauchschwalbe in gleichméRigem Abstand fachgerecht
auszustatten. Eine Nutzung als Unterstand z.B. zur Umweltbildung ist zuléssig. Ergibt eine
Prifung im Juni durch einen qualifizierten Ornithologen vor dem Abriss, dass die Nistplatze
nicht mehr genutzt werden, kann der Bau des zuvor genannten Unterstandes entfallen.



